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1 PREMESSE 

L’Amministrazione comunale di Velo Veronese intende realizzare delle infrastrutture relative alla 

rete viaria, consistenti nella realizzazione di una nuova area adibita a parcheggio per autoveicoli 

lungo la S.P. n°13, a servizio del cimitero e del centro storico del capoluogo.  

L’esigenza da parte dell’Amministrazione di ricavare nuove aree a parcheggio nella zona nord del 

Centro storico è sentita da molti anni e nasce dalla necessità di facilitare l’accesso pedonale in 

sicurezza al Cimitero del capoluogo e al centro storico del paese, oltre che aumentare la ricettività 

turistica del paese, che soprattutto durante la stagione estiva manifesta una evidente carenza di 

aree a parcheggio. 

Da un punto di vista urbanistico Il terreno oggetto di intervento è classificato dal P.I. in parte come 

“sottozona E3 agricola”, in parte come “zona Fd – aree per parcheggi” e in parte come “zona B – 

completamento edilizio”.  

L’intervento precede via sia anche una variante urbanistica della zona interessata 

omogeneizzando l’area a zona Fd. 

2 ASPETTI URBANISTICI 

Il Comune di Velo Veronese è dotato del Piano di Assetto del Territorio Intercomunale (P.A.T.I.) 

dei Comuni di Roverè Veronese, San Mauro di Saline e Velo Veronese, approvato dalla Giunta 

Regionale del Veneto con Deliberazione n. 463 del 14.04.2013, ratificandolo a seguito degli esiti 

della Conferenza di Servizi decisoria del 21.03.2013 

A seguito dell’approvazione del Piano di Assetto del Territorio Intercomunale, il Piano Regolatore 

Generale previgente, per le parti compatibili con il P.A.T.I. è divenuto il 1° Piano degli Interventi ai 

sensi della L.R. 11/2004 art. 48 comma 5 bis 

In data 18.07.2012 con Delibera Consiliare n. 15, ai sensi dell'articolo 18 della L.R. 11/2004, è 

stato presentato in Consiglio Comunale il Documento del Sindaco con il quale dava inizio alla 

procedura per la formazione del Piano degli Interventi. 

Il Piano degli Interventi n. 2 in coerenza e in attuazione del Piano di Assetto del Territorio 

Intercomunale ha provveduto a: 

1) suddividere il territorio comunale in zone territoriali omogenee secondo le modalità stabilite 

dallo specifico atto d'indirizzo; 

2) individuare le aree in cui gli interventi sono subordinati alla predisposizione di Piano 

Urbanistico Attuativo o di comparti urbanistici; 

3) definire i parametri per la individuazione delle varianti ai PUA; 
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4) individuare le unità minime di intervento, le destinazioni d'uso e gli indici edilizi; 

5) definire le modalità di intervento sul patrimonio edilizio esistente da salvaguardare; 

6) definire le modalità per l'attuazione degli interventi di trasformazione e di conservazione; 

7) individuare le eventuali trasformazioni da assoggettare ad interventi di valorizzazione e 

sostenibilità ambientale; 

8) definire e localizzare le opere e i servizi pubblici e di interesse pubblico nonché quelle relative 

a reti e servizi di comunicazione; 

9) individuare e disciplinare le attività produttive da confermare in zona impropria e gli eventuali 

ampliamenti, nonché quelle da trasferire anche mediante l'eventuale riconoscimento di crediti 

edilizi e l'utilizzo di eventuali compensazioni; 

10) dettare la specifica disciplina con riferimento ai centri storici, alle fasce di rispetto e alle zone 

agricole; 

11) dettare la normativa di carattere operativo derivante da leggi regionali di altri settori con 

particolare riferimento alle attività commerciali, al piano urbano del traffico, al piano urbano dei 

parcheggi, al piano per l’inquinamento luminoso, al piano per la classificazione acustica e ai 

piani pluriennali per la mobilità ciclistica. 

Il Piano degli Interventi n. 3, approvato con Delibera Consiliare n. 19 in data 08.08.2017, ha 

provveduto ad apportare le seguenti modifiche al 2° P.I.: 

1) nella frazione di Camposilvano l’individuazione di una zona “Fc – Aree attrezzate a parco, 

gioco e sport” a nord dell’incrocio con la strada Cuniche e la previsione di un parcheggio a sud 

dell’incrocio con la stessa strada comunale; 

2) l’individuazione in località Battisteri di una zona “F6b – Attrezzature turistiche di progetto” da 

assoggettare a strumento urbanistico attuativo; 

3) nel Capoluogo la riduzione dell’area ora occupata dall’isola ecologica con ampliamento delle 

zone a servizio delle principali infrastrutture pubbliche, l’individuazione di tre nuove zone “Fc – 

Aree attrezzate a parco, gioco e sport”, l’eliminazione di due zone a parcheggio a nord del 

centro abitato e per l’ampliamento dell’area degli impianti sportivi comunali, l’individuazione di 

una nuova zona a parcheggio posta a est del sito cimiteriale lungo la strada denominata dei 

Tredici Comuni, la classificazione dell’area di pertinenza dell’edificio scolastico esistente come 

zona “Fa – Aree per l’istruzione”, e, infine, la previsione di un’area “B – Completamento 

edilizio” ubicata a nord del capoluogo lungo la strada denominata dei Tredici Comuni in 

prosecuzione di un lotto già edificato; 

4) l’individuazione in località Monte Pegoraro di un’area “B – Completamento edilizio” lungo la 

strada provinciale in prosecuzione di edificazione già esistente; 
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5) la variazione nella contrada n. 35 “Vazzo” del perimetro di intervento del Centro Rurale di 

Antica Origine, con classificazione di un fabbricato esistente e la previsione di una nuova 

massa edificabile. 

Il Piano degli Interventi n. 4, approvato con Delibera Consiliare n. 10 del 05.03.2019, ha 

inserito nella cartografia urbanistica generale: 

1) un’area in località Fontani da destinare all’insediamento di una attività di servizio alla viabilità 

comunale ed extracomunale, per il deposito e lo stoccaggio di merci e complementari a tale 

attività; 

2) la classificazione di un annesso rustico esistente in Contrada Toldi come fabbricato non più 

funzionale alla conduzione del fondo e la possibile trasformazione dell’attuale destinazione 

d’uso. 

Ora, ai fini della realizzazione di un'area di sosta pubblica in ampliamento di quella 

prevista dal 3° P.I. nel capoluogo (terza alinea) posta a est del sito cimiteriale lungo la 

strada provinciale n° 13 denominata dei Tredici Comuni, si procede alla modifica dello 

strumento urbanistico vigente contemporaneamente alla approvazione in Consiglio 

Comunale del Progetto Definitivo/Esecutivo dell'opera, per sottoporre a vincolo 

espropriativo l'area di proprietà privata. 

3 MODALITÀ PROCEDURALI 

Si applica la procedura prevista dall’art. 24, c. 1 e 2 della L.R. n. 27/03, in combinato 

disposto con l’art. 19 del D.P.R. n. 327/2001 e secondo l’iter di cui all’art. 18 della L.R. n. 

11/2004 e s.m.i., relativamente alla realizzazione di opere pubbliche in difformità dagli 

strumenti urbanistici territoriali. 

Devono, quindi, essere applicate le procedure di deposito e pubblicazione previste dalla 

vigente normativa in materia urbanistica. 

4 MODIFICA  

Si riclassifica come zona Fd/Parcheggi, parte di una zona B di completamento edilizio e 

parte di un'area agricola (Sottozona E3) ad est del cimitero del capoluogo a confine del 

parcheggio esistente, con accesso dalla strada provinciale SP n° 13 denominata dei 

Tredici Comuni. 

Trattasi di un'area di circa mq. 1.020,00 (di cui mq. 960,00 in zona agricola e mq. 60,00 in 

zona edificabile, salvo più precisi rilievi) gravata da vincolo cimiteriale in ampliamento a 

quella già destinata a parcheggio nel terzo Piano degli Interventi. 
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In allegato alla presente relazione urbanistica vi è il Progetto Definitivo-Esecutivo per la 

realizzazione del parcheggio pubblico in argomento. 

La superficie di zona agricola trasformata in zona con destinazione diversa è pari a mq. 

960; che risulta inferiore a mq. 195.790 superficie residuale agricola prevista dal PATI di 

possibile variazione di destinazione d’uso, sottratte le superfici in variazione introdotte con 

il terzo e quarto Piano degli Interventi. (area risultante dalla sottrazione di mq. 24.710 del 

3° P.I. e di mq. 3.000 del 4° P.I. dai 223.500 mq. prevista dal P.A.T.I., comprensiva 

dell’incremento del 10% concesso dall’art. 32 delle N.T.G. del P.A.T.I. e dell'incremento 

pari al 20% concesso dalla D.G.R. n. 3650/2008 per i P.A.T.I.). 

Il decremento volumetrico conseguente allo stralcio di mq. 60,00 della zona B di 

completamento edilizio è pari a mc. 120,00 che risulta minimale nel dimensionamento 

complessivo del P.I. 

Per quanto riguarda le aree a servizi, la zonizzazione di progetto prevede l’ampliamento 

delle zone 

“Fd – Parcheggi” di  mq. 1.020,00: sommando tale superficie a quella prevista nei 

precedenti P.I., pari a mq. 92.025,00, la dotazione complessiva di aree a servizi risulta 

essere di mq. 93.045,00 il cui rapporto con gli 868 abitanti teorici insediabili è pari a mq. 

107,19/ab., ben superiore ai minimi di legge fissati in mq 30,00 pro capite. 

5 VALUTAZIONE DI COMPATIBILITÀ IDRAULICA 

Lo studio di Compatibilità Idraulica è stato redatto ed è oarte integrante del progetto 

definitivo/esecutivo (elaborato 26.0 L2819-E-EU003-A - Relazione Compatibilita Idraulica) 

6 VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE (V.Inc.A.) 

Ai sensi della Dgr 2299/2014 viene redatta una Relazione Tecnica per l'esclusione della 

Variante dalla procedura di V.Inc.A. in quanto le modifiche apportate non prevedono una 

incidenza significativa sui siti di natura 2000. (elaborato 27.0 L2819-E-EU004-A - Vinca 

Screening) 
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7 ELABORATI  

Il progetto definitivo/esecutivo dell’opera e la Variante urbanistica è formata dai seguenti 

elaborati: 

- Tav. 01.0: Relazione generale 

- Tav. 02.0: Documentazione fotografica 

- Tav. 03.0: Relazione geologica 

- Tav. 04.0: Relazione di calcolo delle strutture 

- Tav. 05.0: Studio di fattibilità ambientale 

- Tav. 06.0: Planimetrie di inquadramento generale 

- Tav. 07.0: Planimetria di progetto e di inquadramento 

- Tav. 08.0: Profili longitudinali degli assi 

- Tav. 09.0: Libretto delle sezioni ubicate 

- Tav. 10.0: Planimetria idraulica e particolari 

- Tav. 11.0: Opere di sostegno 

- Tav. 12.0: Computo metrico estimativo 

- Tav. 13.0: Elenco prezzi unitari 

- Tav. 14.0: Analisi prezzi 

- Tav. 15.0: Lista delle categorie 

- Tav. 16.0: Quadro di incidenza della manodopera 

- Tav. 17.0: Quadro economico 

- Tav. 18.0: Capitolato speciale d’appalto – norme amministrative 

- Tav. 19.0: Capitolato speciale d’appalto – norme tecniche 

- Tav. 20.0: Schema di contratto 

- Tav. 21.0: Piano particellare di esproprio 

- Tav. 22.0: Piano di sicurezza e coordinamento 

- Tav. 23.0: Cronoprogramma di attuazione dell’intervento e relativo cronoprogramma di 

spesa 

- Tav.  24.0: Relazione urbanistica 

- Tav. 25.0: Inquadramento urbanistico - elaborato grafico 

- Tav. 26.0: Studio di compatibilità idraulica 

- Tav. 27.0: Vinca screening 

- Tav. 28.0: Asseverazione di compatibilità sismica 
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8 P.I VIGENTE 

Estratto tavola 2a “Zone significative – Capoluogo e Camposilvano  
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9 P.I VARIANTE 

Estratto tavola 2a “Zone significative – Capoluogo e Camposilvano 
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