COMUNE DI GALLIATE LOMBARDO
Provincia di Varese
Via Carletto Ferrari, 12 - 21020 Galliate Lombardo (VA)
Tel. 0332 947265 - Fax 0332 949607
E-mail: info@comune.galliatelombardo.va.it

DELIBERAZIONE DEL. COMMISSARIO STRAORDINARIO
CON I POTERI DEL CONSIGLIO COMUNALE

Deliberazione N. 08/CO del 23 marzo 2017

OGGETTO: CESSIONE PER PEREQUAZIONE URBANISTICA DI MC 426 DELLA
VOLUMETRIA DELL’AREA DI PROPRIETA’ COMUNALE SITA IN VIA BELVEDERE
A CIO’ DESTINATA DAL VIGENTE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO -
ISTANZA PROT. N. 2159 DEL 24/06/2016 E PROT. N. 885 DEL 09/03/2017.

L’anno DUEMILADICIASETTE, il giorno VENTITRE’ del mese di MARZOQO alle ore 10.00
nella sede comunale

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO
Dott. Angelo Caccavone
- in virth dei poteri conferitigli con Decreto del Presidente della Repubblica del 03/11/2016
trasmesso dalla Prefettura di Varese con nota del 14/11/2016, pervenuto al protocollo comunale in

data 15/11/2016 Prot. n. 3846 e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n. 270
del 18/11/2016,

con I’assistenza del Segretario Comunale, Dott.ssa Annachiara Affaitati.

ASSUNTI I POTERI DEL CONSIGLIO COMUNALE

ai sensi dell’art. 42 del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, provvede a deliberare sull’argomento indicato in
oggetto,




Deliberazione N. 08/CO del 23 marzo 2017 -

OGGETTO: CESSIONE PER PEREQUAZIONE URBANISTICA DI MC 426 DELLA
VOLUMETRIA DELL’ARFA DI PROPRIETA’ COMUNALE SITA IN VIA BELVEDERE
A CIO’ DESTINATA DAL VIGENTE PIANO DI GOVERNQO DEL TERRITORIO -
ISTANZA PROT. N. 2159 DEL 24/06/2016 E PROT. N. 885 DEL 09/03/2017.

IL. COMMISSARIO STRAORDINARIO
con 1 poteri del Consiglio comunale

Preso atto che a seguito delle dimissioni rassegnate dal Sindaco in data 30/08/2016, divenute
irrevocabili in data 19/09/2016, in data 20/09/2016 con Decreto del Prefetto della Provincia di
Varese Prot. n. 28727/2016/Area I, & stato sospeso il Consiglio Comunale dell’Ente.
Successivamente con D.P.R. in data 03/11/2016 ¢ stato decretato lo scioglimento del Consiglio
Comunale e nominato il Commissario Straordinario per la provvisoria gestione del Comune fino
all’insediamento degli organi ordinari.

Premesso che

e in termini generali, il trasferimento dei diritti edificatori pud avvenire secondo due diverse
modalitd riferite a due diversi istituti, quello della perequazione urbanistica e quello della

~ cessione di cubatura,

s il Piano del Governo del Territorio (P.G.T.) del Comune di Galliate Lombardo, approvato con
Deliberazione del Consiglio Comunale n.9 del 10/04/2013, esecutiva ai sensi di legge, prevede
meccanismi di perequazione urbanistica finalizzati all’attribuzione di diritti edificatori.

e che I’art.12.5.3 del Piano delle Regole stabilisce che “/l Comune pué utilizzare, a fini
dell’applicazione del meccanismo di perequazione diffusa e di compensazione, anche
il proprio patrimonio di aree, sia con la commercializzazione dei diritti edificatori,
finalizzati al perseguimento degli obiettivi di attuazione del Piano dei Servizi per la
realizzazione di strutture e verde pubblico, sia mediante permute o altre forme
consentite dalla legge. Il meccanismo della compensazione puo inoltre essere
finalizzato a consentire la demolizione di volumetrie private e la loro ricosiruzione in
posizione coerente con le finalita di riqualificazione urbanistica e paesistico
ambientale del PGT nonché a consentire il trasferimenio di volumetrie da aree
edificabili ad arce individuate a tale scopo dal PGT, finalizzate ad una migliore
distribuzione dell’edificazione nel territorio comunale o al recupero di aree
nell'interesse collettivo ai fini di una riqualificazione ecologica e/o paesaggistica”.

Visto 1’art. 11, comma 4, della L. R. 11/03/2005 n.12 e s.m.i., secondo cui “I diritti edificatori
attribuiti a titolo di perequazione e di compensazione sono commerciabili. I comuni
istituiscono il registro delle cessioni dei diritti edificatori, aggiornato e reso pubblico
secondo modalita stabilite dagli stessi comuni”,

Richiamata la Deliberazione del Consiglio Comunale n.10 del 18/04/2014, esecutiva ai sensi di
legge, avente per oggetto “Esame ed approvazione del Regolamento comunale sulla Banca del
Volume. Istituzione del registro delle cessioni dei diritti edificatori di cui all 'art. 11, comma 4, della
LR 12/2005".

Considerato che il Comune di Galliate Lombardo ha la piena ed esclusiva proprieta della seguente

area sita in via Belvedere e censita al Catasto Terreni del Comune di Galliate Lombardo come

segue:

- Particelle 874-876-877-878-1582-1583-1588-1589-1708-1709-1707 — Foglio 9 ~ Superficie mq
10.550,00.




Considerato che:

» al sensi del Regolamento comunale sulla ¢.d. Banca del Volume del Comune di Galliate
Lombardo, approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.10 del 18/04/2014 - la sopra

descritta area di proprieta comunale aveva una volumetria pari a me 6.330,00;

» con Deliberazione Consiliare n. 35 del 06/11/2014 sono stati ceduti 13,00
volumetria;

» con deliberazione Consiliare n. 16 del 29/04/2015, sono stati ceduti 500,00
volumetria,

» con deliberazione Consiliare n. 17 del 29/04/2015, sono stati ceduti 500,00
volumetria;

» con deliberazione Consiliare n. 18 del 29/04/2015, sono stati ceduti 60,00
volumetria; '

» con deliberazione Consiliare n. 19 del 29/04/2015, sono stati ceduti 18,00
volumetrig;

> con deliberazione Consiliare n. 20 del 29/04/2015, sono stati ceduti 200,00
volumetria;

» con deliberazione Consiliare n. 39 del 05/08/2015, sono stati ceduti 50,00
volumetria;

» con deliberazione Consiliare n. 07 del 20/02/2016, sono stati ceduti 607,00
volumetria;
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Visto quanto sopra alla data odicrna tale arca di proprictd comunale ha una volumetria residua pari

ame. 4.382,00.

Considerato che I'incremento di volumetria di un fondo che si viene a realizzare con il
trasferimento della volumetria oggetto del presente atto pud essere attuato nelle aree individuate dal
vigente P.G.T. e, segnatamente, all’art. 31 del Piano delle regole — norme di attuazione, con
riferimento agli R.V.P. individuati nelle tavole allegate, laddove si prevede *!'infervento
edificatorio in ampliamento del volume esistente potra avvenire mediante I'utilizzo dei diritti
edificatori assegnati alle aree destinate alla realizzazione di servizi secondo | meccanismi e le
prescrizioni di cui all’art. 12 “meccanismi perequativi ed utilizzo dei diritti edificatori”, comma

12.5 "perequazione diffusa”, nonché le norme correlate”.

Considerato che ai sensi dell’art. 12.1 del Piano delle regole - norme di attuazione le forme di
incentivazione disciplinate dal Piano sono finalizzate, tra Daltro, all’attuazione di previsioni di

mitigazione ambientale e/o di compensazione ambientale.

Considerato che I’amministrazione comunale potra essere chiamata ad effettuare un intervento di
mitigazione ambientale a tutela della salute pubblica dei propri cittadini, nell’eventualitd di un
intervento sostitutivo e in danno dei soggetti destinatari dell’ordinanza contingibile ed urgente n.

(01/2017.

Ritenuta pertanto la necessitd di avvalersi dello strumento offerto dal vigente Piano delle regole —
norme di attuazione, al fine di garantire quanto meno i primi interventi ai fini dell’attuazione della

predetta ordinanza.

Vista la richiesta presentata dalla sig.ra Macchi Sabrina, protocollo dell’Ente in data 24/06/2016 al
n. 2159 e nota del 09/03/2017 prot. n. 885, presentata ai sensi della Legge Regionale 11/03/2005, n.
12, avente ad oggetto 1’acquisto di diritti edificatori per mc 426,00 a valere su area di sua proprieta
catastalmente identificata al fg. 5 mappali n. 960 sub. 502, 1359 sub. 501 e 2120, in Via della




Novaglia, ricadenti in ambito “RVP — Ambiti edificati residenziali ville nel verde privato (art. 31
NdAY”’ del vigente P.G.T., come risulta dalla tavola PR.DA2b allegata al Piano delle regole;

Ritenuto quindi necessario per le finalitd suesposte concedere la volumetria richiesta prelevandola
dalla predetta area di proprietd comunale, in applicazione del citato Regolamento comunale sulla
Banca del Volume, approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 18/04/2014,
esecutiva ai sensi di legge.

Vista la perizia di stima (Allegato “A”), redatta dall’Ufficio tecnico di questo Comune, in data
20/03/2017, prot. n. 1035, con la quale ¢ stato quantificato in € 21.844,25 (euro
ventunmilaottocentoquarantaquattro/25) il valore della cessione della volumetria riferibile alla area
di cul trattasi, urbanisticamente compresa nella zona “aree per attrezzature e servizi pubblici ¢ di
uso pubblico di progetto” del vigente P.G.T., ¢ destinata ad essere utilizzata nell’ambito “RVP -
Ambiti edificati residenziali ville nel verde privato”.

Preso atto che, al fine di potere formalizzare contratto traslativo di cubatura connessa all’area di cui
trattasi, occorre adottare apposito atto deliberativo da parte dell’organo consiliare ai sensi dell’art.
42, comma 2, lett. L) del D.Lgs.18/08/2000 n.267.

Considerato che, comunque, 1’utilizzo dei diritti edificatori oggetto del presente atto € subordinato
all’acquisizione nel rispetto delle norme vigenti dei necessari titoli abilitativi, previa verifica dei
presupposti previsti dalla legge ¢ dagli atti di pianificazione vigenti.

Acquisiti ed Allegati, ai sensi dell’art. 49, comma I, del D.Lgs. 18/08/2000, n.267, i pareri
favorevoli di regolarita tecnica e contabile, espressi competenti Responsabili di Area.

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono riportate e trascritte:

1. Di autorizzare, ai sensi del Regolamento comunale sulla c.d. Banca del Volume del Comune di
Galliate Lombardo, approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.10 del 18/04/2014,
esecutivo ai sensi di legge, la cessione di diritti edificatori per me. 426 prelevati dall’area di
proprietd comunale sita in via Belvedere e censita al Catasto Terreni del Comune di Galliate

Lombardo come segue:

- Particelle 874-876-877-878-1582-1583-1588-1589-1708-1709-1707 — Foglio 9 — Superficie mq
10.550,00;

a favore dalla sig.ra Macchi Sabrina, in quanto proprictaria dell’area catastalmente identificata al fg,

5 mappali n. 960 sub. 502, 1359 sub. 501 e 2120, in Via della Novaglia, ricadenti in ambito “RVP —

Ambiti edificati residenziali ville nel verde privato (art. 31 NdA)” del vigente P.G.T.

2. Di demandare al Responsabile dell’Area Tecnica tutti gli adempimenti necessari a dare
attuazione al presente deliberato ivi compresa la sottoscrizione, in rappresentanza del Comune, del
contratto di cessione di volumetria per perequazione urbanistica.

3. Di dare atto che, dopo il rogito del contratto di cessione, allo scopo di monitorare la gestione dei
diritti edificatori, nell’apposito registro tenuto dall’Ufficio Tecnico Comunale dovranno essere
annotati i diritti generati e ceduti con espresso riferimento ai mappali di provenienza e di
atterraggio.

4, Di dare atto che il trasferimento dei diritti volumetrici di cui trattasi, ai fini della loro piena
efficacia, prima dell’annotazione presso il registro comunale, dovra essere trascritto presso la



Conservatoria dei Registri immobiliari, secondo quanto prescritto dall’art. 2643 del Codice Civile
cosl come modificato dalla Legge n.106 del 12/07/2011 di conversione del D.L. n.70 del
13/05/2011.

5. Di dare atto che tutte le spese, nessuna esclusa, inerenti € conseguenti allo stipulando contratto
di cessione di volumetria per perequazione urbanistica, sono a carico del privato acquirente.

6. Di introitare il corrispettivo della cessione di volumetria pari ad € 21.844,25 (euro
ventunmilaottocentoquarantaquattro/25) al Capitolo Entrata cod. 4085 Art.1 ad oggetto “Proventi
Banca del Volume” del Bilancio di Previsione esercizio 2017.

7. Di vincolare ["importo derivante dalla cessione di detto volume ad interventi di mitigazione
ambientale.

8. Di dichiarare il presente atto, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n.267/2000,
immediatamente eseguibile.







7&%&@ o) o)cu 3. m.%c;a
COMUNE DI GALLIATE LOMBARDO |

PROVINCIA DI VARESE

SERVIZIO TERRITORIO

Prot. n. 1035
Galliate Lombardo, 20 marzo 2017

Oggetto: perizia di stima in merito al valore della volumetria da cedere di
cui alla richiesta Macchi Sabrina del 24/06/2016 prot. n. 2159

Viste:

e la nota pervenuta da parte della sig.ra Macchi Sabrina in data
24/06/2016 prot. N. 2159;

e |a nota pervenuta da parte della sig.ra Macchi Sabrina in data
09/03/2017 prot. N. 885

Richiamata la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 18/04/2014,
esecutiva ai sensi di legge, avente per oggetto "Esame ed approvazione
del Regolamento comunale sulla Banca del Volume. Istituzione del registro
delle cessioni dei diritti edificatori di cui all'art, 11, comma 4, deila L.R.
12/2005" ed in particolare all'art.8 che prevede la seguente metodologia
di calcolo per la quantificazione del valore economico del diritto
volumetrico insistente sulle aree di proprieta del Comune ed oggetto di
cessione:
Evc = V¢ x (Ecc/3) x M

dove si considera:

Eve = valore economico del diritto volumetrico di cessione
Ve = volume oggetto di cessione
Ecc = Valore economico del costo di costruzione base, come

determinato ai sensi dell'art.16 comma 9 del D.P.R.380/01 e
dell'art. 48 commi 1 e 2 della L.R. 12/2005

M = Coefficiente correttivo basato sulla localizzazione delle aree di
atterraggio del voiume in cessione

Considerato che il costo di costruzione determinato ai sensi dell'art.16
comma 9 del D.P.R.380/01 e dell’art. 48 commi 1 e 2 della L.R. 12/2005
ad oggi e pari a 403,08 €/mq;




Considerato che nella Deliberazione del Consiglic Comunale n. 10 del
18/04/2014, esecutiva ai sensi di legge, avente per oggetto "Esame ed
approvazione del Regolamento comunale sulla Banca del Volume.
Istituzione del registro delle cessioni dei diritti edificatori di cui all'art. 11,
comma 4, della L.R. 12/2005", all'art. 8 venivano disciplinati i valori dei
coefficienti correttivi, pertanto:

v il coefficiente M per |le zone di atterraggio ricadenti negli ambiti di PGT
identificate come “RVP - Ambiti edificati residenziali ville nel verde
privato” ha valore pari a 0,55;

v detto coefficiente M trova applicazione per intero per i primi 100mc.
di diritti edificatori destinati a ogni singola area di atterraggio;

v che per gli ulteriori diritti edificatori destinati alla stessa area di
atterraggio il coefficiente M & abbattuto del 40%, quindi pari ad un
valore da applicare di 0,33;

calcolo del valore della cessione di volumetria

Evc = [100,00mc x (403,08 €/mq / 3) x 0,55] =€. 7.389,80
Evc = [326,00mc x (403,08 £€/mqg / 3) x 0,33] =€, 14.454,45

Importo totale €. 21.844,25

Alla luce di tutto quanto sopra premesso, rilevato, considerato, ritenuto e
visto, si determina il valore della cessione di volumetria pari a €. 21.844,25
(euro ventunomilaottocentoquarantaquattro/25)

ABILE DEL SERVIZIp TERRITORIO

Il Fufzionarie
Geom. M /f Volpi




COMUNE DI GALLIATE LOMBARDO
Provincia di Varese
Via Carletto Ferrari, 12 - 21020 Galliate Lombardo (VA)
Tel, 0332 947265 - Fax 0332 949607
E-mail: info@comune.galliatelombardo.va.it

DELIBERAZIONE DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO
con i poteri del Consiglio Comunale

OGGETTO: CESSIONE PER PEREQUAZIONE URBANISTICA DI MC 426 DELLA
VOLUMETRIA DELI’AREA DI PROPRIETA* COMUNALE SITA IN VIA BELVEDERE
A CIO’ DESTINATA DAL VIGENTE PIANO DI' GOVERNO DEL TERRITORIO -
ISTANZA PROT. N. 2159 DEL 24/06/2016 E PROT. N. 885 DEL 09/03/2017.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Con riferimento alla presente proposta di Deliberazione, sottoposta all’esame del Commissario
Straordinario - con i poteri Consiglio Comunale, ai sensi dell’art.49, comma I, del D.Lgs.
n.267/2000, si esprime parere favorevole in merito alla regolarita tecnica.

Galliate Lombardo, 23/03/2017

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Con riferimento alla presente proposta di Deliberazione, sottoposta all’esame del Commissario
Straordinario - con i poteri della Giunta Comunale, ai sensi dell’art.49, comma I, del D.Lgs.
1.267/2000, si esprime parere favorevole in merito alla regolarita contabilge.

Galliate Lombardo, 23/03/2017




Deliberazione N. 08/CO del 23 marzo 2017 _

OGGETTO: CESSIONE PER PEREQUAZIONE URBANISTICA DI MC 426 DELLA
VOLUMETRIA DELL’AREA DI PROPRIETA’ COMUNALE SITA IN VIA BELVEDERE
A CIO’ DESTINATA DAL VIGENTE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO -
ISTANZA PROT. N. 21359 DEL 24/06/2016 E PROT. N. 885 DEL 09/03/2017.

Il presente atto viene letto, approvato e sottoscritto come segue :

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO
Dott. Angelo Caccavone

IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott.ssa Annachiara Affaitati

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
ART. 134 DEL D.Lgs. 18/08/2000 n. 267

Registro N.

Certifico io sottoscritto Messo Comunale che copia del verbale della su estesa Deliberazione, ai
sensi e per gli elfetti di cui all” art. 32 della Legge n. 69/2009, & stata pubblicata dal

all’ Albo Pretorio on-line di questo Comune per 15 giorni consecutivi.

Galliate Lombardo,

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
Art. 134 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale che la presente deliberazione & divenuta esecutiva in
data

Galliate Lombardo,




