COMUNE DI GALLIATE LOMBARDO QETERMINAZIONE

PROVINCIA DI VARESE DEL SINDACO N. 21
Via Carletto Ferrari, 12 DEL 10/07/2014,
21020 Galliate Lombardo (VA) ADOTTATA CON1
Tel. 0332 947265 - Fax 0332 949607 ‘POTERI DELLA

E-mail: info@comune.galliatelombardo.va.it GIUNTACOMUNALE

DETERMINAZIONE DEL SINDACO N. 21 DEL 10/07/2014,
ADOTTATA CON I POTERI DELLA GIUNTA COMUNALE.

(Art. 16 comma 17 lettera a) del D.L. 13/08/2011 n. 138 convertito dalla Legge 14/09/2011, n. 148)

OGGETTO: MONETIZZAZIONE DEGLI SPAZI DA DESTINARSI A PARCHEGGI
PRIVATI IN CASO DI IMPOSSIBILITA’ DI REPERIMENTO, NONCHE’ PER GLI
INTERVENTI DI RECUPERO Al  FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI.
DETERMINAZIONE DELLA QUOTA DI CONTRIBUTO PER METRO QUADRATO
DEGLI SPAZI PER PARCHEGGI, IN CASO DI MANCATA REALIZZAZIONE DEGLI
STESSI A CAUSA DELL’ASSENZA DI SPAZI IDONEI A TALE SCOPO.

IL SINDACO

L’anno DUEMILAQUATTORDICI il giorno DIECI del mese di LUGLIO alle ore 16.00 presso
la Residenza Municipale; '

Ritenuta la propria competenza ai sensi del combinato disposto degli artt.42 e 48 del D.Lgs. 18
agosto 2000 n.267.

Visto I’art. 41 sexies della Legge 17.08.1942 n. 1150, cosi come modificato dall’art. 18 della L.
06.08.1967 n. 765 che prevedeva che nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle
costruzioni stesse, debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad
un metro quadrato ogni venti metri cubi di costruzione.

Visto I’art. 2 della Legge 24.03.1989 n. 122 che ha integrato e modificato ’art. 41 sexies della
Legge 17.08.1942 n. 1150 disponendo che nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree pertinenziali
delle costruzioni stesse, debbono essere reperiti appositi spazi per parcheggi, nella misura non
inferiore ad 1 mq per ogni 10 mc di costruzione.

Considerato che gli interventi edilizi consentiti nei Nuclei Storici e di Antica Formazione
disciplinati dagli articoli:
L3
e 21.2 Grado di intervento di livello 2 (G2) “Risanamento conservativo e Fistrutturazione
edilizia interna finalizzata al mantenimento ed alla ricomposizione dei caratteri compositivi
e tipologici dell edificio”




e 21.3 Grado di intervento di livello 3 (G3) “Ristrutturazione edilizia finalizzata alla
conservazione dell impianto generale dell’edificio ed alla ricomposizione dei. caratteri
compositivi” .

e 21.4 Grado di intervento di livello 4 (G4) “Ristrutturazione FMilizia finalizzata alla
trasformazione dei fabbricati e recupero ai fini abitativi”

delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole, comportanti la creazione di nuove unita abitative
anche senza aumento di S.1.p., devono garantire come dotazione minima di parcheggi privati un
posto auto per ogni unita abitativa e che in caso di dimostrata impossibilita di reperimento &
ammessa la monetizzazione;

Considerato che per gli interventi edilizi di ristrutturazione edilizia, di cambio di destinazione
d’uso, di ricostruzione edilizia e di ristrutturazione urbanistica consentiti nei Nuclei Storici e di
Antica Formazione devono essere individuati appositi spazi a parcheggio in misura non inferiore a
mql/mq 3,50 di S.Lp. ai sensi dell’art.25 “parcheggi ed autorimesse” delle Norme di Attuazione
del Piano delle Regole del vigente Piano di Governo del Territorio e che in caso di dimostrata
impossibilita di reperimento ¢ ammessa la monetizzazione;

Considerato che, ai sensi dell’art.11 “parcheggi di pertinenza (vedi art.66 L.R.12/2005)” delle
Norme di Attuazione del Piano delle Regole del vigente Piano di Governo del Territorio, gli
interventi di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia comportanti la demolizione del
fabbricato e la sua ricostruzione su altro sedime, prevedono il reperimento di superfici per
parcheggi privati di pertinenza da calcolarsi come meglio specificato nel succitato articolo del
P.G.T. e che in caso di dimostrata impossibilita di reperimento ¢ ammessa la monetizzazione;

Visto I’art.64 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n.12 e s.m.i. “Legge per il governo del
territorio”, recante la disciplina delle modalita di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti. In
particolare, il comma 3 della suddetta disposizione normativa dispone “gli interventi di recupero ai
fini abitativi dei sottotetti, se volti alla realizzazione di nuove unita immobiliari, sono subordinati
all'obbligo di reperimento di spazi per parcheggi pertinenziali nella misura prevista dagli strumenti
di pianificazione comunale e con un minimo di un metro quadrato ogni dieci metri cubi della
volumeltria resa abitativa ed un massimo di venticingue metri quadrati per ciascuna nuova unitd
immobiliare. [ ...] Qualora sia dimostrata l'impossibilita, per mancata disponibilita di spazi idonei,
ad assolvere tale obbligo, gli interventi sono consentiti previo versamento al comune di una somma
pari al costo base di costruzione per metro quadrato di spazio per parcheggi da reperire. Tale
somma deve essere destinata alla realizzazione di parcheggi da parte del Comune”.

Richiamata la Deliberazione del Consiglio Comunale n.09 del 10 Aprile 2013, esecutiva ai sensi di
legge con il quale ¢ stato approvato il Piano del Governo del Territorio del Comune di Galliate
Lombardo.

Ritenuto di individuare i criteri da utilizzare per la monetizzazione degli spazi a parcheggio per i
quali i richiedenti sono impossibilitati al rispettivo reperimento, al fine di garantire comunque alla
Pubblica Amministrazione 1’utilizzazione dei proventi per la realizzazione delle aree di sosta.
Ritenuto in particolare di dovere tener conto, ai fini della determinazione della succitata
monetizzazione, sia del costo di acquisizione delle aree di sedime dei parcheggi sia del costo di
realizzazione degli stessi in ragione della loro localizzazione rispetto alle zone urbahistiche in cui
ricadono. I suddetti criteri di riferimento risultano meglio esplicitati nella Relazione di stima a firma
del Tecnico incaricato, arch. Milo Foderati, che viene allegata alla presente Determinazione per
formarne parte integrante e sostanziale.

4




Vista la relazione di stima redatta dall’Arch. Milo F oderati, allegata sub lettera “A” al seguente
provvedimento dalla quale risulta che:

N

]
e per gli interventi comportanti la formazione di nuove unita abitative, anche senza aumento di
S.Lp., all’iaterno del Nucleo Storico e di Antica Formazione si dovra corrispondere al

Comune di Galliate Lombardo la monetizzazione degli spazi a parcheggio cosi come segue:
1. €/mq 160,00

e per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di cambio di destinazione d’uso, di ricostruzione
edilizia, di ristrutturazione urbanistica all’interno del Nucleo Storico e di Antica Formazione
si dovra corrlspondere al Comune di Galliate Lombardo la monetizzazione degh spazi a
parcheggio cosi come segue: .
1. €mq 160,00

e per gli interventi di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia comportanti la
demolizione del fabbricato e la sua ricostruzione su altro sedime si dovra corrispondere al
Comune di Galliate Lombardo la monetizzazione degli spazi a parcheggio cosi come segue:

1. €/mgq 130,00 + valore unitario al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini
IMU con specifica delibera di Consiglio Comunale. Per gli ambiti non contemplati
dalla suddetta delibera si assume il valore unitario attribuito all’ambito IRD.

e per gli interventi di recupero dei sottotetti ai fini abitativi si dovra corrispondere al Comune
di Galliate Lombardo la monetizzazione degli spazi a parcheggio cosi come segue:
1. €/mq 160,00 per interventi nel Nucleo Storico e di Antica Formazione.
2. €/mq 130,00 + valore unitario al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini
IMU con specifica delibera di Consiglio Comunale. Per gli ambiti non contemplati
dalla suddetta delibera si assume il valore unitario attribuito all’ambito IRD.

DETERMINA
Per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono riportate e trascritte:

1. D1 stabilire, che qualora venga dimostrata 1’impossibilita di assolvere all’obbligo di reperimento
di spazi per parcheggi pertinenziali, la monetizzazione avverra secondo i sottoelencati criteri che:

e per gli interventi comportanti la formazione di nuove unita abitative, anche senza aumento di
S.Lp., all’interno del Nucleo Storico e di Antica Formazione si dovra corrispondere al
Comune di Galliate Lombardo:

1. €/mq 160,00

e per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di cambio di destinazione d’uso, di ricostruzione
edilizia, di ristrutturazione urbanistica all’interno del Nucleo Storico. e di Antica Formazione
st dovra corrispondere al Comune di Galliate Lombardo:

1. €mq 160,00 <

% per gli interventi di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia . comportanti la
demolizione del fabbricato e la sua ricostruzione su altro sedime si dovra comspondere al
Comune di Galliate Lombardo:




1. €/mq 130,00 + valore unitario al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini
IMU con specifica delibera di Consiglio Comunale. Per gli ambiti non contemplati
dalla suddetta delibera si assume il valore unitario attribuito all ‘ambito IRD.
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e per gli interventi di recupero del sottotetti ai fini abitativi si dovra corrlspondere al Comune
di Galliate £ ombardo: :
1. €mq 160,00 per interventi nel Nucleo Storico e di Antica Formazzone
2. €/mq 130,00 + valore unitario al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini
IMU con specifica delibera di Consiglio Comunale. Per gli ambiti non contemplati
dalla suddetta delibera si assume il valore unitario attribuito all ambito IRD.

2. Di dare atto che gli importi di cui al precedente punto n.1 saranno destinati alla realizzazione di
parcheggi da parte del Comune. Conseguentemente sara istituito all’interno del Bilancio
previsionale un apposito capitolo in entrata e un corrispondente capitolo in uscita.

4. Di demandare al Responsabile dei Servizi Finanziari il compito di individuare i corrispondenti
capitoli di entrata ed uscita dove iscrivere le somme derivanti dall’attuazione della presente
Deliberazione che dovranno essere utilizzati esclusivamente ed obbligatoriamente per la
realizzazione di nuovi parcheggi in aree appositamente reperite dall’Amministrazione su tutto il
territorio comunale.

5. Di dichiarare, attesa 1’urgenza di provvedere in merito, il presente atto immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n.267.

Dalla Residenza Municipale, 10.07.2014
I Sindaco con i poteri della Giunta
Dott.ssa Barbara Macchi
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COMUNE DI GALLIATE LOMBARDO DETERMINAZIONE

PROVINCIA DI VARESE DEL SINDACO N.21
Via Carletto Ferrari, 12 ' i DEL 10/07/2014,
21020 Galliate Lombardo (VA) ADOTTATA CON 1
+ Tel. 0332 947265 - Fax 0332 949607 - POTERI DELLA

E-mail: info@comune.galliatelombardo.va.it GIUNTA COMUNALE

DETERMINAZIONE DEL SINDACO N. 21 DEL 10/07/2014,
ADOTTATA CONI POTERI DELLA GIUNTA COMUNALE.

(Art. 16 comma 17 lettera a) del D.L. 13/08/2011 n. 138 convertito dalla Legge 14/09/2011, n. 148)

OGGETTO: MONETIZZAZIONE DEGLI SPAZI DA DESTINARSI A PARCHEGGI
PRIVATI IN CASO DI IMPOSSIBILITA’ DI REPERIMENTO, NONCHE’ PER GLI
INTERVENTI DI RECUPERO Al FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTIL
DETERMINAZIONE DELLA QUOTA DI CONTRIBUTO PER METRO QUADRATO
DEGLI SPAZI PER PARCHEGGI, IN CASO DI MANCATA REALIZZAZIONE DEGLI
STESSI A CAUSA DELL’ASSENZA DI SPAZI IDONEI A TALE SCOPO.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Con riferimento alla presente proposta di atto Determinativo - adottato dal Sindaco con i poteri
della Giunta ai sensi e per gli effetti dell’art. 16 comma 17 lettera a) del D.L. 13/08/2011 n. 138
convertito dalla Legge 14/09/2011, n. 148 - si esprime parere favorevole in merito alla regolarita
tecnica, ai sensi dell’art.49, comma I, del D.Lgs. n.267/2000.

Galliate Lombardo, 10/07/2014

I1 Respongabile dell’ Area Edilizia Privata
ott.ssa,Barbara Macchi

ol au&M)ﬁLUDULK

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Con riferimento alla presente proposta di atto Determinativo - adottato dal Sindaco con i poteri
della Giunta ai sensi e per gli effetti dell’art. 16 comma 17 lettera a) del D.L. 13/08/2011 n. 138
convertito dalla Legge 14/09/2011, n. 148 - si esprime parere favorevole in merito alla regolarita
contabile, ai sensi dell’art.49, comma I, del D.Lgs. n.267/2000;

Galli‘ate Lombardo, 10/07/2014
Il Responsabile dei Servizi Finanziari
Ernesta Crespi




v

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE ]

11 sottoscritto Messq,Comunale certifica che il verbale della presente Determinazione, ai sensi e per gli effetti
di cui all’art. 32 della Legge n. 69/2009, viene pubblicato all'Albo Pretorio on-line di questo Comune per 15
gg. consecutivi, con decorrenza dal 16/07/2014 N . 1¥o

Li, 16/07/2014

i IL MESSO NOTIFICATORE
Daria Brugnoni

COMUNICAZIONE AI CAPIGRUPPO CONSILIARI

Si da atto che del presente verbale di Determinazione viene data comunicazione, oggi 25/06/2014 giorno di
pubblicazione, ai Capigruppo Consiliari ai sensi dell'art. 125 del D.Lgs. n. 267/00.

Li, 16/07/2014

IL MESSO NOTIFICATORE
-Daria Brygnoni
RAAR éw\mp

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

11 sottoscritto Messo Comunale certifica che la presente Determinazione ¢ stata dichiarata immediatamente
eseguibile art. 134 comma 4 D.Lgs. 267/2000.

Lj; 10/07/2014

IL MESSO NOTIFICATORE

-, Daria Béggnopi




Allegato “A” alla Determinazione Sindacale

adottata con i poteri della Giunta Comunale
n.21 del 10/07/2014
' i

- RELAZIONE DI STIMA -

MONETIZZAZIONE DEGLI SPAZI DA DESTINARSI A PARCHEGGI
PRIVATI IN CASO DI IMPOSSIBILITA’ DI REPERIMENTO, NONCHE’

PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO AI FINI ABITATIVI DEI
SOTTOTETTI. ‘

Lo scrivente Arch. Milo Foderati, in nome, per conto e nell’interesse del Comune di Galliate
Lombardo presso il quale presta servizio redige la presente relazione di stima al fine di dare risposta
alle istanze per la monetizzazione degli spazi a parcheggio da reperire in seguito:.

)

2)

agli interventi edilizi consentiti nei Nuclei Storici e di Antica Formazione disciplinati dai
seguenti articoli delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:

21.2 Grado di intervento di livello 2 (G2) “Risanamento conservativo e ristrutturazione
edilizia interna finalizzata al mantenimento ed alla ricomposizione dei caratteri compositivi
e tipologici dell edificio”;

21.3 Grado di intervento di livello 3 (G3) “Ristrutturazione edilizia finalizzata alla
conservazione dell’impianto generale dell ’edificio ed alla ricomposizione dei caratteri
compositivi”’;

21.4 Grado di intervento di livello 4 (G4) “Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla
trasformazione dei fabbricati e recupero ai fini abitativi”;

che prevedono, nel caso di creazione di nuove unita abitative anche senza aumento della
S.L.p., una dotazione minima di parcheggi privati pari a un posto macchina per ogni unita
abitativa e che in caso di impossibilita dimostrata ¢ ammessa la monetizzazione;

agli interventi edilizi consentiti nei Nuclei Storici e di Antica Formazione di ristrutturazione
edilizia, di cambio di destinazione d’uso con o senza opere, di ricostruzione edilizia e di
ristrutturazione urbanistica, ai sensi dell'art.25 delle Norme di Attuazione del Piano delle
Regole del Piano di Governo del Territorio, in misura non inferiore a 1 mq/3,5 mq di
Superficie lorda di pavimento (S.1.p.) e che in caso di impossibilita dimostrata ¢ ammessa
la monetizzazione; )

agli interventi di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia comportanti la demolizione
del fabbricato e la sua ricostruzione su altro sedime nella misura come meglio specificata
all’art.11 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del vigente P.G.T. e che in caso
di impossibilita dimostrata ¢ ammessa la monetizzazione;




4) agli interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti di cui alla Legge Regionale n. 12/200
che all’art.64 comma 3 testualmente recita: “ gli interventi di recupero ai fini abitativi dei
sottotetti, se volti alla realizzazione di nuove unita immobiliari, sono subordinati all obbligo
di reperimento di spazi per parcheggi pertinenziali nella misura pre%zsla dagli strumenti di
pianificazione comunale e con un minino di un metro quadrato ogni dieci metri cubi della
volumetria-resa abitativa ed un massimo di venticinque metri. quadmtt per ciascuna
nuova unita immobiliare....”” ¢ che lo stesso comma prevede “altresi “Qualora sia
dimostrata I'impossibilita,per mancata disponibilita di spazi idonei,ad assolvere a tale
obbligo, gli interventi sono consentiti previo versamento al Comune di una somma pari al

2

costo base di costruzione per metro quadrato di spazio per parcheggi da reperire....... ;

In particolare la presente relazione stabilisce la monetizzazione degli spazi a parcheggio per
1 quali i richiedenti sono impossibilitati al rispettivo reperimento dando atto che per la
determinazione della succitata monetizzazione si deve tener conto del costo di acquisizione delle
aree di sedime dei parcheggi ed del costo di realizzazione degli stessi in ragione della loro
localizzazione rispetto alle zone urbanistiche in cui ricadono gli interventi.

Per quanto sopraesposto, si ritiene di stimare i sottoscritti costi:

COSTO DI REALIZZAZIONE ‘
Si ritiene congruo valutare il costo per la realizzazione di un parcheggio a raso scoperto pari a €/mq
130,00 comprensivo di: collegamento fognario, spese tecniche, frazionamenti, atti notarili.

COSTO DI ACQUISTO AREE DI SEDIME

1. Costo per gli interventi ricadenti nel Nucleo Storico e di Antica Formazione:
€/mq 30,00 '

2. Costo per interventi ricadenti in tutti gli ulteriori Ambiti del Tessuto Urbano:
pari valore unitario al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini IMU con specifica
delibera di Consiglio Comunale. Per gli ambiti non contemplati dalla suddetta delibera si
assume il valore unitario attribuito all’ambito IRD.

STIMA MONETIZZAZIONE SPAZI A PARCHEGGIO
Tale valore, costituito dalla somma del costo unitario di realizzazione di un parcheggio a raso
scoperto e del costo di acquisto della aree di sedime, & pari a:

1. Per gli interventi ricadenti nel Nucleo Storico e di Antica Formazione: €/mq 130,00 + €/mq 30,00
=€/mq 160,00

2. Per interventi ricadenti negli ulteriori Ambiti del Tessuto Urbano: €/mg 130,00 + valore unitario
al mq delle aree edificabili stabilito annualmente ai fini IMU con specifica delibera di Consiglio
Comunale. Per gli ambiti non contemplati dalla suddetta delibera si assume il valore unitario
attribuito all’ambito IRD.

Dalla Residenza Municipale, 30 Giugno 2014

LY

Il tecnico comunale
Arch. Milo Foderati




