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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Art.  1- Contenuto, limiti e validita del regolamento edizio

1. Il presente Regolamento disciplina tutte leivigddt di costruzione, di demolizione, di
trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzamoe sistemazione del suolo e del sottosuolo eliivi
controlli sull'esecuzione e la destinazione d'uso.

2. Il Regolamento Edilizio da le principali defiioni edilizie ed urbanistiche, precisa i metodi di
misurazione; indica gli elaborati tecnici da predise per ciascun tipo di intervento, definiscer, lae
materia, i compiti del Dirigente o del Responsabid’ufficio o del servizio, di cui al D.Lgs. 262000;
descrive la procedura dei provvedimenti di compeertomunale; disciplina I'esecuzione degli intetiven
ed il collaudo delle opere; indica le modalita glecontrollo e la vigilanza che gli uffici comunali
esercitano durante I'esecuzione dei lavori; defmisrequisiti di sicurezza ed igienico — sanit&@petto
ai diversi usi cui sono destinati gli immobili edaratteristiche edilizie ed abitative delle coziwni.

3. Stante la sua natura di fonte normativa seaimdé Regolamento obbliga in quanto non
contrasti con atti normativi primari ai sensi deL§s. 267/2000.

4. Le norme del presente Regolamento prevalgonmaiteria di edilizia, sui regolamenti di igiene,
polizia locale, polizia mortuaria del Comune inqgadenza emanati.

5. | richiami alla legislazione riportati, devormtendersi riferiti al testo di legge in vigore al
momento dell'applicazione.

Art.  2- Richiamo a disposizioni di Legge e di Regolamtm

1. Sulla disciplina della attivita urbanistica edilizia si richiamano, oltre alle disposizionilde
presente Regolamento, le Leggi generali e spataiih Repubblica Italiana e della Regione Venetined
particolare le vigenti disposizioni in materia di:

1- URBANISTICA

Legge 17.08.1942 n° 1150

Legge 06.08.1967 n° 765

Circ. Min. LL.PP. 07.07.1954 n°® 2495
Legge 19.11.1968 n° 1187

Legge 29.09.1964 n° 847

Circ. Min. LL.PP. 28.10.1967 n°® 3210
Legge 01.06.1971 n°291

Legge 22.10.1971 n°865

Legge 28.07.1967 n°641

Legge 22.12.1969 n° 952

Legge 12.12.1971 n°® 1133

Legge 05.08.1975 n°412
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Legge 02.06.1939 n°739

Legge 21.12.1955 n°® 1357

Legge 03.11.1952 n° 1902

Legge 30.07.1959 n°615

Legge 05.07.1966 n°517

Legge 22.07.1975 n°® 382

D.P.R. 24.07.1977 n° 616

D.M. LL.PP. 01.04.1968 n° 1404
D.M. LL.PP. 02.04.1968 n° 1444
Legge 24.03.1989 n° 122

D.M. Sanita 05.07.1975

Legge 18.04.1962 n° 167

Legge 27.06.1974 n° 247

Legge 27.05.1975 n°166

Legge 05.08.1978 n° 457

Legge Regionale 21.01.1972 n° 7
Legge Regionale 01.09.1972 n° 12
Legge Regionale 10.12.1973 n° 27
Legge Regionale 13.01.1976 n° 3
Legge Regionale 28.06.1974 n° 35
Legge Regionale 13.09.1978 n°57
Legge Regionale 22.12.1978 n°69
Legge Regionale 31.05.1980 n° 80
Legge Regionale 05.03.1985 n° 24
Legge Regionale 27.06.1985 n°61
Legge Regionale 11.03.1986 n° 9
Circolari ministero LL.PP.

n° 2611 in data 15.07.1962

n°® 4555 in data 27.09.1963
Circolari Regionali

n° 80881 in data 21.11.1973
Criteri P.d.L. 6-1974

n° 72 in data 22.12.1980
Regolamento Regionale Tipo approvato con D.G.RCR4el 30.03.2001

2 - REGIME DEI SUOLI

Legge 28.01.1977 n° 10
Legge 05.08.1978 n° 457
Circolari Regionali
09.03.1977

Nota 12-1978

3 - PROTEZIONE DELLE BELLEZZE NATURALI

Legge 29.06.1939 n° 1497

R.D. 03.06.1940 n° 1357

D.P.R. 03.12.1975 n° 805

Circolare regionale 03.10.1978 n° 8761
Legge 25.07.1984 n° 381

Legge 08.08.1985 n° 431

Legge 08.07.1986 n°349

Legge 06.12.1991 n° 394
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4 -

10-

11-

12-

13-

TUTELA DEL PATRIMONIO ARTISTICO, STORICO, ARCHE OLOGICO

Legge 01.06.1939 n° 1089
Legge 21.12.1961 n° 1552
Legge 14.03.1968 n° 292
Legge 01.03.1975 n° 44
Legge 29.10.1987 n° 449
D.M. 20.05.1992 n° 569
D.M. 13.06.1994 n° 495

EDILIZIA PER LE ZONE SISMICHE

R.D. 22.11.1937 n° 2105
Legge 02.02.1974 n°64
D.M. 16.01.1996

REQUISITI DEI MATERIALI DA COSTRUZIONE

Legge 26.05.1965 n° 595
D.M. 30.05.1972 G.U. 190 del 22.07.1972
Allegati n° 42 U.N.I. C.N.R.

CEMENTI ARMATI

Legge 05.11.1971 n° 1086
Legge 02.02.1974 n°64
D.M. 09.01.1996

D.M. 16.01.1996

ORDINAMENTI E PREVIDENZE PROFESSIONALI

Legge 04.03.1958 n°179
Legge 03.01.1981 n° 6
Legge 04.02.1967 n° 37
Legge 20.10.1982 n° 773

VINCOLO IDROGEOLOGICO
R.D. 30.12.1923 n°3267

CAVE E MINIERE
L.R. 07.09.1982 n°44

ACQUE PUBBLICHE, ACQUEDOTTI, ELETTRODOTTI

R.D. 11.12.1933 n° 1775
Legge 05.01.1994 n°36

PROPRIETA TERMICHE, IGROMETRICHE, DI
ILLUMINAZIONE DELLE COSTRUZIONI EDILIZIE

D.M. 18.12.1975 G.U. Suppl. Ord. 29 del 02.02.1976

IGIENE, SANITA', POLIZIA MORTUARIA

T.U.L.S. 27.07.1934 n°1265
Legge 28.02.1990 n° 38
D.P.R. 10.09.1990 n° 285

VENTILAZIO NE

E

DI
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14- ASCENSORI E MONTACARICHI

Legge 29.05.1963 n° 1497
Legge 24.10.1942 n° 1415
D.M. 18.09.1975

D.M. 28.05.1979

D.M. 28.11.1987 n° 586
D.M. 09.12.1987 n° 587
Legge 05.03.1990 n°46

15- CIRCOLAZIONE STRADALE

D.L. 30.04.1992 n° 285
D.P.R. 16.12.1992 n° 495

16- DISPOSIZIONI PER LA CINEMATOGRAFIA

Legge 29.12.1949 N° 958
Circ. 15.02.1951 n° 16
Legge 01.03.1994 n° 153

17- INQUINAMENTI

Legge 13.07.1966 n° 615
D.P.R. 22.12.1970 n° 1391
D.P.R. 15.04.1971 n° 322
Legge 03.06.1971 n° 437
Legge 10.05.1976 n° 319
DEL. INTERMINISTERIALE 04.02.1977
Legge 24.12.1979 n° 650
DEL 30.12.1980

Legge 05.03.1982 n°62
D.P.R. 24.05.1988 n° 203
D.M. 12.07.1990

D.P.R. 25.07.1991

18- ANTINFORTUNISTICA DEGLI IMPIANTI ELETTRICI

D.P.R. 27.04.1955 n° 547
D.P.R. 19.03.1956 n° 302
Legge 01.03.1968 n° 186
Norme C.E.I.

Legge 05.03.1990 n°46

19- PREVENZIONE INCENDI

Circolare 29.07.1971 n° 73
D.M. 16.02.1982

D.P.R. 29.07.1982 n° 577
D.M. 30.11.1983

Legge 07.12.1984 n° 818
D.M. 08.03.1985

D.M. 01.02.1986

D.M. 16.05.1987 n° 246
D.M. 26.08.1992

D.M. 09.04.1994

D.M. 12.04.1996
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20- FINANZA LOCALE
R.D. 14.09.1931 n° 1175
21- LEGGE COMUNALE E PROVINCIALE

R.D. 12.02.1911 n° 297
R.D. 04.02.1915 n°148
R.D. 03.03.1934 n°383

22- I.LN.V.IL.M.
D.P.R. 26.10.1972 n° 643

23- IMPOSTA DI BOLLO

D.P.R. 26.10.1972 n°642
Legge 19.01.1985 n° 4
D.P.R. 26.04.1986 n° 131
D.M. 20.08.1992

24- AUTENTICAZIONE DI COPIE

Legge 04.01.1968 n° 15
D.M. 15.10.1990 n° 459
Legge 07.08.1990 n° 241

25- EQUO CANONE
Legge 27.07.1978 n° 392

26- RISPARMIO ENERGETICO

Legge 09.01.1991 n° 10
D.P.R. 26.08.1993 n° 412

27- VINCOLI MILITARI

Legge 24.12.1976 n° 898
D.P.R. 17.12.1979 n° 780
D.P.R. 05.04.1985 n° 229
Legge 02.05.1990 n° 104

28- CAMPEGGI

Legge 21.03.1958 n° 326
Legge 17.05.1983 n° 217

29- NORME PER IL SUPERAMENTO DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

Legge 30.03.1971 n° 118
D.P.R. 27.04.1978 n° 384
Legge 09.01.1989 n° 13
D.M. 14.06.1989 n° 236

10
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Art.  3- Responsabilita dei Committenti, dei Progettistidei Direttori e degli Assuntori dei
Lavori - Requisiti dei Progettisti e dei Direttori dei Lavori

1. L'osservanza del presente Regolamento noralilairesponsabilita stabilita dalla Legge per i
Committenti titolari della concessione, i ProgéitisDirettori e gli Assuntori dei lavori.

2. | Progettisti e i Direttori dei Lavori devongsere, nell'ambito delle rispettive competenze,
ingegneri, architetti, geometri, periti edili, peragrari, dottori in agraria, iscritti ai rispetiti Ordini,
Collegi ed Albi professionali.

3. La responsabilita dei committenti, progettistirettori ed assuntori dei lavori € stabilita dal
D.P.R. 380/2001 e s.m.i., nonché dalle altre diggms vigenti in materia. In particolare il progista, in
qualita di persona esercente un servizio di pubbliecessita ai sensi degli artt. 359 e 481 c.p., &
responsabile delle affermazioni rese in sede diasazione, nonché della correttezza e veridigtaldti
contenuti negli elaborati progettuali. In caso dchéarazioni non veritiere il Dirigente ne da
comunicazione al competente Ordine Professionaléiegazione delle sanzioni disciplinari.

11
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TITOLO Il
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI - PROVVEDIMENTI AMMINI STRATIVI

Art. 4 - Interventi edilizi sull'esistente

1. Per gli edifici esistenti nelle singoleneoomogenee ed in qualsiasi altra area, sono sempre
consentiti, anche in assenza degli strumenti ughaniattuativi preventivamente richiesti dal Pdli
interventi di manutenzione ordinaria e straordmgeventuali eccezioni devono essere riportatee nell
norme specifiche di comparto) nonché quelli pelinfimazione delle barriere architettoniche. Gli
interventi di restauro, risanamento conservativstrutturazione edilizia, ristrutturazione urbaiuste
ripristino tipologico sono consentiti, nel rispettonorme e procedure particolari, nelle zone ekl e
in quelle rurali.

2. Per le zone residenziali vale anche quantatapmnel Cap.lll " Disposizioni finali ".
3. Gli interventi citati si definiscono cormeappresso:

a- Interventi di _manutenzione ordinarisono quelli che riguardano le opere di riparagjon
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifiede quelle necessarie ad integrare o manteirere
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

b - Interventi di_manutenzione straordinariaali le opere e le modifiche necessarie peroswane o
sostituire parti anche strutturali degli edificonthé per realizzare ed integrare i servizi igietsanitari e
tecnologici, sempre che non alterino la volumetdanplessiva degli edifici e non comportino modiéch
delle destinazioni d’'uso. Nelllambito degli intente di manutenzione straordinaria sono ricompresi
anche quelli consistenti nel frazionamento o ac@megnto delle unita immobiliari con esecuzione di
opere anche se comportanti la variazione dellerigpéelle singole unita immobiliari nonché delriza
urbanistico purché non sia modificata la volumetdanplessiva degli edifici e si mantenga I'origiaar
destinazione d’uso.

C- Interventi di_restauro e di risanamento conatvae: sono quelli rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediameinsieme sistematico di opere che, nel rispetglide
elementi tipologici, formali e strutturali dell'agismo stesso, ne consentano destinazioni d'usssd
compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamentarjristino ed il rinnovo degli elementi costitutiv
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle esigenze dedby
I'eliminazione degli elementi estranei dell'orgamisedilizio.

d- Interventi di _ristrutturazione ediliziasono quelli rivolti a trasformare gli organismdilei
mediante un insieme sistematico di opere che posgortare ad un organismo edilizio in tutto o imtea
diverso dal precedentdali interventi comprendono il ripristino o la sibstione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifa e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti.
Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione ikkla sono ricompresi anche quelli consistentilael
demolizione e ricostruzione con la stessa volumelriquello preesistente, fatte salve le sole iaa@mni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amiisasnonché quelli volti al ripristino di edifiod, parti
di essi, eventualmente crollati o demoliti, attr@eela loro ricostruzione, purché sia possibileeaizzne
la preesistente consistenza. Rimane fermo chetifsimento agli immobili sottoposti a vincoli aéssi
del D.Lgs. 22.01.2004, n. 42 e s.m.i., gli intetveti demolizione e ricostruzione e gli interveuti
ripristino di edifici crollati o demoliti costitucono interventi di ristrutturazione edilizia soltarove sia
rispettata la medesima sagoma dell’edificio preests.

e- Interventi di _ristrutturazione urbanisticsono quelli rivolti a sostituire I'esistente tatss
urbanistico-edilizio con altro diverso mediante ingieme sistematico di interventi edilizi anche dan
modificazione del disegno dei lotti degli isolatilella rete stradale.

12
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4. Ove sia consentito dalle strutture, le moddi@d i rifacimenti o le ricostruzioni devono essere
condotte verso un ripristino dello stato originasempre che questo non comporti incompatibilita leo
strutture stesse.

5. Tutti gli interventi devono comunque tenderdekininazione delle superfetazioni e al
riproponimento della forma o conformazione origmal

Art. 5- Opere soggette a denuncia di inizio attivita (DA)e segnalazione certificata inizio
attivita (S.C.1.A.)

1. Sono realizzabili mediante Segnalazione Ceatifi Inizio Attivita gli interventi non
riconducibili all'elenco di cui all'articolo 10 dl'articolo 6 del D.P.R. 380/2001, che siano confoalle
previsioni degli strumenti urbanistici e della ddina urbanistico-edilizia vigente.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante segnatezicertificata inizio attivita le varianti a perrses
di costruire che non incidono sui parametri urbiésiise sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, nografio la sagoma dell'edificio qualora sottopostmeolo
ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., e non violeventuali prescrizioni contenute nel permesso d
costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urb#stica ed edilizia, nonché ai fini del rilascio ddrtificato
di agibilita, tali denunce di inizio attivitegnalazione certificata inizio attivita costituino parte
integrante del procedimento relativo al permessadditruzione dell'intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione dnattione dei lavori.

2 bis. Sono realizzabili mediante segnalaziondfu®ta inizio attivita e comunicate a fine lavori
con attestazione del professionista, le variapianessi di costruire che non configurano una e
essenziale, a condizione che siano conformi alésgrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate @op
'acquisizione degli eventuali atti di assenso prits dalla normativa sui vincoli paesaggistici,
idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimorstorico, artistico e archeologico e delle altrenmative
di settore.

3. In alternativa al permesso di costruire, pogsessere realizzati mediante Denuncia di inizio
attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui alitecolo 10, comma 1, lettera c) del D.P.R. 380/2001

b) gli interventi di nuova costruzione o di rigtawrazione urbanistica qualora siano disciplinati d
piani attuativi comunque denominati, ivi compreiagcordi negoziali aventi valore di piano attuati
che contengano precise disposizioni plano-volumied;i tipologiche, formali e costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarataatapetente organo comunale in sede di approvazione
degli stessi piani o di ricognizione di quelli vige qualora i piani attuativi risultino approvati
anteriormente all'entrata in vigore della legged&Embre 2001, n. 443, il relativo atto di ricagone
deve avvenire entro trenta giorni dalla richiestggyldinteressati; in mancanza si prescinde dall'dit
ricognizione, purché il progetto di costruzione garaccompagnato da apposita relazione tecnica nella
quale venga asseverata |'esistenza di piani attwath le caratteristiche sopra menzionate;

¢) gli interventi di nuova costruzione qualoransidn diretta esecuzione di strumenti urbanistici
generali recanti precise disposizioni plano-voluiobe.

4. Gli interventi di cui al comma 3 sono soggattcontributo di costruzione ai sensi dell'articolo
16 del D.P.R. 380/2001.

5. La realizzazione degli interventi di cui ai amiml, 2 e 3 che riguardino immobili sottoposti a
tutela storico-artistica o paesaggistica-ambientalesubordinata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative préers normative. Nell'ambito delle norme di tutela
rientrano, in particolare, le disposizioni di cudacreto legislativo n. 42/2004 e s.m.i..

6. E' comunque salva la facolta dell'interessathigdere il rilascio di permesso di costruire fger
realizzazione degli interventi di cui ai commi 12¢ senza obbligo del pagamento del contributo di
costruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R. 382, salvo quanto previsto dal secondo periodo del
comma 5. In questo caso la violazione della dis@purbanistico-edilizia non comporta l'applicazon
delle sanzioni di cui all'articolo 44 del D.P.R083001 ed & soggetta all'applicazione delle sandiorui
all'articolo 37 del D.P.R. 380/2001.
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7. Sono inoltre soggettia S.C.1LA.:

a)

b)

le pompeiane e i pergolati con strutture aperteudiall’art. 103, punto 7, lettera b) e all'art.
80 bhis del presente Regolamento;

i manufatti in legno per ricovero attrezzi o gidgionbi delle misure massime di superficie
coperta massima di mg. 10,00 con un’altezza masdimm. 2,20;

Tali manufatti non vanno computati al fine dellatdnza tra edifici e sono soggetti alla distanza di
almeno ml. 1,50 dai confini di proprieta.

Art. 6 - Opere soggette a permesso di costruire

1.

Il rilascio del permesso di costruire & subwath, ove necessario, al preventivo parere

favorevole dei Consorzi di Bonifica competenti peritorio.

2. Sono soggetti a permesso di costruire tuttingdirventi non assoggettati alla disciplina di ali
precedente art. 5.

3.

a)
b)
<)

Costituiscono interventi di trasformazione urbdosted edilizia del territorio e sono
subordinati a permesso di costruire:

gli interventi di nuova costruzione;

gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioio ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino nicbdifdella volumetria complessiva degli
edifici o dei prospetti, ovvero che, limitatamerdgli immobili compresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazidluso, nonché gli interventi che
comportino modificazioni della sagoma di immobiitposti a vincoli ai sensi del D.Lgs.
42/2004 e s.m.i,;

tutti gli interventi di trasformazione urbanistiecedilizia del territorio non rientranti negli
articoli precedenti;

interventi di, ampliamento, sopraelevazione;

demolizione con ricostruzione anche parziale dadif

Variazione delle destinazioni d’'uso delle costraziton opere a cio preordinate;

Installazione e/o modifica di fontane, monumertiipschi, distributori di carburante, ecc;
Opere d'urbanizzazione;

Impianti sportivi all'aperto con creazione di volam

Sistemazione di aree aperte al pubblico;

Costruzione di ponti;

Apertura di strade e costruzione di manufatti stliad

Costruzione di locali nel sottosuolo diversi dairgheeggi di cui all'art. 30 lett.g) del
Regolamento Edilizio Regionale tipo al 2° comma, @rL. 122/89;

Impianti tecnologici e impianti ripetitori;

Costruzioni accessorie, costruzioni prefabbricatmx( tettoie), palloni pressostatici,
tensostrutture, elementi di arredo urbano di a#tiiommerciali che insistono su suolo
pubblico o aperto al pubblico, anche a carattargtraneo .

Costruzione, modifica e/o demolizione di edicole edppelle funerarie;

Miglioramenti fondiari che alterino in modo consiste lo stato del suolo e/o del paesaggio,
quali i terrazzamenti;

Serre fisse fatto salvo quanto diversamente dispdal’art. 44 L.R. 11/2004, impianti di
acquacoltura;

Piscine.
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Art. 7 - Opere non soggette a permesso di costruire denuncia d'inizio attivita o
segnalazione certificata inizio attivita

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria di cui'ait. 3, comma 1, lett. a) D.P.R. 380/2001 e
s.m.i., ivi compresi gli interventi di installaziendelle pompe di calore aria-aria di potenza
termica utile nominale inferiore a 12 KW, non rietlono alcuna preventiva domanda, denuncia
0 comunicazione e non necessitano di alcun perndissostruire; sono inoltre eseguiti senza
alcun titolo abilitativo:

- gl interventi volti all’eliminazione di barrierearchitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, mndi manufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

- le opere temporanee per attivita di ricerca nébosuolo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di iorcerca di idrocarbwiche siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

- i movimenti di terra strettamente pertinentiesiercizio dell’attivita agricola e le pratiche agro
silvo-pastorali, compresi gli interventi su impigidtraulici agrari;

- le serre mobili stagionali, sprovviste di struétun muratura, funzionali allo svolgimento
dell'attita agricola, secondo quanto disposto dalfaR 315 del 11.03.2014 e dall'art. 44 LR
11/2004 e s.m.i..

2. Analogamente non richiedono alcuna domanda, deauncbmunicazione e non necessitano di
alcun permesso di costruire, le opere prescritteordiinanze sindacali e quegli interventi di
assoluta urgenza che si rendano necessari pereepitacoli alla pubblica incolumita; per questi
ultimi, entro 5 giorni deve essere data comunigazial Comune delle circostanze che hanno
resa necessaria la loro esecuzione assieme altaanhi dei lavori in atto, al nominativo del
Direttore dei Lavori e della Ditta esecutrice.

3. Le circostanze di pericolo o di pubblica incolumig@ittimano solo gli interventi strettamente
necessari, richiedendosi comunque il rispetto detleme fissate dal presente Regolamento per
ciascun tipo di intervento edilizio, in quanto apabili.

4. Linstallazione di elementi di arredo giardino (phime, salotti estivi, giochi bimbi, barbecue,
ecc..)

Art. 8 - Opere di competenza comunale

1. Per le opere da eseguire da parte del Comufes riferimento a quanto stabilito dalla Legge
quadro in materia di Lavori Pubblici - e successivadificazione e/o integrazioni; la determinaziate
approvazione del progetto esecutivo da parte deig&@ite ha i medesimi effetti del permesso di
Costruire.

Art. 9- Opere di competenza statale

1. Per le opere, in regime di diritto pubblico, eleguirsi da parte di Amministrazioni statali, o
comungue insistenti su aree del demanio statale;dttamento delle conformita alle prescrizioniedel
norme e dei piani urbanistici ed edilizi, salvo ¢fex le opere destinate alla difesa militare, tofdalle
competenti Strutture Statali, d'intesa con la Regjimteressata, ai sensi dell'art.77 della L.R8%.1/

2. La progettazione di massima ed esecutiva dekge pubbliche di interesse statale da realizzare
da parte degli Enti istituzionalmente competersgt, guanto concerne la loro localizzazione e letsad|
tracciato, se difforme alle prescrizioni ed ai whalelle norme e dei piani urbanistici ed edilieifatta
dall'Amministrazione Statale competente d'intesaladRegione interessata.

3. La materia € normata dall’art.81 del D.P.R./62687 e dal D.R.P. 383/1993.
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4. Resta fermo quanto previsto dalla vigente lagisne concernente la localizzazione degli
impianti per la produzione e lI'impiego di enerdigtteica.

Art. 10 - Domande di permesso di costruire, di parergreliminare e presentazione denuncia
di inizio attivita / segnalazione certificata inizo attivita

1. Le domande di permesso di costruire e di pgoezminare,bollate a termini di legge, e le
denunce inizio attivitd/segnalazioni certificatézia attivita, redatte sui modelli a stampa rilasicdal
Comune, redatti a termine di Legge, devono esswtigizzate al Responsabile dello Sportello Unico
Edilizia Privata con allegati i disegreédatti secondquanto previsto all'art. 12 seguente.

2. Il Responsabile del Procedimento puo richiederaumero maggiore di copie degli elaborati di
cui al comma precedente.

3. La domanda e la copia di tutti i disegni devessere firmate per esteso dal Richiedente, dal
Proprietario dell'area o dal Titolare di idonedtthr dal Progettista.

4. | nominativi del Direttore e dell’Assuntore davori devono essere comunicati all'atto della
dichiarazione di inizio dei lavori.

5. | firmatari sono responsabili, a norma di Legger ogni inosservanza delle disposizioni di
Legge o Regolamento e delle prescrizioni e modastcutive fissate nell'atto di permesso di castrui

6. Gli eventuali cambiamenti nelle persone delhRidente, del Proprietario, del Direttore dei
Lavori e dell'assuntore dei lavori, devono essenenédiatamente comunicati al Responsabile del
Procedimento mediante lettera raccomandata covutizali ritorno dagli interessati subentranti.

7. Deve essere indicato nella domanda il domiaes firmatari, ai sensi dell’art. 47 del Cod.
Civile.

8. Qualora la documentazione allegata alla domaisidti incompleta, viene data tempestiva
comunicazione agli interessati, i quali dovrannovpedere di conseguenza.

9. Il Dirigente provvede a rilasciarierelativi permessi di costruire secondo quantgpa$o
dall'art. 20 del DE.P.R. 380/2001.

10. Qualunque progetto pud essere preceduto gatusemplice elaborato di massima, allegato
alla domanda in bollo sottoscritta dal Richiedeetedal Progettista, inteso ad ottenere un parere
preliminare, sia urbanistico che compositivo, cha impegna in alcun modo il Comune.

11. | permessi di costruire rilasciati su areegseti@ a strumento urbanistico attuativo P.U.A.
dovranno espressamente riportare gli estremi drospgione del P.U.A. ed essere forniti di stralcio
planimetrico e normativo del P.U.A.in cui si insono e del quale dovranno rispettare le specifiche
norme di attuazione e le previsioni planivolumétec

Art. 11 - Norme per la presentazione dei progetti

1. | disegni devono essere riprodotti in copiagpti nelle dimensioni U.N.I., datati € numerati
progressivamente e riportare in cartiglio ogni diaentificativo del progetto; vanno prodotti in digp
copia sia per il permesso di costruire che peelaudcia inizio attivita - D.ILA./S.C.I.A.

2. Gli elaborati grafici e la documentazione adi edlegata devono essere redatti secondo il
modello TO06 ELENCO ALLEGATI predisposto dagli ufficomunali.

3. Il fabbricato oggetto di intervento e l'area proprieta su cui insiste dovranno essere
opportunamente evidenziati.
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4. Con riferimento alle singole opere previste lidagtt. 4, 5 e 6, i progetti devono inoltre

contenere:

A - Nuove costruzioni anche prefabbricate

a.

b.

Relazione tecnico-illustrativa dell'intervento;

planimetria, in scala 1:500, completa dei dati stal§ con l'identificazione del lotto sul qualevde
sorgere l'edificio, completa di tutte le quote pamtali e verticali atte ad individuare I'andamento
planimetrico ed altimetrico prima e dopo la sisteimae delle aree, compresi i fabbricati esistenti
nei lotti limitrofi con le relative altezze e disthi, gli allineamenti stradali quotati, sia debliaicati
che delle recinzioni e la larghezza delle stradespettanti il lotto. Devono essere, altresi, rigtt
le indicazioni quotate della planivolumetria di getto;

planimetria, in scala 1:200, della sistemaziond'atebh con particolare riferimento agli accessi
pedonali e carrabili, agli spazi per il parcheggila manovra dei veicoli, alle pavimentazioni €d al
recinzione. Per quest'ultima sono inoltre richiestzione e prospetto tipo, scala 1:20, con
I'indicazione dei materiali impiegati, e sezionetta dello spazio pubblico sul quale la recinzione
prospetta;

tutte le piante delle fondazioni e dei vari pianiagdo non siano identiche tra loro, in scala non
inferiore a 1:100, quotate e recanti la precisaicamlone della destinazione dei locali, con
particolare riferimento ai capannoni industriadibbratori artigianali, magazzini, depositi, ecc.;

pianta, in scala 1:100, della copertura, con matependenze, grondaie, camini, lucernari, volumi
tecnici, ecc.;

tutti i prospetti esterni in scala 1:100;
almeno due sezioni, ortogonali tra loro, in scal®Q, di cui una in corrispondenza del vano scala;

almeno un particolare del prospetto principale'eldificio, esteso a tutta l'altezza dello stesmo, i
scala 1:20, con l'indicazione dei materiali e d#oq;

planimetria del fabbricato in scala 1:100, con digazione degli impianti relativi
all'approvvigionamento idrico ed allo smaltimentdld acque usate e meteoriche, quotata ed estesa
fino alla rete collettrice;

i dati metrici relativi alla superficie fondiariaorispondente, ai sensi del successivo articolg 103
alla superficie coperta, al volume, all'altezza fadbricato, all'area destinata a parcheggio e agli
indici di fabbricazione;

copia dell'atto notarile di proprieta con allegastratto autentico di mappa e I'eventuale tipo di
frazionamento, rilasciati dallU.T.E. in data nontaaiore ai sei mesi dalla presentazione del
progetto;

Fto
);

riproduzione fotografica della zona interessatiédrvento;

indicazione delle caratteristiche dellimpianto dscaldamento e dell'eventuale impianto di
raffrescamento estivilBiOGGHONMPIANIIAISEEIDVISH008

dichiarazione che la zona interessata non € s@ggetincoli militari, idrogeologici, forestali,
paesaggistici, di protezione delle bellezze natuchltutela delle cose di interesse artistico; per
I'edificazione in zone sismiche, zone franose femptesenza di corsi d'acqua devono essere
presentati i relativi nullaosta prescritti;

eventuale nullaosta per i permessi di costrunrgeroga;

eventuali autorizzazioni delle competenti Auto(i&enio Civile, Intendenza di Finanza, Consorzi di
Bonifica o di irrigazione per il tombinamento dsf e scoli);
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g. indicazione, per ogni singolo vano, della supegfifinestrata, della superficie calpestabile e del
volume netto.

B - Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le risutturazioni ed i restauri.

a. Le stesse indicazioni del comma precedente, sialpestato attuale che per la definitiva
sistemazione;

b. Tavole comparative in pianta ed in alzato con [éadione delle demolizioni in giallo e delle nuove
costruzioni in rosso;

c. relazione storico-tecnica per evidenziare gli eletinali pregio presenti nell'edificio oggetto
dell'intervento.

C - Per le nuove costruzioni, ampliamenti, soprael@zioni, demolizioni € modifiche di recinzioni.

a. Planimetria in scala 1:500, con lI'andamento platrineedella recinzione e tutte le quote orizzontali
riferite a capisaldi, necessarie per il tracciarognt

b. sezione e prospetto -tipo della recinzione, inasda2o;
C. sezione quotata in scala 1:100, dello spazio poblsiil quale la recinzione prospetta;

d. indicazione dei materiali impiegati.

D - Per le demolizioni degli edifici.

a. Piante ed almeno una sezione, quotate in scalaimferiore a 1:100, dello stato attuale del
fabbricato con l'indicazione in colore (giallo) eldbile delle parti da demolire;

b. adeguata documentazione fotografica di tutti i pedis.

E - Per il collocamento, la modifica o la rimozionelelle opere di cuial punto “p” dell’art. 6

a. Planimetria quotata in scala 1:100, qualora neciessa
b. prospetti e sezioni quotate, in scala 1:20;

c. indicazione dei materiali e dei colori.

E—stralciato

G - Peri piani urbanistici attuativi e le opere di urbanizzazione relative

1. Domanda in bollo rivolta al’Amministrazione Comueaper l'approvazione o l'adozione del
P.U.A. ai sensi degli artt. 19 e 20 della L.R. D02 e s.m.i. firmata da tutti i proponenti, conmnele
di tutti gli elaborati allegati.

2. Documentazione atta a dimostrare il titolo alldiesta di approvazione del P.U.A;

3. Tutta la documentazione di cui all’art.AR. 11/2004 e s.m.i.
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H-

Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli impianti sportivi all'aperto, la modifica di aree a bos®©,

la_sistemazione di parchi e di aree aperte al pubigb, la costruzione di ponti, di accessi pedonali

e carrabili, I'apertura di strade e la costruzionedi manufatti stradali.

a. Estratto catastale in scala 1:2000;

b. planimetria in scala 1:500, quotata, dello statoadt e della definitiva sistemazione di progettm
l'indicazione delle sezioni stradali, delle sezidnscavo, dei rilevati, delle alberature da mettar
dimora o da abbattere e dei manufatti da costr@uelora I'opera in progetto riguardi strade, danal
o altri manufatti di notevole estensione, la plagtiia potra essere in scala 1:1000 o 1:2000;

C. piante, prospetti e sezioni dei manufatti, in sealaguata.

| - Perle opere di manutenzione straordinaria.

a. Planimetria generale in scala 1:2000 od 1:1000 atwsenta di individuare la localizzazione
dell'intervento;

b. estratto del P.l. ed aerofotogrammetrico con intligzione dell'edificio interessato;

c. elaborato progettuale in scala 1:100;

d. documentazione fotografica per gli interventi sipi¢eti esterne del fabbricato;

e. comunicazione di inizio lavori asseverata da umitec abilitato, il quale attesta, sotto la propria
responsabilita, che i lavori sono conformi agliustenti urbanistici approvati e al regolamento
edilizio vigente, nonché che sono compatibili cambrmativa in materia sismica e con quella sul
rendimento energetico nell’edilizia e che non untéressamento delle parti strutturali dell’ediici

f. dati identificativi dellimpresa alla quale si intente affidare la realizzazione dei lavori.

E——stralciato

M -Per gli impianti tecnici previsti al punto n dell’art. 6

a. Planimetria e profilo in scala adeguata;

b. piante, prospetti e sezioni, in scala adeguatamnaeiufatti.

N -Per le varianti da apportare a progetti approvdi.

a.

Il progetto approvato con le modifiche richiestdigate in colore rosso indelebile.

E' facolta del Dirigentechiedere ulteriori delucidazioni, relazioni illustive, grafici, fotografie,

plastici, campionature in corso d'opera, planivatne ecc., e comungue ogni altra documentazione
necessaria per l'esatta valutazione dell'operalgpeajuale € richiesto il Permesso di Costruire o la
Denuncia di inizio Attivita - D.I.A. / Segnalaziof@ertificata Inizio Attivita S.C.1.A..

In tal caso i termini di cui al successivo artoestano nel frattempo sospesi e decorrono dalla

data di presentazione degli elaborati richiesti.

Il Comune fornira, a richiesta degli interessatitizie su tutti i vincoli ricadenti nelle propragee

e ne manterra il relativo elenco.
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NORMA AGGIUNTIVA

PeripuntiH -1-M - N si devono allegare atamanda grafici sufficienti all'individuazione
esatta dell'ubicazione dell'area oggetto dellirgeto.

Art. 12 - Permesso di costruire

Il permesso di costruire € rilasciadal Dirigenteal proprietario dell'area o a chi abbia titolo di
richiederla con le modalita, procedure e gli efféiticui all'art. 20 del D.P.R. 380/2001, in confora alle
previsioni degli strumenti urbanistici e dei regoknti edilizi nonché delle ulteriori norme regianal

Per gli immobili di proprieta dello Stato, il peesso di costruire € dato a coloro che siano muniti
di titolo, rilasciato dai competenti Organi dell'Amnistrazione, al godimento del bene.

Il permesso di costruirgiene pubblicato all'albo pretorio per quindici igib consecutivi, a
decorrere dal giorno festivo successivo alla dafasdo rilascio, ed € disponibile con i relativii ali
progetto presso la Sede Comunale, dove chiunquemanierne visione, previa domaralasensi della
L. 241/90.

Il permesso di costruireiene comunque rilasciato dopo l'avvenuto deposiegli elaborati
previsti dal DM 37/2008, l'avvenuto perfezionamed#dle denuncie e dopo l'avvenuto versamento dei
contributi di Legge e in particolare del contribumommisurato all'incidenza delle opere di
urbanizzazione.

Il permesso di costruirgiene sempre rilasciato fatti salvi ed impregiudicdiritti dei terzi, anche
ai fini dell'applicazione delle vigenti norme digige e delle norme del presente Regolamento, aacie
provvedimento non contenga espressa menzionguardo.

In ogni caso, anche in deroga ad altre leggi regip ai regolamenti ed alle previsioni degli
strumenti urbanistici, il Dirigente & autorizzatoilasciare il permesso di costruiper la ricostruzione di
edifici o di loro parte o comunque di opere eddini urbanistiche, integralmente o parzialmentewtisa
seguito di eventi eccezionali o per cause di fonaggiore.

Art. 13 - Onerosita del permesso di costruire

Ferme restando le ipotesi in cui la legge non gdey in tutto o in parte, il pagamento del
contributo di costruzione, lo stesso, in sede Hiscio del permesso di costruire, € commisurato
allincidenza delle spese di urbanizzazione eastiocdi costruzione.

Art. 14 - Oneri di urbanizzazione

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione e detaata con deliberazione del Consiglio Comunale
sulla base delle apposite tabelle parametrichecapper dalla Regione e secondo i criteri stabiliilal
legge regionale.

La quota di contributo riguardante gli oneri dbanizzazione primaria e secondaria & corrisposta
al Comune all'atto del rilascio del permesso ditrcre. Salva l'applicazione degli interessi legdli
titolare puo richiedere che l'importo del contribwtenga suddiviso in non piu di 3 rate, l'ultimdlale
quali deve essere comunque corrisposta prima delieéesta del certificato di agibilita. In questaso il
Comune richiede al titolare del permesso di cosria prestazione, per sé ed aventi causa, di &@one
garanzia per l'integrale versamento del contributo.
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Per le attivitd produttive la quota di contribiteve comprendere anche i costo sostenuto per le
opere necessarie al trattamento e allo smaltimdatorifiuti solidi, liquidi o gassosi e quello pés
sistemazioni ambientali dei luoghi.

Art. 15 - Costo di costruzione

Salvi i casi di esonero previsti dalla legge;attlh del rilascio del permesso di costruire, il
Dirigente determina, con riferimento agli elabomtigettuali, I'ammontare del contributo relativaasti
di costruzione, che verra definitivamente accertdtmmomento dell’'ultimazione dei lavori, operando i
conguaglio tra quanto dovuto e quanto versato.

Il contributo relativo al costo di costruzionedpessere versato in 2 rate, l'ultima delle quali va
corrisposta entro 60 giorni dalla dichiarazioneutfimazione dei lavori, ed il titolare del permesdio
costruire deve prestare, per sé ed aventi causmedad garanzia per il corretto adempimento
dell'obbligazione assunta.

Gli interventi di edilizia convenzionata sono diidinati dal D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

Art. 16 - Scomputabilita degli oneri di urbanizzazione

L’Amministrazione Comunale, in alternativa al patento della quota afferente l'incidenza delle
opere di urbanizzazione, puo fare realizzare ogetso pubblico al titolare del permesso di costrai
scomputo totale o parziale della quota in confairaiguanto disposto dal Consiglio Comunale, sateb
delle tabelle parametriche definite dalla Regione.

Non pud comunqgue essere monetizzato lo standaridhmia parcheggio di cui all’art.2 della legge
122/89, salvi i casi espressamente previsti dalPacomma 4 della stessa Legge 122/89 .

In caso di mutamento di destinazione d'uso, laédtés nuova destinazione d'uso richieda
maggiori standard e questi non possano effettivéenasssere reperiti, la differenza potra essere
monetizzata.

Il Dirigente provvede a calcolare 'ammontare dedcomputo totale o parziale, sulla base del
computo metrico estimativo relativo alle opere idianizzazione primaria e/o secondaria da realizzare

La determinazione dello scomputo va commisurateoato reale delle opere che il titolare del
permesso di costruire si impegna a realizzare tdirednte, con I'obbligo per lo stesso di effettuéire
conguaglio ove il valore tabellare degli oneri liasse superiore a quello effettivamente sostenuto.

Il costo sostenuto per la realizzazione delle el parte del titolare del permesso di costruire e
da considerare ai fini dello scomputo, va attualiazal momento della determinazione degli oneri
concessori secondo gli indici ISTAT al momento vitije

In sede di approvazione dei piani attuativi deziafiva privata, la convenzione potra prevedere,
ove risulti piu conveniente, la realizzazione delfere di urbanizzazione secondaria in aree puizblic
maggiore accessibilita e fruibilita. In questo casmsti di realizzazione sostenuti dal privato lgeopere
di urbanizzazione secondaria vanno calcolati iaziehe al costo reale delle aree necessarie eajsie
di urbanizzazione afferenti allo strumento attuativ

Lo scomputo totale o parziale € ammesso sologeseodi urbanizzazione nella stessa categoria,
fatta salva diversa determinazione del Comune.

I Comune da applicazione alle convenzioni cheoagzagnano i piani urbanistici attuativi di

iniziativa privata, assicurando che vengano eseguii tempi e nelle modalita concordate, le omre
urbanizzazione che i privati si sono impegnatiaizeare.
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Art. 17 - Gratuita del Permesso di Costruire

Il contributo di cui ai precedenti articoli, ralai alle spese di urbanizzazione ed al costo di
costruzione, non & dovuto ai sensi dell’'art. 17.R.B80/2001 e s.m.i.:

= per gli interventi da realizzare nelle zone agecali comprese le residenze, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dell'imprimdi agricolo a titolo principale, ai sensi
dell’art. 12 della L. 153/1975;

= per gli interventi di manutenzione straordinaristando fermo che per la manutenzione ordinaria
il Permesso di Costruimgon é richiesto;

= per gli interventi di restauro, di risanamento @wativo, di ristrutturazione e di ampliamento in
misura non superiore al 20% degli edifici unifaanilj

= per le modifiche interne necessarie per miglioreecondizioni igieniche o statiche delle
abitazioni; nonché per la realizzazione dei voltecnici che si rendano indispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necessaer le esigenze delle abitazioni;

= per gli impianti, le attrezzature, le opere pullidice di interesse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti, nonché per le opénarlitbnizzazione, eseguite anche da privati, in
attuazione di strumenti urbanistici;

= per le opere da realizzare in attuazione di normliepeovvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

Art. 18- Onerosita relativaal Permesso di Costruireper opere ed impianti non destinati alla
residenza

Il Permesso di Costruire relativo ad attivita isttiali od artigianali &€ subordinato esclusivamente
alla corresponsione di un contributo pari all'imcida degli oneri di urbanizzazione, nonché di guell
opere necessarie per il trattamento o lo smaltimeet rifiuti solidi, liquidi ed eventualmente gassg e
per la sistemazione dei luoghi. La quota di comtdbcommisurata al costo di costruzione non & perci
dovuta per tali tipi di intervento.

Il Permesso di Costruire relativo a costruzioni ggivita turistiche, commerciali o direzionali &
subordinata ad un contributo commisurato all'incidedelle opere di urbanizzazione ed ad una qusta n
superiore al 10% del costo documentato di costngzida stabilirsi con deliberazione consigliare.

Per tali tipi di obblighi si applica la disciplirteansitoria di cui all'art. 18 della Legge 28.C77
n° 10.

Art. 19 - Edilizia Convenzionata

Per gli interventi di edilizia abitativa, compregielli sugli edifici esistenti, il contributo daui ai
precedenti articoli, € ridotto alla sola quota tigka alle spese di urbanizzazione, qualora il Biteldel
Permesso di Costruirel impegni con il Comune ad applicare prezzi didiene canoni di locazione
determinati ai sensi della convenzione-tipo da aeygmsi dalla Regione.

Nella convenzione pu0 essere prevista la diret@uezione da parte dell'interessato delle opere di
urbanizzazione, in luogo del pagamento della quelttiva; in tal caso debbono essere descriti@éze
da eseguire e precisati i termini e le garanzid'esecuzione delle opere medesime.

Puo tener luogo della convenzione un atto unidged'obbligo con il quale il Titolare del
Permesso di Costruire si impegna ad osservare helizioni stabilite dalla convenzione-tipo ed a
corrispondere nel termine stabilito la quota rektalle opere di urbanizzazione, ovvero ad eseguire
direttamente le opere stesse.

La convenzione o l'atto d'obbligo unilaterale sdrascritti nei registri immobiliari a cura del
Comune e a spese del Titolare del Permesso dil@astr
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Art. 20 - Permesso di Costruire per opere di urbanizzagne relative a Piani Urbanistici
Attuativi - P.U.A.

Il Permesso di Costruire relativo alle opere dvamizzazione di cui ad un Piano Urbanistico
Attuativo viene rilasciato dal Dirigente, dopo clséa stata espletata la procedura prescritta per
I'approvazione del P.U.A. ed in particolare dope siano intervenuti:

a. l'approvazione da parte della Giunta Comunale dmjgtto e dello schema di convenzione;

b. [l'esecutivita della deliberazione di Giunta Comenalil decorso dei termini previsti dalla Legge
Regionale n. 11/2004 e s.m.i.;

c. la stipulazione della convenzione, la registraziena trascrizione della stessa.

Il Permesso di Costruireiene sempre rilasciato salvi e impregiudicati ritlidei terzi, anche
senza che il provvedimento contenga espressa nmenaiaguardo.

ONERI DI URBANIZZAZIONE
SI AGGIORNANO CON LE NUOVE DEFINIZIONI VIGENTI

A) OPERE DI URBANIZZAZIONE (Art.28 Legge 1150/1941 , art. 4 Legge 847/196d, 8
Legge 765/1967, art.44 Legge 865/1971, Art. 16 R.B80/2001)

PRIMARIA

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta e di parcheggio;

c) fognatura con eventuali impianti di depurazione;

d) reteidrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica, dagdel telefono;
f) pubblica illuminazione;

g) spazidiverde;

h) spazi attrezzati per il gioco e il parco (art. 2R1L61/85).

SECONDARIA

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo;

c) mercati di quartiere;

d) delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali ed attrezzature culturali e sanéari
h) aree verdi di quartiere.

B) CESSIONE DI AREE (art. 28/1150 - 8/765)

PER OPERE PRIMARIE

Tutte le opere necessarie. Qualora l'area daza#tre a verde di cui al punto "h" non raggiungesse
la superficie di mq 1.000, gli oneri saranno maeetti e il Comune individuera gli spazi pubblici
corrispondenti tra quelli previsti dal P.R.G. eséiga i tempi di realizzazione nel periodo di vadidiel
Programma Pluriennale di Attuazione o Convenzione.

PER LE OPERE SECONDARIE

Gli oneri relativi potranno essere monetizzati.
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C) STANDARDS negli strumenti urbanistici attuativi per abitairisediabile.

PRIMARI
3,5mq aree per parcheggi - nelle zone di espamgmme C2);
5,0 mq aree per parcheggi - nelle zone di completao(zone B e C1);
5,0 mq di verde elementare attrezzato - (nelle BeeCl);
5,0 mq di verde elementare attrezzato - (nelle Z02g - piu la quantita di mqg 3,00, qualora non

sussista la condizione di cui al precedente punto B

ZONE D
In base alle norme previste dall’art. 25 L.R. 278861° 61 e dall'art. 5 D.M. 02.04.68 n° 1444.

Il Comune determina con deliberazione consigliatgteri di carattere generale in base ai quali
vengono determinati gli oneri di urbanizzazioneosearia a carico del lottizzatore, viene effettuata
conversione in numerario, vengono individuate legeer la corresponsione delle somme dovute.

Art.  21- Evidenzadel Permesso di Costruiree del Progetto

Il Permesso di Costruire e i disegni allegatinfiti dal Dirigente, devono essere disponibili in
cantiere per essere esibiti agli agenti prepostoatrollo. In ogni cantiere deve essere apposestdrno,
ben visibile, un tabellone nel quale debbono edgelieati:

a) l'oggetto e la destinazione dell'opera da costruire
b) il Progettista;

c) il Direttore dei lavori;

d) isoggetti dicui al D.LGS. 81/2008;

e) I'Assuntore dei lavori;

f) il Titolare del Permesso di Costruire;

g) gli estremi del Permesso di Costruire;

h) termini di inizio e fine lavori.

Art. 22 - Validita del Permesso di Costruire

Nell'atto del Permesso di Costruire sono indicermini di inizio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non pud essetgeriore ad un anno dal rilascio del Permesso di
Costruire; il termine di ultimazione, entro il gadlopera deve essere agibile, non puod essereisgar
tre anni dal loro inizio e pud essere prorogatm pmvvedimento motivato, solo per fatti estranta a
volonta del concessionario, che siano sopravventitardare i lavori durante la loro esecuzione.

Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavgguo essere concesso esclusivamente in
considerazione della mole dellopera da realizzarelalle sue particolari caratteristiche tecniche
costruttive.

Qualora i lavori non siano terminati nel termirtabdito, il Titolare del Permesso di Costruire
deve presentare istanza diretta ad ottenere unonBevmesso di Costruire per le opere ancora da
eseguire, salvo che le stesse non rientrino frdlequealizzabili mediante Denuncia di Inizio Attiai -
D.I.A. / Segnalazione Certificata Inizio AttivitaGI.A.

Il Permesso di Costruire e trasferibile ai sucogssaventi causa.

Esso non incide sulla titolarita della proprietdialtri diritti reali relativi agli immobili reakzati
per effetto del suo rilascio ed ¢ irrevocabileti fedlvi i casi di decadenza ai sensi della vigéagge.
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Resta fermo comunque il disposto secondo cuirdigain vigore di nuove previsioni urbanistiche
comporta la decadenza dei Permessi di Costruiscidti che risultano in contrasto con le prevision
urbanistiche stesse, salvo che i relativi lavoggetto di Permesso di Costruire, siano stati itiiza
vengano completati entro il termine di tre annialdhata di inizio.
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TITOLO 1l
COMMISSIONE EDILIZIA° COMUNALE INTEGRATA

Art.  23- Attribuzione della Commissione Edilizia Comunée Integrata

Per il controllo e la disciplina degli intervergdilizi ed urbanizzativi in aree e su immobili
sottoposti a vincolo ai sensi del D. Lgsl. 41/2@@4ra essere istituita la Commissione Edilizia Coale
Integrata (CECI), organo di consulenza dell'Amntmazione Comunale, che esprime il proprio parere
obbligatorio su progetti e questioni d'interessespggistico ed ambientale architettonico.

Inoltre sono soggetti al parere della Commissi@tilizia Comunale Integrata, se istituita,
interventi significativi sotto il profilo paesaggj=o, quali ad esempio:
a) installazione, modifica e rimozione sulle pareteese degli edifici di: cartelloni, mezzi pubbliit,
insegne, tende;
b) collocazione di antenne paraboliche e satellitgruppi refrigeranti, collocazione, sostituzione o
modifica di vetrine, intonacature, coloriture, deoni pittoriche, rivestimenti ed ornamenti di
qualunque genere sulle pareti esterne degli edifici

Art. 24 - Composizione della Commissione Edilizi@omunale Integrata

Se istituita la Commissione Edilizia € compost&2ad@mponenti di diritto e da 5 componenti eletti
dal Consiglio Comunale, nonche € integrata con eggerti in materia di bellezze naturali a tutela
dell'lambiente anch’essi eletti dal Consiglio Comlenaecondo quanto previsto dall'art.6 della L.R.
63/1994.

Sono componenti di diritto:
- il Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale cherfge da Presidente;
- un Tecnico dell'Ufficio Tecnico Comunale designdal Capo dell'Ufficio stesso.

Sono componenti eletti dal Consiglio Comunale:
- n. 5 esperti in materia urbanistica, ediliziada pubblici e agraria. In ogni caso & garantiéekione di
un rappresentante della minoranza;
- n. 2 esperti in materia di bellezze naturali telaidell’ambiente sulla base di curriculum e cotapee
documentate tra i laureati in architettura, ingegneirbanistica, agraria, materie ambientali éstcb-
monumentali o equipollenti, ai sensi dell'art.6ldél.R. 63/1994.

Partecipa alle sedute come segretario, e ne rég@gbali, un funzionario comunale, senza diritto
di voto.

| componenti elettivi durano in carica fino alleadenza del Consiglio Comunale e comunque fino
al rinnovo della stessa e sono rieleggibili.

Esercitano comunque le loro funzioni nei termiciba gli effetti cui alla Legge 444/1994.

Per la validita delle adunanze, che avvengonoebiuta segreta, € necessaria la presenza del
Presidente, del Segretario e di almeno 3 altri mignab cui almeno uno dei due esperti in materia di
bellezze naturali.

Qualora uno dei membri elettivi risulti assenter gee volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio Comunale puo dichidoadecaduto e provvedere alla sua sostituzione.

Il Consiglio Comunale sostituisce altresi quei rbenthe per qualunque motivo non possono
continuare a coprire l'incarico. | membri elettisostituzione restano in carica fino alla scadatela
C.E.C.I.

I membri della Commissione Edilizia Comunale Im&é#g hanno diritto ad un gettone di presenza
la cui entita e fissata annualmente dal ConsiglianGnale insieme ai criteri di rimborso delle spase
membri che non risiedono nel Comune.
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Art. 25 Decadenza della Commissione Edilizia Comwate Integrata

La Commissione Edilizia Comunale Integrata duracamica per un periodo non superiore alla
durata del Consiglio Comunale che I'ha nominatapadda scadenza del Consiglio Comunale, la
Commissione Edilizia Comunale Integrata esercitprégprie funzioni secondo quanto previsto dal D.L.
293/94 covertito in L. 444/94.

Il componente nominato in sostituzione di altreceattuto, dimissionario o dichiarato decaduto,
rimane in carica fino alla scadenza normale ded#llia commissione.

Per le cause di ineleggibilita, incompatibiliti&cddenza e astensione, si applicano le disposizioni
previste dal D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 per i consigiomunali.

27



ALLEGATO C
Vigodarzere — PRG — Regolamento edilizio — pagdid®agg. 77

TITOLO IV

ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 26 - Punti di linea e di livello

Qualora l'opera oggetto del Permesso di Costrsisiedi particolare importanza il titolare del
Permesso di Costruire, prima di dare inizio ai tadeve chiedere al Dirigente l'approvazione deitpu
fissi di linea e di livello (allineamento e quoterticali, che devono essere osservati scrupolosi@nen

L'Ufficio Tecnico comunale o il Tecnico a cio dgédo dal Dirigente effettua un sopralluogo entro
10 giorni dalla data di ricevimento della domandadige, in contraddittorio con la parte, un veebetie
conferma o modifica i grafici approvati.

L'assuntore dei lavori & tenuto a fornire persemamezzi d'opera necessari per tali operazioni.

Art. 27 - Inizio e termine dei lavori

Il periodo di un anno entro il quale deve dar&imai lavori di costruzione, a pena di decadenza
del Permesso di Costruire, decorre dalla datdatiaio del Permesso di Costruire stesso agli issarte

Nel caso di nuove costruzioni in genere, I'aceeetato dell'inizio dei lavori deve basarsi non solo
sulla quantitd e qualita delle opere realizzate,so@rattutto sulla loro idoneita e dar prova dedlale
volonta del titolare del Permesso di Costruireati cbrso all'opera autorizzata.

Negli altri casi previsti dall'art. 4, per inizétei lavori si intende l'istante in cui I'immobilsigtente
viene in qualunque modo manomesso, al fine di ppedio agli ampliamenti e alle modifiche
autorizzate.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative #tiizzazione di aree, l'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e l'ultimane va riferita alle disposizioni contenute nella
convenzione, di cui all'art. 20.

Entro 10 giorni dalle date di inizio e di ultimanie dei lavori, il Titolare del Permesso di Cosgui
deve darne comunicazione al Dirigente.

Qualora nella domanda di cui all'art. 9 non siatati indicati i nominativi del Direttore e
dell'Assuntore dei lavori, essi devono risultaree oichiesti dal medesimo articolo, dalla comunicae
di inizio dei lavori. In tal caso la comunicaziodeinizio deve essere sottoscritta anche da qeedéve
contenere l'indicazione del domicilio.

Art. 28 - Occupazioni e manomissioni di suolo e sottodagubblico

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria ufiamione temporanea o permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aergiblizo, l'interessato deve presentare apposita
domanda al Dirigentper ottenerd Permesso di Costruire.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la dueattp scopo dellopera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

Le modalita di occupazione e di esecuzione soseafenel Permesso di Costruire ed in
conformita a quanto disposto nel Regolamento mmetuzione di scavi in sede stradale approvato dal
Consiglio Comunale; in ogni caso i lavori devoneege condotti con le cautele necessarie a gardatire
pubblica incolumita.
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La tassa di occupazione viene determinata in dlagdativo Regolamento Comunale.

In caso di manomissione a manufatti, impiantiretatre pubbliche, a garanzia del ripristino, il
Dirigentesubordina il rilascio del Permesso di Costruirgeabamento di una congrua cauzione che viene
restituita dopo il ripristino di quanto manomesdn. caso di inadempienza, si procede d'ufficio,
forzosamente a spese dell'interessato.

Art. 29 - Vigilanza sulle costruzioni

Il Dirigente esercita la vigilanza generale sul territorio coalanaffinché non siano eseguiti
interventi di trasformazione edilizia e/o urbargatin assenza o difformita dal Permesso di Costrair
dalla D.I.A. - Denuncia di Inizio Attivita/ Segnaiane Certificata Inizio Attivita S.C.I.A.

Eventuali trasgressioni saranno denunciate alepetenti autorita nei modi e nei termini previsti
dalle Leggi vigenti, ai sensi dell'art. 27 del IRP380/2001.

Art. 30 - Tolleranze

Non costituiscono abusivismo le difformita verifiesi in sede di costruzione, da valutarsi per
singola unita immoabiliare, rispetto alle misureigade nel progetto, entro il limite del 2,5% pesore
inferiori a m. 1,5 e 1,5% per misure superiori tethmente ai seguenti parametri:

- altezza interna utile dei vani agibili;

- superficie utile del pavimento;

- forometrie, ove interessino immobili non vincalat

Le stesse non devono comunque comportare aumentiudne e/o superfici rispetto il titolo
autorizzativo

L’eventuale provvedimento repressivo del Comunevp®azioni urbanistiche ed edilizie che
eccedono i limiti sopradefiniti, deve valutare Leivita rispetto ai limiti proposti nel presente
Regolamento come obbligatori.

chi,

00

Art. 31- Anullamentodel Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire pud essere annullatonpévi di legittimita.

Ove riscontri un vizio di legittimita, il Dirigeat invita l'interessato a introdurre le modifiche
progettuali o a produrre i documenti integrativc@gsari per un’eventuale sanatoria, assegnanddirgetan
termine non inferiore a 30 e non superiore a 9fhgio

Qualora i vizi riscontrati non siano sanabiliDirigente con provvedimento motivato, annulla il
Permesso di Costruire.

Nel caso che i lavori assentiti siano gia inizidtiprovvedimento di annullamento pud essere
adottato solo se & ravvisabile un concreto ed lattoteresse pubblico, prevalente rispetto a quamileato,
salvo che l'illegittimita sia stata causata dadiefle rappresentazione della realta nei graficraljgtto o nelle
dichiarazioni contenute nella domanda di PermesSostruire, e che tali infedelta siano state irfiti ai fini
del rilascio del Permesso di Costruire.

Art. 32 - Riscossione delle somme

| contributi, le sanzioni e le spese connessatifita edilizia ed urbanistica non corrisposti ne
termini di Leggevengono riscossi coattivamente con l'ingiunziorevista dal R.D. 14/04/1910, n°639.
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Art.  328B- Provvedimenti per opere eseguite in assenaan totale difformitd del Permesso di
Costruire e opere eseguite in parziale difformita

Per le opere conseguenti ad interventi eseguitdtale difformita o in assenza del Permesso di
Costruire si rimanda alle procedure di all'art.3P.R. 380/2001 e s.m.i.

Per le opere conseguenti ad interventi di rigtrattione edilizia in assenza di Permesso di
Costruire o in totale difformita si rimanda alleopedure di all'art. 33 D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

Per le opere conseguenti ad interventi esegupiaiziale difformita dal Permesso di Costruire si
rimanda alle procedure di all'art. 34 D.P.R. 380/2@ s.m.i..

Gli interventi eseguiti in assenza o in difformidalla D.I.A./S.C.I.A. sono sanzionati ai sensi
dell’art. 37 del D.P.R. 380/2001.

Art.  33[B Poteri eccezionali

Ai sensi D.Lgs. 267/2000, al fine di prevenire eliminare gravi pericoli che minacciano
I'incolumita dei cittadini, il Sindaco, quale uffide di governo, adotta con atto motivato e nglett dei
principi generali dell'ordinamento giuridico, pradimenti contingibili ed urgenti in materia di s@ned
igiene, edilizia e polizia locale.

Negli stessi casi € consentito agli interessaéis@ntare richiesta, completa di asseverazioni
tecniche, per I'esecuzione di lavori di demoliziategli immobili pericolosi per la pubblica incoluid;
per i quali non sono proponibili soluzioni alterimat 1l Dirigente ha I'obbligo di decidere in meriglla
richiesta nel termine di 15 giorni dal ricevimeutella domanda.

Per motivi di igiene, salubrita e decoro il Sindgmo imporre ai proprietari delle aree libere,
accessibili al pubblico o visibili dall'esterno, dinuovere quanto costituisca pericolo per ligienéa
sanita pubbliche e deturpi I'ambiente.

In caso di inottemperanza il Sindaco ordina ch®vveda d'ufficio a spese degli interessati.
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TITOLO V
USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Art. 34 - Agibilita, collaudo statico ed iscrizione al atasto

Nessuna nuova costruzione pud essere utilizzataasi preventivo rilascio del certificato di
agibilita da parte del Dirigente, che pud avverirehe tacitamente nei modi previsti dall’art. 2% de
D.P.R. 380/2001.

Ove una costruzione nuova o restaurata sia adibitesata senza il certificato di agibilita, il
Dirigente, impregiudicata l'azione penale ai sedell'articolo 221 T.U.L.S., ne deve ordinare lo
sgombero.

La richiesta di agibilita negli edifici & contenutagli articoli 24, 25 e 26 del Testo Unico per
ledilizia approvato con D.P.R. 380/2001 e successiudifiche ed integrazioni.

Il certificato di agibilita attesta la sussisterdelle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impiantgli stessi installati, valutate secondo quangpahe
la normativa vigente.

Il certificato di agibilita viene rilasciato dal Bigente o dal responsabile del competente ufficio
comunale con riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;
b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o palizia
¢) ampliamenti

Il soggetto titolare del permesso di costruire soifjgetto che ha presentato la denuncia di inizio
attivita, o i loro successori 0 aventi causa, semaiti a chiedere il rilascio del certificato dilaiita.

La mancata presentazione della domanda compoftapplicazione della sanzione
amministrativa pecuniaria da 77 a 464 Euro, comakil#b dall'art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001 n038
successive modificazioni e integrazioni.

Il certificato di agibilita deve essere richiestufficio Tecnico entro 15 giorni dalla data di
ultimazione dei lavori di finitura dell'intervento.

La domanda va presentata secondo le modalita awcumentazione prescritta dall'art. 25 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificea integrazioni.

Pertanto, prima di usare i fabbricati ed i martufittitolare del Permesso di Costruire deve
richiedere al Dirigente ai sensi dell’art. 24 dePOR. 380/2001l certificato di agibilita allegando al
modello per la domanda, completo in tutte le sué paollato, la seguente documentazione:

a) copia delcertificato di collaudo statico, quando prescritiégsciato da un tecnico iscritto all’
albo professionale, nellambito delle competenzvipte dalla legge, e comunque in persona
diversa dal Progettista e dal Direttore dei Laveistato (per le lottizzazioni, il collaudo viene
espletato secondo le modalita previste dalla cariver di cui al precedente art. 20) dal Genio
civile (L. 5.11.71 n° 1086); nel caso non siammtesteseguite opere in c.a., deve essere allegata
la dichiarazione del Direttore dei Lavori;

b) dichiarazione congiunta del titolare del PermessGastruire e del Direttore dei Lavori, resa
nella forma di atto sostitutivo di notorieta ai sedell’art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n.
445, che certifichi la conformita delle opere rigpeal progetto approvato, l'avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambjent

c) l'eventuale nulla-osta degli Enti e degli Organinpetenti;

d) copia della documentazione presentata per l'ismmizial Catasto dellimmobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell’avvenutaegpentazione, alegli allegati (planimetrie,
elaborato planimetrico);

e) dichiarazione di conformita o certificato di colthu degli impianti installati negli edifici
secondo quanto previsto dall’art. 7 del D.M. n.°d#f 22 gennaio 2008 con allegata relazione
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con le tipologie dei materiali utilizzati, lo scharo il progetto dell'impianto realizzato e copia
del certificato di riconoscimento dei requisiti ném-professionali del dichiarante.

f) autorizzazione allo scarico;

g) dichiarazione congiunta dell'impianto termico e pdadenza dell'isolamento al progetto
presentato ai sensi del D. Lgs. 311/2006

h) certificato di Prevenzione Incendi per gli immotmbpitanti una delle attivita il cui esercizio &
soggetto a visita e controllo ai fini del rilascael certificato di prevenzione incendi (
L.966/1965 e D.P.R. n°577/84 ); dette attivita saederminate ne D.M. del 16.02.1982 ( in
G.U. n°98 del 09.04.1982) integrato dal D.M. 271985;

i) autorizzazione per le immissioni in atmosfera (@@mpresa nella Autorizzazione Unica
Ambientale) ai sensi del DPR 59/2013: l'autorizzazione deveemsTonseguita solo per le
attivita produttive ad essa soggette;

j) attestazione versamento diritti di segreteria.
k) licenza di esercizio per gli ascensori;

I) dichiarazione di conformita del rispetto delle nerin materia di abbattimento delle barriere
architettoniche di cui alla Legge 13/89, D.P.R./863 DGRV n.° 1428 del 06 settembre 2011,
nella forma della dichiarazione sostitutiva di n@ta ai sensi dell’art. 47 e seguenti del D.P.R.
28.12.2000 n. 445.

m) Eventuale planimetria con richiesta del numeroccivi

Entro i termini previsti dall’art. 25 del D.P.R8@2001dalla data di presentazione della domanda,
il Dirigente rilascia il certificato di agibilita; entro questermine, pud disporre una ispezione da parte
dell'ufficio tecnico comunale, che verifichi I'edenza dei requisiti richiesti alla costruzione pssere
dichiarata agibile.

In caso di silenzio dellamministrazione comunatascorsi i termini di cui all'art. 25 del D.P.R.
380/2001dalla data di presentazione della domaltidgibilita si intende attestata.

Il termine fissato al secondo comma del presentieolo, pud essere interrotto una sola volta
dall'amministrazione comunale esclusivamente petefapestiva richiesta all'interessato di documenti
che integrino o completino la documentazione predan che non siano gia nella disponibilita
del’amministrazione, e che essa non possa acguisitonomamente.

Il termine di rilascio del certificato di agibgit interrotto una sola volta per I'eventuale risteedi
documenti integrativi, inizia a decorrere nuovareaddlla data di presentazione degli stessi.

Si fa presente che, ai sensi dell’art. 25 comnizis5del DPR 380/2001, ove linteressato non
presenti domanda di agibilita, la stessa puo esseeritHlSSeNEIata da una dichiarazione delatizatei
lavori o, qualora non nominato, di un professiamisbilitato, con la quale si attesta la conformita
dellopera al progetto presentato e la sua agibilitorredata dalla seguente documentazione:
a) richiesta di accatastamento dell'edificio che dportello unico provwede a trasmettere al
catasto;

b) dichiarazione dellimpresa installatrice cheestti la conformita degli impianti installati
negli edifici alle condizioni di sicurezza, igienesalubrita, risparmio energetico valutate
secondo la normativa vigente.

c) documentazione di cui al comma 3 lettere a)dpjlellart. 25 bis del DPR 380/2001.
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Art.  35- Agibilita di edifici speciali e di uso collefvo

Per gli edifici di uso collettivo di cui al sucsdg art. 81 e per gli edifici speciali di cui al
successivo art. 83, i nulla-osta di cui al puntodell'articolo precedente, sono resi obbligatofira del
rilascio del certificato di agibilita.

I nulla-osta vengono rilasciati in conformita gileocedura prevista al precedente articolo 34.
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PARTE SECONDA
NORME RELATIVE ALLA EDIFICAZIONE

TITOLO |

CARATTERISTICHE DEGLI EDIFICI
E DEGLI SPAZ| SCOPERTI

Art. 36 - Cortili, patii, lastrici solari

Si definiscecortile lo spazio delimitato da fabbricazione lungo I'mtesuo perimetro nell'ambito
della stessa unita edilizia destinato ad illumirexentilare anche locali abitabili.

| cortili e i lastrici solaridevono avere una superficie non inferiore al 25%adeomma delle
superfici delle pareti che li circondano.

La distanza minima tra le pareti che lo delimitaleve essere quella stabilita dall’art.103, punto
17 del presente regolamento edilizio.

Per i cortili da costruire sui confini di altragprieta debbono essere soddisfatte le condizioni di
area minima e di distanza minima tra due muri opgb<ui ai precedenti commi, supponendo costruito
sui lati di confine un muro dell'altezza massimaxgentita per la zona; se gia vi fossero fabbridati
altezza maggiore, si valutera nel computo I'altezifettiva.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebdiconi o poggioli, le aree corrispondenti a dette
proiezioni non vanno detratte a quelle del corplarche la sporgenza degli stessi non superi i,50 & la
somma delle proiezioni di detti balconi o poggimtin superi il 20% dell'area del cortile stessel caso
di sporgenze superiori la superfice di proiezioaalgtratta interamente.

| cortili chiusi, nel caso servano piu unita atita, devono comunicare con gli spazi pubblici
attraverso un passo carraio al fine di garantaecksso ai mezzi di soccorso.

Si definiscdastrico solare: copertura di un volume edilizio delimitato da gtawverticali da esso
emergenti, l'altezza delle pareti & misurata aneatfalla piu bassa quota di calpestio del lastrico

| cortili e i lastrici solaridevono essere muniti di opportune pavimentaziardrelizzazioni atte a
convogliare le acque meteoriche.

Si definisce patio: area libera scoperta destinata a illuminare etilae® locali agibili
appartenenti ad un unica unita abitativa, completdm delimitato da fabbricazione lungo il suo
perimetro; l'altezza delle pareti & misurata dpilabassa quota di calpestio del patio.

| patii devono avere una superficie non inferiatel0% della somma delle superfici delle pareti
che li circondano.

Il patio deve essere interamente compreso altfioteli un’unica unita abitativa e completamente
delimitato da fabbricazione.

| cortili ed i patii devono essere facilmente asikili dall’esterno anche a mezzo di locali comuni
di disobbligo.

Art. 37 - Chiostrine o cavedi

Si definiscecavedio o chiostrina lo spazio, delimitato da fabbricazione continuaglo tutto il suo
perimetro, destinato esclusivamente all'illuminam®aed aerazione di locali non abitabili o vani @soei.
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L'area dei cavedi o chiostrine, che si intendenetto della proiezione orizzontale di ballatoi,
gronde e qualsiasi altra sporgenza, non deve egderegore al 7% della somma delle superfici delle
pareti di perimetro del cavedio stesso, ferme nelstde superfici minime di cui al comma successivo.

Le dimensioni minime dei cavedi non dovranno ess#eriori a:

Altezza Area Lato Minore Diametro
fino a m. 8,50 mq. 12,00 m. 3,00 . 400
oltre m. 8,50 mgqg. 16,00 m. 4,00 . mM,50

L'altezza si misura dal piano di pavimento del passo locale illuminato dal cavedio o chiostrina
alla cornice di coronamento dei muri perimetrali.

Ogni cavedio o chiostrina deve essere accesgieitegarantire I'ordinaria manutenzione, deve
essere garantita la circolazione d’aria con diredtaunicazione verso I'esterno.

Il pavimento del cavedio o chiostrina deve essknmmateriale impermeabile con chiusino per la
raccolta delle acque.

| cavedi o chiostrine in confine con altre profiajeanche se i lati di detti confini non siano
fabbricati, o siano fabbricati per un’altezza iidee a quella massima, si considerano delimitatuda
muro avente |'altezza massima consentita.

Le norme di cui al presente articolo non si aglic per gli interventi sull’esistente.

Art. 38 - Costruzioni accessorie

Nelle zone residenziali, ove prescrittatti i locali accessori quali garages, magazZmianderie,
legnaie, ecc., devono far parte del fabbricatogipale ed essere armonicamente composti con €8so, s
nella forma sia nel materiale.

Per i fabbricati esistenti nelle zone residenziaire la superficie del lotto lo consenta, sono
ammessi locali accessori quali garages, lavandensgazzini, legnaie, ecc., staccati dal fabbricato
principale, qualora ne sia dimostrata l'assoluteessita e I'impossibilita di realizzarli a ridosdel
fabbricato stesso, nel rispetto delle Norme di zona

E' ammessa la realizzazione a confine di garagedterza massima non superiore a mt. 2.50,
misurata all'imposta del solaio di copertura, pveonsenso dei confinanti.

E' ammessa la costruzione di locali nel sottosutdstinati esclusivamente a vani accessori, anche
in eccezione alla normativa sul distacco dai confin

Art. 39 - Prescrizioni edilizie particolari

Ubicazione, dimensionamento e conformazione atthitica di costruzioni di natura particolare e
di modeste dimensioni ed aventi pubblica utilitaaly cabine elettriche, torri piezometriche, calitdi
trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatalicci, ecc., sono valutati caso per caso, irziome
delle specifiche necessita e nel rispetto dei mafaambientali; detti impianti debbono in ogni cas
disporre di area propria recintata.

Detti impianti non vanno considerati ai fini dedleolo della cubatura ammessa per la zona
interessata.
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TITOLO I

ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI

Art. 40 - Decoro degli edifici

Le fronti degli edifici che prospettano su viepaa pubblici e su vie private 0 sono comunque da
questi visibili, debbono soddisfare le esigenzedaeloro urbano, tanto per la corretta armonia dieks
architettoniche quanto per i materiali ed i colowpiegati nelle opere di decorazione.

| fabbricati di nuova costruzione o soggetti aragurazione, restauro e risanamento conservativo,
debbono inoltre armonizzarsi nelle linee, nei maleri rivestimento, nelle tinteggiature e nelle
coperture, con gli edifici circostanti, particolante con quelli di notevole importanza artisticaita
riguardo delle caratteristiche dell'abitato e deibiente urbano in cui essi vengono ad inserirsar@o
si tratti di edifici che costituiscono fondali dievo di piazze e per i quali sorga la necessitasdicurare
armoniche prospettive, I'Amministrazione Comunake la facolta di prescrivere opportune linee
architettoniche, stabilire limitazioni di altezza @are direttive intese ad ottenere determinati
inquadramenti architettonici od effetti prospettici

Nelle pareti esterne € vietato sistemare tubicdriso dei servizi igienici e degli acquai delle
cucine e relative canne di ventilazione o canafizwd in genere.

Le tubazioni dell'acqua e dei gas ed i cavi telifioed elettrici non dovranno essere posti sulle
pareti esterne se non su appositi incassi e oppanrtante rivestiti, in modo tale da consentire ulvaéa
soluzione architettonica.

La collocazione dell'unitd esterna di condizionatoraltre apparecchiature tecnologm\elle

i non deve essere prevista lunggdee principali del fabbricato, ed in ogni ¢
i deve essere possibilmente mascherata spazi esistenti che mascherino tali impianti (es

parapetti di poggioli, nicchie, etc).

Il Dirigente ha la facolta di imporre ai proprigtéesecuzione di opere (intonacature, tinteggiatu
ecc.) e la rimozione di elementi (scritte, insegmecorazioni, coloriture, sovrastrutture di ognheges,
ecc.) contrastanti con le caratteristiche ambiendélfine di conseguire soluzioni pit correttecha se
preesistenti alla data di approvazione del predeagmlamento, sentita la C.E.C. e/o C.E.C.I.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzidn&vori, parti di edifici visibili da luoghi apg
al pubblico, costituiscono deturpamento dell'amteéiea facolta del Dirigente di imporre ai proprieta
loro sistemazione.

Il Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione delfeeie, di cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deltimie dell'ultimazione dei lavori, riservandosntérvento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 41 - Decoro delle aree scoperte

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto @ate urbano, devono pertanto avere una specifica
destinazione, essere convenientemente sistenateeossibile, arborati. A tale riguardo il Dirigerha
la facolta di imporre la manutenzione e la consaore del verde, dei fossati, delle siepi, eccla e
rimozione di oggetti, depositi e materiali, insegnguanto altro possa deturpare I'ambiente o oostit
pregiudizio per la pubblica incolumita.

E' ammessa l'affissione di manifesti e cartellblgicitari, unicamente negli spazi indicati dal
Comune nel rispetto delle caratteristiche ambiéewtalel Piano degli Impianti Pubblicitari se appaty
dal Consiglio Comunale.

In caso di cartelli apposti senza autorizzazian@acedera alla rimozione con pagamento di una
penale, oltre le spese di rimozione.
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Su tutto il territorio comunale é fatto divieto idistallare cartelli pubblicitari stradali, salvbe
nellambito delle zone urbane, previa specificaazeazione del Dirigente, acquisiti eventuali aokta
previsti da parte di Enti Competenti in ordine altma interessata.

Il Dirigente, ha la facolta di imporre recinziom®nea e la manutenzione dei terreni non coltivati,
privi di specifica destinazione, indecorosi o peldsi.

Il Dirigente puo, ingiungendo I'esecuzione delfger® di cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deltimie dell’'ultimazione dei lavori riservandosi témvento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Lungo spazi pedonali aperti al pubblico sono ansmds tende ricadenti a non meno mt. 2.20
dalle quote di calpestio degli spazi pubblici o geitj ad uso pubblico su cui prospettano, purché si
curata 'omogeneita formale e ornativa tra di labfine di assicurare armoniose soluzioni estetich
Rimangono salve le disposizioni degli articoli iateria di sicurezza degli edifici e del pubblicansito.

In Gaso di fabbricatprvat i dovia unifrmaa & pologia che il Golore n ut  prospet

Art. 42 - Elementi che sporgono dalle facciate ed aggatio sul suolo pubblico

Gli aggetti di elementi (es. pensiline, poggiolgrmici, ad eccezione di quelle di gronda, etc ) che
sporgono dalle facciate ed aggettano su spaziigb@ubblico sono regolamentati nel modo seguente:

= sulle strade e sui marciapiedi non & consentitsureaggetto;

* in casi particolari e documentati, possono essersamntiti a condizione che sul filo
marciapiede venga realizzata una barriera fissa,impedisca l'insinuarsi di mezzi di
trasporto sotto gli aggetti.

Debbono essere inoltre osservate le seguentinzies:

1. per tende davanti ad aperture: sono ammesse le técatlenti su spazio pedonale aperto al
pubblico; la loro altezza dal suolo deve esseredni punto non inferiore a ml 2,50, e la
proiezione della sporgenza massima deve distareermnml 1.50 dal filo esterno della
cordonata; I'apposizione delle tende puo essetataiguando le stesse costituiscono ostacolo al
traffico o comunque limitano la viabilita;

2. qualsiasi elemento applicato alle facciate degifi@ddeve rispettare i seguenti limiti di
sporgenza:

a. fino a ml. 5,00 di altezza sono ammessi in cormglgmza dei marciapiedi per
sporgenze non superiori a cm 10.

b. oltre i ml. 5,00 di altezza sono consentiti, andhemancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% dellghezza media dello spazio
prospettante, con un massimo di ml 1,00.

Sono vietati i poggioli, i balconi, le terrazzeceaggettanti su suolo pubblico.

E' prescritta 'omogeneita cromatica delle tensterme.

| serramenti prospettanti su spazi aperti al pabblad un’altezza inferiore a ml. 4,00 devono
potersi aprire senza sporgere dal paramento esterno
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Art. 43 - llluminazione sotterranei

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuos@struzioni sono ammesse le finestre a livello del
suolo, per dare luce ai sotterranei, purché siguaperte da elementi trasparenti a superficie scabr
grigliati metallici, staticamente idonei, collocatiperfetto livello del suolo: tali finestre sonetate su
suolo pubblico.

Art. 44-  Comignoli, antenne djfigi@BBle, mensole e sovrasttute varie

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copeztdievono essere risolti architettonicamente ed
eseguiti con materiali di provata solidita, sicam@e resistenza agli agenti atmosferici.

La nuova installazione di antenne televisive apmlparati di ricezione satellitare in tutti i nuovi
edifici con destinazione residenzigiSISONBBIMINE#e0oN0 avvenire con impianto centralizzato di garta
tale da servire almeno due apparecchi riceventajeggio.

ente
sita

L’installazione di nuovi comignoli ed antengesoggetta alle disposizioni di cui all'art. 6 coe 2 del
DPR 380/2001.

Art. 45 - Recinzione delle aree private e rampe carralbil

Per le recinzioni delle aree private valgono leusegi prescrizioni:

a) per i confini di proprieta nelle zone territdriamogenee di tipo B, C, F le recinzioni delle eare
private devono essere realizzate con reti, sigpicellate, grigliati e muri. Questi ultimi non dexo
avere altezza superiorena 0,6Q Le recinzioni, ad eccezione delle siepi, non poessuperare, da
quota campagna, I'altezza . 1.50.Nel caso di adozione di sola muratura, questademe avere
altezza superiore m. 1,2Q fatte comunque salve le prescrizioni e le indimaizdel nuovo codice
della strada. Le recinzioni in prossimita di indreccurve devono essere realizzate con modalita,
materiali e raggi di curvatura tali da consentireangolo visuale che garantisca la sicurezza del
traffico stradale. Non sono ammessi teli e pangé@lthi;

b) per i confini di proprieta nelle zone territdri@mogenee di tipo D valgono le norme di cui afrcoa
a), & consentita tuttavia I'altezza massimendB.0Q

c) per i confini di proprieta nelle zone destinatk usi agricoli forma, dimensione e materiali sono
definiti in base alle caratteristiche ambientalie @sigenze funzionali ed a quanto prescrittoenell
Schede e nelle Norme Tecniche di Attuazione rieadili’area agricola; sono comunque consentite
esclusivamente recinzioni a chiusura dell'areaattipenza del fabbricato. Per “area di pertinenza”
si intendjiISHPEHIGICIUEIB o definita dalloigzione, fino ad un massimo di ml 20, del sedime
del fabbricato, e comungue con un massimo di mqCs iGN CINcINEEICHnoIaae! 092

to.
In presenza di marciapiedi o aree pedonali, i B08i misurano dal filo interno del marciapiede, in
modo da consentire il passaggio di eventuali pedictii
E’ consigliato I'uso di siepi o altri elementi vegk. In alternativa all’'uso di siepi ed elementi
vegetali & consentito il solo uso di muretta dinzione con sovrastante ringhiera o rete metallica
per la sola parte fronte strada dell'area di pertza del fabbricato residenziale e I'uso di restaati
metallici per le restanti parti. Qualsiasi tipo récinzione non deve comunque superare l'altezza
massima di m1.8Q formata da massims0 cm. di muretta €30 cm. di ringhiera o di rete. Sono
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vietate le recinzioni che prevedano l'impiego ndtlao costruzione di elementi prefabbricati in
cemento armato o calcestruzzo;

d) nelle nuove aree di espansione o completamkntecinzioni, gli accessi pedonali e carrai dom@n
essere oggetto di una progettazione unitaria casspia per forma, tipologia, materiali, colori ecc.;

e) in tutte le zone di nuova formazione e laddowssibile in quelle esistenti, gli accessi carrai
prospettanti strade pubbliche di rilevante derdiitéaffico dovranno essere arretrati onde consenti
la fermata di un autoveicolo nello spazio antistagit stessi di lunghezza pari a fl0Q

f) nei punti di incrocio stradale, le recinzioniwilanno essere realizzate secondo curve con raggio
minimo di m.6,00in presenza di strade dotate di marciapiede, m @j50 su strade sprovviste di
marciapiede. Eventuali deroghe sono concesse dajebte in base a dimostrata impossibilita del
raggiungimento dei limiti sopradetti, per le cagattiche fisiche dei luoghi o presenza di manyfatt

g) per la realizzazione di recinzioni esequite liegfo alle strade non di proprieta del Comune, va
richiesto il nulla osta dell'Ente proprietario @deditrada;

h) fatto salvo il rispetto delle disposizioni deudvo Codice della Strada e relativo Regolamento di
Esecuzione ed Attuazione, in caso di realizzazitinecinzioni in fregio a fossati, le stesse vanno
previste ad una distanza non inferiore alr@0dal ciglio fossato a campagna;

i) in caso di completamento di recinzioni frontegadh & consentito I'allineamento alle recinzioni
esistenti sul medesimo fondo, a condizione norospargiudicate le condizioni di sicurezza stradale,
su parere favorevole del responsabile dell’'Uffidid®olizia Municipale;

I) gli armadietti collettivi o contenitori singofier i contatori dei servizi a rete, da indicare preigetti,
a servizio dei fabbricati, vanno idoneamente itisalffinterno delle recinzioni o sulle pareti este
dei fabbricati. Salvi i casi nhon diversamente Nddli, non sono ammesse collocazioni isolate degli
elementi sopraddetti;

m) la parte di recinzione prospettante su vie ezg@adovra rispondere ad un criterio di omogen®iia
materiali, colori, disegni ed altezze;

n) il Dirigente pud imporre I'adozione di soluzioaichitettoniche unitarie o I'arretramento rispedto
fronte stradale in previsione della realizzazioneallargamenti stradali, di marciapiedi o piste
ciclabili ecc.;

0) l'uso di recinzioni pud anche essere vietatoRlagente;

p) gli spazi pubblici vanno mantenuti preferibilneiprivi di recinzione; qualora queste si rendesser
necessarie, la loro forma e materiali di impieg@sao definiti in base alle specifiche esigenze.

Le rampe carrabili devono avere le seguenti caistitthe: le uscite da autorimesse interrate o
seminterrate debbono essere realizzate con ranpendenza massima de8%; tutte le rampe debbono
terminare almeno mb,00 prima del punto di immissione sulla viabilita pliba o sui percorsi pedonali
d'uso pubblico per consentire la sosta del veigolona delllimmissione. Le rampe devono essere
realizzate con materiale antisdrucciolevole, dottitescanalature per il deflusso delle acque edadon
impianto di drenaggio; devono avere larghezza mardimml.4,00

Sono fatte salve le prescrizioni impartite dagtitiEpreposti all'espressione dei relativi pareri
(VV.FF., etc...).

Art. 46 - Alberature

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in priosisa ed al servizio degli edifici, debbono essere
sistemati e mantenuti a verde possibilmente arborat
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Qualora si proceda alla messa a dimora di pidateodusto a carattere ornamentale la scelta delle
essenze dovra essere fatta nel rispetto delleteastithe morfologiche e delle condizioni ecoldgic
locali, sempre nel rispetto di quanto previsto@4£L. in materia di distanze dai confini.

Art. 47 - Coperture

Le coperture costituiscono elementi di rilevamtieiesse architettonico e figurativo; esse devono
pertanto essere concepite in relazione alle caistitde dell'ambiente circostante.

Le coperture a falda devono ispirarsi alla masseraplicita ed avere una pendenza massima del
40% e gli eventuali pannelli solari dovranno riantr entro la linea di falda; di norma devono
armonizzarsi con le coperture dei tetti contermini.

Ad esclusione delle zone “E” e delle zone di mtelbno ammessi i tetti a terrazzo e a botte la cui
tipologia dovra comunque armonizzarsi con il fabatd stesso.

Art. 48 - Scale esterne

Sono ammesse le scale estezselusivamente per servire il piano primo fuorrdedegli edifici
esistenti. Oltre tale piano dovranno essere preuisernamente all'edificio.

In ogni caso le scale esterne dovranno esseraioegaente e compattamente risolte sotto l'aspetto
architettonico e morfologico.

Sono sempre ammesse le scale esterne di sicuoeszaome pure i volumi tecnici costituiti dagli
impianti tecnologici, quali ascensori esterni eesis di sollevamento, realizzati al fine di migkoe
l'accessibillita agli edificia servizio. Gli stessono eslusi dal calcolo del volume o della suprxfe
soggetti alle norme del codice civile in materiaiditanze.

Art. 49 - Marciapiedi

Lungo le proprieta poste in fregio a spazi publili€omune provvede a sistemare i marciapiedi. |
proprietari devono sostenere la spesa di primamsetione e relativa pavimentazione dei marciapiedi
fronteggianti le rispettive proprieta.

Se un solo accesso serve non unicamente a papfrentisti ma anche a proprietari di immobili
prospettanti verso l'interno, la quota assegnatal pearciapiede dell'intero prospetto € a caricoutti i
proprietari frontisti e interni.

Nel caso in cui l'edificio sorga arretrato rispe#tl limite del suolo pubblico e I'area rimanente
compresa tra questo e I'edificio non venga reanpatr essere riservata all'uso pubblico o priviim®a
stessa deve essere pavimentata a spese del moprifbntista secondo le modalita dei commi
precedenti.

Art. 50 - Portici

Si definisceportico: spazio coperto, ad uso esclusivo dell’'unita imitete, contiguo ad una o
piu pareti esterne di una costruzione costituestensione e pertinenza dell’'unita che abbia refezio
diretta con lo spazio esterno ubicato allo stessdld delimitato da pareti, pilastri od altri elemti della
costruzione. Non sono qualificabili come porticiv@nno pertanto considerati a tutti gli effetti dtic
chiusi, gli spazi che non presentino almeno 1 kterto verso I'esterno, purché il maggiore con un
rapporto di 4/3 rispetto al lato minore, senzarjsizione di infissi vetrati od altri elementi sa#ibili
di determinare un vano chiuso. La profondita viemsurata tra il filo esterno degli elementi di sagto
ed il muro di fondo.
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Porticato (di uso pubblico): spazio coperto di uso comune, chiuso almeno suatm dal
fabbricato principale, che abbia relazione diretia o spazio esterno ubicato allo stesso livello.

| portici ed i passaggi coperti, gravati da servitpubblico passaggio, devono essere costruiti ed
ultimati in ogni loro parte a cura e spese del petario.

Il pavimento dei portici, destinati ad uso pubbliieve essere costruito con materiale riconosciuto
idoneo dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a cadiglgproprietario.

Il Dirigente fissa i termini di inizio ed ultimaane dei lavori e si riserva l'intervento sostitotiai
sensi della legislazione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazionel'oiepianto di illuminazione, la fornitura dei corpi
illuminanti, la manutenzione dell'impianto e la mitura di energia elettrica, secondo tempi, modadit
tipi stabiliti nella convenzione.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdlaminazione e gli oneri derivanti dalla
fornitura di energia elettrica, dopo il collaudagtiémpianti.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi capemangono di proprieta privata, essendo pero
gravate da servitu perpetua di pubblico transitatripiezza dei portici, misurata tra il paramenters®
degli elementi di sostegno e il filo del muro oldeletrine di fondo, non pud essere minore a n@l0 3.
mentre l'altezza non deve essere inferiore a ®0.3.

Art.  51- Tipologia edilizia particolare

In zone particolari pud essere prescritto di adegjialle tipologie locali e tradizionali, di rilemte
interesse paesaggistico.

Art. 51 bis Contenitori per rifiuti e isole ecologiche

Nelle nuove costruzioni e ricostruzione di edifictestinazione residenziale si dovra prevedere
la realizzazione di adeguati spazi all'interno agdroprieta privata per ubicare contenitori deutifper
raccolta differenziata, che dovranno essere digagicessibilita ai mezzi di raccolta dei rifiuti.

Le dimensioni minime saranno, per capienze fidouaita abitative, di ml. 1.20 x 0.oS NN O x
ta.

41



ALLEGATO C
Vigodarzere — PRG — Regolamento edilizio — pagdi42agg. 77

TITOLO 1l

PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Art.  52- Interventi in zone di interesse ambientale, nmumentale e
archeologico.

Oltre agli obblighi di legge in materia di protemé delle bellezze naturali e di tutela del
patrimonio storico, artistico ed archeologico, itifente puo richiedere il preventivo parere dé&gylgani
competenti (Soprintendenza ai Beni Ambientali ehtattonici, Regioni) per tutte le opere previsteé d
precedenti articoli, ricadenti:

a. nelle zone contigue a particolari connotati natudel territorio, ancorché non
vincolate;

b. nelle zone contigue a preesistenze storico-attistio archeologiche, ancorché non
vincolate;

Nelle zone del territorio comunale, contemplaté pl@sente articolo, vincolate o no, non &
ammessa, l'installazione di cartelli pubblicitari.

Eventuali frecce indicative potranno essere arate, ricercando soluzioni che accorpino piu
segnaletiche con ubicazione da concordare @mnhinistrazione Comunale, tramitdJfficio Tecnico
Comunale.

Particolare cura va osservata nel consentireviatgr sui manufatti tipici esistenti sui gruppi
arborei e sulla vegetazione caratteristica e melfizzazione di nuovi manufatti.

Art. 53 - Beni Ambientali

La materia é regolata dal D. Lgs. 42/2@04alla L.R. 63/94 dal DPR 139/2010 e s.m.i..

Art. 54 - Interventi per la protezione della natura

Spettano alla Regione le funzioni amministratiseaaernenti gli interventi per la protezione della
natura, le riserve ed i parchi naturali.

Art.  55- Rinvenimenti di carattere archeologico storicartistico

Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adisio archeologico deve essere immediatamente
denunciato al Dirigented alla Soprintendenza Archeologica, sospendenidooneempo eventuali lavori
in corso, per iperiodo massimo di giorni trenta, trascorsi quai, silenzio delle Autorita cui la denuncia
e stata presentata, i lavori possono venire ripresi

Qualsiasi omissione ed occultamento di tali bera painita a norma di legge.

Si applicano comunque le vigenti disposizioni lzetutela delle cose di interesse storico-artistico
o archeologico.

Art. 56 - Indicatori stradali e apparecchi per servizi ollettivi

Al Comune é€ riservata la facolta di applicare eng@ifoprieta private, previo avviso agli interessati
gli indicatori stradali e gli apparecchi per i sereollettivi e particolarmente:
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a. tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;
b. segnaletica stradale e turistica;

c. piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinite e per la localizzazione di
saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d. mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illoagione, semafori, orologi elettrici e
simili;
e. quadri per affissioni e simili.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e spes€delune e nel rispetto della legislazione vigente.

| proprietari degli immobili interessati sono téinal rispetto degli elementi sopracitati; non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab ldpristino qualora vengano distrutti o danneggiar
fatti loro imputabili.

Art. 57 - Numeri civici

All'atto del rilascio del certificato di cui al @edente articolo 34, il Comune assegna all'imraobil
il numero civico E’ possibile richiedere il numero civico appenamdtti i lavori, con esclusione delle
sole opere di finitura, previo presentazione di apma documentazione fotografica sottoscritta dal
titolare e dal DD.LL. con successivo sopralluogopdate dell’Ufficio Tecnico, il tutto al fine di per
procedere all'accatastamento dellimmobile consérimento del numero definitivo.

E' riservata comunque al Comune la facolta diavarila numerazione civica o di sostituire la
segnaletica relativa.

Il titolare e tenuto all'allplicazione della piasta nella posizione stabilita dal Comune entro il
termine di 10 giorni dalla ricezione della stessa.

43



ALLEGATO C
Vigodarzere — PRG — Regolamento edilizio — pagdi4#agg. 77

PARTE TERZA
NORME IGIENICO - SANITARIE

TITOLO |
PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Art. 58 - Igiene del suolo e del sottosuolo

Non si possono costruire nuovi edifici su undea gia adibito a deposito d'immondizia, di
letame, di residuati putrescibili o di altro ma#dei insalubre che abbia comunque potuto inquinasgo,
non dopo averne rimosso i materiali (anche daietérwvicini) ed avere completamente risanato il
sottosuolo.

Se il terreno edificando € umido od esposto afisone di acque sotterranee o superficiali, prima
di costruire si deve provvedere alle necessarieeope drenaggio; l'uso edilizio non sara comunque
consentito se risultera difficile od impossibileléflusso delle acque meteoriche o di rifiuto.

Art. 59 - Tipo, materiali e dimensioni delle fondazioni

L'edificazione e gli interventi edificatori in gere e le infrastrutture per servizi pubblici, sono
assoggettati alle preventive indagini sui terreiosndo le procedure stabilite dal D.M. 14.01.2008:

E' vietato costruire edifici sul ciglio od allad®adi dirupi; su terreni esposti ad inondazionelo a
erosione dai corsi d'acqua; su terreni di strutteterogenea, detritici, di riporto recente, franosi
comungue suscettibili di assestamento o scoscenttime

Quando non si possa raggiungere il terreno compasi debba fabbricare sul terreno di struttura
eterogenea, si debbono adottare gli accorgimegtiide atti a garantire un solido appoggio delle
fondazioni, oppure ricorrere a fondazioni a platgserale di calcestruzzo cementizio o ad altri tipi
speciali di fondazione.

Le fondazioni debbono essere preferibilmente zeate in calcestruzzo di cemento.

Art. 60 - Protezione dall'umidita

Tutti gli edifici debbono essere protetti dall'ulitd del suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono essere isolatdle dfondazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca I'imbibizioedeimurature per capillarita.

Il piano di calpestidiiCICHNUONGICoSHEA oni dessere comunque ad una quota superiore di
almeno cm. 30 dal piano di campagna o asse sasfd#tata per i locali destinati a: soggiorni, Cggi

cucine-pranzo, camere da letto, uffici, studi, adelastiche, sale di lettura, gabinetti medicibahatori,
servizi igienici e bagno, ingressi, corridoi, dipiegni.
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Al di sotto delle quote minime di cui ai commi peelenti sono consentiti unicamente locali di
permanenza saltuaria (vedi art. 72) purché i paniimele murature relative siano resi impermeatmin
materiali, accorgimenti e strutture adeguate.

Art.  61- Requisiti termici, igrometrici, di ventilazione e di illuminazione delle costruzioni
edilizie
| requisiti dovranno essere conformi alle normgewiti ed, in mancanza di queste, dovranno

rispettare, in linea di massima le norme in vigoee I'edilizia civile sovvenzionata.

Attraverso una sufficiente coibenza ed inerziamtea delle pareti e con altri opportuni
accorgimenti dovra essere limitato al massimo ihstono energetico per il riscaldamento e
condizionamento nel rispetto della normativa vigen

Art. 62 - Isolamento acustico

Particolari accorgimenti e adeguati materiali devcessere adottati al fine di realizzare un
adeguato isolamento acustico nei locali abitabili.

Al fine di ridurre I'esposizione umana al rumoige progettazione e la realizzazione degli edifici
dovranno essere conformi ai requisiti acustici wafissati dal D.P.C.M. 5.12.97.

Art. 63 - Fumi, polveri ed esalazioni.

Il Dirigente sentiti gli Enti competenti preposli controllo, ha la facolta di imporre I'adozionie d
adeguati provvedimenti al fine di evitare inquinatheatmosferici ed altri danni e disagi relativiaal
presenza di fumi, polveri esalazioni, ecc., di @amatura, conformemente alla D.Lgs n. 152/2006, ai
relativi decreti di applicazione, alle successivadifiche ed integrazioni ed al Regolamento Comudale
Igiene.

Il Dirigente fissa i termini di inizio e dell’'ulthazione dei lavori e si riserva l'intervento sasitito
ai sensi della legislazione vigente.
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TITOLO Il
FOGNATURE E APPROVVIGIONAMENTO IDRICO

Art. 64 - Fognature private

Viene richiamato il rispetto della normativa postala Legge D.Lgs n. 152/2006, per la tutela
delle acque dall'inquinamento, e dalla relativenmativa di applicazione statale, regionale e locale.

Art. 65 - Condotti e bacini a cielo aperto

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, soeliecc.) e nei bacini (laghi, stagni, lagune, eéc.)
fatto divieto di immettere direttamente acque ugsge usi domestici, industriali ecc., diverse daligu
meteoriche.

Art. 66 - Condotti chiusi

Le acque usate devono essere immesse in condlaii @ sigillati di adeguato materiale e di
idonee sezione e pendenza e convogliate verso mppampianti di depurazione e quindi trasferite in
corsi d'acqua di portata costante e sufficientedillizione.

Art. 67 - Depurazione degli scarichi

In assenza di una rete di fognatura idonea, tattecque usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo le iiescdell’Autoritd competente in materia d'igieme
sensi della Legge D.Lgs n. 152/2006 e successitaativa di applicazione.

Il Dirigente ha comunque la facolta di richiedpeaticolari trattamenti atti ad assicurare l'int&gr
e la stabilita dei manufatti, la salubrita deliterio, il decorso delle acque e la sopravvivenabadfiora e
della fauna.

Il Dirigente pud, ingiungendo I'esecuzione delfeere di cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deltimie dell'ultimazione dei lavori, riservandositérvento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 68 - Allacciamenti

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunalconsortili di fognatura (del tipo separato perwecq
usate e meteoriche), sono concessi nell'ossendgaiizanorme specifiche dellEnte Gestore, che presc
dimensioni, modalita costruttive, tipi e qualitai ceanufatti, e qualita delle acque da immettere e |
procedure per I'ottenimento delle prescritte amzioni.

Art. 69 - Fognature residenziali

Vanno previste in generale canalizzazioni sepgratdo smaltimento delle acque bianche e nere,
di regola allacciate alla fognatura comunale o odils 0 in mancanza con un impianto terminale di
depurazione; l'effluente deve rispettare gli stadslai accettabilita di cui al D.Lgs n. 152/2006nohé
alle vigenti norme statali e regionali in materia.

Qualora tale impianto non esista, o non sia pdssikalizzare, per motivi tecnico-economici,
I'allacciamento alla fognatura acque nere comunalensortile:
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a. per i Piani di Lottizzazione deve essere previstadalizzazione di idoneo impianto di
depurazione;

b. nelle zone di completamento e nelle zone ruradiosiranno adottare le norme adottate di cui
al D. Lgs. 152/1999.

Art. 70 - Prescrizioni particolari

Le condutture che convogliano le acque usate debbesere costruite con materiali impermeabili
ed inattaccabili; debbono avere sezioni e pendsafficienti e giunti ermetici; devono essere muriie
esalatori di diametro opportuno, prolungati soprbriea di colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munitdatiesi

Le acque meteoriche devono essere convogliate dalperture al suolo mediante apposite
tubazioni, il tratto terminale delle quali, nel oda cui queste siano fronteggianti spazi apentiwdblico,
deve essere costruito con tubazione di ghisa @iacper un'altezza non inferiore a ml.2.00; e prgaio
fino al pozzetto di raccordo disposto, opportunaieesu fondo perdente.

Art. 70 bis  Approvvigionamento idrico

Per I'agibilita di ogni fabbricato & necessarioeiuisito dell’allacciamento alla rete idrica peiti
gli usi residenziali e non, ad eccezione dell'ifilaafiento dei giardini e degli orti direttamentesatti al
proprietario ed alla sua famiglia e [I'abbeveraggitel bestiame che possono usufruire di
approvvigionamento autonomo.
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TITOLO 1l
REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Art. 71 - Parametri abitativi

1. In conformita al Decreto Ministeriale 05.07759 gli alloggi in edifici urbani debbono avere
una superficie abitabile minima pro capite (supéftotale netta dei vani utili, esclusi i vani essori) di
mq. 14 per i primi quattro posti-letto previstiienty. 10 per ciascuno dei posti-letto successivi.

2. Le unita abitative debbono avere una superfigta minima di mqg55, escluso il locale
autorimessa e le scale di accesso al piano inéed@uperiore; sono escluse quelle comprese irvertg
edilizi, di qualsiasi tipologia, aventi finalita @ali, realizzati dal Comune o da altri soggetti
convenzionati con il Comune. Per i P.U.A. gia coraienati alla data del 9 marzo 2009 e per i progett
gia presentati al Comune alla data del 9 marzo 2@08uperficie netta minima continua ad esseragli
45, escluso il locale autorimessa.

3. Gli alloggi debbono essere costituiti dai seguecali:
- soggiorno (minimo mq. 14), cucina (minimo mqg.€Qpagno (minimo mq. 4, con almeno lavabo, wc,
bidet, vasca da bagno o piatto doccia);

oppure, in alternativa:
- angolo-cottura/soggiorno (minimo mgq. 25) e bagmmimo mgq. 4, con almeno lavabo, wc, bidet, vasca
da bagno o piatto doccia).

4. L’angolo cottura annesso al soggiorno deverusefdi aero-illuminazione naturale.

5. Questo comma non si applica nei R.\dia convenzionati alla data del 9 marzo 200%eip
progetti gia presentati al Comune alla data dela®zm 2009. Sono esclusi quelli compresi in intetiven
edilizi, di qualsiasi tipologia, aventi finalita @ali, realizzati dal Comune o da altri soggetti
convenzionati con il Comune.

4. Ogni unita abitativa dovra essere dotata alimandi un posto macchina, all'esterno o
all'interno di m 2.50 x m 5.00, un locale autorire@sdi superficie netta non inferiore a mq. 15.@M ¢
una larghezza minima di ml. 3.00.

hina
6.0
gi di

5. | fabbricati di nuova costruzione, di qualsifpblogia, aventi cinque o piu unita residenziali,
devono prevedere il 50% (arrotondato all’'unita géetto) delle stesse aventi una superficie nedtih @
superiore a mg. 70 (escluso il locale autorimessa).

Questo comma non si applica nei P.U.A. gia coneerati alla data del 9 marzo 2009 e per i
progetti gia presentati al Comune alla data dela®zm 2009. Sono esclusi quelli compresi in intetiven
edilizi, di qualsiasi tipologia, aventi finalita dali, realizzati dal Comune o da altri soggetti
convenzionati con il Comune.
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Art. 72 - Requisiti degli ambienti interni

Sono locali abitabili quelli in cui si svolgeattivita domestica, professionale o produttiva co
presenza continuativa di persongsecondo le seguenti categorie:

A.1.1- soggiorni, cucine, cucine-pranzo, cameee leftto, in edifici di abitazione individuale e
collettiva;

A. 1.2 - uffici, studi, aule scolastiche, saleattlira, gabinetti medici, ambulatori;

A.2.1- negozi di vendita, sale di esposiziorzde sli riunione, sale da pranzo, sale da giocegia,
pubblici esercizi;

A.2.2 - fficine, laboratori, locali destinati iregere ad attivita di lavoro, cucine collettive;

A.2.3- garages non destinati al solo posteggite duto ma dove vengono effettuate riparazioni,
lavaggi, controlli, vendite, ecc.;

A.2.4 - magazzini, depositi e archivi;
A.3.1- alberghi;

A.3.2- pensioni.

Sono considerati locali accessori o non abitahiklli in cui la permanenza delle persone risulta
nella giornata, limitata nel tempo:

B.1- Servizi igienici e bagni, ingressi, corriddisimpegni di abitazioni individuali o collettiveri
complessi scolastici e di lavoro;

B.2- vani scala, ripostigli, garages, salette dcohénari, che necessitano solo di avviamento o di
scarsa sorveglianza, lavanderie, stenditoi, legnaie

Per tutti i locali deve essere chiaramente defimitl identificato lo specifico utilizzo; non si
devono accettare definizioni poco chiare del tifozéle a disposizione”, “sgombero”, “locale pluidis
ecc.

I locali non espressamente elencati vengono claasifier analogia a criterio del Dirigente.

Art. 73 - Altezze minime

Le altezze minime di seguito prescritte sono appiili se non in contrasto con specifiche norme
statali, regionali e locali, successivamente ensalé data di entrata in vigore del presente @gehto
fatto salvo il permessi di costruire rilasciati peguali sia gia stato dato I'inizio dei lavori.

Locali di categoria A.1 (A.1.1 - A.1.2)

L'altezza minima interna utile dei locali class#ii A. 1 come dall'art. 71, non deve essere
inferiore a m. 2.70.

In caso di soffitto non orizzontale e a diversetqul'altezza media non dovra essere inferiore a m
2.70 con un minimo di m. 2.00.
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Locali di categoria A.2 (A.2.1-A2.2-A23-R.4)

L'altezza minima interna utile dei locali classifii A.2, come all'art. 71, non deve essere inferio
a m. 3.50 per le nuove costruzioni e m. 3.00 pesllguesistenti, salvo misure diverse da parte del
Dirigentee I'A.L.S.S., per i casi di provata necessita e gogue non inferiore a m 2.70.

Locali di categoria A.3 (A.3.1-A.3.2)
L'altezza minima interna utile dei locali classdii A.3 come dall'art. 71, € ripartita come segue:
= stanze da letto, camerini di cura, corridoi, séyéec.: altezza minima m. 2.70;

= sala da pranzo, locali cucina, soggiorno, piscate, altezza non inferiore a m. 3.50, salvo
misure diverse da parte del Dirigente e I'A.L.Sf&r, i casi di provata necessita e comunque
non inferiore a m 2.70.

Locali di categoria B.1 - B.2

L'altezza minima interna utile dei locali classiii B1 e B2 & fissata in m. 2,0 SEHIEEN ove
3
In caso di soffitto non orizzontale eimerse quote, l'altezza media non dovra essdegiane a

m. 2,4 E®n un minimo
dim. 2,0 0.

Soppalchi

Nei locali di abitazione, nei negozi, nei depositinagazzini anche di case preesistenti, sono
ammessi i soppalchi solamente quando si verifidarseguenti condizioni:

» ['altezza del locale nella parte dove é richiestsoppalco, abbia una altezza minima di m.
5.10;

= |a proiezione orizzontale del soppalco, compresschla di accesso, non superi il 40% della
superficie del locale su cui insiste;

= |'altezza minima del soppalco e dello spazio ad ss$to e/o soprastante non sia inferiore a
m. 2.40 nel caso di soppalco agibile.

E’ ammessa misura diversa dairigente per gli edifici esistenti e per situagigrarticolari da
valutare caso per caso, sentita I'A.L.S.S.

In presenza di edifici esistenti nei nuclei arntichaventi il valore di beni ambientali, onde
facilitare il recupero di tale patrimonio edilizinggli interventi di conservazione e di ristrutziome che
non comportino modifiche all'impianto delle struttuorizzontali, si possono adottare altezze infedo
quelle fissate per gli altri edifici. 1l Dirigentpud ammettere tali "dimensioni ridotte" anche negli
interventi in ampliamento, quando quelle regolamemomportino soluzioni esteticamente non valide.

L'altezza interna, nel caso di travi a vista cpazo libero tra trave e trave non superiore agom.
di norma va misurata sotto trave.

Art. 74 - Locali abitabili

Sono considerati locali di abitazione permaneritecali di abitazione, ai fini dell'applicazionelde
presente Regolamento, tutti quei locali in cui éarpanenza di una o pit persone non abbia carattere
saltuarieta (abitazioni, uffici, negozi, laboratartigianali, convivenze, ecc.,).

Sono considerati locali non abitabili quelli adiba cantina, garage, magazzino, deposito,
archivio, soffitta implicanti la presenza solo saltuariapdirsone e quelli sussidiari delle abitazioni,
destinati a servizi igienici, dispensa, disimpegngresso, ecc..
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| locali di abitazione permanente debbono avere:
a) superficie minima di pavimento: mqg 9.00, con lagtgeminima di ml. 2,50
b) cubatura minima di mc 24.00,

c) altezza interna minima utile non inferiore a mi@.

d) superficie di illuminazione e di aerazione, dirgteante comunicante con I'esterno pari almeno
a 1/8 della superficie del pavimento del localkeanno a concorrere eventuali lucernari per un
massimo del 30%

Per i piani terra adibiti all'attivita e usi cdtiei & prescritta l'altezza minima di ml. 3.00 (rgl70
per gli edifici preesistenti).

Per i negozi alti almeno ml. 5,40 sono ammessppalchi, purché la loro superficie, compreso la
scala di accesso, non superi il 40% della superfotale del negozio, siano disimpegnati unicamen
dallo stesso ed abbiano un‘altezza massima d,40.

Art. 75 - Sottotetti e mansarde

| sottotetti esistenti alla data del 31.12.1998rtfficato di abitabilitd) sono recuperabili a fini
abitativi nel rispetto dei seguenti parametri edizioni:

= altezza utile media per i locali abitabili pari énmml. 2,40;

= altezza utile media per i locali adibiti a seviegrridoi, disimpegni, ripostigli e bagni, pari a
minimo 2,20 ml.;

= altezza media utile viene calcolata per ogni vamogni caso I'altezza minima dovra essere pari
a 1,80 ml;

= gliinterventi edilizi non devono comportare modiife delle altezze di colmo e di gronda nonché
delle linee di pendenza delle falde;

= il rapporto illuminante, se in falda, deve esseaei p superiore ad 1/16; in ogni caso i locali
cucina e soggiorno devono avere affaccio su passteale;

= reperimento degli spazi di parcheggio pertinenzimafnisura non inferiore ad un metro quadrato
per 10 metri cubi della parte di edificio oggetiaridtrutturazione per il recupero del sottotetto.
All'interno del centro storico e per tutto il tdofio comunale, qualora sia dimostrata
I'impossibilita tecnica di reperire spazi in pragta ai fini dell’effettiva disponbilita di posti &t
i quali non devono incidere su altri spazi pertiriah gia asserviti di fatto agli alloggi esistersi
consentita la monetizzazione degli spazi pertir@nz parcheggio sulla base degli importi
fissati con deliberazione consiliare.

Gli interventi di recupero dei sottotetti sonosddicati come ristrutturazione edilizia ((lett. alit.
3 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.) soggetti a Pesmeli Costruire ed alla corresponsione degli oderi
urbanizzazione primaria, secondaria ed al costmsliruzione calcolati sulla volumetria e superfigesa
abitativa e secondo le tariffe vigenti.

| sottotetti praticabili non adibiti ad abitaziodevono avere un’altezza media non inferiore a ml
2.20 con un’altezza minima non inferiore a ml 1e@l0anch’essi direttamente arieggiati.

Art. 76 - Cucine

Le cucine, oltre ai requisiti descritti nell'adlo precedente devono comunque essere fornite da
due condotti verticali collocati sopra la lineacdimo del tetto di cui uno per l'aerazione dell'@ante, e
I'altro per I'eventuale convogliamento dei fumcdimbustione.
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Art. 77 - Locali per servizi igienici

Tutti gli alloggi devono essere prowvisti di urcéde a servizio igienico dotato di lavabo, W.C.,
bidet, vasca da bagno o piatto doccia ed avemguenti requisiti:

a) superficie non inferiore a mq. 4.00 per quello pipale;

b) aerazione ed illuminazione dirette dall' esterncdiamete finestr=jjSNCCINEHONEBIDi € (N0
lucernario) di superficie non inferiore a mq. O quello principale.

Le pareti devono essere rivestite di materialahile sino ad un‘altezza di ml. 2.00

Non e consentita la comunicazione diretta traamale abitabile ed il locale per i servizi igienici
fatta eccezione per quelli ad uso esclusivo degtiemti di una sola camera da letto.

Quando l'alloggio sia provvisto di piu di un loeali servizio igienico, almeno uno deve possedere
i requisiti sopraindicati; i rimanenti dovranno essdi superficie non inferiore a mqg. 2.50 o pretivii
aerazione diretta dall'esterno come sopra speiifica

E' consentita l'aerazione indiretta di un localeservizio igienico solo se, per ubicazione, &
chiaramente al servizio di una sola camera da; lgtttal caso 'aerazione dovra essere ottenutdaamid
condotto prolungato fin oltre il tetto, della semominima di mg. 0,02. In conformita all'art. 18lde
Legge 27-05-1975 n° 166, & consentita l'installazidei servizi igienici in ambienti non direttament
aerati ed illuminati dall'esterno, a condizione:che

a) ciascuno dei detti ambienti sia dotato di un idosstema di ventilazione meccanica, che
assicuri un ricambio medio orario di almeno lduwmi/ora; tale impianto dovra essere
munito di presa esterna dotata di filtro per lawtapione dell'aria;

b) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diagaranzie di funzionamento continuo e gli
scarichi siano dotati di efficiente e distinta vlaione primaria e secondaria;

¢) in ciascuno di detti ambienti non vengono instafiaparecchi a flamma libera.

Art. 78 - Scale ed ascensori, ringhiere e parapetti

Tutte le scale principali dei fabbricati debbower@ rampe di larghezza non inferiore a ml. 1.20 in
caso di nuove costruzioni e di ml. 1.00 nel cascedifici esistenti, ed essere aerate ed illuminate
attraverso fori ricavati su parete verticale estedi superficie non inferiore ad 1/10 della suigexfdel
vano scale. In caso di recupero di edifici esistpossibile I'lluminazione artificiale.

Sono scale principali quelle comuni che servorodpiun alloggio.

Per le scale interne e di servizio all'alloggiammessa la larghezza minima di ml. 1,00.

Tutte le scale (di uso pubblico, parti comuni edhe tutte le altre, comprese quelle destinate a
raggiungere i piani sottotetto) dovranno avere pgdata minima della larghezza di cm. 30 per leesdil
uso pubblico o che costituiscono parti di uso comerdi cm. 25 per tutte le altre; sono ammesse scal
pié d'oca solo quando presentano la larghezza raidiefla pedata di cui sopra.

Le rampe di scale composte da quindici o piu alzimvranno essere interrotte da un pianerottolo
intermedio con una profondita minima pari alla leegza della scala.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico siplcano le vigenti disposizioni in materia ed iatVi
regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non pigudttro piani abitabili, € ammessa l'aerazione e
l'lluminazione dall'alto, mediante lucernario dyilé, di superficie non inferiore ad 1/3 di quedlel vano
scala.

In tutti i fabbricati con piu di tre livelli fuorterra, deve essere previsto l'impianto di ascensor
(L.S. 13/89)
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Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo meta da letto devono essere attuati gli
accorgimenti indicati al precedente art. 62.

L'impianto di ascensore in tutte le sue partilethenti, deve essere rispondente alle carattdrestic
indicate dalla legislazione vigente in materia.

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiarml. 0.60 dal piano su cui prospettano,
dovranno avere altezza minima di ml. 1.00; evenfoehture dovranno essere dimensionate in modp tal
da non consentire il passaggio di una sfera dildhdi diametro.(L.S. 13/89)

In conformita all'art. 19 della Legge 27 maggid3®° 166, & consentita la realizzazione di scale
e relativi disimpegni anche senza finestraturesi#rno a condizione che:

a) risultino adeguatamente garantite tutte le condiziibsicurezza e di igiene;

b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idoneatilazione, diretta per le scale ed anche
indiretta per i disimpegni.

Art. 79 - Corridoi e disimpegni

| corridoi e i disimpegni possono essere illumieataerati in modo indiretto.

L'altezza minima ¢ fissata in ml. 2. SICHNIGUHCHCIA20IDCHGICICINSISS TSNS
BEEBEEEG 2 |arghezza minima deve essere conforme ai disgelia L.S. 13/89 per il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

La larghezza minima é fissata in ml. 1,00.

Art. 80 - Locali al piano terra, seminterrati e scantiné

I locali a piano terra, i seminterrati e gli séaati che abbiano il pavimento a una quota inferiar
quella minima prevista dall'art. 60, devono avam&ltezza minima pari a quella indicata nei preo@de
articoli e, di norma, illuminazione ed aerazioneetia dall'esterno.

Nel caso di soffitto non orizzontale o con quoteetse, per i locali accessori (servizi, ingressi,
disimpegni, corridoi di abitazioni individuali o kbettive e di complessi scolastici e di lavoroltezza

media non deve essere inferiore a mt. JiDNCIOMNGONCHCHIZ0NDCIOINCSISIGRINGIENTEIE dc
BEEEEEE:on un minimo di mt. 2.0/ IE#s0.

Per i locali quali: vani scala, ripostigli, garagesalette di macchinari, lavanderie stenditoie,
l'altezza media non deve essere inferiore a m@, 2@nza alcun limite per l'altezza minima. Il pasmnto
e murature devono costituire un complesso unitonpermeabile contro I'umidita del suolo.

Art. 80 bis Ricoveri attrezzi da giardino

1. | ricoveri per gli attrezzi da giardino (in dtura lignea o in ferro, della superficie coperta
massima di mg. 10,00 ed altezza massima di ml, 2@®tetto a due spioventi e dotati di finestreks
aerazione, uno per unita residenziale se in fabtiraon tipologia unifamiliare, bifamiliare o a sefa,
uno per fabbricato con tipologia a blocco) ricadestla stessa Z.T.O. del fabbricato esistentesgnoio
essere ubicati, con consenso espresso con didbiagezcritta da parte dei proprietari confinanticlze a
distanza dai confini di proprieta e dai fabbri¢ata non dal ciglio stradale) inferiore al limitespisto per
la specifica zona. Senza il consenso di cui saf@aono essere installati ad almeno ml. 1.50 ddfimen
di proprieta e non fronteggianti finestre di logafincipali dei fabbricati esistenti.

2. Pergolati e pompeiane devono essere apertireanal un lato se addossati al corpo edilizio; se
realizzati isolati devono avere tutti i lati libpidevono essere privi di copertura permanente zzdte
massima ml 2,60, non costituiscono superficie dapervolume ai fini urbanistici nelle zone terriédir
omogenee ad esclusione delle zone CD e D; tali fatthpotranno essere ubicati, con consenso espress
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con dichiarazione scritta da parte dei proprieteonfinanti, anche a distanza dai confini di pretar e
dai fabbricati (ma non dal ciglio stradale) infexoal limite previsto per la specifica zona. Serza i
consenso di cui sopra, devono essere installairadno ml. 1.,50 dal confine di proprieta.

L’installazione dei manufatti, di cui al punto 2geé subordinata alla presentazione di una DIA/SCIA

E’ ammessa la copertura dei pergolati aperti e mpoame (per una superficie massima cosi come paevist
dall'art. 103 comma 7.3.b) con materiali quali: icarato, arelle, telo antigrandine traforato o terdh
sole estensibili-retrattili, automatiche con temipapostabile per I'apertura e chiusura giornaliera
programmata o manuale meccanicamente azionabiio 8mmessi sistemi del tipo frangisole metallici o
simili azionabili sempre con sistema automatico ¢empo impostabile per I'apertura e la chiusura
giornaliera programmata o manuale meccanicamenmb&atzli: non € ammessa la copertura totale con
materiali rigidi e bloccati, teli stabili in PVCimpermeabili.

L'installazione delle suddette coperture &€ sub@atdiralla presentazione di una comunicazione dvifti

di Edilizia Libera, ai sensi del D.P.R. 380/2001. &rcomma 2 lett. a)
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TITOLO IV
COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 81 - Edifici e locali di uso collettivo

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locatlii uso collettivo destinati alla riunione, allo
spettacolo, al divertimento, all'esposizione, aka;ual ristoro, al commercio, ed altre simili sita,
esclusa la destinazione residenziale, possonoeesgrtificate nei limiti delle seguenti prescrizioni

a. lilluminazione naturale pud essere sostituita@ebaata illuminazione artificiale;

b. l'aerazione pud essere sostituita con aerazionficiate; deve essere in ogni caso
assicurato il ricambio d'aria adeguato all'uso Idekle, in ogni caso non inferiore a 5
ricambi/ora.

Devono comunque essere osservate le particolgposdizioni prescritte da leggi e regolamenti
relativi a parametri e tipologie.

Per gli edifici destinati ad albergo, collegio etenza, convento, ecc., valgono le norme di cui
all'art. 73 per i locali destinati ad usi individiiigalvo leggi e norme vigenti di natura particgela

Inoltre:

a. le cucine, le lavanderie, i locali per servizi igig, ecc. debbono avere i
pavimenti e le pareti lavabili fino all' altezzandl. 2.00;

b. i servizi igienici debbono essere separati percses$e tramezze che dividono i vari
servizi di un raggruppamento possono avere altiedegori al soffitto, ma non minori di
ml. 2.10;

C. ogni piano deve essere provvisto di almeno un grupmabinetti, in uso comune;

d. idormitori devono avere una cubatura minima di icper letto.

Devono comunque essere osservate tutte le paricdisposizioni prescritte da Leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie ed impiian

gli
50

Art. 82 - Barriere architettoniche

In tutte le progettazioni edilizie, di iniziativ@rivata o di edilizia residenziale pubblica
sovvenzionata o agevolata, nonché negli impiartettvi e di uso pubblico devono essere adotiati t
quegli accorgimenti atti ad eliminare le barrierehitettoniche, favorendo I'accessibilita e I'alifidialle
persone fisicamente impedite, attraverso l'impiaditddonea strumentazione tecnica e lo studio di
percorsi alternativi.
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Dovranno essere rispettate le norme per garahbicgessibilita I'adattabilita e la visitabilita
previste nel D.M. 14/06/1989 n° 236, alla nomatiegionale, al fine del superamento e dell'elimioaei
delle barriere architettoniche.

Oltre alle provvidenze, di cui al precedente &1, sara pertanto dedicata particolare cura
all'agibilita di servizi, al dimensionamento edidtineita dei percorsi interni ed esterni, all'axgibilita
ed all'uso degli impianti tecnici in genere.

Art.  83- Stabilimenti industriali, depositi, magazzini,autorimesse

Gli impianti industriali, i magazzini, i deposilie autorimesse ed i laboratori in genere, devono
sottostare alle norme ed alle prescrizioni stabitlalle vigenti leggi; devono inoltre uniformardiea
prescrizioni generali del presente Regolament@ atirme per i locali abitabili e per quelli ad essi
sussidiari.

Sono considerati locali abitabili, gli uffici, éfettori gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici verranno previsti in rage del numero degli addetti e comunque nel
rispetto della vigente legislazione in materia.

Art. 84 - Edifici residenziali nelle zone destinate adsiiagricoli

Per gli edifici residenziali nelle zone destinatd usi agricoli valgono le disposizioni dei
precedente articolo 71 e seguenti.

| locali accessori eventualmente presenti neliatepertinenza dell’edificio residenziale e stdicca
dal fabbricato stesso quali garages, magazzinpigetlegnaie e simili, se legittimati, potranncea®
demoliti e ricostruiti mantenendo inalterata lawroktria, purché diventino parte del fabbricato gpale
ed essere armonicamente composti con esso, siefoltia sia nel materiale.

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato locdliuao stalla e ricovero di animali, fienile,
granaio, e depositi di materiali soggetti a ferragitne.

Art.  85- Impianti a servizio dell'agricoltura

Fatte salve le specifiche normative in materiaigiitne veterinaria derivanti da Legislazione
nazionale e/o europea, i ricoveri per gli animadvano essere aerati ed illuminati dall' esterno con
finestre di superficie complessiva non inferiore 480 della superficie del pavimento; devono irltr
essere ventilati con canne che partendo dal soffittlevano altre il tetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiale dbnnesso, scabro, impermeabile, raccordato
ad angoli arrotondati con le pareti ed inclinateseecanalette di scolo a superficie liscia impeinileale
quali adducono il liquame all' esterno, in appopibzzi stagni. |l pavimento pud essere protetto da
grigliato per la rapida evacuazione degli escrement

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratevaho essere costruiti con materiale di facile
lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Le stalle, i locali di ricovero del bestiame pédrr alevamenti agricoli e le attrezzature relative
devono distare non meno di 30.00 metri dalle alnitazsingole e non meno di 250.00 metri dai centri
abitati esistenti e previsti.

Tutte le stalle debbono essere provviste di coa@ima tenuta situata a distanza non minore di mt.

30.00 dalle abitazioni e possibilmente sottoveigpatto ad esse, non minore di mt. 20.00 dalledstra
non minore di 50.00 mt. da cisterne e prese diaggiabile private, non minore di 8.00 mt. dalkdlste
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non minore di 25.00 mt. dal confine di proprietaevbno comunque rispettare le norme di polizia
sanitaria vigenti. Per quanto non espressamentaspyalalle presenti norme, gli allevamenti zooteicn
intensivi sono disciplinati dalle norme Statatiegionali vigenti.

I cortili, le aie, gli orti annessi alle abitaziotlestinate ad usi agricoli, devono essere dofati d
opere di canalizzazione per lo smaltimento deltpiaameteoriche.

Per le acque usate valgono le disposizioni datprecedente art. 68.

Per le serre fisse o mobili con o senza struttowearie fuori terra valgono le disposizioni di cui
allart. 44 della L.R. n. 11/2004 .
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PARTE QUARTA
STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

TITOLO |
NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Gli edifici debbono essere progettati e realizzaticonformita alla legislazione vigente, con
particolare riferimento alle norme contenute nei.DYgss. 626/94, 242/96, 494/96 e 528/99 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 86 - Stabilita delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato seconduidgiori regole dell'arte del costruttore ed in
conformita alle vigenti disposizioni di legge, imde ai requisiti dei materiali da costruzioneleal
sollecitazioni, al calcolo, al dimensionamento ditesecuzione delle strutture ai fini di assicurdae
stabilita di ogni sua parte.

Art. 87 - Manutenzioni e restauri

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo diopwedere alla manutenzione degli stessi in modo da
soddisfare permanentemente ai requisiti dell'ddicprecedente, per salvaguardare la pubblica
incolumita.

Art. 88 - Provvedimenti per costruzioni pericolanti

Qualora una casa, un muro, o in genere qualuncgielybricato o parte di esso costituisca pericolo
per la pubblica incolumita, il proprietario o ilmtuttore o I'inquilino hanno l'obbligo di farne irediata
denuncia al Dirigente, e nei casi d'urgenza, diyedere ad un sollecito puntellamento.

Il Dirigente, ricevuta la denuncia di cui al commeecedente, e previo sopralluogo d'ufficio,
notifica agli interessati i provvedimenti da adodténmediatamente, riservandosi l'intervento satbtib
a spese degli interessati.
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TITOLO I
PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

Art. 89 - Locali per lavorazione e deposito di materialcombustibili ed infiammabili

| locali destinati a lavorazione e deposito di enali combustibili ed infiammabili, devono
rispondere ai requisiti prescritti dalla vigentgiazione in materia.

L'accertamento dei requisiti dovra essere esegialoComando Provinciale dei VV.FF., che
rilascera in proposito apposita certificazione.

Art. 90 - Impiego di strutture lignee

In tutti quei casi in cui particolari condizionimbientali, tradizioni costruttive locali o qualifite
scelte architettoniche richiedano I'uso di matehghei, I'impiego di essi € condizionato all'adwze di
trattamenti ed accorgimenti atti a ridurre la poiith di combustione.

Art.  91- Parere di conformita del progetto alle normedcniche di prevenzione incendi

- PREVENTIVO NULLA-OSTA DEI VIGILI DEL FUOCO -

E' richiesta I'acquisizione del parere di confdardel progetto alle norme tecniche di prevenzione
incendi rilasciato dal Comando Provinciale dei Videl Fuoco per gli edifici nei quali sono eseatit le
attivita elencate nel D.M. 16.02.1982 e nelle TibAle B del D.P.R. 689/59.

- IMPRESE ED ATTIVITA' SOGGETTE ALLE NORME DI PREVE NZIONE
INCENDI ED AL CONTROLLO DA PARTE DEI VIGILI DEL  FUOCO -

Le aziende e le lavorazioni soggette al contrdio Vigili del Fuoco sono determinate dal D.M.
16.02.1982 e nelle Tabelle A e B del D.P.R. 689(&9enti o i privati sono tenuti a richiedere lisite ed
i controlli per il rilascio del certificato di prewmzione incendi secondo le modalita indicate ndbstio
Decreto.

- PARTICOLARI NORME DI LEGGE O DI BUONA TECNICA —

1) Edifici ad uso civile

Strutture le strutture degli edifici comprese quelle detde dovranno essere incombustibili e
resistenti al fuoco. La durata della resistenzéuato deve essere non inferiore a 120'. Per qoeti
strutture in acciaio dovranno essere rispettatmiene della Circolare del Ministero dell'Interno9t del
14/09/1961.

Ubicazione gli edifici devono essere circondati da straden&k a consentire l'avvicinamento e
I'operativita dei mezzi speciali dei Vigili del Fem

| cortili interni devono essere accessibili metkaandroni carrai sui quali sia possibile il tramsi
dei mezzi citati.

Scale le scale devono essere di norma realizzate aydiibie, costituite da pareti continue
resistenti al fuoco almeno 120'. Ad ogni piano devessere previste ampie aperture di aerazione vers
I'esterno; qualora detta condizione non sia realiite, perché trattasi di scale interne, alla so@rmdel
vano debbono essere realizzate idonee aperture griserramenti. Le gabbie delle scale e i relativi
accessi e disimpegni non dovranno avere nessunainicemione con magazzini, depositi, negozi,
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laboratori o comunque con locali non destinati gsgbmente ad abitazione o ad uffici. Le scale di
accesso alle cantine e piani sotterranei dovramaedngresso diretto dall'esterno da spazi a @pkrto
€ non avere comunicazione alcuna con le scaleiaai guperiori.

In relazione all'altezza ed alla destinaziond'atificio potranno essere richieste scale a strett
particolari quali:

= scale a prova di fumo;
= scala a prova di fumo interna;
= scala protetta.

Le scale a prova di fumo sono di norma richiestel peguenti tipi di edifici:

= edifici ad uso civile abitazione di altezza supeziai 30 m;
= edifici pubblici o destinati alla collettivita ditazza superiore a m 24.

E' fatto divieto assoluto di installare nel vanalacapparecchiature o tubazioni di adduzione del ga
2) Edifici industriali, artigianali e commerciali

Struttura:le strutture portanti degli edifici dovranno egsegrcombustibili e resistenti al fuoco. La
durata della resistenza al fuoco dovra comunqueessare inferiore a 120'.

Compartimentazionein relazione al rischio di incendio, al carico fdioco, al numero degli
addetti, etc. devono essere previsti muri tagl@cfuatti a limitare e contenere gli effetti di westuale
sinistro. Di norma per sostanze combustibili, lpesticie libera massima ammissibile non deve essere
superiore a qualche centinaio di metri quadrati.

Per le sostanze inflammabili detta superficie &atdine di qualche decina di metri quadrati.

Aperture per sfogo calore e fumalla sommita delle coperture devono essere preadgtguati
sfoghi per il calore e per i fumi di un’eventuatambustione.

Vie di uscita devono essere predisposte uscite di sicurezadtediverso I'esterno in numero e
posizioni tali che il massimo percorso per usc#esw spazi sicuri non sia in ogni caso superiogdan.

3) Alberghi e pensioni: devono essere applicate t@rme di cui al D.M. 09.04.1994

4) Autorimesse: devono essere applicate le normedii al D.M. 01.02.1986.

5) Impianti termici: gli impianti termici che non sono soggetti allege contro l'inquinamento
atmosferico, sono regolamentati come in apprestodto:

" impianti alimentati da combustibili liquidi (oli eobustibili e gasoli) Circolare del
ministero dell'lnterno n°73 del 29.07.1971;
" impianti alimentati da combustibile gassoso D.M.0#21996;

6) Rete idrica antincendio in linea di massima l'impianto antincendio doessere costituito da una rete
di tubazione di ferro zincato, ad uso esclusivénaendio, protetta contro il gelo e concepita indmahe
sia possibile avere l'acqua degli idranti per s&a@pertura della relativa saracinesca. Gli idridhitl @
45 - 70 mm., muniti del corredo d'uso devono esderiati in numero e posizione sufficiente a géran
la copertura di tutte le zone da proteggere. Esgono essere accessibili in modo agevole e sidugo.
caratteristiche di portata e pressione saranndlistataso per caso dal Comando Provinciale deilVig
del Fuoco.

7) Impianti elettrici: La Legge n. 186/1968 concernente disposizionilpestallazione degli impianti
elettrici ed elettronici, la Legge n. 46/90, il CR? 447/91, D.M. 37/2008, le Norme C.E.I. indicanti i
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riferimenti necessari per la realizzazione di ciirienpianti elettrici nei fabbricati e le proceduda
attuare in materia.

8) Impianti per l'impiego di gas combustibile La Legge n. 1083/1971 "Norme per la sicurezza
dellimpiego del gas combustibile" indica qualeriinento per la realizzazione di corretti impigver il
gas, le norme dell'Ente Nazionale di Unificaziob®(), pubblicate in tabelle con la denominazionelUN
- CIG e approvate con Decreto del Ministero dellistria e Commercio.

Art.  92- Uso di gas in contenitori

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essetcati in opportuni spazi o nicchie ricavati
all'esterno dei fabbricati ed isolati dai locali atitazione. La tubazione fissa metallica di eroms,
provvista di rubinetti di intercettazione del flosgell'attraversamento delle murature deve egsetetta
da guaina metallica aperta verso l'esterno; i cotmié devono essere salvaguardati contro eventuali
manomissioni.

Art.  93- Collaudo di competenza dei Vigili del Fuoco

Prima del rilascio del certificato di agibilitegli edifici e degli impianti di cui al precedente
articolo 91 il Responsabile dell'attivita deve aisipe il Certificato di Prevenzione incendi o la
Dichiarazione di inizio Attivita vistata dal Comamé&rovinciale dei Vigili del Fuoco.
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TITOLO Il
RISPARMIO ENERGETICO NEL RISCALDAMENTO DEGLI EDIFIC |

Art.  94- Sfera di applicazione

Le presenti norme si riferiscono al riscaldameimtcernale e si applicano agli edifici adibiti a
residenze, scuole, anche materne, uffici, atte@damerciali, in relazione al D. LGS 311/2006.

Art.  95- Progetto dell'impianto

Il progetto termico dell'impianto dovra:

a. indicare la temperatura interna prevista per ghi@mti (per il quale il valore raccomandato & di
18°);

b. calcolare le dispersioni attraverso le pareti eelgate in base ad una temperatura esterna di -5°,
tenendo conto dell’esposizione al vento delle paret

c. calcolare la quantita di calore necessaria perimmovo d'aria di una volta all'ora il volume
abitabile;

d. verifica che le condizioni indicate ai punti a,d),e con la potenzialita installata, le dispersioni
globali siano limitate in modo da mantenere a regiamtemperatura interna prevista (di norma
18°).

Il salto termico previsto dal progetto verra mioral centro dei locali a m. 1.50 dal pavimento.

I locali normalmente a temperatura inferiore alljsealdati (scale, ecc.) sono considerati in
progetto non scaldati.

Art. 96 - Aperture vetrate

La superficie delle vetrate, dovra essere ridioitmodo da contemperare le apposite esigenze di
illuminazione e di isolamento termico.

Art. 97 - Composizione degli edifici

La composizione dell'edificio (in pianta ed in\aeione) deve essere studiata in modo da ridurre
al massimo le pareti esterne a parita di volume.

Art. 98- Inerzia termica delle pareti

Ai fini del contenimento delle variazioni di tentpéura le pareti verticali opache dovranno avere
un peso di almeno 85 Kg./mg.

Art. 99 - Regolazione automatica della temperatura

Gli impianti dovranno essere dotati di appareatita automatica per la regolazione della
temperatura di mandata in funzione della tempesagsterna tranne che nel caso di sistemi che non ne
permettano l'installazione. Sara altresi opportatmttare apparecchi di regolazione locale della
temperatura.
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TITOLO IV
CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

si dovra osservare la D.G.R.V. 97/2012 e s.m.i.

Art.  100-  Opere provvisionali

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costrmiziampliamenti, ristrutturazioni e demolizioni di
fabbricati esistenti, ecc.), si devono osservatte tie cautele atte ad evitare ogni pericolo o daan
persone e a cose, attenuare per quanto poss@itglestie che i terzi possano risentire dall'esece
delle opere stesse.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aispgerti al pubblico, il proprietario deve chiuder
con adeguata recinzione il luogo destinato all'apkemgo i lati prospicienti gli spazi stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati prawesdi atti a salvaguardare lincolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilitiiadsito ed evitata la formazione di ristagni djae.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspg#iooroso, avere altezza non minore di ml 2.00
ed essere costruite secondo gli allineamenti eoldatita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni pigarie, devono aprirsi verso l'interno o essere
scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorie di altro genere di riparo, devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica deadanuniti di luci rosse che devono rimanere aeces
dal tramonto al levar del sole e comunque durarite tl tempo in cui funziona l'illuminazione pulda.
Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizionpalcature, rampe, scale, parapetti e similjod®
avere requisiti di resistenza, stabilita e proteeiconformi alle disposizioni di legge per la preziene
degli infortuni sul lavoro.

Il punto pitu basso delle opere provvisionali setaati luoghi aperti al pubblico, deve distare dal
suolo non meno di m 4.00 ed avere il piano infericostruito in modo da riparare con sicurezza &zisp
circostante. Il Responsabile del Provvedimentodrawnque la facolta di dettare particolari presongi
fissando i termini per l'esecuzione e riservantimgervento sostitutivo a spese degli interessati.

Art. 101 - Scavi e demolizioni

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicevdno essere condotti in modo da evitare lo
scoscendimento delle pareti, le quali devono pttassere adeguatamente sbadacchiate o aventi una
pendenza rapportata alle caratteristiche del t@#i comunque inferiore all'angolo d'attrito detéro.

Nelle opere di demolizione, e specialmente nelixe di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare damrmmersone o cose, scuotimenti del terreno e
conseguentemente danneggiamento ai fabbricatiivicin

Si debbono comunque osservare le prescrizioniligtattal Regolamento di Polizia Urbana e deve
essere evitato il polverio.

Art. 102 - Movimento ed accumulo dei materiali

Nei luoghi aperti al pubblico € vietato il carido,scarico e I'accumulo dei materiali da costrogio
o di risulta da scavi o demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessita, il Dirigeateichiesta dell'interessato, pud autorizzare |l
carico, lo scarico e il deposito temporaneo deieniaf, con quelle norme e cautele che, in ognjcia
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caso, verranno stabilite, osservando le disposizieh Regolamento di Polizia Urbana, le norme per
l'occupazione del suolo pubblico, nonché le leggenti in materia di circolazione stradale.

Art. 102 bis - Misure preventive e protettive per nanutenzioni in quota

1. Ai fini della prevenzione dei rischi d'infortim i progetti relativi agli interventi edilizi che
riguardano nuove costruzioni o edifici esisterithifatamente alla copertura ed alle pareti estehe
hanno bisogno di frequente manutenzione, sogdettiagcio del permesso di costruire o segnalazione
certificata di inizio attivita, devono prevederella documentazione allegata alle predette istadnege
misure preventive e protettive che consentanog iseitcessive fasi di manutenzione, I'accessariksito
e I'esecuzione dei lavori in quota in condizioniséturezza. Nel caso di varianti in corso d’opepeesta
documentazione va presentata solo in caso di vaniazostanziali al progetto degli elementi di capsa
e pareti esterne.

2. Per le finalita di cui al precedente comma,rdomo essere rispettate le modalita esecutive
previste nell'allegato “A” alla deliberazione delziunta Regionale del Veneto n. 2774/22.09.2009. La
mancata previsione delle misure di cui al commastittiisce causa ostativa al rilascio del permeasso
costruire o, in caso di SCIA, motivato provvedintedt divieto di prosecuzione dell’attivita.

3. Ad ultimazione lavori, con la domanda di rilasclel certificato di agibilita ovvero con la
presentazione del certificato di collaudo finalgeguito di SCIA, dovra essere certificata dal thretdei
lavori la rispondenza al progetto e la correttaez®ne delle opere previste dal presente articolo.

4. Gli uffici comunali potranno procedere ad dffate adeguati controlli sulla effettiva
realizzazione delle misure prima del certificat@adibilita.

5. Stralciato.

6. Modalita operative. | progetti delle misure\@etive e protettive sono soggetti a valutazione da
parte dei servizi di prevenzione dell’Azienda Unitéocale Socio Sanitaria, contestualmente
all'espressione del parere sanitario nei casi ptiedall’'art. 5 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 38@rbgetti
delle misure preventive e protettive per gli intrti edilizi non soggetti a parere sanitario dagadei
preposti servizi di prevenzione della AULSS coméidato dall’art. 20 — comma 1 del DPR 380/2001,
sono corredati da un’autocertificazione, sottotxrilal progettista delle opere, di rispondenza del
progetto alle disposizioni dell’allegato “A” alleetibera di Giunta Regionale n. 2774/2009 e delqtes
articolo. E’ fatta salva la possibilita dello stegwogettista di richiedere il parere preventivgpeaposti
servizi di prevenzione igiene e sicurezza degli iamib di lavoro del’AULSS. In caso di interventi
soggetti a comunicazione preventiva, I'esecuzioabbledmisure preventive eprotettive € attestata dal
sottoscrittore della comunicazione stessa.

7. Documentazione progettuale. Le soluzioni tdomida adottare per attuare le misure preventive
e protettive dovranno essere redatte dal progettigidiante i seguenti elaborati:

a) relazione tecnica descrivente le soluzioni pttogé, con evidenziato in modo puntuale il rispetelle
misure preventive e protettive, riportando, traltdta i materiali ed i componenti da impiegare,
specificando per ciascuno la classe di appartendnnadello, la casa produttrice ed il numero nrass

di utilizzatori contemporanei e la resistenza defgimenti strutturali nel caso di coperture. Nedocdi
adozione di misure preventive e protettive di tjpmvvisorio, vanno esplicitate le motivazioni che
impediscono I'adozione di misure di tipo permanentenché le caratteristiche delle soluzioni altévea
previste dal progetto;

b) elaborati grafici in scala adeguata in cui sandicati il dimensionamento, le caratteristiche e
I'ubiocazione dei percorsi, degli accessi, degingbnti protettivi per il transito e I'esecuzione keori o
pareti esterne;

c)planimetria in scala adeguata della coperturdeeziando il punto di accesso e la presenza ditaaé
dispositivi di ancoraggio, linee di ancoraggio mgjai sicurezza da tetto.

8. Conteggio volumetrico. Eventuali percorsi intewtili ai fini dell'accesso in sicurezza alla
copertura, sono ascrivibili alla definizione di tumi tecnici” per dimensioni massime di 180 cm di
altezza libera e di 70 cm di larghezza.
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TITOLO QUINTO
DEFINIZIONI E METODI DI MISURA

Art. 103 - Parametri urbanistici ed edilizi

Al fini di una corretta valutazione dei paramealgono le seguenti definizioni:

1 - Superficie territoriale (St)

Per superficie territoriale devi intendersi Bl un‘area a destinazione omogenea sulla duale
P.R.G. si attua a mezzo di I.U.P. (intervento uiktaro preventivo),comprensiva delle zone o sp&zi p
I'urbanizzazione primaria e di quelle per l'urbaazone secondaria ove espressamente previsto dalle
presenti norme.

La St & misurata al netto delle zone dedirdia viabilita generale del P.R.G. e al lordolalel
strade eventualmente esistenti o che saranno praémternamente all'area destinate al servizioifipec
del comparto.

2 - Superficie fondiaria (Sf)

La Sf e la superficie reale del lotto derieadal rilievo topografico, misurata al netto delle
superfici dieventuali zone destinate alla viabilita dal P.Re@elle strade esistenti o che saranno previste
internamente all'area, destinate al pubblico ttang di tutte le aree per opetieurbanizzazione primaria
e secondaria.

All'entrata in vigore del Piano Regolatore Geremgni volume edilizio esistente, determina sul
territorio una superficie fondiaria ad esso cowisgente.

Essa si estende sulle aree scoperte di proprédia Ditta intestataria del fabbricato, contigue a
quella in cui insiste il fabbricato medesimo, fiagaggiungere il valore degli indici indicati daterme
di zona.

Per i volumi edilizi esistenti la superficie fonda ad essi corrispondente puo risultare inferaore
quella derivante dagli indici.

La demolizione parziale o totale del fabbricatdude o annulla la superficie fondiaria ad esso
corrispondente.

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvedktaggiornare la planimetria generale del
P.R.G.

3 - Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Per indice di utilizzazione territoriale deirgendersi la massima superficie utile - Su - come
definita nel prosieguo, espressa in metri quadiruibili per ogni mq. di superficie territoria(st.)

4 - Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Per indice di utilizzazione fondiaria devéeimdersi la massima superficie utile -Su - espréssa
mgq. costruibile per ogni mq. di superficie fondsafsf.)

5 - Indice di fabbricabilita territoriale (It)

Per indice di fabbricabilita territoriale wieintendersi il massimo volume netto espresso én m
costruibile per ogni mq. di superficie territorigtt.)

6 - Indice di fabbricabilita fondiaria (If)

Per indice di fabbricabilita fondiaria deveendersi il massimo volume netto espresso in mc.,
costruibile per ogni mq. di superficie fondiarid.}S
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7 - Superficie lorda di pavimento

1. E' la superficie risultante dalla somméledsuperfici dei singoli piani compreso l'ingombro
delle strutture verticali, delle murature e delégeti divisorie.

2. In essa vengono computate:
a. | piani di sottotetto, o parti di esso, abitabilagibili con altezza media maggiore di m.
2,40;
b. le logge rientranti nella parte eccedente a i 50 1.
c. i pianiinterrati e seminterrati o parti di essstinati alle attivita commerciali, direzionali
e/o produttive (se consentiti dalle vigenti leggi).

3. Non vengono computati:

a. 1 portici e le gallerie pubbliche o di uso pubbtico

b. i portici privati fino a 25 % della superficie cate con un massimo di mq. 40 per unita
abitativa e i pergolati aperti con superficie iidee ad un terzo di quella coperta e con
altezza inferiore a mR,60Q

c. le cabine elettriche disposte all'interno deglfiedi

d. i piani interrati o parzialmente interrati, destirm servizi e/o autorimesse, limitatamente
alla parte al di sotto della quota media del tesren

e. 1 sottotetti praticabili con altezza media minaliemt. 2,20 e con un’altezza minima
minore di mt. 1,60;

f. ivani che presentano un’altezza netta utile irggenfieriore od uguale a mt. 1,60;

g. 1 vani dedicati all'installazione di apparecchiauecnologiche destinate alla riduzione
dei consumi energetici e alla produzione di enedgidonti rinnovabili, per un massimo
consentito di mq. 6,00;

h. i locali destinati ad autorimessa per una superfitiassima di mg. 20 e un’altezza
massima di ml. 2,70 per unita abitativa solo senmiancanza di locali interrati o
seminterrati fino a cm. -100 dalla quota media tdeleno. Questi locali, se inseriti nel
corpo principale dell’edificio, entrano nel contégglell’altezza massima del fabbricato
consentita dalle Norme Tecniche di Attuazione deGP

8 - Superficie netta di pavimento o superficie ile - SU —

Deriva dalla superficie lorda di pavimento detraeadquesta I'ingombro delle strutture verticali,
delle murature e delle pareti divisorie, di pilgsdguinci, eventuali scale interne, logge e balcsporti,
vani per ascesori e spazi comuni.

9 - Indice di copertura

Per indice di copertura si intende il rapport la superficie coperta dell'edificio e la supaefic
fondiaria del lotto ad esso corrispondente.

10 - Sfruttamento degli edifici

Lo sfruttamento degli edifici & fissata da nativa specifica di attuazione.

11 - Superficie coperta

Viene definita come superficie coperta laigzimne sul piano orizzontale di tutte le edificadi
fuori terra.
Non concorrono alla formazione della superfi@perta:
a. 1 balconi e lestrutture a sbalzo fino a m. 1.50, purché non dottitsovrastante corpo
chiuso;
b. cornici di copertura, gli sporti e le gronde comgenza e/o profondita complessiva non
superiore a m. 1.50;
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pergolati, purché previsti in struttura leggera stabile, le pompeiane, i gazebo;

scale aperte;

le serre stagionali, le piscine;

gli impianti tecnologici quali silos, depuratorisémili, che necessitano di installazioni
separate dall’edificio principale o che si rendomzessari per adeguamenti a normative
speciali e che non abbiano le caratteristiche ithiil#g;

g. le parti completamente interrate;

h. i volumi tecnici (specificando il tipo di volumedamini e le canne fumarie .

~o o0

12 - Altezza del fabbricato o del corpo di fabbria

E' la differenza tra la quota media del terrenta quota dell'intradosso del soffitto dell'ultimo
piano abitabile, qualora terreno e strada sianazontali alla medesima quota. Nei comparti del
Capoluogo individuati con le sigle C1/5, B1/18, B4/ C2/4 e C1/6, dove il rilevato stradale si trava
quota superiore a mt. 1,00 rispetto al piano campatimitatamente ai lotti fronte strada e per una
profondita di mt. 35,00, si considera come quotdiméel terreno ai fini della misurazione dell'aita, la
stessa quota stradale.

Per questi lotti, dovra essere realizzato un pasiento con materiale di riporto del tratto
compreso tra I'edificio e la strada ed estesota iutronte del lotto. Il raccordo delle due digerquote di
terreno dovra poi essere realizzato a partire inet@cente dal fronte principale del fabbricato
sviluppandosi, con adeguata pendenza, lungo iimeidterale.

Ai fini del solo rispetto delle distanze minimaiaonfini o tra fabbricati, se I'edificio presentaa
0 piu facciate concluse a timpano o comunque cgrchon una linea diversa dalla retta orizzontale,
l'altezza del fabbricato € definita come mediaealeltezze tra il punto piu elevato e quello piusbas
valutate come sopra descritto.
Non sono computabili le altezze dei volumi tecnici.

13 - Volume netto del fabbricato

1. E' la somma dei prodotti delle superfici nettgpavimento dei singoli piani per le rispettive
altezze medie, computate dal pavimento all'intradake! soffitto sovrastante.

2. Per i piani seminterrati I'altezza va misuiddia quota del piano dal quale emerge il fabboicat
definita al punto 12, fino all'intradosso del stdfi

3. Agli effetti della determinazione del volumevdeessere considerato anche il volume delle
costruzioni esistenti che vengono conservate.

4. Non sono computati i volumi determinati dalteuture descritte al comma 3 del precedente
punto 7 " Superficie lorda di pavimento".

5. Nel caso di Piani Attuativi, e ai soli fini lthe determinazione degli standard urbanistici, il
volume netto residenziale viene aumentato del 20 %.

14 - Volume lordo

E' quello del solido emergente dal terreno. Btoddalla superficie coperta per laltezza
dell’edificio, cosi come definite dai punti 11 e fizcedenti
Sono esclusi:
a) i porticati di uso pubblico
b) le torrette di ascensore ed i volumi tecnici
Ai fini del calcolo del volume lordo va consideydtitto cid che é realizzato fuori terra con laasol
eccezione di quanto in precedenza descritto.
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15 - Distanza dai confini
E' la distanza minima, misurata radialmente inigmone orizzontale, del punto piu sporgente
della sagoma dell'edificio dai confini di proprietadal limite di zona in modo che ogni punto della
sagoma rispetti la distanza prescritta.
La normativa riguardante i distacchi dai confiittif salvi i diritti di terzi e quanto previsto dmlLegge
21/96non si applica:
a) alle costruzioni che non emergono al di sopraidelld del suolo
b) ai manufatti ed impianti tecnologici di modestai@nguali cabine elettriche, telefoniche, di
decompressione della rete gas e simili
c) alle strutture di arredo urbano quali chioschi,eley, pensiline bus, opere artistiche, elementi di
arredo per giardini
d) alle strutture di sostegno dei pergolati
e) camini e canne fumarie.

Per tali costruzioni, che non concorrono al calabgli indici, le destinazioni devono riguardare
esclusivamente strutture secondarie come garagesal termiche, lavanderie, cantine, ripostigtc., e
nelle quali é vietata la residenza. In ogni casdistanza dal confine non deve essere inferioeeratita
dell'altezza del fabbricato.

16 - Distanza dalla strada
E' la distanza minima, definita dal D. Lgsl. 285/ D.P.R. 495/9%he intercorre tra il vertice
della proiezione orizzontale dell'edificio e la dm di limite della sede o piattaforma stradale
comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolare goedonali, ivi incluse le banchine od altre et
laterali alle predette sedi quando queste sianesitabili, nonche le strutture di delimitazione non
transitabili ( parapetti, argini e simili ). A tatistanza minima, fuori del perimetro dei centritaiy va
aggiunta la larghezza dovuta alla proiezione dineadi scarpate o fossi e di fasce di espropriazion
risultanti da progetti approvati.
La normativa riguardante i distacchi da stradaij &atlvi i diritti di terzi e quanto previsto dalla
Legge 21/96, non si applica:
a) alle costruzioni che non emergono al di sopraidelld del suolo
b) ai manufatti ed impianti tecnologici di modestai@nguali cabine elettriche, telefoniche, di
decompressione della rete gas e simili
c) alle strutture di arredo urbano quali chioschi,eley, pensiline bus, opere artistiche, elementi di
arredo per giardini
d) alle strutture di sostegno dei pergolati

17 - Distacco tra i fabbricati

E' la distanza minima misurata in proiezionzontaletra i fronti degli edifici opposti, o i loro
prolungamenti, in direzione ortogonale ai from¢issi.

Il distacco minimo tra i fabbricati, limitatamentdla parte sovrapponibilejon deve essere
inferiore alla semisomma delle altezze dei fablbrgt@ssi, con un minimo di m. 10,00, nel casoatefi
di cui almeno una finestrata, non inferiore a mO5r@l caso di pareti entrambe cieche per la parte
sovrapponibile.

Il distacco tra corpi di fabbrica dello stesso ieilif limitatamente alla parte sovrapponibile, non
deve essere inferiore all'altezza del corpo di fadabpiu alto, con un minimo di m. 10,00 qualora le
finestre riguardino locali abitabili, e a m. 5,00dgni altro caso .

Il distacco non viene computato nelle rientraneglidedifici, qualora il rapporto tra la profondita
e la larghezza sia inferiore a 1/3.

Non sono da considerare fabbricati, ai fini d@lpiicazione della presente norma, i manufatti
(esistenti su aree confinanti a quelle soggetteraiditervento di edificazione):

a) che presentano le caratteristiche di cui alleretg, b), c) e d) dell’art. 5 comma 6;

b) le tettoie ed i porticati aperti anche su un sato;|

c) tutti i manufatti che presentano un’altezza massitoane calcolata all’art. 103 comma 12,

inferiore od uguale a ml. 2,60.
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18 - Numero dei piani

E' il numero totale dei piani abitabili, corapo I'eventuale piano di ritiro (attico, mansarda)
soppalchi non costituiscono piano abitabile quasidno aperti per almeno un lato sul locale sottdsta
formino con esso inscindibile unita abitativa.

Per piano fuori terra si intende il piano il caivimento si trovi in ogni suo punto perimetrale, ad
una quota uguale o superiore alla quota zero.

Art. 104 - Definizione di particolari richiamo tecnici-ubanistici

Si definisce inoltre:

1 -Comparto Nella normativa specifica alle zone omogeneacsiasse residenziali, produttive o
di servizio, si fa riferimento frequente al termic@mparto. Nel caso specifico questo, diversamente € in
forma lata rispetto a quanto con il medesimo teemiefinisce la L.R. 61/85 all'art. 18, va intessie
giustifica come identificazione di un'area all'me della quale le eventuali strutture esistentglio
elementi caratterizzanti presentano similitudinipeospettive urbanistiche omogenee e tali da far
prevedere e ipotizzare uno sviluppo o un utilizao&ato.

Il comparto, sempre identificato nella cartografigpiano con perimetrazione marcata e continua

oltre che da un'apposita sigla, pud anche essafdivisp in sottocomparti se le ipotesi progettuali,
previste e descritte in normativa, ne ravvisanoeleessita.

2 -Destinazione d'uso:

E' la principale destinazione del volume ediliassegnata in sede di rilascio del permesso di
costruire, in conformita alle destinazioni d'usagaritte nei comparti delle singole zone territbria
omogenee ed alle destinazioni operate dalle tapali@metriche di cui alle leggi regionali.

3 - Vani utili abitabili:

Sono quelli che hanno le dimensioni minime previdalla vigente normativa e che sono
illuminati e aerati direttamente.

Si considerano tali anche le cucine che raggiuogtn dimensioni minime previste nel
regolamento edilizio. Pertanto si ha aumento o mlizibne del numero dei vani solo se varia quelio de
vani aventi le caratteristiche sopraddette.

4 - Unita abitativa
Si intende come unita abitativa quella cogsitwdall'insieme di vani necessari a formare
I'alloggio per un nucleo famigliare.

5 - Progettazione unitaria

E' quella prevista e d'obbligo, in alcuni casir pe ambito di un comparto o per la sua totalita.
Vi si fa riferimento, in normativa specifica, quanitoperazione progettuale deve interessare tutto u
perimetro edificatorio al fine di realizzare untita d'indirizzo.

6 - Unita minima d'intervento

E' quella interessante una o piu unita immobilce, per logica progettuale - architettonica -
economica, devono seguire un‘operazione congiunta.
Ad ogni U.M.I. corrispondera” un’unica istanza dncessione edilizia.

7 - Lavori di ampliamento:
Sono tutti quelli che consistono nella costruziatieun volume edilizio che modifica, in
aumento, quello dell'edificio prima esistente.

8 - Lavori per modifiche interne per migliorareciendizioni igieniche e statiche delle abitazioni

Sono tutti quelli gia previsti per il risanamergonservativo e quelli di ristrutturazione, per la
sola parte necessaria alla creazione di localitivelal miglioramento delle condizioni igieniche
(creazione di bagni, cucine, adeguamento delleedsione dei locali alle vigenti leggi e norme in
materia).
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9 - Lavori urgenti
Sono quelli che si rendono necessari al fine @aey un pericolo imminente per l'incolumita

delle persone. Possono essere iniziati senza grevéPermesso di costruire 0 Denuncia Inizio Atyi
ma sotto la responsabilita personale del commétesniche per quanto riguarda l'effettiva esistateta
pericolo. Dovranno pero, successivamente, avemedassaria autorizzazione all'esecuzione.

10 - Lavori di modifiche alla destinazione d'uso
Sono quelle che riguardano le modifiche di degtotee d'uso delle unita immobiliari, di
gualsiasi genere esse siano, anche senza l'eseeultiopere edilizie.

11 - Lavori di demolizione
Sono gli interventi volti a rimuovere, in tuttdroparte, manufatti preesistenti.
Il rilascio del permesso di costruire di demoligce subordinato:
a) alla liberta da persone e cose del fabbricatdestaolire; nel caso di demolizione parziale desees
salvaguardata la stabilita e I'uso della residutegiella costruzione
b) all'impegno di procedere alla disinfestazionkfalebricato prima di dare corso alla demolizione;
¢) allimpegno di procedere alla chiusura deglivedati di fognatura che rimangono inutilizzati;
d) all'impegno di sistemare e recingere il terrehe non abbia utilizzazione immediata;
e) all'impegno di proteggere e conservare I'evémto@trimonio arboreo .

12 - Lavori di huova costruzione

Sono quelli di trasformazione edilizia e/o urb#ingdel territorio non disciplinati nei precedenti
articoli, compresi gli interventi di urbanizzaziopgmaria e secondaria e le opere di escavazianayda
di involucri mobili insistenti su suolo, anche s@vpdi vincolo fisso, l'allestimento di costruzibanche
prefabbricate.

Quando gli interventi di nuova costruzionéeiessano edifici e ambiti di interesse storico,
architettonico e ambientale, devono risultare auten I'ambiente circostante e devono salvagurard
e recuperare eventuali tracce, documenti, repievildre culturale.

13 - Lavori per manufatti provvisori

Sono quelli volti a insediare sul territorio coralen manufatti provvisori anche non infissi al
suolo, necessari per far fronte a esigenze stalgimti@ansitorie per periodi non superiori a seism&ono
soggetti a preventivo permesso di costruire, nelegé espressamente indicata la scadenza o pégodic
dell'autorizzazione stessa.

Tali manufatti devono avere le dimensioni minimecessarie, essere realizzati con materiali
leggeri e possedere comunque requisiti di age\agersabilita.

Il soggetto autorizzato a insediare il manufattovgisorio & tenuto a rimuovere lo stesso e a
rimettere in ripristino l'area interessata nel fteen di dieci giorni dalla data di scadenza
dell'autorizzazione; in caso di mancata rimozioneneessa in pristino, 'Amministrazione provvede
direttamente in danno dell'inadempiente.

L'autorizzazione di cui sopra non sostituisce ssng effetto la concessione per lI'occupazione di
spazi e aree pubbliche.
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DEFINIZIONI URBANISTICHE
STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

Art. 105 - Il Piano Particolareggiato.

Il Piano Particolareggiato € lo strumento urbaris@ttuativo che definisce, anche per settori
funzionali, I'organizzazione urbanistica di un cenabitato o di zone territoriali omogenee; la sua
delimitazione e prevista dal Piano Regolatore Gaaer

Il Piano Particolareggiato & formato dagli elalicdacui all'art. 12 della Legge 61/85 e contidae
delimitazione dei comparti edificatori (art. 23 L)U

L'ingiunzione ai proprietari di cui al c. 1 detta20 L.U. sara dal Dirigent®rmulata in una con la
notifica del decreto di approvazione del Piano iPaldareggiato di cui all'art. 16 c. L.U.. Il terngin
assegnato per la dichiarazione di esecuzione spemtdelle previsioni del Piano Particolareggiata no
potra essere superiore a 60 giorni; ove nel dettaihe non pervenga dal Dirigente la detta dickiarse
lo stesso diffidera i proprietari inadempienti askguire i lavori previsti dal Piano Particolareggidi
eseguire entro il termine minimo di giorni 60.

Tutte le notifiche sono effettuate dai Messi Coalue, in caso di lacunosita o di incertezza
dell'indirizzo risultante dagli elenchi catastabtia essere effettuata col rito degli irreperilfdit. 143
Cod. Proc. Civ.).

Decorso il termine fissato con la diffida di cli@a 3 - salvo una proroga da concedersi con
deliberazione consiliare - senza che sia intenaetautlichiarazione di esecuzione spontanea da galte
singolo proprietario o del Consorzio, il Comune qadera alla espropriazione delle aree e deglicédifi
compresi nel singolo comparto.

Eventuali reliquati di aree pubbliche, ivi commele sedi stradali e comunali, che risultino
dismesse, per le quali I'approvazione del Piantid®areggiato equivale a formale declassificazjcme
valere ai sensi e per gli effetti di cui all'ar flella Legge 12-02-1958 n° 126, saranno attribaiiti
proprietari delle aree finitime secondo i critetatsliti dall'art. 94 Cod. Civ. ed il relativo prea
determinato ai sensi degli artt. 63 e della Leg§e0@-1965 n° 2359.Con la prima ingiunzione il
Dirigente formulera invito a ciascun interessatdichiarare se intende avalersi del diritto di clliag.
946 C.C., nello stesso termine ivi fissato. L'azbne dell' offerta di acquisto comporta la
computabilita dell' area relativa nella rispettoaratura consortile, in caso di mancata accettazimil'
offerta si procedera ai sensi dell' ultimo commii det. 21 L.U..

Art. 106 - Il comparto edificatorio.

Il comparto comprende uno o piu edifici e/o areetdsformare, appartenenti a piu proprietari o
aventi titolo per edificare e costituenti insiemréunita minima per un consorzio e la presentazding'
unica istanza di permesso di costruire.

La delimitazione dell'ambito territoriale del Coanfp in termini per la costituzione del Consorzio
e per la presentazione dell'istanza di concessione stabiliti da un piano urbanistico attuativdaoun
Programma Pluriennale d'Attuazione, ma possonoreessaiberati o variati anche separatamente con
provvedimento del Consiglio Comunale che divierecatvo ai sensi dell'art. 59 della Legge 10 felubra
1953 n° 62.

Esso pud estendersi a parti di un Piano di Recupeti un Piano Particolareggiato o di un Piano
urbanistico attuativo d'ufficio oppure riconprergegli interventi singoli spettanti a piu soggetti i
attuazione diretta del Piano Regolatore Generale.
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Il consorzio di Comparto € costituito medianteo atbtarile sottoscritto dai soggetti interessati.
L'atto costitutivo € corredato dagli elaborati dogetto richiesti dal regolamento edilizio perilascio
della concessione, nonché da un elenco catastiiée meprieta e dalla convenzione di cui all'ar8 6
Legge Regionale 61/85.

Art. 107 -  Costituzione del consorzio di comparto.

Qualora le aree comprese in un comparto edificBt@ppartengano ad una o piu persone, la
costituzione del Consorzio di comparto di cui agli. 870 Cod. Civ. e 23 L.U. e obbligatoria e dovra
avvenire per atto pubblico. Il Consorzio avra rdega per il Comune solo dal momento in cui copia
autentica dell'atto costitutivo dello stesso siguasita al protocollo comunale.

Le notificazioni effettuate ai sensi del precedentt. 116 ai singoli proprietari, non saranno
rinnovate al consorzio dagli stessi costituito. SCian proprietario potra prendere visione presso la
Segreteria Comunale delle dichiarazioni di esea&iospontanea delle previsioni del Piano
Particolareggiato rilasciate ad altri proprietaile aree comprese nel comparto.

La quota di partecipazione del consorzio di commpdcaratura consortile) viene determinata
esclusivamente sulla base dell'imponibile catastalenancata adesione di un proprietario al consaliz
comparto deve essere notificata con invito a eostitavanti a competente notaio per la costituzion
'adesione al consorzio, notificato nelle formeleaitazioni civili a cura di altro proprietario @iree
comprese nello stesso comparto, o col verbale dcata costituzione o adesione al consorzio.

Su istanza del consorzio che rappresenti almertoe iquarti delle carature consortili, il
Responsabile dell’'Ufficio promuove I'espropriazianéavore del consorzio delle aree e delle coginizi
dei proprietari non aderenti al consorzio.

Devono partecipare al consorzio di comparto aricpeoprietari di immobili di cui il Piano
Particolareggiato preveda la conservazione, sateosctratti di edifici e della relativa area drfi@enza,
soggetti a speciale vincolo storico od artistico.

Le aree destinate a strade o piazze pubblicheogrigta comunale non sono computate in sede di
costituzione di consorzio di comparto. Ove allinte di un comparto ricadono aree edificabili di
proprieta comunale, la partecipazione del Comurersorzio di comparto dovra essere deliberata dal
Consiglio Comunale.

Art. 108 - Procedimento successivo all'espropriazione.

Qualora si sia proceduto, ai sensi del comma 4pdstedente articolo, all' espropriazione del
comparto, la prelazione di cui all' art. 19 L.Uené esercitata, in sede di alienazione ai pubinlgznti
delle relative aree previste dall' art. 23 ultinmorena L.R.61, relativamente a ciascun edificio stevdal
comparto, dai proprietari dell' immobile che losste sostituisce quanto a volumetria, o delle anesus
lo stesso deve sorgere. In caso di parita di efféeghtita & aggiudicata al proprietario che aveshtuto la
maggior caratura consortile, determinata ai seabkiptecedente art. 117, ove il consorzio di congpart
fosse stato costituito.

Nel bando di alienazione delle aree esproprigbeeeisato il termine massimo entro cui i lavori
dovranno venire iniziati e ultimati; I'inosservanda tali tempi - salvo proroga da concedersi per
dimostrata necessita con deliberazione consighaed pari del mancato versamento del prezzo di
aggiudicazione, comportera di pieno diritto la dkn®a dell'aggiudicazione. 1l Dirigente pronuncia
l'intervenuta decadenza e anche contestualmentisisaril nuovo incanto.

In caso di inadempimento dell'aggiudicazione sudi decadenza dell'aggiudicazione si applicano
le disposizioni di cui all'art. 587 Cod. Proc. Civ.
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Dopo che il primo incanto, limitato ai propriet@spropriati, sia andato deserto, si procedera a
successivo nuovo incanto, aperto a tutti. Se amaleeincanto sia andato deserto si puo procedere a
trattativa privata nel rispetto delle nhorme vigeimi ogni caso si applicheranno le disposiziontdi ai
precedenti articoli.

L'aggiudicazione dell'area non equivale al rilagti concessione edificatoria per le opere previste
dal Piano Particolareggiato.

Art. 109 - Rilasciodel Permesso di Costruirall'interno del Piano Particolareggiato.

All'interno del Comparto potranno essere rilas@ai permessi di costruire. Per ciascun edificio
previsto, peraltro, dovra essere rilasciato un gmomesso di costruiran tal caso la comunione
incidentale derivante dal comparto si trasferisteandominio dell'edificio, regolato secondo laatara
originaria.

Nessuna concessione edificatoria potra essergcidla all'interno del comparto prima che sia
completata I'espropriazione delle aree di propriftasoggetti non aderenti al consorzio, ovveronpri
che sia pagato dal consorzio stesso il prezzogludigazione delle aree espropriate ai sensi dehca 4
dell'art. 118.

Il pagamento di tutti gli oneri dovra essere éffeto all'atto del rilascio di ciascun permesso di
costruire. Eventuale rateizzazione potra, contrpoojpine garanzie eventualmente anche reali, essere
accordata dalla Giunta Municipale.

Art. 110 - Disposizioni finanziarie finali.

Il piano finanziario di cui all'ultimo comma daltt. 13 L.U., eretto ai sensi dell’art. 30 dellassta
legge, non comportera impegno di spesa per il Cembnentuali spese occorrenti per la realizzaziine
opere previste dal Piano Particolareggiato potragseere stanziate con successive deliberazioni, che
potranno impegnare all'uopo i fondi costituiti @nsi dell'art.12 della Legge 28-01-77 n° 10, ovvero
essere imputate in partita di giro, in attesa elgletamento degli incanti di alienazione delleeare
eventualmente espropriate.

Tutte le espropriazioni previste dal presente ldikaranno regolate dalla Legge 22-10-1971 n°
865, come modificato dall'art. 14 della Legge 1@/ Zitata; non potra essere valutata in sede di
determinazione dell'indennita di espropriazionestadita posizionale derivante dalla pianificazione.

La rendita di cui al penultimo comma dell'art. RRJ., va determinata senza alcun riferimento
allindennita stabilita in sede di espropriazioral|'a@rea relativa; il relativo importo sara versatell'
apposito conto istituito dall' art. 12 della Led@01-1977 n° 10.

Art. 111 - Individuazione delle zone di recupero del patonio edilizio esistente.

Il comune individua, nell'ambito dello strumentobanistico generale, le zone ove, per le
condizioni di degrado, si rende opportuno il recopdel patrimonio edilizio ed urbanistico esistente
mediante interventi rivolti alla conservazione, r@danamento, alla ricostruzione e alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso. Dette zonespne comprendere singoli immobili, complessi ediliz
isolati ed aree, edifici da destinare ad attrezeatu

Le zone sono individuate in sede di formaziondodgttumento urbanistico generale.

Nell'ambito delle zone, con la deliberazione sesit@, sottoposta al controllo di cui all'art. 59

della legge 10-02-1953, n° 62, possono essereithditi gli immobili, i complessi edilizi, gli isotae le
aree per i quali il rilascio di cui al successivb &22.
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Per le aree e gli ingombri non assoggettati ah@idi recupero e comunque non compresi in
questo, si attuano gli interventi edilizi che ndang in contrasto con le previsioni dello strumento
urbanistico generale.

Qualora tale strumento subordini il rilascio deli@mncessione alla formazione del Piano
Particolareggiato, sono consentiti, in assenza wdstp, gli interventi di manutenzione ordinaria e
srtaordinaria, nonché di recupero che riguardimtusszamente opere interne a singole unita immaifjli
con il mantenimento delle destinazioni d'uso residsi.

Art. 112 -  Agevolazioni creditizie per gli interventi direcupero.

Gli interventi di cui sopra e quelli previsti d&iani Particolareggiati, ove esistenti, purché
convenzionati ai sensi della Legge 28 gennaio 18770, fruiscono delle agevolazioni creditiziecdi
all'art. 16 della Legge 457/1978, per le qualigplecano le disposizioni di cui agli art. 17, 19 & 21
della stessa legge.

Art. 113 -  Apertura di accessi

1. Gli accessi e le strade private devono essslizrzati e mantenuti in condizioni tali da non
risultare pregiudizievoli per il decoro, l'incolutdie I'igiene pubblica.

2. Essi devono essere altresi muniti di sistenmtanamo per lo smaltimento delle acque ed
illuminati convenientemente.

3. Il Dirigente puo disporre che dette opere vewngaeparate dagli spazi pubblici mediante
recinzioni.

4. | tombinamenti di fossi e corsi d’'acqua sonaressi solo per la formazione di passi carrai, con
le seguenti caratteristiche e fermo restando #gavincolante dell’Autorita di Bacino Idraulico:

a) lunghezza massima di ml. 6,00 (6 ammessa unandione maggiore solo per documentate
esigenze funzionali di accesso ai fondi agricoli);

b) unico accesso per ogni aggregato abitativo (¢éessp di edifici residenziali ed annessi rustici
in reciproca relazione funzionale);

¢) dimensionamento della condotta risultante daatal di funzionalita idraulica del bacino
scolante.

Nel caso di edificazione continua, € ammesso ilbioamento, previa nulla osta favorevole
dell’Autorita di cui sopra, per un fronte stradatassimo di ml. 30.

Art. 114 - L'intervento diretto.

Nelle zone od aree, per le quali non esistanorosino previsti piani attuativi delle previsioni d
Piano Regolatore Generale, le stesse potranno eessttnate con lintervento diretto, sempre
nell'osservanza delle prescrizioni e nei vincofiséiti dal Piano Regolatore Generale e dal presente
Regolamento e previo pagamento di tutti i contridutui alla legge 28.01.1977 n° 10.

Con il permesso di costruire di cui al precedexatenma, come modalita esecutiva della stessa, il
Dirigente potra prescrivere particolari disposiziper assicurare la conservazione delle carafisvest
architettoniche particolari o del particolare poegtorico di singoli edifici, anche non assoggetst
vincolo di cui alla Legge 01.06.1939 n° 1089.
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Art. 115 - Costruzioni in aderenza.

In tutti i casi in cui sia consentita la costrumoe la ricostruzione di edifici in aderenza coifigd

preesistenti:
a) la nuova costruzione potra aderire al muroatificio preesistente, sviluppandosi anche oltre la

sua altezza, fino al limite massimo di altezza eatito dalla normativa, posta dal Piano
Regolatore Generale per la zona su cui insiste;

b) ove un edificio prospiciente a quello che seitte edificare o ristrutturare disti dal confine di
proprieta meno della meta della distanza fissat®@mo Regolatore Generale, il proprietario del
secondo potra esercitare, nei confronti del pragrie dell'edificio preesistente, la facolta di cui
all'art. 875 Cod. Civ.; onde poter costruire in retlea sempre secondo quanto fissato dal punto

"a" del presente articolo.
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PARTE SESTA
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

TITOLO |

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 116 - Autorizzazione a lottizzare, licenze di costzione e concessioni edilizie rilasciate in
data anteriore all'entrata in vigore del presente Rgolamento.

L'entrata in vigore del PIANO DEGLI INTERVENTI E BALE NORME TECNICHE
OPERATIVE comporta la decadenza del in contrasto lcostrumento entrato in vigore, salvo che i

relativi lavori siano stati iniziati ai sensi delegedente art.27 e vengano completati entro i térdiitre o
tre + due anni dalla data di inizio.

Qualora i lavori non vengano completati entro tédemine, della Concessione relativa va
pronunciata la decadenza per la parte non reaizzat

Art. 117 - Misure di salvaguardia.

Dalla data di adozione a quella di entrata in kégalel Piano Regolatore Generale e del
Regolamento Edilizio, le normali misure di salvagli@ sono obbligatori.
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TITOLO I

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 118 -  Abrogato

Art. 119 - Norme abrogate.

E' abrogata ogni disposizione regolarmente ematat€omune contraria od incompatibile con le
norme del presente Regolamento.

Art. 120 - Poteri di deroga.

Il Dirigente, previa deliberazione del Consiglior@unale, e nel rispetto della legislazione vigente,
ha la facolta di esercitare i poteri di deroga ateme del presente Regolamento Edilizio e di atturee
del Piano Regolatore, limitatamente ai casi diieidéd impianti pubblici e di interesse pubblicecendo
le procedure di cui al 11l comma dell’art. 80 dellaR. 61/1985.

Per le costruzioni alberghiere valgono le presmnizdel R.D.L. n°® 1908/1938.

Art. 121 - Sanzioni.

Per le contravvenzioni alle norme del presenteoRegento si applicano le sanzioni previste dalla
legislazione vigente.
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