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CAPITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Applicazione del P.U.C. e Territorio inter  essato.

Tutto il territorio del Comune di Viddalba e indssato dal P.U.C. che ne disciplina
l'uso nei modi e con le caratteristiche indicatéenplanimetrie relative, tenute presenti le
disposizioni della Legge Urbanistica 17.08.1942 150 e successive modifiche e
integrazioni, del D.A. Enti Locali 20.12.1983 n°6&2U, della Legge Urbanistica Regionale
22.12.1989 n° 45, del DPGR 3.8.93 n.228 e di tlgtaltre norme nazionale e regionali
applicabili.

Nel territorio Comunale l'edificazione € soggedlée presenti norme, secondo la
disciplina delle varie zone, nonché alle disposizidel Regolamento Edilizio Comunale,
come pure alle norme e prescrizioni degli altriolaghenti specifici vigenti in materia, e in
guanto non siano in contrasto con le presenti Norme

I Comune si riserva, in base all'Art. 18 dellaghbe Urbanistica 18.08.1942 n° 1150,
la facolta di espropriare aree all'interno e/esiérno dell'aggregato Urbano del Capoluogo
e nelle frazioni, allo scopo di predisporre |'oatin attuazione del P.U.C. anche mediante
I'applicazione della Legge 18.04.1962 n° 167 fetilizia Economica Popolare.

Si riserva inoltre, in ossequio a quanto prevast'Art. 28 della Legge n° 765/67, di
procedere a Piani di Lottizzazione d'ufficio, atatx l'inerzia dei privati, sempre per
l'ordinata attuazione delle previsioni del P.U.C..

Art. 2 - Oggetto e finalita delle norme di attuazi  one.

Le disposizioni che seguono integrano con normmétesde previsioni di sviluppo
contenute nelle tavole grafiche del P.U.C.. Essesgiivono le modalita con le quali
vengono realizzate le previsioni generali del Pjandicate nelle tavole grafiche del P.U.C.
che sono:

Tav. 1 - Inquadramento territoriale, in scala 5.000.

Tav. 2 - Carta tematica della geologia, morfolpbecini idrografici, schemi idrici,

unita idrografiche, emergenze idriche, in sdal®.000.

Tav. 3 - Carta tematica delle acclivita, in scatk0.000.

Tav. 4 - Carta pedologica ed utilizzo dei sualiscala 1:10.000.
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. 5 - Carta tematica della vegetazione, inast&l0.000.

. 6 - Carta tematica delle indicazioni paestsambientali, in scala 1:10.000.

6/1 - Carta tematica dei vincoli di leggesaala 1:10.000.

6/2 — Carta delle unita di paesaggio e drlkeettivita d'uso dei suoli, in scala
1:10.000.

7 - Infrastrutture comunali attuali; scala@000.

8 - Infrastrutture del capoluogo-viabilitaata 1:2.000.

8bis - Rete idrica e fognaria nel capoluagala 1:2.000.

9 - Consistenza e stato del patrimonio adilitel capoluogo; scala 1:2.000.

9bis - Tabelle della consistenza ediliziaaigdoluogo.

10 - Attivita socio-economiche e aree pultdicscala 1:2.000.

11 - P.R.G. vigente: previsioni generali dinm; scala 1:10.000.

12 - P.R.G. vigente: azzonamento capoluagpiasl:2.000.

13 - P.R.G. vigente: azzonamento frazioralasd:1.000.

14 - Ambiti territoriali e azzonamento detrttorio; scala 1:10.000.

15 -Viabilitd comunale; scala 1:10.000.

16 - Azzonamento capoluogo; scala 1:2.000.

17 - Azzonamento frazioni; scala 1:2.000.

quadro di questa finalita le Norme di Attuamoforniscono indicazioni e

prescrizioni, sia per la stesura dei Piani Pari@ggiati d'iniziativa Pubblica, sia per la

stesura di

Piani d'iniziativa Privata, sia per lacgblina delle iniziative private dirette

tendenti allo sviluppo edilizio ed alla trasformaze del territorio a scopi edificatori.
In mancanza di specifiche previsioni delle pres@&rme si applicano quelle
contenute in altre disposizioni legislative e regoénti regionali o, in difetto, statali.

Per

le zone di interesse naturalistico che dovessssere perimetrate durante la

validita del presente PUC ai sensi della Legge 6tede 07.06.1989 n° 31 le norme del

P.U.C. sono integrate, soprattutto, per quantoarigm le norme di salvaguardia, dalle

disposizioni della legge stessa.

In c
Attuazione

aso di contrasto tra previsioni grafiche espreioni contenute nelle Norme di
prevalgono queste ultime.

In caso di contrasto tra planimetrie in scalaaléhte, prevalgono le previsioni della
planimetria in scala piu dettagliata.



Art. 3. Regime autorizzatorio ex legge 29.06.1939 n °1497.

All'interno delle aree individuate come bosco prelsente piano qualsiasi intervento
sul territorio € assoggettato al regime di tutelalieautorizzazione di cui alla Legge
29.06.1939 n° 1497, tali aree sono indicate alla T4di cui al precedente art. 2.

Sono esclusi dall'autorizzazione di cui all'Art. 171497/39 gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, di consaheato statico e di restauro conservativo
che non alterino lo stato dei luoghi e l'aspettterasre degli edifici, nonché quelli per
I'esercizio dell'attivita agrosilvopastorale chenrmmportino alterazione permanente dello
stato dei luoghi per costruzioni edilizie ed alttpere civili e sempreche si tratti di attivita ed
opere che non alterino l'assetto idrogeologicaeteitorio.

Per le opere pubbliche non ricomprese nell'eleticoui al D.P.C.M. 27.12.1988,
l'autorizzazione di cui all'Art. 7 della Legge 1439 é rilasciata a condizione che la previa
verifica di compatibilita paesistico ambientale @abdvuto esito favorevole.

Tale verifica, in particolare, e obbligatoria per:

- opere stradali ed aeroportuali;

- opere portuali e strutture funzionali al lorovszio;

- opere pubbliche connesse al soddisfacimentoatibi$ogno idrico regionale;
- | depuratori consortili.

La verifica é altresi estesa ai rilevanti insediatnturistici ed alle opere di bonifica
agraria.

Sono escluse dalla verifica di compatibilita psisd ambientale le opere pubbliche
o di preminente interesse pubblico che al 06.0818&sero comprese negli atti della
programmazione regionale, in quanto eseguibili.

Art. 4. - Deroghe.

| poteri di deroga si possono esercitare nei cafii previsti e nel rispetto delle
procedure di cui all'art. 41 quater della LeggeB1IR42 n. 1150 e successive modifiche e
integrazioni.



Art. 5 - Organizzazione del territorio comunale e ¢ ontenuto delle norme tecniche
di attuazione.

Il piano Urbanistico Comunale suddivide il territbcomunale in unita' territoriali
che a loro volta sono suddivise in Zone Omogene&red per i servizi e la viabilita.

Le presenti Norme di Attuazione stabiliscono pgmuna di dette aree le destinazioni
d'uso consentite, gli interventi ammessi, gli inéid parametri urbanistici di applicazione,
nonché gli strumenti attuativi del Piano.

Art. 6 - Destinazioni d'uso degli interventi.
Le destinazioni d'uso, anche parziali dei fatdiricompresi nel P.U.C. sono cosi
distinte:

a - destinazioni residenziali:

al - residenze abitative;
a2 - residenziale collettiva (collegi, convitti,i@®onati, alberghi, ecc.);
a3 - residenziale legata all'attivita agrisilvopaale;

b - destinazioni complementari alla residenza:

b1l - esercizi commerciali al minuto (negozi, esangubblici);
b2 - grandi strutture di vendita (grandi magazzanpermercati);
b3 - uffici e studi privati;

b4 - uffici pubblici di livello urbano;

b5 - uffici pubblici di livello sovraurbano;

b6 - banche;

b7 - artigianato di servizio ( laboratori di artenestieri);

b8 - autorimesse e depositi di veicoli privati;

b9 - autorimesse pubbliche.

c - destinazioni per attrezzature civili e sociali:

cl - asili;

c2 - scuole;

c3 - biblioteche, musei;

c4 - attrezzature culturali;

c5 - teatri, cinema, oratori;

c6 - locali di intrattenimento (sale da ballo, dische);
C7 - attrezzature religiose;



c8 - ambulatori privati;
c9 - impianti sportivi pubblici e privati;

d - destinazioni Produttive:

dl1 . agricole;

d2 - artigianali;

d3 - industriali;

d4 - commerciali (commercio all'ingrosso, grandigtire di vendita, magazzini e depositi);

e - destinazioni turistiche:

el - turistico ricettiva (alberghi, pensioni);

e2 - turistico di servizio (ristoranti, pizzeriece);

e3 - turistico ricreative (impianti sportivi, pisd, ecc.);

e4 - turistico residenziali (abitazioni d'uso stagile isolate 0 comprese in complessi
turistici);

e5 - campeggi e attrezzature connesse;

e6 - attrezzature balneari;

e8 - attrezzature per la nautica (pontili per insaaroni leggere);

€9 - strutture per il rimessaggio e riparazionirg&anti;

e10- case vacanze,

f - destinazioni sanitarie:

f1 - ambulatori pubblici e privati;
f2 - attrezzature sanitarie private (cliniche, cdiseura, ecc.);
f3 - attrezzature sanitarie pubbliche.

| progetti edilizi devono indicare la specificastirazione d'uso di ogni unita
immobiliare con esplicito inquadramento nelle dlasslestinazioni sopra elencate.

In mancanza di esplicita previsione l'inquadramesat operato per analogia.

In caso di destinazione produttiva occorre ingicael progetto e nella concessione
anche la specifica produzione e/o funzione cherealézzata nell'immobile.

Le destinazioni d'uso ammesse per ogni Zona, ppaido All'Unita Territoriale di
appartenenza, sono specificate negli articoli egrisno.

E' consentito il mutamento di destinazione d'udo guando la destinazione richiesta
sia conforme alle previsioni delle presenti Norme.

| mutamenti di destinazione d'uso non associataladn intervento edilizio devono
essere richiesti allegando i seguenti documenti:
- Titolo di proprieta;
- Tavole delle destinazioni d'uso attuali;



- Tavole delle destinazioni d'uso di progetto;

- Tabella delle verifiche dei parametri urbanisédiedilizi.

Art. 7 - Tabella degli usi compatibili con i gradi di tutela paesistica per le aree
interessate dal P.U.C.

Sono qui di seguito elencati gli usi compatibitincla tutela paesistica delle varie
unita ambientali individuate nel presente studim duesti gli usi che sono effettivamente
consentiti dal presente P.U.C. sono indicati natbamativa specifica delle singole zone
omogenee.

TABELLA A

A - Uso di area protetta

E' la destinazione d'uso del territorio di curisbnosce l'eccezionalitd ambientale e
la cui caratterizzazione naturalistica o storictitcale e tale da non ammettere alterazioni
dello stato attuale.

Usi compatibili
A.a - Attivita scientifiche, comprendenti l'insierdelle attivita finalizzate allo studio,

controllo e conservazione delle risorse ambiental

A.b - Fruizione naturalistica, comprendente l'insgedelle attivita di fruizione
dell'ambiente a fini didattici e ricreativi, comemtuale realizzazione di infrastrutture
leggere (sentieri natura, segnaletica) o struteggere di supporto (capanni di
osservazione e per la sola somministrazione datdy e alimenti, ecc.), aree
belvedere e postazioni naturalistiche;

A.c - Fruizione culturale, comprendente l'insienefiedattivita legate all'uso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturadjenere, con eventuale
realizzazione di infrastrutture e strutture leggimalizzate alla conservazione del
bene;

A.d - Opere a difesa e ripristino ambientale irsprea di alterazioni 0 manomissioni di
origine antropica;

A.e - Pesca, itticoltura e/o acquacoltura estensitiizzazione dei corpi idrici superficiali
per attivita volte alla produzione ittica in gesle, e a interventi necessari per la
tutela, valorizzazione e recupero degli ambientidi;

A.f- Il recupero delle strutture esistenti coriifmlogie originarie;



A.g - L'apertura e la sistemazione delle piste dtale strettamente necessarie alla gestione

del bene;
A.h - L'installazione di tralicci, antenne e stané simili se necessarie per la salvaguardia

delle risorse naturali;

A.i- Interventi volti alla difesa del suolo softaspetto idrogeologico;
A.l- Interventi connessi alla realizzazione di appubbliche o di preminente interesse
pubblico quali:

a) opere stradali, aeroportuali e ferroviarie;

b) opere portuali e strutture funzionali ab@&sercizio;

c) opere pubbliche connesse al soddisfacimagitéabbisogno idrico regionale;
d) Tutte le altre opere di urbanizzazione, dvigeo pubblico o di preminente
interesse pubblico.

B - Uso ricreativo culturale
Riguarda la utilizzazione del territorio ai finelth fruizione ricreativa e culturale
della risorsa.
Usi compatibili
B.a- Opere di accesso al mare, di supporto alteebaione, della nautica e delle attivita
sportive; strutture leggere per le funzioni digiptoio, di ristoro, di ricovero di
attrezzature da spiaggia e nautiche; posti ditprenccorso e servizi igienici; parco
gioco acquatici.

C - Uso silvo-pastorale
E' l'utilizzazione del territorio boscato per léthata tese alla conservazione,
miglioramento e taglio colturale dei boschi e ricosione boschiva. La silvicoltura
comprende le attivita finalizzate alla valorizzamodei popolamenti erbacei e arbustivi,
attraverso la tutela della rinnovazione naturdlepntrollo dei carichi zootecnici e la difesa
dagli incendi.
Usi compatibili
C.a- Interventi volti alla realizzazione di opéiebonifica e antincendio, forestale e
ricostruzione boschiva, ambientale naturale;
C.b - Opere di rimboschimento di iniziativa dei quatenti Enti pubblici, o da loro
autorizzati, sempreché effettuate col fine distoaire la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone;



C.c- Il disboscamento e il decespugliamento amtlime di ampliare le aree da destinare
a pascolo o a colture agricole;

C.d - Interventi volti al taglio colturale e perpimanti arborei da legno, forestazione
produttiva;

C.e - Interventi volti alla realizzazione di ricavprecari;

C.f- Opere per la realizzazione di impianti tecdicmodesta entita, quali punti di riserva
d'acqua per lo spegnimento degli incendi, ecc.;

C.g - Leinfrastrutture e le attrezzature finaditezalla vigilanza e alla fruizione collettiva
delle predette componenti.

D - Uso tecnologico

E' I'utilizzazione del territorio per fini tecnguei e infrastrutturali.

Usi compatibili:
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche contri@]anceneritori, fognature;
D.c - strade, ferrovie, impianti a rete;
D.d - traverse, dighe, sistemazioni idraulicheabesi d'acqua, acquedotti;
D.e - reti elettriche, telefoniche, cabine e simili

E - Uso agricolo

E' la destinazione d'uso del territorio per atdiwolte alla produzione agricola e ad
interventi necessari per la tutela, valorizzaziemecupero del patrimonio agricolo.

Usi compatibili:
E.a- interventi volti all'adeguamento tecnologeca migliorare I'efficienza dell'unita

produttiva.

E.b - interventi atti a rendere maggiormente funale I'uso agricolo del suolo
(irrigazione, strade interpoderali, impianti detttificazione. reti di dreno, serre,
ecc.);

E.c - interventi diretti alla realizzazione di impti e manufatti destinati alla lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, a scaleeadale;

E.d - nuove edificazioni, attinenti I'eserciziol@gtivita agricola e legate all'esercizio delle
attivita di controllo e gestione delle risorse @uresti casi € ammesso anche

I'ampliamento controllato degli edifici esistentipnche interventi diretti alla
realizzazione di residenze strettamente necesal&ieonduzione del fondo e
all'agriturismo.
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F - Uso pascolativo zootecnico

Consiste nella utilizzazione del territorio petivdia pascolative, zootecnica e per
attivita finalizzate all'uso e miglioramento deifyr delle praterie, dei pascoli e dei parati
pascoli.

Usi compatibili:

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionalizzazione dell'ussugerfici a foraggiere;

F.c- miglioramento di praterie e pascoli, attraeenpere di spietramento superficiale,
decespugliamento e concimazione;

F.d - ammodernamento, razionalizzazione e costnezi stalle e ovili;

F.e - interventi atti a migliorare e potenziarétiv@a produttiva, diretti anche alla
realizzazione di impianti e manufatti destinaa dhvorazione e trasformazione dei
prodotti a scala aziendale;

F.f- nuove edificazioni attinenti I'esercizio deflivita zootecnica e residenze
strettamente necessarie alla conduzione dehlidaie

G - Uso estrattivo

E' I'utilizzazione del territorio per la coltivarie e la escavazione di minerali, sabbie,
ghiaie ed altri materiali industrialmente utilizdab
Usi compatibili
G.a- escavazione, lavorazione dei materiali dacawnorma delle vigenti Leggi in
materia, con |'obbligo del successivo ripristambientale;
G.b - stabilizzazione di discariche di inerti edhnal fine di evitare trasporti di solidi e
inquinamenti;
G.c- cave di prestito;
G.d - ricerche minerarie.

H - Uso turistico
Consiste nella utilizzazione turistica del temiboper i suoi valori ambientali e
storico-culturali, per fini ricreativi, per il tenodibero e per fini scientifico-culturali.
Usi compatibili
H.a - infrastrutture di base, fruizione e servigercorsi attrezzati, attrezzature di rifugio,
ristoro e soccorso, verde attrezzato e attremzailiaperto per il tempo libero,
impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamentes#iduzione;
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H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive quali alberghi, ostetesidence e bungalow;

H.e - strutture ricettive all'aria aperta: campeggee di sosta;

H.f - strutture residenziali stagionali;

H.g - punti di ristoro di cui al D.A. 2266/U e stiure a carattere turistico-ricettive di
limitatissima volumetria.

| - Uso produttivo e diversi
Usi compatibili
l.La- acquacoltura intensiva;
l.Lb - impianti artigianali.
Ic-  impianti industriali.

L - Uso insediativo

Consiste nella utilizzazione del territorio a firesidenziale, turistico e produttivo e
comprende anche gli interventi di trasformazionagica, per la realizzazione di strutture
abitative, produttive e di servizio.

Usi compatibili:

L.a- opere di demolizione di edifici e manufattidontrasto col contesto paesistico-
ambientale.

L.b - interventi di riqualificazione (sono gli imeenti insediativi rivolti al completamento
e trasformazione dei processi insediativi in attediante interventi di riordino
funzionale e formale;

L.c - interventi di integrazione (sono interventathpliamento dell'esistente finalizzati al
soddisfacimento del fabbisogno abitativo, prodote di servizio);

L.d - interventi a carattere residenziale e dvaétiterziarie e produttive legate alla
residenza.

Art.8 - Tipi di intervento edilizio.

| tipi di intervento sono cosi classificati:
a) MANUTENZIONE ORDINARIA: interventi che riguarda le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifiede quelle necessarie ad integrare e
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti;

12



b) MANUTENZIONE STRAORDINARIA: opere e modificheecessarie per rinnovare e
sostituire le parti, anche strutturali, degli edlifinonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che noaraib i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle desizioni d'uso;

c) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO: interventivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurare la funziodatitediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, formal strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatilisili interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieehenti costitutivi dell'edificio, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiefgtile esigenze dell'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio;

d) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posportare ad un organismo edilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi cangono il ripristino e la sostituzione degli
elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazionela modifica e l'inserimento dei nuovi
elementi ed impianti;

e) RICOSTRUZIONE EDILIZIA: interventi di demolizi@ne successiva ricostruzione di
fabbricati esistenti, aventi come fine la razionadizione ed il risanamento del tessuto
Urbano; i fabbricati ricostruiti dovranno ripropert'ubicazione, le forme, in particolari
costruttivi e 'uso dei materiali degli edifici g=stenti.

f) SOPRAELEVAZIONE: interventi che comportano ktensione in senso verticale di tutta
o di parte della costruzione esistente;

g) AMPLIAMENTO: interventi non rientranti nella defzione di sopraelevazione che
incrementando le dimensioni di una costruzione t&sie con la creazione di spazi
supplementari.

h) NUOVA COSTRUZIONE : interventi che realizzanoave costruzioni o manufatti
operati su aree non utilizzate in precedenza olfese mediante demolizione;

i) DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE: interventi cheendono ad eliminare o ridurre i
volumi di un edificio esistente;

]) RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: interventi rivoita sostituire I' esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante ingieme sistematico di interventi edilizi
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale;

k) NUOVA URBANIZZAZIONE: interventi volti alla rebzzazione di opere di
urbanizzazione e di costruzione su aree non antizzate a tal fine.
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Art. 9 - Indici e parametri d'intervento.

Gli interventi Urbanistico-Edilizio da attuarsilrterritorio Comunale sono regolati
dal rispetto dei seguenti parametri urbanistiongici edilizi, indicati negli artt. successivi
per ogni zona d'intervento:

9.1 -S t= SUPERFICIE TERRITORIALE espressa in mq.

E' la superficie totale di un' area con destinaiomogenea di zona, nella quale lo
strumento urbanistico generale si attua a mezzostdimento urbanistico attuativo,
comprendente la superficie fondiaria, la superfidestinata ad opere di urbanizzazione
primaria e quella destinata ad eventuali operelahnizzazione secondaria. Nel calcolo
della superficie territoriale non si computano:

1) le strade esistenti o previste dal P.U.C., eorlative aree per incroci;

2) gli spazi compresi in essa gia di uso pubblicquelli destinati all'uso pubblico nelle
planimetrie del PUC che sono sottratti all'usoiedilprivato e/o pubblico.

9.2 -Sf = SUPERFICIE FONDIARIA espressa in mq.

E' la porzione di superficie territoriale destaagli interventi edilizi da realizzarsi
sia direttamente che previo strumento urbanistiteadvo, computata al netto delle aree
destinate alla viabilita e delle aree destinate apere di urbanizzazione primaria e
secondaria (S1, S2, S3, S4). E' pertanto la supenfeale del lotto derivante da rilievo
topografico misurata in proiezione orizzontale.

9.3 - Sup = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(L.n.847/64)
E' la superficie interessata dalle seguenti itfuétsire:
a) Strade carrabili, ciclabili e pedonali;
b) Spazi di sosta;
c) Spazi di verde attrezzato di uso comune aghtutkegli  edifici.
9.4 -Sus= SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARI
E' la superficie destinata a standard pubblidirtisn:
S1= Aree per l'istruzione, Asili nido, Scuole Matera dell'obbligo;
S2 = Aree per Attrezzature di interesse comune, Reey Culturali, Sociali, Assistenziali,
Sanitarie, Amministrative, Pubblici servizi (PP.Tprotezione civile ecc.);
S3= Aree per Spazi Pubblici Attrezzati, Parchi,ghaper il gioco e lo sport;
S4 = Aree per parcheggi pubblici. E' la superficipaacheggi in aggiunta a quella prevista
dall'Art. 18 della Legge n.765.
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9.5 - Sc= SUPERFICIE COPERTA espressa in mq.

E' la parte di superficie fondiaria comunque edualunque quota racchiusa dalla
costruzione. La misurazione deve essere effettuglta proiezione della parte esterna delle
strutture perimetrali della costruzione, con I'esne dei soli balconi.

9.6 -Ic = INDICE DI COPERTURA (Sc/sF)

Indica la percentuale della superficie fondiaha puo essere coperta da edifici.
9.7 -1t = INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE (V/St).

Rappresenta il volume massimo, espresso in MCirwbge per ogni mq di
superficie territoriale;

9.8 -If = INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA (V/Sf)

Rappresenta il volume massimo, espresso in MCirwbge per ogni mq di
superficie fondiaria;

9.9 -V=VOLUME espresso in mc.

E' la somma dei prodotti della superficie copelea singoli piani per le rispettive
altezze computate da piano a piano dei vari ingsidper gli edifici con copertura inclinata
superiore al 35%, il calcolo dei volumi dovra coenutere quello dell'intero sottotetto.

Il computo dei volumi ai fini dell'applicazione Itiedice di fabbricabilita va
effettuato secondo le modalita seguenti indicataral60 del nuovo Regolamento Edilizio
comunale.

| piani interrati 0 seminterrati per almeno urnolaton partecipano al computo dei
volumi solo se destinati a cantine, depositi, lbcaldaie, garage o simili, e comunque non
adibiti ad abitazione.

Nelle zone "F" turistiche ed in quelle "E" agrieoldevono essere computati tutti i
volumi, salvo quelli relativi alle parti totalmenteparzialmente interrate per almeno due lati,
destinate a cantine, depositi, locali caldaie, gamsimili, di altezza inferiore ai metri 2,40.
9.10 -H = ALTEZZA DEL FABBRICATO espressa in ml.

E' quella indicata all'art. 64 del nuovo RE conlana
9.11 -Hf = ALTEZZA DEI FRONTI espressa in ml.

E' quella indicata all'art. 64 del nuovo RE conlana

D=DISTANZE espresse in ml.

9.12 -Ds = dal ciglio della strada: € la "distanza dallad¢" cosi come definita all'omonima
voce dell'art. 64 del nuovo RE comunale.

9.13 - Dc = dal confine del lotto di proprietd.|& distanza cosi come definita alla voce
"distacco dai confini" all'art. 64 del nuovo RE aamale.
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9.14 - Df = distacco tra i fabbricati: € anche questo defialta omonima voce all'art. 64 del
nuovo RE.
9.15 - Dpf = delle pareti da altre pareti finestrate.

Si misura in modo analogo alla precedente, maifsrisce al caso di pareti
fronteggianti, delle quali almeno una sia finestrat

Art. 10 - Strumenti di attuazione del piano

I Piano Urbanistico Comunale si attua con intatee diretto o, nelle zone
individuate specificatamente nelle presenti NTAgva disposizione di strumenti urbanistici
di dettaglio.

Sono strumenti Urbanistici di dettaglio i PianirtRablareggiati, i Piani per I'Edilizia
Economica e Popolare, i Piani per Insediamenti @t i Piani di Recupero, i Piani di
Risanamento, i Piani di Lottizzazione ed i Pianudlizzo.

Il Piano di utilizzo é costituito dallo studio Uxrhistico esteso ad un'intera sottozona
al solo fine di evidenziare il rapporto tra il n@wowntervento proposto e l'edificato esistente,
con particolare riferimento all' organizzazionelaeiabilita.

Quando sia obbligatoria la predisposizione di ian® di Lottizzazione ad un intero
comparto, tale strumento attuativo dovra riguarddiessetto complessivo dell'area
interessata evidenziando il collegamento e l'irdeigine delle sue varie zone, con particolare
riferimento alle infrastrutture viarie. L'attuazemlell'intervento potra avvenire per stralci
funzionali convenzionabili separatamente.

Art. 11 - Studio di compatibilita' ambientale.

In tutti i casi in cui e prescritta la predispasie dello studio di Compatibilita
Ambientale, i proponenti soggetti pubblici e privdebbono produrre allAmministrazione
Comunale almeno i seguenti elaborati illustrativdieindagine in Scala non inferiore al
1:2000, facendo salva l'ulteriore documentaziom¥ipta nel RE o in altre norme statali e/o
regionali applicabili:

a) individuazione fisico-descrittiva dell'ambitovi#oé prevista la realizzazione della
proposta di piano o edificatoria.

b) descrizione analitica sia dell'ambito oggettthideervento che dei luoghi di vasta area ad
esso circostanti, con evidenziazione del grado udnerabilita dellAmbiente per effetto
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dell'intervento proposto, avendo particolare rigioaai valori naturalistici, ai beni storici e
culturali, agli aspetti percettivi, alla consenam dei suoli ed al rischio idrogeologico.

c) descrizione delle caratteristiche progettuali'ideervento proposto ed illustrazione delle
possibili alternative di localizzazione.

d) simulazione degli effetti dell'iniziativa sul ggaggio e sulle altre componenti ambientali,
valutando anche le possibili alternative di locadizione considerate.

e) descrizione delle misure per I'eliminazionemtessibili effetti negativi e, se ineliminabili,
per minimizzarne e compensarne lo sfavorevole itagatll'ambiente.

CAPITOLO Il - AZZONAMENTO DEL TERRITORIO

Art. 12 - Unita' territoriali e zone omogenee
Il territorio comunale di Viddalba, come indicatalle tavole grafiche n. 14, 16 e 17,
e suddiviso in zone omogenee secondo la seguessifaiazione:
1) Zone di uso pubblico, di interesse comunalevea®@munale.
a) Destinate alla viabilita;
b) Corsi d'acqua;
¢) Standard pubblici (S1,52,S3,S4)
d) Zone "G" servizi ed attrezzature di interessmuenale e sovracomunale
- Impianti sportivi a valenza comprensoriale
- Parchi pubblici
- Interventi di servizi generali, compresi duedligiosi.
2) Zone residenziali.
- di completamento urbano"B","B3"
- di espansione urbana "C";
- turistiche ricettive e residenziali "F".
3) Zone produlttive.
- Artigianali "D"
- Agricole "E"
4) Zone soggette a vincolo speciale di salvaguardia
- Fascia di rispetto cimiteriale
- Fascia di rispetto corsi d'acqua
- Fascia di rispetto stradale
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- Zona di rispetto attorno all'impianto di degzione
- Vincolo di zona archeologica
- Zona "H" di salvaguardia ambientale.
Per le zonizzazioni indicate in tavole a diversala fa sempre testo la tavola con
maggiori indicazioni di dettaglio.

Art. 13 - Zone di uso pubblico e di interesse gener  ale

Tali zone comprendono:
a) le strade
b) i nodi stradali
c) i parcheggi pubblici
d) le fasce di rispetto

Nelle zone destinate alla viabilita e istituitovihcolo di inedificabilita previsto con
le presenti Norme.

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi e garcheggi, ha valore fino alla
redazione del progetto dell'opera.
13.1 - STRADE E NODI STRADALI

Le strade sono classificate come segue:
1)- Di interesse sovracomunale (tipoC); la fasdiaispetto € di mt. 30,00; attualmente
esistono a Viddalba per il collegamento con TemPmtigiadas, Sassari Perfugas, Badesi;
2)- Di interesse comunale (tipo F): collegano ttce abitato di Viddalba con le frazioni di
Giuncana, Tungoni, L'Avru e Giagazzu; la fasciaigpetto mt. 20,00 minima, salvo diverse
prescrizioni previste per particolari localizzazi¢al'interno dei centri abitati).
3)- Locali: con funzione prevalente di collegamefmtole zone abitate del Comune e quelle
agricole; sono accessibili anche dai lotti in qoglue punto mediante normali immissioni,
con l'obbligo di dare la precedenza. Le costruzimairginali osserveranno una distanza
minima dal ciglio della strada di mt. 6,00.
4)- Urbane: con funzione di distribuzione capillaliegli autoveicoli. La distanza minima
viene fissata dai parametri previsti per le vaoaeomogenee.
13.1 - PARCHEGGI PUBBLICI

Si dividono in:
1)- Parcheggi della rete stradale.

Possono essere ubicati nelle fasce di risgétaolali, unitamente alle stazioni di servizio e

rifornimento, le quali devono essere dotate, quassistono di:

2.00 mq di parcheggio per ogni metro quadro di stife di servizio.
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2.00 mq di sup. verde attrezzato e alberato permg di superficie utile di servizio
(1/5 della sup. per la stazione di servizio, 2/6ipgarcheggio; 2/5 di verde attrezzato).
2)- Nei nuovi insediamenti di carattere commercialeirezionale, nelle zone omogenee
"C","D","G", ed "F" per ogni 100 mq di superficierda di pavimento di edificio previsto,
deve corrispondere la quantita minima di 80,00 mgpazio pubblico o ad uso pubblico,
escluse le reti viarie, di cui almeno la meta, idasa a parcheggi, in aggiunta a quanto
previsto dall'Art. 18 della Legge n° 765.
3)- Spazi di sosta e parcheggi in zona residenziale

Gli spazi di sosta e parcheggio devono esseragtireer ciascuna zona omogenea e
riportati cartograficamente nelle tavole del PUGC [ge zone B di completamento, ed in
guelle dei piani attuativi per le altre zone; vargaicolati in relazione al numero degli
abitanti insediabili nel comparto (DA 20.12.1983266/U), ad eccezione dei seguenti casi
particolari in cui la percentuale va riferita adlaperficie d'intervento:
- Impianti sportivi da spettacolo coperti: mqg &> pgni 100 mq di superficie coperta;
- Impianti sportivi da spettacolo scoperti: mq t pgni 100 mq.
13.3 - LE AREE DI RISPETTO STRADALE

Sono necessarie alla realizzazione di nuove stedilEampliamento di quelle esistenti
o alla protezione della sede stradale nei rigudetliedificazione. In tali aree € vietata ogni
nuova costruzione, nonché l'ampliamento delle oegini esistenti ad eccezione del lato
posteriore della costruzione stessa.

13.4 - ZONE D'ACQUA

Le zone d'acqua sono quelle occupate da corseachpd'acqua e le aree inondabili,
demaniali e private, sui lati dei flumi e dei tortie

Tali zone vengono disciplinate dalla Legge n° 4985.

13.5 - ZONE A PARCO PUBBLICO CON ATTREZZATURE

Le zone a verde pubblico sono destinate alla coas®ne ed alla creazione di
parchi urbani e di quartiere; indicate con S3 nill®le del PUC, esse sono state individuate
per le zone omogenee "B"; per le altre zone sarardicate dai rispettivi piani attuativi.

In queste zone sono consentite unicamente coshiuzne integrano la destinazione
di zona, e cioe attrezzature per lo svago, paodaydei bambini, chiostri, ritrovi e ristoranti.

Tali costruzioni possono essere costruite e geshit privati mediante concessioni
temporanee, con l'obbligo di sistemare a parcoseamando il verde esistente, le aree di
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pertinenza delle costruzioni stesse, aree che dogreaomungue essere imprescindibilmente
di uso pubblico.

In tali zone debbono essere usate le alberaturla e/egetazione esistente,
garantendole con opere di rimboschimento e rinrdha si rendano necessarie con essenze
autoctone.

Art. 14 - Zone residenziali di completamento "B".

14.1 - ZONA OMOGENEA "B"

Sono le zone di tipo "B" previste dal D.A. Entidadi, Finanze ed Urbanistica n°
2266/U del 20.12.1983.

Comprende la parte di abitato nel centro di Vitdal caratterizzata da un tessuto
urbano ormai ampiamente consolidato o in via disoidamento, per la quale va garantito
un intervento consono alle caratteristiche fisiehenorfologiche del patrimonio edilizio
esistente.

La perimetrazione della zona omogenea ¢€ indivadnetle Tavole grafiche N° 14, 16
e l7.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
al,a2,b1,b3,b4,b5,b6,b7,b8,c1,c2,c3,c4,c5,c6,c2adl,e2,e10,f1,f2,f3; la destinazione d2
e da intendersi limitata a quelle attivita artigikrtompatibili con la residenza e che possono
svolgersi all'interno di edifici tipologicamenteteégrati con I'edificato circostante e che non
comportino lavorazioni o stoccaggi di materiallesterno.

Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi
- NUOVA COSTRUZIONE;

- MANUTENZIONE ORDINARIA;

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- RICOSTRUZIONE EDILIZIA;

- SOPRAELEVAZIONE;

- AMPLIAMENTO;

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;

- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.
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In tali zone il piano si attua per interventi diresu una superficie minima
d'intervento di mq 200, salvo il caso in cui lagmieta, alla data di adozione delle presenti
Norme, risulti essere inferiore a tali misure.

In tali zone il Piano si attua attraverso l'apgtione dei seguenti indici e parametri:
Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE max It = 2,@ mc/mq;

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = 3,00 mc/mq;

INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ic = 0,8 mg/mq;

ALTEZZA DEL FABBRICATO H=75m;

DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds = alliramento con l'esistente
DISTANZA MINIMA DAL CONFINE Dc=400m

DISTANZA MINIMA DA ALTRI FABBRICATI Df=8,00 m

DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf=,80 m

Non & obbligatorio il rispetto della distanza "[Bf"Dc" nel caso in cui I'edificazione
avvenga in aderenza o sul confine.

E' ammessa una riduzione della distanza "Dpf" selacasi di cui all'Art. 5 comma 7
del D.P.R. 20.12.1983 n° 2266/U.

E' obbligatorio il rispetto delle caratteristictipologiche, formali e strutturali degli
edifici preesistenti o circostanti e dei rappodngli spazi esterni.

E' altresi obbligatorio il rispetto del disegncelld qualitd dei materiali, della
configurazione architettonica dei manufatti esisten

Sul fronte strada, gli edifici dovranno essereaditi con quelli adiacenti; nel caso in
cui questi abbiano fra loro diverso allineameniodmvra tenere l'allineamento prevalente
nella strada o piazza cui sono prospicienti, e caqua ad una distanza minima di 2 m dal
fornte strada.

14.2 - SOTTOZONA "B3"

Sono le zone edificabili nelle frazioni di Giuneaungoni e L'Avru, che per la loro
configurazione di borgate rurali presentano la tbamgtica di zone residenziali per
l'agricoltura.

Esse sono a prevalente destinazione residenmiale/i € consentita anche l'edilizia
ricettiva e le attrezzature per lo svago, inclésattrezzature a campeggio.

La perimetrazione della sottozona € individuatdlandavola grafica N° 17
denominata "AZZONAMENTO FRAZIONI".

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
al,a2,a3,b1,b3,b4,b5,b6,b7,b8,b9,c1,c2,c3,c4,c5,68,d2,el,e2,e4,e10,f1 e 12;
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la destinazione d2 é da intendersi limitata a lquattivita artigianali compatibili con la

residenza e che possono svolgersi allinterno diicedipologicamente integrati con

I'edificato circostante e che non comportino lazarai o stoccaggi di materiali all'esterno.
Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi

- NUOVA COSTRUZIONE;

- MANUTENZIONE ORDINARIA;

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- RICOSTRUZIONE EDILIZIA;

- SOPRAELEVAZIONE;

- AMPLIAMENTO;

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;

- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.
In tali zone il piano si attua per intervento tiwe su di una superficie minima del

lotto di 300 mq.

Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE max It = 0,% mc/mq

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = 1,00 mc/mq
INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ilc = 0,50 mg/mq
ALTEZZA DEL FABBRICATO H=750m
DISTANZA MIN. DAL CIGLIO STRADA Ds=20m
DISTANZA MIN.DAL CONFINE BD=4,00m
DISTANZA MIN. DA ALTRI FABBRICATI Df=8,0m
DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf= 8,00

Non é obbligatorio il rispetto della distanza "Dé'"'Dc" nel caso in cui I'edificazione
avvenga in aderenza o sul confine.

E' ammessa una riduzione della distanza "Dpf" selacasi di cui all'Art. 5 comma 7
del D.P.R. 20.12.1983 n° 2266/U.

Sul fronte strada, gli edifici potranno esseraadti con quelli adiacenti.
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Art. 15 - Zone residenziali di nuova espansione "C"

Sono le parti di territorio edificate nelle quididificazione non raggiunge i limiti di
cui all'Art. 3 del D.A. n° 2266/U del 20.12.1983le parti destinate a nuovi complessi
residenziali.

Gli interventi nelle zone omogenee "C" si attuaszondo quanto previsto dalle
seguenti Norme ed ai sensi del D.A. n° 2266/U @e12.1983.

E' obbligatorio l'intervento urbanistico preveuwtigsteso a tutto il comparto o ad una
porzione di comparto di almeno 4.000 mq, e sembeel& parte residua non sia inferiore a
4.000 mq.

L'attuazione dovra avvenire mediante interventdtado, per formazione di un
consorzio fra privati proprietari di almeno i 3/dlld superficie territoriale richiesta, oppure,
per azione dirette del Comune con P.di L. d'uffigecondo i disposti dell’'Art. 28 della
Legge Urbanistica n® 1150 del 17.08.1942.

Le tavole di piano, oltre l'identificazione deingparti di intervento, possono fissare
la collocazione delle cessioni degli standard SE32 S4. Il loro posizionamento dovra
essere rispettato, pur consentendo lievi aggiustinala sagoma originaria, in virtu di
esigenze di pianificazione esecutiva (P. di L.).

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
al,a2,b1,b3,b4,b6,b7,c1,c2,c3,c4,c8,d2,e2,e10,f1.

Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi
- NUOVA COSTRUZIONE;

- MANUTENZIONE ORDINARIA;

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- RICOSTRUZIONE EDILIZIA;

- SOPRAELEVAZIONE;

- AMPLIAMENTO;

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;

- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It =1,00 nt/mq

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = 2,00 mc/mq
INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ic = 0,50 mg/mq
ALTEZZA DEL FABBRICATO H =7,50m
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DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds = 6,00n

DISTANZA MIN. DAL CONFINE D= 4,00 m o aderenza
DISTANZA DA ALTRI FABBRICATI Df= 8,00 m o aderenza
DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf&,00 m

SUPERFICI MIN. PER ATTREZZATURE (STANDARD) = 12,0@qg/ab

Il lotto minimo edificabile € di mq 600 per tipgia isolata, mentre pud essere
ridotto a mq 300 per case a schiera e comunquatfgte di un unico progetto.

I numero degli abitanti presumibilmente insediat® dedotto assumendo |l
parametro di 100 mc/ab dei quali:
- 70 mc per la residenza,;
- 20 mc per servizi annessi strettamente con lalerga od opere di urbanizzazione
secondaria di iniziativa privata, quali negozi dinga necessita, studi professionali, bar,
tavole calde, ecc.;
- 10 mc per servizi pubblici (standard).
Art. 16 - Zona residenziale di nuova espansione "C1 2", con piano per l'edilizia
economica e popolare (PEEP).

Sono quelle aree destinate con piano attuativeoapf ad interventi di Edilizia
Economica e Popolare.

E' consentita I'edificazione mediante 'applicaei@elle Norme contenute nel Piano
per I'Edilizia Economica e Popolare vigente.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
al,a2,b1,b3,b4,b6,b7,c1,c2,c3,c4,c5,c8,e2,f1.

Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi
- NUOVA COSTRUZIONE;
- MANUTENZIONE ORDINARIA;
- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
- RICOSTRUZIONE EDILIZIA;
- SOPRAELEVAZIONE;
- AMPLIAMENTO;
- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;
- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.
Indici e parametri di applicazioni:
INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It = 1,00 nt/mq
INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = 2,00 mc/mq
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INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ic = 0,50 mg/mq

ALTEZZA DEL FABBRICATO H=750m
DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds = 6,00n
DISTANZA MIN. DAL CONFINE B=4,00 m o aderenza
DISTANZA MIN. DA ALTRI FABBRICATI Df =800 m o aderenza
DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf= 80 m

SUPERFICI MIN. PER ATTREZZATURE (STANDARD) = 12,06qg/ab

Il Piano di Lottizzazione di iniziativa privata fpa comprendere anche solo una parte
della sottozona, purché di superficie non inferimmaq 4.000.

Il lotto minimo edificabile € di mq 600 per tipgia isolata, mentre pud essere
ridotto a mq 300 per case a schiera e comunquatfgte di un unico progetto.

In ottemperanza all'Art. 4 del D.A. 2266/U del ZD1983, la densita edilizia viene
determinata mediante gli indici di fabbricabilitarritoriale e fondiaria, che esprimono la
misura del volume edificabile per ogni mq di sumpssf rispettivamente territoriale e
fondiaria.

I numero degli abitanti presumibilmente insediat® dedotto assumendo |l
parametro di 100 mc/ab dei quali:

- 70 mc per la residenza,;

- 20 mc per servizi annessi strettamente con laleesa od opere di urbanizzazione
secondaria di iniziativa privata, quali negozi dinga necessita, studi professionali, bar,
tavole calde, ecc.;

- 10 mc per servizi pubblici.

17 - Zona omogenea "D"

Sono classificate zone "D", le parti del terribodestinate a nuovi insediamenti per
impianti produttivi, piccolo-industriali, artigiafia di stoccaggio, commerciali e ad essi
assimilabili.

Tali zone si attuano attraverso strumenti urbamigteventivi d'intervento pubblico e
privato, con particolare riferimento alle aree destthare a standard da individuarsi
obbligatoriamente nelle zone di maggior pregioaaaguardare.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Aredb):
b2,b7,b8,b9,d2,d3,d4.

Non é consentito il mutamento delle destinazidndiafuori di quelle previste al
comma precedente.

Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi
- NUOVA COSTRUZIONE;
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- MANUTENZIONE ORDINARIA;

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- RICOSTRUZIONE EDILIZIA,

- SOPRAELEVAZIONE;

- AMPLIAMENTO;

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;

- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It = --—-----------

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = -memememememeoeee-
INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ic = 0,5 mg/mq
ALTEZZA DEL FABBRICATO H =10,0m
DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds=6,0m
DISTANZA DAL CONFINE Dc =5,00 m
DISTANZA DA ALTRI FABBRICATI b= 10,00 m
DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf=-----mmmmmememeeem

Il piano di Lottizzazione d'iniziativa privata patcomprendere anche solo una parte
della zona omogenea, purché di superficie noniorea mqg 9.000 e purché la parte residua
non risulti di superficie inferiore a 9.000 mq.

Si dovra tuttavia prevedere l'organizzazione udima, in scala appropriata, della
viabilita e delle aree dei servizi estesa a twttadna omogenea. In particolare la superficie
da destinare a spazio pubblico o ad attivita ddlet verde pubblico o a parcheggi, escluse
le sedi viarie, non puo essere inferiore al 10%adalperficie interessata dal piano attuativo.

Inoltre ad ogni 100 mq di superficie lorda di paento degli edifici commerciali e
direzionali previsti deve corrispondere una quantitinima di 80 mq di spazio pubbilico,
escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta ddiigre a parcheggi

Non é obbligatorio il rispetto della distanza "[f"Dc" nel caso in cui I'edificazione
avvenga in aderenza o sul confine.

In queste zone e obbligatorio rispettare nelliedifione le distanze dalla strada di
tipo "F".

L'altezza "H" pu0 essere superata solo per elénteenici particolari (ciminiere,
torri di raffreddamento, ecc.)
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Art. 18 - Zona omogenea d'interesse turistico "F".

Comprende tre zone: la prima ubicata (v. Tav Mpliossimita delle sorgenti
termali "Li Caldani", e le altre due sui rilievi &lvest del centro abitato di Viddalba, con
vista verso il mare e "a cavallo” della strada 'd4tba-mare”, in via di realizzazione da
parte della Comunita Montana N. 2 e sovrastanteta G3.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
c4, c5,c6,c7,c8,c9,el,e2,e3,e4,e5,e6,e8,e10,8.,f2,f

Nella sottozona sono ammessi i seguenti interventi
- NUOVA COSTRUZIONE;

- MANUTENZIONE ORDINARIA;

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA;

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO;
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- RICOSTRUZIONE EDILIZIA;

- SOPRAELEVAZIONE;

- AMPLIAMENTO;

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE;

- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It = 0,35 nt/mq

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA If = 0,70 mc/mq
INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ilc = 0,20 mg/mq
ALTEZZA DEL FABBRICATO H=7,50m
DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds = 20.00n
DISTANZA DAL CONFINE Dc= 7.50m
DISTANZA DA ALTRI FABBRICATI Df= 10,00 m
DISTANZA FRA PARETI FINESTRATE Dpf= 100 m

Non e obbligatorio il rispetto della distanza "Df' e "Dc" nel caso in cui
I'edificazione avvenga in aderenza o sul confine.

E' obbligatorio lo strumento urbanistico preveatidintervento pubblico o privato,
su tutto il comparto o su di una superficie minidn20.000 mg.
ATTREZZATURE PUBBLICHE: almeno il 50% della supaif di zona deve essere
destinato a spazi per attrezzature di interessaigenper verde attrezzato a parco, gioco e
sport e parcheggi; almeno il 60% di tale area dessere pubblica. La volumetria massima
da destinare ad uso residenziale non puo sup¢&deoidella volumetria totale costruita.
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TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI:

a) tetto a due falde con tegola a coppo antichazeagronda "alla sarda" il cui disegno o
profilo deve essere indicato in progetto;

b) falde di copertura non sporgenti alle paregrali;

c) infissi esterni in legno con colori in armoni@nde tradizioni, con esclusione dell'impiego
di tapparelle avvolgibili e l'uso, invece, di parse o portelloni;

d) tinteggiatura degli esterni secondo la tabeba ablori da prevedere nel regolamento
edilizio, e con parte della facciata rivestita gitpame a "faccia a vista";

e) scale esterne rettilinee con ringhiere esclosarde in ferro e con disegni in armonia con
le tradizioni;

f) messa a dimora, nell'area residua de lotto dirgnza, di essenze arboree in armonia con
gli endemismi in ragione di una pianta ogni 30 oy garanzia di attecchimento

ed altezza all'impianto di 1+1,5 m;

g) recinzione del lotto realizzata con steccatlegno, oppure in pietra locale con muretti a
secco, o rivestiti di pietrame "faccia a vista";

h) divieto di utilizzo del calcestruzzo, o bituneesimili per i piani sistemati, ad esclusione
delle strade di uso pubblico;

i) utilizzo, ogni qual volta possibile, di antenoentralizzate e obbligo di posizionamento di
antenne paraboliche e pannelli solari sul piancacipagna.

Art. 19 - Zona omogenea "G".

Sono quelle zone omogenee destinate ad attreezatservizi urbani e territoriali di
interesse generale.

E' consentita |'edificazione solo mediante struimeurbanistico preventivo esteso
allintero comparto, di iniziativa pubblica o ditemorali per pubbliche finalita.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso Areds):
- solo per la zon&2 indicata alla Tav. 14:
a2,cl,c2,c3,c4,c5,c7,c9,e2,e3,f2,13;
- per le altre zone G (1, 3, 4) indicate alla medasTav. 14
a2,c9,e2,e3,f2,f3 ed in genere tutte le destinazirso che non siano in contrasto con
quelle previste per le zone G all’'art. 3 del D.268/U/83

Inoltre sono ammessi destinazioni d'uso per:
- Impianti tecnologici speciali (depuratori, imptadi potabilizzazione, ecc.)
- Aree per parchi pubblici (naturalistico e arclognto) e verde attrezzato .
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Le eventuali attrezzature realizzate dai privatnc soggette alla stipula, con il
Comune, di una convenzione che stabilisca i crieutilizzazione dell'area, la destinazione
d'uso degli immobili in funzione della loro utiliazione permanente a servizio del pubblico.

L'edificazione in tutte le zone omogenee "G", @selle aree destinate a parco e salvo
diverse prescrizioni di Norme di seguito riportateye rispettare i seguenti indici:

Indici e parametri di applicazioni:
INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It = 0,20mc/mq

INDICE DI COPERTURA (Sc/Sf) Ilc = 0,25

ALTEZZA DEL FABBRICATO H =7,50m
DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA Ds = 20,00n
DISTANZA DAL CONFINE Dc=7,50m
DISTANZA DA ALTRI FABBRICATI Df= 8,00 m

Non é obbligatorio il rispetto della distanza "Df" e "Dc" nel caso in cui I'edificazione
avvenga in aderenza o sul confine.

Nelle aree destinate a parco pubblico € vietat@s@si costruzione e comunque,
gualunque alterazione dello stato dei luoghi ineaza dello strumento urbanistico
preventivo.

Art. 20 - Zone di salvaguardia e zone "H".

Sono quelle parti del territorio nelle quali glterventi sono regolamentati da leggi
specifiche, che rivestono un particolare pregiairadistico, geomorfologico, archeologico,
paesaggistico o di particolare interesse per lettivita, quali:

a)- Fascia lungo le strade statali, provincialioenanque nei casi indicati nella cartografia
del P.U.C,;

b)- Golene e corsi d'acqua totalmente identificabil

C)- Aree di rispetto cimiteriale.

d)- area di rispetto dell'impianto di depurazione;

e)- area di interesse archeologico

L'indice territoriale prescritto per tale zona ayeoea € in generale di 0,001 mc/mq
(art. 4 D.A. 2266/U/83), fatta eccezione per levigieni piu restrittive indicate ai punti 20.1
e seguenti e/o previste da leggi specifiche.
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20.1 - FASCIA DI RISPETTO STRADALE

Sono destinate alla tutela della viabilita esitgendi progetto e sono dimensionate in
relazione alle caratteristiche della strada, cashe indicato nelle tavole progettuali del
P.U.C. o qualora manchino speciali prescrizionil&.R. n° 147 del 26.04.1993.

Per le strade vicinali la zona di rispetto € di 000 da ambo i lati misurati dal ciglio
stradale.

Nella zona di rispetto stradale, € perd ammessaeddizzazione, attraverso
concessioni temporanee, di attrezzature a sergiéle strade (stazioni di servizio, ecc.).

| tracciati e le tipologie indicate nel P.U.C.y pe infrastrutture viarie, hanno valore
vincolante nei confronti dei confinanti proprietgmivati, fino alla redazione dei progetti
esecutivi di sistemazione o di costruzione di siagtrade.

Sino a tale momento le indicazioni del P.U.C. vmmonsiderate di massima per
guanto attiene l'andamento generale del tracciatocaratteristiche degli svincoli e la
larghezza della carreggiata stradale.

Gli assestamenti di tracciato e gli altri eventa&bcchi tecnici, sono definiti in sede
di progetto esecutivo nell'ambito delle fasce dpeitto del P.U.C., senza che tali modifiche
comportino variante alla stesso.

Le zone di rispetto stradale, confinanti con zaventi destinazione diversa da quella
agricola, devono essere sistemate a verde e abatin esse possono essere realizzati
parcheggi pubblici e di uso pubblico, percorsi pedioe ciclabili; se confinanti con zone
soggette a piano particolareggiato d'esecuziontiizzazione, devono essere sistemate nel
qguadro dell'intervento di pertinenza.

Se l'intervento consiste in una lottizzazionezdaa di rispetto stradale deve essere
sistemata a cura e spese del lottizzante e la wthandi competenza, ottenuta con
l'applicazione dellindice della zona omogenea imliat@mente contigua, sara distribuita
nella retrostante superficie fondiaria.

Per gli edifici di abitazione, ubicati all'intermdelle zone di rispetto, € ammesso un
incremento, per una sola volta, dell'edificaziosestente al fine di una dotazione igienica
mancante, a condizione che lI'ampliamento non pedgiaistanza dalle strade e non venga
edificato sul fronte strada.

Analogo ampliamento potra essere consentito pexdifici di servizio o adibiti alla
conduzione agricola dei fondi, a condizione chenpkamento non interessi la fascia di
rispetto cosi come definita dal D.P.R. 26.04.1993147 e non venga ridotto il distacco
preesistente tra fabbricati.
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20.2 - ZONA"H" DI MONTI RUIU E DEI CORSI D'ACQUA

Sono quelle indicate alla Tav.14 del P.U.C. Visaonsentiti interventi per la difesa
dell'equilibrio fisiologico e biologico del territm, difesa del paesaggio, conservazione dei
valori storico ambientali.

Per gli edifici esistenti & consentito "una tantuadeguamento alle norme igienico
sanitarie con un ampliamento della superficie utde10% fino ad un massimo di mq 15.

Non sono consentite nuove costruzioni in contrasio la destinazione d'uso citate
per tale zona omogenea.

Sono consentiti i seguenti usi fra quelli detta ahbella A dell'art. 7 delle NTA:

a.a, a.b,a.c,a.d, a.g, a.g, ah,al b.a dacc, c.e, c.f c.g,e.a,fa

20.3 - SOTTOZONA DI RISPETTO CIMITERIALE

Sono le fasce indicate nella planimetria dellaiZpazione.

Vi e consentita la formazione di aree a verdegadtheggi pubbilici.

Nelle parti a destinazione agricola di dette zasparate dall'edificio cimiteriale da
strade di traffico, sono consentite a non meno di50.00 dall'edificio cimiteriale stesso,
attrezzature sportive all'aperto.

20.4 - SOTTOZONA DI RISPETTO IMPIANTO DI DEPURAZIONE.

E' indicata nelle planimetrie del PUC alla Tavd. & 16. Essa ha la funzione di
salvaguardia per motivi igienici e per le futuréeesioni dell'impianto. E' vietata all'interno
della fascia di rispetto qualsiasi costruzione wotazione che possa compromettere tale
destinazione.

20.5 - SOTTOZONE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO.

Sono aree in cui il ritrovamento di reperti o iBésnza di manufatti di interesse
storico, architettonico e culturale fanno prevedesastenza di tracce di antichi insediamenti
abitativi di valore archeologico.

Ogni lavoro che modifichi lo stato dei luoghi desssere autorizzato ai sensi della
Legge 1.6.1939 n. 1089.

Sono consentiti i seguenti usi fra quelli dettaahbella A dell'art. 7 delle NTA:

a.a, a.b, a.c,ad, ae, af ag,ah,ai .aldns, cb,c.c,c.ectfc.g,e.a,fa.

Art. 21 - Zona agricola "E".

Sono definite zone agricole le parti del terrbomlestinate all'agricoltura, alla
pastorizia, alla zootecnia, all'itticoltura, allgidta di conservazione e di trasformazione dei
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prodotti aziendali, all'agriturismo, alla silvicoia e alla coltivazione industriale del legno,
alla valorizzazione dei suoi prodotti, secondodiggenze reali che tali attivita pongono.

In tali zone e consentita la realizzazione dguseati interventi:

a) case rurali: favorendo per le abitazioni per sgmionale stagionale, gli interventi di
recupero del patrimonio esistente;

b) fabbricati ed impianti connessi alla conduzioagricola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazé dei prodotti aziendali, comprese le
abitazioni per il personale di custodia necessali@ sorveglianza dei macchinari, con
esclusione degli impianti classificabili come intfigi;

c) fabbricati per agriturismo, normati secondait@ssivo Art 22.6 delle presenti Norme;

d) fabbricati funzionali alla conduzione e gestiote boschi e degli impianti arborei
industriali (forestazione produttiva);

e) strutture per il recupero terapeutico dei disatei tossicodipendenti, e per il recupero del
disagio sociale.

f) costruzioni direttamente connesse allo sfruttaimén loco di risorse del sottosuolo;

g) punti di ristoro (bar, ristoranti, tavole cald®n struttura di servizio relativa e posti letto
in numero massimo di 20 unita, normati secondadtsessivo Art. 21.7;

h) insediamenti, attrezzature ed impianti di carattparticolare che per la loro natura non
possono essere localizzati in altre zone omoggneehe a distanza non inferiore a mt. 500
dal perimetro urbano.

Sono inoltre consentiti, con autorizzazione dein@oe i movimenti terra di qualsiasi
natura (eccetto per le zone pianeggianti o i laraknti o in genere le arature), i prelievi di
sabbia e/o ghiaia che non siano assimilabili advit@tdi cava, i riporti di terra, le
escavazioni per la formazione di invasi artificiagli invasi e gli scarichi di rifiuti solidi
urbani ed industriali; la perforazione di pozzigiialsiasi genere deve essere accompagnata
da nullaosta da parte dell'Assessorato Regiondlaairi Pubblici.

21.1 - DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE E DEI PARAME TRI D'INTERVENTO

In tutta la zona agricola il rilascio della Consiese Edilizia € subordinato alla
presentazione di documento di proprieta o di atoudsterreno, cio in quanto I'area di cui
all'atto (per la parte necessaria alla superficdacessa) verra vincolata con trascrizione
pubblica sottoforma di dichiarazione sostitutiva di atto nobrio, come pertinente alla
costruzione nelle planimetrie catastalgni successivo frazionamento del terreno soggetto
a tale atto di vincolo, necessitera di atto regisato e trascritto presso la conservatoria
immobiliare, a dimostrare I'inedificabilita per la quota di volumetria gia impegnata.
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Gli edifici esistenti sono vincolati ai relativoridi, secondo I'appoderamento in atto
alla data di adozione delle presenti Norme.

La Superficie Agricola Utilizzabile (S.A.U.) di ag unita poderale comprende
superfici a seminativi, a prati e pascoli permanaditure specializzate, ecc., mentre sono
escluse tutte le superfici a bosco e tutte le altee a tare improdulttive.

La superficie minima S.A.U. per ciascuna unitagrate formatesi dovra essere di
mq 10.000; deroghe a tale limite di superficie @otio essere consentite, in diminuzione ai
mqg 10.000, su parere della Commissione Edilizialayaasi tratti di terreni a coltura
intensiva (vigneti, impianti serricoli, coltivazioorto-frutticole a pieno campo e impianti
vivaistici in genere), comprovata da piano azieadal

Inoltre per superfici comunque non inferiori a mA.000, su parere della
commissione edilizia, qualora si tratti di terremicoltura intensiva (vigneti, impianti
serricoli, coltivazioni orto-frutticole a pieno c@m e impianti vivaistici in genere) é
ammessa la realizzazione di strutture che devapomdere a requisiti di locale adibito a
deposito attrezzi, che rispettino la tipologia diebgo, ed in particolare la casa rurale
gallurese, delle seguenti dimensioni massime:

- superficie coperta: 15 mq

- altezza massima ............ 2,5m
Indici e parametri di applicazioni:

INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA PER

LA RESIDENZA If 08 mc/mq
INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA PER

OPERE CONNESSE AD ATTIVITA' AGRICOLA If =0,20 mc/mq
ALTEZZA DEL FABBRIC. PER LA RESIDENZA H=75m
DISTANZA DAL CIGLIO DELLA STRADA

(vicinale, consortili e comunali) B40,00 m
DISTANZA DAL CONFINE Dc=7,50m

Non é obbligatorio il rispetto della distanza "Df" e "Dc" nel caso in cui I'edificazione
avvenga in aderenza o sul confine.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale I'lf ps$ere elevato fino a:
- 0,10 mc/mq per Punti di Ristoro, attrezzaturenegianti di carattere particolare che per la
loro natura non possono essere localizzati in atirea omogenea;
- 1,00 mc/mqg per impianti di interesse pubblico Igeabine Enel, centrali telefoniche,
stazioni di ponti radio, ripetitori e simili.
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TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI:

a) tetto a due falde con tegola a coppo antichazeagronda "alla sarda" il cui disegno o

profilo deve essere indicato in progetto;

b) falde di copertura non sporgenti alle paregrali;

c) infissi esterni in legno con colori in armoni@ande tradizioni, con esclusione dell'impiego

di tapparelle avvolgibili e l'uso, invece, di parse o portelloni;

d) tinteggiatura degli esterni secondo la tabeba ablori da prevedere nel regolamento

edilizio, e con parte della facciata rivestita @itpame a faccia a vista;

e) scale esterne rettilinee con ringhiere esclosarde in ferro e con disegni in armonia con

le tradizioni;

f) messa a dimora nell'area residua de lotto dineza di essenze arboree in armonia con
gli endemismi in ragione di una pianta ogni 30 ©a) garanzia di attecchimento ed altezza
all'impianto di 1+1,5 m;

g) recinzione del lotto realizzata con steccatlegno, oppure in pietra locale con muretti a

secco, o rivestiti di pietrame "faccia a vista";

h) divieto di utilizzo del calcestruzzo, o bituneesimili per i piani sistemati, ad esclusione

delle strade di uso pubblico;

i) utilizzo , ogni qual volta possibile, di antenoentralizzate e obbligo di posizionamento di

antenne paraboliche e pannelli solari sul piancacipagna.

21.2 OPERE DI RESTAURO E DI AMPLIAMENTO.

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricoleosammessi i seguenti interventi:
- manutenzione ordinarie a straordinaria;
- restauro;
- ristrutturazione e ampliamento nei limiti consent
- la demolizione e la ricostruzione in loco dei matti edilizi che presentino inderogabili
motivi di staticita o di tutela della pubblica inamita.

La destinazione d'uso di manufatti edilizi esigtemon piu funzionali alle esigenze
del fondo, puo essere trasformata con altra destina d'uso atta al soddisfacimento delle
nuove esigenze della attivita agricola di nuovoianfo.

Negli edifici a destinazione d'uso residenzidempliamento del volume deve essere
realizzato utilizzando I'eventuale parte rusticantigua all'edificio, sempreche non
necessaria alla conduzione del fondo.
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21.3 ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICO INDUST RIALI E ALTRI
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOLI.

| nuovi fabbricati per allevamenti zootecnico-imge/i debbono rispettare, dal limite
delle zone territoriali omogenee "B","C","F","G" $&guenti distanze:
- allevamento di suini distanza minima 500 mt.;

- allevamento per avicunicoli distanza minima 3aQ m
- allevamento bovini, ovicaprini ed equini distamagmima 100 mt.

Le distanze di cui al comma precedente, non siliGgpm® agli impianti di
acquacoltura e itticoltura e ai fabbricati di Igertinenza.

| fabbricati per allevamenti zootecnico-intensoevono rispettare il rapporto di
copertura con l'area di pertinenza non superi@®@ mg/mg.

Quando gli allevamenti zootecnico-intensivi o iglpianti superano i 3.000 mc, o il
numero di venti unita lavorative, o il numero di0Ol€api bovini (o il numero equivalente di
capi di altre specie), occorre oltre la deliberaeialel Consiglio Comunale il parere dei
competenti Organi Regionali.

La richiesta deve essere inoltrata alla Divisideanistica dell’Assessorato degli
Enti Locali, Finanza ed Urbanistica, che provvederasentire gli altri Assessorati
competenti, che esprimeranno il loro parere tranit®ro rappresentanti in sede di
Commissioni consultive regionali.

La richiesta, accompagnata dal parere della Cosiomis Edilizia Comunale, nonché
dal progetto (in duplice copia), dovra essere ojpp@amente corredata della documentazione
necessaria per un esame esauriente sotto i vditi.pro

In particolare dovranno essere indicati:

- ubicazione dell'insediamento o dell'impianto;

- distanza da agglomerati urbani comprese stradese sparse;
- direzione dei venti dominanti;

- numero di addetti;

- tipo di lavorazione e ciclo produlttivo;

- numero di capi di bestiame, modalita di allevatogn

- approvvigionamento idrico per le diverse attiyita

- tipo di trattamento adottato per i liquami disca;

- recapito finale degli scarichi.

Si precisa che per capi bovini devono intendeagi dovini adulti a stabulazione
permanente.

I numero di capi di altre specie, equivalente G0 Xkapi bovini a stabulazione
permanete e il seguente:

- 200 scrofe in centro parentale permanente;
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- 40 scrofe in centro parentale a ciclo integrale
- 400 suini da ingrasso;

- 2000 agnelli da ingrasso;

- 5000 conigli;

- 8000 polli o galline.

21.4 - SMALTIMENTO DEI REFLUI

Per quanto riguarda lo smaltimento dei liquami settosuolo, si fa espresso
riferimento a quanto prescritto dalla Legge 10.836Ln° 319 e Circolare di attuazione.

Qualora lo smaltimento dei liquami sia previstoaggue superficiali, dal momento
che dovra essere rispettato il rispetto degli steshdli scarico di cui alla Tabella "A" della
Legge 10.05.1976 n° 319, l'insediamento dovra esdetato di impianto di trattamento il
cui progetto dovra essere allegato alla documeamtazprogettuale a sostegno della richiesta
di parere.

Ove i liguami vengano invece recapitati in pubidicfognature, dovra essere
garantito il rispetto dei limiti di accettabilitds§ati dallEnte gestore delle stesse, per cui
linsediamento dovra essere dotato di idoneo intpiah pre-trattamento, il cui progetto
dovra essere allegato alla documentazione prodetiusostegno della richiesta di parere.

Per quanto riguarda in particolare gli allevamernbotecnici il recapito finale
ottimale é il suolo agricolo, per la sua capacitdapurazione naturale e per i vantaggi che
potrebbero derivare agli effetti agronomici.

In tal caso la quantita di liquame ammissibile féilizzazione agronomica € quella
corrispondente ad un carico per ha non superiod® &.li di peso vivo di bestiame di
allevamento.

Le aziende che rispondono a tale caratteristicesgm effettuare lo smaltimento
anche senza pre-trattamento a condizione che sissiourata la salvaguardia della falda
idrica, la tutela igienica delle colture in attdegli addetti.

21.5 SUDDIVISIONE DELLA ZONA OMOGENEA "E" IN SOTTO ZONE AGRICOLE

Il territorio interessato dalla zona omogeneacaia viene suddiviso in sottozone
agricole, per meglio individuare le caratteristigempedologiche e agronomiche intrinseche
dei suoli e della loro attitudine e potenzialitdtele.

Tali sottozone sono:

SOTTOZONA "E2" - Aree di primaria importanza per la funzione agricolo-
produttiva, anche in relazione all'estensione, composizidneaizzazione dei terreni.

Usi compatibili
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Nelle aree comprese nella sottozona "E2" ricadesgli ambiti territoriali
indicati con 2a alla Tav. 6 del P.U.C. sono possitseguenti usi tra quelli previsti nella
tabella A del precedente art.7. delle presentinidor
Uso di area protetta: A.a,A.b,A.c,A.d,A.e, A.f,A.ghMA.i,A.l
Uso silvo-pastorale: C.a,C.b,C.d,C.e,C.f,C.g
Uso tecnologico: D.a, D.c,D.d,D.e
Uso agricolo: E.a,E.b,E.c,E.d
Uso pascolativo zootecnico: F.a,F.b,F.c,F.d,F.e,F.F
Uso produttivo e diversi: l.a,

Uso insediativo: L.a
Nelle aree comprese nella sottozona "E2" ricadeagli ambiti territoriali indicati
con 2b nella precitata Tav. 6 sono possibili i gsguusi tra quelli previsti nella tabella A di
cui all'Art. 7 delle presenti Norme:
Uso di area protetta: A.a,A.b,A.c,A.d,A.e, A.f,A.ghMA.i,A.l
Uso silvo-pastorale: C.a,C.b,C.d,C.e,C.f,C.g
Uso tecnologico: D.a,D.c,D.d,D.e
Uso agricolo: E.a,E.b,E.c,E.d
Uso pascolativo zootecnico: F.a,F.b,F.c,F.d,F.e,F.f
Uso produttivo e diversi: l.a,l.b
Uso insediativo: L.a,L.b,L.c,L.d
SOTTOZONA "E3" - Aree che, caratterizzate da urvaie frazionamento fondiario, sono
contemporaneamente utilizzabili per scopi resisdnzi
Usi compatibili:
Uso di area protetta: A.a,A.b,A.c,A.d,A.e, A.f,A.ghMA.i,A.l
Uso silvo-pastorale: C.a,C.b,C.d,C.e,C.f,C.g
Uso tecnologico: D.a, D.c,D.d,D.e
Uso agricolo: E.a,E.b,E.c,E.d
Uso pascolativo zootecnico: F.a,F.b,F.c,F.d,F.e,F.f
Uso produttivo e diversi: l.a,l.b
Uso insediativo: L.a,L.b,L.c,L.d
SOTTOZONA "E4" - Aree che, caratterizzate dallaspreza di preesistenze insediative,
sono utilizzabili per I'organizzazione dei centniali.
Usi compatibili
Nelle aree comprese nella sottozona "E4" sonoilpbss seguenti usi tra quelli
previsti nella tabella A:
Uso di area protetta: A.a,A.b,A.c,A.d,A.e, A.f,A.ghMA.i,A.l
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Uso silvo-pastorale: C.a,C.b,C.d,C.e,C.f,C.g
Uso tecnologico: D.a, D.c,D.d,D.e
Uso agricolo: E.a,E.b,E.c,E.d
Uso pascolativo zootecnico: F.a,F.b,F.c,F.d,F.e,F.f
Uso produttivo e diversi: l.a,l.b
Uso insediativo: L.a,L.b,L.c,L.d
SOTTOZONA "E5" - Aree marginali per attivita agriaonelle quali viene ravvisata
I'esigenza di garantire condizioni adeguate diiktatambientale.
Usi compatibili
Nelle aree comprese nella sottozona sono possibdguenti usi tra quelli previsti
nella tabella A:
Uso di area protetta: A.a,A.b,A.c,A.d,A.e, A.f,A.ghMA.i,A.l
Uso silvo-pastorale: C.a,C.b,C.f
Uso tecnologico: D.a,D.d,D.e
Uso agricolo: E.a
Uso pascolativo zootecnico: F.a,F.b
Uso insediativo: L.a
In tutte le zone agricole dove altre norme (Leggiysano prevedere |'escavazione e
la lavorazione dei materiali di cava (uso G.a)eollle limitazioni dette all'omonima voce
della Tab. A (art. 7), devono anche rispettarsidguenti indicazioni:
- distanza minima dai confini delle zone residelngauristiche: 500m,;
- obbligo della realizzazione e conservazione diica a verde che impedisca la visibilita
dei cantieri dalle strade provinciali e comunalcdilegamento fra centri abitati.

21.6 ATTIVITA' AGRITURISTICHE

E' consentito, nelle zone omogenee "E" agricodselcizio dell'agriturismo, quale
attivita collaterale od ausiliaria a quella agracefo zootecnica.

Sono considerate Agrituristiche, le attivita dcreazione ed ospitalita svolte
dall'lmprenditore agricolo in rapporto di comunianeomplementarieta all'attivita agricola.

Per l'espletamento di attivita legate all'agrigoro, si deve far riferimento alle
disposizione della Legge 05.12.1985 n° 730 e al 20.06.1986 n° 32 in cui all'Art. 2 si
dice quali sono i soggetti abilitati all'esercigictale attivita.

Sono utilizzabili, ai fini agrituristici, i1 localsiti nell'abitazione dell'imprenditore,
posta nel fondo, o gli edifici esistenti sul fondaon piu funzionali alla conduzione dello
stesso.

Lo svolgimento dell'attivita di operatore agrigiito, non costituisce distrazione alla
destinazione d'uso agricola dei fondi e degli edifiteressati.
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Per quanto concerne la richiesta di concessioitigiager la realizzazione di nuove
strutture aziendali comprendenti l'attivita agiitica, si deve tenere conto del parametro
insediativo massimo che fissa in n° 3 posti leter pttaro di terreno a destinazione
agrituristica. Per ogni posto letto e fissata umdumetria massima di 50 mc; detta
volumetria deve intendersi aggiuntiva a quella wodtria massima ammissibile per la
residenza nella medesima azienda agricola in @sesicita I'attivita agrituristica.

La superficie minima del fondo, per l'esercizidl'dgivita agrituristica non deve
essere inferiore a ettari 3.

Il concessionario, prima del rilascio della corsiese edilizia, con atto d'obbligo
deve impegnarsi a vincolare al fondo le struttuiéiza, a non frazionare una superficie non
inferiore a ettari 3 individuata nel progetto e antenere la destinazione agrituristica dei
posti letto.

Il progetto edilizio deve prevedere sia la resuenia le attrezzature e gli impianti,
sia nuovi che preesistenti.

Per quanto attiene agli altri parametri e aglii aitdici si applicano quelli previsti
all'Art. 21.1 delle presenti Norme.

21.7 PUNTI DI RISTORO

Si definiscono Punti di Ristoro i bar, i ristorastle tavole calde, sono previsti al
servizio della viabilita e distano dal perimetrdlaeltre zone omogenee "B","C","F","G" a
non meno di 500 mt..

Ad essi possono essere annessi un numero massR0Aqodsti letto o delle strutture
sportive e ricreative purché di dimensioni limitate

Il lotto minimo vincolato per la realizzazione wovi punti di ristoro isolati deve
essere di ettari 3. In tal caso, quando il puntasioro € incluso in un fondo agricolo che
comprende attrezzature e residenze ad uso agrtariglla superficie minima di ettari 3
vincolata al punto di ristoro, va aggiunta quellaima relativa al fondo agricolo ad uso
agrituristico.

Per quanto attiene gli altri parametri e gliiaitdici si applicano quelli previsti
all'Art. 21.1 delle presenti Norme.

CAPITOLO Il - NORME FINALI E TRANSITORIE

39



Art. 22 - Decadenza di norme in contrasto con il P.  U.C.

Le norme del regolamento di Igiene e di Polizidbdsra, in contrasto con le
prescrizioni e norme del P.U.C., sono sostituitguaste ultime.

Le prescrizioni e norme del P.U.C. prevalgono sitetle precedenti previsioni
urbanistiche e di riassetto del territorio, salV@ con esista un'esplicita diversa previsione
nelle presenti Norme.

Art. 23 - Autorizzazioni, concessioni e costruzioni preesistenti in contrasto con il
P.U.C.

Le Autorizzazioni e le Concessioni Edilizie, rigeste anteriormente alla data di
approvazione del P..U.C., anche se in contrasto pa@scrizioni del piano stesso,
mantengono la loro validitad, purché venga datoiondei lavori entro i termini specificati
nella Autorizzazione e Concessione Edilizia.

Gli edifici esistenti, in contrasto con le desaimai d'uso previste dal P.U.C., in
mancanza di piani particolareggiati, non sono stiggel alcuna procedura coattiva, ma
possono subire trasformazioni, soltanto per adesgale norme e prescrizioni del P.U.C.

Fino all'invio alla Regione per linizio del pratimento di approvazione della
Deliberazione di adozione del P.U.C., le Autorizaae e le Concessioni Edilizie relative
alle domande presentate e approvate dalla Commesétdilizia entro la data di adozione,
possono essere rilasciate dal Sindaco, secondoriaativa preesistente all'adozione del
P.U.C., qualora non incompatibili con la destinaeigubblica graficamente indicata nelle
tavole del P.U.C..
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