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CAPITOLO | - Disposizioni generali.

Titolo | - Norme preliminari.

Art. 1- Oggetto, contenuto e limiti del R.E.

Sono oggetto e contenuto del Regolamento EdIl{RE.) tutte le norme che
disciplinano le attivita comportanti trasformaziambanistiche del suolo e del sottosuolo,
nonché le opere edilizie per costruzione, per dgmaoe e trasformazione nell'ambito del
territorio comunale.

Il R.E. é integrato dalle norme dettate neglirsienti urbanistici comunali.

Art. 2 - Osservanza e durata del R.E.

Sono tenuti all'osservanza delle norme conteneteresente Regolamento tutti i
soggetti pubblici e/o privati che vogliono esen@tana o piu delle attivita indicate all'art.
1.

Il presente regolamento ha vigore a tempo indetextm; potra essere integrato con
le eventuali modifiche apportate successivametdesab approvazione.

In mancanza di specifiche previsioni delle préseorme si applicano quelle
contenute in altre disposizioni legislative e regoéntari regionali o, in difetto, statali.

Art. 3 - Obbligo di concessione, od autorizzazione, o denu  ncia.

Chiunque intenda eseguire opere di trasformaziobanistica e/o edilizia del suolo
o0 sottosuolo nell'ambito del territorio del Comunezomunque esercitare attivita di cui al
precedente Art. 1, deve chiedere apposita congessionei casi previsti, autorizzazione al
Sindaco, ovvero, nei casi prescritti dal presenegolamento, darne preventiva
comunicazione scritta allo stesso.

Art. 4 - Osservanza generale delle Leggi e dei Regolament  i.

In base all'art. 871 del Codice Civile, per quambm specificatamente indicato nel
presente Regolamento, e per le attivita di cuardll’l, si intendono applicabili, in quanto
tali, le vigenti disposizioni di Legge in materia.



Art. 5 - Riferimento alla disciplina urbanistica.

Le norme degli strumenti urbanistici e le tavolafghe del P.U.C. integrano
quelle del R.E. e possono meglio specificare ummaaenerale in esso contenuta.

La successiva approvazione di una variante al@®.the reca norme in contrasto
con il presente R.E., determina la caducazione geesistenti norme in contrasto.
Art. 6 - Deroghe.

Le deroghe al R.E. possono essere accordate mhdi, previa deliberazione del
Consiglio Comunale, soltanto nei casi previstadl'41 quater della LUN 1150, cosi come
modificata dall'art. 16 della Legge 6.8.1967 N°.765

Titolo Il - Organi, Uffici, Procedure.

Art. 7 - Composizione e nomina della Commissione Edilizia (C.E)).

Nel Comune e istituita la Commissione Ediliziaico@mposta:

a) membri di diritto:

- il Sindaco o Assessore delegato che la presiede;

- il Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o un sudedgto;

b) Membri elettivi:

- due Consiglieri Comunali, uno della maggiorandaieo della minoranza nominati
dal Consiglio Comunale;

- n. 2 (due) esperti del settore, nominati frasgritti agli Albi professionali degli
Ingegneri, Architetti e Geometri;

- un esperto in materia di paesaggio scelto fresgtitti agli ordini professionali o fra
tecnici dipendenti dalle Amministrazioni puladbie.

Art. 8 - Attribuzioni della Commissione Edilizia .

La Commissione Edilizia & I'organo ordinario dnsalenza tecnica del Comune
per i progetti e le questioni di interesse arctotato, urbanistico ed edilizio.
La Commissione Edilizia deve esprimere parere ald&io od al Responsabile del
servizio, in generale:
a) sui progetti di opere e servizi pubblici;
b) sulle richieste di concessione a eseguire lecopelavori di cui all'art.13;
c) sulle altre autorizzazioni indicate dal presdRgolamento Edilizio ;



d) sulla rispondenza delle opere e/o dei lavorigptati alle norme del presente
regolamento, del P.U.C. e degli eventuali m&nti urbanistici esecutivi;
e) sul rinnovo di concessioni nel caso intervengamadificazioni della  normativa
vigente.

Il parere della Commissione Edilizia & obbligatogi consultivo per i casi previsti
alle precedenti lettere a), b), c), d), e).

Il parere della Commissione edilizia non € in gateeobbligatorio per le domande
di varianti o sistemazioni interne, recinzioni, carrabili, apposizione di insegne,
targhe e vetrinette, cartelli pubblicitari, tendaasi, per i piccoli rifacimenti e per le
tinteggiature.

Art. 9 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La commissione si riunira su convocazione del iBeste in seduta ordinaria
(secondo un eventuale calendario), ed in sedwarsinaria ogni qualvolta il Presidente lo
riterrd necessario.

I membri dovranno essere convocati dal Presideoeinvito scritto indicante la
data, I'orario ed il luogo della riunione.

L'invito dovra pervenire ai destinatari almenodrerni prima della riunione.

E' facolta del Presidente indicare nello stessitarie date in cui si terranno piu
riunioni successive.

Per la validita delle sedute & necessaria la prasdella meta piu uno dei membri
di cui alle voci a) e b) del precedente Art. 7.

| pareri sono assunti a maggioranza assolutaatedei presenti. In caso di parita
di voti avra prevalenza il voto del Presidente.

I membri della Commissione dovranno rigorosameagtenersi dal partecipare
all'esame e alla votazione dei progetti da esstteavvero dei progetti nei quali essi vi
abbiano interesse diretto.

In tale circostanza il commissario dovra assentdafia sala di riunione della
Commissione e di questo adempimento dovra esséie rfeenzione nel verbale della
seduta.

Svolgera funzioni di Segretario della Commissisenza diritto di voto un
impiegato comunale all'uopo delegato dal Segretaoimunale.

Per ciascuna seduta della Commissione il Segoet@dovra redigere apposito
verbale con la indicazione degli affari trattatdei provvedimenti adottati in proposito
dalla Commissione stessa.

Tali verbali dovranno essere firmati dal Presidendal Segretario, nonche da tutti
I Commissari presenti.

Per le pratiche di speciale importanza il Sindpco invitare ad assistere alle
adunanze, con parere consultivo, anche altre pensotoriamente esperte sui problemi da
trattare.

| Membri elettivi restano in carica normalmenter gutta la legislatura; essi,
comunque, decadono con la decadenza del Consighmu@ale che li ha eletti.



I Commissario consigliere comunale, che cesdiuffatio prima della scadenza
della legislatura, viene sostituito ed il suo dashi resta in carica, al massimo, sino al
completamento della legislatura per il quale eatostominato il Commissario sostituito.

I Membri elettivi decadono dalla carica quandalltino assenti senza giustificato
motivo a tre sedute consecutive. La decadenza pesraunciata dalla Giunta Municipale.

Art. 10 - Esame dei progetti.

La Commissione accertera che i progetti non cetitra con le norme urbanistiche,
edilizie, igieniche vigenti e, nel rispetto dellarponalita artistica del progettista, cureranno
che ogni elemento di progetto risulti esteticameadatto alla localita con particolare
riguardo agli edifici della zona ed ai luoghi chebmno importanza storica, artistica o
paesaggistica.

La Commissione potra indicare quali parti del gtbg debbano, a suo avviso,
essere modificate; prima di emettere il proprioeparpotra richiedere tutte quelle
indicazioni che riterra necessarie e sentire, examente, a tale scopo, gli autori del
progetto; potra inoltre effettuare accertamentitn.

| pareri della Commissione sono espressi a maggear assoluta di voti dei
presenti, e se negativi anche parzialmente, doerassere motivati.

Al fine di evitare interruzioni ed intralci neecuzione di opere gia autorizzate, la
C.E. sara tenuta ad esaminare, con precedenzerdink di protocollo, quei progetti di
variante in corso d'opera per i quali risulti gifisata l'urgenza di autorizzazione.

Troveranno altresi precedenza, rispetto all'ordinprotocollo, tutti quei progetti
che, su motivazione valide della Amministrazionans ritenuti urgenti ed indifferibili.

Art. 11 - Parere del responsabile igiene pubblica.

Il parere prescritto dall' Art. 220 T.U. delle {ggsanitarie approvate con R.D.
27.07.1934, n_ 1265, salvo particolari modalitéene espresso mediante visto da apporsi
sugli elaborati del progetto.

Detto parere ha natura obbligatoria e vincolante.



CAPITOLO II - Norme procedurali.

Titolo | - Concessione ed autorizzazione ad edifica re.

Art. 12 - Interventi ed obblighi connessi.

Nel territorio comunale sono ammissibili tutti glieinterventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio, di manuteme ordinaria e straordinari, di restauro,
risanamento, demolizione e ricostruzione, ampligdmenstrutturazione ed adeguamento
igienico, tecnologico e funzionale degli edifici isgenti, di conversione d'uso e
trasformazione tipologica degli stessi, di nuovastawione, di lottizzazione e
frazionamento dei terreni, ed in generale di gaalsaltro intervento non in contrasto con
lo strumento urbanistico vigente, con il presente.Rcon il T.U. LL.SS. ed eventuali leggi
speciali o regolamenti applicabili.

Chiunque, pubblico o privato, debba effettuarehangno solo degli interventi di
cui al 1° comma, deve richiederne al ResponsatalEUdficio Tecnico la concessione o
l'autorizzazione, oppure darne comunicazione sexdadcasistica di cui agli articoli
seguenti.

Art. 13 - Opere soggette a concessione.

Sono soggette a concessione edilizia, a normaudell della Legge 28.1.1977 N°
10 e dell'art. 3 della LR 11.10.1985 N° 23, tuttedpere comportanti trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale.

In particolare sono soggetti a concessione ongrosaonvenzionata, oppure
gratuita, secondo quanto disposto dalle norme vigén opere ed i lavori di seguito
elencati:

a) nuove costruzioni, intendendo per costruzigo@isiasi opera edilizia emergente dal
suolo o riguardante il sottosuolo, realizzatanaratura, in calcestruzzo , in metallo, in
prefabbricato 0 con qualsiasi altro materiale st decniche tradizionali che con

prefabbricati, a qualsiasi uso destinate, da real& anche a seguito di demolizione di
manufatti esistenti.

b) qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalka durata, dalla inamovibilita ed

ancoraggio al suolo, sia in grado di costituire umaita abitativa, e che comunque non
sia oggettivamente precario e temporaneo;

c) ricostruzione, intendendosi per ricostruzionalsgjasi opera edilizia che comporti la
demolizione e successiva ricostruzione dei manufatstenti, mantenendone inalterati la
sagoma, la superficie ed il volume;



d) ampliamento, intendendosi per esso I'aumentiteskeinsione o delle dimensioni di una
costruzione con la creazione di uno spazio e/oalumve supplementare;

e) soprelevazione, cioe I'ampliamento in sensdozdet di tutta o parte della costruzione
esistente;

f) modifiche di destinazione d'uso del manufatidi'edificio o di singole parti o locali di
€sso;

g) ristrutturazione edilizia, cioé quellinsiemestematico di interventi che tendano a
trasformare in tutto o in parte un organismo ewdiliZ ali interventi devono riguardare non
singole unita, ma l'organismo edilizio nella suliezza; essi possono comprendere:

la sostituzione di elementi costruttivi; I'eliminaze di parti di edificio; la riorganizzazione
dei collegamenti verticali ed orizzontali, noncte servizi di uso comune; l'inserimento di
nuovi impianti tecnologici;

h) installazione di attrezzature ed impianti proeutindustriali, artigianali ed agricoli
guali capannoni, cisterne, tettoie, silo, pomitg.;

I) costruzione di impianti sportivi e relative aitzature;

j) esecuzione, anche d'iniziativa privata, di oplrerbanizzazione (quali le strade soggette
al pubblico transito, spazi di sosta, i parchedgsal pubblico, le fognature ed impianti di
depurazione delle acque, la rete idrica, la retdigiribuzione dell'energia elettrica e del
gas, la pubblica illuminazione, gli spazi di verd#rezzato, ecc.);

l) scavi, rinterri, modificazioni del suolo noncl@ere e costruzioni sotterranee, se non
ricadenti nelle fattispecie di cui al successivio #4;

m) costruzioni e modifiche di pensiline, di porticadi elementi e volumi aggettanti,
stabilmente incorporati negli edifici, e di murigbstegno;

n) costruzioni e modifiche di cappelle, edicolmenumenti funerari in genere;

0) installazione di campeggi permanenti ed altneztature similari;

p) stazioni di servizio carburanti;

g) apertura e sfruttamento di cave, impianti dragsbne di materiali di inerti dai fiumi e
discariche.

Art. 14 - Opere soggette ad autorizzazione.

Sono soggette ad autorizzazione da parte del Reapibe dell’Ufficio Tecnico su
richiesta degli aventi titolo, con la proceduraed mspetto delle disposizioni dettate dalle
leggi, dai regolamenti e dagli strumenti urbanistigenti, le opere costituenti pertinenza
ai sensi dell'articolo 817 del Codice Civile, geeltostituenti impianti tecnologici al
servizio di edifici gia esistenti e quelle occotrgrer la loro installazione, l'installazione di
impianti, su costruzioni o aree, per la captazidnenergie alternative ( energia solare,
eolica, ecc. ); le opere di demolizione, le occugaztabili di suolo a titolo espositivo e di
stoccaggio a cielo aperto, l'installazione di pallpressostatici a carattere stagionale, le
vasche di approvvigionamento idrico, i pozzi, infioall'aperto, le opere oggettivamente
precarie e temporanee.

L'autorizzazione e gratuita; nei casi, pero, inlewpere creino un aumento delle
superfici o della cubatura deve essere corrispostoontributo da determinarsi secondo
tabelle stabilite dal Consiglio Comunale.



Art. 15 - Opere e lavori eseguibili senza concessione 0 au  torizzazione e
soggette solo alla denuncia di inizio attivita (d.i a.).

| seguenti interventi sono eseguibili senza nessiamcessione o autorizzazione e
sono subordinati solo alla denuncia di inizio diéivai sensi e per gli effetti dell'art. 2 della
legge 24.12.1993, n. 537 (Legge 23.12.1996, n. 422 comma 60/7):

a) opere di manutenzione straordinaria, restauisaeamento conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti consistenti in
rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufattiattezino la sagoma dell'edificio;

c) recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza avaaaii volumetria,

e) opere interne di singole unita immobiliari clwmrcomportino modifiche della sagoma e
dei prospetti e non rechino pregiudizio alla statiell'immobile;

f) impianti tecnologici che non si rendano indispanili, sulla base di nuove disposizioni,
a seguito della revisione o installazione di impiggcnologici;

g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciakee mon incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non cambino la destinaziohesal e la categoria edilizia e non
alterino la sagoma e non violino le eventuali priggmi contenute nella concessione
edilizia;

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isttaui insiste il fabbricato.

La facolta detta al precedente primo comma é éstéusivamente ove sussistano
tutte le seguenti condizioni:

a) gli immobili interessati non siano assoggettdte disposizioni di cui alle leggi
1.06.1939, n. 1089, 29.06,1939, n. 1497 e 6.12,199 394, ovvero a disposizioni
immediatamente operative dei piani aventi la vadetizcui all'art. 1-bis del decreto legge
27 giugno 1985, n. 312, convertito con modificazidalla legge 8 agosto 1985, n. 431, o
della legge 18 maggio 1989, n.183, non siano cosepnelle zone omogenee A, non siano
comunque assoggettati dagli strumenti urbanistidiszipline espressamente volte alla
tutela delle loro caratteristiche paesaggisticimebiantali, storico-archeologiche, storico-
artistiche, storico-architettoniche e storico tastniali;

b) gli immobili interessati siano soggetto di preg€oni di vigenti strumenti di
pianificazione, nonché di programmazione, immedi&tate operative e le trasformazioni
progettate non siano in contrasto con strumentitatio

La denuncia di inizio attivita (d.i.a.) & sottofp®l termine massimo di validita
fissato in tre anni, con obbligo per linteressdtocomunicare al Comune la data di
ultimazione dei lavori.

L'esecuzione delle opere per cui si sia eserdigatacolta di denuncia di attivita ai
sensi del precedente primo comma € subordinatarai@esima disciplina definita dalle
norme nazionali e regionali vigenti per le corrisgenti opere eseguite su rilascio di
concessione edilizia.

In tutti i casi di cui al precedente primo commanti giorni prima dell'effettivo
inizio dei lavori linteressato deve presentare danuncia di inizio dell'attivita,
accompagnata da una dettagliata relazione a fiima @rogettista abilitato, nonche degli
opportuni elaborati progettuali, che asseveri lafaonita delle opere da realizzare agli
strumenti urbanistici adottati o approvati ed ajalamento edilizio vigente, nonchée il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igiersanitarie. Il progettista abilitato deve
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emettere inoltre un certificato di collaudo finathe attesti la conformita dell'opera al
progetto presentato.

Art. 16 - Opere urgenti ed indifferibili.

Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilitésgmmo essere eseguite in deroga
alle norme del presente R.E. se disposte con ardindel Sindaco, ai sensi dell'art. 153
del TU del 1945 N° 148, od ordinate dall'autoriiiadigiaria.

Potranno, inoltre, essere eseguite senza alcumartta preventiva le sole opere
provvisionali di assoluta urgenza, indispensabdr pvitare imminenti pericoli o danni,
fermo restando I'obbligo per il proprietario di War immediata comunicazione al
Responsabile del servizio e di presentare solleeitde la domanda di concessione di cui
al successivo art. 22.

Art. 17 - Opere eseguite da Amministrazioni dello Stato: ¢ = onformita alle
prescrizioni urbanistico edilizie vigenti.

Nei casi di opere rientranti fra quelle disciptmadallart. 29 della Legge
Urbanistica 17 Agosto 1942 n.1150, I'Amministrazostatale committente & tenuta a
depositare presso gli uffici Comunali competentddcumento comprovante I'avvenuto
accertamento di conformita alle previsioni urbaodst edilizie vigenti, rilasciato
dall’Amministrazione regionale, almeno 10 giorninpg dell'inizio dei lavori, unitamente
ad una copia del progetto, e cid0 anche ai fini gieirto comma del Art. 32 della
summenzionata Legge urbanistica.

Anteriormente all'inizio dei lavori andra corrigho il contributo inerente alla
correlativa trasformazione urbanistica del territonelle forme e nei modi previsti nei
successivi articoli.

Art. 18 - Opere eseguite da enti pubblici su aree demanial i: conformita
alle prescrizioni urbanistico edilizie vigenti.

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pabkl terreni demaniali, ad
eccezione delle opere destinate alla difesa naepmampete all’Amministrazione
Regionale, d'intesa con le Amministrazioni intea¢s® sentito il Comune, accertare che le
opere stesse non siano in contrasto con le presardello strumento urbanistico vigente e
del presente regolamento edilizio .

I Comune esprime il proprio parere tramite il Gwo, sentita la Commissione
Edilizia.

L'ente committente le opere provvedera in analagguanto previsto nell'articolo
precedente.
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Andra comunque applicato il disposto di cui difub comma del articolo
precedente.

Art. 19 - Concessioni edilizie speciali : deroghe.

Qualora singole norme dello strumento urbanisGomunale lo consentano o lo
prevedano espressamente, € ammesso, entro iilinptevisti, I'esercizio della deroga per
la realizzazione di edifici od impianti pubblicidointeresse pubblico.

L'interesse pubblico, nei casi previsti dovra lteme dalla destinazione tipica,
permanente e continuativa dell'opera da realizzdaé,perseguimento di un interesse
pubblico ed inequivocabilmente riflessa nelle $tmat, disposizione dei volumi, entita e
tipo dei servizi, di modo che non sia possibile anoe in seguito la destinazione senza
preventive e consistenti opere di adattamento.

In ogni caso esulano dall'ambito delle previsierdelle disposizioni derogabili le
indicazioni ed ubicazioni specifiche di edifici, dnpianti e di servizi pubblici, di
allineamenti stradali, di destinazione di zonayidicoli a parco pubblico o privato, ed in
genere nei casi in cui tali deroghe costituirebbhensante o modifica a previsioni positive
e concrete dello strumento urbanistico.

La domanda di concessione edilizia per la quatersie indispensabile derogare la
prescrizione del presente regolamento ovvero a @odmattuazione dello strumento
urbanistico di base, dovra contenere I'enunciazidegli elementi di cui al precedente
secondo comma e quella delle disposizioni di cyirakente, e quelle delle disposizioni e
delle norme Comunali che prevedono la richiestdeiroga; essa dovra essere corredata da
almeno quattro copie degli elaborati progettuali.

Per il rilascio della concessione in deroga sinprzia il Consiglio Comunale,
sentito il parere della Commissione Edilizia, chdi¢chera il contenuto normativo da dare
al caso specifico.

Art. 20 - Concessioni Edilizie Speciali: Lotti Interclusi

Nelle zone inedificate esistenti alla data dell2QL983 o risultanti libere in seguito
a demolizione, contenute in un tessuto urbano e@ititb o consolidato, che si estendono
sul fronte stradale per una profondita inferiorenka 20.00, nel caso di impossibilita di
costruire in aderenza qualora il rispetto delléadize tra pareti comporti la inutilizzazione
dell'area o soluzione tecnica inaccettabile, il oo puo consentire la riduzione delle
distanze fino al minimo inderogabile di ml.1.50 danfini del lotto.
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Titolo Il - Modalita di richiesta della concessione e della
autorizzazione .

Art. 21 - Soggetti aventi diritto alla concessione

Hanno titolo per richiedere la concessione edilizi
1) il proprietario dell'area edificabile;
2) l'avente diritto a mantenere una costruziordi abpra del suolo (ai sensi dell'articolo
952 del Codice Civile ), almeno per le costrukide non invadano il sottosuolo al di la
di quanto necessario per la realizzazione dellddorenta dell'edificio;
3) I'avente diritto a mantenere una costruziordisaltto del suolo ( ai sensi dell'art. 955

del Codice Civile );

4) l'enfiteuta ( ai sensi degli art. 959 e 960 @eldice Civile ) il quale ha diritto di
richiedere la concessione ad edificare soloamelito e nei limiti del contratto di
enfiteusi, rimanendo al proprietario il diritto dithiedere la concessione per tutto cio che
rimane al di fuori del contratto di enfiteusi;
5) l'usufruttuario ed il titolare del diritto da di abitazione, i quali, ai sensi degli art.
981, 986, 1004, 1005, 1006, 1025, 1026 del Coditéle, hanno il diritto di effettuare
interventi di manutenzione ordinaria, straordinagiai restauro;
6) i titolari di diritti reali delle servitu predia coattive o volontarie ( elettrodotti,
acquedotti, teleferiche etc. ) i quali, ai serdi'art. 1065 del Codice Civile hanno diritto
di eseguire manutenzioni e trasformazioni inerahlibro titolo. Tutti i soggetti elencati nei
precedenti sei punti per attestare il loro dirdtbottenere la concessione edilizia, nei limiti
di competenza, devono allegare alla domanda unificatid rilasciato dall'Ufficio
immobiliare competente, ovvero dichiarazione peatoex legge 15/68.

Possono inoltre presentare domanda di concessione:
7) il locatario, per la sola manutenzione stracadan urgente ai sensi dell'art. 1577 del
Codice Civile;
8) l'affittuario agricolo ed il concessionario drite incolte, limitatamente ai miglioramenti
dei fabbricati rurali ed alla casa di abitazione.

| soggetti descritti ai punti 7 ed 8, per ottenda concessione, nei limiti del loro
diritto, devono presentare insieme alla domandarilratto redatto a norma dell'art. 1571
del Codice Civile.

Puo ancora richiedere la concessione edilizia:
9) il titolare in base a negozio giuridico di ttwi privato, cioe procura, mandato da parte
del proprietario (connesso oppure no ad un apdiltoostruzione); per dimostrare il
proprio titolo, tale soggetto deve allegare allamdada una copia autenticata del
documento di delega.

Sono infine abilitati a richiedere la concessieddizia:
10) il beneficiario dell'occupazione d'urgenzaagdhte causa da tale beneficiario;
11) I'assegnatario di terre incolte;
12)il titolare di servitu coattiva costituita peropvedimento amministrativo o per
sentenza,
13) il concessionario di beni demaniali;
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14) colui che, essendo interessato ad agire perod@&muto, ne sia autorizzato per ordine
del Giudice;
15) colui che richiede un provvedimento cautelamominato a norma dell'art. 700 del
c.p.c.;
16) i titolari di diritti derivanti da speciatituazioni previste dalla legge, quali:
a) il tutore, che puo richiedere ogni tipo di cosgiene;
b) il curatore, che pud richiedere solo di effettuali interventi di manutenzione
straordinaria necessitanti di concessione e tgrventi di restauro conservativo.

Per i soggetti elencati nei precedenti punti IHeil documento attestante il titolo
consiste nella copia autenticata del provvedi mamaministrativo o giudiziale.

| documenti di cui sopra potranno essere sostitiaitdichiarazione personale ex
legge 15/68.

Art. 22 - Modalita di richiesta della concessione.

La domanda di concessione ad edificare va indit&zal Responsabile del servizio;
deve essere redatta su carta bollata, corredatadli@gorati e dai documenti necessari ali
sensi di quanto specificato nel successivo art. 23.

Nella domanda va inserita I'eventuale richiestadialersi della facolta prevista
dall'art. 11 della Legge 28.1.1977 N° 10; inoltre @ssa deve risultare esplicitamente
I'impegno ad osservare le norme del Presente Rdglle leggi vigenti al momento della
richiesta, nonche l'impegno a comunicare, priméimielo dei lavori, il nome del direttore
dei lavori e del costruttore, ovvero la sceltashguire le opere in economia.

Art. 23 - Documenti da allegare alla domanda di concessione

A corredo della domanda di cui all'art. precedentte alla ricevuta attestante il
versamento dei diritti e delle tasse eventualmdotaite, devono essere allegati in triplice
copia i seguenti elaborati e/o documenti:

1) relazione illustrativa sommaria contenente, neeessario, la descrizione delle opere
con particolare riferimento alla destinazione dusite strutture portanti, al materiale e
colori da impiegare nella finitura degli esternii d&bbricati, al sistema di rifornimento
dell'acqua potabile e dello scarico delle acquésarehe, nere, luride, ed inquinanti, ed
all'impianto di riscaldamento;

2) planimetria in scala idonea, orientata, con@tvalello strumento urbanistico vigente o
del piano attuativo interessato (P.P., P.L., B.IFPE.E.P.), estesa per un raggio tale da
rendere possibile l'individuazione del lotto intg@&to con riferimento alle strade statali,
provinciali o comunali piu vicine ed agli edificoofinanti. Il lotto interessato deve essere
evidenziato con opportuna grafia.

Per gli interventi in zona "E" agricola del P.U.@ale planimetria &€ sostituita da una
corografia in scala non inferiore a 1:10.000 sssfger un raggio tale da rendere possibile
l'individuazione del lotto interessato con rifeemto alle strade statali, provinciali e/o
comunali piu vicine. Il lotto interessato davessere evidenziato con opportuna grafia.
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3) stralcio del rilievo aerofotogrammetrico, sestsite;

4)stralcio della mappa catastale, con I'evidenarezidel mappale o dei mappali interessati;
5) planimetria quotata dello stato reale del loton orientamento, in scala adeguata e
comunqgue non inferiore a 1:500, nella quale devessere indicate, con esatta grafia, le
opere progettate, le aree sulle quali e stata ctatgla superficie fondiaria relativa agli
edifici, le proprieta confinanti e le strade oiadpazi pubblici adiacenti, e recante:

a) estremi dell'approvazione comunale del piansattto, nonche stralcio dello stesso, del
guale il lotto faccia eventualmente parte;

b) indicazione delle strade e degli spazi publotichediatamente adiacenti;

c) le altezze e le distanze degli edifici circositandistanze dai confini;

d) lindicazione degli spazi destinati a parcheggoperto e scoperto e la sistemazione
dell'area non edificata, con indicazione degli ascpedonali e veicolari sulla pubblica via,
nonche lo schema di collegamento alle reti idrif@gmaria urbane;

e) andamento altimetrico dell'area, se necessdl@® precisazione dei dati tecnico-
urbanistici dell'edificato ( per seminterrati e 8in

f) ubicazione prevista per le opere progettate, dmtanze dai confini e dagli altri
eventuali edifici;

g) indicazione del tipo di recinzione;

h) eventuali allineamenti o quote indicate dalloistento urbanistico;

6) piante quotate in scala non inferiore a 1:100sagyoli piani, compresi quelli interrati e
delle coperture con lindicazione delle costruzid@iminali (volumi tecnici) e della
destinazione dei singoli locali;

7) almeno due sezioni verticali quotate, di cui unasenso ortogonale alla strada
pubblica, nella medesima scala delle piante datyprecedente punto 5, secondo la linea
di maggiore importanza o di massima pendenza cimewpli anche i distacchi dai
fabbricati confinanti per una estensione minimaanta e a valle di almeno ml 12, con
I'indicazione del terreno prima e dopo la previsséemazione;

8) prospetti esterni alla medesima scala delletpidncui al punto 5, con le quote dei piani
e delle coperture, riferiti alle quote stradali alle piu basse sistemazioni esterne, nel caso
di costruzioni in aderenza ad altri fabbricati dowmo essere indicati anche gli attacchi dei
prospetti di questi ultimi;

9) eventuali progetti degli impianti tecnologicepisti in conformita alle norme delle leggi
vigenti e del presente regolamento;

10) tabelle con l'indicazione delle superfici uétl accessorie di ogni singolo vano per la
determinazione degli oneri di concessione, taldlée superfici finestrate con la verifica
degli indici di legge e tabella riepilogativa dedleperfici e dei volumi;

11) tabelle planivolumetriche per la verifica dedarispondenza dei dati di progetto (I.F.,
I.C., ecc.) con quelli previsti dallo strumento amistico;

12) elaborati grafici e relazione tecnica illustrahe soluzioni progettuali e gli
accorgimenti tecnici atti a garantire il rispettelld prescrizioni per il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche (Legt3/89), corredata di dichiarazione di
conformita alla legge, sottoscritta dal professtani

13) documentazione fotografica, con fotografieatifato non inferiore a cm 13x18, dello
stato di fatto con eventuale simulazione dell'véeto;

14) relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11.3168nei casi previsti dallo stesso D.M.,
relazione geologica;
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15) prospetto relativo al calcolo degli oneri doaitsensi della Legge 10/1977, o computo
metrico estimativo dei lavori da eseguire (nel casoui il contributo sia determinato in
relazione al costo dell'intervento);

16) nulla-osta per il vincolo idrogeologico ai sedsl RDL n. 3267/1923 e successive
modifiche ed integrazioni;

17) autorizzazione rilasciata dal competente Uifibel Genio Civile per zone sottoposte al
vincolo della Legge 64/74; tale documento puo @ssaeche presentato prima del rilascio
delle concessione edilizia;

18) autorizzazione, ove necessaria, prevista d&1a2.6.1998 n. 28;

19) parere autonomo del medico della ASL e reladVaispetto dei requisiti igienico
sanitari, in base alle vigenti leggi sanitariegtdlocumento pu0 essere anche presentato
prima del rilascio delle concessione edilizia;

20) studio di impatto ambientale, ove richiestdedaigenti leggi;

21) titolo di cui all'art. 21, o dichiarazione dsgonibilita dell'area.

| disegni, in originale o in copia eliograficagpgati secondo le norme UNI, devono
essere a semplice tratto e devono contenere leamdni relative ai lati interni ed esterni
delle piante, agli spessori dei muri, alla larglzeezaltezza delle aperture, alle altezze dei
singoli piani e quelle totali dell'edificio.

In caso di divergenze fra indicazioni graficheadicazioni numeriche fanno fede le
seconde.

Per quanto riguarda le modifiche le trasformaziagi ampliamenti le
soprelevazioni, i restauri, e le opere similarigldaelaborati deve risultare in modo
inequivocabile anche quale é il reale stato diofal momento della richiesta di
concessione, allegando, eventualmente, idonea doaagione fotografica, nonche idonea
documentazione sulla regolarita della parte presgis.

Nel caso che le acque luride debbano essere atlai® utilizzando tubazioni o
canali d'acqua privati, € necessario allegare aflmanda anche copia delle relative
concessioni eventualmente previste, e nel casodauzione non si allacci alla fognatura
comunale, deve essere allegato il progetto di cglievmento con totale o parziale
depurazione delle acque luride redatto secondedmlazione vigente ( D.L. 10/05/1976
N.319) , ed approvato dallo ufficio sanitario.

Per le aree, gli edifici e le opere soggette acigpeleggi o regolamentazioni
comunali, provinciali, regionali o statali, devoresere esibiti dai richiedenti i relativi e
specifici permessi e/o autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresinpagmata, ove richiesto, dai
nullaosta
- del comando provinciale dei Vigili del Fuoco,

-dell'lspettorato Provinciale dell’Agricoltura,

-dell'lspettorato dipartimentale delle Foreste,

-della Soprintendenza alle Antichita e degli ufficegionali competenti, nonche
dell'autorizzazione, ove nel caso, per gli acceflsi strade statali e nazionali fuori del
centro abitato. Gli stessi dovranno essere indightichiedente entro i 15 giorni dalla
presentazione della domanda di concessione

Per le concessioni convenzionate deve esseratdlefja domanda di concessione
lo schema di convenzione o lo schema di atto werdd¢ redatto sulla base della
convenzione tipo predisposta dalla Regione ai sk legislazione vigente previ accordi
con il comune ( V. ART.10 L. 10/77 ) ; tale attovdeessere, prima del rilascio della
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concessione, trascritto nelle forme di legge neiste immobiliari a cura e spese del
richiedente e presentato al Comune prima del rdadella concessione.

Sono esenti dal pagamento dei diritti di segrategidomande di concessione cui
vengono allegati gli elaborati di cui ai precedentmeri 2 e 5 nelle versione informatica
richiesta dall'Ufficio Tecnico.

Le prescrizioni di cui ai commi precedenti valgaamache per le domande di C.E.
concernenti varianti in corso d'opera di progetiapprovati.

Art. 24 - Modalita di richiesta delle autorizzazioni.

Le domande dirette ad ottenere le autorizzaziogn @ opere indicate nel
precedente art. 14, devono essere redatte in danllo secondo la formula indicata dal
Comune ed indirizzate al Responsabile del sert&taico.

Esse devono contenere:

a) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fesca firma del richiedente;

b) elezione di domicilio nel Comune da parte dehiedente;

c) impegno da parte del richiedente a rispettardisdposizioni contenute nel presente
regolamento, negli altri regolamenti comunali egenere nella normativa vigente in
materia,;

d) eventualmente lindicazione del periodo di temper il quale viene richiesta
l'autorizzazione.

Art. 25 - Documenti da allegare alla domanda di autorizzaz ione.

A corredo della domanda deve essere allegatayiphicé copia, la seguente
documentazione:

1) eventuali elaborati grafici (planimetrie, pigntezioni) necessari all'individuazione

dell'opera oggetto della richiesta di autorizzagidn scala opportuna per una chiara
interpretazione;

2) relazione illustrativa dettagliata con la dedone dell'opera da eseguire o da installare
e degli eventuali allacciamenti (rete idrica, ele#t, telefonica, ecc.) e scarichi (acque
meteoriche, nere, ecc.) nonche degli eventuadessi dagli spazi pubblici (vie o piazze).

E' facolta dellAmministrazione Comunale chiededéntegrazione della
documentazione con ulteriori elaborati (fotografissegni dei particolari, prospetti, ecc.).

Per le aree e le opere soggette a speciali legggolamentazioni comunali,
provinciali o statali, devono essere allegatirdziiedenti i relativi e specifici nullaosta e/o
autorizzazione.

Nel caso che la documentazione allegata alla ddendnautorizzazione risultasse
incompleta o imperfetta, I'"Amministrazione comungbeovvedera a richiedere la
documentazione mancante o a comunicare gli evemiigli.

Il richiedente dovra fornire le integrazioni riebte nel termine di 60 gg. decorrenti
dal ricevimento della comunicazione da parteGt@hune; in mancanza la richiesta verra
ritenuta abbandonata e la pratica sara archiviata.
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Nel caso fosse necessario integrare o regolaezlarmpratica, secondo quanto
previsto nei commi precedenti, verra consideratsnecodata di presentazione della
domanda quella in cui saranno state effettuatetégiazioni e le regolarizzazioni richieste.

Titolo 1ll- Rilascio ed wuso della concessione e del la
autorizzazione.

Art. 26 - Procedura per il rilascio della concessione edi  lizia.

Al momento della presentazione della domanda dicessione edilizia I'ufficio
abilitato a riceverla comunica all'interessato ibmnativo del responsabile del
procedimento.

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordinedentazione al protocollo
generale; congiuntamente alla domanda dovranneeepsesentate tutte le autorizzazioni
previste dalla normativa vigente e di competenzauthrita esterne.

Entro sessanta giornidalla presentazione della domanda il responsatide
procedimento cura listruttoria e redige una relagicontenente la qualificazione tecnico-
giuridica dell'intervento richiesto e la propridwazione sulla conformita del progetto alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie. Il terminadpessere interrotto una sola volta se il
responsabile del procedimento richiede all'intextess entro quindici giorni dalla
presentazione della domanda, integrazioni docurhentdecorre nuovamente per intero
dalla data di presentazione della documentaziotegriativa. La pratica verra archiviata
decorsi inutiimente 18 mesi dalla data di richieltla documentazione integrativa.

Entro dieci giorni dalla scadenza del termine pdentemente detto il responsabile
del procedimento formula una motivata rispostawatidrita competente all'emanazione del
provvedimento conclusivo.

In ordine ai progetti presentati, il responsaloié# procedimento deve richiedere,
entro il termine di cui al comma tre del presente @ parere della commissione edilizia.
Qualora questa non si esprima entro il terminegitedl responsabile del procedimento &
tenuto comunque a formulare la proposta di cubatma quattro e redigere una relazione
scritta al responsabile del servizio indicando itimaoer i quali il termine non é stato
rispettato. Il regolamento edilizio comunale deteani casi in cui il parere della
commissione edilizia non deve essere richiesto.

La concessione edilizia € rilasciata entro quindiorni dalla scadenza di cui al
precedente comma tre, facendo comunque salva semiezione di quanto indicato al
successivo art. 26, qualora il progetto non siacamtrasto con le prescrizioni degli
strumenti urbanistici ed edilizi e con le altre mer che regolano lo svolgimento
dell'attivita edilizia.

Decorso inutilmente il termine per I'emanazion¢ pl®vvedimento conclusivo,
I'interessato puo, con atto notificato o trasmeissplico raccomandato con avviso di
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ricevimento, richiedere all'autorita competente adiempiere entro quindici giorni dal
ricevimento della richiesta.

Decorso inutiimente anche il termine di cui alqge@ente comma, l'interessato puo
inoltrare istanza all’Assessore Regionale degli Eatali, Finanza e Urbanistica, il quale,
nell'esercizio di poteri sostitutivi, nomina enfrquindici successivi, un commissaral
acta che, nel termine di trenta giorni, adotta il preshimento che ha i medesimi effetti
della concessione edilizia. Gli oneri finanziafiatevi all'attivita del commissario di cui al
presente comma sono a carico del comune interessato

Art. 27 - Documentazione da presentare per il rilascio dell a
concessione edilizia.

Una volta ricevuta la comunicazione di approvagiaell'istanza di concessione,
per il ritiro della stessa l'interessato dovra pneare:
1. richiesta in carta libera, indirizzata al Resgaile del servizio e sottoscritta dal tecnico
incaricato della Direzione Lavori;
2. moduli debitamente compilati per la determinagialegli oneri concessori (qualora
dowvuti);
3. le ricevute attestanti I'avvenuto pagamentaligod parziale) delle quote di contributi di
cui agli articolo 5 e 6 della legge 28.01.1977 NF d, in alternativa, la fidejussione a
garanzia della realizzazione totale o parzialeedefpere di urbanizzazione da eseguirsi
secondo le modalita indicate dal Comune;
4. l'eventuale atto d'impegno, trascritto a favdet Comune, per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione;
5. certificato attestante il titolo di proprietdell'area, o titolo equipollente e, in caso di
utilizzazione di aree nocontigue, un atto d'asservimento trascritto nella congeria
immobiliare;
6. modello ISTAT debitamente compilato;
7. atto di vincolo di inedificabilitasottoforma di dichiarazione sostitutiva di atto
notorio, del terreno oggetto dell'intervento edificatorper la quota di volumetria
impegnatajogni successivo frazionamento del terreno soggettotale atto di vincolo,
necessitera di atto registrato e trascritto pressda conservatoria immobiliare, a
dimostrare I'inedificabilita per la quota di volumetria gia impegnata;
8. se richiesta ( per opere di notevole entitdgziene tecnica contenente i risultati dello
studio geologico del terreno ai sensi del D.M. 311088;
9. progetto e relazione tecnica dell'impianto dicaidamento ai sensi dell'art. 28 della
legge 9.01.1991 n. 10, ove previsto;
10. progetto degli impianti tecnologici relatialla legge 46/90 e successive
modificazioni ed integrazioni, ove previsto;
11. attestato della denuncia presso I'Ufficio deini@ Civile delle opere in Cemento
Armato o metalliche ;
12. ogni altro documento necessario e richiesttidfatio Tecnico Comunale.

Gli elementi di cui ai precedenti punti 9), 10} possono essere presentati anche
successivamente, purche prima dell'inizio dei nal&vori.
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Art. 28 - Rilascio delle Concessione Edilizia: rispetto de lle Leggqi,
regolamenti e dei diritti dei terzi.

Il Responsabile del Servizio, dopo listruttorial'@same del progetto come al
precedente art. 26, per i progetti approvati rilate "CONCESSIONE AD EDIFICARE"
secondo le modalita previste nella Legge 28.1.29770 e dietro il pagamento degli oneri
previsti nella stessa; alla concessione deve eafliegata una copia dei disegni di progetto
debitamente vistati.

Quando la concessione € rilasciata dall'autoriténunale (Responsabile del
Servizio) in dissenso dal parere della C.E., dgitwere deve essere annotato nella
concessione. Nell'atto di concessione possono esssgmotati anche ['obbligo
dell'osservanza di speciali modalita per I'esecweitei lavori.

Copia della concessione ad edificare, o avvisavdenuto rilascio, sara pubblicata
secondo le disposizioni vigenti.

Chiunque puo prendere visione, presso gli uffmnanali, della concessione ad
edificare e dei relativi atti di progetto, e riceme contro il rilascio della stessa in quanto in
contrasto con le disposizioni di legge o regolameobn le prescrizioni dei piani
urbanistici, o con un legittimo interesse privakaal fine la concessine & sempre rilasciata
facendo salvi gli eventuali diritti dei terzi.

Art. 29 - Validita e decadenza della concessione.

La concessione decade se entro un anno dallaelatdascio non sono stati iniziati
i lavori (articolo 4 legge n. 10/1977).

La concessione decade anche nel caso in cui entrivigore nuove previsioni
urbanistiche in contrasto con la concessione stesgdora i lavori non siano ancora stati
iniziati; se, invece, i lavori sono iniziati, lamessione resta valida sino al termine stabilito
nell'atto di rilascio.

La concessione decade qualora i lavori non vengéimoati nel termine di tre anni
dalla data di inizio dei lavori.

Prima dello scadere del termine di cui soprapiiaessionario puo richiedere una
proroga, della durata massima di mesi 12, pergtaosenire di fatti estranei alla propria
volonta durante il corso dei lavori stessi.

Tali fatti potranno essere naturali (ad esempiovadni), oppure umani (ad
esempio sciopero del personale edile).

La proroga € concessa dal responsabile del serveantito I'Ufficio Tecnico
Comunale, con un provvedimento motivato.

Nell'atto di concessione possono anche esseifiesmini per l'ultimazione dei
lavori superiori a tre anni dalla data del rilasama solo nel caso di opere di particolare
mole, o con particolari caratteristiche tecnicheostruttive, oppure ancora nel caso di
opere pubbliche.
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La decadenza della concessione comporta la ngcelsdia richiesta di una nuova
concessione.

Il Responsabile del procedimento puo rilasciareuava concessione solo qualora
le previsioni urbanistiche vigenti al momento Insentano, e solo subordinatamente al
pagamento della differenza tra il contributo gisrisposto e quello da corrispondersi sulla
base delle delibere comunali vigenti al momentoriteedcio della nuova concessione.

Nel caso di decadenza della concessione per icatarrispetto dei termini di
ultimazione dei lavori, sempre che non sia stathiesta una proroga, il titolare deve
richiedere una nuova concessione relativa alleeghrbpere non eseguite.

La nuova concessione puo essere rilasciata sallomgue disposizioni urbanistiche
eventualmente subentrate lo consentano, e richdedeh concessionario la eventuale
differenza tra il contributo gia versato e quella dorrispondere in base a successive
delibere comunali in materia di oneri, limitataneatla parte dell'opera non ultimata.

In caso di mancata utilizzazione della concessiomentributi relativi agli oneri
concessori gia versati, vengono restituiti.

Art. 30 - Annullamento e decadenza della Concessione Edili zia.

La concessione edilizia pud essere annullatade s autotutela solo quando sia
illegittima e sussista un interesse pubblico atteatoncreto alla rimozione dell'atto.

Art. 31 - Trasferimento della concessione.

La concessione non € negoziabile in se e per p@oeessere trasferita sola per
"mortis causa" o per atto tra vivi.

Nel caso di trasferimento per atto "mortis causarigcessario richiedere la voltura
della concessione al Comune, che la concederaapesibizione del titolo ereditario da
parte del nuovo titolare.

Nel caso di trasferimento per negozio giuridicvelessere ugualmente richiesta la
voltura, previa esibizione dei documenti attestaitiolo.

La voltura non modifica i termini di validith e diecadenza fissati nella
concessione, salvo la possibilita di richiedereqga per i casi precedentemente indicati.

Per ottenere la modifica dell'intestazione, lliessato dovra inoltrare apposita
domanda indirizzata al Sindaco e contenente olkeeiradicazioni, relative al subentrante,
la sottoscrizione del cedente e del concessionario.

Tutti gli adempimenti, gli oneri e le responsdhilielative all'esecuzione dei lavori
e delle opere oggetto della concessione saranani@ el precedente intestatario fino a
che non sia stata effettuata la voltura.
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Art. 32 - Rilascio delle autorizzazioni.

Il Responsabile del Servizio, entro 60 giorni datlata di ricevimento della
domanda di autorizzazione, o dalla data in cuicsistate effettuate le integrazioni e le
regolarizzazioni richieste, una volta completatriittoria della pratica ed acquisito, nel
caso fosse ritenuto necessario, il parere dellariesione Edilizia, accoglie o respinge la
domanda.

In caso di mancato accoglimento devono essereatdi motivi che lo hanno
determinato. La decisione & comunicata al richiezlen

Le opere soggette ad autorizzazione possono essgizzate, decorso il termine di
sessanta giorni dalla data di presentazione deligesta, salvo espresso divieto notificato
dal sindaco al richiedente e a meno che non gi tatmmobili vincolati ai sensi della
legge 01.06.1939, n. 1089.

Art. 33 - Responsabilita e sanzioni.

Il titolare della concessione, il progettista,direttore dei lavori ed il titolare
dell'lmpresa esecutrice sono responsabili, cias@ande proprie competenze e nei limiti
delle leggi vigenti, dell'osservanza delle normaeggali di legge o di regolamenti, nonchée
delle eventuali prescrizioni speciali previsti aetloncessione.

In caso di lavori difformi, o eseguiti senza cossiene, si applicano le sanzioni
amministrative e penali previste, rispettivamentagli artt. 4 e 20 della Legge 28.2.1985
N° 47 e successive modifiche ed integrazioni.

Titolo IV - Esecuzione e controllo delle opere.

Art. 34 - Inizio dei lavori e formalita da esperire.

Prima dell'inizio dei lavori, il titolare della noessione, o il direttore dei lavori,
deve richiedere all'Ufficio Tecnico Comunale:
a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e plaainti cui deve essere riferita la posizione
dell'opera da realizzare;
b) i punti di immissione degli scarichi nelle fogquae principali, nonche tutte quelle
indicazioni del caso in relazione alla possibititdmmissione delle fogne private in quella
comunale e i punti di presa dellacquedotto, reatip un verbale in duplice copia che
deve essere sottoscritto dal richiedente e dalrespptante del medesimo Ufficio
Tecnico.
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Le spese relative sono a carico del richiedente eltenuto, altresi, a fornire il
personale e i mezzi necessari.

Il titolare della concessione non puo, comunqaee dnizio ai lavori se non abbia
prima comunicato al Sindaco il nominativo, la diiedi e l'indirizzo del direttore dei
lavori, del costruttore ed eventualmente del texmiellimpresa, e se tale comunicazione
non sia stata confermata dalla firma di questimiltie non abbia provveduto
all'adempimento di cui all'art. 8 della Legge 5. 1271 n. 1086 e successive modifiche ed
integrazioni.

Ogni variazione successiva deve essere comunicktgli interessati al
Responsabile del servizio entro 8 giorni. Il titelalella concessione e il direttore dei lavori
devono comunicare la data di effettivo inizio drdri entro 5 giorni dall'effettivo inizio.
Qualora durante la esecuzione dei lavori venga natoiun direttore dei lavori diverso da
quello originario, deve essere prodotto lo statoatisistenza dei lavori, controfirmato da
entrambi i professionisti.

Nel caso di necessita di occupazione di suolo lppdbdeve essere fatta separata
domanda al Sindaco, con indicazione planimetriddadea da includere nel recinto del
cantiere, onde ottenere l'autorizzazione temporgeeda durata presunta dei lavori, che
sara assoggettata alla tariffa vigente per occopeaili suolo pubblico.

Ai fini della validita delle concessioni, in relame alla approvazione di nuove
norme legislative o di varianti agli strumenti unisici vigenti (generali ed esecutivi), i
lavori si considerano iniziati con la realizzaziahepere di consistenza proporzionata alla
complessita di quelle totali previste dal progetto.

Non sono sufficienti a fare considerare inizidévori, le opere relative all'impianto
del cantiere, alla esecuzione degli scavi e a#itesiazione del terreno.

Non possono, in ogni caso, essere consideratevaliconcessioni in contrasto con
le nuove norme legislative, o con i nuovi strumemnkbianistici per le quali I'inizio dei lavori
non sia stato comunicato prima della entrata irondgdelle nuove norme o dei nuovi
strumenti urbanistici.

Art. 35 - Cautele contro danni e molestie.

Chiunque voglia eseguire opere edilizie deve eossertutte le cautele atte ad
evitare ogni pericolo di danno a persone e a cdsadeattenuare gli incomodi che i terzi
possono risentire dall'esecuzione di tali opere.

In caso di inosservanza il Sindaco emettera diffidr I'adozione, entro un'idoneo
termine, delle cautele necessarie e successitamarcorrendo, provvedera d'ufficio a
spese degli interessati.

Art. 36 - Esecuzione dei lavori e vigilanza sulle costruzi  oni.

| lavori devono essere eseguiti nelle dimensiguortate nel progetto approvato e
secondo le eventuali prescrizioni speciali rip@ta¢lla concessione.
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Le modalita di esecuzione degli stessi devonoressmformi, oltre che al presente
Regolamento, anche a tutte le norme vigenti agplican special modo le leggi 5.11.1971
N° 1086 e 2.2.1974 N° 64 con i rispettivi decrdtuativi e circolari ministeriali, il D.M.
LL.PP. 20.11.1987, nonché il D.M. LL.PP. 3.12.1987.

La vigilanza sulle costruzioni € esercitata dald@co in base all'art. 20 della L.R.
11.10.1985 N° 23, a mezzo dei suoi funzionari enagA tale fine nel cantiere dovranno
essere esposti, in modo visibile da tutte le pebklivie, cartelli di adeguate dimensioni
con i dati relativi alla concessione edilizia, itblare della stessa, all'esecutore delle opere
ed al direttore dei lavori.

Art. 37 - Visite tecniche e verifiche in corso d'opera.

Durante l'esecuzione dei lavori il Responsabilé skrvizio, o per lui il capo
dell'Ufficio Tecnico Comunale, o gli addetti alljpm designati, hanno il diritto al libero
accesso ai cantieri e ad eseguire qualsiasi opai verifica e controllo ai sensi del
precedente art. 36.

Art. 38 - Sospensione dei lavori.

Nella eventualita che i lavori dovessero esserspesi, linteressato deve
preavvisare il Responsabile del servizio affincliégi, se e il caso, sentito il parere del
Tecnico comunale, possa disporre i provvedimentiesgari per assicurare, durante
I'interruzione dei lavori, la pubblica incolumitéggnché il pubblico decoro.

In caso di inadempienza il Responsabile del serviprevia diffida, ordinera
I'esecuzione d'ufficio, a spese dell'interessatie epere che riterra necessarie.

Art. 39 - Denuncia di ultimazione della costruzione e dei | avori.

Il direttore dei lavori ed il concessionario, saotabligati a comunicare la fine dei
lavori ad ultimazione avvenuta degli stessi, ecbihcessionario deve chiedere al Comune
il rilascio del certificato di abitabilita e/o agiita nei modi e nelle forme previste dal
D.P.R. 22. 04. 1994 N° 425.

Per ultimazione dei lavori, relativi alla operagetfo di concessione o di
autorizzazione, si intende il completamento intlegdaogni parte del progetto.

Art. 40 - Inadempienza alle disposizioni regolamentari.
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La contravvenzione alle norme del presente Regatémn alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici vigenti (generali ed esedtialle modalita esecutive fissate nella
concessione e, piu in generale, ad ogni altra ndegialativa o regolamentare che risulti
applicabile, comporta 'applicazione delle dispmgiz legislative e regolamentari e delle
sanzioni amministrative e penali previste dallegleggenti (legge 28.02.1985 N° 47 e
L.R. 11.10.1985 N° 23).

Art. 41- Ispezioni a fabbricati esistenti.

E' facolta del Sindaco fare procedere ad ispezienifabbricati esistenti e nelle
aree di pertinenza, ogni qual volta ne appaia ddppita per ragioni di sicurezza o di
igiene pubblica, e di ingiungere i provvedimenti ckeso.

Art. 42 - Dichiarazione di abitabilita e di agibilita.

Nessuna opera di nuova costruzione, ristrutturezio ampliamento o
soprelevazione pud essere adibita all'uso che peoprio prima della dichiarazione di
agibilita e/o abitabilita da parte del ResponsatddeServizio.

L'agibilitd riguarda le opere destinate ad ativindustriale, commerciale o
artigianale; l'abitabilita riguarda le opere destenad abitazione, ufficio, scuola, sala di
lettura o altri usi analoghi.

Il titolare della concessione deve richiedere a&spdnsabile del servizio, con
domanda su apposito stampato, ad ultimazione seril@ ad avvenuto collaudo statico
dell'opera, se previsto, il certificato di agildlieé/o abitabilita

Contemporaneamente deve depositare presso ltJffecnico comunale i seguenti
documenti:

-certificato di eseguito collaudo da parte del Codwaprovinciale dei Vigili del Fuoco, se
necessario;

-certificato di collaudo statico per le costruziamconglomerato cementizio ai sensi della
legislazione vigente, previo avvenuto deposito swed'Ufficio del Genio Civile della
legge 05.11.71 N°.1086, o dichiarazione sottoscrittl Direttore dei Lavori di non
esistenza di opere soggette alla Legge 1086/71,

- dichiarazione di conformita o certificato di @lldo degli impianti di cui alla Legge
46/90 e successive modifiche ed integrazioni;

- copia della denuncia agli uffici comunali compeieper gli adempimenti relativi al
pagamento della tassa RR.SS.UU., per gli allacatiieé fognari e per I'apposizione del
numero civico, Se necessario;

- dichiarazione, eventualmente resa sotto formaedizia giurata, per il rispetto delle
disposizioni sull'abbattimento delle barriere aettoniche;

- dichiarazione del D.L. che asseveri, sotto t@ppea responsabilita, la conformita rispetto
al progetto approvato, I'asciugatura dei muri sallabrita degli ambienti;

- ricevuta attestante il pagamento dei diritti couo altre tasse;
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-altri certificati richiesti ai sensi del presenRegolamento relativamente ad impianti
tecnologici;
-prova dell'avventura presentazione del tipo raépmper l'accatastamento, 0 copia
dell'avvenuto accatastamento, eseguito dal dieetter lavori ai sensi dell'art. 4 del D.P.R.
22.04.1994, completa delle relative planimetridedeuove unita e delle modifiche alle
unita preesistenti..

Il rilascio dell'autorizzazione di cui al primoroma € subordinato alle seguenti
condizioni:
a) che sia stata rilasciata dal Responsabile delizge regolare concessione o
autorizzazione per i lavori  esequiti;
b) che la costruzione o I'opera sia conforme ajjgito approvato;
c) che siano state rispettate tutte le prescrizocondizioni apposte alla concessione, o
autorizzazione;
d) che siano state rispettate le destinaziosiodreviste nel progetto approvato;
e) che siano state rispettate le norme vigentiesapjere in conglomerato cementizio
semplice e armato;
f) che la costruzione non presenti cause o fattlorinsalubrita nei confronti degli
utilizzatori e dell'ambiente esterno ed interno;
g) che siano state rispettate le norme antincemgian genere, di sicurezza delle
costruzioni;
h) che siano rispettate le prescrizioni di cui dgge 09.01.1991 N° 10 e al D.P.R. 26
agosto 1993, n 412;
i) che siano state rispettate tutte le prescrizioeviste dalle vigenti leggi che regolano la
materia,;

Gli accertamenti sono svolti dagli uffici comunali

La richiesta di abitabilitd o di agibilita devesese estesa all'intero fabbricato, 0 a
parte di esso funzionalmente indipendente.

Qualora tale dichiarazione non sia rilasciataces@rssanta giorni dalla richiesta, il
richiedente la pud sostituire, in via provvisokan una dichiarazione redatta ai sensi della
Legge 4.01.1968 n°15 sotto la propria responsaliit un professionista abilitato.

CAPITOLO Il - Coordinamento urbanistico e valutazi one
d'impatto ambientale.

Titolo | - Valutazione d'impatto ambientale.

Art. 43 - Opere sottoposte a procedura di valutazione d'impat to
ambientale.
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Sono sottoposti alla procedura di valutazione ghtto ambientale (V.I.A.) di cui
all'art. 6 della Legge 8.07.1986 n. 349, i progetile opere rientranti nelle seguenti
categorie:

a) raffinerie di petrolio greggio (escluse le imggeche producono soltanto lubrificanti dal
petrolio greggio), nonché gli impianti di gassifiaane e di liquefazione di almeno 500t al
giorno di carbone o di scisti bituminosi;

b) centrali termiche e da altri impianti di comhose con potenza termica di almeno 300
MW, nonche centrali nucleari e altri reattori nagigesclusi gli impianti di ricerca per la
produzione e la lavorazione delle materie fissflemtili, la cui potenza massima non supera
1 kW di durata permanente termica,

c) impianti destinati esclusivamente allo stoccagigfinitivo o all'eliminazione definitiva
dei residui radioattivi;

e) impianti per l'estrazione di amianto, nonche pdrattamento e la trasformazione
dellamianto e dei prodotti contenenti amianto: p@rodotti di amianto-cemento, una
produzione annua di oltre 20.000 t di prodotti tfinper le guarnizioni da attrito, una
produzione annua di oltre 50 t di prodotti finitj per gli altri impieghi dell'amianto,
un'utilizzazione annua di oltre 200 t;

f) impianti chimici integrati, ossia impianti pex produzione su scala industriale, mediante
processi d trasformazione chimica di sostanze,uinsc trovano affiancate varie unita
produttive funzionalmente connesse tra di loro: lpefabbricazione di prodotti chimici
organici di base; per la fabbricazione di prodaftimici inorganici di base; per la
fabbricazione di fertilizzanti a base di fosfor@oto, potassio (fertilizzanti semplici o
composti); per la fabbricazione di prodotti di ba#®sanitari e di biocidi; per la
fabbricazione di prodotti farmaceutici di base naatit procedimento chimico o biologico;
per la fabbricazione di esplosivi;

g) tronchi ferroviari per il traffico a grande disza nonché aeroporti con piste di
atterraggio superiori a 1.500 m di lunghezza; dtdds e strade riservate alla circolazione
automobilistica o tratti di esse, accessibili sativaverso svincoli o intersezioni controllate
e sulle quali sono vietati tra l'altro I'arrestéaesosta di autoveicoli; strade extraurbane, o
tratti di esse, a quattro o piu corsie o raddrizziaim e/o allargamento di strade esistenti a
due corsie al massimo per renderle a quattro cqie;

h) porti commerciali marittimi, nonché vie navigiala porti per la navigazione interna
accessibili a battelli con stazza superiore a 1350

i) impianti di eliminazione dei rifiuti tossici eogivi mediante incenerimento, trattamento
chimico o stoccaggio a terra;

| ) impianti destinati a trattenere, regolare oumcualare le acque in modo durevole, di
altezza superiore a 15 m o che determinano un whlimvaso superiore a 1.000.008,m
nonché impianti destinati a trattenere, regolasccumulare le acque a fini energetici in
modo durevole , di altezza superiore a 10 m o obterchinano un volume d'invaso
superiore a 100.000%n

m) elettrodotti aerei esterni per il trasporto demgia elettrica con tensione nominale di
esercizio superiore a 150 kV e con tracciato djhezza superiore a 15 km;

n) oleodotti e gasdotti di lunghezza superiore &@Ce diametro superiore o uguale a 800
mm, esclusi quelli disciplinati dal DPR 18.04.1984526;

0) stoccaggio di prodotti chimici, petrolchimici rcccapacita complessiva superiore a

80.000 n?; stoccaggio superficiale di gas naturali con uapacita complessiva superiore
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a 80.000 m; stoccaggio di prodotti di gas di petrolio liquiddacon capacita complessiva
superiore a 40.000 ¥n stoccaggio di prodotti petroliferi liquidi di capita complessiva

superiore a 80.000%n

p) impianti termoelettrici con potenza elettricamqmessiva superiore a 50 Mw, con
esclusione di quelli con potenza termica fino a 830 di cui agli accordi di programma
previsti dall'art. 22, comma 11, del D. Leg.vo 597, n. 22;

q) impianti per la produzione di energia idroelettrcon potenza di concessione superiore
a 30 Mw incluse le dighe ed invasi direttamenteasts,

r) stoccaggio di prodotti combustibili solidi coapacita complessiva superiore a 150.000t;
s) impianti di gassificazione e liquefazione;

t) impianti destinati: al ritrattamento di combubdii nucleari irradiati; alla produzione o
all'arricchimento di combustibili nucleari; al tr@tento di combustibile nucleare irradiato
o residui altamente radioattivi; esclusivamente atbccaggio (previsto per piu di 10 anni)
di combustibile nucleare irradiato o residui radlivain un sito diverso da quello di
produzione o l'arricchimento di combustibili nuae irradiati, per la raccolta ed il
trattamento di residui radioattivi;

u) attivita mineraria per la ricerca, la coltivazéoed il trattamento minerallurgico delle
sostanze minerali di miniera ai sensi dell'arcd@nma 2, del R.D. 29.07.1927, n. 1443, e
successive modifiche, ivi comprese le pertinenzigicariche di residui derivanti dalle
medesime attivita ed alle relative lavorazionipi &vori interessino direttamente aree di
superficie complessiva superiore a 20 ettari.

La medesima procedura si applica anche agli iatérnsu opere gia esistenti non
rientranti nelle categorie dette precedentementaloga da tali interventi derivi un‘opera
che rientra nelle categorie stesse, nonché su iqueglventi su opere gia esistenti
rientranti in quelle categorie qualora da tali et derivi un'opera con caratteristiche
sostanzialmente diverse dalla precedente; nongdicapinvece ad eventuali interventi di
risanamento ambientale di centrali termoelettridsestenti, anche accompagnati da
interventi di ripotenziamento, da cui derivi un twgamento dello stato di qualita
dell'ambiente connesso alla riduzione di emissioni.

Ai sensi del presente articolo si intende per gettm" il progetto di massima delle
opere stesse, prima che i medesimi vengano ingtteati pareri, le autorizzazioni, i null-
osta e gli atti previsti dal Regolamento Edilizio @ormativa vigenti, e, comunque, prima
dell'aggiudicazione dei relativi lavori.

Art. 44 - Pubblicita dei progetti interessati dal V.I.A.

| progetti di cui al precedente art. 43, devonsees comunicati, a cura del
committente, prima della loro approvazione, al Miero dell’Ambiente, al Ministro dei
Beni Culturali e Ambientali ed alla Regione, prebSificio da essa indicato.

La comunicazione deve comprendere, oltre al ptogetno studio d'impatto
ambientale (S.l.A.) come definito al successivo 46t

I committente, inoltre, contestualmente alla comazione su detta deve
provvedere alla pubblicazione, sul quotidiano piffiudo nella regione, di un annuncio
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contenente l'indicazione dell'opera, la sua lozalizrone ed una sommaria descrizione del
progetto.

Art. 45 - Contenuti del S.I1.A.

| contenuti del S.I.A. sono quelli dettati dal BCAM. 27.12.1988, come modificato
dal DPR 354/96 e, fra I'altro devono comprendere:
a) lindicazione della localizzazione riferita allmcidenza spaziale e territoriale
dellintervento, alla luce delle principali altetive prese in esame, alla incidenza sulle
risorse naturali, alla corrispondenza ai piani orstici, paesistici, territoriali e di settore,
agli eventuali vincoli paesaggistici, archeologa®maniali ed idrogeologici, supportata da
adeguata cartografia,
b) la specificazione degli scarichi idrici e deli@sure previste per l'osservanza della
normativa vigente, nonché le eventuali consegualtdirazioni della qualita del corpo
ricettore finale;
c) la specificazione dei rifiuti solidi e delle nada di smaltimento rapportata alle
prescrizioni della normativa vigente in materia,
d) la specificazione delle emissioni nell'atmosfdeasostanze inquinanti, rapportata alla
normativa vigente, nonché le conseguenti alterazletla qualita dell'aria anche alla luce
delle migliori tecnologie disponibili;
e) la specificazione delle emissioni sonore pradetidegli accorgimenti e delle tecniche
riduttive del rumore previsti;
f) la descrizione dei dispositivi di eliminazioneriearcimento dei danni all'ambiente con
riferimento alle scelte progettuali, alle miglideicniche disponibili ed agli aspetti tecnico-
economici;
g) i piani di prevenzione dei danni all'ambientea cerimento alle fasi di costruzione e
gestione;
h) i piani di monitoraggio ambientale secondo lecsficazioni derivanti dalla normativa
vigente o da particolari esigenze in relazione siligole opere;
i) un riassunto non tecnico di quanto previsto keteere precedenti.

Art. 46 - Norme e procedure per misurare la compatibilita amb  ientale
nei progetti di trasformazione urbanistica e territ oriale.

Qualora un progetto come definito al precedentd&rpur non rientrando in una
delle categorie ivi elencate, comporti una trastmione urbanistica e/o territoriale di
rilevante impatto ambientale, e per il quale laistento urbanistico generale (P.U.C.) non
abbia definito in modo esplicito la compatibilitanbientale, o abbia demandato tale
definizione allo strumento urbanistico attuativeye essere corredato di tutti gli elementi
necessari e sufficienti per una completa valutazidegli effetti che esso puo indurre sul
paesaggio-ambiente.

In tal caso lo studio di compatibilita ambientalensiste in una relazione del
progettista dell'opera contenente le seguenti &aiii:
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1) localizzazione nello strumento urbanistico vigemell'ambito dove €& prevista la
realizzazione dell'intervento proposto;
2) descrizione analitica delle implicazioni sidl'aenbito del progetto che nei luoghi di piu
vasta area, ad esso circostanti, con evidenziazietie specifico intervento proposto,
avuto particolare riguardo per il contesto, in ¢desazione ai valori naturalistici, ai beni
storici e culturali, agli aspetti percettivi, alleonservazione dei luoghi e delle loro
potenzialita, al rischio idrogeologico;
In relazione all'entita ed alle caratteristiché plegetto dovranno essere, percio,
forniti:
- caratteristiche del progetto proposto, pianoag@mma con l'illustrazione delle possibili
configurazioni alternative;
- descrizione degli effetti di almeno una delleug@dni dell'iniziativa proposta, sul
paesaggio e sulle altre componenti ambientali €visssonometriche, simulazioni,
fotomontaggio, plastico, ecc...);
- descrizione degli scarichi idrici e delle misymeviste per I'osservanza della normativa
vigente;
- descrizione dei rifiuti solidi e delle relativeodfalita di smaltimento, rapportate alle
prescrizioni della normativa vigente in materia,
-specificazione delle emissioni nell'atmosfera distanze inquinanti, rapportata alla
normativa vigente , nonché le conseguenti alterdziella qualita dell'aria anche alla luce
delle migliori tecnologie possibili;
- descrizione delle emissioni sonore prodotte di @egorgimenti e delle tecniche riduttive
del rumore previste;
-descrizione dei dispositivi di minimizzazione dkEinni all'ambiente con riferimento alle
scelte progettuali, alle migliori tecniche dispahied agli aspetti tecnico-economici;
- eventuali analisi dei costi-benefici dell'opera;
- piani di prevenzione dei danni all'ambiente, cderimento alle fasi di costruzione e di
gestione;
Restano comunque fatte salve tutte le prescrizemmiche attinenti all'esecuzione
delle opre e degli impianti ed alla loro sicureatzaensi delle disposizioni vigenti.
L'esame dei progetti detti al presente articobvotho soddisfare le seguenti
finalita:
- accertare la completezza della documentaziorseptata,
- verificare la rispondenza della descrizione dedghi e delle loro caratteristiche
ambientali a quella documentata dal proponente;
- verificare che i dati del progetto, per quantmaarne i rifiuti liquidi e solidi e le
emissioni inquinanti nell'atmosfera, corrispondatie prescrizioni dettate dalla normativa
di settore;
- accertare la coerenza del progetto, per quagt@arda le tecniche di realizzazione e dei
processi produttivi previsti, con i dati di utilizzdelle materie prime e delle risorse
naturali;
- accertare il corretto utilizzo di metodologieeeriche di analisi e previsione impiegate
dal proponente in relazione agli effetti ambiental
- individuare l'impatto complessivo del progettdl'ambiente raffrontando la situazione
esistente, al momento della proposta, con la pgonesdi quella successiva,
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Al fine della valutazione di impatto ambientakeniministrazione potra, se ritenuto
necessario, richiedere i pareri di enti pubblia pfivati e di organi di consulenza tecnico
scientifica che ritenesse opportuno acquisireamabito dell'istruttoria del progetto.

La Giunta Comunale, con motivata deliberazionatitsela commissione edilizia,
puo determinare in via generale la fattispecie stiliessione dallo studio di compatibilita
ambientale, da sostituirsi con i normali accertaineprevisti dalle norme vigenti, da
compiersi da parte degli enti competenti in matdritutela dell'ambiente e del paesaggio.

Lo studio di compatibilita ambientale &€ approvaton le stesse procedure e
modalita del piano attuativo di cui fara parte grante.

Sono fatti salvi gli interventi approvati precetiamente all'entrata in vigore della
presente Regolamento.

Art. 47- Esclusione di progetti dalla procedura di V.l.A..

Sono esclusi dalla procedura di V.I.A. tutti quagterventi che, pur rientrando
nelle fattispecie dette ai precedenti artt. pev.lgA., siano stati disposti in via d'urgenza,
ai sensi delle norme vigenti, sia per salvaguartiamlumita delle persone da un pericolo
imminente, sia in seguito a calamita per le qualissato dichiarato lo stato di emergenza
ai sensi dell'art. 5 della Legge 24.2.1992, n.225.

Titolo Il - Disciplina urbanistica.

Art. 48 - Osservanza delle norme del P.U.C. e dei piani at  tuativi.

Le norme degli strumenti urbanistici generaliteiaivi e le indicazioni delle tavole
grafiche di progetto del P.U.C. integrano quellé peesente R.E. e possono meglio
specificare una norma generale ivi contenuta.

La successiva approvazione di un P.U.C. che regaenin contrasto con alcune di
guelle del presente R.E., determina la caducazletie preesistenti norme i contrasto.

Art. 49 - Utilizzazione delle aree: azzonamento del territo  rio.

La totalita del territorio comunale deve essedstisa dallo strumento urbanistico
in "zone territoriali omogenee" d'intervento, coprevisto dall'art. 3 del D.A. 20.12.1983
N° 2266/U e secondo le indicazioni del PTP N° 3)ai® del D.P.G.R. 3.08.1994, N° 228
(direttive per le zone agricole).
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L'utilizzazione di tali zone a scopi edificatovoeproduttivi, o per qualsiasi altro
intervento, € regolata dalle NTA degli strumentingeli ed attuativi, emanati in
ottemperanza della legislazione urbanistica vigerdelle altre norme applicabili.

Tali NTA devono prescrivere, per ogni zona omogerngarametri e le modalita
d'intervento che valgono, esclusivamente nell'aonthéla zona omogenea di riferimento.

Il confine di zona e, a tutti gli effetti, un camé al quale far riferimento per le
distanze dell'edificazione e delle altre opere\(sqa@antumazione di essenze d'alto fusto,

ecc).

Art. 50 - Esecuzione dei piani particolareggiati.

Nella graduale esecuzione dei piani particolar@ggai sensi dell'articolo 13 e 14
della L. 1150 del 17.08.1942 e successive modifiedeintegrazioni, il Sindaco o |
Responsabile del servizio, sentita la C.E. e I|tidfe Sanitario, potranno richiedere, ove
ritenuto necessario, modifiche alle norme contem#tepresente regolamento, sia nella
fase di studio dei piani stessi che nella succadsise di progettazione esecutiva, purché
entro il termine di validita del piano particolagggto o altro termine prefissato.

Art. 51 - Autorizzazione a lottizzare.

Chiunque intenda procedere alla lottizzazionerdtaureno edificabile in una zona
prevista a tale fine dallo strumento urbanisticevel chiedere l'autorizzazione al
Responsabile del servizio. In mancanza di talereazi@zione non puo essere iniziata sul
terreno nessuna opera che comporti trasformaziohanistiche o di edilizia, né
frazionamento e/o vendita, o atti equivalenti, detreno in lotti che, per le loro
caratteristiche, quali la dimensione in relaziorl anatura del terreno ed alla sua
destinazione secondo gli strumenti urbanistici,umero, l'ubicazione o la eventuale
previsione di opere urbanizzazione ed in rappodoekementi riferiti agli acquirenti,
denunciano in modo non equivoco la destinaziorepaedificatorio.

La domanda di autorizzazione a lottizzare deveressorredata da un piano di
lottizzazione cosi come previsto nelle norme duaione dello strumento urbanistico
vigente.

Art. 52 - Piani di Lottizzazione.

La domanda di autorizzazione alla lottizzaziondyiplice esemplare, di cui uno in
bollo, deve essere sottoscritto da chi ha la didgida giuridica delle aree interessate e
deve essere corredata dalla seguente documentagiordn triplice esemplare:
a) relazione tecnica illustrativa;
b) estratto del P.U.C.;
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c) planimetria catastale, con l'indicazione dellgerficie oggetto di lottizzazione e le
relazioni con i lotti confinanti (eventuali stratimitrofe, allineamenti, servitu, ecc.);

d) planimetria della situazione reale in scala @:§@ casi di particolare estensione della
lottizzazione potra essere concordato l'uso deldas 1:1.000 ), comprendente anche le
zone limitrofe aggiornate di edifici e strade nuow®mn lindicazione degli schemi
planivolumetrici dei fabbricati e relativi compuBuperfici coperte, superfici disponibili,
altezze, volumi, densita di fabbricazione), nondhtutti gli altri elementi caratterizzanti
la lottizzazione, come aree private, spazi pubbpercorsi pedonali e veicolari, strade,
parcheggi, zone verdi, attrezzature pubblicie, e tale planimetria devono essere
evidenziate anche eventuali discrepanze fra lazibne reale e quella catastale;

e) eventuale documentazione fotografica della itcainteressata dal piano di
lottizzazione;

f) schema di massima delle reti idriche e fognadie)luminazione e di distribuzione
della ‘energia elettrica, con il parere dei corapt Uffici ed Enti;

g) schema di convenzione ai sensi dell'art. 28delll150 del 17.08. 1942, integrata dalla
L. 765 del 06.08.1967 ed eventuali successive ifioadioni;

h) il progetto planivolumetrico degli interventigwisti, con profili e sezioni, in scala
adeguata, e con lindicazione delle tipologie edili nonche della ubicazione delle
volumetrie accessorie da edificare, che dovranseresiunite, per quanto possibile, in un
unico lotto;

i) gli elenchi catastali delle proprieta ricademéi territori interessato dal piano di lottizza-
zione ed estratto autentico rilasciato in dataaaeriore a 6 mesi;

l) le norme specifiche di attuazione del piancotitzazione.

Qualora l'area da lottizzare appartenga a pijor@tari, essi devono unire alla
domanda, oltre ai documenti di rito, un atto daklgqurisulti il loro consenso alla
lottizzazione e I'impegno di sostenere in solidagkeri della medesima.

In casi particolari il Sindaco potra richiederepli@sentazione di plastici, nonche
I'integrazione della documentazione in relazioe edigenze dell'istruttoria.

L'autorizzazione alla lottizzazione e subordinafflosservanza delle seguenti
condizioni:

1. adozione ed approvazione del piano di lottizraei secondo le modalita previste
dall'articolo 20 della L.R. 45/1989.

2. stipula della convenzione e trascrizione deiéssa nei registri immobiliari a cura del
lottizzante.

Uno o piu proprietari di parte di una zona da ggsttare a PL, qualora dimostrino
la non volonta o il non interesse alla partecipagial PL degli altri proprietari, possono
predisporre il piano esteso a tutta l'area.

In tale ipotesi, se il Comune accetta il piano,stesso si attuera per stralci
funzionali convenzionabili separatamente; i relatneri di urbanizzazione saranno
ripartiti tra i diversi proprietari.

Art. 53 - Mancata determinazione sullistanza di autorizza  zione a
lottizzare o di stipula della convenzione.
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Nel caso in cui, trascorsi 180 giorni dalla datapdesentazione del piano di
lottizzazione o dei documenti aggiuntivi richiestiComunale non abbia deliberato sulla
lottizzazione, l'interessato pud avanzare istantAsaessore regionale degli enti locali,
finanza ed urbanistica per l'intervento sostitutivo

Entro 10 giorni dal ricevimento dellistanza I'Assore regionale degli enti locali,
finanze ed urbanistica invita 'Amministrazione agrale a pronunciarsi nei successivi 30
giorni.

Scaduto infruttuosamente detto termine, I'Assesslegli enti locali, finanze ed
urbanistica, procede, nei 10 giorni successivi, pooprio decreto alla nomina di un
Commissario ad acta che provvede a convocare, esfirogiorni dal ricevimento
dell'incarico, il Consiglio comunale per lI'esamd g&no ed ad adottare gli ulteriori
provvedimenti sostitutivi che si rendessero negessa

Nel caso in cui, trascorsi sessanta giorni dafegenamento della procedura
amministrativa di approvazione della lottizzazioneSindaco non abbia provveduto alla
stipula della relativa convenzione, [linteressatoo pavanzare istanza all'Assessore
regionale degli enti locali, finanze ed urbanistiaguale, previo invito al Responsabile del
servizio ad adempiere entro un termine di trentangie scaduto infruttuosamente detto
termine, procede nei dieci giorni successivi altanma del Commissario ad acta, che
provvede, entro sessanta giorni dal ricevimentolimsdrico, alla stipula della
convenzione, avvalendosi, ove necessario, delbogiewn notaio libero professionista.

Art. 54 - Proposta di convenzione.

La proposta di convenzione deve prevedere:
1) La cessione gratuita delle aree occorrenti peopere di urbanizzazione primaria
precisate dall'articolo 4 delle legge 847/1964 iequeklle per le opere di urbanizzazione
secondaria;
2) L'assunzione a carico del proprietario degkri relativi alla realizzazione delle opere
di urbanizzazione primaria e di una quota partke dgpere di urbanizzazione secondaria;
3) La quota é determinata in sede di convenziome riferimento agli oneri delle tabelle
parametriche regionali in applicazione della kad§/1977;
4) Il termine, stabilito dall’Amm.ne Com.le e camguie non superiore ai dieci anni, entro
il quale deve essere ultimata I'esecuzione dellereoli urbanizzazione primaria e
secondaria della lottizzazione;
5) Limpegno ad effettuare un deposito cauzionaledanaro o mediante polizza
fideiussori, vincolato a favore del Comune, pewalore pari al costo presunto delle opere
di urbanizzazione;
6) L'impegno ad eseguire, su richiesta del Comanpropria cura e spese le opere di
urbanizzazione primaria ed eventualmente quotaepdit quelle di urbanizzazione
secondaria.

Art. 55 - Svincolo della cauzione di garanzia.
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Lo svincolo della cauzione, nella sua totalitaotogarte di essa, puo avvenire su
autorizzazione del Responsabile del servizio incoartanza con la realizzazione, anche
parziale, delle opere di urbanizzazione e dopollaado delle stesse ad opera dell'Ufficio
Tecnico Comunale.

Art. 56 - Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzaz ione.

Il Responsabile del servizio ha facolta di invataproprietari delle aree fabbricabili
esistenti nelle singole zone a presentare, entngrao termine, il progetto di lottizzazione
delle aree stesse.

Se essi non aderiscono il Responsabile del seryimvvede alla compilazione
d'ufficio.

Art. 57 - Apertura di strade private.

L'autorizzazione all'apertura di strade privateori dell'ambito di un piano di
lottizzazione, € subordinata alla stipula, a curapese dei richiedenti, di un atto da
trascrivere, contenente lI'assunzione degli obblighativi alla bitumatura, raccolta delle
acque bianche, alla manutenzione, alla pulizia, illliminazione, nonche il consenso per
l'eventuale esecuzione d'ufficio, a spese dei petgr, dei lavori occorrenti per
l'adempimento degli obblighi assunti. Qualora ilmaro dei proprietari sia superiore a
cinque dovra costituirsi il consorzio per la mamziene; a tal fine il condominio e
considerato una unita

Art. 58 - Concessioni nell'ambito di lottizzazioni.

Per la domanda ed il rilascio delle concessioni eatificare nell'ambito di
lottizzazioni autorizzate devono essere ossenataokme e la procedura indicata nei
precedenti articoli 22 e 23 tenendo conto dellenmadi indicazioni date dalle norme di
attuazione del piano di lottizzazione

Art. 59 - Accordi di programma

| soggetti proponenti un intervento nei settagrieolo, turistico commerciale,
industriale, artigianale, residenziale e dei sérvipiando l'intervento e finalizzato alla
crescita economica, produttiva e occupativa detdeio, possono ottenere la modifica dei
parametri urbanistico-architettonici fissati daURC, e delle altre previsioni del P.U.C. e
del P.T.P., stipulando un accordo di programmaleomministrazioni ed Enti Pubblici
interessati.
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1) Accordo di programma in ottemperanza alla zonizzszidel P.U.C.

La variazione dei parametri  urbanistico-archit@tto ed in particolare indici di
fabbricabilita e di copertura, altezze e distagzpossibile purche siano rispettate le norme
igienico sanitarie e le quantita minime di areevizte dal D.A. n_ 2266/U del 20.12.1983
per listruzione, per il verde, il gioco e lo spagtper i parcheggi. La documentazione da
allegare all' accordo di programma e quella pravigr i piani attuativi e l'iter procedurale
e quello disposto dalle norme vigenti ( art. 2B.Ln_ 45/ 1989).

2) Accordi di programma in variante alle norme d&J E.

Con l'accordo di programma e possibile modifickrgrevisioni di P.U.C., modificando la
destinazione di zona ed i parametri urbanisticochigettonici con le limitazioni poste al
punto precedente.

La documentazione da allegare all' accordo di amogna € quella prevista per gli
strumenti urbanistici generali (P.U.C.) ed atwia l'iter procedurale di approvazione e
quello di variante del P.U.C. (art. 20 e 28 L.R4%/1989).

Titolo Il - Definizioni e metodi di misurazione de  gli elementi
edilizi ed urbanistici.

Art. 60 - Tipi d'intervento.

"Nuova costruzioné: per nuova costruzione si intende una costruzioteramente nuova
anche se sorge su area risultante dalla demolizioedifici preesistenti.

"Ricostruzioné'. per ricostruzione s'intende l'operazione congiurautorizzata con un
unica concessione, della demolizione di un edifiei@ella successiva, ma immediata,
edificazione di un nuovo edificio al posto di qoetlemolito ed avente cubatura dello
stesso ordine di grandezza.

"Ricostruzione parzial€': per ricostruzione parziale s'intende quel caapb di lavori di
ricostruzione indispensabile per ripristinare ungia alloggi o vani od altri locali,
utilizzando una parte non irrilevante della cosooe esistente.

"Ampliamento™: & linsieme dei lavori che hanno l'effetto digiandire un edificio
esistente, creando uno spazio o un volume supplaneeth.’ampliamento puo avvenire per
addizione orizzontale (che comporta un aumentoragborto di copertura), oppure per
addizione verticale, detta soprelevazione, oppuenirambi i modi.

"Trasformazione": s'intendono le modifiche strutturali effettuaé€interno del fabbricato.
"Manutenzione ordinaria": sono tutte le opere di riparazione, rinnovamergo
sostituzione delle finiture degli edifici e quelleecessarie ad integrare 0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti; néttaglio s'intendono come manutenzione
ordinaria le opere di :

- tinteggiatura e sostituzione dei rivestimentemni e dei pavimenti interni;

- riparazione di infissi interni ed esterni;

- sostituzione di tubi e scarichi,

- riparazione ed ammodernamento di impianti che comportino la costruzione o la
destinazione "ex novo" di locali per servizi igieire tecnologici.
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"Manutenzione straordinaria™: tutte le opere necessarie per rinnovare e sogtiparti
anche strutturali degli edifici, nonché per readizzed integrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non comportino alterazabeli volume o destinazioni d'uso. In
particolare sono manutenzioni straordinarie le eukr

- rifacimento della tinteggiatura e del rivestin@eesterno;

- sostituzione di infissi esterni;

- sostituzione delle strutture orizzontali (arciwir solai e coperture) senza variazione delle
guote delle stesse;

- consolidamento e risanamento delle strutturecadit

- apertura e/o chiusura di porte e luci interne;

- demolizione e costruzione di tramezzi divisori;

- destinazione di locali interni a servizi igienetecnologici.

"Riattamento™. sono le opere che non modificano la destinazidieo ed il volume
primitivo dell'immobile, ma vi apportano miglioramtequalitativi.

"Ristrutturazione™: sono gli interventi rivolti a trasformare un'teaiimmobiliare, o un
edificio mediante una serie coordinata di lavorie chispettino le caratteristiche
volumetriche, sia formali (sagoma) che quantitatientita complessiva della superficie
lorda di piano, l'estetica complessiva o l'aspettariazioni di destinazioni d'uso in
riferimento all'utenza prevalente.

"Ristrutturazione edilizia": sono tutte quelle opere rivolte a trasformareounganismo
edilizio e che possono portare ad un organismazediin tutto od in parte diverso dal
preesistente. Tali interventi comprendono il ring o la sostituzione di elementi
strutturali, o la loro eliminazione o modifica cdimserimento di nuovi elementi od
impianti, senza che perd si possa configurare Iostiuzione, anche parziale,
dell'organismo edilizio esistente.

"Restaurd" sono gli interventi volti alla conservazione alarizzazione dei caratteri
architettonico decorativi di un edificio, o unit@amobiliare, col ripristino di parti alterate
ed eventuali eliminazioni di superfetazioni degrdd@ comunque in contrasto con il
carattere architettonico dell'insieme.

"Risanamento conservativti sono tutti gli interventi volti a conservare wnganismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita, ancheelazione ad esigenze e destinazioni d'uso
nuove, nel rispetto, pero, degli elementi tipologformali e strutturali preesistenti. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il rigne ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento di eventiualementi accessori ed impianti relativi
all'uso, I'eliminazione di eventuali elementi estigal complesso edilizio.

Art. 61 - Definizioni pertinenti I'edilizia ed elementi ar  chitettonici.

- Cortile: & un'area libera, scoperta, delimitata lungceiimetro (in tutto od in parte) da
edifici o da recinzioni in muratura, alte almen@ 8, e destinate ad illuminare e ventilare
anche locali abitabili. La muratura di recinzioreve essere piena, 0 con un rapporto tra
vuoti e pieni inferiore ad 1/6.

Il cortile si dice "aperto” quando confina, angdex un breve tratto, con una strada
od altro spazio pubbilico.
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- Chiostrina o cavedia e l'area libera, scoperta, delimitata da edificigo tutto il suo
perimetro, che serve ad illuminare e ventilare $otali non abitabili, cioé non destinati
alla permanenza di persone.

- Lastrico solare € la copertura di un volume edilizio delimitat® plareti verticali da essa
emergenti.

- Portico: ai fini del presente regolamento s'intende petignqualunque parte coperta di
un edificio, a qualsiasi piano, delimitato da parebntinua, almeno da un lato, e da
eventuali pilastri, 0 da colonne che sorreggonm|aertura, per i restanti lati.

- Locali scantinati: sono quelli posti interamente, o per oltre la andella superficie
complessiva delle rispettive pareti, al di sottbrdgurale piano di campagna, o del terreno
dopo la sistemazione.

- Locali seminterrati: sono quelli che risultano posti al di sotto detumale piano di
campagna, o di terreno sistemato, per almeno melta duperficie complessiva delle
rispettive pareti.

- Locali a piano terra: sono quelli il cui pavimento € posto interameaitévello del piano

di campagna, o di quello sistemato, ovvero al tliosdi esso per qualche lato e per meno
della meta della superficie complessiva delle ndgpareti.

Art.62 - Superficie fondiaria corrispondente: pertinenza urbanistica.

La superficie fondiaria corrispondente, o pertzgerurbanistica di un volume
edilizio, e la minima superficie fondiaria cui coetg, in base agli indici fondiari delle
norme urbanistiche vigenti, un volume costruibdeme definito al successivo art.60, pari
al volume esistente detto.

All'entrata in vigore di nuove previsioni urbaitsie ogni volume edilizio esistente,
o da costruire ma provvisto di concessione, detarsul territorio la superficie fondiaria
ad esso corrispondente. Quando il volume é edifisatun lotto la cui superficie totale &
inferiore alla sua pertinenza urbanistica, la sfigerfondiaria ad esso corrispondente si
estende su aree scoperte della ditta intestataki2otlme detto e contigue funzionalmente
a quella su cui il volume insiste.

Nel caso che non esistano aree contigue, e glargliperficie fondiaria esistente
sia inferiore a quella corrispondente derivata dabvi indici, non sono ammesse
ricostruzioni eccedenti l'indice di densita fondigorescritto.

La demolizione totale o parziale del fabbricatastemte annulla, o riduce, la
pertinenza urbanistica ad esso corrispondente.

E' fatta salva la possibilita che lo strumentcamibtico adotti la norma di cui all'art.
4, comma 11 (zone B) del D.A. 20.12.1983 N° 2266/U.

Eventuali compravendite o frazionamenti di fondyccessivi alla data della
costruzione dell'edificio, o comunque a quello aelteazione della pertinenza urbanistica,
anche ai sensi del terzo comma del presente art.ingidono sulla pertinenza stessa.

Resta inteso che le pertinenze urbanistiche setevrdinate indipendentemente per
ognuna delle zone omogenee previste all'art. DédeP0.12.83 N° 2266/U, nel senso che
un edificio in una determinata zona omogenea nah @eare pertinenza in una zona
omogenea diversa, e viceversa.
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Art. 63 - Fondi funzionalmente contigui.

E' possibile utilizzare piu corpi aziendali defieessa proprieta per raggiungere la
superficie minima o la cubatura equivalente.
E' vietata la cessione di cubatura superiore dagdella superficie minima.

Art. 64 - Definizioni e metodi di misurazione degli element i edilizi ed
urbanistici.

- Fabbricato: per fabbricato o edificio s'intende qualsiasitaogone coperta, isolata da
vie o da spazi vuoti, oppure separati da altrergp&ini mediante muri che si elevano,
senza soluzione di continuita, dalle fondamentattd, e che disponga di uno o piu accessi
sulla via e che, quando ha piu di un piano, dispaimeno di una scala autonoma.
- Fabbricato residenziale s'intende quel fabbricato urbano o rurale desiiper piu del
50% della sua cubatura ad uso abitazione.
- Fabbricato accessorio sono tutti quei fabbricati, non abitabili, chensodestinati al
servizio di un fabbricato residenziale, produtticemmerciale, ecc. Di norma essi non
posSsoNno essere autorizzati se non contestualmefébdlaicato di cui sono al servizio,
oppure al servizio di un fabbricato "principaleistsnte.
- Alloggio o appartamenta e un insieme di vani ed accessori od anche wnsoio utile
ed accessori, situati in una costruzione permanenie parti separate ma funzionalmente
connesse a detta costruzione, e destinate ad ilaaiabe per un nucleo familiare.
L'alloggio deve avere un ingresso sulla stradaei@dmente od attraverso un
giardino, un cortile, ecc.) o su uno spazio comalinterno della costruzione (scala,
passaggio, ballatoio, ecc.)
- Vano: per vano s'intende lo spazio coperto, delimititagni lato da pareti (in muratura,
legno, vetro, ecc.) anche se qualcuna non raggiungeffitto. La parete interrotta da
notevole apertura (arco o simili), deve considereose divisoria di due vani, salvo che
uno di questi, per le sue piccole dimensioni, risalti in modo indubbio parte integrante
dell'altro.
- Vano utile o stanza per stanza o vano utile s'intendono: le camerettia le camere da
pranzo, da studio, da soggiorno, le soffitte alitdle cucine e gli altri spazi destinati alle
abitazioni e separati da pareti che vadano di aatal pavimento al soffitto, che abbiano
luce ed aria dirette ed un'ampiezza sufficienterdemere un letto di adulto (9 mg minimo)
ed il cui soffitto si trovi ad un'altezza mediaattineno 2,7 m dal pavimento.
- Vani accessori per vani accessori s'intendono i vani comprele rabitazioni, destinati
ai servizi, ai disimpegni, ecc., nonché le piccoleine che non abbiano i requisiti per
essere considerate stanze.
- Altri vani : sono tutti quei vani che, pur essendo comprddabéricato residenziale, non
fanno parte integrante delle abitazioni (botteghgprimesse, cantine, magazzini, soffitte
non abitabili, ecc.).
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- Superficie fondiaria: e la superficie reale del lotto, da rilievo topaftco, al netto degli
spazi ad uso pubblico esistenti e/o previsti (gyqdazze, fossi e scarpate relative, ecc.)
misurata in proiezione orizzontale.

- Superficie fondiaria edificabile: € la superficie fondiaria depurata delle aree non
effettivamente edificabili in forza di norma di g di strumenti urbanistici, ovvero di
rapporti di diritto privato inerenti alla propriegal a servitu prediali.

- Superficie coperta e la proiezione sul piano orizzontale di tuttesigoerfici edificate
fuori terra e dotate di copertura con intradossguata maggiore di 1,20 m dal terreno
naturale o dal piano sistemato; non concorronofali@azione della superficie coperta le
scale esterne ed i poggioli aperti su tre lati.

- Superficie utile abitabile: € la somma della superficie di pavimento dei giingani
dell'alloggio, misurate al netto di murature, pitastramezzi, sguinci, vani di porte e
finestre, eventuali scale interne, di logge e balcsoffitte non abitabili e tutti gli eventuali
spazi comuni.

- Altezza del fabbricata ai fini del presente Regolamento, per essa silgd'altezza da
utilizzare per il calcolo del volume costruibilel dabbricato, come definito al'omonima
voce successiva.

Essa e la differenza fra la quota media del ternesturale o sistemato in piano
orizzontale, a monte dell'edificio, e quella detfadosso dell'ultimo solaio, se la copertura
e fatta con falde di pendenza non superiore al 3¢ falde hanno pendenza superiore al
35% o se il solaio dell'ultimo piano abitabile n@rorizzontale, la quota di riferimento e
guella dell'intradosso nel punto medio del solaminato.

Qualora I'andamento del terreno a monte sia act@te la quota di riferimento del
terreno deve quella ottenuta dalla media pondedalee diverse quote sulla facciata a
monte.

L'altezza cosi calcolata e riferita a tutto I'eilif se esso ha una pianta inscrivibile
in un quadrato di 12 m di lato; se una dimensioakadpianta (o tutte e due) & (sono)
maggiore/i di 12 m, l'altezza da considerare € lgquebrpo di fabbrica inscritto nel
quadrato di lato 12 m; la suddivisione della baskedlificio & fatta partendo dalle quote
piu basse, in accordo con la Circolare dell'AssessoRegionale all'Urbanistica del
20.3.1978 N° 2, a cui si fa riferimento per ogrietibre precisazione, e le cui tabelle sono
allegate al presente RE.

Le norme di attuazione degli strumenti urbanisto@r altri fini che non siano il
calcolo del volume costruibile dell'edificio, possoprecisare in modo diverso l'altezza di
riferimento di un fabbricato.

- Fronte di un edificio: e "l'ingombro visuale" di un edificio rispetto aoh punto di
osservazione, indipendentemente dalla posizionarpk&drica delle pareti e delle falde di
copertura che lo delimitano (prospetto).

Lo sviluppo di una "fronte" e la distanza fraileeke verticali estreme della stessa.

- Altezza della fronte é l'altezza fra la quota media del terreno né&tuoasistemato e la
quota dell'intradosso dell'ultimo piano, se la &alikl tetto ha pendenza non superiore al
35%; se la falda ha pendenza superiore al 35%dtadqi riferimento superiore € quella di
colmo del tetto; quando la copertura non ha fdllguota superiore di riferimento & quella
del bordo superiore del parapetto pieno o dellaiangei timpani.

L'altezza di una fronte va verificata per uno o della medesima non superiore
ail2m.

40



- Volume costruibile: € il volume complessivo che si puo edificare Istiio in base alla
densita edilizia ammessa dalle norme urbanisticheelerispetto degli altri indici di
edificazione.

Esso e il volume totale dell'edificato compresa k superficie esterna della
muratura e per un'altezza del fabbricato cosi cdef@nita nel presente articolo alla
omonima voce precedente.

Per gli edifici su pilastri o porticati per almer3 della superficie coperta, il
volume totale dell'edificio si calcola convenzianahte a partire da 1 m sotto il primo
piano di calpestio degli appartamenti o altri localstituenti I'edificio.

Le eventuali zone porticate di uso pubblico nongamo computate ai fini del
calcolo del volume costruibile.

Al volume cosi calcolato va addizionato anche lguééi vani seminterrati quando
sono adibiti ad abitazione o ad attivita commercial
- Distacco tra i fabbricati: € la distanza minima orizzontale fra le superfigperte cosi
come definite nel presente articolo.

Tale distanza va misurata perpendicolarmente adoua tutte e due le fronti dei
fabbricati o delle parti dei fabbricati interessati

Quando i cornicioni e/o le gronde sporgono pir@icm dai muri, la distanza va
misurata a partire dalla loro linea esterna.

- Distacco dai confini e la distanza minima orizzontale tra la supesficioperta
dell'edificio ed il confine di proprieta, o di zonanogenea.

Esso va misurato perpendicolarmente alla lineanfine.

- Distanza dalle strade e la distanza minima misurata in proiezione antale tra la
superficie coperta ed il ciglio stradale, intendemper esso il limite dello spazio pubblico
destinato alla viabilita veicolare e pedonale, casapquindi i fossi, scarpate, ecc.

CAPITOLO IV - Disciplina della fabbricazione.

Titolo | - Caratteristiche edilizie.

Art. 65 - Dimensione e dotazione minima degli alloggi.

Ogni alloggio deve avere una superficie utileathle almeno di:
- 28 m( se per una persona,
- 38 mq se per due persone;
- se per piu di due persone, ognuna delle primérguaersone deve avere almeno 14 mq, i
successivi abitanti devono avere ognuna almenod.0 m

Ogni alloggio deve essere dotato almeno di ungisogo, una camera da letto
adeguata ed un locale per i servizi igienici; dexsdtre essere dotato di impianto di acqua
potabile, di un sistema di scarico delle acque pdr@anche e tutti i locali abitabili devono
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essere adeguatamente e naturalmente illuminatireataalall'esterno, secondo le leggi
sanitarie e altre leggi o regolamenti applicabili.

Art. 66 - Caratteristiche dei locali abitabili od agibili.

Sono considerati abitabili od agibili, ai fini dptesente regolamento, tutti quei
locali in cui, per destinazione di progetto o uggalare, la permanenza di una o piu
persone non abbia carattere occasionale ed ecaézion

Sono comunque considerati non abitabili le cantingarage, i magazzini e
depositi.

In ogni alloggio la camera di soggiorno deve awdneeno una superficie minima
di 14 mqg; in esso puo trovare luogo uno spazioimkest alla preparazione e cottura dei
cibi, purche non separato da pareti continue firgnéitto che riducano la superficie utile
del soggiorno a meno di 14 mq.

Ogni camera da letto deve avere una superficienmaiigli 9 mq se per una persona,
di 14 mq se per due persone.

Il locale servizi igienici deve avere una supeefisufficiente a contenere almeno un
lavabo, un W.C. ed una vasca da bagno o docci sliinostrazione diversa, in sede di
progetto, la sua superficie non deve essere imeeao3,2 mq. Le pareti del locale servizi
igienici devono essere lavabili per un'altezzalmiieso 2 m.

E' vietata la comunicazione diretta fra il locdks servizi igienici e qualsiasi altro
locale abitabile.

Nel caso che in un alloggio vi siano piu di unvgao igienico uno di essi puo
essere aereato ed illuminato artificialmente edeauea superficie inferire a quella detta in
guesto articolo.

| locali abitabili devono avere un'altezza miniehia2,7 m, riducibili a 2,4 m per
corridoi, disimpegni in genere, bagni e ripostigli.

Art. 67 - Distacchi tra gli edifici e dai confini.

| distacchi tra gli edifici o tra pareti oppostempotranno essere inferiori a ml 8,00.

Non devono essere considerate opposte le paretafdi un angolo superiore a 75°
(gradi).

Nelle pareti formanti angolo inferiore a 75° norgansentita I'apertura di finestre,
se gueste non hanno una visuale libera di almen8,0d, misurata perpendicolarmente
alla parete su cui apre la finestra, a partireodgtipite piu vicino al vertice dell'angolo.

| distacchi degli edifici dai confini di propriet@on potranno essere inferiori a ml
4,00; e fata salva la possibilita di edificare anfine, fermo restando il dettato del primo
comma del presente articolo.

Nelle zone B e fatta salva, anche, la possibditeonservare I'allineamento dei
fabbricati esistenti nei tratti di strada con tégsurbano gia definito, salvo diversa
prescrizione delle NTA del P.U.C.

E' fatto salvo il disposto del precedente art(I@Qi interclusi).

42



Al fine di migliorare le condizioni igieniche déabbricati esistenti, nelle zone
omogenee B, & consentita I'apertura di finestrevaai privi di luci dirette a distanze
inferiori a quelle sopraindicate, purchée nel rispetelle disposizioni fissate al riguardo dal
Codice Civile.

Art. 68 - Costruzioni in arretramento: obblighi e facolta inerenti.

Nel caso di zone a fabbricazione chiusa, € obidigala costruzione a filo della
linea stradale o dell'allineamento previsto dal.E.Uguando non si stipuli convenzione fra
tutti i frontisti di una strada, o parte di essa&pa l'intervento del Comune, per arretrare la
linea di fabbricazione dalla linea stradale.

Dovranno in ogni caso adottarsi tutti i provvedmienecessari per evitare che
rimangano scoperti muri nudi di frontespizio, nemdo adeguatamente il raccordo con i
fianchi delle case contigue che per effetto dedtaamento rimarrebbero esposte alla
pubblica vista.

E' in facolta del Sindaco, sentita la CommissiBddizia e nel rispetto dei concetti
informatori del P.U.C., disporre caso per casoiuardo allineamento.

Il proprietario dovra provvedere ad una decorosastemazione della zona
antistante la fronte arretrata.

Art. 69 - Autorimesse e posteggi a corredo degli edifici.

Nelle nuove costruzioni od anche nelle aree diipemnza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per pagthegnisura non inferiore adn metro
guadrato ogni dieci metri cubidi costruzione.

Nel caso di edifici unifamiliari I'autorimessa aawostituire un unico corpo con |l
fabbricato principale.

Nei nuovi edifici, negli ampliamenti e soprelevazi destinati totalmente o
parzialmente ad uffici, la superficie, coperta opsrta, da vincolare ad posteggio dovra
essere pari ad almenan posto macchina per ogni 100 metri cubi di costzione
destinati ad ufficio.

Le autorimesse potranno essere di tipo singololiettvo; esse dovranno essere
ubicate in modo da avere un'unica uscita comunsoMerstrada od altro spazio pubblico,
privilegiando quelle costruite completamente irdtsr

Nell'area di pertinenza degli edifici destinatialmente o parzialmente ad esercizi
commerciali, siano questi ultimi unita di vendismlata o raggruppamenti di piu punti di
vendita affiancati, o0 comunque siti nello stessanobile ( magazzini generali, locali
pubblici, etc. ), dovranno essere previsti parch@ggati nella misura minima di 80 mq
per ogni 100 mq di superficie commerciale; I'aread@stinare a parcheggio deve essere
preferibilmente in superficie; qualora questa ni@ndssponibile, possono essere ammesse
altre modalita ( silo meccanici, parcheggi intéretsopraelevati, etc. ); tale area deve
essere adiacente all'insediamento commerciale muieque, la sua distanza non puo
superare i 100 m; a garanzia di quanto sara richies atto di vincolosottoforma di
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dichiarazione sostitutiva di atto notorig ogni successivo frazionamento del terreno
soggetto a tale atto di vincolo, necessitera di attregistrato e trascritto presso la
conservatoria immobiliare, a dimostrare I'inedificabilita per la quota di volumetria
gia impegnata

E' ammessa la deroga dei parametri detti precenhamite, e solo nel caso di edifici
non commerciali, quando sia dimostrata lI'imposisibdi soluzione tecnica accettabile nei
quartieri densamente edificati e per i lotti aventa superficie non adeguata all'entrata in
vigore del presente Regolamento.

Art. 70- Autorimesse a corredo di edifici esistenti.

Nel caso di costruzioni esistenti adibite ad usibazione, potra essere consentita,
laddove manchi e senza che sia computata ai fiunwetrici, la costruzione di una
autorimessa per ciascun alloggio, purche di altemrasuperiore a ml 2.50 e di superficie
massima di mqg 18.00, con vincolo permanente adiedgesa e purché questa si inserisca
armoniosamente con il corpo di fabbrica gia eststen

Art. 71 - Costruzioni accessorie.

A Le costruzioni accessorie (locale caldaia, aateel etc.) debbono avere le
dimensioni minime necessarie rapportate all'utilizechiesto. Quando norme speciali di
sicurezza non richiedano diversamente, esse deblessere inglobate nell'edificio
principale a costituirne un unico complesso edikarchitettonico. Tali costruzioni saranno
escluse dal calcolo dei volumi e, eventualmenteuddio della superficie coperta.
B | fabbricati accessori, cosi come definiti alqgeéente art. 64, possono anche essere
dal fabbricato principale, nello stesso lotto, néroel rispetto delle norme sulle distanze e
purcheé abbiano le stesse caratteristiche, tipdhegicdi qualita dei materiali, del fabbricato
principale.

Tali costruzioni rientrano nel computo del volummestruibile e della superficie
coperta, come definiti allo stesso art. 64.

Art. 72 - Locali interrati.

La costruzione di locali completamente o parzialteeinterrati sara consentita
esclusivamente qualora questi siano al servizio fdbbricato sovrastante, non siano
destinati ad attivita moleste ed inquinanti e lpesticie di detti locali non superi quella
determinata per il lotto dall'applicazione del rapip di copertura. Per i locali
completamente interrati non é richiesta I'applicagidel rapporto di copertura.
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Art.73 - Chiostrine o pozzi luce.

Le chiostrine, 0 pozzi luce, sono di massima Wethaa loro costruzione e permessa
solo allo scopo di dare aria e luce a scale, bagisidoi, ripostigli e dispense, con
esclusione dei vani utili anche ai piani terrengnDchiostrina deve avere un‘area libera al
netto di qualsiasi sporgenza, uguale almeno ademtesimo delle somma delle superfici
dei muri che la delimitano; la distanza misuratauna finestra ed il muro opposto non
dovra essere inferiore a ml. 3,00.

Le chiostrine devono essere pavimentate ed adahteasso, per mezzo di corridoi
0 passaggi.

Deve essere in ogni caso assicurata la accessiddessaria alle operazioni di pulizia.

Art. 74 - Classificazione dei locali.

Ai fini del presente regolamento i locali sonossificati in:
A) locali abitabili o agibili quelli destinati allsvolgimento della vita familiare, lavorativa
e sociale degli individui;
S) locali accessori o di servizio quelli destiradto svolgimento di operazioni ben definite
e limitate nel tempo.
Sono classificati nel gruppo A:
1° sottogruppo (Al)
A1.01- alloggi composti da piu camere delle qualmeno una deve essere
obbligatoriamente destinata a soggiorno;
A1.02- alloggi monocamera;
A1.03- uffici privati, studi professionali, gabitietnedici;
2° sottogruppo (A2)
A2.01- negozi di vendita, sale di esposizione;
A2.02- bar, ristoranti, tavole calde;
A2.03- laboratori artigianali, laboratori tecnicoientifici;
A2.04- edifici industriali, officine;
A2.05- sale di riunione, sale di lettura, salechippalestre, sale da spettacolo;
A2.06- magazzini, depositi, archivi,
3° sottogruppo (A3)
A3.01- aule scolastiche, biblioteche;
A3.02- ospedali, case di cura;
A3.03- altri edifici di uso pubblico.
Sono classificati nel gruppo S:
1° sottogruppo (S1)
S1.01- bagni, composti da almeno un vaso, un bid®, vasca da bagno o una doccia
ed un lavabo, che devono essere obbligatoriamantessi ai locali A1.01 e A1.02;
S1.02- altri servizi igienici annessi a locali dettogruppo A2;
S1.03- servizi igienici e bagni annessi a localistgtogruppo A1.03
2° sottogruppo (S2)
S2.01- servizi igienici annessi ai locali del sgtigopo A2;
3° sottogruppo (S3)
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S3.01- servizi igienici annessi ai locali del sgtigopo A3;

4° sottogruppo (S4)

S4.01- corridoi, disimpegni, ripostigli;

S4.02- vani scala;

S4.03- piccoli depositi e magazzini, autorimesse;

S4.04- locali ospitanti macchine e impianti dedtinaservizi degli edifici.

Art. 75 - Altezze dei locali - Soppalchi.

L'altezza minima dei locali € la seguente:

- locali Al: ml. 2,70;
- locali A2: ml. 2.70;
- locali A3: tali altezze sono quelle stabilite mlarme speciali di legge o di regolamento;
in ogni caso l'altezza non deve essere inferiong 2,70;
- locali S1, S2: ml. 2,40
- locali S3: e indicata dalla normativa speciate;agni caso non inferiore a ml. 2,00;
- locali S4: da determinare in relazione alla destione dei locali, in ogni caso non

inferiore a ml. 2,00.
- per i soffitti inclinati o misti e per i sottotetle altezze devono essere intese come i
valori minimi di quella media
- per i locali di categoria A2, nei quali € prewish presenza contemporanea di un numero
di persone superiore a cento, l'altezza minima puaira essere inferiore a ml. 3.00.

| soppalchi, cioe i dimezzamenti di piani ricavalfiinterno di locali gia esistenti,

sono ammessi nei locali di categoria A1 e A2, perelengano rispettate le seguenti
condizioni:
a) la superficie del soppalco non sia superiorélf @ella superficie netta del vano nel
quale il medesimo viene realizzato;
b) sia garantita l'illuminazione e I'aerazione Goestre di superficie non inferiore a 1/8 di
quella complessiva dei locali risultanti dal dimazento, ovvero, per quanto riguarda i
soli locali di categoria A2, sia assicurata lillmazione e l'aerazione con apposite
apparecchiature;
c) ciascuno dei locali risultanti da dimezzamerdn abbia un'altezza inferiore a m 2,40;
d) almeno un lato del soppalco rimanga apertdgsua intera estensione verso il locale
nel quale viene ricavato, in modo da formare ombiante unico.

Art. 76 - Superfici dei locali.

I valori minimi delle superfici dei vari locali dicati al precedente art. 70, saranno
guelle qui di seguito elencate:
-Locali A1.01: devono avere una superficie taleadaicurare uno spazio non inferiore a
mq. 14 per ognuno dei primi quattro abitanti e a ffjper ogni abitante oltre il quarto; in
particolare i soggiorni devono avere una superfima inferiore a mq. 14; le camere da
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letto devono avere una superficie non inferioreca énse destinate a una persona, e a mq.
14 se destinate a due persone.
-Locali A1.02: devono avere una superficie nonriofe a mq. 28 se destinati ad una sola
persona, a mq. 38 se destinati a due persone.
-Locali A1.03: devono avere una superficie nonriofe a mq. 30.
-Locali A2 e A3: € quella stabilita da norme spkaalegge o di regola mento.
-Locali S1.01: devono avere una superficie minimag.3,20.
-Locali S1.02 e S1.03: devono avere una superficnéma di mg. 1,50.
-Locali S2: devono avere una superficie minimendi 1,50.
-Locali S3: si rimanda alle superfici stabilite marme speciali di legge e di regolamento;
in ogni caso la superficie non puo essere iofera mqg. 1,50.
-Locali S4: la superficie minima deve essere §tabin relazione alla destinazione dei
locali.

Art. 77 - Prescrizioni particolari di carattere igienico.

Tutti i locali che costituiscono le unita class#ie nel gruppo A devono fruire di
aerazione e illuminazione naturale diretta adegaldadestinazione d'uso. In particolare:

a) quelli del sottogruppo Al devono essere prowvdistinestra apribile di superficie non
inferiore a 1/8 di quella del pavimento del locsilg quale la finestra medesima si apre.

In casi particolari, quando la deroga sia giusdifa dalla necessita di un migliore
inserimento della costruzione dal punto di visizhdettonico e paesaggistico, € consentita
I'apertura di finestre di dimensioni inferiori addie indicate nel comma precedente, purche
sia garantita, con idonei accorgimenti (aereazforgata, ecc.), la salubrita dell'ambiente.

Nel caso che per le modeste dimensioni dell'gltog per altre esigenze particolari
fosse necessario realizzare al posto della cugingasto di cottura” (cucina in nicchia),
senza aperture verso l'esterno, il medesimo dowraunicare ampiamente col locale
destinato a soggiorno e dovra essere munito disajgpionpianto di aspirazione forzata.

In deroga a quanto previsto nel primo comma debkgmte articolo, i locali del
sottogruppo A2 possono anche non fruire di illumioae e aerazione naturale diretta,
purche nei medesimi vengano installati adeguatiiantp di illuminazione e aerazione
artificiale.

b) Per i locali del sottogruppo A3 devono essespatitate le disposizioni contenute nelle
leggi o regolamenti speciali di riferimento; in ncanza si applicano le disposizioni
relative ai locali di categoria Al dettati dal prate articolo.

c) Per i locali del tipo A1.01, quando il servidgienico € a contatto diretto con i locali
abitabili, e per quelli dei tipi A2,01 - A2,02 -2/05 - A3,01 - A3,02 - A3,03, si prescrive
l'uso dell'antibagno, che divida i servizi igidrdal resto del locale.

| locali del gruppo S possono anche non esseiaiast illuminati direttamente
dall'esterno, soltanto se non sono annessi, quak® bagno, ai locali dei sottogruppi
Al1.01 e A1.02; in particolare:

1. I locali dei sottogruppi S1 e S2, qualora nohiao finestre esterne di ampiezza non
inferiore a 1/8 del pavimento devono:

a) essere dotati di idoneo sistema di ventilazimneata che assicuri un ricambio medio
orario non inferiore a cinque volte la cubaturaldabienti stessi;
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b) avere impianti collegati ad acquedotti che digacanzia di funzionamento continuo e
scarichi dotati di efficiente ventilazione;

c) non avere apparecchi a flamma libera;

2. Per i locali del sottogruppo S4.04 devono essspettate le disposizioni dettate da leggi
0 regolamenti speciali; in mancanza si osservamtigjdettate per i locali del sottogruppo
S1 ed S2 dal presente articolo.

Art. 78 - Sottotetti.

| sottotetti saranno di massima adibiti a ripdgiigPotranno essere resi abitabili,
sentiti I'Ufficiale Sanitario e la Commissione Ezi#, purché siano forniti di adeguati
servizi, abbiano una cubatura minima di mc 25.00Ipeale ed abbiano tra il piano del
pavimento ed il soffitto I'altezza media ponderaba inferiore a ml. 2,70.

Il rapporto pareti finestrate/pavimento non dossaere inferiore a 1/8

| sottotetti abitabili dovranno avere l'accessmezzo di scale normali ed essere
opportunamente coibentati.

Art. 79 - Scale e ascensori.

Dovranno essere osservate le norma di cui al DIV236 del 14. 06. 1989 relative
alla L. 09. 01. 1989 N° 13 e circolare esplicatNfal669/U. L. 22. 06. 1989.

In particolare le rampe di scale che costituiscparte comune o siano di uso
pubblico devono avere una larghezza minima di 20 Bd avere una pendenza limitata e
costante per l'intero sviluppo della scala.

Il parapetto deve avere un'altezza minima di n@0li gradini devono essere
caratterizzati da un corretto rapporto tra alzatpedata. Le rampe di scala che non
costituiscono parte comune o non sono di uso pcthblievono avere una larghezza
minima di ml 0.80 se serventi un unico alloggio,ndi 1.00 se serventi piu alloggi; se
serventi piani abitabili non devono avere alzaggesiori a cm. 20.

E' d'obbligo, per le rampe particolarmente lundih@erposizione di pianerottoli di
sosta per ogni piano.

Le gabbie di scale e di ascensore ed i rispeditziessi e disimpegni (compreso
I'atrio d'accesso) non possono avere alcuna corminite con negozi, depositi, laboratori,
e comungue con locali destinati esclusivamente thzaoni o ad uffici. Essi devono
essere in diretta comunicazione con strada o carli @perti e devono essere delimitati
con muri di idonea resistenza al fuoco ( cm 25 attami pieni oppure cm 15 in c.a. ).

Le scale che servono piu di due piani devono awiiraorma, almeno una parete
prospettante verso spazio a cielo libero e devamoearampe e pianerottoli costituiti di
strutture portanti in c.a. od in materiale di e@lente comportamento all'urto ed al fuoco.

Tutte le scale devono essere sufficientementdeaedhilluminate dall’esterno con
serramenti apribili.

Per le scale che servono due soli appartamergiibterreno € ammessa l'aerazione
e lilluminazione dall'alto mediante lucernario agienente apribile, di superficie non
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inferiore alla meta della superficie del vano scalaquesto caso le rampe devono avere
una distanza tra loro non inferiore a ml 1.00.

Possono prendere luce ed aria dalle gabbie delie soltanto gli ingressi, i
corridoi ed i passaggi.

Devono essere osservate le norme relative allaresdza antincendio ed
all'abbattimento delle barriere architettoniche.

Titolo Il - Estetica degli edifici ed arredo urbano

Art. 80 - Sistemazione e recinzione delle aree scoperte.

Tutte le aree annesse ai fabbricati, cosi comédtal per il conteggio della
volumetria da edificare, fronteggianti vie o piazgeerte al pubblico transito, 0 comunque
da esse visibili, devono essere delimitate comegani rispondenti al decoro cittadino ed
alle esigenze della viabilita.

Ove ragioni di decoro o di sicurezza lo rendanasagiabile, il Sindaco pud
ordinare, che siano recintate anche aree sgombiabbecati. | divisori dei giardini e dei
cortili, visibili da aree pubbliche, devono avereaualtezza non superiore a m. 2,00
comprensiva della parte muraria e delle eventualcellate o reti metalliche sovrastanti, e
devono essere rispondenti alle esigenze del detttadino. Le recinzioni su pubbliche vie
devono essere realizzate per l'altezza massima dietro in muratura e per la restante
parte di tipo "a giorno", che permetta, cioe, laibilita dello spazio sistemato come detto
agli artt. di questo titolo.

| cortili e le aree libere interposte fra i faldaii debbono essere forniti, lungo i
muri dei fabbricati stessi, di un marciapiede coavimentazione impermeabile; la
rimanente superficie deve essere convenientemestéensita.

Le aree fabbricabili libere devono essere tenutiégeped in perfetto ordine.

| portici, le gallerie ed altri luoghi aperti alpblico passaggio dovranno essere
pavimentati con materiale riconosciuto idoneo dalltorita comunale.

La manutenzione, lilluminazione, la pulizia deiedesimi faranno carico ai
proprietari, salvo la loro assunzione da partecdehune, nell'ipotesi di cui all'articolo 20
comma 2 della legge urbanistica.

Art. 81 - Locali e spazi aperti per attivita artigianali.

Nel caso di attivita artigianali connesse conelsidenza, esercitabili percio in zone
residenziali, e fatto obbligo ai gestori delle\atéd di mantenere le aree e gli edifici in
rigorosa aderenza alle norme di cui al preseralotéd al titolo V successivo.

In particolare e fatto divieto di esercitare itath all'aperto e di usare le aree libere,
comunque visibili dalla pubblica via o pubblicaarg@er stoccaggio di materiali, utensili
e/o macchine, anche se necessari all'attivita.
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Gli edifici in cui si esercita l'attivita devoncssere uniformi per caratteristiche
tipologiche a quelli delle residenze vicine e vilgib

E' tuttavia permesso l'allestimento di vetrine ostre che rispettino il decoro e la
sicurezza, nonche i dettami del successivo titalo V

Art. 82 - Spazi di gioco e verde nei cortili.

Per gli edifici plurifamiliari con due o piu allgg e per gli esercizi alberghieri
(alberghi, motel, pensioni) ricadenti nelle zoneogenee B e C, una porzione dell'area
scoperta, pari almeno al 20%, deve essere destinagede attrezzato per il gioco e con la
messa a dimora di piante di alto fusto.

Art. 83 - Accessi carrabili.

| proprietari devono sistemare le soglie degliessc carrabili in modo tale che
I'acqua piovana dei cortili non fuoriesca sullag# e che il piano dei marciapiedi esistenti
0 da costruire non debba, per quanto possibileressbbassato in corrispondenza degli
accessi medesimi.

Di norma i cancelli devono essere posti ad almemo4.00 dal ciglio del
marciapiede verso la strada, o comunque in po®ziale che le operazioni di apertura e
chiusura siano possibili tenendo i veicoli fuorild@arreggiata.

A tal fine il Sindaco ha facolta di imporre la difica degli accessi esistenti,
mediante apposita ordinanza nella quale saradissathe il termine per I'esecuzione.

Art. 84 - Posizionamento pali ed insegne.

I pali dellilluminazione pubblica, della segnatat delle insegne commerciali ed
ogni altro supporto (es. dei cartelli pubblicitadegli elettrodotti, etc.) devono essere
collocati normalmente all'estremita interna dei eraiedi, 0 comungue in modo da non
ostacolare il transito dei disabili.

Art. 85 - Caratteristica dei prospetti.

I muri di nuova costruzione, o rinnovati, compresnuri di cinta o muretti di
recinzione e quelli che comunque siano visibilivie o spazi pubblici, debbono essere
intonacati e tinteggiati.

Tali opere di rifinitura non sono necessarie qualengano utilizzati materiali o
tecniche costruttive che rendano il prospetto caynendecoroso e integrato nel contesto
edilizio.
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Art. 86 - Obblighi di manutenzione.

Ogni proprietario deve mantenere il proprio edlifie tutte le parti di esso in piena
conformitd con le disposizioni vigenti in materia sicurezza, di igiene e di decoro
pubblico.

Qualora i rivestimenti o le tinte presentino upetto indecoroso per vetusta o per
incuria, il Sindaco ne ordina il rifacimento totaleparziale, fissando un congruo termine
per I'esecuzione. Particolari prescrizioni potram@ssere imposte nel caso di fabbricati
antichi o situati in strade o localita di aspeipicb.

Art. 87 - Balconi, aggetti e sporgenze.

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo dso pubblico sono vietati:
a) Aggetti, sporgenze e balconi rispetto all'allineato stradale sino all'altezza di ml.3,00
dal piano del marciapiede o sino all'altezza di4n@0 dal piano stradale se la strada é
sprovvista di marciapiede (tale altezza va misudalgpiano del marciapiede, o dal piano
stradale, al piano di intradosso del balcone).

Inoltre l'eventuale zoccolatura degli edifici npatra occupare nessuna parte del
suolo pubblico.
b) Aggetti e sporgenze che sporgano oltre il fileest del marciapiede.
c) Porte, gelosie, persiane, sportelli o chiusuresitegrono dall'interno verso l'esterno al
piano terra, ad una altezza inferiore a m 2,00osdéroga del Sindaco per casi particolari
previsti da apposite leggi e disposizioni in maeti pubblica sicurezza (apertura di locali
pubblici con maniglione antipanico e simili).

Tale altezza va misurata dal piano del marciapiedial piano stradale, al piano di
intradosso del balcone.
d) I balconi che sporgono dal filo esterno del mapigide, 0 comunque piu di m. 1,50.
e) Le strutture aggettanti in genere che non rispete norme sopra fissate per i balconi.

Art. 88 - Canali e tubi per la raccolta delle acque meteo riche.

| condotti per le acque di scarico dei tetti dew@ssere in numero sufficiente e di
diametro conveniente per smaltire la pioggia.

Nelle nuove costruzioni prospicienti spazi pukidbcparte terminale in ghisa non é
consentita e le tubazioni dovranno pertanto esse@ssate per una altezza minima dal
suolo di m. 2,50.

| condotti non devono avere né aperture ne irtd@ni di sorta nel loro percorso;
tutte le giunzioni di tubi di scarico devono risue perfettamente impermeabili.
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| proprietari delle case hanno l'obbligo di maetenin perfetto stato tanto i canali
di gronda quanto i tubi di scarico. | tubi debbassere isolati dalle pareti delle rispettive
incassature.

Le acque piovane dei tetti, o quelle provenieatii cbrtili, dalle chiostrine o dalle
altre aree annesse agli edifici devono essere atat@no convogliate nelle fogne stradali, a
cura e spese dei proprietari degli edifici ai qgalivono, mediante appositi fognoli.

Detti fognoli, debbono essere costruiti in tubontiteriale impermeabile e con
giunture ermetiche, secondo le disposizioni, foe@endenza, che verranno prescritte dal
Comune.

Nei canali e nei tubi di scarico delle acque meétbe € vietato immettere acque
nere luride o comungue inquinanti.

Nelle vie ove manchi la fogna stradale, ma siitrosolo cunette e fognoli laterali,
possono essere immessi in questi le acque piovan¢etdi e dei cortili, mentre deve
provvedersi diversamente allo smaltimento dellauadgride in base alle disposizioni caso
per caso impartite dall'amministrazione comunale.

Negli edifici esistenti qualora i discendenti ghlvsiano applicati esternamente ai
muri perimetrali devono avere la parte terminaég, ljaltezza di m. 2,50 dal suolo, in ghisa
0 rame.

Art. 89 - Tabelle stradali e numeri civici.

Ai privati é fatto obbligo di permettere che il @ane apponga ai loro edifici e
mantenga in buono stato:

a) la tabella della toponomastica stradale, i nurcigrci ed ogni altro cartello indicatore
relativo al transito, alla sicurezza pubblica;

b) le piastrine ed i capisaldi contenenti indicaz@timetriche, di tracciamento e di
idranti;

c) mensole ganci, tubi e sostegni per illuminazipuakblica, orologi elettrici, avvisatori
elettrici stradali e loro accessori;

d) altri impianti o manufatti di pubblica utilita.

Tutti gli apparati di cui sopra saranno colloaatn la dovuta cura e con particolare
riguardo all'estetica in modo da non deturparedjliici.

La spesa, tanto per I'apposizione che per la coamsene di quanto sopra elencato,
e a carico del Comune.

| privati sono tenuti a rispettare le tabelleunreri, i cartelli e gli altri manufatti;
qualora i medesimi vengano distrutti, danneggiati ogni caso coperti 0 nascosti per fatto
imputabile a privati stessi, questi saranno terautiripristinarli entro dieci giorni
dall'intimazione.

Trascorso tale termine vi provvedera il Comunetal¢ spesa del responsabile.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lawonella parte della fronte di un
fabbricato sulla quale siano apposti targhe, inditaod apparecchi di cui sopra, dovra
darne avviso al Responsabile del servizio, il qualettera i provvedimenti del caso. I
proprietario ‘ tenuto inoltre a riprodurre il nuroetivico, in modo ben visibile e secondo le
precise norme che verranno impartite dal Respolesdbl servizio, sulle mostre o tabelle
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eventualmente applicate vicino agli ingressi, queale medesime occupino interamente la
parte della parete destinata al numero.

Qualora il proprietario non proceda alla riproauna del numero civico nel modo
prescritto, vi provvede d'ufficio il Comune, previdimazione all'interessato e a spese del
medesimo.

In caso di costruzione di nuovi fabbricati o degpra di nuove porte esterne di
accesso, per modificazione ai fabbricati esisteihtiproprietario deve domandare al
Comune il numero civico da applicare alle nuovetge@r collocare la relativa targhetta,
secondo le prescrizioni del Responsabile del servi<

Art. 90 - Condutture aeree.

Le condutture aeree di qualsiasi specie ed iivedstegni devono essere collocati
con particolare riguardo all'estetica in modo clom siano deturpate le facciate degli
edifici, le vie e le piazze.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia e, perzone soggette a tutela
paesaggistica, il competente Ufficio Tutela del S2agio, puo dettare speciali cautele e
prescrizioni.

Art. 91 - Comignoli e sovrastrutture varie.

Salvo che sia data alle opere adeguata sistengadairpunto di vista architettonico
ed estetico devono essere osservate le seguestrigreni:
1) I comignoli o fumaioli non possono essere adtoa distanza minore di un metro dal
fronte dell'edificio verso la strada e devono essmlidamente costruiti e, se possibile,
raggruppati.
2) Essi dovranno essere sopraelevati sulla copeduralmeno un metro, o di quelle
maggiori altezze prescritte in casi speciali deeatisposizioni ovvero giudicate necessarie
dal Sindaco, in modo da evitare che le esalaziofiumdo abbiano ad arrecare danno o
molestia agli edifici vicini.
3) | camini industriali devono essere muniti di gfaimine e collocati ad una distanza
uguale almeno alla meta della loro altezza daificodella proprieta su cui sorgono.
4) E' vietato collocare esternamente alla facaatdabbricati tubi o condotti di scarico dei
prodotti della combustione di camini, stufe, cééwi e simili.
5) Tutte le colonne montanti per distribuzione dsgacqua potabile e corrente elettrica
debbono, salvo casi di constatata impossibilitiseee incassate nei muri, e collocate
nell'interno dei fabbricati e nei cortili.
5) E' vietato sistemare i serbatoi dell'acqua stii & sui terrazzi, e comunque in parti
esterne ai fabbricati, o visibili dall'esterno.
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Titolo Il - Cantieri di lavoro

Art. 92 - Segnalazione, recinzione ed illuminazione della  zona dei
lavori.

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissayvista del pubblico, almeno una
tabella delle dimensioni minime di cm. 40 x 60, athmente leggibile, in cui siano
indicati:

1) cognome e nome del proprietario committente \veshialmente dell'amministrazione
pubblica interessata ai lavori;

2) cognome, nome e titolo professionale del pragatte del direttore dei lavori e del
calcolatore delle opere in cemento armato;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei laedrieventualmente indicazione che i
lavori sono esequiti in economia diretta;

4) nome, cognome e qualifica del responsabile wliese;

5) estremi della concessione con la data del rdasc

6) data dell'inizio dei lavori ufficialmente comuata.

Ogni cantiere e soggetto alle norme ENPI e a quadl D. Leg.vo 626/94 e,
ricorrendo il caso, al D. Leg.vo 494/96

In particolare, i cantieri devono essere orgartizzan il rispetto delle norme sulla
prevenzione degli infortuni, sulla sicurezza deltere provvisionali e dei mezzi d'opera di
gualsiasi tipo, sull'uso dell'energia elettricaj dembustibili e dei macchinari e sulla
prevenzione degli incendi.

| cantieri devono essere cintati e mantenuti lidarmateriali inutili e dannosi per
tutta la durata dei lavori. Le recinzioni devongsere decorose e dotate in ogni angolo di
lanterne rosse, facilmente visibili a media distanmantenute accese, durante lintero
orario della pubblica illuminazione stradale, e@&ravporte apribili verso l'interno munite
di serratura o catenacci che ne assicurino la ghauselle ore di sospensione dei lavori.

Art. 93 - Scarico dei materiali- Demolizioni - Pulizia dell e strade
adiacenti ai cantieri.

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai pdntiservizio che dai tetti o
dall'interno degli edifici, materiale di qualsi@gnere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, dewseee evitato al massimo,
mediante opportuni accorgimenti, il sollevamentgdivere. Il responsabile del cantiere
deve provvedere ad assicurare il costante mantatintella pulizia negli spazi pubblici
per tutta I'estensione della costruzione e le imatedicinanze.

Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto devessere fatto in modo da evitare ogni
deposito od accatastamento anche temporaneo negti gubblici salvo specifica
autorizzazione del Sindaco.
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Art. 94 - Responsabilita degli esecutori di opere.

Il concessionario, il direttore dei lavori e il stouttore, sotto la loro piena ed
esclusiva responsabilitd, devono adottare tutti quezzi ed accorgimenti necessari per
evitare pericoli di qualsiasi genere che possonvale dall'esecuzione delle opere. Essi
sono responsabili di ogni inosservanza sia delteneagenerali di leggi e regolamenti che
delle modalita di esecuzione della concessione.

Il Sindaco o il Responsabile del servizio possfame controllare da funzionari e da
agenti del Comune l'idoneita dei provvedimenti dii sopra e, ove lo ritenga opportuno,
ordinare maggiori cautele, senza che ne derivilooramodo una attenuazione delle
responsabilita dei soggetti di cui al comma prenezle

Art. 95 - Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico.

Dopo il compimento dei lavori il costruttore prade alla rimozione dei ponti,
barriere e recinzioni posti per il servizio dei rasuni, restituendo il suolo pubblico libero
da ogni ingombro impedimento.

In caso di inadempienza, il Responsabile del serypud ordinarne l'esecuzione
d'ufficio a spese del proprietario e salve le samzpreviste dalle norme vigenti.

Art. 96 - Ponti e scale di servizio.

| ponti, i cavalletti, le scale di servizio e lecastellature devono essere poste in
opera con le migliori regole d'arte in modo da prexe qualsiasi pericolo sia per gli operai
che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento mheiteriali devono essere munite
di dispositivi di sicurezza che impediscano la ¢adilei materiali e dei recipienti che li
contengono.

Le impalcature dei ponti e delle andatoie devasgeee muniti di mancorrente e di
barriera solida fissa.

Le impalcature devono essere solidamente ancoefitemuratura e collegate con i
ponti di servizio secondo le vigenti norme di seama nelle costruzioni.

E' vietato costruire ponti e porre assi a sbaapra il suolo pubblico senza le
prescritte autorizzazioni e senza l'autorizzaziraunale.

Nel caso di non corretta costruzione di un pondeiosufficiente cautela nella posa
di assi a sbalzo, il Responsabile del serviziofiwerl Tecnico Comunale, puo ordinare
l'immediato sgombero e la rimozione degli assintte pericolosi per la pubblica
incolumita, indipendentemente dalle responsatpktaali degli aventi causa.
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Titolo IV - Stabilita' e sicurezza delle costruzio ni

Art. 97 - Stabilita delle nuove costruzioni.

Coloro che dirigono e seguono lavori di costrueian di modifica di fabbricati
debbono curare, sotto la loro personale resporitsatzhe i fabbricati stessi siano compiuti
a regola d'arte, siano solidi e rispondenti altgenti norme di sicurezza e di igiene, e siano
infine atti alle loro rispettive destinazioni.

Debbono tra l'altro essere osservate le seguential
a) e vietato costruire sul ciglio od al piede dugi, su terreni di non buona consistenza e
di eterogenea struttura, detritici o franosi o canue atti a scoscendere.

b) le fondazioni delle nuove costruzioni debbonosgre sui piani orizzontali e
raggiungere il terreno di buona consistenza.

Quando non si possa raggiungere il terrmapatto o si debba fabbricare su
terreni di riporto o comunque sciolti, si debbadottare i mezzi dell'arte del costruire
per ottenere un solido appoggio delle fondazignieste ultime possono essere e
eventualmente costituite da una platea generale.

In particolare dovranno osservarsi, in quanto iapplli, le norme dettate dalle
leggi 5.11.1971 N° 1086, 2.2.1974 N° 64 e succesgereti e regolamenti di attuazione,
nonché dalla Circolare Ministeriale LL.PP. 6.11.19¢ 3797, del D.M. LL.PP.27.7.1985
e successive istruzioni, del D.M. LL.PP. 20.11.19@&T gli edifici in muratura, del D.M.
LL.PP. 3.12.1987 per le costruzioni prefabbricateleD.M. LL.PP.11.3.1988.

Art. 98 - Stabilita delle costruzioni esistenti.

| proprietari degli edifici esistenti hanno l'olgad di provvedere alla manutenzione
degli stessi in modo che tutte le loro parti magéeto costantemente i requisiti di stabilita
e sicurezza richiesti dalle norme vigenti.

Il Responsabile del servizio, dopo avere accexh®oun edificio, 0 un manufatto,
presenta pericolo per la pubblica incolumita, o ehdavoro € condotto in modo da destare
fondati timori per la pubblica incolumita, intimhgoprietario, o chi per esso, di adottare i
necessari provvedimenti.

Trascorsi i termini fissati per I'esecuzione derdri senza che gli interessati vi
abbiano provveduto, ordine l'esecuzione d'ufficelled opere necessarie in danno del
proprietario, salvo recupero della somma anticiatalvo ogni altro provvedimento di

legge.

Art. 99 - Manutenzione e restauri.

| proprietari hanno l'obbligo di mantenere glifegilj sia nel loro insieme che in
ogni parte, in buone condizioni di efficienza e a®e¢ essi devono provvedere
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tempestivamente e nel modo piu appropriato alla utesnzione ordinaria, a quella
straordinaria e agli eventuali restauri ogni vah& se ne manifesti la necessita.

In particolare i proprietari sono obbligati a nmexrgre in buono stato i prospetti, i
muri di cinta e le recinzioni in genere e a toglieel piu breve tempo possibile qualunque
iscrizione o imbrattamento che arbitrariamentaavissato fatto anche da terzi.

I Comune pud provvedere alle riparazioni necéssgver eliminare gli
inconvenienti ai prospetti dei fabbricati in costiacon le disposizioni precedenti, a spese
del proprietario quando questi, regolarmente datiod non vi provveda nel termine fissato.

Art. 100 - Salubrita del terreno.

E' vietato costruire nuovi edifici su terreno intato o insalubre, se non previa
bonifica e risanamento del medesimo. Qualora ieter sul quale si intende costruire sia
permeato di umidita, ovvero sia comunque espostpestolo di infiltrazioni di acque
sotterranee o superficiali, € fatto obbligo di aal@ misure atte sia ad impedire che
l'umidita salga dalle fondazioni ai muri sovrastasifi a garantire il drenaggio delle acque.

Art. 101 - Isolamento dalla umidita.

Ogni edificio deve essere isolato dall'umidita deblo. In particolare, i muri
perimetrali dei piani interrati 0 seminterrati dewoessere protetti dall'umidita e dalle
infiltrazioni mediante intercapedini collegate disenente alla rete di drenaggio oppure
mediante impermeabilizzazione della superficie maralutti i muri dei locali interrati,
seminterrati o posti al piano terreno, devono esssolati dalle infiltrazioni di umidita
diffusa mediante predisposizione di stratificazionpermeabili continue poste al di sotto
del piano di calpestio interno.

Tutti i pavimenti dei locali interrati, semintetiiao situati a livello di terreno
devono avere il piano di calpestio isolato daldeeor oltre che da solaio o da un vespaio
aerato dello spessore di almeno 30 cm. anche datwo di materiale impermeabile. Le
eventuali aperture di aerazione devono esseretfgrate griglie. 1| Comune puo concedere
porzioni di terreno pubblico per la creazione deinapedini riservandosi la facolta di uso
per il passaggio di tubazioni, cavi od altro, pérathette intercapedini siano lasciate
completamente libere.

Le griglie di aerazione, eventualmente apertensaliciapiede, devono presentare
resistenza alla ruota di un automezzo e averetedastiche tali da non costituire pericolo
per i pedoni, per le carrozzine dei bambini e pgodrsone con ridotte o impedite capacita
motorie.

Le intercapedini devono essere dotate di cuneitdgoscolo delle acque poste ad
un livello piu basso del pavimento e di larghezaa mferiore a 1/3 dell'altezza, e devono
essere praticabili 0 quanto meno ispezionabili.

Le coperture devono essere munite di canali diolte delle acque meteoriche e di
pluviali che convoglino le stesse nella rete fogaasecondo quanto previsto nel
precedente articolo 86.
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Le coperture piane, totali o parziali, devono esseleguatamente impermeabilizzate.

Art.102 - Isolamento termico.

Tutte le costruzioni devono rispettare la legislae vigente in materia di coibenza
e di consumo energetico (legge 9 gennaio 19910 B..P.R. 26 agosto 1993 n. 412).

Il proprietario dell'edificio, o chi ne ha titoldeve depositare in comune, in duplice
copia, insieme alla denuncia dell'inizio dei lavaliativi alle opere di cui agli articoli 25 e
26 della legge 09.01.1991 n. 10, il progetto defpere stesse corredato da una relazione
tecnica, sottoscritta dal progettista o dai progggettche attesti la rispondenza alle
prescrizioni della legge 09.01.1991 n_ 10.

Nel caso in cui la denuncia e la documentazidr®udal comma precedente non
siano state presentate al comune prima dell'indgo lavori, il Sindaco, fatta salva la
sanzione amministrativa, ordina la sospensiondagleri sino al compimento del suddetto
adempimento.

La documentazione di cui sopra deve essere commieondo le modalita stabilite
dal D.P.R. 26.08.1993 n. 412.

Una copia della documentazione e conservata dauge ai fini dei controlli e
delle verifiche previsti dalla L. 10/1991; la sedarncopia della documentazione, restituita
dal comune con l'attestazione dell'avvenuto depadive essere consegnata a cura del
proprietario dell'edificio o di chi ne ha dirittal direttore dei lavori.

L'esecutore ed il direttore dei lavori sono resgadnili della conservazione di tale
documentazione in cantiere.

Art. 103 - Norme tecnologiche per gli impianti.

Qualsiasi impianto, al servizio o no di residendeye uniformarsi alle norme del
presente RE in quanto applicabili e sottostare @kescrizioni stabilite dalle vigenti leggi
specifiche. Chiunque progetti o realizzi uno degipianti predetti deve dimostrare o,
eventualmente. dichiarare nella richiesta di ammazione o0 concessione, l'osservanza
delle leggi e regolamenti vigenti, in particolaedld legge 5.3.1990. N° 46.

Quando e previsto da leggi o regolamenti I'impatteve essere collaudato, e copia
del certificato del collaudo deve allegata alldniésta di agibilita o abitabilita dell'edificio
o dei locali di cui I'impianto € pertinenza.

Titolo V - Norme particolari riguardanti opere sog  gette ad
autorizzazione.
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Art. 104 - Installazione di strutture trasferibili, precari e e gonfiabili,
tendoni e manufatti similari.

L'installazione e lo spostamento di costruzioasteribili (chioschi prefabbricati
utilizzati per la vendita di fiori, frutta, genealimentari, giornali etc., o adibiti a bar, o
ricovero di automezzi ed attrezzi), di strutturenfggbili per usi diversi (copertura di
piscine od altri impianti sportivi, ecc.), di temd@ similari per spettacoli, rappresentazioni
ecc., € soggetta ad autorizzazione da parte dgloRsabile del servizio, anche nel caso
che tali strutture vengano localizzate su areeafeiv

L'autorizzazione puo essere rilasciata, a temperanato, e per periodi differenti,
a seconda del tipo di installazione richiesta, isent parere dell’'Ufficio Tecnico e
dell'Ufficiale sanitario comunali; l'autorizzaziong subordinata al rilascio, da parte
dell'interessato, di un atto di rinuncia al pluswal nonché di un atto di impegno a
rimuovere o a demolire tali costruzioni o struttyrecarie a propria cura e spese, senza
diritto ad alcun compenso o risarcimento, a seraptichiesta dell’Amministrazione, in
caso non venga rinnovata l'autorizzazione stesgagaranzia fidejussoria per I'eventuale
rimozione dell'opera da parte del Comune, nonchd peristino dei luoghi pubblici nello
stato preesistente l'installazione o I'esecuzi@néagtori.

Art. 105 - Vetrine, insegne e tabelle in genere.

L'esposizione, anche provvisoria, al pubblico dsire, vetrine, bacheche, insegne,
emblemi commerciali e professionali, iscrizionittypie, fotografie, cartelli pubblicitari e
simili, pu0 essere autorizzata sempre che sia lpssilinserimento dell'opera
nell'ambiente architettonico e paesistico.

Le opere e i manufatti non devono in alcun moderate, modificare o coprire gli
elementi architettonici delle costruzioni sulle ljwyangono installati.

L'installazione deve essere fatta, in ogni casanodo da permettere la massima
facilitd di pulizia e manutenzione.

L'autorizzazione non pud essere rilasciata quantiressi edifici storici o di
insieme architettonico di particolare interesseuarglo, tenuto conto della forma delle
mostre, insegne, vetrine o simili, nonche del nalerche si vuole impiegare e delle
tinteggiature, si riscontri che le medesime turbahdaliritto di veduta dei vicini 0
contrastano con le esigenze del pubblico decoro.

Le mostre, vetrine e simili non devono aggettakfitb esterno dell'edificio piu di
10 cm.

E' consentito di apporre insegne a bandiera drggmza massima pari alla
larghezza del marciapiede, diminuita di cm. 50pm@enque non superiore a ml. 1,20 e ad
un‘altezza non inferiore a m. 2,50 dal piano maieide; tale tipo di insegne e vietato in
assenza del marciapiede.

In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedi del piano stradale, che
richiedano la temporanea rimozione di mostre, netgd altri oggetti occupanti il suolo o
lo spazio pubblico, gli interessati sono obbligatl eseguire a loro cura e spese la
rimozione e la rimessa in pristino, con le modifichesesi necessarie dalle nuove
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condizioni del piano stradale o del marciapiedes pgn ottemperino, il Responsabile del
servizio puo ordinare la rimozione d'ufficio.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo @rgs essere revocate quando le
mostre, vetrine insegne e simili non sono manteputige e in buono stato o quando, per
sopravvenute necessita architettoniche o urbahestge ne renda necessaria la rimozione.

Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioneirrisanamenti e nelle opere di
manutenzione straordinaria, ove siano previsteirdesoni d'uso anche non residenziali
(commerciali, studi, ambulatori, ecc.), il progetteve individuare appositi spazi per la
collocazione di mostre, insegne targhe e similmamiera organica ed unitaria.

A norma della legislazione vigente sono vietatengegne, i cartelli, gli altri mezzi
pubblicitari e le sorgenti luminose, siano esslamati 0 meno a ridosso delle costruzioni,
visibili dai veicoli transitanti sulle strade, cher forma, disegno, colorazione o ubicazione
possono ingenerare confusione con i segnali stradalon segnalazioni luminose di
circolazione, ovvero renderne difficile la comprieng; sono altresi vietate le sorgenti
luminose che producono abbagliamento.

Sono comunque vietati 1 cartelli e gli altri mezmibblicitari, anche su pali, in
prossimita degli incroci stradali e di piazze, opasizione tale da arrecare danno agli
edifici o ambienti di valore storico e/o artistiam,da ingenerare confusione nei confronti
delle indicazioni toponomastiche, ovvero da cosgtintralcio e pericolo ai pedoni.

Salvo quanto previsto dalle leggi di pubblica seaza, fuori dei centri abitati, il
collocamento di cartelli e di altri mezzi pubblanit lungo le strade o in vista di esse, €
soggetto anche ad autorizzazione da parte dellfifot#ietario della strada.

Qualora i cartelli ed i mezzi pubblicitari rigd@mo zone nelle quali esistono vincoli
a tutela delle bellezze naturali o del paesaggidi cose di interesse storico ed artistico,
l'autorizzazione € data previa presentazione, diz pkel richiedente, del nulla osta della
competente autorita.

| cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previstiai precedenti commi devono avere
dimensioni e distacchi, sia dal ciglio stradale thedi loro, secondo quanto stabilito dalla
vigente normativa in materia.

Sono comunque vietati in corrispondenza di curmdle rocce e sulle pareti
scoscese.

Art. 106 - Tende, tettoie, pensiline.

Il collocamento e la modifica di tende, tettoie elri elementi simili, non
incorporati stabilmente negli edifici e aggettastillo spazio pubblico, pud essere
autorizzata solo sulle strade provviste di maredej e dovra essere effettuata con
l'osservanza delle condizioni e delle modalita dh&esponsabile del servizio riterra
opportuno imporre a tutela della pubblica incol@nit

In ogni caso i manufatti non dovranno trovarsinoke in parte ad un'altezza
inferiore ai ml. 2,50 dal suolo, o in posizioneestdia nascondere impianti pubblici, segnali
e cartelli stradali e simili, e non dovranno eccede larghezza la misura del marciapiede.
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Art. 107 - Passi carrabili.

| passi carrabili devono essere costruiti con naee resistente all'uso, di buona
consistenza e antisdrucciolevole.

Nella loro costruzione deve essere in ogni casangio il regolare deflusso delle
acque.

Al fine di garantire una maggiore sicurezza, ressp carrabili con uscita da piani
interrati 0 seminterrati, o da piani che si trovamb un livello piu basso di quello stradale,
deve essere realizzato (eventualmente previa sizhidella necessaria concessione a
edificare), alla fine della rampa, un piano orizada della lunghezza di almeno m. 3,50
che consenta la sosta dei veicoli in uscita.

In ogni caso l'autorizzazione ad aprire passiatdimon puo essere concessa Se:
a) non esista una distanza di almeno 10 metri dedtgte di locali collettivi (scuole,
cinema, ecc.);

b) non possa essere assicurata una buona visibilitaomducente dei mezzi che
usufruiscono del passo, eventualmente anche a naezpecchi;

c) le rampe di transito dei veicoli non abbiano peadenza non maggiore al 20%;

d) lI'apertura del passo comporti seri pericoli odltiralla circolazione, o sia effettuata in
prossimita di crocevia, curve, dossi, gallerieasgaggi a livello.

Le uscite dei passi carrabili devono, in ogni ogasssere opportunamente
segnalate.

Art. 108 - Depositi di materiali su aree scoperte.

| depositi su aree scoperte di materiali, allfusa o accatastati, visibili da strade o
spazi pubblici, sono vietati nelle zone destinditerasidenza.

Sono invece ammessi nelle zone produttive, sermipeeessi non costituiscano un
pericolo per l'igiene pubblica o del suolo e pacbtlumita delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusiaimi di demolizione di auto e
relativi depositi; tali attivita possono trovarepgptuna collocazione all'interno delle zone
industriali e artigianali e non devono comunqueltése visibili dalle strade di primaria
importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazidrieesponsabile del servizio puo
promuovere i provvedimenti necessari al rispettdledsu esposte condizioni sotto
comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spesepdepbrietario inadempiente.

Anche la formazione di rilevati su suolo pubbl@@rivato per I'accumulo di rifiuti
solidi (cascami, relitti e rottami, ecc.), o papkrtura di nuove discariche e soggetta ad
autorizzazione da parte del Sindaco. L'ubicaziartaldaccumuli e discariche deve essere
effettuata, in ogni caso, il piu lontano possildkdle abitazioni e tenendo conto dei venti
dominanti.

Il rilascio dell'autorizzazione e subordinata glaventiva valutazione, a mezzo di
adeguato studio idrogeologico, eseguito da un t¢ecmrofessionalmente abilitato, di
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assenza di pericolo per l'inquinamento delle asyyerficiali e profonde ed alla garanzia
di adatto materiale di copertura.

| materiali scaricati devono essere sistemati @&ngi, secondo indicazioni
progettuali approvati dal Comune e, comunque, idanda non determinare cavita ed
ineguaglianze che permettano il ristagno dell'acqua

Art. 109 - Esposizione a cielo aperto di veicoli e merci in genere.

L'esposizione a cielo aperto, anche su aree pridatveicoli e merci in genere, sia
a carattere temporaneo che permanente, deve emsenézzata dal Responsabile del
servizio, che pud condizionarla all'osservanza alitigolari prescrizioni o cautele per
evitare intralci alla circolazione, ed a tutelal@@hcolumita pubblica.

Tale autorizzazione non € richiesta se la espmszavviene nei giorni e nei luoghi
stabiliti per le fiere e i mercati.

Art. 110 - Uso di acque e scarichi pubblici; trivellazione e d escavazione
di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere.

L'uso di acque e scarichi pubblici e la triveltam e I'escavazione di pozzi per lo
sfruttamento di falde acquifere, devono ottener@u®rizzazioni o i nullaosta degli organi
statali e regionali richiesti dalle leggi in vigore

E' vietato, senza autorizzazione del Comunezaélie l'acqua defluente da fontane
pubbliche, o corrente in fossi o canali pubbliadnohe deviare, impedire, 0 comunque
intralciare il corso normale di questi ultimi.

La trivellazione e l'escavazione di pozzi perfiuttamento delle acque minerali e
termali, € soggetta a concessione con atto d'abbligalle leggi specifiche.

Art. 111 - Allaccio alla rete fognaria ed idrica.

Tutti gli edifici hanno I'obbligo di allacciarsila rete fognaria ed idrica pubbilica,
ove presenti.

L'allaccio dovra avvenire secondo il tracciato fiteve e sempre in linea
ortogonale al lotto. Il richiedente dovra allegaiéa domanda una planimetria ed una
sezione del tracciato fognario in scala non inferi@ 1:200.

Art. 112 - Impianti ausiliari per I'energia.
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E' ammessa, nelle aree libere, negli edifici dowau costruzione e in quelli gia
esistenti, l'installazione di impianti per la captme di energia alternativa (solare, eolica,
etc.).

Nelle aree e negli edifici esistenti, l'installazé € soggetta alla sola autorizzazione
del Responsabile del servizio, sempreché non cdmigorealizzazione di opere per le
guali & necessaria la concessione edilizia.

Nelle nuove costruzioni gli impianti potranno assprevisti nel progetto relativo
allintero edificio e, conseguentemente, realizaatconformita alla concessione edilizia
senza necessita del rilascio d'apposita autorianazi

In ogni caso i suddetti impianti dovranno armoaizt il piu possibile con la
struttura dell'edificio o con l'ambiente circos&@antTali nuove costruzioni potranno
usufruire della riduzione degli oneri di urbanizivee prevista dalla normativa vigente.

Art. 113 - Antenne radio televisive.

Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni nelle opere di manutenzione
straordinaria di edifici, con piu di una unita imiléare, o nei quali comunque possono
essere installati piu apparecchi radio o televison necessita di antenne, € obbligatoria la
posa in opera di un'unica antenna centralizzata.

| cavi di collegamento devono essere dispostiengdireti interne delle costruzioni
0, nel caso cio fosse possibile, in appositi incagsstiti in modo tale da consentire una
idonea soluzione architettonica.

E' comunque facolta del Responsabile del servigioedere in ogni momento, per
motivi di sicurezza pubblica e di pubblico intemsd'installazione dell'impianto
centralizzato di antenna radiotelevisiva, coni@tazione delle singole antenne.

Titolo VI - Norme transitorie e finali.

Art. 114 - Adeguamento degli edifici preesistenti.

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potsentita la CE, ordinare la
demolizione di costruzioni e la rimozione di stou& occupanti o restringenti le sedi
stradali ed eseguite a termini delle norme vigahthomento della loro esecuzione, ma in
contrasto con le presenti norme, salvo il pagamedelia indennita spettante ai proprietari.

In caso di ricostruzione anche parziale, nonch@pdire notevoli di restauro e
ristrutturazione devono essere eliminate tuttafferthita rispetto al presente regolamento
e interessati dai lavori autorizzati.
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Art. 115 - Lavori gia iniziati o concessi.

| lavori gia iniziati o concessi legittimamente base alle norme precedenti e non
ancora ultimati all'entrata in vigore del presengigolamento, possono essere ultimati entro
la normale scadenza della concessione, purchennmmirasto con le norme qui dettate.

Art. 116 - Pubblicazione ed entrata in vigore del RE.

Le norme del presente Regolamento edilizio entreneigore il giorno della
pubblicazione sul B.U.R.A.S. del provvedimento pipevazione definitiva.

Art. 117 - Abolizione del precedente RE.

All'entrata in vigore del presente RE é abolitBriécedente RE
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