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Rep.n.                                         Racc .n.  

INTEGRAZIONE ALLA CONVENZIONE URBANISTICA PER 

L’ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO 

(P.I.I.) DENOMINATO "EX CASTELLETTO TICINO" IN ZONA  

SPECIALE Z5 DEL P.R.G.. PER LA RIMODULAZIONE DEGLI 

IMPEGNI ASSUNTI. 

REPUBBLICA ITALIANA 

L’anno duemilaquindici , il giorno ___________ del mese 

di ___________ in ___________, davanti a me _______ ____, 

sono presenti: 

- COLOMBELLI ANNA, nata a Gorgonzola il giorno 

27/03/1969, dove dichiara di intervenire al present e 

atto in qualità legale rappresentante della Società  Le 

Torri s.r.l., con sede in Milano, Ennio n. 14 dove 

dichiara di eleggere domicilio per la carica, codic e 

fiscale 04391670967, con capitale sociale di euro 

100.000,00 (centomila virgola zero zero) interament e 

versato ed esistente in base all'ultimo bilancio, 

iscritta nel Registro delle Imprese di Milano con n umero 

coincidente col codice fiscale e R.e.a. n. MI-17449 08, e 

che dichiara di avere gli occorrenti poteri di firm a in 

forza dell'atto di nomina e di deliberazione 

dell'assemblea della detta Società in data 

________________, delibera che il rappresentante, 

assumendosene ogni responsabilità conseguente, dich iara 

essere ancora valida ed efficace per non essere 

intervenute delibere modificative o di revoca o, 
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comunque, cause di estinzione dei poteri conferiti o 

anche solo di sospensione a seguito di devoluzione in 

arbitrato; società che dichiara di essere proprieta ria 

degli immobili dell’area “Ex Castelletto Ticino” 

identificati con i mappali 11.388 – 11.389 – 11.390  – 

11.391 – 11392 – 10.909 del foglio 11, interessati dagli 

interventi previsti dal Programma Integrato d’Inter vento 

in oggetto, come di seguito meglio precisato; 

la suddetta parte, che risponde in solido nei confr onti 

degli impegni assunti con la sottoscrizione della 

presente convenzione, per sé e per i propri aventi causa 

a qualsiasi titolo, saranno nel prosieguo indicata come 

"Operatore"; 

- INTROINI Stefano nato a Cittiglio il giorno 27 ma ggio 

1961, che dichiara di intervenire al presente atto in 

qualità di Dirigente del Settore Tecnico del Comune  di 

Luino, con sede in Luino in Piazza Crivelli n. 1, d ove 

dichiara di eleggere domicilio per la carica, codic e 

fiscale 84000310122 e partita I.V.A. 00238010128, e  che 

dichiara di avere gli occorrenti poteri di firma in  

forza del ___________ di seguito anche indicato com e 

"Comune". 

Detti comparenti, della cui identità personale, io 

Notaio sono certo, dichiarano di avere cittadinanza  

italiana, e mi richiedono di ricevere il presente a tto 

in forza del quale, giuste la deliberazione della G iunta 
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Comunale n. ___________   del ___________ con la qu ale è 

stata approvata la rimodulazione degli impegni assu nti 

con il PII;  

Premesso che 

- il progetto di Programma Integrato d’Intervento d i cui 

trattasi è quello approvato dal Comune di Luino con  

deliberazione del Consiglio Comunale n. 44 del 28 

settembre 2010 esecutiva a termini di legge; 

- lo stesso PII è in corso di attuazione e regolato  

dalla convenzione urbanistica stipulata in data 23 

novembre 2010 atti n. 11432 di rep. Con Operatore 

Finhabitat S.r.l. dante causa della società Le Torr i 

s.r.l.; 

- la convenzione in atti qui richiamati prevede la 

realizzazione di un insediamento per MC 24.003,49 

composto da: 

- volume proprio di PRG   MC 22.860,47 

- incremento di PII   MC  1.143,02 

o destinazione residenziale MC 19.457,19 

o destinazione commerciale(*) MC  4.545,91 

(*) la destinazione commerciale prevede due 

superfici di vendita, una inferiore a mq 500 e 

l’altra ai 1.500. 
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- le obbligazioni di convenzione sono costituite da i 

seguenti elementi : 

• monetizzazioni aree a standard Euro   13.884,27 

• premialità per PII in variante Euro  387.880,42 

• Parcheggi privati monetizzati Euro   96.036,00  

SOMMANO      Euro  497.800,69 

Le modalità di pagamento della quota comprendente 

contributo di premialità urbanistica e monetizzazio ne 

aree a standard non cedute, quindi dei parcheggi 

monetizzati e pari a Euro 497.800,69 è prevista sec ondo 

le seguenti scadenze, giusta la proroga stabilita 

dall’art. 30 della legge 9 agosto 2013: 

- prima parte pari a Euro 256.213,94, corrisposta e 

quietanzata alla stipula della convenzione 

originaria; 

- seconda parte pari a Euro  241.586,75, in 3 rate 

con interessi: 

a.  Euro 82.944,78, già corrisposta , salvo 

conguaglio pari a Euro 2.944,78 corrisposto 

con gli interessi alla stipula della presente 

convenzione come avanti meglio specificato  

b.  Euro 82.139,50, entro 23 novembre 2015  

c.  Euro 81.334,21, entro 23 novembre 2016  

Le opere di standard qualitativo e di urbanizzazion e 
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sono definite nella convenzione originaria con i 

seguenti termini, giusta la proroga stabilita dall’ art. 

30 della legge 9 agosto 2013 :   

• standard qualitativo per impatto media struttura di  

vendita, opere di protezione spondale   

Euro 80.000,00, entro 23 novembre 2021   

• Opere di urbanizzazione primaria,     

Euro 298.811,05,  

• Opere di urbanizzazione secondaria,   

Euro 484.421,44  

Di queste opere, i termini sono : 

• Parcheggio e rotatoria entro 23 novembre 

2017 

• Altre opere entro 23 novembre 2021 

• Oltre onere da corrispondere a ASPEM Euro 

28.310,65, a richiesta Aspem, quale quota di 

spettanza del Comune per la realizzazione del 

collettore dell’acquedotto pubblico Luino-

Germignaga, giusta la previsione di cui all’art. 

12.1 della convenzione originaria. 

- il progetto di rimodulazione del PII prevede: 

- il ripensamento del “ taglio” delle superfici di 

vendita che vengono sostituite da una unica media 

superficie di vendita inferiore ai 1500 mq; quindi 
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nella rinuncia all’incremento volumetrico 

conseguito con il PII convenzionato. 

- La realizzazione dei seguenti volumi: 

o Volumetria totale   MC 22.860,47 

(ridotta del 5%) 

o Destinazione residenziale  MC 16.450,47 

o Destinazione commerciale MC  6.410,00 

- La conseguente riconfigurazione del PII con un 

incremento delle aree a standard in cessione e 

delle monetizzazioni delle aree a standard non 

cedute, quindi delle monetizzazioni delle aree a 

parcheggio che, avuto riguardo della riduzione 

della premialità urbanistica correlata alla 

rimodulazione in decremento della quota 

residenziale presenta un sostanziale conguaglio a 

favore del Comune pari a Euro 6.192,55 , comprensivo 

degli interessi maturati e che matureranno in 

relazione alle seguenti rate commisurate alle 

scadenze stabilite in convenzione e poi reiterate 

per l’art. 30 della L 98/2013, secondo: 

- quota correlata alla rata a) per Euro 4.233,12, 

corrisposta e quietanzata alla stipula della 

presente convenzione 
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- entro il 23 novembre 2015, quota correlata alla 

rata c) per Euro 84.603,69 

- entro il 23 novembre 2016, quota correlata alla 

rata c) per Euro 83.774,24 

tutto ciò premesso e considerato, a valere quale pa rte 

integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti 

si conviene e si stipula quanto segue: 

 

Art. 1 Allegati alla convenzione. 

Fanno parte della presente convenzione: 

- le premesse; 

- la “istanza e Relazione Tecnica” che si allega al 

presente atto con la lettera "A"; 

- la Tavola 1 _ Proposta Progettuale: piante edificio  

commerciale, calcoli planivolumetrici 

- la Tavola 2 _ Proposta Progettuale: planimetria 

cessioni, standards urbanistici 

- la Tavola 3 _ Proposta Progettuale: verifica 

superficie coperta e verifica spazi di sosta 

- dimostrazioni urbanistiche 

Agli effetti della presente convenzione si intendon o qui 

esplicitamente richiamati tutti gli atti, provvedim enti 

ed elaborati indicati in premessa, depositati agli atti 

del Comune di Luino. 
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Art. 2 Oggetto della convenzione. 

La presente convenzione ha per oggetto l’aggiorname nto 

della convenzione originaria stipulata in data 23 

novembre 2010 atti n. 11432 di rep. con Operatore 

Finhabitat S.r.l. per l’attuazione del Programma 

Integrato d’Intervento convenzionato, di iniziativa  

privata, denominato "Ex Castelletto Ticino, 

limitatamente ed esclusivamente ai seguenti element i che 

vanno a sostituirsi: 

- il ripensamento del “ taglio” delle superfici di 

vendita che vengono sostituite da una unica media 

superficie di vendita inferiore ai 1500 mq; quindi 

nella rinuncia all’incremento volumetrico 

conseguito con il PII convenzionato. 

- La realizzazione dei seguenti volumi: 

o Volumetria totale   MC 22.860,47 

(ridotta del 5%) 

o Destinazione residenziale  MC 16.450,47 

o Destinazione commerciale MC  6.410,00 

- L’aggiornamento delle rate inerenti monetizzazioni 

aree a standard e premialità urbanistiche in 

relazione alla riconfigurazione del programma e 

delle proroghe ammesse dall’art. 30 della L 

98/2013, secondo: 
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- quota correlata alla rata a) per Euro 4.233,12, 

corrisposta e quietanzata alla stipula della 

presente convenzione 

- entro il 23 novembre 2015, quota correlata alla 

rata c) per Euro 84.603,69 

- entro il 23 novembre 2016, quota correlata alla 

rata c) per Euro 83.774,24 

 

Art. 3.Aggiornamento delle garanzie 

Avuto riguardo della ricognizione sulle garanzie gi à 

prestate ed efficaci, si da atto che la garanzia 

prestata con polizza n. 1874237 del 10 maggio 2010,  

tuttora vigente ed intestata a soc Le Torri srl”, c osì 

come volturata in data 28-12-2010 con appendice n. 8 

della polizza n. 1874237, è pari a Euro 1.123.019,1 5, 

quindi superiore all’importo da garantire oggi per il 

progetto rimodulato pari complessive Euro 1.049.810 ,42   

 

Resta immutato la parte residua dell’approvato Prog ramma 

Integrato di Intervento e della relativa convenzion e non 

in contrasto con quanto qui rimodulato ed aggiornat o.  

 


