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Bozza di Giunta n. del xx/xx/2015

OGGETTO: PROPOSTA DI RIMODULAZIONE DEL PIT ZONA Z5 “EX

CASTELLETTO TICINO".

Testo Proposta

PREMESSO che:

il PIT ex Castelletto Ticino in zona speciale di PRG "Z7" & regolato dalla convenzione in
data 23 novembre 2010 atti n. 11432 di rep. per la realizzazione di un complesso
immobiliare a destinazioni compatibili con la residenza riconvertendo la fabbrica
originaria appunto denominata “Castelletto Ticino”;

ad oggi I'Operatore non ha ancora attivato gli interventi edilizi, salvo le demolizioni
delle preesistenze;

I'Operatore ha richiesto la rimodulazione plani volumetrica dell'operazione volta a
rendere piu coerente la proposta con I'andamento del difficile periodo congiunturale
per il settore immobiliare, comportante la riduzione volumetrica complessiva e la
rivisitazione del “taglio” degli spazi commerciali”;

CONSIDERATO che, avuto riguardo della speciale disposizione di cui all'art. 30 della L. n. 98
del 9 agosto 2013 (decreto del fare), i termini per il completamento delle opere di
urbanizzazioni o comunque a cié riconducibili & definito secondo nuove scadenze diversamente
articolate e che ancora devono venire a maturazione;

DATO ATTO che, come si evince dalla relazione istruttoria, nello specifico la proposta
prevede:

la riduzione della volumetria complessiva da mc 24.003,49 a mc 22.860,47
la ridefinizione del “taglio” delle superfici di vendita che vengono sostituite da una
unica media superficie di vendita inferiore ai 1500 mq;
un incremento delle aree a standard in cessione e delle monetizzazioni delle aree a
standard non cedute, quindi delle monetizzazioni delle aree a parcheggio;
la corrispondente riduzione della premialita urbanistica correlata alla rimodulazione in
decremento della quota residenziale presenta un sostanziale conguaglio a favore del
Comune pari a Euro 6.192,55, comprensivo degli interessi maturati e che matureranno
in relazione alle seguenti rate commisurate alle scadenze stabilite in convenzione e poi
reiterate per |'art. 30 della L 98/2013:

0 da corrispondere alla firma della convenzione, quota correlata alla rata a) per

Euro 4.233,12
o entro il 23 novembre 2015, quota correlata alla rata c) per Euro 84.603,69
o entro il 23 novembre 2016, quota correlata alla rata c) per Euro 83.774,24

variazioni di modesta entita alla configurazione delle aree a parcheggio e delle aree a
verde che non rilevano ai fini dell'impostazione del progetto urbanistico;



RITENUTO, come evidenziato nella relazione istruttoria, che la proposta di rimodulazione non
costituisce variante urbanistica in quanto comporta modificazioni planivolumetriche che non
alterano le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento urbanistico, non
incidono sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscono la dotazione di
aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale;

VISTO il Programma Integrato dIntervento in Zona Speciale Z5, denominato “ex
Castelletto Ticino", di iniziativa privata approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n°
44 del 28 settembre 2010;

VISTA la Convenzione Urbanistica del Programma Integrato di Intervento, stipulata in data
in data 23 novembre 2010 atti n. 11432 di rep.;

ATTESO che il Comune di Luino & dotato di Piano di Governo del Territorio adottato con
Delibera di Consiglio Comunale n. 41 del 28.09.2012, approvato con Delibera di Consiglio
Comunale n. 6 del 20.3.2013 ed entrato in vigore il 11.09.2013 con pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia Serie avvisi e concorsi n. 37 del 11.9.2013;

ACCERTATO che il PGT all'art. 26 del Piano delle Regole, prevede che la pianificazione
esecutiva e i PIT in corso di esecuzione possano essere completati entro il periodo di vigenza
dello stesso;

VISTO lart. 14 comma 12 della L.R. 12/05 in ordine alle caratteristiche delle varianti
urbanistiche ai piani in corso di esecuzione e dato atto, per quanto sopra esposto e riferito
nella relazione che la proposta di rimodulazione non comporta variante urbanistica;

VISTO poi l'art. 21 comma 6 della convenzione stipulata il 23 novembre 2010 che prevede
I'approvazione di Giunta di atti aggiuntivi la convenzione per modificazioni che non comportino
variante urbanistica;

VISTA la proposta in data 27 ottobre 2014 e le successive integrazioni documentali
pervenute successivamente, in data 28 ottobre 2014 e quindi in data 4 maggio 2015, per la
rimodulazione del PIT;

VISTO in particolare il documento “integrazione alla convenzione di PII ex Castelletto
Ticino", che non sostituisce la convenzione originaria in quanto, come esplicitamente riportato
nellultimo comma dell'art. 3, "Resta immutato la parte residua dell'approvato Programma
Integrato di Intervento e della relativa convenzione non in contrasto con quanto qui
rimodulato ed aggiornato.”

VISTA la relazione istruttoria redatta in data 4 maggio 2015 dal Dirigente Tecnico;

DATO ATTO che la proposta & stata esaminata da parte della commissione consiliare al
territorio in data 27 novembre 2014;

RITENUTO pertanto di:
- approvare la proposta di rimodulazione del PIT ex Castelletto Ticino convenzionato in
atti n. 11432 di rep. in data 23 novembre 2010, costituita dai seguenti elaborati:

0 istanze e Relazione Tecnica;

o Tavola 1 _ Proposta Progettuale: piante edificio commerciale, calcoli plani
volumetrici;

0 Tavola 2 _ Proposta Progettuale: planimetria cessioni, standards urbanistici;

o Tavola 3 _ Proposta Progettuale: verifica superficie coperta e verifica spazi di
sosta;



o dimostrazioni urbanistiche;

- approvare lo schema di documento “integrazione alla convenzione di PIT ex castelletto
Ticino"

DATO ATTO che, ai sensi e per gli effetti dell'art. 39 del D.lgs. n. 33 del 14 marzo 2013 n.
33 "Riordino della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicita’, trasparenza e diffusione
di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni” la proposta di rimodulazione, con i
relativi allegati tecnici, la relazione tecnico istruttoria e lo schema di integrazione alla
originaria convenzione, & stata pubblicata in <Amministrazione trasparente - Pianificazione e
governo del territorio> sul sito web del Comune : www.comune.luino.va.it preliminarmente alla
sua approvazione in data 05 maggio 2015

ACQUISITI i pareri favorevoli ai sensi dell'articolo 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
rispettivamente espressi:

» dal Dirigente Responsabile del Settore Sviluppo Sostenibile e Promozione del
Territorio in ordine alla regolarita tecnica;

 dal Responsabile della Ragioneria e dei Servizi Finanziari in ordine alla regolarita
contabile;
DATO ATTO della propria competenza in materia ai sensi dell'articolo 48 del D.Lgs. 18 agosto
2000, n. 267 e per quanto stabilito dalla specifica disciplina in materia qui sopra richiamata;
CON voti unanimi favorevoli, espressi nelle forme di legge,

DELIBERA

I~ DI approvare la proposta di rimodulazione del PII ex Castelletto Ticino
convenzionato in atti n. 11432 di rep. in data 23 novembre 2010, costituita dai seguenti
elaborati:

0 istanza e Relazione Tecnica;

o Tavola 1 _ Proposta Progettuale: piante edificio commerciale, calcoli plani
volumetrici;

0 Tavola 2 _ Proposta Progettuale: planimetria cessioni, standards urbanistici;

o Tavola 3 _ Proposta Progettuale: verifica superficie coperta e verifica spazi di
sosta;

o dimostrazioni urbanistiche;

Bn DI approvare lo schema di documento “integrazione alla convenzione di PII ex
castelletto Ticino"

Successivamente,
LA GIUNTA COMUNALE

CONSIDERATA l'urgenza di provvedere in merito correlata alla necessita di rispettare i
termini per gli specifici adempimenti di convenzione cosi come aggiornati nel documento
“convenzione integrativa di PIT ex Castelletto Ticino", quindi i tempi per la realizzazione delle
opere pubbliche, con voti unanimi favorevoli, espressi nelle forme di legge,



DELIBERA

DI RENDERE immediatamente eseguibile la presente deliberazione ai sensi dell'articolo 134,
comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



