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Progetto riguardante la riorganizzazione e la riqualificazione funzionale ed 

ambientale del campeggio/villaggio turistico “Spiaggia e Mare” – Via dei Mille, 

62, Porto Garibaldi, Comacchio (FE) – Documenti amministrativi 

 

Firmati digitalmente dal Legale rappresentante della ”Spiaggia e Mare srl” Sig. Riccardo Boldrini e 

dall’arch. Lorenzo Agosta 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_W01_00_Elenco dei documenti  Elenco dei documenti 

RICHIESTA TITOLO EDILIZIO   

Istanza  Istanza di Permesso di Costruire 

2147_C15_p_W01_00_allegato al PdC  elenco documentazione necessaria per il rilascio di atti di assenso - enti competenti 

2147_C15_p_W02_00_elenco atti 
autorizzativi 

 elenco atti autorizzativi 

RICHIESTA AUT.PAESAGGISTICA   

Istanza  Richiesta Autorizzazione Paesaggistica Ordinaria 

Bollo virtuale  Bollo virtuale autorizzazione 

Diritti segreteria  Diritti segreteria autorizzazione 

AVVIO PROCEDIMENTO UNICO DI V.I.A.   

Spiaggia e Mare – allegato 2   Istanza 

Spiaggia e Mare – allegato 3  Dichiarazione sostitutiva atto di notorietà – costo di progettazione e realizzazione  

Spiaggia e Mare – allegato 4  Modello avviso pubblico 

Spiaggia e Mare – ricevuta bollo  Ricevuta pagamento imposta di bollo 

Spiaggia e Mare – ricevuta spese istruttoria  Ricevuta pagamento spese istruttorie 

Tassa VIA assolta  Tassa VIA assolta 

2147_C15_r_SIA_W01_00_elenco autoriz  Elenco Autorizzazioni – Enti competenti 

Ente di Gestione per i Parchi e la 
Biodiversità – Delta del Po 

 Pagamento diritti segreteria  

Carte identità  (n. 3)  Sig. Boldrini – Sig. Ederle – Arch. Agosta 

Spiaggia e Mare – Autocertif_antimafia   Autocertificazione antimafia società Spiaggia e Mare 

Spiaggia e Mare - Modello 3  Modello 3 antimafia – Boldrini 

Spiaggia e Mare - Modello 4   Modello 4 antimafia – Boldrini 

Spiaggia e Mare - Modello 3 + Modello 4  Modello 3 + Modello 4 antimafia – Legale Rappresentante Ederle 

Totale 22 files  
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Progetto riguardante la riorganizzazione e la riqualificazione funzionale ed 

ambientale del campeggio/villaggio turistico “Spiaggia e Mare” – Via dei Mille, 

62, Porto Garibaldi, Comacchio (FE) – Elenco degli elaborati tecnici 
 

Firmati digitalmente dall’arch. Lorenzo Agosta 

 

PERMESSO DI COSTRUIRE  
 

Progetto definitivo delle opere private e delle opere pubbliche 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_l_W01_SM_def_D01_01 D 01 Relazione tecnica + allegati corrispondenza art.40 

2147_C15_a_A01_00_D01.1_plan art.13 D 01.1 Planimetria dimostrativa rispetto art. 13 PTPR 

2147_C15_a_A02_00_D02_inquadramento D 02 Tavole inquadramento PRG e catastali  

2147_C15_a_A03_00_D03_rilievo D 03 Rilievo topografico 

2147_C15_a_A04_00_D04_plan stato attuale  D 04 Planimetria generale stato attuale – pianta – 1/500 

2147_C15_a_A05_00_D05_plan progetto D 05 Planimetria generale progetto - pianta - 1/500 

2147_C15_a_A06_00_D06_plan comparti D 06 Planimetria generale con individuazione dei comparti e subcomparti 1/1.000 

2147_C15_a_A07_00_D07_plan confronto D 07 Planimetria generale confronto stato attuale e progetto – piante  1/1.000 

2147_C15_a_A08_00_D07.1_plan 
comparativa 

D07.1 Planimetria generale comparazione stato attuale e progetto – pianta 1/1.000 

2147_C15_a_A09_00_D08_sezioni D 08 Sezioni  e profili schematici  – sezioni – 1/500 

2147_C15_a_A10_00_D09_dendrologico D 09 Rilievo dendrologico   

2147_C15_a_A11_00_D10_verde D 10 Verde di progetto  

2147_C15_a_A12_00_D10.1_verde D 10.1 Riconfigurazione Bosco Eliceo  

2147_C15_l_W05_00_D10.2_relazione 
progetto verde  

D 10.2 Opere verdi – relazioni tecnico descrittive 

2147_C15_a_A13_00_D11_fabbricati D 11 Fabbricati stato attuale - piante – scala 1/200 

2147_C15_a_A14_00_D12_plan gen D 12 Planimetria generale con edifici di progetto 

2147_C15_a_A15_00_D12.1_reception D 12.1 Planimetria edifici di progetto: reception 

2147_C15_a_A16_00_D12.2_magazzini D 12.2 Planimetria edifici di progetto: magazzini 

2147_C15_a_A17_00_D12.3_servizi D 12.3 Planimetria edifici di progetto: servizi igienici 

2147_C15_a_A18_00_D12.4_ampl piscine D 12.4 Planimetria edifici di progetto: ampliamento piscine 

2147_C15_a_A19_00_D13_barriere arch D 13 Fabbricati di progetto - accessibilità senza barriere architettoniche 

2147_C15_a_A20_00_D14_viabilità D 14 Funzionamento della viabilità di accesso 

2147_C15_a_A21_00_D15_tipo comparti B D 15 Tipologie insediative comparti B1 e B2 

2147_C15_l_W04_00_D16_plan comparti B D 16 Riorganizzazione planimetrica case mobili – Comparti B1 e B2 

2147_C15_a_A22_00_D17_glamping D 17 Zona “Glamping” comparto B3 – esemplificazione 

2147_C15_a_A23_00_D18_rete elettrica D 18 Rete elettrica – stato attuale/progetto pianta – scala 1/1.000 

2147_C15_a_A24_00_D19_rete idrica D 19 Rete idrica -stato attuale/progetto - pianta – scala 1/1.000 

2147_C15_a_A25_00_D20_rete gas D 20 Rete gas - stato attuale/progetto - pianta – scala 1/1.000 

2147_C15_a_A26_00_D21_antincendio D 21 Rete antincendio – stato attuale  pianta – scala 1/1.000 

2147_C15_a_A27_00_D22_fognatura D 22 Fognatura - stato attuale/progetto - pianta – scala 1/1.000  

2147_C15_a_A28_00_D22.1_fognatura D22.1 CADF ricevuta di deposito istanza 

2147_C15_l_W02_00_D23_doc fotografica D 23 Documentazione fotografica  

2147_C15_l_W03_01_D24_paes D 24 Relazione paesaggistica  

2147_C15_a_A29_00_D24.1_area intervento D 24.1 Individuazione area di intervento 

2147_C15_a_A30_00_D24.2_viabilità 
pubblica 

D 24.2 
Foto inserimenti viabilità pubblica di accesso 

2147_C15_a_A31_00_D24.3_foto inserimenti D 24.3 Foto inserimenti: zona ingresso – fabbricati, parcheggi e area sportiva  

2147_C15_a_A32_00_D24.4_foto inserimenti D24.4 Foto inserimenti: realizzazione cordone dunoso 
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2147_C15_h_A01_00_D25_cronoprogramma D 25 
Cronoprogramma degli interventi – rappresentazione grafica temporale – 
grafico  

2147_C15_h_E02_00_D26_tabella crono D 26 Cronoprogramma – rappresentazione grafica temporale – tabella  

2147_C15_l_W06_00_D27_schema conv D27 Schema di convenzione 

2147_C15_n_D28_istanza completa 
Capitaneria 

D28 
Capitaneria di porto – istanza Autorizzazione Demanio Marittimo ex art.55 
comprensiva di ricevuta di presentazione 

2147_C15_q_W01_00_iter pratica 
VVFF+allegati_D29_00 

D29 Prevenzione incendi: istanza VV.FF+ allegati 

2147_C15_o_W01_00_D30_terre e rocce D30 Terre e rocce da scavo – dichiarazione di non necessità  

2147_Relazione d31_rel  illu camping D31 Relazione illustrativa progetto illuminotecnico camping 

2147_Planimetria d31.1_elab illu camping D31.1 Elaborato progetto illuminotecnico camping 

Totale 45 files  

 

PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE PUBBLICHE 

Elenco predisposto dal Proponente dei Documenti che corredano l’istanza, redatto ai sensi 

della L.Reg. 4/2018 art. 15 comma 3 

 

1) Pista ciclabile relazioni ed elaborati grafici 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_l_W07_00_pE1_rel gen_OO.PP_Percorso 
ciclopedonale 

pE 1 Relazione generale- Percorso ciclopedonale 

2147_Relazione prmE2_ill pub rel (impianti) prmE 2 

Relazioni specialistiche:   

• Relazione illuminazione pubblica – impianto 
illuminotecnico (Pista, rotonda, 3° corsia) 

2147_ Quadri prmE2.1_Quadri elettrici (impianti) 
prmE 
2.1 

Quadri elettici: schema unifilare quadro elettrico illuminazione 
pubblica impianto illuminotecnico 

2147_C15_a_A34_00_pE3_percorso ciclopedonale pE 3 Elaborato grafico architettonico percorso ciclopedonale 

2147_Planimetria prmE4_ill pub zona 1 (impianti) prmE 4 Elaborati grafici: impianto illuminotecnico zona 1  

2147_Planimetria pE5_ill pub zona 2 (impianti) pE 5 Elaborati grafici: impianto illuminazione pubblica zona 2 

 

2) Bunker bellico relazioni ed elaborati grafici 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_l_W08_00_bE1_rel gen_OO.PP_Bunker bE 1 Relazione generale-Bunker Bellico 

2147_C15_a_A35_00_bE2_bunker bellico bE 2 Elaborato grafico architettonico- Valorizzazione Bunker bellico 

 

3) Rotatoria relazioni ed elaborati grafici 

 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_l_W09_00_rE1_rel gen_OO.PP_Rotatoria rE 1 
Relazione generale_ Rotatoria accesso Holiday Park Spiaggia e 
mare 

2147_Relazione prmE2_ill pub rel (impianti) prmE 2 
Relazioni specialistiche  

• Impianto illuminotecnico: Pista, rotonda, 3° corsia 

2147_C15_a_A36_00_rE3_rotatoria  rE 3 Elaborati grafici: rotatoria di accesso 

2147_Planimetria prmE4_ill pub zona 1 (impianti) prmE 4 Elaborati grafici: impianto illuminotecnico zona 1  

2147_C15_l_W11_00_rE5_OO.PP_piano particellare 
esproprio 

rE5 Piano Particellare di Esproprio 
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4) 3a corsia via dei Mille relazioni ed elaborati grafici 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_l_W10_00_mE1_rel ill_OO.PP_3a corsia mE 1 Relazione generale Ampliamento 3° corsia Via dei Mille 

2147_Relazione prmE2_ill pub rel (impianti) prmE 2 
Relazioni specialistiche 

• Impianto illuminotecnico: Pista, rotonda, 3° corsia 

2147_C15_a_A37_00_mE3_3° corsia Via dei Mille mE 3 Elaborati grafici: ampliamento 3° corsia Via dei Mille 

2147_Planimetria prmE4_ill pub zona 1 (impianti) prmE 4 Elaborati grafici: impianto illuminotecnico zona 1  

 

05) CME, EPU, Incidenza manodopera   

nome del file nr. oggetto 

05.1_CME riassuntivo delle OPERE EDILI 
CME 
05.1 

Computo metrico estimativo riassuntivo delle: OPERE EDILI, 
STRADALI, ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE 

05.2_CME OPERE EL, PUBBLICA ILL - cme di dettaglio 
M 

CME 
05.2 

OPERE ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - computo 
metrico estimativo di dettaglio VIALE DEI MILLE SP30 

05.3_CME OPERE EL, PUBBLICA ILL - cme di dettaglio 
PR 

CME 
05.3 

OPERE ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - computo 
metrico estimativo di dettaglio PISTA CICLOPEDONALE - 
ROTATORIA 

05.4_EPU-opere stradali 
EPU 
05.4 

Opere EDILI, STRADALI 

05.5_EPU Opere EL, PUBBLICA ILL M 
05.5 
EPU 

Opere ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - VIALE DEI 
MILLE SP 30 

05.6_EPU OPERE EL, PUBBLICA ILL PR 
05.6 
EPU 

Opere ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - PISTA 
CICLOPEDONALE E ROTATORIA 

05.7_IncidenzaManodopera-opere stradali 
IMO 
05.7 

Opere EDILI, STRADALI 

05.8_IMO opere EL, PUBBLICA ILL - M 
IMO 
05.8 

Opere ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - VIALE DEI 
MILLE SP 30 

05.9_IMO Opere EL, PUBBLICA ILL PR 
IMO 
05.9 

Opere ELETTRICHE, PUBBLICA ILLUMINAZIONE - PISTA 
CICLOPEDONALE E ROTATORIA 

 

06) Quadro economico  

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_e_E01_00_QE_ OO.PP QE Quadro economico riassuntivo 

 

07) Piano di sicurezza e coordinamento 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_f_W01_00_PSC_ opere edili PSC1 PSC opere edili 

2147_C15_f_W02_00_PSC_ opere stradali PSC2 PSC opere stradali 

 

08) Piano di manutenzione dell’opera 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_g_W01_00_PMO_ opere edili PMO1 Piano di manutenzione opere edili 

2147_C15_g_W02_00_PMO_ opere stradali PMO2 Piano di manutenzione opere stradali 

 

09) Cronoprogramma 
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nome del file nr. oggetto 

2147_C15_h_E01_00_Crono_ OO.PP Crono Cronoprogramma degli interventi 

 

10) Capitolato CSA 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_i_W01_00_CSA_ OO.PP CSA Capitolato CSA 

 

11) Schema di contratto 

nome del file nr. oggetto 

2147_C15_m_W01_00_SC_ OO.PP SC Schema di contratto 

29 files 

STUDIO DI IMPATTO AMBIENTALE (S.I.A.)   

1    PREMESSA 

nome del file nr. oggetto 

Spiaggia e Mare – SIA – Premessa_1_00 1 Premessa 

 

2    QUADRO DI RIFERIMENTO PROGRAMMATICO 

nome del file nr. oggetto 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.0_00 2.0 Sintesi del Quadro di riferimento programmatico 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.1 cart._00 2.1 Inquadramento geografico dell’area di intervento - cartografia 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.1 rel._00 2.1 Inquadramento geografico dell’area di intervento - relazione 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.2 cart._00 2.2.1 Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) 

2.2.2 Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) della Provincia di 
Ferrara 

2.2.3 Piano Regolatore Generale (PRG) del Comune di Comacchio 

2.2.4 Piano dell’Arenile del Comune di Comacchio 

2.2.5 Piano Territoriale di Stazione del Parco del Delta del Po 

2.2.6 Piano di Bacino del Po 

2.2.7 Piano Tutela delle Acque (PTA) 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.2 norm._00 2.2.1 Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) 

2.2.2 Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) della Provincia di 
Ferrara 

2.2.3 Piano Regolatore Generale (PRG) del Comune di Comacchio 

2.2.4 Piano dell’Arenile del Comune di Comacchio 

2.2.5 Piano Territoriale di Stazione del Parco del Delta del Po 

2.2.6 Piano di Bacino del Po 

2.2.7 Piano Tutela delle Acque (PTA) 

2.2.8 Piano Aria Integrato Regionale (PAIR) 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.3 cart._00 2.3 cart. Vincoli derivanti dalla normativa nazionale e regionale  - cartografia 

2.3.1 Sistema delle aree protette (Rete Natura 2000) 

2.3.2 Vincolo Paesaggistico 

2.3.3 Vincolo Idrogeologico 

2.3.4 Ricognizione vincoli naturalistici 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProgr._2.3 norm._00 2.3 norm. Vincoli derivanti dalla normativa nazionale e regionale - normativa 
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2.3.2 Vincolo Paesaggistico 

2.3.3 Vincolo Idrogeologico 

Spiaggia e Mare – SIA_ QRProgr._2.4_00 2.4 Valutazioni conclusive in merito al Quadro di riferimento programmatico 

Totale 8 files  

3    QUADRO DI RIFERIMENTO PROGETTUALE 

nome del file nr. oggetto 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProg._3.1/4_00 3.1 Motivazione delle scelte progettuali     

3.2 Alternative progettuali esaminate  

3.2.1 Pista ciclabile sulle dune o nell’entroterra 

3.2.2 Svincolo per l’accesso carrabile al campeggio 

3.3 Descrizione ambientale delle opere di maggior impatto ambientale 

3.3.1 Tipologie di alloggio nell’area glamping ambientalmente più avanzate ed 
ecosostenibili. 

3.3.2 Ricostruzione e riqualificazione del sistema dunoso – ricostruzione 
dell’apparato morfologico 

3.3.3 La riqualificazione del sistema della mobilità e dei percorsi ciclopedonali 

3.3.4 Formazioni boscate – pineta 

3.3.5 Rimboschimenti – specie autoctone 

3.3.6 Valorizzazione del reperto storico Bunker bellico 

3.3.7 Inquinamento luminoso 

3.4 Valutazioni conclusive in merito al Quadro di riferimento progettuale 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProg._3.2.1.cart._00 3.2.1 cart. Pista ciclabile sulle dune o nell’entroterra 

Spiaggia e Mare – SIA – QRProg._3.2.2.cart._00 3.2.2.cart. Svincolo per l’accesso carrabile al campeggio 

Totale 3 files  

4   QUADRO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 

nome del file nr. oggetto 

Spiaggia e Mare – SIA – QRAmb._4.1/3_00 4.1 Caratterizzazione ed analisi delle componenti ambientali di riferimento 

4.1.1 Clima (Atmosfera) 

4.1.2 Aria ed Atmosfera 

4.1.3 Suolo e Sottosuolo 

4.1.4 Ambiente idrico 

4.1.5 Rumore 

4.1.6 Flora, Fauna ed Ecosistemi 

4.1.7 Ambiente antropico e aspetti socio-economici 

4.2 Stima degli impatti e misure di mitigazione 

4.3 Piano di Monitoraggio  

Spiaggia e Mare – SIA – QRAmb._4.4_01 4.4 Analisi del rumore 

Totale 2 files  

 

5   CONCLUSIONI: VALUTAZIONE DELL'IMPATTO AMBIENTALE 

nome del file nr. oggetto 

Spiaggia e Mare – SIA – Concl – 1_00 5 Conclusione – proposta di valutazione di impatto ambientale 

 

6   SINTESI NON TECNICA 

nome del file nr. oggetto 
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Spiaggia e Mare – SIA – SNT-1_00 6 Sintesi non tecnica 

 

Nota per l’individuazione della versione dei files: 

Files totali: 

Documenti amministrativi      22 

Progetto definitivo delle opere private e delle opere pubbliche 45 

Progetto esecutivo delle opere pubbliche    30 

SIA Premessa          1 

SIA Quadro di riferimento programmatico      8 

SIA Quadro di riferimento progettuale      3 

SIA Quadro di riferimento ambientale      2 

SIA Conclusioni: Valutazione dell’Impatto Ambientale    1 

SIA Sintesi non tecnica        1 

TOTALE                    113 
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