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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art. 1. CONTENUTO DEL PIANO
Il Piano per gli insediamenti produttivi disciplina ’edificazione nella zona D1 oggetto della presente
pianificazione, esso &, ai sensi dell’art. 21 della L.R. n° 45 del 1989, strumento di attuazione del vigente
P.U.C.
Pertanto detta le prescrizioni, integrative di quelle del P.U.C: che dovranno essere osservate sia
nell’edificazione sia per quanto riguarda gli spazi pubblici o d’uso pubblico e le opere di urbanizzazione

primaria.

Art. 2. INDICI E PARAMETRI

Gli indici e i parametri da rispettare nell’edificazione, in accordo con le prescrizioni del P.U.C. vigente, sono

i seguenti:
indice fondiario massimo 3,424863% = 3,425
rapporto massimo di copertura del lotto 50%

altezza massima degli edifici, eccezion fatta per i volumi tecnici quali silos, serbatoi, canne fumarie ecc,
quella prevista dalle norme del Puc

distanza dai confini del lotto, diversi da quelli stradali 4 ml

distanza minima tra le pareti finestrate degli edifici 8ml

I lotti possono essere accorpati ma non frazionati ulteriormente

Non sono consentiti piani interrati o seminterrati

Art. 3. DESTINAZIONE D’USO

Nei lotti del presente piano sono consentite costruzioni per attivita industriali, artigianali, commerciali , di
deposito e simili e per attrezzature di servizio ad esse collegate. E’ comungque vietata la costruzione di
abitazioni civili, con la sola esclusione di locali strettamente indispensabili per il personale di

guardiania.

Art. 4. RECINZIONI E DISTACCHI DAI CONFINI STRADALI

Le recinzioni che danno sulle strade o su spazi pubblici devono essere obbligatoriamente del tipo “ a giorno”
con zoccolo in muratura cieca di altezza massima di 1 mt.

Il distacco degli edifici dai confini della viabilita interna al piano non pud essere inferiore a ml.10.

Dal confine della strada statale gli edifici devono distare almeno 30 ml., le recinzioni almeno 20 ml.

Nello svincolo per accedere alla viabilita interna deve essere assicurata 1’area di visibilita prevista dal

secondo comma dell’art. 16 del D.Lgs. n° 285 del 30 aprile 1992.

Art. 5. VERDE PUBBLICO




La sistemazione del verde pubblico & prevista mediante la sua delimitazione con cordonate inclse

la piantumazione di alberi ad alto fusto e sistemazione del suolo a verde;

Art. 6. VERDE PRIVATO
Le aree interne a ciascun lotto che non siano destinate all’edificazione o che non vengano destinate a piazzali

e/o spazi di manovra e parcheggi, devono essere sistemate a verde e piantumate;

Art.7. TIPOLOGIE EDILIZIE

Data la stretta correlazione fra caratteristiche degli edifici ed attivita produttive cui sono destinati non sono
previste specifiche tipologie edilizie.. Doyra essere rispettato quanto previsto all’art. 2 delle presenti norme.
Nel caso di attivita di notevoli dimensioni che richiedono I’accorpamento di pit lotti, ai fini del rispetto dei

suddetti parametri, I’insieme dei lotti si considera come un unico lotto

Art. 8. SPAZI INTERNI AI LOTTI E PARCHEGGI PRIVATI

La superficie dei lotti non occupata dai fabbricati dovra essere sistemata e destinata a verde, a parcheggi e a
spazi di manovra.

All’interno di ogni lotto dovra essere previsto per parcheggi, ad uso privato, una superficie in ragione di 1

mgq ogni 10 mc del volume previsto in progetto. Tale superficie dovra essere indicata negli elaborati
progettuali dell’edificio e potra essere ubicata all’esterno o all’interno del corpo di fabbrica.

In sede di rilascio di concessione edilizia, dovra essere riservata, per ogni 100 mq di superficie lorda di
pavimento degli edifici di carattere commerciale e direzionale, la quantita minima di mq 80 da destinare
ulteriormente a spazi pubblici e ad uso pubblico , escluso le sedi viarie, di cui almeno la meta da utilizzare a

parcheggio;

Art.9.0PERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno eseguirsi da parte dell’ Amministrazione comunale, previa
predisposizione dei necessari progetti esecutivi , preliminarmente o contestualmente all’inizio dei lavori di
costruzioni degli edifici.

Nelle aree sistemate a verde attrezzato potranno essere alloggiati impianti tecnologici quali:cabine elettriche,

telefoniche e similari.

Art. 10. SCARICHI FOGNARI E DI ACQUE BIANCHE
[ proprietari dei lotti hanno ’obbligo di separare le acque bianche da quelle fognarie. Dovranno pertanto
essere realizzate condotte di scarico distinte, a monte delle quali dovranno essere realizzati pozzetti sifonati

di facile ispezione.




Le caratteristiche degli scarichi devono rispettare i parametri previsti dalle leggi vigenti. Qualora le acque
residue delle lavorazioni non fossero rispettose dei predetti parametri, dovranno essere opportunamente

trattate, al fine di renderle ammissibili.

Art. 11. RISPETTO NORME PAI
Trattandosi di aree inserite dal Pai in Hi2  ( aree di pericolosita idraulica media), gli interventi in esse

previste dovranno rispettare tutte le condizioni imposte dalle norme di attuazione del Pai aggiornato con
Decreto del Presidente della Regione Sardegna n° 35 del 21 marzo 2008.

Art. 12 FASI DI ATTUAZIONE

11 piano per gli insediamenti produttivi sTa realizzato con un unico piano di attuazione
|




Ty e < <

EDMUNEéDI FURTEI

PROVINCIA DI CAGLIARI
[

PIAND URBHNIETIEU COMUNALE

|
|
|
|

J

NORME TE@[&FAHE DI ATTUAZION]
ALL. 2

Bleas N 3% |

=1 0TT. 1993 |

IL SINDACO ‘ IL PROGETT

{ ING. MICHELE

t SIG. IGNAZIC CONGIU J

)

WGLIARI, MARZO 1992

B

[ISTA

TERRITO 2




Naplaerd L4 L

aalla & ches b Lo e

RO i

fart. 4

LOT T T ZE g 10

Famoesntd pat e fped

O

zima 0@ LS Emmn

Ll (RGN DA

[SRRTTIRTR:

Joewtt

Lo chomancles il aotto Foaomie e

[ERiwlindig i PR M}

farE

g L oner

MG QO

1 FERON R R i

LA | 3 B

gy b

CH v FAC gL Qo L AL 1

ryeed [

b O A T G R

Lea LRIRE-

A i

o ey

Lan ta aul el wnroie”

LR IA B Rt Rl T R

(R A EOrTa

i Gad 3 e teerb toriale.

L and ¥




lTobhizzazrioni canve

A1 SLULE ) E

G oe D, @

pal la osta della Megione. s

I prog

el alonratl

4] larvimetrisa dn @

Loinserimento  della  lottigpzazione nel

v e b, con L Tandi cazd o

weiatenti o programmatiy

1000 ¢

3 =planimetria L
corn Lidndicazione delle o

A WL soeiali, &l

edi i catd Ly i

By oeplanovolumetria in alEC e

del terveno, in

altimetriche ol
corn i distacohi deid Fabdbricati

ap Lae sosta

sobrade @ gl epazi |

4

A 61

infericore & s

5Y O mdmpos dore wrharnd st

el @ Lty o

Lamiti e |de

morme @ dallo eteumento wrband

&Y muna relazions gene

lottizzazionesy

2

sonvenzione da

Jopu e e

el a Quial

Tprercedaerti .

Zazione @ g

preodidd shirfadalds

b ta

I arErd

'

(&

ala gy anferiore a

(Rl

delle dnfrast

Arvber e

frdakyl

arefeEri ore

irchi cate Lo dim

% rcan che

dar condin

i.

L.

s 5.3 6

gearvey e e anl

{36

Joaann0 o
e

rubbuee

atea alla

o i T i 0 s

& Lel00
EIE LGN L

i lott

La  la larghezza

wrer cblrloator e

di lottizzazione devono comprenders

O SR g

ey

e clevi

Joctti z e e

Frer

0Con

pdarime b

ida

1Lowerde attrerzato e

@ L

appor i stal

co o wigent

cpran e

@ del progetto con L&

i
Gy

wrper @l

T oy 2

T AT,

ale dettagliata illustrante il

[HBURNR

[RICTN
tee dalldmiinistraziong Domana
thrbramastica,

NV

tinate alla wiabilita®

i

Py

i

L5

et

LE ECeE

e O

et

gl ti

e L e

certe

(Nl

€
BV
clia L h e

Ui b 2a e

ala non

ECLL T E

IR E

doane

2Etayl

URTR I N

0y S bk A L s

|
{




ol

el e b anmne

(RN
P s tare

aceri

sona articolati nell “ambitao d

Limitazioni

LU Wk ok R e 2 MU N g

1L

i

L. agaregato

Zona

Zonéa

Zona

Zona

Zona

Zona

Zoré

Zona

CZona

ZOréa

Zona

FAGTRP:Y

| TS

" {6

drid tagre 4 p

Y

En

a0,

it [RE W W

i twtti gl

covfonrmi et i

L prarie ol

i oarclamare La

L

wbrane e

di cwd alla plani
Centro storicos
Zona wrbana dio comg
i espansione resid
b
artigianales
agricolay

i st cay

Ve Caimd
arrea o
vincolo

area oi o rispetto r

vircolo e aclé

Sl

Sottozona

G ow
e

acttrd

Sottozona
Sottozoma S35

R w I

spor

ot i

ncrnum ey bl e

Lioaimtia d e

cher ) Gl e

gall st

acennpenmen ti D

casclon dalla e il 2R

sl e aree obn wna determinata

o

Ao PO 6 La

s I e

CIHG Z0NY

CIFiC

il territorio del Comuane  di Fu

Lle sequenti zone GmogeEn s, ocor

metrda allegates

e tamentos

@ iales

astro stradales

Tdarey

zxactwre di dnt COMIANTE )

prbihlico attrezzato & parco gic

-3z

R

i L

[RERG A

1 ber

(@)

@




Art. 10
ZONAD ‘
- ARTIGIANALE : sottozone D1 e D2 -

Comprende le parti del territorio destinate a nuovi insediame%wti per
impianti produttivi, industriali, artigianali, commerciali o ad essi assimilbti e si
articola nelle sottozone D1 e D2.

La sottozona D1 sara da destinare ad impianti produttivi di mé‘ggiore
importanza mentre la sottozona D2 includera attivita artigianali minori.

L'edificazione & consentita successivamente all'entrata in vigdiare dei
piani attuattivi che devono prevedere lo studio dell'intera sottozw"ona e
possono attuarsi per stralci funzionali convenzionabili separatamente per
comparti di estensione non inferiore ai 3 ettari interessanti aree cmjfnprese
entro un'unica linea di confine chiusa.

Per ogni comparto |a convenzione deve prevedere la riserva di spazi
per attivita collettive, verde pubbliéo e parcheggi pubblici, escluse ie sedi
viarie, pari al 10% dell'intera superficie, oltre a dover assicurare all“%interno
dei lotti la dotazione di parcheggi stabilita dall'art. 41 sexies della L.1}150/42
come modificato dall'art. 2 della L. 122/89.

In aggiunta a quanto previsto nel precedente comma per ogni 1§00 md.
di superficie lorda da destinare ad insediamenti di carattere comnTerciale
devono essere destinati 80 mq per spazi pubblici o ad uso pubblico di cui il
50% a parcheggio. |

La viabilita di accesso ai singoli lotti deve garantire sezioni stradali
minime di m.10. |

Le recinzioni disposte sui confini con spazi pubblici devono essere
realizzate a giorno.

Nei lotti, oltre agli edifici destinati agli insediamenti produttivi e

consentito costruire locali per 'alloggio del personale di custodia.
pe g




La tipologia deve essere ad interventi isolati o binati.
Nel caso di interventi isolati i distacchi dai confini non devono

inferiori ad un mezzo dellaltezza dell'edificio piu alto e comunq

essere

Ue non

inferiore a m.4,00 mentre il distacco dal filo delle strade pubbliche del

territorio non deve essere inferiore a m. 10,00 e devono, comunque,
rispettate le norme sulle fasce di rispetto del confine stradale prev

D.P.R. 26 aprile 1993 n.147.

essere

sto dal

Allinterno dei lotti devono essere lasciate adeguate aree per

consentire la manovra di tutti gli automezzi interessati all'attivita del

complesso.

L'indice territoriale massimo non pud superare i 2 mc/mq
sottozona D2 ed i 2,5 mc/mq per la sottozona D1.

Il rapporto di copertura non pud eccedere 0,5 mq. di superficie
per ogni mq. di superficie del lotto. .

L'altezza massima dei fabbricati -non pud superare i m

sottozona D2 mentre nella sottozona D1 non pud superare la distar

per la

coperta

7 nella

za fra i

fabbricati per distanze sina a 10 m.; altezze superiori sono consentite purche

inferiori al 60% della distanza fra i fabbricati.
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PARTE PRIMA
MOTIVAZIONE DEL PIANO

PREMESSA

Nel 1971 il parlamento italiano approvava la legge n° 865, fra I"altro, per facilitare 1”acquisizione e
I’infrastrutturazione delle aree da destinare alle attivitd produttive, ed introduceva nel quadro
normativo un nuovo strumento di pianificazione attuativa, cui si assegno il nome di “Piano per gli
insediamenti produttivi”.

Le numerose leggi che, da allora ad oggi sono intervenute a apportandovi modifiche, non hanno
intaccato lo spirito ed i punti qualificanti della legge 1971.

11 28 ottobre del 1998 ¢& stato sottoscritto, ai sensi delle leggi n® 142/1990 e n° 127/1997, e delle
leggi regionali 26 febbraio 1996 n° 14, 21 dicembre 1996 n° 37 e 6 dicembre 1997 n° 32 un accordo
di programma denominato P.L.A. Programma integrato d’Area) “ Medio Campidano A2 Centro”,
cui ha partecipato anche il Comune di Furtei. Esso ¢ stato reso esecutivo con Decreto del Presidente
della Giunta Regionale 26 gennaio 1999 n° 26, pubblicato nel supplemento straordinario al
Bollettino Ufficiale della Ras n° 5 del 16 febbraio 1999. La Regione partecipa con il finanziamento
di un complesso di infrastrutture la cui realizzazione assicuri in modo organico lo sviluppo
dell’Area” Villasanta” che interessa i comuni di Furtei, Samassi e Sanluri, i quali hanno preso
impegno di realizzare il proprio PIP in quell’area, d’intesa con gli operatori economici firmatari
dell’accordo di programma Attualmente sono in corso di completamento i lavori delle infrastrutture
realizzati dal Comune Capofila Sanluri.

Il Comune di Furtei con delibera di C.C. n° 050 del 16.11.1999 ha approvato il Piano per gli
insediamenti produttivi localizzato in Loc. Villasanta, inserito all’interno della programmazione
negoziata che ha portato all’accordo di programma sopra citato che impegna il Comune di Furtei
alla realizzazione dell’infrastrutturazione della zona D1, prevista dal vigente PUC.

Durante la validita decennale purtroppo non sono stati reperiti i fondi per la sua realizzazione sia in
termini di acquisto delle aree, che in termini di realizzazione delle infrastrutture;

Alla sua scadenza, avvenuta nel dicembre 2009, pertanto ci si ritrova allo stato di fatto del 1999 con
le stesse identiche esigenze degli operatori economici che operano nel territorio che reclamano a
gran forza la realizzazione di un Pip anche per permettere finalmente lo spostamento di alcune

attivita ormai incompatibili col centro abitato.




Allo scopo si ritiene ancora valida I”autorizzazione prevista dall’art. 27 della legge 22 ottobre 1971,
n° 865 rilasciata dall’ Assessorato regionale all’Urbanistica della Regione Sarda in data 20.07.1999
con determinazione n° 1171/U del 20.07.1999;

OBIETTIVI DA RAGGIUNGERE

Gli obiettivi da raggiungere sono gli stessi del vecchio Pip, non essendo cambiate negli ultimi dieci
anni le esigenze del Comune di Furtei. ‘

Le stesse possono essere cosi riassunte:

e ridurre il deficit di intervento pubblico nello sviluppo economico-sociale ;ed urbanistico
edilizio.

o disporre di aree da concedere agli operatori economici, che sollecitano da tempo
Iintervento del Comune, mettendo a disposizione degli stessi lotti a prézzi accessibili
grazie anche ai contributi a C?ui s’intende attingere in base alle leggi Region}ali e Nazionali
finalizzate allo sviluppo delle zone depresse

e dare impulso all’attivita costruttiva e a tutto Iindotto che vi ruota attomd, soprattutto in

termini occupazionali;

STATO DI FATTO ATTIVITA’ESISTENTI

Le attivita artigianali attualmente esistenti sono ubicate internamente all’interno ddl centro abitato
con notevole problemi per quanto riguarda il rispetto delle norme sulla prevenzione
dell’inquinamento, specie quello acustico.

A tal proposito ¢& stato fatto un censimento di tali attivita i cui risultati sono sinteticamente riportati

nella tabella che segue:

' Cognome e nome | Attivita Svolta

Aquila Vittorio ‘ Caseificio

= !
Cepicom services di Sanna Giorgio Serigrafia-litotipografia-tampografia i

Franco

‘Congia Vittoriano ~ | Meccanico - | 1
Eiba = | Mé}lﬁigﬁi]bneepullzla areeverdi ||
Deidda Gianni | Mamistaok
33F diFa CarloeC.sas. | | Produzione manufattiedili | |
*L~17it;rls Donato e | Produzione infissi alluminio :
‘_I5r;;1 —Cu—n;;;p; S| N Noleéglo con conducente 1]

e i R - ! — —— S S ———




-ﬁirci Lucio

Impresa edile

Mp Immobiliare Impresa Costruzioni
Mereu Nicola Produzione infissi
Muntoni Giuliano Impresa edile

Mura Mario Impresa edile
Mura Paoletto Meccanico

Piano Antonio Impresa edile

Pinna Mariano

Produzione infissi

Pinna Vitaliano ? panificio
Piras Filippo i panificio
Planta Palmerio ' Impresa edile
Ste.sa di Stefano Sanna Elettricista

Travelbus International di Nicola Vacca

Noleggio con conducente

Vacca Giorgio

Carrozziere

Vacca Samuele

Gommista

Vinci Gianluca

Trasporto carni fresche

DIMENSIONAMENTO
Aspetti demografici e sociali

Dati sulla popolazione residente degl

ultimi dieci anni anni

ANNO NATI MORTI IMMIGR. EMIGR TOTALE
2000 N.D. N.D. N.D. N.D. 1708
2001 N.D. N.D. " ND. N.D. 1700
2002 11 20 21 22 1703
2003 8 31 25 24 1681
2004 13 16 23 44 1657
05 11 % 71666 |
B 2006 10 ) 16 34 _ 31 i 1663 ,
C2007 7 22 28 | 23 \ 1653 }
008 15 BT 6 30 1658 J
| 2009 13 10 t 39 23 1677 :




Come si evince dalla tabella sopra riportata, nell’ultimo triennio si assiste a un lento aumento della
|

popolazione sia per un leggero aumento delle nascite che per un saldo migratorio positivo dovuto

anche alla vicinanza di Sanluri, centrqj amministrativo della nuova Provincia del Medio Campidano;

Si sono persi, negli ultimi dieci anni, abitanti per 1,84 % rispetto al n° di abitanti iniziali del 2000.

I dati sulla disoccupazione riportati ﬁella tabella che segue danno la misura di quanto sia grave il

problema occupazionale. Ci si trova di fonte ad un numero di disoccupati pari al 25,5% dell’intera

\
popolazione, caratterizzata per il 19,85% da lunga durata ( superiore ai 24 mesi).

Dati sulla disoccupazione

[

| Fascia  di | femminile ‘ maschile '1 TOTALE
Leta Disoce. N° Inoce. !L totale Disoce.N* | Tnoce. totale I

15-24 16 22 |38 16 19 35 73

2529 18 14 |32 16 4 20 52

30-34 15 14 |[[29 12 7 19 48 11
35-44 41 16 57 35 9 44 101
45-54 27 29 56 31 4 35 91

55-64 9 15 || 24 15 8 23 47

64 1 5 6 6 3 9 15
TOTALI | 127 115 | 242 131 |54 185 427
Iscritti da | femminile | maschile TOTALE
pit  di 24 | Disoce N° : Inoce. | 1 Totale Disoce. N° ! Inocc. Totale | |

s - i97 BIE 84 %42 26 | 333

E’ abbastanza evidente quanto sia [importante agevolare al piu presto il sorgere

delle iniziative

economiche, obiettivo fondamentale dell’ Amministrazione comunale che sta perseguendo con la

sua adesione al Pia e con la realizzazione del Pip.

Prospettive attivita produttive

A fronte di una notevole iniziativa dei privati per la realizzazione di insediamenti

carenza di aree attrezzate che consentano la realizzazione di tali programmi.
‘

\

\

\ 57 s
prroduttm viela

\
)




Si & potuto constatare in occasione delle recenti iniziative programmatiche della Regione e della
provincia, riguardanti sia i Piani integrati d’area sia i Patti Territoriali, il rilevapte numero di
proposte di insediamenti da realizzarsi nel territorio del Comune di Furtei.

Sulla base di un’indagine svolta dall’ Amministrazione comunale i cui risultati sono sil;ntetizzati nella

tabella che segue:

Impresa Attivita svolta Lotto richiesto ( ;mq)
Edilmanto di Ardu | Impremeabilizzazione, 2000 |
Bernardino .
Elpa srl Manutenzione ¢ pulizia aree | 2000
verdi
Garau Luca Lavorazioni sementi | Oltre 4000 o
Impresa  costruzioni Mp | Impresa edile 2000
Immobiliare
Antica Bottega Artigiana di | Restauro Mobili 2000 H
Muru Mauro ,‘
' Planta Palmerio | Tmpresa Edile 2000 |
S.LE. di Saverio Talloru Impianti elettrici 2000
Tatti Duilio Restauro legno e trattamento | 2000
’ antitarlo |
Vinci Franca J’;_Intaglio e restauro 2000 |

I Piani per insediamenti produttivi, causa soprattutto la vecchia disciplina sulle indennita di
esproprio che prevedeva indennizzi irrisori, hanno dato origini ad innumerevoli ricorsi sia in sede
amministrativa che in quella civile. Di essa bisogna tenere conto nell’elaborazione del piano per una
corretta applicazione della Legge 865.

L’aspetto cui bisogna porre la massima attenzione ¢ quello della puntuale motivazione che deve
sorreggere 1’atto deliberativo di adozione del piano da parte del Consiglio Comunalé.

La puntuale motivazione & indispensabile per la legittimita del piano, perché come ribadito pit volte
dal Consiglio di Stato e Corte Costituzionale, I’esproprio delle aree necessarie per la realizzazione
del piano, comportando la compressione del diritto di proprieta, costituzionalmente garantito,

necessita di essere ampiamente giustificato, perché il sacrificio che si impone deve derivare da

esigenze concrete di soddisfacimento del pubblico interesse che si intende perseguire.




Le motivazioni che sorreggono la ‘;Eelta di adottare il Pip permangono quelle gia indicate in

precedenza come obiettivi da raggi ere. Inoltre ¢ indispensabile I’intervento pubblico in quanto

ad oggi non vi ¢ stata alcuna proposta di lottizzazione da parte di privati




PARTE SECONDA
PROGETTAZIONE URBANISTICA

PREMESSA

L’intervento che si intende realizzare, inalterato rispetto al precedente andato in decadenza nel
2009, consiste nell’infrastrutturazione della zona D1, prevista dal vigente PUC, attrjaverso un PIP,
ai sensi dell’art. 27 della legge 22 ottobre 1971, n° 865. |

L’area prescelta, avente un’estensione di mq 137.540 ¢ stata utilizzata sino adesso per scopi agricoli
ed ¢ priva di qualunque opera. ‘

Ai sensi dell’art. 3 della L.R. 1° luglio 1991 n° 20 e dell’art. 23 delle Norme te 1njche del Puc
I’edificazione ¢ consentita solo previa predisposizione di un piano attuativo .

Dalle visure catastali, effettuate recent‘emente, che si allegano in copia, i terreni oggeq‘to del presente

piano sono tutti collocati nel Foglio Catastale 17 e contraddistinti come riportato n?lla tabella che

segue:
N° SUPERFICIE SUPE)TICIE
D'ORDINE DITTA INTESTATARIA FG M.LE ik i & ESPROPRIARE

(MQ)

% Masala Matilde fu Franceschino 170 11 57 20 5720

2 Muntoni Alvando nato a Furtei il 16/07/1922 17 266 19 90 1990

3 Muntoni Ulargiu Antonio fu Luigi 17 323 2 50 250

4 Muntoni Alvando e piu (tab. 1) 17 12 17 35 1735

5 Muntoni Luigi nato a Furtei il 26/01/1924 17 282 19 85 1985

6 Muntoni Margherita nata a Furtei il 29/03/1931 17 283 19 90 1990

7 Setzu Mariella e Setzu Maria Antonella 17 256 72 35 7235

8 Manias Maria, Ortu Giuseppe, Ortu Antonio. 17 18 1 77 95 17795

9 Vinci Raimondo, Vinci Maria 17 241 19 95 1995

10 Vinci Raimondo, Vinci Maria 17 13 23 50 2350

11 Mocci Secondo e piu 17 257 41 30 4130

12 Vinci Raimondo, Vinci Maria 17 278 19 90 1990

13 Vinci Raimondo, Vinci Maria 17 277 23 50 2350

14 Setzu Mariella e Setzu Maria Antonella 17 19 64 75 6475

15 Ulargiu Gottarda, Ulargiu A io; Mascia Al dro 17 21 19 65 1965

16 Vacca Adamo nato a Furtei il 07/10/1944 17 285 45 50 4540

17 Scanu Mariano nato A furtei il 08/09/1944 17 20 45 40 4540

18 Manias Maria, Ortu Giuseppe, Ortu Antonia 17 284 84 95 8495

19 Vacca Luigino, Vacca Cecilia, Vacca Adelina 17 52 21 40 2140 |

20 Setzu Mariella e Setzu Maria Antonella 17 44 31 70 3170

21 Vacca Adamo nato a Furtei il 07/10/1944 | 17 43 20 10 2010

22 Scanu Mariano nato A furtei il 08/09/1944 17 324 17 0 1700




23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

41
42
43

45

47

49

51

52

53

54
55

Scanu Mariano, Scanu Cristian, Scanu Antonella

Fenu Erminio nato a Furtei il 08/07/1899

Corda Antonino e piu (tab 2)

Corda Delfenzina e Frau Pierino

Manias Maria, Ortu Giuseppe, Ortu Antonio.

Manias Maria, Ortu Giuseppe, Ortu Antonio

Vinci Ernesto e pitl ( vedi scheda) |

Corda Undicilla nata a Furtei il 21/02/1936 ‘

Serra Edulcia e pil

Serra Edulcia e pia

Corda Adelina e pitt

Angiargiu Ada e pil

Setzu Mariella e Setzu Maria Antonella

Angiargiu Ada e pill

Corda Undicilla nata a Furtei il 21/02/1936 ‘

Vacca Marco e pil

Vinci Ernesto e piu ( vedi scheda)

Fenu Agata e Ulargiu Antonio

Fenu Agata e Ulargiu Antonio

Fenu Agata e Ulargiu Antonio

Angiargiu Ada e piu

Fenu Agata e Ulargiu Antonio

Angiargiu Ada e pil

Vinci Raimondo, Vinci Maria

Pinna Lorenzo nato a Furtei il 07/03/1912 |

Centro Trasformazione latte s.r.l. ‘

Pinna Dorotea nata a Furtei il 27/12/1930 ‘

Pianu Angelo e piu

Pinna Serra Antonio di Severino

Pinna Dorotea nata a Furtei il 27/12/1930

Urpi Fulgida, Planta Ignazina, Planta Palmerio

Urpi Fulgida, Planta Ignazina, Planta Palmerio

Pinna Dorotea nata a Furtei il 27/12/1930 1
TOTALI

17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17

37
30
14
29
28
26
51
50
48
47
46
45
42
41

39
38
36
35
34
33
32
31
65
49
183
27
230
58
231
59
72
232
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33
19
28
19
24
21
25
19
16
25

2725
1710
1410
1355
1880
7420
780
720
1670
275
220
650
1670
695
790
780
1030
780
135
290
120

295
3395
1975
2815
1940
2490
2120
2595
1955
1650
2575

137540

A questo totale vanno dedotti circa 714 mq che sono in corso di espropriazione da parte del

Comune di Sanluri nell’ambito della ;realizzazione delle opere di urbanizzazione ins

|
cui non si hanno ancora dati deﬁﬂ}ivi per cui la superficie di estensione del Pij

136.826 mq

INQUADRAMENTO URBANISTICO

erite nel Pia e di

h & stimabile in




L’area prescelta & classificata D1 dal vigente Puc, pertanto I’edificazione ¢ consentita solo previa
predisposizione di un piano attuativo, come previsto dall’art. 3 della L.R. n° 20 del 1 luglio 1991 ¢
dagli artt. 4 € 10 delle Norme tecniche di Attuazione.

Ha un’estensione stimata di 136826 e totalmente inedificata e priva di qualsiasi opera di
urbanizzazione, ha un andamento altimetrico pressoché pianeggiante, la massima differenza di
quota al suo interno ¢ di mt. 6.

Il Piano stralcio per I’assetto idrogeologico (Pai) inserisce detta area nella zona a rischio
idrogeogico H 2;

La forma ¢ pressoché quella di un quadrato e confina:

e su due lati con una strada vicinale che ¢ in corso di trasformazione in viabilita statale
tramite il finanziamento Ragiongle previsto dal P.I.A. che la separa dalla zone D dei comuni
contermini di Sanluri e Samassi;

o dagli altri due lati con terreni aventi destinazione agricola, facenti parte del territorio
comunale di Furtei.

La fattibilita dell’intervento & garantita dalla facilita di collegamento alle infrastrutture primarie che
sono in corso di realizzazione immediate vicinanze. L. area sara costeggiata dalla viabilita statale in
cui confluira il traffico attraverso due svincoli. L’energia elettrica sara derivata dalla linea di MT
dell’Enel ed attraverso una cabina di trasformazione sara immessa in rete, al servizio delle utenze.
L’approvvigionamento idrico sara garantito da una condotta di adduzione, collegata alla rete di
Abbanoa.

Gli scarichi fognari saranno smaltiti attraverso il collegamento al collettore fognario che convoglia
gli scarichi nel depuratore consortile, previo trattamento, al fine del rispetto dei parametri indicati
nelle tabelle regionali per I’immissione in rete.

L’art. 4 e I’art. 10 delle Norme di Attuazione del Puc fissano le regole da rispettare nella

formazione dei piani attuativi e ad esse ci si € attenuti.

CRITERI SEGUITI NELLA PROGETTAZIONE

Come prescritto dall’art. 21 della L.R. 22/12/1989, n° 45, il piano ¢ stato elaborato seguendo i
criteri e secondo i contenuti previsti dalle leggi 17/08/1942 n° 1150, 18 aprile 1962 n°® 167 e 22
dicembre 1971 n° 865 e successive modifiche ed integrazioni.

I contenuti sono quelli indicati dall’art. 27 della legge 865.

Con lo studio del piano sono stati individuati 30 lotti da destinare agli insediamenti produttivi. Essi
sono di varie grandezze perché le necessita sono difficilmente standardizzabili essendo strettamente

correlate al tipo di attivita ed allé dimensione, che 1’operatore ritiene ottimale, dell’attivita
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produttiva. La suddivisione in lotti proposta € indicativa, nel senso che le norme di attuazione
prevedono, che qualora I'esigenza del singolo operatore non possa essere soddisfatta con
I’estensione di un unico lotto, potranno essere accorpati piu lotti sino al raggiungimento della
superficie necessaria per I’intervento., La maggior parte dei lotti & compresa tra i 2000 e i 3000 mq
e con tale articolazione si dovrebbe essere in grado di soddisfare le diverse esigenze.
Si ritiene non vi siano particolari distinzioni da farsi in ordine ai pericoli d’inquinamento o di
reciproca molestia tale attivita che andranno ad insediarsi.
Poiché vi & una stretta correlazione fra caratteristiche degli edifici ed attivita produttive cui sono
destinati non sono previste specifiche tipologie edilizie.
Nel caso di attivita di notevoli dimensioni & prevista la possibilita di accorpare pit lotti.
E’ previsto I’arretramento dal confine stradale di almeno 8 mt per strade di piano e di 30 mt per
quella statale. Tutti i lotti sono accessibili dalla viabilita interna al piano che si realizzera
contestualmente alle reti infrastrutturali che andranno a servire i lotti.
I parcheggi sono stati individuati distribuendoli in modo omogeneo per averli nelle immediate
vicinanze dei lotti.
La fattibilita dell’intervento & assicurata dall’insieme delle opere pubbliche previste dal citato P.ILA.
che ha proprio lo scopo di realizzare le infrastrutture necessarie per rendere funzionale i PIP che i
comuni di Furtei, Samassi e Sanluri si sono impegnati ad attuare.
Sono finanziate e in corso di realizzazione le opere riguardanti:
1) La sistemazione della viabilita principale di raccordo fra quella locale, interna ai PIP e
quella statale costituita dalle SS 131, SS 293 e SS 197;
2) La realizzazione delle condotte per I’approvvigionamento idrico potabile;
3) La realizzazione dei collettori per lo smaltimento delle acque reflue, che verranno
convogliate nel depuratore consortile dei comuni della zona e di quelle meteoriche;
4) La realizzazione dell’illuminazione stradale.
Alle reti elettriche e telefonica provvederanno direttamente la Telecom e I’Enel, che hanno
nelle immediate vicinanze le linee principali da cui possono derivarsi quelle necessarie per

servire I’area che si intende urbanizzare.
DATI PROGETTUALI E STANDARDS URBANISTICI

La superficie stimata, interessata dall’intervento pianificatorio, ¢ di mq 136826 . costituita da 55

mappali, come risulta dall’elenco delle ditte catastali comprese nel piano particellare che si allega.
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Nella tabella che segue sono riportati i dati progettuali del piano, da cui risulta che ¢ pienamente
rispettato il dettato dell’art. 8 del D.A. n° 2266/U del 20.12.1983, che fissa la % minima del 10%
di superficie da destinare a spazi pubblici per verde attrezzato o parcheggi.

Nel calcolo sotto indicato come superficie di verde pubblico ¢ stato preso in via indicativa la
superficie dedotta degli espropri stimati e posti in essere per la realizzazione delle opere di

urbanizzazioni inserite nel Pia

DATI URBANISTICI
%

SUPERFICIE TERRITORIALE 136.826 mq 100,00

SUPERFICIE DEI LOTTI 99.877 mq 72,61

SUPERFICIE STRADE DI LOTTIZZAZIONE 18.617 mq 13,50

SUPERFICIE VERDE PUBBLICO 12.211 mq 8,92 }> 10%

SUPERFICIE PARCHEGGI PUBBLICI 5919 mq 43

RAPPORTO DI COPERTURA 0,5 mq/mq

INDICE TERRITORIALE MAX 2,5 me/mq

INDICE FONDIARIO 3.425 me/mq

VOLUME TOTALE REALIZZABILE 342.065 me

Nella tabella che segue sono indicate le superfici dei lotti ed i volumi realizzabili
 Lotton® | Sup. mq | Massimo volume realizzabile ~ Massima superficie copribilew“;

‘ | me :‘ mq |

I T VT 15357 2242
2 !"7 4464 15289 >
3 w5 7 2153,
= 7 e e e e N ﬂ
% o g’k § o »ﬂjzé’?” mEy """ e | 3 o i’li;f] S """i S e i7'19 e
e 3229 11059 | 1615
T T B R B ¢ 1% B 1906
8 | 4 T moes o T 1e1 |

o | a0 | 12t | 2135

e R . S | 1083
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11 2165 L7418 1083
12 4369 | 14963 2185
13 2165 - 7415 1083
14 2143 | 7339 1072
15 3861 13223 1931
16 2691 9216 1346
17 2710 9281 1355
18 2065 7072 1033
19 2116 7247 1058
20 1743 5970 872
21 2040 l 6987 1020
22 2016 6905 1008
23 2869 9826 1435
24 4097 14032 2049
25 5290 18118 2645
26 2211 7572 1106
27 4750 16268 2375
28 4344 14878 2172
29 4485 15361 2243
30 2672 9151 1336
S2 1492 5110 746

TOTALI 99877 342065

La zona S2 per attrezzature di interesse comune prevede la realizzazione di un ecocentro

TIPOLOGIE EDILIZIE

Data la stretta correlazione fra caratteristiche degli edifici ed attivita produttive ¢

i sono destinati

non sono previste specifiche tipologie edilizie. Pertanto, la composizione archltettoica degli edifici

¢ libera, nel rispetto, comunque de]l art. 7 delle norme di attuazione del presente piano. Per le

recinzioni, che danno sulle strade o su spazi pubblici, si da come indicazione vin

“giorno” con zoccolo in muratura cieca.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

colante il tipo a

F prevista la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primaria
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In particolare le opere da realizzare sono le seguenti:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

RETE STRADALE DEL PIANO E PARCHEGGI.

Le strade saranno costituite da uno strato di fondazione in tout venant dello spessore di cm
30 ed in misto cementato con spessore di 15 cm, da uno strato di conglomerato bituminoso
(binder) con spessore di cm 7 ¢ da uno strato di finitura ( tappeto) da 3 cm. Lo stesso tipo di
pavimentazione sara realizzata nelle aree destinate ai parcheggi.

RETE FOGNARIA ACQUE NERE

Lo smaltimento delle acque nere avviene per gravitd, attraverso una rete costituita da
tubazioni in gres porcellanato di 200 mm di diametro, corredata da pozzetti d’ispezione con
chiusini in ghisa per agevolare gli interventi di manutenzione. Ciascun lotto sara allacciato
alla rete con tubazione in PVC.

RETE FOGNARIA ACQUE BIANCHE

Lo smaltimento avviene mediante caditoie in cls con griglie in ghisa, collegati ad una rete
costruita con tubi di cemento del diametro di 50 cm che convogliera le acue in un esistente
canale di scolo.

RETE IDRICA

La rete idrica sara realizzata con tubazioni in ghisa sferoidale, del diametro di 80 mm e sara
collegata alla rete esistente. Sono previste le saracinesche ed i pozzetti di ispezione necessari
per un corretto esercizio e per gli interventi di manutenzione.

RETE DI DISTRIBUZIONE DELL’ENERGIA ELETTRICA

La rete di distribuzione dell’energia elettrica sara realizzata direttamente dall’Enel in base
alle norme vigenti, pertanto & prevista soltanto la messa in opera dei cavidotti che saranno
interrati lungo i marciapiedi ad una profondita minima di 60 cm e dei pozzetti di
derivazione.

RETE TELEFONICA

Anche la rete telefonica & prevista con canalizzazioni interrate lungo i marciapiedi e pozzetti
di derivazione. A carico dei lottizzanti & previsto 1’onere per la posa in opera dei cavidotti
che saranno forniti dalla Telecom che successivamente, a sue spese, provvedera al
completamento della rete.

ILLUMINAZIONE PUBBLICA

L’illuminazione pubblica sara realizzata con linee interrate con i cavi alloggiati entro una
tubazione in PVC corredata da pozzetti di ispezione. Sara realizzata con pali in acciaio e
armatura illuminante con lampade rispondenti alla normativa vigente in materia di risparmio

energetico e inquinamento luminoso
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8)

9

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO
La sistemazione del verde pubblico & prevista mediante la sua delimitazione con cordonate
in cls e la piantumazione di alberi ad alto fusto e sistemazione del suolo a verde
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
Non si prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria, in loro sostituzione,
come previsto dalla normativa vigente, gli assegnatari dei lotti pagheranno al Comune, al
momento del rilascio della concessione edilizia, il contributo in base tabelle parametriche
adottate dall’ Amministrazione comunale.
PIANO FINANZIARIO
SPESE PER L’ACQUISIZIONE DELLE AREE €.1.375.400,00
(come risulta dal piano particellare di esproprio)
SPESE PER L’URBANIZZAZIONE DELLE AREE
B1) Per lavori €. 1.465.065,21
B2) Somme a disposizione per imprevisti ed altro €.100.000,00
B3) IVA 10% €.156.506,52
B4) Spese tecniche €.258.052.07
TOTALE SPESE €.1.979.623.80
IMPORTO COMPLESSIVO €. 3.355.023,80

Si fara fronte alle spese con le entrate derivanti dalla vendita dei lotti edificabili, come
previsto dalla normativa vigente e attraverso i contributi che si riuscira ad ottenere, in
applicazione delle Leggi Regionali e Nazionali riguardanti il settore. Allo scopo il Comune

assumera ogni iniziativa che possa condurre all’ottenimento dei finanziamenti necessari.
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