COLLEGIO DEI GEOMETRI
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Modello per la determinazione dell’equo canone per i nuovi contratti e delle integrazioni per i contratti
in corso ai sensi della legge 27 luglio 1978 n. 392 (pubblicata nella G.U. n. 211 del 29 luglio 1978,
entrata in vigore il 30 luglio 1978)

Il sottoscritto geometra

con studio in .— via n.
tel. oinns iscritto all'Albo dei geometri della provincia di Ancona con il n.

su incarico de..— Sig...

proprietario e conduttore dell’appartamento appresso indicato, ha effettuato:

O le misurazioni sul posto
O le planimetrie in base a tale rilevamento

in base alle misure rilevate

O
O il calcolo delle superfici [0 in base alle planimetrie eseguite

[0 in base alle planimetrie richieste al. N.C.E.U.
O

in base alle planimetrie fornite dal committente

[0 la determinazione dell’'equo canone

|ndivi£iuézione &ll'appartamento e dei relativi accessori e pertinenze

Appartamento s0 a ‘ via

Accessori e pefinenze:

O n . garage... singol... 157 S - PP——— posti macchina nel garage comune
O M e CANEE..... (1 D e St

0 n oo terrazz... a livello O area di uso esclusivo

[1 area condominale a verde |




PARTE PRIMA
Determinazione equo canone
Articoli
della legge
n. 392
27-7-78
Art. 12 ARREDAMENTO (Ka)
Ka = 1,00 [J appartamento non arredato
Ka = 1,30 [J appartamento arredato
Art. 13 A) SUPERFICIE CONVENZIONALE (Sc) (vedi allegati calcoli ed eventuali rilievi)
— a) appartamento = mgqg.
b) autorimessa singola = TG toosiemifiniin X 0,50 = + maq.
¢) posto macchina in autorimessa
di uso comune = MG sy X 0,20 = + maq.
d) balconi + terrazze + cantine + soffitte ed altri accessori
= M e »® 0,25 = 4+ mq.
e) area scoperta di uso esclusivo (max 100/15 di a)
= M s ¥ DAS = b MO sosmmsmmusmis
f) quota parte area condominale « a verde »
M. e X 1000 (Caratura) = mq. e %X 0,10 = 4+ mg.
Sommano mq.
— Eventuale detrazione per vani di altezza inferiore a ml. 1,70
TG et i %X 0,30 = — maq.
**— Eventuale coefficiente di maggiorazione per ridotte superfici
dell’appartamento
— superf. di a) framg. 46 e mg. 70 = Mg e X 0,10 =+ MQs . =
— superf, di a) inferiore a mq. 46 = MQ. e X 0,20 = 4 MQe oo =
Totale superficie convenzionale (Sc) = mgq.
* N.B. - Questo dato non dovrd comunque essere riportato per una superficle superiore a
quella del|’appartamento di cui alla lettera a).
o - Questo coefficiente non si applica in caso di stato di manutenzione scadente (succes-
sivo art. 21/c) .
B) COSTO UNITARIO DI PRODUZIONE
Art. 14/22 COSTO BASE (Ch)
1 Costruzione ultimata entro il 31-12-75 costo base L. 250.000 mq. .
[0 Costruzione ultimata nell'anno 19......... (dopo il 31-12-75) costo base L. .../ MQ.
* come da D.P.R. n. del
Art. 16 TIPGLOGIA (CATEGORIA CATASTALE)

a) Ke = 2,00 O A/1
b) Kc = 1,25 O A/2
c) Kc = 1,06 O A/3
d) Kc = 0,80 O A/4
e) Kc = 050 O A/5
f) Kc =070 O A/6
g) Kc = 140 0O. A/7
h) Kc = 0,80 O
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A/11 (Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi)




Art. 17

CLASSE DEMOGRAFICA DEI COMUNI ( Kd)

Kd = 1,06 [ c¢) Comuni con popola-
zione superiore a
100.000 abitanti

ANCONA

0985 [0 d) Comuni con popola-
zione superiore a
50.000 abitanti

Kd

(Provincia di Ascoli Piceno)
ASCOLI PICENO

(Provincia di Pesaro)
FANO, PESARO

Kd = 0,90 [1 e) Comuni con popola-
zione superiore a
10.000 abitanti

(Provincia di Ancona)
CASTELFIDARDO, CHIARAVALLE, FABRIANO,
FALCONARA M., JESI, LORETO, OSIMO, SENI-
GALLIA ‘

(Provincia di Ascoli Piceno)

FERMO, GROTTAMMARE, MONTEGRANARO,
PORTO S. GIORGIO, PORTO SANTELPIDIO, S.
BENEDETTO DEL TRONTO, SANTELPIDIO A
MARE

(Provincia di Macerata)

CINGOLI, CIVITANOVA MARCHE, CORRIDONIA,
MACERATA, POTENZA PICENA, RECANATI, SAN
SEVERINO MARCHE, TOLENTINO

(Provincia di Pesaro)

URBINO

Kd = 0,80 O f) Comuni con popola-
zione fino a 10.000
abitanti

(Provincia di Ancona)

AGUGLIANO, ARCEVIA, CAMERANO, CAMERA-
TA PICENA, CASTELBELLINO, CASTELPLANIO,
CERRETO D'ESI, CORINALDO, CUPRAMONTA-
NA, FILOTTRANO, MAIOLATI, MONTEMARCIA-
NO, MONTERADO, NUMANA, OFFAGNA, OSTRA,
RIPE, SASSOFERRATO, SERRA DE' CONTI

(Provincia di Ascoli Piceno)

CASTEL DI LAMA, CASTORANO, CUPRA MA-
RITTIMA, FOLIGNANO, MALTIGNANO, MONSAM-
POLO DEL TRONTO, MONTEGIORGIO, MONTE-
PRANDONE, MONTE URANO, OFFIDA, PEDASO,
SPINETOLI

(Provincia di Macerata)

APPIGNANO, BOLOGNOLA, CAMERINO, CA-
STELRAIMONDO, GAGLIOLE, MATELICA, MON-
TECASSIANO, MONTECOSARO, MONTE SAN
GIUSTO, MORROVALLE, POLLENZA, PORTO RE-
CANATI, TREIA

{Provincia di Pesaro)

ACQUALAGNA, CAGLI, CARTOCETO, COLBOR-
DOLO, FERMIGNANO, FOSSOMBRONE, GABIC-
CE MARE, MONDOLFO, MONTECALVO IN FO-
GLIA, MONTE PORZIO, NOVAFELTRIA, PERGO-
LA, PETRIANO, SALTARA, SANT'ANGELO IN LIZ-
ZOLA, TALAMELLO, URBANIA




Nelle Marche, attualmente, al sensi dell'art. 26 penultimo comma, la normativa relativa alla determinazione dell’equo cancne
(dall'art. 12 al 25) non si applica nei territori dei comuni di:

(Provincia di Ancona)

BARBARA, BELVEDERE OSTRENSE, CASTEL COLONNA, CASTELLEONE DI SUASA, GENGA, MERGO, MONSANO, MONTECAROTTO,
MONTE ROBERTO, MONTE SAN VITO, MORRO D'ALBA, OSTRA VETERE, POGGIO SAN MARCELLO, POLVERIGI, ROSORA, SAN
MARCELLO, SAN PAOLO DI JESI, SANTA MARIA NOVA, SERRA SAN QUIRICO, SIROLO, STAFFOLO.

(Provincia di Ascoli Piceno)

ACQUASANTA TERME, ACQUAVIVA PICENA, ALTIDONA, AMANDOLA, APPIGNANO DEL TRONTO, ARQUATA DEL TRONTO,
BELMONTE PICENO, CAMPOFILONE, CARASSAI, CASTIGNANO, COLLI DEL TRONTO, COMUNANZA, COSSIGNANO, FALERONE,
FORCE, FRACAVILLA D'ETE, GROTTAZZOLINA, LAPEDONA, MAGLIANO DI TENNA, MASSA FERMANA, MASSIGNANO, MON.-
SAMPIETRO MORICO, MONTALTO DELLE MARCHE, MONTAPPONE, MONTEDINOVE, MONTEFALCONE APPENNINO, MONTEFIO-
RE DELL'ASO, MONTEFORTINO, MONTEGALLO, MONTE GIBERTO, MONTELEONE DI FERMO, MONTELPARO, MONTEMONACQ,
MONTE RINALDO, MONTERUBBIANO, MONTE SAN PIETRANGEL!, MONTE VIDON COMBATTE, MONTE VIDON CORRADO, MONTOT-
TONE, MORESCO, ORTEZZANO, PALMIANO, PETRITOLI, PONZANO DI FERMO, RAPAGNANO, RIPATRANSONE, ROCCAFLUVIONE,
ROTELLA, SANTA VITTORIA IN MATENANO, SERVIGLIANO, SMERILLO, TORRE SAN PATRIZIO, VENAROTTA.

(Provincia di Macerata)

ACQUACANINA, APIRO, BELFORTE DEL CHIENTI, CALDAROLA, CAMPOROTONDO DI FIASTRONE, CASTELSANTANGELO SUL
NERA, CESSAPALOMBO, COLMURANO, ESANATOGLIA, FIASTRA, FIORDIMONTE, FIUMINATA, GUALDO, LORQ PICENO, MO-
GLIANO, MONTECAVALLO, MONTEFANO, MONTELUPONE, MONTE SAN MARTINO, MUCCIA, PENNA SAN GIOVANNI, PETRIOLO,
PIEVEBOVIGLIANA, PIEVE TORINA, PIORACO, POGGIO SAN VICINO, RIPE SAN GINESIO, SAN GINESIO, SANT'ANGELO IN
PONTANO, SARNANO, SEFRO, SERRAPETRONA, SERRAVALLE DI CHIENTI, URBISAGLIA, USSITA, VISSO.

(Provincia di Pésaru]

APECCHIO, AUDITORE, BARCHI, BELFORTE ALL'ISAURO, BORGO PACE, CANTIANO, CARPEGNA, CASTELDELCI, FRATTE ROSA,
FRONTINO. FRONTONE, GRADARA, 1SOLA DEL PIANO, LUNANO, MACERATA FELTRIA, MAIOLO, MERCATELLO SUL METAURO,
MERCATINO CONCA, MOMBAROCCIO, MONDAVIO, MONTE CERIGNONE, MONTECICCARDO, MONTE COPIOLO, MONTEFELCI-
NO, MONTEGRIMANO, MONTELABBATE, MONTEMAGGIORE AL METAURO, ORCIANO DI PESARO, PEGLIO, PENNABILLI, PIAGGE,
PIANDIMELETO, PIETRARUBBKA, PIOBBICO, SAN COSTANZO, SAN GIORGIO DI PESARO, SAN LEO, SAN LORENZO IN CAMPO,
SANT'AGATA FELTRIA, SANT'ANGELO IN MADO, SANT'IPPOLITO, SASSOCORVARO, SASSOFELTRIO, SERRA SANT'ABBONDIO,

SERRUNGARINA, TAVOLETO, TAVULLA

Art. 18 UBICAZIONE (Ku) ‘
Comuni con popolazione oltre i 20.000 Comuni con popolazione fino a 20.000

abitanti abitanti

(Provincia di Ancona)

ANCONA, FABRIANO, FALCONARA,
JES!, OSIMO, SENIGALLIA Tutti gli altri comuni nei cui territori si applica
I'equo canone (vedi art. precedente)

(Provincia di Ascoli Piceno)
ASCOLl PICENO, FERMO, SAN BENE-
DETTO DEL TRONTO

[+b}
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25 (Provincia di Macerata)
o é CIVITANOVA MARCHE, MACERATA
ﬂ: b
= % (Provincia di Pesaro)
N ° FANO, PESARO

-
g Ku = 0,85 [ a) zona agricola Ku = 0,85 [J f) zona agricola
R Ku = 1,00 [0 b) zona periferica*
o
'; Ku = 1,20 [ c) zona semi centrale” Ku = 1,00 O g) centro edificato*
g Ku = 1,20 [0 d) zona di pregio in zo-
S na agricola o peri-
7 ferica

Ku = 1,30 [1 e) centro storico* Ku = 1,40 I h) centro storico *

*Ku = 090 O 1) edifici o comparti dichiarati « particolarmente degradati » (nelle zone b -
¢ - e - g - h) dal consiglio comunale.




Art. 19 LIVELLO DI PIANO * (Ke)
Fabbricato con ascensore Fabbricato senza ascensore
Ke = 0,80 [J a) piano seminterr. Ke = 0,80 [O a;) piano seminterr.
Ke = 090 [ b) piano terreno Ke = 0,90 [ b) piano terreno
Ke = 1,00 O c) piani elevati Ke = 1,00 O c¢) piano 1°, 2°, 3°
Ke = 0,95 [0 c¢3) piano 4 fino all’'ultimo
Ke = 1,20 [ d) piano attico Ke = 1,10 O di) piano attico
*NB. - Questo coefficente si applica solo in caso di fabbricato costituito da almeno tre
piani fuori terra.
Art. 20 VETUSTA’ (Kv)
Anno di ultimazione della costruzione o di integrale ristrutturazione o di completo restauro
19......., vetusta anni N. ............ coefficiente di vetusta Kv =
i Coeff, . Coeff. | Coeff. . Coeff.
A ] i ; A : A :
nni | Ky Anni Ky nni kv nni : Ky
1-5 1,00 17 . 088 29 . 0,805 41 0745
6 . 099 18 | 087 30 . 0,80 42 i 074
7 | 098 19 | 086 31 L 0,795 43 0735
8 | 097 | 20 | 085 32 0,79 44 | 073
"9 | 09 21 i 0845 33 . 0785 45 | 0725
10 | 095 22 | 084 34 . 078 48 0 072
1M 094 23 | 0835 35 i 0775 47 0715
12 | 093 24 | 083 3 077 8 0T
13§ 092 25 | 0825 37 | 0765 49 . 0705
14 091 26 | 082 38 . 076 50ed |
15 | 090 27 | 0815 39 . | 0755 otre | 0,70
16 | 089 28 | 0,81 40 L 0,75 :
Art. 21 STATO DI CONSERVAZIONE E DI MANUTENZIONE * (Km)

Km = 1,00 O a) normale
Km 0,80 [ b) mediocre
Km = 0,60 [ c) scadente

Il

* in conformita al D.M. di cui all'art. 21 della legge.




RIEPILOGO DETERMINAZIONE EQUO CANONE

Art. 12 — Arredamento Ky =

Art. 13 — A) Superfice convenzionale Sc = maq.

B) Costo di produzione

Art. 14 — Costo base Chb = L. e X
Art. 16 — Tipologia - (categoria catastale) Kc = . -
Art. 17 — Classe demografica Kd = e K
Art. 18 — Ubicazione (o edifici degradati) Ku = B e ¢
Art. 19 — Li\}ello di piano Ke = -
Art. 20 — Vetusta KV = . X

Art. 21 : _ Stato di manutenzione < ISR

(v.l.i)

Art. 23 — Eventuale integrazione del canone

per lavori di straordinaria manuten-

zione

Importo lavori L. ot —
A

Eventuale indennita
o contributi

= L oesaseess % 005 == L

Valore locativo dell'immobile (v.l.i.) e

Costo unitario di produzione == L, e /mq. = L. i/ M.

Canone annuo = L. X 3,85/100 = Lt o

12

Canone annuo complessivo —

Equo caione mensile (Ec) = L.

IL TECNICO

Geom.




PARTE SECONDA

Aumenti e aggiornamenti del canone di locazione per i contratti in corso al 30-7-78

Equo canone mensile (v. pag. precedente)

Canone effettivamente pagato
(al netto degli oneri accessori)

(Ec) = L. -
(Ca) = L. =

Differenza &) = L.

A) Calcolo degli aumenti del canone di locazione per i contratti in corso al 30-7-78 e soggetti a proroga

(art. 62 - 63)
Decorrenza degli aumenti Ca- | Aumenti a scaglioni | Aggiornamenti in base Canone
e aggiornamenti none agli indici I.S.T.AT."
dall’t novembre 1978 A |A=Ca+20%4 —
al 31 ottobre 1979 A=L "
dall’'t novembre 1979 B B=A+20%24 —
B =1L

al 29 luglio 1980 (pratic. 31-7-80)

dal 30 luglio 1980 (pratic. 1-8-80)| C
al 31 ottobre 1980 —

C=B+Bx020
dell'indice I.S.T.A.T. C =L i
per 'anno 1979

dall't novembre 1980 D |D=C+ 15%A
al 29 luglio 1981 (pratic. 31-7-81)

dal 30 luglio 1981 (pratic. 1-8-81)| E
al 31 ottobre 1981 —

E=D+ D x 0,40
dell'indice I.S.T.A.T. =] ——
per l'anno 1980

dall’t novembre 1981 F |[F=E4+ 15% A
al 29 luglio 1982 (pratic. 31-7-82)

dal 30 luglio 1982 (pratic. 1-8-82) | G
al 31 ottobre 1982 o

G=F+ F x 0,60
dell'indice 1.S.T.A.T. G =L
per l'anno 1981

dall't novembre 1982 s | H |[H=G +15% A s
al 29 luglio 1983 (pratic. 31-7-83) H =L
dal 30 luglio 1983 (pratic. 1-8-83) | I |l =H + 15% & 4+ H x 0,75
dell'indice LS.T.AT, I = Lo

per l'anno 1982

B) Calcolo degli aumenti del canone di locazione per i contratti in corso al 30-7-1978 e non soggetti a

proroga (art. 65)

Decorrenza degli aumenti e aggiornamenti Aumenti e aggiornamenti Canone
dal 1 novembre 1978
al 29 lyglio 1979 (pratic. 31-7-79) (Ca) + 50% A | IS
dal 30 luglio 1979 (pratic. 1-8-79) (Ee) + (Ec) x 0,75 dell'indice

I.S.T.AT. per 'anno 1978 L smsmmmpam

* N.B. - Gli indici ISTAT applicabili sono quelli dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

i 1
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Calcolo superfici € annotazioni

Ognl diritto di riproduzione & riservato al Collegl dei Geometr! delle Marche.
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