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Porto Garibaldi, 21 dicembre 2022

Oggetto: Territorio-Urbanistica - Osservazioni del cittadino ad istanza di avvio del procedimento ‘

unico di VIA ai sensi dell’Accordo art. 40 — L.R. 20/2020 UMPA1 UMI 1B “Spiaggia e Mare” — Porto
Garibaldi

Si tratta di un progetto che si discosta dal piano Accordo art. 40 L.R. 20/2020 (in seguito
abbreviato Accordo art. 40) molto significativamente e manifesta una mancanza di corrispettivita
tra I'interesse privato e I'interesse pubblico, a tutto favore del primo, degradando ulteriormente lo
scopo del citato Accordo art. 40 nei punti di seguito indicati.

PISTA CICLOPEDONALE - Il progetto intende spostarla radicalmente dal fronte mare/duna alla
zona di campagna alle spalle ovest del campeggio, lungo la recinzione, nella campagna, in una
sorta di duplicazione della gia esistente e funzionante pista ciclopedonale di Via Genova, oltretutto
con una spigolosita che ricalca il perimetro dello Spiaggia e Mare. |l dettato dell’Accordo art. 40
era quello di creare una pista ciclopedonale in senso longitudinale alla duna e consentisse il
collegamento fronte mare da Porto Garibaldi nord sino al Lido Scacchi Vascello D’oro, offrendo agli
utenti uno splendido camminamento sopralzato con vista mare. Ora, reclamando che la
realizzazione di tale progetto sarebbe troppo onerosa e complicata, il privato intende retrocedere
dall'impegno assunto e posizionarsi su una scelta di evidente comodo finanziario oltre che di
diritto privato. Ma non una scelta di vantaggio per gli interessi pubblici, cosi implicitamente
ammettendo che tutti gli studi e propositi di interesse pubblico che a suo tempo hanno cosi
intensamente impegnato gli Amministratori pubblici con I'approvazione dell’Accordo art. 40 non
erano adeguati e meritevoli.

Una conseguenza del nuovo progetto sarebbe inoltre la mancata acquisizione da parte del
Comune del diritto di superficie/servitu di passaggio sulla fascia di duna su cui avrebbe dovuto
essere costruita |la pista ciclopedonale, cosi mantenendo integro il diritto di piena proprieta in
capo al Holiday Park Spiaggia e Mare, di fatto mettendo in sicurezza il proprio vantaggio di
escludere il transito di terzi pedoni e ciclisti in prossimita della propria area di esercizio d'impresa.

Da ricordare inoltre che gia in precedente circostanza lo Spiaggia e Mare aveva tentato di
richiedere una riforma radicale della ciclopedonale, vedasi la “Determinazione n. 459 del
26/03/2020 Oggetto: decisione in merito alla fase di definizione dei contenuti del SIA (Scoping) per
la procedura di VIA sul prog. def. di riorganizzazione ....(omissis).... Campeggio/Villaggio turistico
“SPIAGGIA E MARE” ....(omissis)... in attuazione dell’Accordo.....(omissis).....” nella quale veniva
ribadito che il percorso della ciclopedonale doveva attenersi a quello previsto dall’Accordo art. 40.

ARRETRAMENTO DELL’INSEDIAMENTO - L"Accordo art. 40 manifestava il critico interesse pubblico
a che I'antropizzazione con fabbricati venisse allontanata dal fronte mare, con un arretramento
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delle strutture del villaggio verso la campagna ovest, e questo sia per liberare spazio per realizzare
la duna sia per diminuire i rischi di danni provenienti dall'ingresso del mare nel corso delle
tempeste. Come testualmente riconosciuto dalla proprieta nella allegata relazione del Geologo, lo
Spiaggia e Mare si trova interamente collocato in zona di pericolo invasione marittima. Tale
arretramento non viene di fatto realizzato, in quanto vengono mantenute inalterate zone con
costruzioni/casette (zona nord fronte mare), le quali non vengono spostate ad ovest ed inoltre
nella zona unica che dovrebbe essere ripulita dalle costruzioni (fronte mare sud), viene richiesta
I'autorizzazione all'impianto di strutture “tendate” di glamping. Queste strutture, come da
fotografie allegate al progetto (file: 2147_C15_a_A22_00_D17_glamping.dwg), sono concrete
strutture abitative con apparente cucina, living, letto, sono pesanti al suolo, e non sembrano
affatto tendaggi leggeri temporanei come la descrizione a parole lascerebbe immaginare. Secondo
il progetto, le case mobili che oggi occupano la zona in oggetto (fronte mare sud), devono essere
trasferite nella zona di campagna ad ovest del campeggio, con I'effetto grave che oltre a non
arretrare alcunché verrebbe autorizzata una nuova zona di costruzione. Nuove “case da glamping”
nella zona che avrebbe dovuto essere liberata e in pil occupazione di nuova area da parte delle
case mobili trasferite dalla zona fronte mare ad est, nella campagna a ovest. Qui, ad ovest, ci
saranno nuovi volumi, e 13, ad est, sorgeranno le nuove case da glamping, che come da fotografia,
sembrano appartamenti.

RICOMPOSIZIONE DELLA DUNA - Innanzitutto senza lo spostamento effettivo e radicale delle
strutture verso ovest, come dimostrato dal progetto, si & portati a obiettare che non non si ha
spazio in larghezza per impiantare una catena di dune (vere). La relazione allegata che descrive
come creare la duna (Terre e rocce da scavo — dichiarazione di non necessita, file
2147 C15_o_WO01_00_D30_terre e rocce.dwg), oltre a delineare lo scenario di pericolosita di
ingresso del mare in cui & inserito tutto lo Spiaggia e Mare, & piuttosto breve nella parte in cui si
dettaglia come si creera la duna; si dice anche che bastera muovere 70/80 cm di sabbia in altezza
(pag. 13 della Relazione tecnica illustrativa, file 2147_c15_i_w01_00_DO01_rel tecnica), per
consentire che il tempo poi crei una duna da 2,5 metri di altezza, minimo necessario per
proteggere lo Spiaggia e Mare dall'ingressione marina; in quanti anni, 5 oppure 7? Con tutto il
rispetto si tratta di una insufficiente descrizione ed un insufficiente progetto, che lascia I'onere
costruttivo al vento e agli agenti atmosferisci piuttosto che definire standard di costruzione
cogenti per lo Spiaggia e Mare. Esso (il progetto) andrebbe quantomeno verificato con una
controperizia effettuata da un tecnico beneviso del Comune. L’arretramento a difesa dall'ingresso
del mare e la creazione delle duna sono il bene pubblico che I’Accordo art. 40 tutela e non lo si
pud lasciare ad un’unica relazione di alcune pagine redatta dal professionista incaricato dal
privato. Da dire inoltre, che senza la creazione della pista ciclopedonale longitudinale alla duna, si
sottrae il processo “costruttivo” della duna alla pubblica osservazione dei passanti eventualmente
anche interessati alla effettiva implementazione del progetto: nessuno passera di I3, sulla duna,
perché nessuno potra farlo, & proprieta privata.

ROTATORIA SU VIA DEI MILLE - Infine, la creazione di una rotatoria all'ingresso del Villaggio
Spiaggia e Mare e l'allargamento di Via dei Mille, dall'ingresso allo Spiaggia e Mare e verso ovest,
quindi verso la strada Acciaioli per intenderci, sono anch’esse utilita del solo privato dato che ora il
traffico su via dei Mille & regolare e fluente, non risultano alle cronache problemi, nemmeno
durante la stagione di punta turistica, mentre la creazione di una terza corsia ed una rotatoria con
conseguente obbligo di dare la precedenza a chi proviene da Porto Garibaldi o che entra a Porto
Garibaldi costituirebbero una nuova servitu di cui oggi non c’é affatto bisogno e che viceversa va
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intesa esclusivamente nell’interesse del privato Spiaggia e Mare, dato che consentira un agevole
ingresso ed uscita ai suoi clienti.

TRASVERSALITA’ DELL’ACCORDO ART. 40 - Ad alcuni anni dalla pubblicazione dell’Accordo art. 40
sul BURERT, 'UMPAL non ha visto alcuna realizzazione se non la ciclopedonale di via Genova,
peraltro realizzata in epoca anteriore, salvo errori. E questa mancata realizzazione complessiva
costituisce, sempre salvo errori, un punto fermo in quanto sono scaduti i termini senza che i
progetti piu significativi siano stati presentati, intendo i progetti che avrebbero costituito la
ragione di essere dell’lUMPAL. Il Sindaco, nel corso dell’ultima riunione del Collegio di Vigilanza del
24/11/2021 (link: 20211122123704303.stamped.pdf  (amazonaws.com)) sull’attuazione
dell’Accordo art. 40, come risulta dal verbale pubblicato sul sito del Comune, aveva fissato al 30
settembre scorso la data ultima entro cui i privati avrebbero dovuto presentare i progetti
esecutivi: “ll Sindaco conclude l'incontro osservando che si é giunti ad una condivisione della
tempistica, pertanto il Collegio convocato concorda all’'unanimita la concessione della proroga al
30/09/2022 con la richiesta di aggiornare il cronoprogramma con particolare riguardo alle opere di
interesse collettivo e di interconnessione tra le diverse UMPA/UMI del comparto di
Portogaribaldi.”. Questi progetti non si sono visti eccetto il presente di cui stiamo discutendo. E’
sempre stato affermato in ogni sede che I'Accordo art. 40 avrebbe dovuto applicarsi nella sua
essenza trasversale e generale e non come uno strumento cui attingere per specifici e separati |
bisogni disgiunti dalla generalita dei propositi cui esso tendeva. Ora in questo progetto emerge la
volonta di raggiungere obiettivi del tutto parziali e con risorse del tutto inferiori rispetto a quanto
previsto nell’Accordo art. 40. Pud essere consentita una unita di progettazione talmente
frazionaria da apparire una semplice e generica richiesta di permesso di costruire? Questo
progetto non & conforme all’Accordo art. 40.

VIGENZA DELL'ACCORDO ART. 40 - Occorre fare anche un’altra considerazione. La normativa
regionale del PUG incombe; recepita dal Comune, ha definito termini precisi di decadenza di tutto
quanto viene presentato ai sensi della normativa precedente. E' legittimo riferirsi ancora
all'’Accordo? Esso costituisce ancora una variante al PRG? O piuttosto esso & definitivamente
decaduto ed inefficace non avendo visto una globale realizzazione con cid provocando il ritorno in
vigore del PRG ante Accordo art. 40? E’ una questione di diritto su cui si deve riflettere, in quanto
se cio fosse, a maggior ragione il progetto presentato dallo Spiaggia e Mare ricadrebbe al di fuori
delle norme urbanistiche.

CONCLUSIONE - In ogni caso, non & ammissibile approvare un progetto che consenta la ‘
costruzione di nuovi fabbricati/strutture abitative, si chiamino tende da glamping o piuttosto mini |
appartamenti con tubazioni ed elettricita o piuttosto consentendo lo spostamento di casette ‘
mobili dal mare alla campagna vergine; non sara ammissibile autorizzare una pista ciclopedonale
del tutto nuova e certo completamente piu povera e rimaneggiata rispetto a quella a suo tempo
prevista di fronte alla spiaggia; e se si autorizzera la creazione di una vera duna, questa dovra
essere costruita effettivamente dal privato e non lasciata alla aleatorieta dei venti e della natura
sperando che 70-80 cm di sabbia oggi facciano il miracolo poi; infine non si vede la necessita di
una rotatoria che serva solo ai clienti dello Spiaggia e Mare e non ai cittadini comuni.

Per chiudere, mi ricollego alla frase con cui ho aperto questa lettera, e cioé che in questo
progetto si vedono molti vantaggi per il privato, ma nessuno o quasi per il Comune, se si
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eccettuano gli importi in denaro che verranno eventualmente richiesti per rilasciare il permesso di
costruire.

Per tutti questi motivi auspico che il progetto NON venga approvato.

Tengo a precisare che il mio intervento si basa solo sulla qualita di libero cittadino, e che
non ho né mai avuto pretese e/o diritti di alcun tipo su qualsivoglia bene compreso nell’area
edificatoria o confinante con essa, né alcuna controversia in essere con chicchessia coinvolto
nell’attivita edificatoria.

Sante Trasforini
Allegata fotocopia documento di identita (da non pubblicare su sito web)
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