
Assessorato: URBANISTICA  

Ufficio:     URBANISTICA  

PROPOSTA DI DELIBERA DI  GIUNTA   DEL 07-12-17    N.157  

---------------------------------------------------------------------- 

Oggetto:  VARIANTE AL PRG AI SENSI DELL'ART. 15 COMMA 5 DELLA L.R. 34/92 

RELATIVA ALLATTUAZIONE COMPARTO OR1D 

 

---------------------------------------------------------------------- 

====================================================================== 

PARERI DI CUI ART. 49 E ART. 153 COMMA 5 DEL T.U. D.LGS.N. 267/2000  

 

VISTO:    Si esprime parere favorevole circa la regolarità tecnica. 

____________________________________________________________________ 

 

Montelabbate, li                       Il Responsabile del servizio 

 

_____________________________ 

 

VISTO:    Si esprime parere favorevole per la regolarità contabile 

_____________________________________________________________________ 

 

Montelabbate, li                       Il Responsabile del servizio 

 

______________________________ 

 

VISTO: Si esprime parere favorevole ai sensi dell'art. 153 comma 5 del T.U. 

D.Lgs. n. 267/2000 per la copertura finanziaria impegnando la spesa al 

 

Cap.__________________________________________________________________ 

 

______________________________________________________________________ 

 

Montelabbate, li                       Il Ragioniere 

 

_______________________________ 

====================================================================== 

DATI RELATIVI ALLA SEDUTA  

---------------------------------------------------------------------- 

Seduta del                   Ore                            

---------------------------------------------------------------------- 

DELIBERA N.       

seduta del                       | | Soggetta a comunicazione 

| | Immediatamente eseguibile             | | Soggetta a ratifica 

---------------------------------------------------------------------- 

ASSENTI ALLA SEDUTA  

====================================================================== 

 

Ferri Cinzia SINDACO      

MAGI NICOLA VICE SINDACO      

FARONI LUCA ASSESSORE      

DAMIANI EMANUELE ASSESSORE      

PENSERINI RAMONA ASSESSORE      

 

====================================================================== 



LA GUNTA COMUNALE 

 

PREMESSO che il Comune di Montelabbate è dotato di Piano Regolatore Generale adeguato al 

P.P.A.R., approvato con deliberazione del Consiglio Provinciale del 16.12.2002 n. 165; 

 

DATO che il PRG vigente prevede nella frazione di Osteria Nuova una nuova zona di espansione 

residenziale denominata OR1D a cavallo di via Indipendenza con i seguenti indici: 
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OR1D 60.760 20.660 14.460 6.200 62.000 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

Usi consentiti:  

USO URBANO UR1-2-3-4-5-6-7-8-10 

USO PUBBLICO US1-2-3-4-5-6-7-8-9 

Prescrizione ‘J’:  

Superficie minima prescritta per Standards Urbanistici  

(Sub-comparto OR1/d), comprensiva delle sedi viarie mq. 36.450 

 

VISTA la richiesta presentata da alcuni proprietari delle aree ricadenti all’interno del comparto in data 

11/08/2017, prot. 9529, e successiva integrazione prot. 13809 del 16/11/2017, in cui si richiede lo stralcio 

funzionale di un'area ricadente all'interno del comparto edificatorio OR1D denominato ‘STRALCIO 1’; 

 

CONSIDERATO che i terreni ricadenti all’interno dello stralcio funzionale proposto, sono ubicati a 

diretto contatto con l’edificato residenziale esistente e si configurano come la prima espansione per 

completare funzionalmente una porzione del tessuto urbano; 

 
DATO ATTO inoltre che sui terreni di cui sopra, unitamente a quelli di proprietà della Parrocchia di San 

Giovanni Bosco, sono state già realizzate delle opere di urbanizzazione secondaria, come da progetto 

approvato con delibera di C.C. n. 24 del 23/05/2012; 

 
CONSIDERATO che tutti gli indici e standard di PRG vigente sono verificati sia all’interno della 

proposta denominata ’STRALCIO 1’, sia nell’ipotesi distributiva complessiva dell’interno comparto 

OR1D di cui tale proposta fa parte integrante, rendendosi in tale modo funzionale ed integrato al suo 

interno; 

 
VISTO il parere favorevole alla adozione della variante espressa con delibera di indirizzi della G.C. n. 

143 del 09/11/2016; 

 
RITENUTO che la variante proposta non produca alcun genere di effetto negativo, ma al contrario 

apporti la possibilità di intervenire in stralci autonomi e funzionali, pur salvaguardando lo sviluppo 

urbanistico complessivo dell’area; 

 
VALUTATA positivamente la possibilità di attuare il comparto suddividendolo in due stralci funzionali 

autonomi con indici e standard proporzionati alle superficie complessivi di ogni stralcio, come dal 

seguente prospetto: 

 

 

S
u

p
er

fi
ci

e 
 

te
rr

it
o

ri
al

e 

(m
q

) 

S
u

p
er

fi
ci

e 

U
ti

le
 L

o
rd

a 

(m
q

) 

S
u

p
er

fi
ci

e 

u
ti

le
 (

m
q

) 

S
u

p
er

fi
ci

e 

A
cc

es
so

ri
a 

(m
q

) 

V
o

lu
m

e 
(m

c)
 

In
d
ic

e 
d
i 

C
o
p

er
tu

ra
 

A
lt

ez
za

 

m
as

si
m

a 

d
eg

li
 e

d
if

ic
i 

(m
) 

D
is

ta
cc

o
 t

ra
 

g
li

 e
d

if
ic

i 
(m

) 

D
is

ta
n

za
 d

ai
 

co
n

fi
n

i 
 (

m
) 

D
is

ta
n

za
 

d
al

le
 s

tr
ad

e 

(m
) 

N
. 

m
as

si
m

o
 

d
ei

 p
ia

n
i 

u
ti

li
 

fu
o

ri
 t

er
ra

 

OR1D 60.760 20.660 14.460 6.200 62.000 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

OR1D  

STRALCIO 1  
9.825 3.340 2.338 1.200 10.020 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

OR1D  
STRALCIO 2  

50.935 17.320 12.122 5.000 51.980 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

STRALCIO 1:  

Superficie minima prescritta per Standards Urbanistici, comprensiva delle sedi viarie mq. 5.895 

STRALCIO 2:  



Superficie minima prescritta per Standards Urbanistici, comprensiva delle sedi viarie mq. 30.555 

Usi consentiti per entrambi gli stralci:  

USO URBANO UR1-2-3-4-5-6-7-8-10, USO PUBBLICO US1-2-3-4-5-6-7-8-9 

 
CONSIDERATO che in merito alla variante urbanistica in oggetto, in ragione della natura squisitamente 

normativa delle modifiche, non si ritiene necessario acquisire i pareri ex art. 89 del DPR 380/01 ed ex art. 

230 del T.U.L.S. R.D. 1265/1934; 

 

VISTO il parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia Comunale in data 07/12/2017, verbale 

n. 3; 

 

VISTO che in merito a quanto previsto all’art. 7 e seguenti del D.Lgs 152/06 vigente testo in materia di 

valutazione ambientale strategica, tenuto conto di quanto stabilito con D.G.R. n. 1813 del 21/12/2010, 

non ricorrono i presupposti di legge per l’espletamento di una procedura di Valutazione Ambientale 

Strategica per la variante in esame ai sensi di quanto stabilito dall’art. 1.3, comma 8, lettera d), della 

stessa deliberazione, come inoltre confermato dalla Provincia di Pesaro ed Urbino con nota del 

07/05/2014, prot. 7539; 

 

DATO ATTO che a norma dell’art. 39 del D.Lgs 33/13, la proposta di provvedimento del presente atto è 

stata preventivamente pubblicata sul sito internet del Comune di Montelabbate nella specifica sezione 

denominata “Amministrazione Trasparente -  Pianificazione e Governo del Territorio; 

 

VISTE le Leggi n.1150/42, n.765/67 vigente testo; 

 

VISTA la L.R. n. 34/92 e s.m.i. ed in particolare l’art. 15, comma 5; 

 
VISTO l’art. 11, comma 8, lettera a) della L.R. n. 22/11 il quale affida alla Giunta Comunale la 

competenza per l’approvazione di varianti al vigente P.R.G. ai sensi dell’art. 15, comma 5, della L.R. 

34/92; 

 

VISTO il vigente Regolamento Edilizio Comunale; 

 

RITENUTA la propria competenza a norma dell’art. 42, comma 2, lettera b), del D.Lgs n. 267/00 “Testo 

unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali”; 

 

 

DELIBERA 
 

1) DI ADOTTARE, per le causali esposte in narrativa, la variante relativa al comparto OR1D 

suddividendolo in due stralci funzionali autonomi con indici e standard proporzionati alle superficie 

complessivi di ogni stralcio, come dal seguente prospetto e da elaborato grafico allegato: 
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OR1D 60.760 20.660 14.460 6.200 62.000 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

OR1D  

STRALCIO 1  
9.825 3.340 2.338 1.200 10.020 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

OR1D  

STRALCIO 2  
50.935 17.320 12.122 5.000 51.980 0,40 12,00 12,00 6,00 10,00 3 

STRALCIO 1:  

Superficie minima prescritta per Standards Urbanistici, comprensiva delle sedi viarie mq. 5.895 

STRALCIO 2:  

Superficie minima prescritta per Standards Urbanistici, comprensiva delle sedi viarie mq. 30.555 

Usi consentiti per entrambi gli stralci:  

USO URBANO UR1-2-3-4-5-6-7-8-10, USO PUBBLICO US1-2-3-4-5-6-7-8-9 

 
2) DI OMETTERE la presentazione della presente variante normativa all'Amministrazione Provinciale 

per l'espressione dell'apposito parere, ai sensi del comma 5, dell'art. 15 della L.R. 34/92, in quanto la 

stessa variante non incide sul dimensionamento globale del P.R.G. e non comporta modificazioni alle 

destinazioni d'uso delle aree, alle norme tecniche di attuazione del piano, alla distribuzione dei carichi 



insediativi ed alla dotazione degli standards urbanistici di cui al Decreto Ministeriale 1444/1968, pertanto 

copia della presente deliberazione verrà inviata alla stessa Amministrazione Provinciale ai sensi dell'art. 

30, comma 3, L.R. 34/92 e s.m.i.; 

 

3) DI DEPOSITARE, ad intervenuta esecutività del presente atto, per 30gg. consecutivi detta 

deliberazione presso la Segreteria Comunale, dando comunicazione dell’avvenuto deposito mediante 

pubblico avviso; 

 

4) DI STABILIRE che, chiunque abbia interesse, nei 30 gg. consecutivi al deposito potrà presentare 

eventuali osservazioni ed opposizioni; 

 

5) DI DARE ATTO che in merito a quanto previsto all’art. 7 e seguenti del D.Lgs 152/06 vigente testo 

in materia di valutazione ambientale strategica, tenuto conto di quanto stabilito con D.G.R. n. 1813 del 

21/12/2010, non ricorrono i presupposti di legge per l’espletamento di una procedura di Valutazione 

Ambientale Strategica per la variante in esame ai sensi di quanto stabilito dall’art. 1.3, comma 8, lettera 

d), della stessa deliberazione, come inoltre confermato dalla Provincia di Pesaro ed Urbino con nota del 

07/05/2014, prot. 7539; 

 

6) DI DARE ATTO che a norma dell’art. 39 del D.Lgs 33/13, la proposta di provvedimento del presente 

atto è stata preventivamente pubblicata sul sito internet del Comune di Montelabbate nella specifica 

sezione denominata “Amministrazione Trasparente -  Pianificazione e Governo del Territorio; 

 
 


