
  

                      
VERBALE DI  DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 

  

 

L'anno duemilaDODICI, il giorno VENTITRE’ del mese di OTTOBRE alle ore 18,30  nella sala 

consiliare del comune suddetto; 

 Alla prima convocazione, in sessione straordinaria che è stata partecipata a norma di 

legge ai signori Consiglieri, risultano presenti all’appello nominale, oltre al Presidente del 

Consiglio i consiglieri: 

 

                      PRES.      ASS.                     PRES.   ASS. 

 

MAZZETTI           Mario           [ x]       [   ]         CARLIZZA       Franco   [ x]    [   ] 

MARCANGELI      Adelfo         [ x]       [   ]         DE ANGELIS Santino  [ x]    [   ] 

NUSCA                 Carlo              [ x]       [   ]    D’ANTONIO   Domenico   [   ]     [ x] 

CANGELMI          Fulvio         [   ]       [ x]    PROSPERI       Alberto      [   ]      [ x] 

ADDUCI COLLE    Beniamino       [   ]       [ x]    LUGINI       Gianpaolo   [   ]      [ x] 

IMPERIALE          Daniele           [ x]       [   ]    BERARDINI    Antonio  [   ]     [ x]  

NAZZARRO          Velia          [ x]       [   ]    CIMEI             Gaetano  [   ]     [ x]  

OTTAVIANI         Italo           [ x]       [   ]   

ARCANGELI         Mauro         [ x]       [   ]  

TARQUINI          Luciano         [ x]       [   ]  

                                     

Assegnati: n. 16 + 1 (sindaco)              Presenti n. 10 

In carica: n. 17                Assenti  n. 7

 Risultato che gli intervenuti sono in numero legale; 
 

- PRESIEDE  l’assemblea Carlo Nusca nella sua qualità di Presidente del Consiglio 

- Partecipa il Segretario Comunale  Dott. ssa Elena Gavazzi 

 

 

La seduta è pubblica. 

 

 

COMUNE DI CARSOLI 
Provincia dell’Aquila 

Piazza della Libertà 1 – Tel.: 0863/908300 Fax 0863/995412 

Piazza della Libertà, 1 – Tel.: 0863908301 Fax: 0863995412 

N.  32  del reg. 

Del   23.10.2012 

OGGETTO: Progetto per la riqualificazione e riconversione dell’area 

denominata “Ex Mael” in Carsoli – Proprietà Olivetti Spa – Realizzazione 

servizi pubblici e privati in variante al PRG – RATIFICA ACCORDO DI 

PROGRAMMA SOTTOSCRITTO IL 27.09.2012 TRA AMMINISTRAZIONE 

PROVINCIALE E AMMINISTRAZIONE COMUNALE.- 

 



 

Interviene alla seduta il Cons.re D’Antonio Domenico – ore 18,35 – P. 11 
 
Il Presidente cede la parola al Sindaco. 

Il Sindaco dà lettura della proposta di deliberazione, quindi relaziona brevemente anche in 

ordine agli aspetti relativi alle modifiche non sostanziali richieste dalla Amministrazione 

Provinciale è già sottoposte ad Olivetti s.p.a.. Evidenzia l’importanza dell’atto che si  va ad 

approvare, sottolineando la sussistenza dell’interesse pubblico, soprattutto in merito alla 

utilizzazione come edificio scolastico del fabbricato oggetto di cessione gratuita, nelle more 

di una soluzione definitiva del problema relativo all’Istituto Scientifico. Ritiene pertanto che 

l’atto in discorso debba essere oggetto di consenso generale. 

Il Cons.re D’Antonio rileva che in situazioni come queste, con ricadute importanti, si debbono 

assumere posizioni non pregiudiziali e non preconcette. Si è peraltro posto diverse domande in 

merito ai vari aspetti, e di aver avuto dissipati parecchi dubbi da parte dell’Ufficio 

Urbanistico e dell’Assessore all’Urbanistica. Sulla base di questo dichiara che si asterrà dalla 

votazione, pur avendo avuto modo di verificare la trasparenza e la lucidità dimostrate nell’iter 

procedimentale, per cui si può ritenere che l’Ente abbia lavorato nel perseguimento di un 

pubblico interesse. 

L’Assessore Arcangeli dichiara che si asterrà dalla votazione per le stesse ragioni e le stesse 

perplessità manifestate dal Cons.re D’Antonio. 

Il Sindaco esprime i propri ringraziamenti all’Arch. Ziantoni per la professionalità, 

correttezza e capacità dimostrate, nella più ampia trasparenza degli obiettivi da perseguire. 

L’Assessore Imperiale si augura che tale percorso possa essere utile anche al fine di  ricadute 

positive in termini di possibilità occupazionali; 

Il Presidente rileva con dispiacere l’assenza di numerosi consiglieri comunali su problematiche 

di tale importanza ed esprime i propri ringraziamenti al Consigliere D’Antonio. 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 

 Vista la proposta di deliberazione, allegata al presente atto a costituirne parte 

integrante e sostanziale; 

 

           Visti i pareri favorevoli espressi a norma dell’art. 49 del T.U. n. 267/2000  dai 

Responsabili dei servizi interessati; 

 
Con voti n. 9 favorevoli, contrarti n. 0, astenuti n. 2 ( Consiglieri Arcangeli e D’Antonio), 

 
DELIBERA   

 

 
1)  1)  Di approvare la  proposta di deliberazione avente ad oggetto: 

“ Progetto per la riqualificazione e riconversione dell’area denominata “Ex Mael” in Carsoli 

– Proprietà Olivetti Spa – Realizzazione servizi pubblici e privati in variante al PRG – 

RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA SOTTOSCRITTO IL 27.09.2012 TRA 

AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE E AMMINISTRAZIONE COMUNALE.-” ,                                                     
 che allegata al presente provvedimento ne costituisce parte integrante e sostanziale,. 
 
 

 



 

 
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 

 
Oggetto:      Progetto per la riqualificazione e riconversione dell’area denominata “Ex 

Mael” in Carsoli – Proprietà Olivetti Spa – Realizzazione servizi pubblici e 

privati in variante al PRG – RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA 

SOTTOSCRITTO IL 27.09.2012 TRA AMMINISTRAZIONE 

PROVINCIALE E AMMINISTRAZIONE COMUNALE.- 

 
LA GIUNTA COMUNALE : 

PREMESSO CHE: 

che con nota prot. n. 10273 del 24 novembre 2009 la  società per azioni "OLIVETTI S.P.A." ha 
chiesto al  Comune di Carsoli di valutare la possibilità di mutare la destinazione urbanistica del 
compendio immobiliare, di proprietà della medesima, sito in questo Comune da industriale a 
servizi, in funzione di un programma di riconversione della propria attività, anche al fine di 
salvaguardare i livelli occupazionali rispetto al personale impiegato; 

In data 25.06.2010 si è tenuta, previo sopralluogo in situ, la riunione della conferenza di Servizi 
finalizzata all'accertamento delle condizioni di fattibilità tecnica del cambio di destinazione d'uso a 
Servizi Pubblici-Istruzione cui hanno partecipato VVF, ASL Dipartimento di prevenzione, ASL 
Dipartimento di medicina delle comunità, Olivetti S.p.a.; Comune di Carsoli; 

in data 21.10.2010, presso la sede dell'Amministrazione Prov.le dell'Aquila si è svolta una 
conferenza di servizi di consultazione cui hanno preso parte : il Settore Urbanistica ed il Settore 
Ambiente  dell'Amministrazione Prov.le dell'Aquila, il  Comune di Carsoli, l'Olivetti S.p.a.; 

in tale sede si individuava, in relazione al pubblico interesse del programma proposto, la necessità 
di procedere alla sottoscrizione di uno specifico Accordo di Programma ex art. 34 del TUEL tra le 
Amministrazioni Pubbliche con competenza urbanistica interessate dalla proposta, previa verifica di 
assoggettabilità a VAS ex D.Lgs. 152/2006; 

la procedura di verifica di assoggettabilità è stata espletata nei termini di legge, e si è conclusa con 
la declaratoria di non assoggettabilità a seguito dell'individuazione delle ACA (Autorità con 
competenza Ambientale) di seguito elencate : Regione Abruzzo -  Ufficio Valutazioni Ambientali - 
Task Force Ambientale;  ARTA Abruzzo; Amministrazione Prov.le dell’Aquila -  Settore 
Ambiente; Amministrazione Prov.le dell’Aquila - Settore Urbanistica; Amministrazione Prov.le 
dell’Aquila -  Settore Genio Civile; ASL -  Dipartimento di Prevenzione, e come da nota della 
Regione Abruzzo – Direzione Ambiente – Serv. Tutela e Valorizzazione del Paesaggio e 
Valutazioni Ambientali Prot. 1465 del 14.02.2011. 

con deliberazione di C.C. n. 14 in data 28 aprile 2011, è stato approvato, in schema, l'accordo di 
programma per la riconversione dell'area produttiva denominata "EX MAEL" di proprietà della 
società per azioni "OLIVETTI S.P.A.", con realizzazione di servizi pubblici e privati in variante al 
P.R.G.; 

COMUNE DI CARSOLI 
Provincia dell’Aquila 

Medaglia d’argento al valore civile 
Piazza della Libertà, 1 –  67061 Carsoli (AQ)  Tel.: 0863/908300 Fax: 0863/995412 



In data 6.4.2012 , a seguito dei frazionamenti immobiliari degli immobili destinati alla cessione 
gratuita al Comune di Carsoli  tutti gli elaborati di progetto e di variante sono stati depositati in 
libera visione per 30 gg. naturali e consecutivi presso l’Ufficio Urbanistico, previa adeguata 
pubblicità ; 

In data 26.9.2012 si è svolta la consultazione finale Comune – Amministrazione Prov.le dell’Aquila 
propedeutica alla firma dell’Accordo di Programma; 

 In tale consultazione il Settore Urbanistica dell’Amministrazione Provinciale dell’Aquila ha 
prescritto al Comune di Carsoli, al fine di esplicare meglio i contenuti dell’accordo, alcune 
specificazioni in ordine agli elaborati allegati allo schema di Accordo di Programma, nonché 
relativamente allo schema di accordo stesso con l’indicazione puntuale delle superfici e degli 
immobili destinati alla cessione gratuita al Comune di Carsoli, e con la indicazione delle 
destinazioni d’uso ammissibili, così come citate nella originaria richiesta Olivetti S.p.a. sopra 
richiamata; 

 pertanto gli elaborati n. 3, 4, 5 e lo schema di Accordo di Programma sono stati conformati alle 
specifiche prescrizioni dell’Amministrazione Provinciale dell’Aquila. 

In data 27.9.2012 è stato sottoscritto tra l'Amministrazione Comunale di Carsoli ed Amministrazione 
Provinciale di L'Aquila l’Accordo di Programma di che trattasi, completo di tutti gli elaborati così come 
sopra conformati alle prescrizioni richieste dall’Amministrazione Provinciale dell’Aquila, e che, allegato alla 
presente deliberazione ne costituisce parte integrante e sostanziale; 

In data 4.10.2012 con protocollo 9168 veniva trasmessa alla Olivetti S.p.a. copia dell’Accordo di Programma  
sottoscritto in data 27.9.2012 completo di tutti gli elaborati allegati, così come conformati alle specifiche 
prescrizioni dell’Amministrazione Provinciale dell’Aquila; 

In data 12.10.2012 la Barclays Bank PLC rilasciava apposita fidejussione a favore del Comune di Carsoli , 
su richiesta della Olivetti S.p.a. per l’importo di € 1.006.000 a garanzia degli obblighi della Olivetti Spa 
previsti nell’Accordo di programma come sopra sottoscritto da Comune e Amministrazione Provinciale e 
consistenti nella ristrutturazione ad uso scolastico dell’immobile distinto in catasto al foglio 83 mappale 28 
sub 4 ed alla successiva cessione gratuita dello stesso al comune di carsoli unitamente alle aree a standard 
urbanistici ex art. 5 comma 1 e 2 del DM 1444/68, distinte in catasto al foglio 28 con i mappali 677, 678. 

In data 16.10.2012 veniva sottoscritta la convenzione tra il Comune di Carsoli ed Olivetti S.p.a. per 
l’assunzione formale da parte della predetta società degli obblighi previsti a carico della stessa nell’Accordo 
di Programma di che trattasi; 

DATO ATTO CHE : ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 267/2000, come modificato ed integrato nel testo vigente, 
comportando variante urbanistica, l’Accordo di Programma deve  essere ratificato entro 30 gg. dalla 
sottoscrizione formale e pena di decadenza. 

RILEVATO CHE sussistono tutte le condizioni per la ratifica, poiché i soggetti coinvolti hanno compiuto per 
quanto di propria competenza tutti gli atti amministrativi previsti dalla vigente normativa nazionale e 
regionale. 

TUTTO CIO’ PREMESSO: 

Visto l’art. 34 del del D.Lgs. 267/2000 come modificato ed integrato nel testo vigente 
Visti gli artt. 8 bis e 8 ter della L.R. 12 aprile 1983, n. 18, s.m.i., 
Visto il DM 1444/68; 
Vista la legge n. 1150/42; 
Visto il DPR 380/01 s.m.i. 
Vista la L. 241/90 s.m.i. 



PROPONE DI DELIBERARE 
per le motivazioni espresse in narrativa: 

DI RATIFICARE l’adesione del Sindaco all’Accordo di Programma firmato in data 27.09.2012 dal 
Sindaco del Comune di Carsoli dott. Mario Mazzetti  e dal Presidente dell’Amministrazione 
Provinciale dell’Aquila dott. Antonio del Corvo che, allegato al presente atto, unitamente agli elaborati 
in esso richiamati, ne costituisce parte integrante e sostanziale, dando atto che :  

In data 26.9.2012 si è svolta la consultazione finale Comune – Amministrazione Prov.le dell’Aquila 
propedeutica alla firma dell’Accordo di Programma; 

- In tale consultazione il Settore Urbanistica dell’Amministrazione Provinciale dell’Aquila ha 
prescritto al Comune di Carsoli, al fine di esplicare meglio i contenuti dell’accordo, alcune 
specificazioni in ordine agli elaborati allegati allo schema di Accordo di Programma, nonché 
relativamente allo schema di accordo stesso con l’indicazione puntuale delle superfici e degli 
immobili destinati alla cessione gratuita al Comune di Carsoli, e con la indicazione delle 
destinazioni d’uso ammissibili, così come citate nella originaria richiesta Olivetti S.p.a. sopra 
richiamata; 

- in data 27.9.2012 è stato sottoscritto tra l'Amministrazione Comunale di Carsoli ed Amministrazione 
Provinciale di L'Aquila il relativo Accordo di Programma, completo di tutti gli elaborati così come 
conformati alle prescrizioni espresse dall’Amministrazione Provinciale dell’Aquila, allegato alla 
presente deliberazione, che qui si intende espressamente letto e richiamato; 

- in data 4.10.2012 con protocollo 9168 veniva trasmessa alla Olivetti S.p.a. Copia dell’Accordo di 
Programma  sottoscritto in data 27.9.2012 completo di tutti gli elaborati allegati, così come conformati 
alle specifiche prescrizioni dell’Amministrazione Provinciale dell’Aquila; 

- in data 16.10.2012 innanzi al Notaio Mattia Valente in Oricola, Olivetti S.p.a. e Comune di  
Carsoli hanno sottoscritto apposita convenzione per l’assunzione da parte di Olivetti S.p.a. 
degli obblighi previsti nell’Accordo di Programma firmato in data 27.9.2012; 

- in data 12.10.2012 la Barclays Bank PLC rilasciava apposita fidejussione a favore del Comune di 
Carsoli , su richiesta della Olivetti S.p.a. per l’importo di € 1.006.000 a garanzia degli obblighi della 
Olivetti Spa previsti nell’Accordo di programma sottoscritto dal Comune di CArsoli e 
dall’Amministrazione Provinciale del’Aquila consistenti nella ristrutturazione ad uso scolastico 
dell’immobile distinto in catasto al foglio 83 mappale 28 sub 4 ed alla successiva cessione gratuita dello 
stesso al Comune di Carsoli unitamente alle aree a standard urbanistici ex art. 5 comma 1 e 2 del DM 
1444/68 distinte in catasto al foglio 28 con i mappali 677, 678; tale fidejussione, unitamente ad una 
copia dell’Accordo di Programma sottoscritto in data 27.9.2012 completo di tutti gli allegati  è parte 
integrante e sostanziale della convenzione firmata il 16.10.2012; 

Di ratificare, contestualmente, gli atti e i verbali delle sedute di Conferenza di Servizi ecc. in premessa 
richiamate; 

la deliberazione di ratifica dell’Accordo di Programma sarà inviata all’Amministrazione Provinciale 
dell’Aquila che, provvederà all’emissione del Decreto del Presidente della Provincia, con la cui 
pubblicazione  L’Accordo di Programma assumerà piena efficacia amministrativa; 
  
DI DARE MANDATO pertanto al Responsabile del Servizio Urbanistico di predisporre gli  atti 
amministrativi conseguenti la presente proposta. 

propone altresì di rendere con separata votazione, la presente deliberazione immediatamente 
esecutiva ai sensi dell'art. 134, comma 4, del T.U. di cui al D. Lgs. n° 267/00. 
 
 
DATA : …………………..     IL PROPONENTE: ……………………………………………………. 



Pareri art. 49 T.U.EE.L. 

====================================================================== 
IN ORDINE alla regolarità tecnica:  favorevole 
            F.to il Responsabile del Servizio Urbanistico 

                                 (arch. Roberto Ziantoni) 

====================================================================== 
IN ORDINE alla regolarità contabile: Favorevole 
                  F.to il Responsabile del Servizio
                  (   Dott.ssa Anna Maria D’Andrea)

           ..…………………………….. 
           

 































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Premessa: 

 

in relazione all’emergenza scuole in atto nel comune di Carsoli, allo stato attuale l’istituto scolastico 

comprensivo subisce notevoli disagi a causa della delocalizzazione temporanea ed emergenziale del 

Liceo Scientifico presso gli uffici del Sole 24 Ore Spa e della delocalizzazione temporanea ed 

emergenziale della scuola media presso il contenitore edilizio del Centro Fieristico. 

In ordine all’interesse pubblico al mantenimento dei posti di lavoro in relazione a possibili 

riconversioni da produttivo a servizi, delle attività svolte nello stabilimento ex MAEL di Carsoli ed 

alla risoluzione dell’emergenza scolastica in essere nel territorio del Comune di Carsoli, è interesse 

del Comune di Carsoli e dell'Amministrazione Provinciale dell'Aquila sottoscrivere un Accordo di 

programma per la riqualificazione del Comprensorio ex MAEL di proprietà della Olivetti S.p.A. 

Nell’ambito di tale Accordo di Programma s’intende procedere al cambio di destinazione d’uso di 

un edificio monopiano di superficie pari a 1095 mq da destinare ad uso pubblico Servizi- Istruzione 

e cedere gratuitamente al Comune di Carsoli, previa esecuzione di lavori di ristrutturazione da parte 

di Olivetti S.p.a., nonché alla contestuale variante urbanistica che prevederà ampliamento della 

attuale destinazione d’uso urbanistica produttiva a servizi, (così come individuati nel DM 1444/68, 

nel rispetto della disciplina Regionale di settore), dell’area di sedime del complesso produttivo di 

proprietà Olivetti S.p.A. al fine di salvaguardare i posti di lavoro esistenti in relazione alle esigenze 

imprenditoriali condotte dalla Olivetti S.p.A. . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Inquadramento territoriale: 

L’area di sedime oggetto della proposta ricade all’interno del territorio del Comune di Carsoli. Sulla 

SP Turanense, in zona D1c del vigente PRG (industriale di completamento), è gravata da vincolo 

ambientale ex D.Lgs. 42/2004, ma ricade in zona bianca del vigente piano regionale Paesistico ( per 

la quale non è  previsto alcun livello di tutela ai fini paesaggistici, se non la necessità di acquisire i 

N.O. di rito in relazione al gravame vincolistico suindicato. Su tale area di sedime è stato edificato 

in diversi lotti funzionali a partire dall’inizio degli anni 80 il complesso industriale ex MAEL,  di 

proprietà della Olivetti S.p.a. composto da diversi blocchi a padiglione indipendenti, per una 

Superficie Utile Lorda pari a circa 10.000 mq, mentre l’estensione superficiale dell’intero 

complesso è pari a circa 4,7 ettari se si comprendono anche i parcheggi adiacenti la SP Turanense. 

L’attuale compendio industriale è urbanisticamente legittimo e dotato di aree a standard ex art. 5 

comma 1 del D.Lgs 1444/68, mentre la previsione di cessione delle ulteriori aree a standard a 

seguito della proposta di A-di P. deriva dall'applicazione del comma 2 del medesimo articolo 5 ex 

D.M. 1444/68 pari all’80% della SUL da cedere  proporzionalmente alle superfici interessate dal 

mutamento di destinazione d’uso immediato, per effetto della sottoscrizione dell'Accordo di 

programma individuate come di seguito dimostrato. 

nel merito della proposta di variante urbanistica la destinazione del contenitore edilizio in cessione, 

con la relativa area a standard ex DM 1444/68 si propone a servizi pubblici-istruzione, mentre per la 

restante area di sedime di proprietà Olivetti S.p.a. si propone la possibilità  di ampliamento della 

attuale destinazione industriale di completamento, con la possibilità di inserire attività a servizi 

privati  in analogia con quanto già consentito nella zona urbanistica vigente posta in adiacenza con  

la SS5 Tburtina Valeria così come si evince dalla lettura dell'abaco di confronto tra le NTA attuali e 

della proposta di variante più avanti riportato; in relazione a tale possibilità si ribadisce che le aree a 

standard di cui all'art. 5 comma 2 del DM 1444/68, dovranno essere ulteriormente individuate e 

cedute proporzionalmente alle superfici interessate dalle eventuali richieste di mutamento di 

destinazione d’uso sulla restante parte del complesso che, dopo l’adozione di variante urbanistica di 

cui all' A.di P. potranno essere presentate dalla Olivetti S.p.a. al Comune di Carsoli. 

.Tale proposta è compatibile con gli indirizzi del Piano territoriale di Coordinamento Provinciale, in 

quanto non stravolge la destinazione produttiva dell'area , ma ne interpreta l'esigenza di 

riconversione delle attività in essa svolte.  

Olivetti s.p.a. ha sempre svolto un ruolo attivo nel contesto socio-culturale, di istruzione e produttivo  

italiano a partire da Adriano Olivetti fino alle varie azioni della omonima fondazione. 

La Olivetti S.p.a. ha richiesto l’ampliamento delle destinazioni ammissibili ipotizzando, oltre le 

originali attività industriali, tutte quelle di servizio comunque legate alla produzione di tecnologie 

avanzate tipiche della propria mission aziendale ed in particolare quelle inerenti il caring clienti, 



servizi telefonici (front-end), gestione documentale (back – office) e tutte le attività considerabili 

“contigue” caratterizzate da elevati livelli di sinergia con quelle già esistenti (centri di riparazione di 

apparati telefonici e terminali, assistenza on site per la clientela, commercializzazione specializzata 

di apparati per clienti consumer e business); con la partecipazione al programma oltre che per il 

perseguimento delle proprie strategie aziendali, rispetto alle quali il mantenimento di livelli 

occupazionali del territorio assume senza alcun dubbio il carattere di pubblico interesse per la 

comunità locale, Olivetti S.p.a. intende contribuire, nello Spirito Aziendale Storico innanzi descritto, 

alla risoluzione dell'emergenza scolastica in essere nel comune di Carsoli ed al reperimento di nuovi 

spazi pubblici  importanti per  formazione culturale delle giovani generazioni e  per la creazione di 

incubatori di risorse umane per la futura ricerca necessaria al sistema-paese. 

Tale programma ha inoltre un elevato valore dimostrativo perché persegue anche importanti 

obiettivi pubblici. 

Attraverso l’acquisizione chiavi in mano nella piena disponibilità del Comune di un plesso 

scolastico ove collocare, al momento, il Liceo Scientifico di Carsoli fino al superamento 

dell’emergenza, con evidenti vantaggi di ordine economico (per Comune e Amministrazione 

Provinciale) rispetto allo stato attuale, oltre indiscutibili vantaggi in ordine alla dotazione di 

adeguati spazi didattici per gli studenti , in un contenitore edilizio rispondente ai criteri di sicurezza 

e comfort all’interno di un contesto urbanistico dotato di adeguate are a standard. 

Tale contenitore edilizio pubblico potrà essere utilizzato dal Comune anche per l’attuazione di 

obiettivi formativi di interesse generale e del distretto industriale da attuare direttamente o previa 

accordi con Università e Dipartimenti Universitari per l’effettuazione di attività didattiche, di 

ricerca, formative e culturali di interesse generale. 

In tale maniera si intende perseguire un importante interesse al mantenimento dei livelli 

occupazionali del Distretto industriale, previa attivazione di corsi di formazione, riqualificazione ed 

aggiornamento della manodopera impiegata nel distretto ed un interesse all’innalzamento 

dell’offerta culturale e didattica del territorio, a seguito dell’attivazione di programmi di ricerca 

attuati direttamente da dipartimenti universitari ed il miglioramento dell’offerta dei Servizi di 

Pubblica Istruzione sul territorio con il conseguente innalzamento dei livelli di qualità della vita. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 

DISPOSIZIONI ATTUATIVE DELL'ACCORDO DI PROGRAMMA : 

 

 

 
DESTINAZIONI D'USO CONSENTITE:  
ATTIVITÀ INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI NON INSALUBRI, DI DEPOSITO E GLI ALLOGGI PER GUARDIANI E 
CONDUTTORI NONCHE' SERVIZI PRIVATI COMUNQUE LEGATI ALLA PRODUZIONE DI TECNOLOGIE 
AVANZATE, QUELLI INERENTI IL CARING CLIENTI, SERVIZI TELEFONICI (FRONT-END), GESTIONE 
DOCUMENTALE (BACK – OFFICE) E TUTTE LE ATTIVITÀ CARATTERIZZATE DA ELEVATI LIVELLI DI SINERGIA 
CON QUELLE GIÀ ESISTENTI (CENTRI DI RIPARAZIONE DI APPARATI TELEFONICI E TERMINALI, ASSISTENZA 
ON SITE PER LA CLIENTELA, COMMERCIALIZZAZIONE SPECIALIZZATA DI APPARATI PER CLIENTI CONSUMER 
E BUSINESS). 
 
DENSITA' FONDIARIA = 3.50 MC/MQ 
DISTACCHI MINIMI DAI CONFINI = Aderenza secondo gli allineamenti attuali ovvero conformi a specifiche disposizioni di norme 
statali o regionali 
DISTACCHI FABBRICATI (MINIMO) = Aderenza ovvero distanza pari all’altezza minimo m.10; 
DISTACCHI DALLE STRADE = min. D.M. 1444/68 oltre rispetto nuovo codice della strada 
ALTEZZE MASSIME FABBRICATI = mt. 12.00 
AREE A STANDARD =  art. 5 comma 1 e/o 2  D.M. 1444/68; 
PARCHEGGI PERTINENZIALI = L. 122/89 o conformi a specifiche disposizioni di norme statali o regionali 
 
n.b.: l’attuale mensa potrà svolgere il servizio anche a favore dei dipendenti delle altre attività produttive e/o pubbliche  ricomprese 
nel distretto industriale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



VERIFICA REPERIMENTO AREE A STANDARD URBANISTICI EX DM 1444/68: 

 

 

standard urbanistici reperiti ex art. 5 comma 1 DM 1444/68 s.m.i. : 

 

sup. totale terreno con destinazione d'uso D1m = mq. 40.517  ; 

standard minimi ex art. 5 comma 1 DM 1444/68 : mq. 40.517 x  10%  = mq. 4.051 da cedere 

gratuitamente all'amministrazione con l'efficacia urbanistica dell'Accordo di Programma; 

verifica : area terreno FG 83 mappale 677 = mq. 4.436  >  mq 4.051 

 

Standard urbanistici reperiti ex art. 5 comma 2 DM 1444/68 s.m.i. : 

 

Superficie Utile Lorda totale edifici oggetto di mutamento di destinazione d'uso con effetto 

immediato a partire dall'efficacia urbanistica dell'Accordo di programma da Produttivo a Servizi 

(evidenziata in giallo nella planimetria riferita allo stato attuale del complesso produttivo =  mq. 

2868; standard minimi ex art. 5 comma 2 DM 1444/68 : mq. 2920 x 80%  = mq. 2336 da cedere 

gratuitamente all'amministrazione con l'efficacia urbanistica dell'Accordo di Programma, cui vanno 

aggiunti mq. 876 per effetto dell'applicazione dell'art.5 comma 2 all'edificio con destinazione d'uso 

a servizi pubblici da cedere gratuitamente all'amministrazione , occorre pertanto reperire mq. 3.212 

di aree a standard. 

 

verifica : area terreno FG 83 mappale 677 = mq. 3217 > mq. 3212 

 

si da atto che per esigenze di Pubblica utilità l'applicazione le superfici destinate a Verde Pubblico 

ed a Parcheggi Pubblici sono reperite così come riportato nel progetto di cui all'allegato 

progettuale  n. 5 sul complesso degli standard da cedere .ai sensi e per gli effetti del combinato 

disposto dei commi 1 e 2 del medesimo art. 5. 

 



 
 

 



DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO PROGETTUALE DI RISTRUTTURAZIONE 

PROPEDEUTICO ALLA CESSIONE AL COMUNE DI UN EDIFICIO  DA ADIBIRE A 

SERVIZI PUBBLICI - ISTRUZIONE. 

 

L'area di sedime oggetto dell'intervento di ristrutturazione corrisponde al padiglione "G" del 

complesso "Ex MAEL" di Carsoli, (ultimo capannone posto a sud-est del Complesso in direzione 

dell'Autostrada A24), ed agli spazi esterni adiacenti la costruzione. 

 

descrizione dello stato attuale: 

 

Tale contenitore edilizio, già adibito a deposito merci dello stabilimento ex MAEL, fin dalla metà 

degli anni ottanta, che attualmente è in disuso, ha una consistenza superficiale che corrisponde ad 

un'area di  1095 mq., un'altezza totale pari a circa m. 6 5 con un'altezza utile netta interna pari a m. 

3,60 - 4,00, mentre le aree scoperte oggetto della proposta di cessione gratuita al Comune di 

Carsoli, hanno una consistenza superficiale pari a circa  7.653 mq. e comprendono  anche un 

piccolo spazio antistante la recinzione adiacente il parcheggio di uso pubblico posto in adiacenza 

della SP Turanense che attualmente è infestato da arbusti e verde incolto. 

Allo stato attuale il capannone è posto in collegamento con tre corridoi due longitudinali ed uno 

trasversale adiacente il padiglione vicino, ha inoltre due aperture verso l'esterno , una principale, di 

grandi dimensioni posta sul lato frontale, che si apre su una banchina di carico rialzata di circa un 

metro rispetto alla quota di calpestio del parcheggio esterno, l'altra posta sul lato sud-est in 

corrispondenza della fine della scarpata laterale. 

La struttura portante del capannone è in acciaio coperta con campate trasversali costituite travature 

reticolari con profilo ad omega poste alla distanza di circa 70 cm l'una dall'altra, sorrette da due 

ordini di pilastri in acciaio realizzati con profilati HEA 220 ed adagiati su una fondazione in 

calcestruzzo armato con travi di collegamento. I cui progetti strutturali sono stati regolarmente 

depositati al genio civile ed oggetto di collaudo statico dopo la realizzazione. 

all'angolo nord-ovest dell'edificio è posto un blocco servizi le cui partizioni verticali sono realizzate 

in muratura e, seppur collegato ai collettori della rete di smaltimento reflui del complesso, versa in 

pessime condizioni, necessita pertanto di demolizione totale, non essendo adatto allo scopo della 

proposta di riqualificazione. 

Gli infissi consistono in ampie vetrate poste sul lato sud est mentre sul lato nord ovest sono formati 

da una lunga finestra a nastro che prende aria e luce dal lastrico solare di estradosso del corridoio 

trasversale. 

 

 



descrizione della proposta progettuale: 

 

La proposta di ristrutturazione con destinazione d'uso scolastica, è stata concepita per accogliere le 

due sezioni del liceo scientifico di Carsoli, prevede quindi la realizzazione di dieci aule con 

estensione dimensionata  a norma rispetto alla normativa vigente, oltre due spazi comuni flessibili 

utilizzabili per la palestra ed i laboratori ovvero come aula magna; oltre due spazi per il personale : 

uno per accogliere la sala professori e l'altro per accogliere il personale ATA e due blocchi servizi 

uno per gli adulti ed uno per i ragazzi con dieci water e due bagni completamente accessibili ai 

portatori di  handicap motorio, il fulcro della nuova distribuzione degli spazi sarà un corridoio 

longitudinale centrale posto in posizione baricentrica rispetto alle aule. 

Con la ristrutturazione si prevede : 

 la completa compartimentazione del padiglione da adibire a scuola rispetto alla restante 

parte del complesso produttivo; 

 la demolizione ed il rifacimento totale del blocco servizi nonché la predisposizione per il 

convogliamento dei reflui fino al primo pozzetto, sarà successivamente cura del comune di 

Carsoli allacciare quest'ultimo alla rete fognaria comunale la cui dorsale diretta al 

depuratore passa in corrispondenza della SP Turanense; 

 Il rifacimento totale a norma dell'impianto elettrico e dell'impianto di illuminazione interna; 

 la realizzazione di un impianto di riscaldamento a tutt'aria con autonome UTA rispetto a 

quelle esistenti nel complesso produttivo che sarà riconvertito a servizi, la produzione del 

calore sarà assicurata con caldaia a gas metano; 

 gli impianti saranno realizzati in conformità alla vigente normativa, sarà inoltre ripristinato 

l'impianto di terra e la struttura metallica dell'edificio sarà messa in sicurezza dalle scariche 

atmosferiche; 

 la coibentazione della copertura in intradosso ed in corrispondenza della parete sud ovest, 

sarà realizzata mediante pannelli sandwich prefabbricati in cartongesso con interposto 

isolante, mentre le partizioni verticali saranno realizzate con doppia parte in cartongesso 

prefabbricato con interposto pannello isolante e cavidotto già predisposto per il passaggio 

dei fili elettrici; 

 il pavimento sarà realizzato mediante stuccatura, elicotteratura previa semina di pigmenti 

coloranti in pasta e lucidatura. 

 gli infissi saranno totalmente sostituiti con infissi in alluminio anodizzato del tipo a taglio 

termico ed i serramenti esterni ed interni totalmente sostituiti. 

 sarà inoltre realizzato un vano termico autonomo a servizio dell'edificio 



Giova sottolineare che l'intervento consterà pressochè totalmente di opere interne, mentre gli unici 

interventi previsti all'esterno saranno prevalentemente a carattere di sistemazione superficiale la cui 

opera maggiore sarà la realizzazione di una rampa per consentire alle persone diversamente abili di 

accedere alla banchina di carico. sarà tuttavia appoggiata all'esterno in corrispondenza del lato corto 

posto a nord-est una piccola struttura prefabbricata necessaria per allocare la UTA in sicurezza.  

tutti i lavori saranno realizzati nel rispetto delle prescrizioni impartite da ASL e VVF in sede di 

conferenza di Servizi. Non sarà modificato l'assetto strutturale dell'edificio. 

I flussi di traffico e di utenti saranno completamente autonomi rispetto al flusso di traffico ed ai 

percorsi seguiti dai dipendenti Olivetti Spa impiegati in tale complesso produttivo. 

il parcheggio esterno sarà ampliato nella parte di pertinenza dell'edificio pubblico.  

 

f.to il Responsabile del Servizio Urbanistico : arch. Roberto Ziantoni 

 



































 

 

 

Con separata votazione che presenta il seguente risultato: 

Presenti: n. 11 

Votanti: n. 9 

Astenuti: n. 2 ( Consiglieri Arcangeli e D’Antonio) 

Voti favorevoli: n. 9 

La presente deliberazione è dichiarata immediatamente eseguibile ex art. 134/4 del D. Lgs. n. 

267/2000. 

 

Il Presidente dà quindi lettura della comunicazione relativa alla costituzione di un nuovo gruppo 
consiliare, Prot. n. 9818 del 23.10.2012, e di quella pure relativa alla costituzione di gruppo 
consiliare pervenuta il 01.10.2012, Prot. n. 8994. 
   
La seduta è tolta alle ore 18,55 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Il presente verbale, salva l’ulteriore lettura e sua definitiva approvazione nella prossima 
seduta, viene sottoscritto come segue: 

         IL PRESIDENTE                                                          IL SEGRETARIO COMUNALE
f.to:  Dott. Carlo Nusca                                               f.to:       Dott. ssa Elena Gavazzi 
________________________________________________________________________ 
Il sottoscritto, visti gli atti d’ufficio, 

ATTESTA 
che la presente deliberazione: 

 - E’ stata pubblicata sul sito web del Comune - albo pretorio on line il giorno               
31.10.2012 per rimanervi per quindici giorni consecutivi (art.124, c. 1  del T.U. 18.08.2000 
n. 267 – art.32 c.5 Legge 18.06.2000, n.69) 
                
- E’ copia conforme all’originale; 

Dalla Residenza comunale, lì 31.10.2012 
    
                                 Il Segretario Comunale 
                                                          Dott. ssa Elena Gavazzi 
________________________________________________________________________ 
Il sottoscritto, visti gli atti d’ufficio, 

ATTESTA 
che la presente deliberazione: 

- E’ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art.134, c.4  del T.U.  18.08.2000, n.267); 

- E’ divenuta esecutiva il giorno …………………………………………………………decorsi 
10 giorni dalla pubblicazione (art.134,c.3, del T.U. n.267/2000); 

- E’ stata pubblicata sul sito web del Comune – albo pretorio on line -  come prescritto 
dall’art.124, c.1, del T.U. n.267/2000 e dall’art.32 c.5 Legge 18.06.2009 n. 69,  per quindici 
giorni consecutivi dal …………………………………… al ……………………………………… 
                      
Dalla Residenza comunale, lì ............................................. 

                                         Il Segretario Comunale  
                       ……………………………………… 
   

                   

                         


