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Comune di Comacchio

Progetto definitivo delle opere private e delle opere pubbliche riguardante la
riorganizzazione e la riqualificazione funzionale ed ambientale del

campeggio/villaggio turistico "Spiaggia e Mare" - Via dei Mille 62, Porto Garibaldi,
Comacchio (FE).

Conteggio superfici per calcolo oneri

Progettista architettonico Il Committente

Arch. Lorenzo Agosta Holiday Park "Spiaggia e mare"
Arch. Gian Arnaldo Caleffi

Coordinamento dello Programmazione Progettista impianti elettrici Progettista impianti

S.LA. territoriale e Progetto meccanici

Arch. Gian Arnaldo Caleffi | Arch. Lorenzo Agosta Per. Ind. Massimo Bruttomesso [ Per. Ind. Maurizio Farinelli
Architer S.r.l.

Progettista opere verdi Indagini geologiche Indagini naturalistiche Indagini acustiche
Tecnico Progettista di Dott. Geol. Thomas Studio Delta Ing. Vito Signorello
Spazi Verdi Silvia Fogli Veronese Dott.ssa Cristina Barbieri

Data
Marzo 2023

Partner: Architer s.r.l.

Lorenzo Agosta architetto Societd diingegneria certificata UNI EN ISO 9001:2015 da TUV ltalia s.r.l. peril

Via Albere 80/D 37138 Verona - tel.+39 045 8203240 campo di applicazione: Progettazione integrale, direzione lavori e

pec lorenzo.agosta@archiworldpec.it C‘oort-:h‘n-orrjgfﬂo gello §|Cgrezzo per lO. cosfruzlong ela r|sirruﬂurozpr1e g il re-sfoyr-o
. . di edifici civili ed industriali ed opere di urbanizzazione. Sviluppo di piani territoriali

email lorenzo.agostas5@gmail.com ed esecuzione di studi ambientali. Verifiche sulla progettazione delle opere ai fini

della validazione, condotte ai sensi delle legislazioni applicabili.
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COPI A CONFORMVE ALL' ORI GINALE DI G TALE

Protocol o N. 0022201/ 2023 del 08/04/2023 2147 _C15_|_E12_00_D34_sup per oneri
Firmatario: LORENZO AGOSTA - —_— — —_ —

I PROSPETTO DI CALCOLO DI COSTRUZIONE
Fabbricato N locale S0 ) 2t ) Comien | etz
(sup utile) (sup accessoria) 60%
b h mq b h mq
1 e 5,60 6,00 33,60
ufficio direzione
2 5,30 0,28 1,48
3 |wc 1,80 4,56 8,21
4 (disimpegno 1,80 1,60 2,88
5 [ripostiglio 3,14 6,28 19,72 11,83
. 6 |wc 1,80 4,56 8,21
N1 reception
7 |[disimpegno 1,80 1,30 2,34 0,60
8 1,50 0,30 0,45
9 |ambulatorio 3,98 6,28 24,99
10 [ufficio ricezione 16,80 5,50 92,40
11 |portico 17,40 14,04 | 244,30 146,58
Totale 174,56 159,01 333,57
1 |magazzino 4,90 8,60 42,14 25,28
2 |magazzino 4,90 8,60 42,14 25,28
3 |magazzino 4,90 8,60 42,14 25,28
4 |magazzino 4,90 8,60 42,14 25,28
5 1,20 8,70 10,44 6,26
. 6 4,00 8,70 34,80 20,88
B1 magazzino
7 4,00 8,70 34,80 20,88
8 |tettoia 4,00 8,70 34,80 20,88
9 1,20 8,70 10,44 6,26
10 34,40 1,05 36,12 21,67
11 34,40 1,05 36,12 21,67
Totale - 219,65 219,65
. portico 165,35
servizi
e docce e wc 75,86
igienici
Totale 241,21 - 241,21

Totale [ | 794,43
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Pr¢tocol 1 o N. 0022201/ 2023 del 08/04/2023

Firjratario: LORENZO AGOSTA

FABBRICATO "B1" MAGAZZINO

34.40

®

@

® |

®

architeftura & pianificazione

Sistema di Qualita Architer - UNI EN ISO 9001:2015 - Certificato nr.50 100 5332 - Rev 011 Organismo di certificazione - TUV ltalia S.r.I.

Il Committente

Holiday Park "Spiaggia e mare"

campeggio/villaggio turistico "Spiaggia e Mare" - Via dei Mille 62, Porto Garibaldi,

Comacchio (FE).
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Pr¢tocol 1 o N. 0022201/ 2023 del 08/04/2023

Firjratario: LORENZO AGOSTA

S SERVIZI IGIENICI

architettura & pianificazione

Sistema di Qualita Architer - UNI EN ISO 9001:2015 - Certificato nr.50 100 5332 - Rev 011 Organismo di certificazione - TUV ltalia S.r.I.

Il Committente
Holiday Park "Spiaggia e mare"

campeggio/villaggio turistico "Spiaggia e Mare" - Via dei Mille 62, Porto Garibaldi,

Comacchio (FE).
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Prgtocol l o N. 0022201/2023 del 08/ 04/2023
Firjmtario: LORENZO AGDSTA

CURVA DI LIVELLO

BAGNASCIUGA

CURVA DI LIVELLO

AREA GLAMPING superficie : 13.420 mq
numero piazzole : 43

UB-COMPARTO . =%
superficie : 2.673 mq ’ : : SUB-COMPARTO 9
.| numero piazzole :.8 )
.

SUB-COMPARTO 4

superficie : 9.060 mq
numero piazzole : 56

. SUB-COMPARTO 5 '
prutirparitie superficie : 7.289 mq - SUB-COMPARTO 6
D numero piazzole : 45 '

superficie :5.131 mq
numero piazzole : 32

AREA TENDE
PIAZZALE PER
CAMION
- SCARICO MERCI

SUB-COMPARTO 2
£ A
38 superficie : 21.408 mq ;
58 SUB-COMPARTO 1 e [ eas o 8 ; SUB-COMPARTO 3
83 superficie : 16.506 mq
5k numero piazzole : 126

superficie : 7.832 mq
numero piazzole : 60
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ambientale  del 1:100
campeggio/villaggio turistico "Spiaggia e Mare" - Via dei Mille 62, Porto Garibaldi, .
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Protocol To N 00222017428 L @ PORYZIONE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE di cui ai punti 1.2.9 ed

S > 1T della DAL n.186/2018 (Delibera di Consiglio Comunale)
COMUNE DI COMACCHIO

CALCOLO ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTO DI COSTRUZIONE

CONTEGGIO ONERI DI URBANIZZAZIONE (Rif. a Delib. di C.C. n°31 del 08/04/2002 e succ. aggiornamenti )
Destinazione d'uso . Uristico - Ricettiva svolta all’ aperto

Tipologia d'intervento .. R:E..senza C.U. ... . tabela........

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA U1

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA U2

Mg, ..28:130,00 1,50 . ....€mq X % = 52200

DMq. ...coeeeneeneennn. X terrreeee e e e €mg. X .oeeeernnen S ———

TOTALE € /024450 X 50% = € 37.272.25

CONTEGGIO COSTO DI COSTRUZIONE (Rif. a Delib. di C.C. n°152 del 23/12/99 e succ. aggiornamenti )
Tipologia d’intervento (barrare con crocefta) [ sull’esistente [ nuova costruzione
SULL'ESISTENTE

DeStiNAZIONE A'USO .. ..eeie e

SChrrr U XA L X i, X oeeeaann €

NUOVA COSTRUZIONE ( per nuovi fabbricati deve essere compilato apposito stampato)
Destinazione d'USO .......c.oiiiiii

SC. i XB o XQ oo =€

LEGENDA

MQ = Superficie Utile L.10/77 — oppure S.U. lorda — oppure Ai ( vedi delibera );

S.C.= Superficie Complessiva L.10/77

A_= Costo costruzione al mq. definito dalla delibera

B = Costo costruzione al mq. definito dalla delibera e maggiorato per N.C. (vedi stampato)
i = incidenza % dell'intervento sull’esistente

q = % da applicare per le varie destinazioni dei fabbricati

(timbro e firma)



COVUNE DI COVACCHI O E

COPI A CONFORMVE ALL' ORI GINALE DI G TALE

Protocol I o N.0022201/2023 del 08/04/2023

P SRR A INDIVIDUAZIONE DELLE SUPEREFICI

ONERI DI URBANIZZAZIONE

Comparto 1 - n° “piazzole” 126 x
Comparto 2 - n° “piazzole” 163 x
Comparto 3 - n° “piazzole” 60 x
Comparto 4 - n° “piazzole” 56 x
Comparto 5 - n° “piazzole” 45 x
Comparto 6 - n° “piazzole” 32 x
Comparto 7 - n° “piazzole” 21 x
Comparto 8 - n° “piazzole” 8 x
e

Comparto 9 - n° “piazzole” 43 x

mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq

100 =
100 =
100 =
100 =
100 =
100 =
100 =
100 =
120 =

mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq
mq

12.600,00
16.300,00
6.000,00
5.600,00
4.500,00
3.200,00
2.100,00
800,00
5.160,00

mq

56.260,00 x 50% = mq 28.130,00

VEDASI PLANIMETRIA ESPLICATIVA INSERITA IN
TAVOLA D34 ALLEGATA AL PRESENTE CALCOLO

COSTO DI COSTRUZIONE

IL TECNICO

(timbro e firma)




COVUNE DI COMACCHI O
%dm ——— | IONE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER INTERVENTO DI

Prot ocol o N 0022P3F POl ZFONTE2H RICOSTRUZIONE - tabella punto 2 DAL n.186/2018 (Delibera di
Consiglio Comunale)

COMUNE DI COMACCHIO

CALCOLO ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTO DI COSTRUZIONE

CONTEGGIO ONERI DI URBANIZZAZIONE (Rif. a Delib. di C.C. n°31 del 08/04/2002 e succ. aggiornamenti )
Destinazione d'uso . Uristico - Ricettiva svolta all’ aperto

Tipologia d'intervento .. R:E..senza C.U. ... . tabela........

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA U1

Mq. 415’77 ........ X el 5 ’78 .............. €mg. X .o % 2403’15
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA U2
AL5.77 x TAB . 3.109,96

DMq. ...coeeeneeneennn. X terrreeee e e e €mg. X .oeeeernnen S ———

TOTALE € 201311 X 50% = €2.756.55

CONTEGGIO COSTO DI COSTRUZIONE (Rif. a Delib. di C.C. n°152 del 23/12/99 e succ. aggiornamenti )
Tipologia d’intervento (barrare con crocefta) [ sull’esistente [ nuova costruzione

SULL’ESISTENTE

Destinazione d’'uso . TurIStlco . R'cettlva SV0|ta a” aperto ....................

1.157,81 6% X 50% X 50% _
sc. [238 Al Nt = € 780136

Vedasi foglio di calcolo allegato (scheda C)
NUOVA COSTRUZIONE ( per nuovi fabbricati deve essere compilato apposito stampato)

DeStiNazIoNe A USO .....eiiieie et

SC. i XB o XQ oo =€

LEGENDA

MQ = Superficie Utile L.10/77 — oppure S.U. lorda — oppure Ai ( vedi delibera );

S.C.= Superficie Complessiva L.10/77

A_= Costo costruzione al mq. definito dalla delibera

B = Costo costruzione al mq. definito dalla delibera e maggiorato per N.C. (vedi stampato)
i = incidenza % dell'intervento sull’esistente

q = % da applicare per le varie destinazioni dei fabbricati

(timbro e firma)



COVUNE DI COVACCHI O E

COPI A CONFORMVE ALL' ORI GINALE DI G TALE

Protocol I o N.0022201/2023 del 08/04/2023
Firmatario: LORENZO AGOSTA

INDIVIDUAZIONE DELLE SUPEREFICI

ONERI DI URBANIZZAZIONE

Superficie utile fabbricati oggetto di ricostruzione (di cui alla tabella computo
superfici ALLEGATA A TAVOLA D34) :

Fabb.to N1 = mq 174,56

Fabb.to B1 = mq. ——

Fabb.toS = mq. 241,21

mgq. 415,77

VEDASI PLANIMETRIA ESPLICATIVA INSERITA IN
TAVOLA D34 ALLEGATA AL PRESENTE CALCOLO

COSTO DI COSTRUZIONE

Superficie complessiva (computata al 100%) :

Fabb.to N1 = mq 174,56 + 19,72 +244,30
Fabb.to B1 = mq 366,08
Fabb.to S = mq 241,21

S.u. =mq 174,56 +241,21 = mq 415,77
S.a. =mq 19,72 + 244,30 + 366,08 = mq 630,10

S.c. =mq 415,77 + (630,10 x 60%) = mq 793,83

VEDASI PLANIMETRIA ESPLICATIVA INSERITA IN
TAVOLA D34 ALLEGATA AL PRESENTE CALCOLO

ata.........oooei IL TECNICO

(timbro e firma)



COVUNE DI COVMACCHI O E

COPI A CONFORMVE ALL' ORIGINALE DI G TALE

Protocol l o N. 0022201/ 2023 del 08/04/2023
Firmatari o: LORENZO AGOSTA

SCHEDA C - Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione
e per interventi di ristrutturazione con demolizione e ricostruzione

Categoria funzionale: commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL 186/2018)
A= 1.157,81 €/mq
L'intervento e una ristrutturazione edilizia eseguita con demolizione e ricostruzione (SI/NO) no

2) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*SC *...% * % riduzione = 27.573,13 €

per gli interventi su strutture esistenti destinate ad attivita comemreciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi di
carattere non artigianale, la QCC é ridotta al 50%

dove:
A ¢ il costo di costruzione convenzionale unitario

SC ¢ la superficie complessiva SU =mq 415,77 SA =mq 630,1 SC=mq 793,83

..% € lapercentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale a 10% %= 6,00
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