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COPI A CONFORMVE ALL' ORI GINALE DI G TALE

ProtocolTo N. 004247672023 del 307067 Z0Z3
Firmatari o: LORENZO AGOSTA

CURVA DI LIVELLO / ,
‘ 1 ’ SUPERFICI
- . . . 0 .
; Superficie Territoriale (compreso arenile) 171.438 mq LICENZE EDILIZIE, CONCESSIONI EDILIZIE, PERMESSI DI COSTRUIRE CRONOLOGIA (1964 - 2016)
- CURVA DI LIVELLO ' Superficie Zone D7.1, E2, G3 di PRG 142.064 mq NOTA SULLE SUPERFICI A STANDARD URBANISTICO
Superficie Utile Lorda fabbricati (SU) 4571 mq
1! Superﬁcie per impianti SpOl'tiVi di pertinenza 3.258 mq Tutte le frasformazioni, i fabbricati e le opere che a partire dal 1964 hanno portato all'attuale conformazione del campeggio sono
- Tabe"a del bilanCio degli Standard territoriali . * Superﬁcie a parcheggio di pertinenza 3778 mq state realizzate con intervento edilizio diretto (licenza edilizia, concessione edlilizia, permesso di costruire etfc.).
. E' utile specificare che i fabbricati si configurano come fabbricati di servizio per I'esercizio dell'attivitd e non sono in alcun modo
- VERIFICA PIANO DEI SERVIZI - BILANCIO DEGLI STANDARD TERRITORIALI correlati con il carico insediativo dato dalla ricettivitd. Infatti allatto del rilascio dei vari permessi, non fu mai richiesto il
- A B c | e r reperimento delle dotazioni di standard urbanistico.
‘ SUPERFICIE TOTALE L'intervento attuale, che lascia invariata la capacitd ricettiva del campeggio (554 piazzole - ricettivita pari a 1857 persone), non
STANDARD del PROGETTO
C.BOS DA PROGETTO '
UMPAIUM! 1 ANDARD DI PREVISIONE previsti |  GENERALE cd PROGETTO INUMPAZ e 4 | CAPACITA" RICETTIVA TOTALE DI PROGETTO aumentando il carico insediativo non necessita di quantitativi aggiuntivi di standard urbanistico.
- : UMIA A nel vigente Piano dei Servizi GUIDA/UNITARIO SALDO {UQUGIG alla CGpOC’TO ricettiva oﬁuale} Per I'attuale ricettivita gli standard urbanistici sono da intendersi soddisfatti per quanto riguarda il parcheggio nell'apposito posto
- UMI:1 B G3 incluso in PdU 20.861 G3 (duna) 10.325 | . auto riservato allinterno della piazzola (rif. Allegato A D.G.R. n. 2150 del 02/11/2004) e nel parcheggio in dotazione posto
B Elafz?le per te?det . t g:ll allingresso del campeggio. Per quanto riguarda le superfici a verde lo standard € configurato dal verde di fruizione collettiva
b - = nita fisse esistenti In muratura
) P . i s [ , o e int lla struttura.
B SRR 35.509 Piazzole per unita mobili per 'ospitalita 442 iemo ala s
S UMPA.2 . 66.711 ' Inoltre, il progetto attraverso le operazioni di riqualificazione ambientale e paesaggistica previste, quali la realizzazione della duna
T - TN 102.220 102.220 L TOTALE PIAZZOLE FUTURE 554 eolica, del percorso ciclopedonale e della ricomposizione della pineta, fornisce di fatto superfici a standard urbanistico e
__________ G1(AC Territoriali) 145.000
___________________________________ G2 incluso in PUA 9.657 | dotazioni territoriali sia di carattere pubblico che privato.
/////////// UMPA3 |G4inclusoin PUA 31.143 G4 13.712 |
,,,,,,,,, G4 (Territoriali) 16.650 ) .
—————————— TOT G4 47.793 [ ED'F'C' Licenze edilizie
——————————— TOT. UMPA 3 202.450 276/64-184/65 - 177/66 - 79/67 - 83/68 - 84/68 - 221/74 - 133/75 - 219/76 - 153/76
_______________ UMPA4 C.BOS/G3* 85.310 85.310 A Market - bazar 877.31 mq Concessioni edilizie
PR ===~ 3;:::&2 &2 37172 * B1 Magazzini 367.13 mq 127/79 - 135/85 - 4/86 - 200/86 - 249/86 - 304/97 - 617/98 - 144/99 - 572/99 - 595/01 - 596/01 - 53/03 - 183/03 - 405/06
e . : D Bar dell'arenile 90.84 mq DA
ffffffffffffffffffff | TOTALE | Standard 223311 248735 [125428 |1 87530 ] _ | |
E Cablna elettrlca 8545 mq 193/97 - 194/97 112/98 - 72/2000 - sanatoria 316/05 - 73/06 - 18/09 - 400/09
TOT.Gen.C.BOS [[77314.006 ] F Bar ristorante 914.37 mq S
= ; i 710/13
*Sono compresi anche 10.536 mg. di C.BOS che insieme ai 10.325 mq. della duna artificiale compensano i 20.861 mq. di G3 del vigente piano dei senizi. : G TenS_O_SFrl_Jttu_ra_ a_nlrpazwne . 212.46 mq
La realizzazione della quota di C.BOS pari a 10.536 mq. nellUMPA 2 e/o 4 € a carico del soggetto attuatore dell'UMI1B o del Comune in caso di monetizzazione HA1 Servizi igienici piscina e locale tecnico 20.69 mq S.CILA.
T Bancomat 6.72 mq 849/13 52/14- 373/16
" . M Servizi igienici collettivi 182.87 mq Avtorizzazione Passaggistica
i — - BAR — i ; :‘ ' _ * N Sala giochi ad uso interno 130.95 mq 120/12 - 149/12 - 29/13 (P.E. 534/13) - 146/13 - 121/13 (P.E. 831/13) - 148/13 (SCIA 877/13) - 109/14 (SCIA 763/14) - 126/14 (SCIA 18/09-2) -
’ h o % N1 Reception direzione 218.00 mq PSP S
ARENILE [ . N & = . 4 2 " : R Unita fisse esistenti in muratura (Bungalow)  1197.00 mq rapiazone Frevenia o _ N
o - i : I E & ] = N H o - * S Servizi IglenICI CO"ettiVi 26700 mq 528/06 (respinta, riguardava la richiesta ampliamento piscine a mare)
B .- ) B N < 1 i Pratica di Condono Edilizio
e T [ A " i d = & |
O \ " . ' . ‘ - TOTALE SUPERFICIE UTILE LORDA FABBRICATI (SU)  4.571 mq 4esorse
5 =i y = Fascicolo di Contenzioso
L ! - r' i - | 4 % Gli interventi sui fabbricati del progetto riguardano ”...interventi di demolizione e 80/85
. T ,r. g -'. ricostruzione di edifici esistenti con diversi sagoma, prospetti, sedime Pratica insegna pubblicitaria
e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni 46/15
’ . necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica...”, mantenendo
- ] - N comunque la medesima superficie complessiva (mq. 4571) esistente
S U B 'CO M PARTO 8 I:l . . -l | ' 1 ’ = ] - s, al momento dell'Accordo.
. A ¥ : ;
D e B SUB-COMPARTO 9 _ 3N, L - L
numero piazzole : 8 B ROTATORIA DI | . ‘ - . -
. . . . ¥ ¥ o F-pd % MANUFATTI BELLICI
AREA GLAMPING superficie : 13.420 mq PROGETTO et 0 fR08E T
: . O M 3 i - | ™ N .
O H numero plazzole 43 J ‘ - TS T O Bunker della seconda guerra mondiale 57 mq
< t -
’ 1
.-"." b I'| t *
SUPERFICI SERVIZI ACCESSORI
3 H Piscina adulti 797 mq
BUNGALOW p . I Piscina bgmblnl 634 mq
P Parcheggio 3.778 mq
N Q Impianti sportivi 3.258 mq
. ) i.e. Isole ecologiche 334 mq
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PISCINE [R— SUB-COMPARTO 5 ;
s . . - 4 4
[ ! "~ AREA PISCINE o superficie :7.289 mq SUB-COM PARTO 6 “ Unita fissa esistente in muratura
SUB'COM PARTO 4 - = , numero piazzole : 45 P A UAF (bungalow)
Py _ = P - superficie : 5.131 mq fontana /Ao
superficie : 9. .mq ie. I ; numero piazzole : 32 '
numero piazzole : 56 2 B Fabbricati
§ | AREA TENDE " y - .
iz 3 3 2 — 2] 2] mpianti sportivi
§ Vil 3 P L : i %
; ,,5,§fj % . J /.\ Ricomposizione dell'ambito dunale
PIAZZALE PER | |

CAMION \
SCARICO MERCI

yyvy
* : e : V e ; Strade con pavimentazione in asfalto

L)
: _ ' 4 — Strade pavimentate con blocchetti di vibrocemento
| | . . 5" _._ - e g S colorato (percolanti)

© J ‘ f ' ' = - st . . . o
o P * -~ rade ciclopedonali con pavimentazione in cls
Q. drenante colorato

o
g Pl SPORTI ‘
; % s.a.p. SU B-COM PARTO 2 : Aree e strade interne sterrate
£ . .

%3 =) superficie :21.408 mq &

S a numero piazzole : 163 SUB-COMPARTO 3 : — Recinzione della struttura turistica ricettiva

3o SUB-COMPARTO 1 o &

© = . superficie : 7.832 mq o

© © superficie : 16.506 mq : : AR

=20 i numero plazzole - 60 P Parchegglo cgllettlvo privato interno alla struttura
sé_ g numero plazzole : 126 0 turistico ricettiva
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PARAMETRI DIMENSIONALI DEI COMPARTI 8
“ .I “ O
| 5
I 5 SUPERFICIE NUMERO DISD'II'EFIQ\:SIL-JF"I?EVA Q
o / ISOLA PIAZZOLE o=
' : PIAZZOLE O
’ 0]
: i — i < | suscomparTO1 | 16.506 mq 126 63% S
= o g
% [ sus-comparTO2 [ 21.408 mq 163 63% O
o
DISTANZA DAL CONFINE =
DI PROPRIETA' 10 ml O | suB-coMPARTO 3 7.832 mq 60 63% Progetto definitivo delle opere private e delle opere pubbliche riguardante la
riorganizzazione e la riquadlificazione funzionale ed ambientale del
campeggio/villaggio turistico "Spiaggia e Mare" - Via dei Mille 62, Porto Garibaldi,
N | SUB-COMPARTO 4 9.060 mq 56 24% pegd! /vilagg plagg
8 Comacchio (FE).
(@)
== = ° °
I -
5 % | sus-comparTOs | 7-289 mq 45 24% Planimetria generale - progetto
< = Pianta rev 02
s % scala 1:500
2 © | suB-comPARTO6 | 5.161 mq 32 24%
L,’ Progettista architettonico Il Committente
E Arch. Lorenzo Agosta Holiday Park "Spiaggia e mare"
5 o | SUB-COMPARTO 7 8.357 mq 21 13 % Arch. Gian Arnaldo Caleffi
(@)
i o
(7] 'n_: o
) % | suB-compARTO9 | 2.673 mq 8 13 %
o
3
O [suB-coMPARTO 10 [ 13.420 mq 43 13 %
Coordinamento dello Programmazione Progettista impianti eletirici Progettista impianti
TOTALI 91.706 mq 554 S.LLA. territoriale e Progetto meccanici
Arch. Gian Arnaldo Caleffi | Arch. Lorenzo Agosta Per. Ind. Massimo Bruttomesso [ Per. Ind. Maurizio Farinelli
Architer S.r.l.
Progettista opere verdi Indagini geologiche Indagini naturalistiche Indagini acustiche
Tecnico Progettista di Dott. Geol. Thomas Studio Delta Ing. Vito Signorello
Spazi Verdi Silvia Fogli Veronese Dott.ssa Cristina Barbieri
Data
Giugno 2023
Partner: Architer s.r.l.
Lorenzo Agosta architetto Societa diingegneria certificata UNIEN ISO 9001:2015 da TOV ltalia s.r.l. per il
Via Albere 80/D 37138 Verona - tel.+39 045 8203240 campo di applicazione: Progettazione integrale, direzione lavori e
. . coordinamento della sicurezza per la costruzione e la ristrutturazione e il restauro
pec !orenzo.ogosto@orchlwor.ldpec.|f di edifici civili ed industriali ed opere di urbanizzazione. Sviluppo di piani territoriali
email lorenzo.agostass@gmail.com ed esecuzione di studi ambientali. Verifiche sulla progettazione delle opere ai fini
della validazione, condotte ai sensi delle legislazioni applicabili.
fle:2147_C15_a_A05_02_DO05_plan progetto.dwg architer
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