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Al Signor Sindaco del 

 Comune di Comacchio 

Alla C.A. del Dirigente del Settore IV-V 

Arch. Daniele Cavallini 

 

OGGETTO: art. 27-bis D. Lgs. 152/2006, art. 15 L.R. 4/2018. Società SPIAGGIA E 

MARE S.R.L. – Istanza di avvio del procedimento unico di Valutazione di 

Impatto Ambientale per il progetto “Accordo art. 40 L.R. 20/2000 UMPA1 

UMI1B – SPIAGGIA E MARE” in attuazione dell’Accordo Territoriale “PROGETTO 

SPECIALE PARTNERSHIP PUBBLICO-PRIVATO PER LA RIGENERAZIONE TURISTICA 

E AMBIENTALE DELLA COSTA" - Approvato con Decreto del Presidente della 

Provincia di Ferrara n. 113 del24/10/2018 entrato in vigore il 14/11/2018. 

Progetto localizzato in Comune di Comacchio (FE), frazione Porto Garibaldi – 

VIA DEI MILLE N. 62. 

Richiesta integrazioni (art. 27-bis, comma 5 del D. Lgs. 152/2006 e art. 18 L.R. 

4/18) 

Invio Osservazioni (art. 27-bis, comma 4 del D.Lgs. 152/2006 e art. 17 L.R.4/18) 

N. procedimento Comune di Comacchio: PE – VIA 837/2022 

 

OSSERVANTE TRASFORINI SANTE - CONTRODEDUZIONI 

Oggetto: Territorio-Urbanistica – Osservazioni  del cittadino ad istanza di avvio 

del procedimento unico di VIA ai sensi dell’Accordo Art.40 – L.R. 20/2020 

umpa 11 umi 1b “spiaggia e mare”- Porto Garibaldi. 

In relazione a quanto pervenuto in oggetto e trasmesso dal Comune di 

Comacchio relativamente alla procedura di VIA riguardante l’Holiday Park 

“Spiaggia e Mare”, in relazione ai punti esposti dall’osservante, si contro 

deduce quanto segue: 

PISTA CICLOPEDONALE-CONTRODEDUZIONE 

Lo Studio di Impatto Ambientale esamina e valuta due soluzioni: 

 la prima lungo l’arenile direzione nord/sud; 

 la seconda con uscita da Porto Garibaldi lungo il lato ovest del 

campeggio; 
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Durante la prima Conferenza dei Servizi sulla soluzione lungo l’arenile sono 

emerse molte perplessità da parte degli Enti preposti alla valutazione poiché 

il percorso sull’arenile avrebbe troppe controindicazioni relativamente alla 

gestione/manutenzione da parte del Comune di Comacchio e oltre a 

questo inciderebbe negativamente sull’assetto naturalistico della “difesa a 

mare-duna”. 

Per questo è in campo l’ipotesi prevista dalla normativa 1  di realizzare il 

percorso in oggetto lungo il lato ovest del campeggio a confine e parallelo 

all’attuale via Genova. 

Evidenziamo che non si tratterebbe di un doppione poiché via Genova ed il 

percorso ciclopedonale esistente sono di proprietà privata e la previsione 

normativa dell’Accordo Art. 40 è che entrambe vengano soppresse ed 

inserite all’interno del comparto A1 -Camping Village – I sedimi delle due 

infrastrutture saranno interni alla nuova struttura e avranno destinazione 

turistico ricettiva. 

 

ARRETRAMENTO DELL’INSEDIAMENTO-CONTRODEDUZIONE 

L’arretramento dell’insediamento viene operato per alleggerire 

paesaggisticamente l’affaccio del campeggio sul fronte mare.2 

Rimangono sul fronte mare i 21 bungalow  ed il ristorante con piscina, 

costruzioni regolarmente autorizzate. 

Le tende glamping, che verranno posizionate in luogo delle attuali case 

mobili che saranno arretrate rispetto al fronte mare. 

Trattasi di tende attrezzate da mettere a disposizione dell’utente, facilmente 

movibili e non aventi le caratteristiche della costruzione edilizia ma rientranti, 

per legge, tra le strutture mobili non soggette a permesso di costruire  che il 

gestore può mettere a disposizione dell’utente. 

                                                           
1  La scelta delle due alternative al tracciato ciclopedonale è prevista dalla Disciplina 

dell’Accordo Art. 40 che testualmente recita: 

“Qualora in sede di istruttoria o per prescrizioni derivanti da pareri di enti sovraordinati sul 

progetto del percorso ciclo pedonale previsto nel comparto b.3, emergessero elementi 

ostativi alla realizzazione del percorso stesso, il percorso ciclo pedonale potrà essere 

realizzato all'interno della fascia di cui sopra (b1), in adiacenza al confine ovest con il 

comparto a.1 nel quale sarà individuata una analoga fascia di rispetto”. 
 
2  Come previsto dalla disciplina relativamente al Comparto b3: 

“Nel Comparto b3 è ammessa una densità massima del 13% delle piazzole complessive, 

comprensiva delle 21 unità abitative fisse esistenti. In esso è ammessa anche realizzazione di 

strutture tipo “Tende per Glamping”. 
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Saranno semplicemente appoggiate al suolo attuale e prive di fondazioni.. 

Oltre a questo, gli spazi liberi a piazzola verde aumenteranno di molto 

rispetto agli attuali poiché la densità massima ammessa dalla Disciplina a 

seguito dell’arretramento delle case mobili sarà pari al 13% dell’intero carico 

insediativo.  

 

RICOMPOSIZIONE DELLA DUNA-CONTRODEDUZIONE 

La realizzazione della nuova duna verrà effettuata sulla base di un progetto 

esecutivo redatto dal geologo Dott. Thomas Veronese e dalla naturalista 

Dott.ssa Cristina Barbieri, e vagliata per la conformità del progetto agli 

aspetti idrogeologici e naturalistici dagli Enti intervenuti in conferenza, in 

primis il Parco del Delta del Po. 

Evidenziamo come tali enti, relativamente al transito sulla duna, abbiano 

chiesto a tutela della stessa di salvaguardare al massimo i passaggi che 

potranno avvenire solo in appositi punti su passerelle trasversali sopraelevate 

in legno.  

 

ROTATORIA SU VIALE DEI MILLE-CONTRODEDUZIONE 

La rotatoria su viale dei Mille non compete al Campeggio Spiaggia e Mare, 

ma viene indicata in funzione dei contenuti della Disciplina dell’Accordo Art. 

40 che prevede la realizzazione di una terza corsia per lo smaltimento del 

traffico da Porto Garibaldi. 

 

TRASVERSALITA DELL’ACCORDO ART.40-CONTRODEDUZIONE 

I progetti definitivi ed esecutivi delle opere pubbliche che riguardano lo 

Spiaggia e Mare sono stati presentati nei termini ed integrati secondo le 

richieste degli Enti. Per quanto riguarda i progetti relativi agli altri soggetti 

sottoscrittori dell’accordo va posto il quesito al Comune di Comacchio. 

 

VIGENZA DELL’ACCORDO ART.40-CONTRODEDUZIONE 

Per quanto riguarda dell’accordo va posto il quesito al Comune di 

Comacchio. 

 

CONCLUSIONE-CONTRODEDUZIONE 

Vedi quanto contro dedotto sopra. 

Per le argomentazioni di carattere generale va posto il quesito al Comune di 

Comacchio. 

 

Verona, 05/04/2023      Il Progettista 

        Arch. Lorenzo Agosta 
             (firmato digitalmente) 
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