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Osservazione n.1

Proponente: Nardo Lucio

Data: 14.09.2023

Protocollo: 29144

Osservazione: L'osservante, per l'ambito di proprietà cui fg. 11 mapp.15

richiede il ripristino dello stato pianificatorio previgente

approvato con la variante 6 al PI riclassificando porzione

del mappale di proprietà in zona edificabile denominata

"C1.1/41a"

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere contrario all’accoglimento

dell’osservazione.

Il termine di decadenza delle previsioni urbanistiche è

definito dall'art. 18 co. 7 della LR. 11/2004.
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Osservazione n.2

Proponente: Bertazzolo Franco

Zanetti Luciana

Data: 26.09.2023

Protocollo: 30529

Osservazione: L'osservante, per l'ambito di proprietà cui fg. 11 mapp.772

e 774 richiede l'affinamento della delimitazione della zona

territoriale omogenea "C1.1/73" sui limiti della recinzione.

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere contrario all’accoglimento

dell’osservazione.

Trattasi di richiesta di variante urbanistica che non risulta

aderente con la variante cartografica in oggetto.

La richiesta pertanto verrà presa in considerazione in sede

di redazione di una prossima variante al PI.
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Osservazione n.3

Proponente: Mietto Maria

Data: 12.10.2023

Protocollo: 32820

Osservazione: L'osservante, per l'ambito di proprietà cui fg. 17 mapp.109

e 33 richiede la modifica delle previsioni urbanistiche per

la zona territoriale omogenea "C1/70" al fine di

1) escludere dall'ambito i mappali 726 - 388 - 289;

2) rimodulazione dei tipi di standard da cedere prevedendo

rispetto ai vigenti 1.100 mq a parcheggio una ripartizione

in 500 mq q verde pubblico e 600 mq a parcheggio.

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere contrario all’accoglimento

dell’osservazione.

L'osservazione propone una variazione di carattere

sostanziale che non rientra negli obbiettivi perseguiti dalla

variante al PI e fissati nel documento programmatico

preliminare illustrato con DCC. 79 del 29.12.2022
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Osservazione n.4

Proponente: Cappio Borlino Mara

Ponchia Lucia, Ponchia Rossella, Ponchia Sabina e Stefani

Elisabetta

Data: 30.06.2023

Protocollo: 20364

Osservazione: L'osservante, per l'ambito di proprietà cui fg. 5 mapp.

richiede la riclassificazione urbanistica da zona a

parcheggio (F4) a zona territoriale omogenea "B"

prevedendo l'eliminazione del vincolo delle superficie

minima di 600 mq.

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere contrario all’accoglimento

dell’osservazione.

L'osservazione propone una variazione di carattere

sostanziale che non rientra negli obbiettivi perseguiti dalla

variante al PI e fissati nel documento programmatico

preliminare illustrato con DCC. 79 del 29.12.2022
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Articolo 8 bis – Intervento diretto convenzionato perequato
Nelle aree delimitate dal perimetro di intervento diretto convenzionato
perequato, l’istanza di Permesso di costruire, ovvero di S.C.I.A. edilizia, è
subordinata alla stipula di una convenzione ai sensi dell’art. 28 bis del
D.P.R. n. 380/2001 e dell’art. 56 delle presenti N.T.O. del P.I..
Gli interventi devono essere presentati, pena la decadenza, entro la
scadenza temporale del Piano degli Interventi che ha introdotto la
variazione e/o intervento.
Qualora la perequazione si sostanzi nella sola monetizzazione non è
necessaria la stipula della convenzione prevista al comma precedente; si
rende peraltro necessaria la stipula e presentazione di una polizza
fidejussoria con istituto di primaria importanza a favore del Comune di
Albignasego per l’importo corrispondente all’ammontare del valore della
perequazione.

Osservazione n.5

Proponente: Liliana Montin

Data: 30.07.2023

Protocollo: 23961

Osservazione: L'osservante chiede la modifica dell'art. 8bis delle NTO del

PI, prevedendo la possibilità di attivare la perequazione di

un ambito soggetto ad intervento diretto convenzionato,

anche parzialmente, in funzione degli interventi da

eseguire, ovvero che si possa monetizzare la sola superficie

minima necessaria per la realizzazione della volumetria o

della superficie coperta di progetto.

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere favorevole all’accoglimento

dell’osservazione.

Trattasi di precisazione normativa che consente la

possibilità di intervenire parzialmente, nei casi in cui sia

necessaria la stipula della convenzione, corrispondendo un

valore della perequazione in funzione degli interventi da

eseguire.

Resta fermo che gli interventi da attuarsi nella porzione

residuale decadono qualora non vengano presentati entro

la scadenza temporale del Piano degli Interventi che ha

introdotto la variazione e/o intervento.

Si prevede di aggiornare l’elaborato “Norme Tecniche

Operative” integrando il testo adottato con la parte in blu

e stralciando le parti in rosso:
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Le garanzie come sopra specificate devono essere accettate dal Comune
sia per quanto attiene al contenuto sia per quanto riguarda l'idoneità della
fideiussione.
Nel caso in cui la monetizzazione avvenga con versamento in unica rata
non si rende necessaria la presentazione di una polizza fidejussoria.
La rateizzazione potrà avvenire con le stesse modalità e sanzioni previste
per gli oneri di urbanizzazione.
Nei casi - qualora ammissibile - di attuazione per stralci della previsione
cui al presente articolo, la perequazione è determinata e corrisposta solo
per la parte attuata in riferimento alla potenzialità edificatoria massima
prevista dal medesimo stralcio, resta inteso che gli interventi da attuarsi
nella porzione residuale decadono qualora non vengano presentati entro
la scadenza temporale del PI che ha introdotto la variazione e/o
intervento.
Le risorse economiche conseguenti la monetizzazione della perequazione
sono destinate dal Comune alla realizzazione
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Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa Mandriola – 1:2000” -

adottato con DCC n°17 del 27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa Mandriola – 1:2000” -

controdedotto.

Osservazione n.6

Proponente: Noventa Corrado

Data: 04.07.2023

Protocollo: 20906

Osservazione: L'osservante, per l'ambito di proprietà cui fg. 5 mapp.1046

richiede l'affinamento della delimitazione della zona

territoriale omogenea "C1/22" a ridosso dell’idrografia.

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere parzialmente favorevole all’accoglimento

dell’osservazione, con modifiche d'ufficio.

Si prevede l’affinamento della zonizzazione della zona

territoriale omogenea "C1/22" fino al limite dell’unghia

arginale dello Scolo Boracchia, contestualmente si prevede

ad aggiornare il limite della fascia di rispetto di servitù

idraulica.

Si prevede l'aggiornamento delle cartografie "zonizzazione"

come da estratti.
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Osservazione n.7

Proponente: Filippo Tombolato - Responsabile 5° Settore

Data: 14.12.2023

Protocollo: 41956

Osservazione: Richiesta di:

1. Inserimento rete idrografia consorziale e

individuazione delle relative fasce di rispetto;

2. inserire il retino di verde privato erroneamente non

riportato in alcune aree nella procedura di

aggiornamento cartografico;

3. indicare nella cartografia i nomi delle vie;

4. recepimento Dgr.1222 del 07.09.2021;

5. correzione di errori di trasposizione cartografica

commessi in sede di recepimento delle

controdeduzioni alle osservazioni e approvazione della

variante n. 14.1 al PI.:

a) togliere fascia di rispetto sopra la C1/44;

b) estendere l’ambito della C1/60e a tutta la

proprietà;

c) inserimento dell'indicazione grafica dell’area verde

da realizzare nella C1/104 (come individuato nella

variante 6);

d) individuazione delle aree a verde pubblico nella

zona C2A/42;

e) individuazione delle aree a verde pubblico e

parcheggi nella zona C2A/53 così come previste

nel PUA approvato.

6. Al fine consentire ad artigiani locali la vendita di

prodotti alimentari di produzione propria si chiede la

modifica dell'art. 21.1 lettera "b" limitatamente: da

"commercio al dettaglio esercitato nei locali del

commercio all'ingrosso o nei locali di produzione" a

"commercio al dettaglio esercitato nei locali del

commercio all'ingrosso o nei locali di produzione

compresa la vendita dei soli prodotti alimentari

prodotti dall'azienda fino ad una superficie massima di

mq. 250 e nel rispetto dell'art. 3 comma 18 del R.E.T".

Valutazione

tecnica:

Si esprime parere favorevole all’accoglimento

dell’osservazione.

Per il punto:

1) si prevede di recepire il reticolo idrografico consorziale
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fornito dal consorzio di bonifica Bacchiglione cui prot-

15607 del 19.04.2023 e individuare le fasce di rispetto

idrauliche in riferimento al RD. 368/1904 su tutto il

territorio comunale;

2) si prevede di recepire in cartografia la zonizzazione a

verde privato conformemente a quanto già approvato con

la variante al PI 14.1;

3) si prevede di recepire in cartografia la toponomastica

conformemente a quanto già approvato con la variante al

PI 14.1;

4) Si prevede di aggiornare l’elaborato “norme tecniche

operative” integrando l'art. 35.6.5 con il testo adottato

con la parte in blu e stralciando le parti in rosso:

Art. 35.6.5.
Box per il ricovero di equidi (art. 44, comma 5quinques della LR 11/2004)

 dimensioni massime: ≤ 75,0 m2 di superficie coperta
 altezza massima: m 3,50
 distanza tra pareti finestrate dalle case sparse: m 50 10,00
 distanza da edifici a confine dalle case concentrate: m 250 10,00

oppure in aderenza
 distanza tra pareti cieche dalle zone non agricole: in aderenza

oppure m 2505,00
 distanza dalle strade: m 20,00
 le concimaie ed in genere tutti i depositi di deiezione animali devono

essere situate a distanza non minore a m. 25 dalle abitazioni nonché
dai pozzi o da qualsiasi altro serbatoio e conduttura di acqua
potabile. Se la concimaia risulta scoperta, è assoggettata al rispetto
delle distanze previste al punto 5) della lettera d) della DGR.
3178/2004 e ss.mm.

Tali strutture devono essere realizzate nel rispetto della vigente
normativa edilizia e paesaggistica e delle disposizioni sul benessere
animale. Si richiamano la DGR. 1222/2021 relativamente alle finalità,
caratteristiche tecniche costruttive, limiti temporali di utilizzo e gestione
dei reflui.

La dismissione di box per il ricovero di equidi non dà origine a crediti
edilizi.
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5) Si prevede l'aggiornamento delle cartografie

"zonizzazione" come da estratti:

a)

Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa S.Tommaso / S.Lorenzo –

1:2000” - adottato con DCC n°17 del

27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa S.Tommaso / S.Lorenzo –

1:2000” - controdedotto.

b)

Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa Carpanedo – 1:2000” -

adottato con DCC n°17 del 27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa Carpanedo – 1:2000” -

controdedotto.
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c)

Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

adottato con DCC n°17 del 27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

controdedotto.

d)

Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

adottato con DCC n°17 del 27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

controdedotto.
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e)

Estratto PI var. 22- elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

adottato con DCC n°17 del 27.04.2023.

Estratto PI var. 22 - elaborato “zona

significativa S.Giacomo – 1:2000” -

controdedotto.

6) Si prevede di aggiornare l’elaborato “norme tecniche

operative” integrando l'art. 21.1 lett. b) 3 punto con il

testo adottato con la parte in blu e stralciando le parti in

rosso:

Art. 21.1.
Destinazioni d’uso

- commercio al dettaglio esercitato nei locali del commercio
all’ingrosso o nei locali di produzione compresa la vendita dei soli
prodotti alimentari prodotti dall'azienda fino ad una superficie
massima di mq. 250 e nel rispetto dell'art. 3 comma 18 del R.E.T;


