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1. PREMESSA

Oggetto della valutazione sono gli interventi relativi e pertinenti alla redazione della Variante 14/2 al PI.
La Variante considera, pertanto, le proposte che, nella fase di valutazione preliminare allo strumento
urbanistico operativo, si & ritenuto per la loro “complessita” di rinviare ad una trattazione coordinata; altresi,
sono state considerate le osservazioni presentate alla Variante 14/1, risultate consone e attinenti a questa
fase.

Le istanze sono state catalogate, schedate e cartografate e valutate, secondo i principi di coerenza con

i comandi del livello strutturale (PAT).



2. LE ISTANZE

2.1 Catalogazione e definizione delle categorie

Complessivamente sono n.21 istanze oggetto di valutazione, di cui n.19 (pari al 14% circa delle istanze

presentate e relative allo specifico bando per accordi pubblico-privati) e n.2 osservazioni rinviate dalla

Variante 14/1; gli esiti possono essere cosi riassunti, a seguito di una organizzazione delle stesse per

categoria;

necessitano di un intervento fondato sullo strumento dell’art.6 della LR n.11/2004 e smi per operare
(9,5%);

9,5%
14%, 4,5%
4,5% 38%
9,5%
86%
33%
Nuova espansione residenziale Riproposizione espansione residenziale
v . v 1412 Commerciale / Direzionale Turistico / Ricettivo
ariante 14/ Variante 14/2
" Servizi Centri storici e Contensti figurativi



2.2 Schedatura
Per ogni intervento & stata predisposta una scheda riassuntiva che prevede:
— la contestualizzazione;
— i parametri e le carature;
— la sintesi della proposta;

— l'eventuale consumo o meno di suolo.



INTERVENTO N. 1 ISTANZA N. 016

Proponente/i: VD F I

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta, situata in un’area a destinazione prevalentemente produttiva, commerciale e direzionale,

suddivisa in tre lotti:

A. Via Giovanni Verga, ZTO D9 — Zona di ristrutturazione residenziale — commerciale direzionale —
artigianale, con obbligo di Piano Urbanistico Attuativo e sottoposto a Vincolo corsi d’acqua (D.Lgs.
42/2004 art. 10);

B. Vicolo Meucci, ZTO B — Aree residenziali urbane consolidate e sottoposto a Vincolo corsi d’acqua
(D.Lgs. 42/2004 art. 10);

C. via Donatello, ZTO D11 — Ambiti di riqualificazione e riconversione.

PROPOSTA
Si propone di demolire I'edificio situato in Via Meucci (m.n. 1245-1134) trasferendo il volume esistente
(1.370 mc circa), unitamente a quello generato dalla particella n. 108 (1.225 mc) nell’area evidenziata

nella proposta (m.n. 1627-1629 ed altre).

PARAMETRI

Fg. 1 Mapp. 1246, 1134, 1627,

Superficie: 6.835,00 m? Volume: 3.820,00 m®
1629, 108

CONSUMO DI SUOLO NO
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INTERVENTO N. 2 ISTANZA N. 033

Proponente/i: Bl NG

CONTESTUALIZZAZIONE

Il terreno si estende per circa 10.000 m* e ricade in zona Agricola, ma confinante con il Piano di
Lottizzazione comparto C2B/40 in corso di realizzazione denominato “P.d.L. San Giacomo”, dove &
prevista anche la realizzazione del nuovo campo da calcio e delle relative strutture accessorie.

Il lotto di terreno di proprieta, posto ad ovest del Piano di lottizzazione, € a ridosso delle strutture sportive

in corso di realizzazione e si sviluppa lungo tutta la lunghezza del nuovo campo sportivo.

PROPOSTA

A fronte dell'attribuzione di un volume potenziale di 4.600 mc circa per la realizzazione di n.3 lotti
edificabili, si propone di realizzare opere e strutture per il tennis (blocco servizi/spogliatoi/magazzino e
n.2 campi da gioco).

La proposta comporta un consumo di suolo ai sensi della LR n.14/2017.

PARAMETRI

Fg. 18 Mapp. 692, 827 Superficie: 9.200,00 m? Volume: max 4.600,00 m®

CONSUMO DI SUOLO Si
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PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI
A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea a condizione ES; area esondabile o a ristagno
idrico.
A4 | Trasformabilita Territorio agricolo.
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INTERVENTO N. 3

ISTANZA N. 034

Proponente/i: Tl VAl F IS VR

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta é situata in ZTO F3 - Aree per attrezzature a parco, per il gioco e per lo sport.

PROPOSTA

La proposta prevede la trasformazione di un ambito con destinazione a servizi (1.700,00 mq) a favore di

un ambito con destinazione residenziale ed indice di edificabilita di 1,2 mc/mq per la realizzazione di un

edificio plurifamiliare.

PARAMETRI

Fg. 1 Mapp. 69, 1595, 1597

Superficie: 1.700,00 m?

Volume: 2.040,00 m®

CONSUMO DI SUOLO

NO
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TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea.

A4 | Trasformabilita Ambiti urbanizzazione consolidata prevalentemente
residenziali e servizi per la residenza.
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INTERVENTO N. 4

ISTANZA N. 054

Proponente/i: THNIEE LEED, TSNS SN . Ty CcEED

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta é situata in ZTO F3 - Aree per attrezzature a parco, per il gioco e per lo sport.

PROPOSTA

A fronte di un cambio di destinazione d'uso da zona servizi a zona residenziale con potenzialita

edificatoria di 1.250 mc per la costruzione di una unifamiliare e una bifamiliare, si propone la

realizzazione a proprie spese di un parcheggio pubblico per una superficie di 600 mq da cedere al

Comune e della ulteriore cessione di una area verde di circa 530 mq che permettera il collegamento tra

aree verdi attrezzate.

PARAMETRI

Fg. 1Mapp. 1099, 1594, 1596

Superficie: 2.450,00 m?

Volume: 1.250,00 m®

CONSUMO DI SUOLO

NO
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TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea.

A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza.
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INTERVENTO N. 5 ISTANZA N. 056

Proponente/i: CHllll B

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO E - Sottozona agricola di tutela urbana ed & in parte soggetta a fascia di

rispetto viabilita esistente.

PROPOSTA

Si propone il cambio di destinazione d'uso da ZTO E - sottozona agricola a ZTO C2 — residenziale di
espansione. Per compensare il versamento derivante dal plusvalore della trasformazione ed i successivi
oneri di urbanizzazione secondaria, si propone la realizzazione di opere di natura infrastrutturale/stradale
previste dal “Programma Triennale delle opere pubbliche del Comune di Albignasego (2020-2022)", sino

al completo adempimento degli obblighi economici derivanti dall’eventuale trasformazione dell’area.

PARAMETRI
Fg. 17 Mapp. 1140 Superficie: 8.000,00 m? Volume: 4.000,00 m*
CONSUMO DI SUOLO sl
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A1 | Vincoli e pianificazione territoriale

Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
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A3 | Fragilita

Area idonea.

A4 | Trasformabilita

Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente
residenziali e servizi per la residenza.; viabilita di progetto;

barriere infrastrutturali 2 grado — lineari.
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INTERVENTO N. 6 ISTANZA N. 058

Proponente/i: ClE CAll DN, Pl - S G OV, PR - U ;
SEECHE, - - P

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata prevalentemente in ZTO E — sottozona agricola di tutela urbana; I'area & in parte

sottoposta a vincolo di viabilita esistente.

PROPOSTA

Si propone la realizzazione da parte di privati di un Piano di lottizzazione ridotto, inserito nella porzione
di area gia oggetto del P.U.A. ZTO C2B/17 approvato il 20.12.2018 con D.G. n.182, ora dal 31.12.2018
scaduto, con le seguenti carature urbanistiche:

— superficie territoriale: 25.634 mq

— indice territoriale: 0,5 mc/mq

— volume urbanistico: 12.817,00 mc

L’intervento prevede la costruzione di un edificio quadrifamiliare a beneficio del Comune di Albignasego
da realizzarsi sul Lotto n.3 della proposta del P.D.L., di superficie pari a 948,70 mq e con cubatura
urbanistica di 685,00 mc.

PARAMETRI
Fg. 6 Mapp. 1272, 1298, 1607 Superficie: 25.634,00 m? Volume: 12.817,00 m®
CONSUMO DI SUOLO NO

21




Oggetto: Valutazione e schede cartografiche 20U03_Istanze VALUTAZIONI_APP_DEFINITIVO.docx

INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto

Estratto catastale Consumo di suolo

22



Oggetto: Valutazione e schede cartografiche 20U03_Istanze VALUTAZIONI_APP_DEFINITIVO.docx

COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.2 — Invarianti

TAV.3 — Fragilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea.

A4 | Trasformabilita Limite preferenziale di sviluppo insediativo.
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INTERVENTO N. 7 ISTANZA N. 061 (vedasi anche 14)

Proponente/i: Dott. DIl S, (IS . .|.

CONTESTUALIZZAZIONE

L’area ¢ situata in ZTO A2 - Immobili di valore monumentale, testimoniale e Ville Venete esterni ai centri

storici. Inoltre, la proprieta & identificata come contesto figurativo e come area a verde privato.

PROPOSTA

Si chiede di poter traslare di circa 30 ml, all'interno del terreno di pertinenza della barchessa, I'edificio
identificato come “Immobili di valore monumentale — testimoniale e Ville Venete e Categoria di intervento
C”, mediante demolizione e ricostruzione. Per cid che concerne la quantificazione del tributo da versare
allAmministrazione Comunale, si propone la costruzione di opere in favore del Comune a completa

compensazione del plusvalore.

PARAMETRI
Fg. 4 Mapp. 9 Superficie: 63,00 m*(SC) Volume: 214,00 m®
CONSUMO DI SUOLO NO
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TAV.3 - Fragilita TAV.4 - Trasformabilita
PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI
A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area d’interesse.
A2 | Invarianti Contesto figurativo PATI; storico monumentale (immobile di
pregio); land marker.
A3 | Fragilita Area idonea; area di interesse storico ambientale e artistico.
A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza; contesto figurativo e
pertinenza tutelata; immobile di valore testimoniale; isola di
elevata naturalita.
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INTERVENTO N. 08

ISTANZA N. 068

Proponente/i: BJlE-F T

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in parte in ZTO E “Sottozona agricola di tutela urbana”, in parte in ZTO C1 “Aree

residenziali urbane di completamento”.

PROPOSTA

Si propone la trasformazione dell’area da ZTO agricola a ZTO C2 residenziale, con un volume di 6200
mc di volume residenziale come da precedente destinazione; il plusvalore economico potra trasformarsi

nella realizzazione di opere pubbliche, cessione di aree o accrescimento della dotazione di servizi su

indicazione dellAmministrazione.

PARAMETRI

Fg. 17 Mapp. 100, 321, 340,
737,738,739, 740

Superficie: 10.333,00 m?

Volume: 6.200,00 m®

CONSUMO DI SUOLO

Si
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

20U03_Istanze VALUTAZIONI_APP_DEFINITIVO.docx

TAV.3 — Fragilita

TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI

INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea; area idonea a condizione ES; area esondabile
0 a ristagno idrico.

A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza.
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INTERVENTO N. 09 ISTANZA N. 069

Proponente/i: DIl C &l FINN, THENN, A, NN, G

CONTESTUALIZZAZIONE

Trattasi di un appezzamento di terreno a forma di “L” che occupa parzialmente i mappali 451 e 453,
attualmente destinato a seminativo. |l lotto trova accesso da via Sant’/Andrea a nord e da vicolo Tevere
ad ovest

L’area nel previgente P.R.G. era classificata C2 ed é stata riportata ad agricola con la Variante n.6.

PROPOSTA

Si chiede di rendere I'ambito edificabile per la realizzazione di n.6-8 unita abitative di tipo bifamiliare o

villette a schiera, con la previsione delle seguenti opere:

- allargamento di vicolo Tevere, da realizzare sul terreno di proprieta dei proponenti, per la larghezza
di careggiata di 6,0 metri e realizzare i marciapiedi laterali con larghezza di 1,5 metri;

- eventuale realizzazione della strada di collegamento fra vicolo Tevere e strada via Rossini a sud;

- realizzazione di un parcheggio su vicolo Tevere;

- area a verde in corrispondenza dell’accesso a vicolo Tevere da via Sant’Andrea.

| proponenti sono disponibili a cedere al Comune le opere che lo stesso indichera a compenso degli

oneri corrispondenti al 40% del plusvalore del terreno.

PARAMETRI
Fg. 17 Mapp. 451, 453 Superficie: 4.570,00 m? Volume: 2.750,00 m3(circa)
CONSUMO DI SUOLO Si
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TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea; area idonea a condizione ES; area esondabile

0 a ristagno idrico.

A4 | Trasformabilita Edificazione diffusa; previsione di PRG confermata.
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INTERVENTO N. 10 ISTANZA N. 075

Proponente/i: Bl R

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta e situata in parte in ZTO D9 “Ristrutturazione residenziale” e in parte in ZTO D11 “Ambiti di

riqualificazione e riconversione”.

PROPOSTA

La proposta prevede la trasformazione dell’ambito mediante il suo riordino urbanistico ed edilizio, anche
mediante la demolizione totale delle preesistenze, con dotazione di adeguate aree a servizi primari
(verde e parcheggi) e linsediamento di funzioni commerciali (una media struttura del settore NON
alimentare, fino a 2.500,00 mq di superficie di vendita) e direzionali/ricettive, provviste di standard
adeguate. Il progetto prevede altresi adeguate opere di mitigazione, coerenti con il contesto circostante,
in primo luogo il vincolo paesaggistico correlato alla presenza del fiume.
In merito alle modalita di conferimento della convenienza pubblica a favore del Comune, l'intervento
prevede:

- la riconversione di un ambito degradato;

- la cessione al Comune di opere di urbanizzazione (ivi compresa la rotatoria su via Battaglia ed
eventuale percorso ciclabile) ed aree a standard.
Sara integrato con la struttura urbana esistente, attraverso la proposizione delle dotazioni infrastrutturali
e dei servizi, del sistema ecologico con particolare riferimento alla progettazione delle porzioni in ambito
paesaggistico, agli spazi verdi di uso pubblico e privato, alle condizioni di permeabilita dei suoli,
declinando possibili azioni finalizzate al raggiungimento del massimo livello di sostenibilita (ambientale,
energetica, sociale, economica, etc...)
Per cid che concerne la quantificazione del tributo da versare al’Amministrazione Comunale, si propone

la costruzione di opere in favore del Comune a completa compensazione del plusvalore.

PARAMETRI
Fg. 1 Mapp. 1530, 1243 Superficie: 15.000,00 m? (circa)  Volume: ---
CONSUMO DI SUOLO NO
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TAV.3 — Fragilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Vincolo paesaggistico corsi d'acqua; fascia di rispetto
elettrodotti.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea; area idonea a condizione FR; zona di tutela.
A4 | Trasformabilita Servizi ed attrezzature di interesse comune di maggior

rilevanza (impianti di energia elettrica); ambiti di
riqualificazione e riconversione.
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INTERVENTO N. 11 ISTANZA N. 084

Proponente/i: Bl B

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in parte in ZTO C1 “Aree residenziali urbane di consolidamento”, in parte in ZTO

F3 “Aree per attrezzature a parco, per il gioco e per lo sport”.

PROPOSTA
Si propone la cessione dell'area ricadente in mapp. 524, 526 (ZTO Z1/13b), con sup. di 790 mq, a cui

attribuito un indice di edificabilita di 1,00 mc/mq e conseguente capacita edificatoria pari a 790,00 mc, in
cambio della riconversione e “atterraggio” della volumetria nell’area ricadente nei mapp. 564, 668 (ZTO
F3-83) con sup. di 615 mq e medesimo indice di edificabilita di 1,00 mc/mq, per una capacita edificatoria

pari a 615,00 mc (-175 mc complessivi).

PARAMETRI
Superficie A: 790,00m? Volume A: 790,00 m®
Fg. 4 Mapp. 526, 524 e 654, 668 ) 3
Superficie B: 615,00 m Volume B: 615,00 m
CONSUMO DI SUOLO NO
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Oggetto: Valutazione e schede cartografiche

INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Estratto catastale

20U03_Istanze VALUTAZIONI_APP_DEFINITIVO.docx

Consumo di suolo
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Vincolo paesaggistico corsi d'acqua.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea a condizione ID.

A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza.
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INTERVENTO N. 12 ISTANZA N. 088

Proponente/i: CllEE F N

CONTESTUALIZZAZIONE
La proprieta € situata in ZTO A2 - Immobili di valore monumentale, testimoniale e Ville Venete esterne
ai centri storici, dove sussiste un’unita residenziale unifamiliare di modeste dimensioni. Inoltre, la zona

ricade in “Area a verde privato”.

PROPOSTA

Si chiede che si assegnato un incremento volumetrico pari a mc 150 in aggiunta al volume esistente, in

modo da soddisfare le esigenze abitative dell’'unita immobiliare esistente.

PARAMETRI
Fg. 4 Mapp. 15, 540 Superficie: 0,00m? Volume: 150 m®
CONSUMO DI SUOLO NO
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Oggetto: Valutazione e schede cartografiche

INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

PI VAR 14.1

Ortofoto

Consumo di suolo

Estratto catastale
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita
PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI
A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area d’interesse.
A2 | Invarianti Immobili di pregio; land marker.
A3 | Fragilita Area idonea; aree di interesse storico, ambientale e artistico.
A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza; contesti figurativi;
stepping stones.
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INTERVENTO N. 13 ISTANZA N. 091

Proponente/i: PSRN AN PEEEE P 2mmy

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO E - Sottozona Agricola, in parte soggetta a fascia di rispetto viabilita di

progetto.

PROPOSTA

Si propone la realizzazione di una struttura alberghiera di almeno 150 camere, con relativi servizi tra i
quali una sala polivalente ed un ristorante, ed una piccola zona commerciale per piccole e medie
strutture, quali un supermercato di quartiere e qualche negozio.

Per tali strutture € prevista la realizzazione di parcheggi in misura da soddisfare la necessita prevista per
le zone turistico alberghiere e commerciali, per complessivi 4.880,50 mq di parcheggio effettivo e

complessivi 385 posti auto.

PARAMETRI

Fg. 4 Mapp. 736, 786, 788, 791, )

295 Superficie: 39.100,00 m Volume: non specificato
CONSUMO DI SUOLO Sl
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Oggetto: Valutazione e schede cartografiche

INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto

Estratto catastale

20U03_Istanze VALUTAZIONI_APP_DEFINITIVO.docx

PI VAR 14.1

Consumo di suolo
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Vincolo paesaggistico corsi d'acqua; rispetto stradale;
impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblico.

A2 | Invarianti Siepi e filari da tutelare; immobili di pregio.

A3 | Fragilita Area idonea; area idonea a condizione ES; area esondabile
0 a ristagno idrico; tutela delle aree rappresentative dei
paesaggi storici del Veneto.

A4 | Trasformabilita Corridoio ecologico secondario (greenway); viabilita di
progetto; percorso ciclo-pedonale di progetto.
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INTERVENTO N. 14 ISTANZA N. 096

Proponente/i: Z Gl G < VY

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata prevalentemente in ZTO E - Sottozona agricola e di tutela urbana; I'area & in parte

gravata dal vincolo di viabilita esistente.

PROPOSTA
Si chiede di ripristinare parte del lotto a terreno edificabile, stralciato con D.C.C. n.29 del 18/07/2017, in

cambio della cessione gratuita del restante terreno agricolo al Comune.

PARAMETRI
Fg. 8 Mapp. 523 Superficie: 8.710,00 m?® Volume: non specificato
CONSUMO DI SUOLO Sl
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto

Estratto catastale Consumo di suolo
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita
PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI
A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Fascia di rispetto stradale.
A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea.
A4 | Trasformabilita Area agricola; linee preferenziali di sviluppo previsioni di PRG
confermate.
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INTERVENTO N. 15

ISTANZA N. 101

Proponente/i: RIS Pl

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO C2B - Nuovi insediamenti residenziali, con sottozona F3 - Aree per

attrezzature a parco, per il gioco e per lo sport. Il lotto & soggetto ad obbligo di P.U.A.

PROPOSTA

La proposta prevede la trasformazione dell’attuale zona C2B/58 e relativa area a servizi in un ambito

residenziale C1.1 soggetta a UMI con volumetria pari a 5.225,00 mc, a fronte della cessione di parte di

area di proprieta agricola e la realizzazione di opere: 270 ml di pista ciclabile con relativo ponte pedonale.

PARAMETRI

Fg. 21 Mapp. 657

Superficie: 5.500,00 m?

Volume: 5.225,00 m®

CONSUMO DI SUOLO

Si
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea.
A4 | Trasformabilita Area agricola; previsioni di P.R.G. confermate; nuovo scolo

Carpanedo — Sabbioni.
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INTERVENTO N. 16

ISTANZA N. 116

Proponente/i: SH L N

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO E — Sottozona agricola di tutela urbana, in parte soggetta a vincolo viabilita

esistente.

PROPOSTA

Si chiede la trasformazione della destinazione d'uso dell'area a edificabile con intervento perequato.

L'area risultava edificabile fin dal 2004, ma la variante al Pl n.7 del 29/01/2019 ne ha eliminato la

destinazione d'uso.

PARAMETRI

Fg. 17 Mapp. 1142

Superficie: 1.643,00 m?

Volume: non specificato

CONSUMO DI SUOLO

NO
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Oggetto: Valutazione e schede cartografiche

INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita TAV 4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Area idonea.

A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente
residenziali e servizi per la residenza; Previsioni di PRG
confermate.

53



INTERVENTO N. 17 ISTANZA N. 120

Proponente/i: Geom. Nillill B gl

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta é situata in ZTO E — Sottozona agricola di tutela urbana.

PROPOSTA
Si propone la trasformazione da ZTO E a ZTO C2 con destinazione residenziale ed indice di edificabilita
pari a 0,70 mc/mq, con la possibilita di edificare immobili di tipo unifamiliare, bifamiliare, trifamiliare,

quadrifamiliare, blocco.

PARAMETRI

Fg. 6 Mapp. 2026, 2029, 2030, ) 3
Superficie: 2.056,50 m Volume: 1.439,55 m

2031

CONSUMO DI SUOLO NO
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto

3

Estratto catastale Consumo di suolo
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 — Fragilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Area idonea.

A4 | Trasformabilita Area agricola; previsioni di P.R.G. confermate.

56



INTERVENTO N. 18 OSSERVAZIONE N. 18

Proponente/i: ST S.r.|.

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO C2A — Aree residenziali di espansione convenzionate.

PROPOSTA

Trattasi di una richiesta pervenuta durante la fase delle osservazioni alla variante 14.1 nella cui
controdeduzione, approvata dal consiglio comunale nella seduta del 14/11/2022, & stato proposto di
considerare I'osservazione n. 18 prot. 21062/2022 istanza di accordo pubblico-privato da recepire nella
Variante 14.2.

Si propone la modifica dei parametri urbanistici ed edificatori del Lotto n.14 (altezza, tipologia e distanze
da confine) e della destinazione d’uso (conversione di parte della cubatura da C-D-AS a residenziale)

con eliminazione di possibili medie strutture di vendita e implementazione dei posti auto.

PARAMETRI

Volume: 5.650,00 m®
Superficie: 4.390,00 m? (4.520,00 mc Residenziali e
1.130,00 mc ad uso C-D-AS)

Fg. 17 Mapp. 681, 687, 691,
706, 709, 713, 715, 721

CONSUMO DI SUOLO NO
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto

Estratto catastale
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT

TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Aree idonee.
A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente

residenziali e servizi per la residenza; barriere infrastrutturali
di 2° grado — lineari.
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INTERVENTO N. 19 OSSERVAZIONE N. 25

Proponente/i: Bl S.a.s.

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta & situata in ZTO D1 speciale.

PROPOSTA

Trattasi di una richiesta pervenuta durante la fase delle osservazioni alla variante 14.1 nella cui
controdeduzione, approvata dal consiglio comunale nella seduta del 14/11/2022, & stato proposto di
considerare I'osservazione n. 25 prot. 24410/2022 istanza di accordo pubblico-privato da recepire nella
Variante 14.2.

In data 11/02/2021 & stata presentata la richiesta di approvazione del Piano di Recupero di iniziativa
privata denominato “Major”, pratica n. 121/2021 Reg. n. 2697.

La proposta di Piano di recupero individua un lotto avente una superficie territoriale/fondiaria di 13.000
mgq.

La nuova ipotesi progettuale, si configura come di seguito indicato:

- realizzazione di un unico edificio a destinazione commerciale/direzionale di complessivi 4.100 mq
di superficie coperta con altezza massima di m 14,50;

- realizzazione di accesso dalla strada Battaglia con attenzione alla sicurezza e al miglioramento della
mobilita;

- realizzazione all’interno del lotto di aree verdi non solo di mero arredo urbano ma configurate come
opere di mitigazione sia rispetto le adiacenti emergenze di pregio architettonico ambientale, che ad
integrazione della rete ecologica Comunale.

Nel complesso la nuova proposta riduce sensibilmente il carico urbanistico sia rispetto a quanto previsto
dallo strumento urbanistico generale vigente che dalla soluzione urbanistica del piano urbanistico
attuativo agli atti. Inoltre, la nuova proposta integra e introduce nell’ambito una attenta progettazione del

verde, in coerenza con gli indirizzi di qualita ambientale e paesaggistica introdotti dalla variante 14.1.

PARAMETRI
Fg. 2Mapp. 884, 1261 Superficie: 13.000,00 mz(circa) Volume: ---
CONSUMO DI SUOLO NO
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

PI VAR 14.1
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 - Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Viabilita — fasce di rispetto.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Aree idonee a condizione ID (falda superficiale).
A4 | Trasformabilita Ambiti di urbanizzazione consolidata prevalentemente per

attivita economiche non integrabili con la residenza.
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INTERVENTO N. 20 ---

Proponente/i: A s

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta é situata in ZTO F3 — Aree per attrezzature a parco, per il gioco e lo sport.

PROPOSTA

Si propone la permuta di un’ampia area di proprieta della Societa Ali Immobiliare Srl sita in Zona San
Lorenzo - Via Torino di mqg 4370 (di cui mq 230 del mappale 1125 con capacita edificatoria) - da
destinare a verde pubblico, con un’area di proprieta comunale in zona Sant’Agostino attualmente
destinata a verde pubblico di ridotte dimensioni di mqg 385 in via Diano nei pressi del Supermercato Ali
di Via Modigliani.

Tale superficie verrebbe utilizzata come segue:

1) mq. 175 per la realizzazione di n. 14 posti auto utilizzando la viabilita esistente;

2) mq. 115 a est e mq 95 a sud, per leggera modifica del cortile del supermercato al fine di

consentire manovre piu agevoli ed in sicurezza ai mezzi della raccolta differenziata dei rifiuti.

PARAMETRI

Fg. 10 Mapp. 1326, 1125, 428

Superficie: 4.370,00 mz(circa) Volume: ---
Fg. 1 Mapp. 1592/parte

CONSUMO DI SUOLO NO
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Ortofoto PI VAR 14.1

J

Estratto catastale Consumo di suolo
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita
PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI
A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.
A3 | Fragilita Aree idonee.
A4 | Trasformabilita Parco urbano.
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 — Fragilita

TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI

INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A3 | Fragilita Aree idonee.

A4 | Trasformabilita Aree prevalentemente residenziali e servizi per la residenza.
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INTERVENTO N. 21

Proponente/i: TH N NI - 7oy SEED

CONTESTUALIZZAZIONE

La proprieta é situata in ZTO E sottozona agricola di buona integrita paesaggistica ambientale agricola.

PROPOSTA

Viene richiesta una nuova area edificabile a ridosso della zto C1.1/4 e di un’area a verde privato per la

costruzione di un’abitazione di mc 450 per la sig.ra Tognon Nicoletta afflitta da disabilita motoria

progressiva a fronte della sottoscrizione di vincolo decennale di non alienazione e mantenimento

tipologia unifamiliare.

PARAMETRI

Fg. 2 Mapp. 1607

Superficie: 800 m?(circa)

Volume: 450 m*

CONSUMO DI SUOLO

Si
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INQUADRAMENTO e CONTESTUALIZZAZIONE

Estratto catastale
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COMPATIBILITA’ CON IL PAT
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TAV.3 — Fragilita TAV.4 - Trasformabilita

PAT - ELABORATI INDIRIZZI, PRESCRIZIONI E VINCOLI

A1 | Vincoli e pianificazione territoriale | Nessuna indicazione specifica per I'area di interesse.

A2 | Invarianti Ambiti di buona integrita paesaggistico ambientale agricola.
A3 | Fragilita Aree idonee.
A4 | Trasformabilita Ambiti di buona integrita paesaggistico ambientale agricola.
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3. ALLEGATI

Il presente documento & integrato dai seguenti elaborati:

= ALLEGATO 01: quadro complessivo di valutazione tecnica (file xIs);
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NOME e COGNOME

Numero N. istanza

01 016 45470/2021
02 033 19725/2020
03 034 21966/2020

40591/2022
04 054 38339/2020
05 056 38416/2020
06 058 39026/2020
07 014 - 061 |40007/2018

41633/2020

27224/2023
08 068 41955/2020
09 069 41963/2020
10 075 42289/2020

27694/2023

P.l. Albignasego - VARIANTE 14/2

INDIRIZZO FG|MN cds ATO SINTESI DELLA PROPOSTA CATEGORIA VALUTAZIONE PRELIMINARE di verifica
rispetto alle condizioni urbanistiche minime
richieste e coerenza con gli strumenti urbanistici

Via Giovanni Verga, 111246, 1134, 1627, NO 2 Si propone di demolire I'edificio situato in Via Meucci (m.n. 1245-1134) trasferendo il |[INUOVA ESPANSIONE La richiesta non puo essere accolta, dal momento

Vicolo Meucci, Via 1629, 108 volume esistente (1.370 mc circa), unitamente a quello generato dalla particella n. |[RESIDENZIALE che l'istante non risulta proprietario della particella

Donatello 108 (1.225 mc) nell’'area evidenziata nella proposta (m.n. 1627-1629 ed altre). n.108 ora di proprieta di Aspiag service srl.

Via Giuseppe Verdi 18:692, 827 Sl 4 A fronte dell'attribuzione di un volume potenziale di 4.600 mc circa per la |[NUOVA ESPANSIONE Trattasi di una espansione residenziale coerente
realizzazione di n.3 lotti edificabili, si propone di realizzare opere e strutture per il |RESIDENZIALE con le indicazioni del PAT e con le trasformazioni
tennis (blocco servizi/spogliatoi/magazzino e n.2 campi da gioco). urbanistiche in atto che prevede il completamento
La proposta comporta un consumo di suolo ai sensi della LR n.14/2017. della zona sportiva.

Via Santa Monica 1i69, 1595, 1597 NO 2 La proposta prevede la trasformazione di un ambito con destinazione a servizi NUOVA ESPANSIONE L'intervento, considerato anche in relazione alla
(1.700,00 mq) a favore di un ambito con destinazione residenziale ed indice di RESIDENZIALE istanza n.4, prevede I'urbanizzazione di una
edificabilita di 1,2 mc/mq per la realizzazione di un edificio plurifamiliare. strategica area a standard con una sensibile

riduzione degli stessi e concorre ad un aumento
della pressione urbanistica.

Via Santa Monica 1i1099, 1594, 1596 NO 2 A fronte di un cambio di destinazione d'uso da zona servizi a zona residenziale con |NUOVA ESPANSIONE L'intervento, considerato anche in relazione alla
potenzialita edificatoria di 1.250 mc per la costruzione di una unifamiliare e una RESIDENZIALE istanza n.3, prevede I'urbanizzazione di una
bifamiliare, si propone la realizzazione a proprie spese di un parcheggio pubblico per strategica area a standard con una sensibile
una superficie di 600 mq da cedere al Comune e della ulteriore cessione di una area riduzione degli stessi e concorre ad un aumento
verde di circa 530 mq che permettera il collegamento tra aree verdi attrezzate. della pressione urbanistica.

Via Santa Giustina 171140 Sl 5 Si propone il cambio di destinazione d'uso da ZTO E - sottozona agricola a ZTO C2 — |RIPROPOSIZIONE L’area oggetto della richiesta ricade all'interno di un
a residenziale di espansione. Per compensare il versamento derivante dal plusvalore |[ESPANSIONE ambito di espansione residuale. Stante la mancata
della trasformazione ed i successivi oneri di urbanizzazione secondaria, si propone la [RESIDENZIALE attuazione della previsione di piano, la variante 6 al
realizzazione di opere di natura infrastrutturale/stradale previste dal “Programma Piano degli Interventi ha ripianificato I'ambito
Triennale delle opere pubbliche del Comune di Albignasego (2020-2022)”, sino al assegnando una destinazione agricola.
completo adempimento degli obblighi economici derivanti dall’eventuale L'intervento prevede un consumo di suolo.
trasformazione dell’area.

Via Torino 6:1272, 1298, 1607 NO 1 Si propone la realizzazione da parte di privati di un Piano di lottizzazione ridotto, RIPROPOSIZIONE La proposta & superata dall'istanza di accordo
inserito nella porzione di area gia oggetto del P.U.A. ZTO C2B/17 approvato il ESPANSIONE pubblico-privato presentata secondo quanto
20.12.2018 con D.G. n.182, ora dal 31.12.2018 scaduto, con le seguenti carature RESIDENZIALE richiesto dall’avviso pubblicato il 14/02/2022, prot.
urbanistiche: n. 4583, e successivamente dichiarata dalla Giunta
- superficie territoriale: 25.634 mq comunale di rilevante interesse pubblico con
- indice territoriale: 0,5 mc/mq provvedimento n. 89 del 12/05/2022 da recepire
- volume urbanistico: 12.817,00 mc con la Variante n. 19 al P.I.

L’intervento prevede la costruzione di un edificio quadrifamiliare a beneficio del
Comune di Albignasego da realizzarsi sul Lotto n.3 della proposta del P.D.L., di
superficie pari a 948,70 mq e con cubatura urbanistica di 685,00 mc.

Via Marconi 4:9 NO 3 Si chiede di poter traslare di circa 30 ml, al'interno del terreno di pertinenza della CENTRO STORICO e La proposta avanzata, coerente con la
barchessa, I'edificio identificato come “Immobili di valore monumentale — testimoniale |CONTESTI FIGURATIVI strumentazione urbanistica, garantisce I'attuazione
e Ville Venete e Categoria di intervento C”, mediante demolizione e ricostruzione. dei disposti di cui all'articolo 54.2 delle N.T.O. del
Per cio che concerne la quantificazione del tributo da versare all Amministrazione P.l., recuperando un edificio dismesso e degradato
Comunale, si propone la costruzione di opere in favore del Comune a completa situato all'interno di un complesso storico e
compensazione del plusvalore. testimoniale.

Via Sant'/Andrea 17:100, 321, 340, 737, Sl 5 Si propone la trasformazione dell’area da ZTO agricola a ZTO C2 residenziale, con  |RIPROPOSIZIONE L’area oggetto della richiesta ricade all'interno di un

738, 739, 740 un volume di 6200 mc di volume residenziale come da precedente destinazione; il ESPANSIONE ambito di espansione residuale. Stante la mancata
plusvalore economico potra trasformarsi nella realizzazione di opere pubbliche, RESIDENZIALE attuazione della previsione di piano, la variante 6 al
cessione di aree o accrescimento della dotazione di servizi su indicazione Piano degli Interventi ha ripianificato I'ambito
dell’ Amministrazione. assegnando una destinazione agricola.

L'intervento prevede un consumo di suolo.

Via Sant'/Andrea 17:451, 453 Sl 5 Si chiede di rendere I'ambito edificabile per la realizzazione di n.6-8 unita abitative di |RIPROPOSIZIONE L’area oggetto della richiesta ricade all'interno di un
tipo bifamiliare o villette a schiera, con la previsione di cessione delle seguenti opere: |[ESPANSIONE ambito di espansione, che stante la mancata
- allargamento di vicolo Tevere, da realizzare sul terreno di proprieta dei proponenti, |RESIDENZIALE attuazione della previsione di piano, la variante 6 al
per la larghezza di careggiata di 6,0 metri e realizzare i marciapiedi laterali con Piano degli Interventi ha ripianificato I'ambito
larghezza di 1,5 metri; assegnando una destinazione agricola.

- eventuale realizzazione della strada di collegamento fra vicolo Tevere e strada via L'intervento prevede un consumo di suolo.
Rossini a sud;
- realizzazione di un parcheggio su vicolo Tevere di 210 mq.;
- realizzazione di un’ area a verde di 230 mq in corrispondenza dell'accesso a vicolo
Tevere da via Sant’/Andrea.
Via Donatello, Via 111530, 1243 NO 2 La proposta prevede la trasformazione dell’ambito mediante il suo riordino COMMERCIALE/DIREZIO (La proposta avanzata si configura quale Intervento

Battaglia

urbanistico ed edilizio, anche mediante la demolizione totale delle preesistenze, con
dotazione di adeguate aree a servizi primari (verde e parcheggi) e I'insediamento di
funzioni commerciali (una media struttura del settore NON alimentare, fino a
2.500,00 mq di superficie di vendita) e direzionali/ricettive, provviste di standard
adeguate. Il progetto prevede altresi adeguate opere di mitigazione, coerenti con il
contesto circostante, in primo luogo il vincolo paesaggistico correlato alla presenza
del fiume.

In merito alle modalita di conferimento della convenienza pubblica a favore del
Comune, l'intervento prevede:

- la riconversione di un ambito degradato;

- la cessione al Comune di opere di urbanizzazione (ivi compresa la rotatoria su via
Battaglia ed eventuale percorso ciclabile) ed aree a standard.

Sara integrato con la struttura urbana esistente, attraverso la proposizione delle
dotazioni infrastrutturali e dei servizi, del sistema ecologico con particolare
riferimento alla progettazione delle porzioni in ambito paesaggistico, agli spazi verdi
di uso pubblico e privato, alle condizioni di permeabilita dei suoli, declinando possibili
azioni finalizzate al raggiungimento del massimo livello di sostenibilita (ambientale,
energetica, sociale, economica, etc...)

Per cio che concerne la quantificazione del tributo da versare all Amministrazione
Comunale, si propone la costruzione di opere in favore del Comune a completa
compensazione del plusvalore.

NALE

di rigenerazione urbanistica e prevede una
riorganizzazione unitaria con un relativo incremento
qualitativo degli standard.

Garantisce, infatti, il recupero di un’area dismessa
e degradata senza prevedere consumo di suolo e
con caratteristiche architettoniche attente agli
aspetti ambientali.

L’intervento si configura coerentemente con le
direttive strategiche previste nel PAT (articolo 20.5),
in quanto stabilisce per 'ambito oggetto di richiesta
un intervento di riqualificazione e riconversione
secondo un "disegno complessivo di riordino
urbanistico di potenziamento e razionalizzazione
della viabilita esistente, la dotazione di adeguate
aree a servizi primari", privilegiando, per tale area,
destinazioni prevalentemente commerciali e
direzionali.




11 084 43724/2020
12 088 44395/2020
13 091 45225/2020
14 096 1646/2021
15 101 12555/2021
16 116 42004/2021
17 120 41857/2020
18 18 21062/2022
19 25 24410/2022
19684/2023

Via Ettore Majorana 4526, 524, 654, 668 NO Si propone la cessione dell'area ricadente in mapp. 524, 526 (ZTO Z1/13b), con sup. |NUOVA ESPANSIONE L'intervento prevede |'urbanizzazione di una
di 790 mq, a cui & attribuito un indice di edificabilita di 1,00 mc/mq e conseguente RESIDENZIALE strategica area a standard, la cui trasformazione
capacita edificatoria pari a 790,00 mc, in cambio della riconversione e “atterraggio” renderebbe il tessuto urbano deficitario di spazi a
della volumetria nell’area ricadente nei mapp. 564, 668 (ZTO F3-83) con sup. di 615 verde.
m2 e medesimo indice di edificabilita di 1,00 mc/mq, per una capacita edificatoria
pari a 615,00 mc (-175 mc complessivi).

Via Ettore Majorana 4:15, 540 NO Si chiede che si assegnato un incremento volumetrico pari a mc 150 in aggiunta al CENTRO STORICO e La proposta avanzata prevede il recupero di un
volume esistente, in modo da soddisfare le esigenze abitative dell'unita immobiliare [CONTESTI FIGURATIVI |edificio esistente situato all'interno di un complesso
esistente. storico e testimoniale e, pertanto, da attuarsi ai

sensi dell'articolo 54.2 delle N.T.O. del P.1.
Via Francesco Petrarca 4:736, 786, 788, 791, Sl Si propone la realizzazione di una struttura alberghiera di almeno 150 camere, con TURISTICO/RICETTIVO L’intervento si configura in contrasto con le direttive
795 relativi servizi tra i quali una sala polivalente ed un ristorante, ed una piccola zona strategiche previste nel PAT; in particolare la

commerciale per piccole e medie strutture, quali un supermercato di quartiere e proposta prevede I'urbanizzazione di un ambito in
qualche negozio. zona agricola di dimensioni rilevanti privo delle
Per tali strutture & prevista la realizzazione di parcheggi in misura da soddisfare la necessarie infrastrutture di collegamento anche se
necessita prevista per le zone turistico alberghiere e commerciali, per complessivi previste dalla pianificazione.
4.880,50 mq di parcheggio effettivo e complessivi 385 posti auto.

Via Ada Negri 8:523 SI Si chiede di ripristinare parte del lotto a terreno edificabile, stralciato con D.C.C. n.29 del RIPROPOSIZIONE L’area oggetto della richiesta ricade all'interno di un

18/07/2017, in cambio della cessione gratuita del restante terreno agricolo al Comune. ESPANSIONE ambito di espansione, che stante la mancata
RESIDENZIALE attuazione della previsione di piano, la variante 6 al
Piano degli Interventi ha ripianificato I'ambito
assegnando una destinazione agricola.
L'intervento prevede un consumo di suolo.

Via G. Mameli 21:657 Sl La proposta prevede la trasformazione dell’attuale zona C2B/58 e relativa area a NUOVA ESPANSIONE La proposta non pud ritenersi accoglibile in quanto
servizi in un ambito residenziale C1.1 soggetta a UMI con volumetria pari a 5.225,00 |RESIDENZIALE il suo recepimento andrebbe a ridurre la dotazione
mc, a fronte della cessione di parte di area di proprieta agricola e la realizzazione di di aree destinate a PEEP, comportando il mancato
opere: 270 ml di pista ciclabile con relativo ponte pedonale. rispetto della percentuale minima di cui al 4°

comma dell’articolo 39 della L.R. n.11/2004 e smi.

Via Santa Giustina 17:1142 NO Si chiede la trasformazione della destinazione d'uso dell'area a edificabile con RIPROPOSIZIONE La proposta ricade all'interno di un accordo
intervento perequato. L'area risultava edificabile fin dal 2004, ma la variante al PI n.7 |ESPANSIONE pubblico-privato approvato con DCC n.1 del
del 29/01/2019 ne ha eliminato la destinazione d'uso. RESIDENZIALE 15/02/2016, in seguito risolto con DCC n.44 del

20/03/2018 per inadempimento degli obblighi
previsti nell'accordo e con pronuncia di decadenza
delle previsioni operative e urbanistiche mediante
DCC n. 59 del 19/04/2018.

La variante 15 al Pl ha recepito la decadenza, per
mancato rispetto dei termini di convenzionamento
previsti dall’articolo 8 delle NTO del PI, assegnando
una destinazione agricola.

Vicolo Ivrea 6:2026, 2029, 2030, NO Si propone la trasformazione da ZTO E a ZTO C2 con destinazione residenziale ed |RIPROPOSIZIONE L’area oggetto della richiesta ricade all'interno di

2031 indice di edificabilita pari a 0,70 mc/mq, con la possibilita di edificare immobili di tipo |ESPANSIONE una zona di espansione prevista nella variante 6 al

unifamiliare, bifamiliare, trifamiliare, quadrifamiliare, blocco. RESIDENZIALE Piano degli Interventi e che la variante 15 al Pl ha

ripianificato, per mancato rispetto dei termini di
convenzionamento previsti dall'articolo 8 delle NTO
del PI, assegnando una destinazione agricola.
Allo stato attuale, non si ritiente compatibile con
|'assetto urbanistico; I'intervento, infatti,
appesantirebbe il carico urbanistico di un’area con
unico accesso da vicolo Ivrea, il quale allo stato
attuale presenta gravi criticita di accessibilita e
disponibilita di parcheggi.

Via Santa Giustina 17:681, 687, 691, 706, NO Trattasi di una richiesta pervenuta durante la fase delle osservazioni alla variante NUOVA ESPANSIONE La proposta avanzata, coerente con il livello

709, 713, 715, 721 14.1 nella cui controdeduzione, approvata dal consiglio comunale nella seduta del RESIDENZIALE strutturale del PAT, prevede di realizzare strutture
14/11/2022, & stato proposto di considerare I'osservazione n. 18 prot. 21062/2022 di vicinato miste alla residenza anziché un’unica
istanza di accordo pubblico-privato da recepire nella Variante 14.2. grande struttura commerciale maggiormente
Si propone la modifica dei parametri urbanistici ed edificatori del Lotto n.14 (altezza, impattante anche dal punto di vista viabilistico.
tipologia e distanze da confine) e della destinazione d’uso (conversione di parte della L’intervento non comporta consumo di suolo e la
cubatura da C-D-AS a residenziale) con eliminazione di possibili medie strutture di tipologia architettonica della proposta risulta piu
vendita e implementazione dei posti auto. adeguata al contesto paesaggistico in cui si

inserisce: un ambito ai margini dell’edificato
fronteggiante una zona agricola.

Via Battaglia 2:884, 1261 NO Trattasi di una richiesta pervenuta durante la fase delle osservazioni alla variante COMMERCIALE/DIREZIO (La proposta avanzata & coerente con le strategie e

14.1 nella cui controdeduzione, approvata dal consiglio comunale nella seduta del
14/11/2022, & stato proposto di considerare I'osservazione n. 25 prot. 24410/2022
istanza di accordo pubblico-privato da recepire nella Variante 14.2.

In data 11/02/2021 ¢ stata presentata la richiesta di approvazione del Piano di
Recupero di iniziativa privata denominato “Major”, pratica n. 121/2021 Reg. n. 2697.
La proposta di Piano di recupero individua un lotto avente una superficie
territoriale/fondiaria di 13.000 mq.

La nuova ipotesi progettuale, si configura come di seguito indicato:

- realizzazione di un unico edificio a destinazione commerciale/direzionale di
complessivi 4.100 mq di superficie coperta con altezza massima di m 14,50;

- realizzazione di accesso dalla strada Battaglia con attenzione alla sicurezza e al
miglioramento della mobilita;

- realizzazione all'interno del lotto di aree verdi non solo di mero arredo urbano ma
configurate come opere di mitigazione sia rispetto le adiacenti emergenze di pregio
architettonico ambientale, che ad integrazione della rete ecologica Comunale.

Nel complesso la nuova proposta riduce sensibilmente il carico urbanistico sia
rispetto a quanto previsto dallo strumento urbanistico generale vigente che dalla
soluzione urbanistica del piano urbanistico attuativo agli atti. Inoltre, la nuova
proposta integra e introduce nell’ambito una attenta progettazione del verde, in
coerenza con dli indirizzi di qualita ambientale e paesaaqaistica introdotti dalla

NALE

i disposti normativi del PAT (articolo 20.2),
definendo "le modalita per I'attuazione degli
interventi di riqualificazione e riconversione",
individuando " le trasformazioni da assoggettare ad
interventi di valorizzazione e sostenibilita
ambientale" e prevedendo "integrazione delle
opere di urbanizzazione eventualmente carenti”,
secondo una ipotesi di trasformazione che
comporta un assetto urbanistico rinnovato rispetto
alla previsione del P.I.; l'intervento garantisce, in
linea con quanto previsto all'articolo 20.5 del PAT, il
recupero di un’area dismessa e degradata, peraltro
gia bonificata, senza prevedere consumo di suolo e
con caratteristiche architettoniche attente agli
aspetti ambientali.

Non dovra essere previsto I'insediamento di grandi
strutture di vendita.




20

2549/2023
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28227/2023

Via Modigliani 10i1326-1125-428 NO 1,2 Si propone la permuta di un’ampia area di proprieta della Societa Ali Immobiliare Srl  |SERVIZI La proposta avanzata migliora I'accessibilita
sita in Zona San Lorenzo - Via Torino di mq 4370 (di cui mq 230 del mappale 1125 allambito e la dotazione di parcheggi a
con capacita edificatoria) - da destinare a verde pubblico, con un’area di proprieta Sant'Agostino, comportando un rilevante aumento
comunale in zona Sant’Agostino attualmente destinata a verde pubblico di ridotte della superficie a verde pubblica che, vista la
dimensioni di mq 385 in via Diano nei pressi del Supermercato Ali di Via Modigliani. posizione, va ad incrementare lo spazio
Tale superficie verrebbe utilizzata come segue: dell’adiacente parco pubblico di Via Firenze.
1) mq. 175 per la realizzazione di n. 14 posti auto utilizzando la viabilita esistente;
2) mg. 115 a est e mq 95 a sud, per leggera modifica del cortile del supermercato al
fine di
consentire manovre pil agevoli ed in sicurezza ai mezzi della raccolta differenziata
dei rifiuti.
Via G. Galilei 2:1607 Sl 2 Viene richiesta una nuova area edificabile a ridosso della zto C1.1/4 e di un’area a NUOVA ESPANSIONE L’intervento si configura in contrasto con le previsioni

verde privato per la costruzione di un’abitazione di mc 450 per la sig.ra Tognon
Nicoletta afflitta da disabilita motoria progressiva a fronte della sottoscrizione di
vincolo decennale di non alienazione e mantenimento tipologia unifamiliare.

RESIDENZIALE

delle NTA del PAT in quanto non vengono rispettati i
criteri dell'art.20.3 del PAT: negli ambiti di edificazione
diffusa “non & ammesso creare una seconda fila di lotti;
nel caso essa sia gia esistente, le nuove edificazioni
potranno avvenire solo al fine di saturare I'edificazione
attraverso la previsione di nuovi lotti in adiacenza a lotti
in seconda fila gia edificati”.




