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Art, 1 - Piepo Eegglatbrefgggérale;'

Art, 2 -

L*utilizzazione del suolo a scopi edilizi ¢

analoghi & disciplinata, nel territorio Comunale,
del Piano Regolatorc Generale allegato alle pre=
senti Norme e costituito dalla planimetria 1:5000
del territorio.

Le opere edilizie ed assimilate di cui 2l se=

guente comme dovranno pertanto adeguarsi alle di=
sposizioni e vincoli di aszzonamento ed allineamen=
to viario stabiliti in detto Pieno, sia per le lo=
calitd gid costruite, quanto per quelle inedifica=
te; le opere dovranno essere regolarmente autoriz=

e)

b)

c)

d)

e)
f)

zate dal Comune.

Sono soggette a licenza le seguenti opere:
costruzioni, modificazioni, ampliamenti, ridu=
zioni, demolizioni totali o parziali di edifi=
ci, gqualunque ne sia l'uso o la destinazione,
anche se nell'interno di proprieta privata c
all’'interno dei febbricati;

modificazioni (anche limitatamente alle apertu=
re, terrazzi e simili) nelle facciaete dei fabbri=
cati prospettanti su strade o piazze pubbliche

od aperte al pubblico o da questo visibilij

costruzioni, modificazioni ¢ demolizioni di muri
di cinte, di cancellate e di altre recinzioni;

lavori di movimento di terra e murature ineren=
ti: sbancamenti, aperture di cave, formazione
di riporti in genc¢re, arginature, mureturc di
sostegno;

lottizzazioni di proprictd fondiarie;

opere di urbanizzaziondi in genere, quali il
tracciamento e 1l'apertura di strade private;
1'esccuzione di canalizzazioni e simili,

Azzonamento

Allo scopo di conseguire una funzionale strut=

tura dell'organismo urbano, disponendone l'ordina=
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ta espansione ¢ favorendo il graduale riordino
dclle aree pre-edificate, con la conservazione
~delle tipiche caratteristiche paesistiche e am=
bientali il Piano Regolatorc Generalc attribuisce
alle varie parti del territorio comunale diverse
destinazioni edilizie e diverse possibilitd di co=
struzione. Cid risulta dall'azzonamento, specifi=
cato nella tavola costituente la planimetria di
progetto.

Le zone sono le seguenti:

1) centri di vita (primari ¢ secondari);

2) zone residenziali (nuclei antichi principali da
conservare; nuclei antichi rurali; zone di compl e=
temento ¢ trasformazione; zona speciale a lago;
zona turistico/alberghiera; zone esterne; zone
rade; zone di interesse paesistico);

3) zone miste;

4) zone industriali;

5) zone di attrezzature collettive e di verde at=
trezzato;

6) zone a verde pubblico; .

7) zone a verde privato vincolato;

8) zone a verde rurale;

9) zone a verde boschivo;

10) zone di rispetto;

11) zone a vincolo idrogeologico;

12) zone ed edifici vincolati a sensi di legge; .

13) edifici d4i importanza architettonica o prospetti
¢dilizi d'interesse ambicntales

14) zone di servizi generali.

Per ciascuna di tali zonec ¢ designazioni sono
fissate lc relative caratteristiche ed i vincoli ur=
banistico-edilizi, in particolare 1l'altezza/limite
di fabbricazione e la massima densitd odilizie reg=
giungibile.

Art., 3 - Altezza ~ limite di fabbricazione

Espresse in metri essa risulta delle determina=
zioni normative riferentisi alle diverse zone sta=
bilite dal Piano Regolatorc Generale.



L'altezza di fabbricazione viene stabilite
considerando la quota dell'intradosso dell'ulti=
mo piano ebitabile, -nen—setbetetto, ovvero della
gronda se¢ questa & pih elevata della precedente,
rispctto: .

a) al punto di spiccato medio del marciapiede o
della sede stradale per gli edifieci a filo stra=
dale cd in erretramento ad esso di non oltre
m. 6; :

b) alla quota media del terreno naturale (misura=
ta in corrispondenza del baricentro dell'area
coperta dall'edificio) per gli edifici all'in=
terno dei lotti (qualora il terreno interno sia
stato oggetto di riporto o di sbancamento in
tempo precedente a2ll'adozione del Piano Regola=
tore 1'altezza sara riferita alle quote in atto
del suolo. Qualora il progetto comporti invece
una nuova sistemazione del terreno rispetto a
quclla naturale in atto, l'altezza dovra essecr
riferita a2 tali quote naturali ).

oo

Arto 4-

'« 7550 08

Densitd edilizia m.ossin.
LY ats ity per ckuscun tipo di zonu dectormina-

R.G cd e date dal rapporto fra il volume fuori ter=

ra degli edifici ¢ la superficie del terreno di per=
tinenza ® ¢ espressa in mc. di fabbricato fuori ter=
ra in rapporto alla superficie del lotto computa=

ta in mq. secondo le proiezione orizzontale.

Il volumeé fuori terra di un edificio vienc com=
putatc moltiplicando 1l'aree compresa dal suo peri=
metro estorno (corrispondcnte alle quote di cui ai
commi &) ¢ b) dell'art. 3) per l'altezza effettiva
misurata secondo l'articolo stesso.

Qualora l'edificio abbia altezze diverse do=
vranno esser computati i volumi delle singole par=
3 7 P

Agli effetti della densitd edilizia 1l'esrea del
lotto serd computata conglobando all'area effetti=
va quella della metd delle strade adiacenti (che
anche nel ceso di piazze e slarghi non potra su=



perarc i m. 3).

Le cventuali autorimessc private singole e le
piccols costruzioni accessorie potranno gsscre omes=
s: dal computo di verifica dclle densitd edilizie
nclle zone residenziali ¢ miste solo nel caso di
edifiei di non oltre duc alloggi e qualore non ol=
trepassino con la loro copertura la quotz di m.2,30
sopra la quota media del terreno in corrispondenza
del loro perimetro. La superficie coperta non dovra
superare 1 mq. ogni 20 mc, di costruzione principele.

Cosl pure potranno essere esclusi dal computo
della densitd i gruppi di autorimesse singole. riu=
nite in numero superiorc a du¢, quelora siano con=
globati ncl corpo o nei corpi di fabbrica residen=
ziali,

Dovranno cssere computati nella determinazio=
ne dei volumi edificebili i balconi pieni (bow-windows),
i sottotutti abitabili,ncache i’ gruppi di .utorincsse
~ingole rivnite di nuc.ro supericre .. du..che aiuno
‘ecaglob. .ty nei corpi di f.bbric.fc revidenziali.

Verranno inveee csclusi del computo della cus=
bature i loggiati apurti ¢d i porticati a giorno.

Qualore un proprictario scconsenta ad arrctrarc
la propria recinzione o lince di fabbricazionc su
strada, lascinndo el Comunc l'usc gratuito perpetuo
¢ la menutenzione dell'er.on risultente dall'arrctra=
mento, sard conseéntito 2115 stesse il mantenimento
della possibilitd di costruire la quantitd di volus
me corrispendente sll'arretramento secondo le densi=
ta cdilizia di zona. Cid, a condizions che siano ri=
spettate 1le norme odilizie.

La facoltd di effettuare tale arretramento &
perd subordinata al parere dell'Amministrazione,
sentite la Commissione Edilizia, onde evitare che
da tali arretramenti possano derivare inconvenien=
ti di ordine architettonico-ambientale, causati




dalla discontinuiti delle fronti o delle recinzioni
stradali, oppure da altro motivo. Cid vale, in par=
ticolare, per le zone "dei nuclei entichi principes=
1li da conscrvare" ¢ "dei nuclei entichi rurali”, con
csclusione nel caso di presenza di "edifici d'impor=
tanze architcttonica ¢ di prospetti edilizi d'intes=
resse ambientale”,

Le porzioni di arec pubbliche ¢ private comun=
que pertinenti ed utilizzate per la determinazione
del volume utile di un vdificio gid costruito o che
abbia gid ottenuto la rclativa licenza edilizia (in
conformitd dellc disposizioni tutte del - ris
golamento e¢dilizio e, particolarmente, di quelle res=
lative alla densitd) non potranno cssere ulteriormen=
toe utilizzate per la determinazione del volume utile
di edifici di nuove progettazione da erigere su lot=
ti di terreno adiacenti, anchc se questi fanno part.
della stessa propricta.

Lc vendite o comunquc le cessioni di porzioni
di arcee private o pubbliche, gia utilizzate comc al
comme. precedente, non potranno mai dare agli acqui=
renti od ai concessionari il diritto di valersi dcl=
le porzioni stessc per la determinazione del volume
utile degli edifici di nuova progettazione.

La facolta data dal 9° comma del prescente arti=
colo put applicarsi anche nel caso di aree poste al=
l'intcrno dei lotti, utilizzabili per pubblica des=
stinazione. ;

Centri di vigs

Nclle arce asscgnate a tale destinazione, con=
traddistintc nulle planimetria del Pirno Regolntore
Generele  coi scgni grafici corrispondenti alla let=
tera A, sonc conscntiti:

a) abitazionij;

b) negozi ¢ megazzini di vendita;

¢) uffici pubblici o privati; sedi bancariec;
d) alberghi, ristoranti ¢ pubblici escreizi;
¢) edifiei per il cultu ¢ loro annessi;



Artc 6 =

f) scdi di enti culturali e essistenziali, secdi
di enti per 1'vscreizio dei diritti democratici;
g) cdifici scolastici;
h) sale qdi riunionz,
i) attrezzatur: ricreative.

Saranno ammcssc sutorimessc pubbliche ¢ priva=
te ¢ dovranno usssecre predisposti parcheggi per au=
tomezzi secondo lc precisazioni dell'art, 2

Le realizzazionc dei "centri di vita" € subor=
dinata all'adozione di progetto planovolumctrico
particolarcggiato.

Densitd cdilizia <d altezza/liaitc consentite:

1) Centro di vita primerio: densitd = ne.4,5/mq;
e e e SR R S 20

2) Centro_di Xiza‘sgcgndagig:dcnsitéz mc.2,5/mq;
altgzza7limitc . 15,

Zone residenziali.

Devono e¢sser destinate prevalcentemente ad abi=
tezioni.

Vi possono csscr consentite lo destinazioni
specificate ai punti 2,b,c,d,f,h,i, c¢d inoltre:

- collegi, comvitti Simili;

- piccoli magazzini, depositi e laboratori a carat=
tere csclusivemente artigiansle (purché non molo=
sti a giudizio del Comune pér rumore, fumo, csa=
lazioni, trafficc), sia inclusi in ¢difici resi=
denziali, chc in edifici a sé stanti (in quest'ul=
timo caso non dovranno occupare un'area maggiore
di 200 mq. coperti o dovrd csserc particolarmen=
te controllato il carattcere degli edifici in re=
lezione 2lla destinazione residenziale della zo=
na, onde cvitarc discordanzs nell'aspetto ambicn=
tale),

~ autorimcesse privete e piccole stazioni di scrvi=
zio auto, nonché autorimossc pubbliche ¢ deposi=
ti por concessionari di sutovetturc purché con



modalita di funzionamcnto tali da escluderce distur=
bo alle residenze, o giudizio dell'Amministrazionc:

- attrcezzature smbulatorieli.

I) Nueclei antichi principali da comnservare (contraddi=

stinti nella planimetria col segno grafico corri=
spondentc alle lettera B)

In teli zone & stabilito 1l'obbligo di mante=
nere di massima i velumi ¢dilizi preesistenti, al=
lo scopo di conscrvare l'ambiente tradizionele od
i tipi fabbricativi chc lo costituiscono, pur con
1lc possibili utilizzazioni ¢ con gli euspicabili
adeguamenti odilizi per risanamento.

Dovranno poertantc esser conscrvati i wolumi
¢dilizi lungo lc stradc, con la possibilitd di
cdificare su cventuali lotti liberi ¢ di effettua=
rc soprelzi di vdifici preesistenti aventi altez=
za infcriore a guella limite di zona, purchd com=
patibil i con le¢ disposizioni del Regolamento Edi=
lizio in rapporto alla larghezza stradale.

La densitd ¢dilizia non potra comunque su=
perarc mc. 3,5/mg per gli edifici di nuova costru=
zione 0 intercessati da soprz2lzo:. in caso di ri=
forma non si dovra superarc la dcnsitd precsistcn=
Ty

L alt.zze/limite di zona @& StabllltP in ‘
,1'( 12/ e td SVl }.{ tl..d_L_ AL € J}i(, A,
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- Dovranno csscr rispettate 1 rtlcolarl
disposizioni di tutela per gli edifici segnalati
come aventi "importanza architettonica ed into=
ressc ambientale" (art.18 ) nonché quelle stabi=
lite per gli cdifici soggetti a vincolo in basc
alle lcgegi 1/6/1939 n. 1089 ¢ 29/6/1939 n. 1497.
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di costruzione che di modifica di prospetti, do=
vranno essere coerentemente repportati coll'am=
biente tradizionale.

-Nuclei antichi rurali.

In queste zone (contraasegnate col segno gra=
fico corrispondentc alla lettera C) & ammessa 1sa pos=
8ibilitad di trasformazion: ¢ ricostruzione di cdi=
fici. Qualora quusta venga offettusta sccondo inter=
venti singoli, dovra usscr mantenuto 1'ingombro cdi=
lizio dei fabbricati prucsistenti per 1o parti su
strade, con 1l'obbligo di adottarc cspressioni ars
chitcttoniche armonizzanti con 1'ambiente edilizio
tradizionalc.

Le zon¢ di questi nuclei antichi rurali potran=
no perd usscre oggetto di estesc ed anche radicali
trasformazioni cdilizic: qualora csse:

1) intercssino un'arce E:jiziore di 5.000 my.;
2) siano prive di cdifici scgnalati come "d'impor=
tanza architettonica" ¢ "d'intcrcesse ambicntal.”,

La densitd edilizie massima & stabilita in
ne. 2,5/mq; l'altezza-limite in m. 11.

Zone di complotamento ¢ di trasformazione

In queste zonec (contraseegnate col segno gra=
fico corrispondente alla lettera D) & consentita 1la
costruzione ¢ la ricostruzione di edifici, di norme
secondo tipi aperti e staccati dai confini, salvo
le necessitd di attacco ad edifici preesistenti
( da conscrvare in base al P.R.G.) i quali presen=
tino muri di frontespizio nudi.

Dovranno esser rispettate le norme del Rego=
lamento vdilizio (sia per quanto concerne le al=
tezze di fabbricazione su strada che per la costru=
zione all'interno dei lotti).

Densitd cdilizia massima = me. 2,5/mq.

Altczze/limite = m. 157 4 2.







IV) Zonc residenziali speciali a lago

In queste zone (contrassegnatc in planime=
tria del P.R.G. col segno grafico corrisponden=
tc¢ alla lottera E) & fatto obbligo di conservas=
re i preesistenti ingombri degli cdifici. -Bwen=

~ Sono vietati in queste zone i laboratori ar=
tigianali ¢ i magazzini, anche se inclusi. in cdi=
fiei rcsidenziali.

Densitd cdilizia massima = me. 1,5/mq.

Altezza/limite di fabbricazione = S IR

EB' fatto obbligo di conservarc 1la vegeta=
zione¢ arborea esistunte.

V- Zona turistica/alberghicra

Questa zona (contraddistinta col secgno gra=
fico corrispondente alla lettera F) & destinata
alla costruzionc di cdifici per elberghi, pensio=
ni, ristoranti, pubblici esercizi e negozi. -

5 : iy ; { s SR

e Lume—attni buid NS

i 31 304 4 13 14 bi] ;
—+otdo—intoressate, 1 ammessa inoltre la realiz=

zZazione di piccole stazioni di scrvizio auto, °
purche localizzate in posizioni arrctrate rispet=
to ai percorsi principali ed al lungo-lago.
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VI) Zonc residenziali csternc:

In queste zone (segno grafico corrisponden=
te alla lettera G) sono autorizzati cdifici d'abi=
tezicne, di norma di tipo aperto e in distacco
dai confini, in arretramento (minimo m. 5.00) ri=
spetto all'allincamento stradale.

Lventuali fabbricati accessori Per magazzi=
n: od artigienato non molesto potranno esscr pro=
visti, ¢ cosl purc potrd esser destinata = tali
funzioni una partc degli edifiei residenziali, =
condiziunc che la parte residenziale della fab=
bricazione d'insicme non risulti inferiorc al 70%
della velumetria totalc reslizzebile.

Densita cdilizia messima = me. 1,5/mq.
Altezza/linite = m, 35 /2

Messimo rapperto di copertura terrcnc = 1/5.

VII) Zone rcsidenziali rade

Queste zone (serno grafico corrispondente al=
la lettore H) sono riscrvate alla costruzione di
edifici d'abitazione, con le modalita di cui. al
1° ¢ 29 eapoverse del paragrafo VI,

Densita cdilizia messima = ne. 1/mq.

Altezze/limite = m. 7.50

Massimo rapporte di copertura terreno = 1/8.

VIII} Zon. residenziali di intervesse paesistico

In queste zone (=omo grafico corrisponden=
te alla lottera I) sono consentiti esclusivamen=
te odifiei per abitezionc, alberghi, ristoranti
¢ pubbliei iscreizi, di norme a costruzione apors
ta, staccata ari confini ¢d in arretramento (mi=
nimo m. 5.00) rispetts zlle strade.
Dunsita edilizia massima = me, 0,5/mq.
Altezza/limite = m, 5,50 7
Hassimo repporto di copertura terreno =1/10.
T fAnin o out. ¢ Ms envluids = Y Ao s
X*(i (e1e '6;£6§Q3P{f “€£~ Lttglilbaz»é4t¢, *‘ﬂﬁ;,
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51 stabiliscono inoltre le¢ seguenti disposis=
zioni comuni alle varic zonc residenzionli,

Nelle zone residenziali "speciali a lago",
"turistico,/alberghicrs", "cstoerne", "rade" ¢ "d'in=
tercsse pacsistico™ scono ammossc recinzioni solo
di tipc trasparente, il cui evecntuale supportc mus=
rario non dovra oltrepassarc di cm. 30 la guote
del terrcno (con 1'obbligo perd di escludere tale
supporto murario nelle zone residenziali "d'inte=
rosse peesistico").

Nell'edificazionc delle zone residenzisli si
dovrd aver cura di coordinarc adecguatamente lc co=
struzioni coll'ambicnte edilizio ¢ naturalc csi=
stente, allo scopo di ottenere complessi residen=
ziali armonici e decorosi; in particolarc le auto=
rimcsse, le eventuali attrezzature por piccoli depo=
8iti, i picccli fabbricati accessori (qualors com=
patibili con l:¢ usigenze dell'igicne 2 giudizio del
Comunce ¢ qualora rientrino nclle determinazione dels
la _densitd cdilizia come specificato all'art. 4
"densitd cdilizia") potranno csserc ammessi solo in
quanto decorcosemente progettati ¢ ben coordinati con
gli cdifici-rusidenziali, I relativi progctti do=
vrenno venir approvati dalla Commissione Edilizia.

L. sistimazioni csterne del terreno e le evens=
tuali variazioni rispctto 2ll'andamento naturale
dovrammo usscer risoltce scnze sbancementi che pos=
sano alterarc 1l'unitarietad ambicntale cd cvitan=
do 12 formeszione di vistesi muri di ‘sostogno; 1le
sistiunzioni dovranne csscr complctate con buona
toenica giardincsce,

I muri di frontespizio devranno, se¢ indispens=
sabili, venir risolti erchitcttonicamcntc, con ma=
terinli ¢ partiti di buon espetto, a giudizio del
Comunc., ' )

Lo superfici tenutc libere intorno agli edis=
fici dovronno csser dccorosamcnte sistemate a vers
de piantumato (con 1l'obbligo di piantarc almeno
ur. albers d'alto fusto ogni 60 mg. di arca libera
¢ col criterio di sceglierc ¢ssenze arboree non
estrance 211la localitd) : ;



Art- 7 g
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Nelle zone rusidenzieli "rede® e "interesse paesi=
stico" i prospctti degli edifici non dovranno aves
re andamento linearc continuc (od essimilsbile a
continuo) con cstunsionc maggiore di ml. 25,

Qualecra la fabbricazione comporti la ncecessi=
tad di occuparc spazi, aventi suierficie maggiore
di mq. 10.000, anche gid frazi ati,n. vacti od cdifi-
¢..ti in misur.. non super.al 20%, 1 rilascio dellc
licenze a costruire dovra csser preceduto dall'ap=
provazione di un piano di edificazione & lottizza=
zione (da redigersi secondo l'art. 24) che compro=
vi l'armonico rapporto degli edifici proposti col
loro intorno e in particolare conm i fabbricati evens=
tualmente preesistem:i.m.‘l0 plano ¢ COLUNGUC 102 jw
wiie i oap0 i arcs wnie “ovate i pubnlici oo_oiind
C 7 frrsionatc. o
Zone mista

In talune zone del territorio Comunale (con=
trassegnate col segno grafico corrispondentec alla
lettera L) il Piano Regolatore Generale prevede la
possibilitad di costruirc, oltrccHo odifici resi=
denziali, anche edifici per degslinuziomne artigia=
nale, per deposito e piccola indnstria, per auto=
rimesse pubbliche ¢ stazioni di servizio, purché
di attivitd-non molesta ¢ tanto meno nociva (per
rumore, vibrezioni, traffico, fumo, esalazioni,
cmiseione di scarichi inquinanti) e giudizio del
Comune.

In esse la supcerficic coperta non dovrd comun=
qQue supcrarc le metd di quella o disposizione ¢ le
superfici tenutc libere dovranno csser intcressate,
almeno per metd delle loro supcrficie, da sisteme=
zioni a verde piantumato ( con lc modalitd di cui
al terz'ultimo comma dell'art. precedente); &li edifici

sia residenziaeli che industrieli .. non potranno ave=

re estensione linearc maggiore di ml. 50 nei va=
ri corpi costituenti 1l'organismo edilizio. I nuo=
vi fabbricati dovranno esser tenuti staccati dai
confini di almeno m. 3,00. i;gj !

/ :




-13

Sar2 consentito di supcrare la predetta li=
mitagione del r"apporto di superficie (ferma re=
stando,}vogjervanza dclle norme odilizic) per le
installazioni industriali preesistenti a2ll'adozio=
ne -del Pieno Reg.Gen, purchd questi non comportino
caratterc sleuno di molestia. Tale supcro non do=
vra oltrepessare del 504 il limite del rapporto di
coperture disposto dal precedente comma.

Densitd cdilizia massime = me. 2/mg.
Altezza/limite = m. 15

Sono vietati i depositi all'aperto che possa=
no in qualsiasi modo provocare caretterec di disor=
dinc: lc aree cho doveaaero presentare tale incons=
veniente per ragioni strettamente connessc con 1'at=
tivitd esplicata, dovranno venire celate alle vista
del pubblico mediante cortine a 8iepe sempreverde
¢ altro analogo accorgimento.

L'aspetto degli edifici dovrd essere adeguata=
mente curato in funzione del decoro ambientale;
pertanto si dovrd controllare che non solo i fabbri=
cati di residenze o emministrazione, ma anche quels=
1i industriali ¢ di deposito siano progettati in
modo architcttonicamentc confacente.

Per 1@ arcce gid costruitc-il Comune provvede=
ra graduslment. ad imporre provvedimenti per il
loro adcguamento 2i requisiti dei precaedenti capo=
versi.

Zonc industriali (contraddistinte sulla planimetria
col segno grafico corrispondente alla lettera M).

Queste zone devono esserc riservate ad cdifi=
¢i di caratterc industriele, con esclusione di qucl=
le attivita che gencerino fumi ed esalazioni gra=
veolenti, scarichi inquinanti, fragore, o che pos=
Sano, per qualsivoglia motivo, recare molestia od
esscre pregiudizievoli alle localith,
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In qucstc zonc saranno ammesse, oltre alle
costruzioni inerenti alle attivitd produttive, &u=
che quelle destinate ad attivita connessc con 1'm=
dustria, quali gli uffici ¢ 1@ gbitazioni dellc Se=

" 1¢ persone, ché, per necessita assoluta, dcvono Ti=

d) centreli elettriche € gimili.

siederc ontro i 1imiti del complisso industrialu,op&w

pure dei proprietari.

Nelle zone jndustriall & consentita anchu la
costruzionc G sistemezionc ai:

a) magazzini ¢ depositi in genere;

b) silos;

c) fabbricati per gorvizi di trasporti;

-3

Densitd edilizia massima = me._A4/mq.
Altezze/limite: viene fissata in m. 15 per
1lec scdi industriali gid in atto alle data
di adozione del Piano Regolatore Generale;

.
Massimo rapporto di copertura terreno = 1/2

L'area tenuta inedificata dovra esserc interes=
sata da sistemazioni a verde piantumato, con le mo=
dalitd di cul all'art. precedente.

si precisa che allo scopo di controllare che
1c attivita jpdustriali non provochino jnquinamen=
ti di sorta nel confronti sia dei corsi d'acqua che
del teorreno, il Comunc potra cffettuare le verifi=
che de¢l caso © richiedere la preaentazione di cer=
tificati rilasciati da uffici competenti, & cura
dellc aziendo intercssatc. '

Zonc 4di servizi generali

Qucste zone (contraddistinte col segno gra=
fico corrispondentc glla lettera N) sono riservas
te ad attrezzaturc ed impienti gpeciali di servi=
2io (quali impianti d'incenerimento, magazzini geT

~ue
-

RN
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nerali, ¢ simili).
In ta2li zone la densitd edilizia, 1'altcezza/li=
mite ¢ il rapporto di supcrficie coperta mem sono
. . S . } ! ' % - -
—sottopoesti—atimitazioni. (1 /ML [ twalt code

g V. ‘ L - S s
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Art.10 - Zona 4f attrezzature collettive

Queste zonc (contrassegnate nella planimetria
di P.R.G. coi segni grafici corrispondenti alla lct=
tera 0) sono riscrvate ad attrezzature collettive.
Le¢ due simbologic grafiche si riferiscono rispetti=
vamcnte alle attrezzature in cui 1l'area non occupas=
ta dalle attrczzature dev'cssere sistemata a verde
piantumato c¢d a quelle di tipo normale.

Le zone possono e¢ssere utilizzate per le co=
struzioni di: '

a) edifici scolastici ¢ culturali in generc;

b) c¢difiei por pubbliche amministrazioni e per
enti militari; ‘

) edifici religiosi ¢ loro annessi;

d) attrcezature sanitarie ed assistconziali in gencre;
) cdifici ed attrezzature sportive, turistiche,
culturali, ricreative (quali attrezzaturc bal=
neari e per l'esercizic dei vari sports terre=
stri ¢d acquatici, campi di gioco, sale di riu=
nionec, colonic wlioterapichce c. simili; attrez=
zaturc sociali; cce.):

f) attrezzature per servizi gonerali urbani;

£) impianti cimitcriali. '

In rolazione all'obbligo o menc di dotare lc
attrezzature collettive di congrui spezi a verds,
1'azzonamenteo distingue:

— o e mems e s e e e e e e -

. L'utilizzazione edilizia di questce arce deve
essere studiata ¢ realizzata secondo il criterio
di dare agli spazi verdi ed alle alberature ampia

estensione e velorizzazione, facendo si che gli

edifici risultino inseriti nel verde., L'area co=
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perta dea edifici od occupata da attrezzeturc non
dovra superare 1/3 di quclla totelc a disposizio=
ne; l'ar.e cosl lasciete inedificata dovrd esscr
gistemata con verde piantumato, scecondo le dispo=
sizioni dell'art. 6 terz'ultimo comma.

Deneitda c¢diliziz massime = mec. .27/mq.
Altezze/limite = m. 3% |0

20-attrezzature collcttive pormali.

L'utilizzezionc fabbricativa di queste arcce
dovrd scmplicements rispettare 1o norme cdilizie,
pur dovendosi anche per esse perseguire il crite=
ric di costituire, per quanto possibile, un'adegua=
te sistemazione degli spazi mediante 1'impiego di
verde pientumato, spccie verso le strade aperte al
pubblico. :

Dovranno inoltre venir rispettate lc norme vi=
genti in rclazione alle speciali destinazioni degli

edifici. ] | y
D e L s & L PN (-\ Ak AL it Ay ‘5‘ /_.'[.g,.../.

A{ L‘t.LaL._.Q_ (f\, l,(,\,:‘l:{_" “ I L iji Cc i
Zon: a virde pubblico v

Il terreno destinato a tali zonc (contraddi=
stint. nella planimctria col scgno grafico corri=
spondentc nlla lottera P) non potrd esscre occupa=
to da alcuna costruzion., ancorché tcmporancementc
di proprictd privata, ¢ cid neppurc a titolo pre=
cario. Le arce do propricta comunale dovranno es=
sc¢r sistecmate o verde d'abbellimento del quadro ur=
banc ¢ di ricrcazionc, impicgando usscnze arborec
non .strance alla localitd <¢d essumendo evoluti
eriteri di proguttazione architcttonico/pacsistis=
cu; in usse si potranno inserirce seolo eventuali
limitati cdifiei speciali (quali chioschi, mesci=
te ¢ simili) per utilitd del pubblico, che siano
improntati a dccoroso ed appropriato carattcere ar=
chituettonico. - ’

|
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Art. 12 - Zone verdi privete vincolate (contraddistinte
nclla planimetria col scgno grafico corrisponden=
te alle lettera Q)

Queste zone coincidono con parchi e¢ spazi a
verde esistenti, la presenza dei queli 2 cssenzies=
le per la ceratterizzazione dcll'embiente localu:
per essc & stabilito i1 eriteric dslle censervezlo=
no.

Eventuali inscrimenti edilizi o mcdifiche, non=
ché operc di sostcgno, recinzioni, sbancamenti e
riporti, potranno cssere autorizzeti solc in quan=
to non provechino mencmazioni nell'aspetto e nella
consistenza di tali zone, gia per i diretti rifles=
gi della loro presenza in o8S¢, sia per la conser=
vazione allo stato attuele dclle presenze arboree
ed orticole, le queli dovranno venir mantcnute in=
tatte, salvo il naturale avvicendamento delle al=
berature ¢ degli impianti giardineschi. I progetti
di tali inserimenti edilizi, O modifiche, dovranno
ottencre, oltre che la licenza comunales, il nulle
osta della Soprintendenza ai monumenti.

Si precisa comunquc che gli inscrimenti edi=
1izi non dovranno comportarc una densita superiore
n me 0,;9/mg compresi gli eventuali adifici prcesis=
stonti. Altezza/limite di fabbricazione m. 5,503
massimo rapporto di copurtura dell'arca = 1/30
(compresi edifici preesistenti).

Y 13 - Zonc verdi rurali

Quaeste zone (contrassegnate col Segno grefi=
co ccrrispondente alla lettera R) sono riservate
alla conscrvazionce del patrimonio ruralc. In essc
si pctramnnc realizzare, di norma, lc solc costru=
zioni a secrvizio dell'agricoltura, cioe gli edi=
fici declle aziende rurali ed ortofrutticole.

”J—W—W Y S e o

SR80 -
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magazzini o laboratcri pur non oltru 150 mq.

- m———

co ti; e
c) . ¢ ristoranti; i
d) stazioni di B ik
e) cliniche ¢
f) collegi, colonie & ¢ 8imili;

g) impianti militari;
h) centrali ¢ ins
i) depositi seoperti (con 1l limit
1'art<28)
Jgj/aftruzzaturb sportxvc, culturali e ricrea

iche;

—

Vele per queste zone quanto stabllito pur le . ;
zone residenzieli (art, 6, terz'ultimo comma) circa ‘ S
lc operc di sistumazione csterna (divicto di sbancas :
menti. ¢ di operc edili che possano provocare altcras=
zione dell'embicnte; ollligo di impiegare egsenze lo=
cali negli impianti arboredl. ,

- La densitd cdilizia in dette zone non deve su=
perarc mc. _Q:hém.(u O, ~{ / !‘Z,

L'altezzp/llmxtu é ‘fis ata in m. 6,50 per—gii
x 2 : : 25k, Rapporto

Nello-areedi—cuial punto-h, l'altezza-di fab=

‘bricazionc—o& invecelibera.

'« 14 -Zonc a vorde boschivo

In queste zone (contrassegnate col segno gra= . .
fico corrispondcnte alla lottera S) sono emmesse i?"t wau ded,
JLL,stbsse utilizzazioni cdilizie¢ previste per le zonexﬁt\ﬂ; Lley .
@ verde rurele, con le stussc modalitd: gli inscri=| Zictals.
menti <dilizi non deveno pero provocarce l'abbatti= e
mento di alboeri d'a2lto fusto.

E' victato proccdere a disboscamenti; sono
conscntiti i normali SfOlthunti ¢d avviecoendamens=
ti for;stall.

L‘* 38 ‘3‘-4"‘" ¥ t-j'\';' el ) il ArQ ‘--l.l deve. » '“/Lt'-izc {
3 .

Aal g : 7
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Art. 15 - Zone di rispetto

In queste zone (contrassegnate col scgno gras=
fico corrispondente alla lettera T) & inibita 1'cdi=
ficazione & sono vietati gli sbancamenti.

Queste zone sono stebilite per la formazione

a - arce di rispetto cimiteriale;

b - arec per la conservazione di visuali penoras=
miche;

¢ - arce per la tutela integrale ¢ la valorizza=
zione di aspetti pacsistici, naturali ¢ monumcn=

tali del tcrritorio;

d - striscic a verde privato, lungo le strade pub=
bliche, aventi la finalitd di costituire un qua=
dro urbano gradevole ¢ di permettere eventuali
futuri allargamenti delle sezioni viarie.

Lo arec possono cssere utilizzate per fini
rurali, orticoli, giardineschi, boschivi.

Le presenze arboree eod orticole gid esistenti
in tali zone devono vepir conservate, anche nel ca=
80 di boschi (salvo quanto specificato all'art. 31
per cventualc necessitd di migliorarc le visuali
panoramiche. )

Nel caso in cui arce "di rispetto” siano di=
sposte lungo le fronti stradali di zcne residen=
ziali o miste¢ e, pertantc, concorranoc (in applica=
zionc declle disposizioni degli artt. 6 e 7)
nella determinazione della volumetria realizzabile
sceondo la densitd edilizia di zona, esse dovranno,
all'atto dcll'udificazione, esscrc sistemate con
verde piantumatc a cura dei proprictari.

Le¢ piantumazioni dovranno pero venir stabi=
litc d'intesa coll'Amministrazione Comunale, quas=
lere si tratti di arce di rispetto lungo strade
aventi intercssce per visuali panoramiche ¢ paesis
stiche, nel qual caso si potrd deciderne il grado
di dirademento o 1l'eventualce esclusione, a secon=
do delle caratteristiche delle visuali stesse.
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Eventuali attrezzature ad esclusive servizio
delle scdi viarie (stazioni di servizio, posti di
ristoro, ¢ simili) che si intonda realizzare nels
l¢ arec vincolate in base al presentc articolo,
potranno essere autorizzate solo in via precaria
¢ dovranno consistcre in strutture leggere, tali
da poter c¢ssere eliminatc senza sensibili diffi=
coltd tecniche cd impegno cconomico.

.Nelle sole fasec di rispetto stabilite lungo
il lato a vall. delle strade a mezza costa si po=
tranno costruirc edifiei d'abitazione e¢d autori=
mcsse private, a condizions che la copertura di
questi non superi la quota della strada ¢ venge
sistemata 2 verde almenc per il 60% con 1l'obbligo
per la propricta di mantencrle e di recintare 1l'a=
rca solo con chiusurc trasparenti. Nelle fasce di
rispetto lungo il lato a montc di tali strade si
potrenno costruire autorimcsse private, a condi=
zione che il volumc delle stessc resti compreso nel
profilo naturalc del terrcno.

In questc zonc sono inoltre vietate tutte quels
le operc d'alterazionc del suolo (con sbancamento,
o riporto, con muri di sostegno, recinzioni e simi=
1i) che possanc modificare in senso ncgativo le
caratteristiche ambientali.

Zonc a vincolo idrogeologico (contraddistinte nella
pPlanimetrie col scgno grefico corrispondente alla
lettera U). Quoste zone sono destinate alla tutcla
idrogecclogice del comprenscrio in base alle vigen=
ti leggl ¢ di messima devono essare conscrvate nella
S8ituazionc in atto, salvo 1l'esercizio del governo
boschivo ¢ rurele. A prescindere dai vincoli di
Zone altrimenti stabiliti,qualsiasi trasformazionec
in tele zone (quali i disboscementi anche perziali,
1 movimenti di terra, le opere edilizie) deve ot=
tenere il preventivo "nulla osta" del competente
orgeno del Ministero per l'agricoltura e le fore=
.“ Ste, oltre la licenza comunale.

Sono comunquc vietati gli sbancamenti e l'apur-
tura di cavc.
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Art. 17 - Zonc_cd edifici vincolati a scnsi delle leggi
1.6.1939 n, 1039 ¢ 29.6.1939 n. 1497 (contradsc=
gneti in planimctria coi segni grafici corrispon=
denti alle lcttera V).

I vincoli stabiliti dalle predette leggi ri=
guardano:

a) cdifici d'importanze storica e¢d artistica (vin=
colo monumcntale: legge n. 1089);

b) complcssi cdificati, arce e giardino, fasce co=
stiere ¢ parti di territorio in generc (vincolo
pacsistico di notevole intcressc pubbllco' leg=
ge n. 1497).

Per gli edifici di cui al punto a) qualsiasi
modifica alles situazione in atto (comprese le opes=
rc di ordinarie menutenzionc e restauro) deve ot=
tcnere la preventiva autorizzazione della Soprin=
tecndenza ai Monumenti. Si preeisa che, comunque,
lc operc da realizzarsi non posSsono menomare la
sostanziale conscrvazione degli edifiei; si potra
perd modificare l'attunle destinazione in altra che,
‘ritonuta decorosa a giudizio dell'Amministrazione
Comunale, consenta upa piu vantaggiosa utilizzea=
zione degli edifici stessi.

Per 1lc srce ced cdifici di cui el punto b),
per i quali il vincolo stabilisce il criterio d¢l=
la tutcla generica del carattere ambientale) si
precisa che lev eventuali richieste di falbricazio=
ne o di variazionc di c¢difici in atto dovranno
(oltre che rispettare le¢ disposizioni azzonative
de¢l P.R.G. ¢ le norme rogolamentari cdilizie) ot=
tenere l'approvazione delle Soprintendenza ai Mo=
numcnti.

Edifici d'importanza architettonica ¢
e¢dilizi d'interessc anlicntalce (contraddistinti
nells planimetrie di RP.R.G. coi segni graf1c1
corrispondenti alla lcttera Z).

Gli cdifici segnalati come aventi "importan=
2e architettonica" (angorchd non vincolati a ter=




& mini di legge) devono c¢8scre conservati nella loro
3 csistentc configurazione esterna gencrale, per la
qualc si devono csplicerc solo interventi di manu=
tenzione ed eventuale restauro, salvo la possibili=
e td di modeste variazioni od aggiunte, armonicamen=
== t¢ rappertate con le caratteristiche architettoni=
! ' chc in atto. L'interno degli cdifici potrad csserc
oggetto di trasformazione, con 1l'otlligo del ri=

spetto dellc norme di Regolamento Edilizio.,

Gli edifici scgnelati come aventi "prospetti
¢dilizi d'interessc ambicntale" devono (pur nel=
1'cvoluzionc cdilizia conscguente ad eventuali ris
sanamenti, ricostruzioni, trasformezioni interme
dci corpi di felbrica) conscrvarc il tipico espet=
to tradizionale; pertanto i loro prospctti dovran=
no mantenere (con lec volumctrie :sistenti conserva=
te di messima) i tipici clementi architettonici
(di apcrturc, imposte, belconi, parapctti, gronde,
cornici, insegne, ecc.) che caretterizzano la vee=
chia cdilizia locale. Anchc nell'adozicne dei ma=
teriali di finitura (intonaci, rivestimenti, tin=
teggiature) si dovra curarc 1'armonico rapperto
con l'amlicntu preesistont..

Traccieti stradali

L'orranizzazion. viaria stabilite dal P.R.G.
€ prucisate nella plenimetria gznerale 1:5000 ed in
quella parziale 1:2000.

I traccieti indicati pctranno subire licvi va=
riazioni (tanto di tracciato, quanto di sezione)
in fasc realizzative, a scguito di progettazioni
condotte a scala magriore (uventualmente in sedo
di Piano Particolarcggiato).

Por il nuelco antico del ecapoluogo il Comune
Provvedera alla reelizzazione dei percorsi pedone=
'1i indicati di massina nel P.R.G., sia intervencn=
do nellc modalitd progettusli di ricostruzioni ¢ di
- Opecre di adcguemento, sia operando dircttamente a
- Sensi di legge.




Art. 20 - Rettifice allineamenti tortuosi

Sia lungo i confini viari edificati, (in ca=
so di costruzione, ricostruzione o notevole trasfor=
mazione di edificio), sia lungo i confini inedifica=
ti, in occesione di realizzazione di opere interes=
santi la viebilitd, il Comune potra, senza procedere
ed esproprio, imporre la rettifica di allineamenti
tortuosi, per una profonditad non superiore a m. 2
dalle linca di edificazione preesistentc o dal con=
fine; cid, sentita la Commissione Edilizia. Tali ret=
tifiche non potranno riguardare gli edifici "d'impors=
tanze architettonica” od aventi “prospetti edilizi
o intercsse ambientalce" di cui all'art. 18.

21 - Rettifica di_confini interni irregolari

Per iniziative dell'Autoritid Comunale potrd cs=
gerc imposta ai proprietari di terreni la rettifica
di confini interni irregolari, quando sia ritenuto
opportuno eliminerc evidenti irregolaeritd nocive al
tuon ordine edilizio, in occasione di ricostruzioni
o di nuove costruzioni di edifici., I1 Comune concor=
dord la determinazione di tali rettifiche con 1+ pro=
pricta intcressate,:geeenge le noduliti consunititse.<dal-
Y. logge, Salvo l'eventu.le ricorego 4ll.. proccedurs di
piano purtiwvol.urcgmicto. t

Tr. ogni cugo sard viciuta (finché non si 4ard
vrocoduto 2lle rottific.. 49l confine) l'ciificazione
sui Lerroni lu cui irr-.gol.ritd s.rd ritonut.,. giudi
-zio d.l1 CoLune, progiudizicvele per 1 risult.ti edili-
zi.

3« 22 - Disposizioni speciali per arvc di servizio

Nelle nuove costruzioni, ed anche nclle arec
di pertincnza delle costruzioni stesse, debbono-
easer riserveti appositi spezi per parcheggi in




misura non inferiorc ed 1/mg per ogni me. 20 di
costruzione.

Toll spazi dovranno esser congruamentc esumenta=
ti nel caso di cdifici soggetti a forte afflusso di
personc o di veicoli (quali sedi btencarie ¢d ammini=
strative, salc di spettavolo, attrezzeture sportive,
ristoranti ¢ alberghi, impianti industriali e com=
mcreiali ccc.)

I1 criterio di proporzionamento in questi casi &
di un posto-macchina almeno per ogni 5 persone pre=
viste presenti nell'edificio in normele attivita,

I1 contuggio delle superfici destinate = per=
cheggio in Lasc & quanto sopra disposto deve riguars=
dare lc arce effoettivamente adibibili alle soste dci
veicoli ¢ gli speazi per manovrae dircttamente atti=
nenti a tali spazi, con eaclusione delle arce per
accessi, rampe € passaggi.

L'obblige di costruirc parchuggi pud riguardarc
anch. costruzioni proeusistenti, qualora vonga varies=
ta, od essume nuovi sviluppi l'attivitd ivi c¢splica=
ta.

Nelle arce cdificalili di qualsiasi zonc & inol=
tre nocessario che l'organizzezion. degli spazi a .
Servizio doi fallricati comprenda, oltre alle su=
perfici per perchogegi predette, anche arce per scrs
vizi goncrali, per verde ¢ pur altre csigenze collot=
tive, sccondo ceriteri gencrali che 1l'Amministrazio=
n¢ dovra proeventivamcente stalilire.

Strad. privat.

E' victato proeccderce, da partc dei privati, al=
1'apertura o alla costruzionc di strad. privatc s.n=
za il proventivo asscnso del Comunc (anche s¢ le stus=
Sc¢ dovusscero coincidere coi traccisti stabiliti del
Pianc R\. colatore Gunerale )




Talc asscnsc sard subordinato all'accertamens=
to chc la strada proposte nom lede l¢ caratteristis
che funzionali . pacsistiche, oltrochd fondiario,
del comprenscrio. Dovranno, a tale riguardo, Jcvitar=
si opere di movimento di tirra tali da alterarc lo
carattcristiche ambientali.

I proprictari intcrcssati dovranno pruscntare
pir llapprovazione il relativo progctto, a firma di
un Teenico autorizzato, consistuntc in una planimc=
trie dclle localitd (sufficicntemente cstusa .nde ri=
conoscernc la precisa dislocazione nul territorio)
in scala 1:2000 od 1:1000 in un rilievo quotato dcl=
l'arca interessata ¢ noi ncecssari discgni di pro=
getto in scale maggior., con tracciato, profili .
Svzioni, nonché particolari (ove ritcnuti neccssari
& giudizio de¢l Comunc) dai quali risultino chizra=
mente le caratteristiche costruttive o tecnologiche
dell'opera (fognature, cventuale illuminaziong,cce. )
v 1l suo rapporto con la situazione: in atto.

L2 goncussionc dell'epertura di stradc private
non impefma il Comunc a renderloe puttlichce in futuro,
pur riscrvandosi csso talu possililita qualora cid
sia reso opportunc da pubtliche ¢8igenze: in questo
caso l'Amministrazion. Comunalc inseriverd d'uffi=
cio dette strade fra quclle comunali od i propric=
tari dovranno ccderle a titolo gratuito insiem: ai
8ervizi tecnolugici d'urbanizzazionc realizzati.

Fino a quando talc ccssione non si realizzi, i
proprictari henno 1'obbligo della perfotta manutens=
zione ¢ eonscrvezione di dette strade ¢ dei rclati=
Vi servizi tecnologiei.

Tali impegni devono csserc preventivamontc sta=
tiliti in apposita convenzione tra chi intonde co=
struire le stredc o il Comunv, convenzion: che deve
usscre regolermente trascritta ¢ nclle quelc deve
¢88cr procisate la ripartizione degli oncri, parti=
colarmentc nel caso di piu frontisti.

Le modalitd di c¢sccuzione di dette strade saran=
no stabilite dal Comunc,
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Per quelle non coincidenti con tracciati del
Piano Regolatore Generalc la sczione viatile non
dovrad esscrc inferiorc a m. 6 e la distanza degli
cdifici dall'ass. gtradale non inferiore a m. 6.

Nclle stradc private ¢ consorziali veicolari
prucsistenti all'cptrata in vigore delle prescnti
norme la distanza minima di ogni nuova opera edis=
lizia, (rccinzioni compresc) dall'asae stradale
(anche rcttificato a scnei dell'art. 20) & di m.6.

In casi particolari, allo scopo di armonizza=
rc¢ con una situazione procsistontc,le cui conscrvas
zione non risulti progiudizicvole ai fini di una
corretta soluzione urbanistice, potramnno venir con=
cessc, per 1o recinzioni, distanze inferiori, perd
a giudizio dell'Amministrazionc comunale scntita
la Commissionc Edilizia, o comunquc a titolo pre=
cario.

Lottizzazioni di arce - Pieni di edificazionc

E' viotato proccderc a lottizzazioni di arce
per scopo «dilizio, ovvero a modifiche di lottizs=
zazioni in gatto, scnza 1'assenso dcll'Amministra=
zionc Comunalc,

Le lottizzazioni verranno comscntite in quels
lc zone per lc quali &1 Comunc non atlie adottato
¢ non intcnda adottare un piano particolareggiato.

Chi intunda proccderc 2 lottizzazioni a sco=
Po edilizio duve sottoporrc il relativo progutto
all'Amministrazion., la quale si pronunccra suls=
1'approvabilitd o meno della lottizzazione pro=
posta, tcnendo conto ¢he scopo dei piani di lot=
tizzazionc &, oltra che di comscntire una raziomas
lc 2dificazione dellu arce ¢ di ottencre una fisio=
nomia architettonico~emlientale gradevole, dccorose,
¢ significativa, di garantire che lo neceessarie
- Operc di urlenizzaziona primaria ¢ sccondaria at=
tinenti alle lottizzazione siano ¢seguit. tempesti=
vamente cd assuntc a carico dclla proprietd lottiz=
Zantc: por quanto di sue spottanza,
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I progetti di lottizzezione, da redigersi da
un Tecnico alilitato, dovranno csscr comprensivi
dcl piano di cdificazionc dell'arca intcressata o
dovranno rispcttarc il disposto del Pieno Regolato=
re Generale. Detti progetti dovranno adcguarsi al=
le legeli 17.841942 n, 1150 ¢ 6.8.1967 n. 765 e lo=
rc modificazioni.

I progetti potranno cusscre:

a) progetti di massima;
b) progetti csecutivi.

I progetti di massime potranno consisterc in' una
semplice planimetria 1:1000 od 1:500 (a scconda dél=
lé neeessitd di repprescntazione), oricntata, dalla
quale risultino sinteticamcnte le caratteristiche
gencrali della lottizzezione, la situazionc edilizia
¢ fondiaria circostantc, nonché il disposto del Pie=
no Regolatore Generale per la zone intcercssata.

Teli progetti potranno vsserc preszntati dai pri=
vati per ottenerc parcri preventivi sull'ammissitbi=
litd dellc propostc di lottizzazionc.

I proggtti csceutivi dovranno invece comprender. ogni
dato teenico relativo alle diversc sistemazioni ed
oltre & spscificarc la destinazione deogli edifici
dovranno precisare:

1) la viatilitd veicolarc c¢ pedonalc di disimpegno
dei veri lotti ¢ la sua relazionc coi tracciati
del Piano Regolator: Generale;

2) la volumetria risultante dall'cdificazione dei
singoli lotti ¢ la sua rispondenza alle determi=.
nazioni del Plano Regolatorc Gencralc; ;

3) la distanza minima dei fablricati dall'asse stra=
dalc; :

4) 1lc distanzc di questi dai confini;
5) le¢ altezze di fallbricazione;

6) lec distanze degli edifici;

7) le cventuali costruzioni asccessoriec;

8) le modalitd esecutive per le recinzioni, per la
opere di arginatyra ¢ movimento di terra, per
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la sistemazione degli spazi comuni (cortili, par=
chogei, aiuolc, campi di gioco), per 1'esccuzionw
dclle reti d'acquaedotto, fognatura, cnergia elct=
trica.

Per le lottizzazioni con faklricazionc in scric
apcrta la dimensione dellce fronti stradali non dove
esserc inferiore a mt. 18.

s
L'autorizzazion: comunale & sulordinata alla sti=
pulezione di una convenzione (da trascriversi a cura
del proprictario) che preveda:

1) la cessione gratuita, entro limiti prestabiliti,
declle arce neccessarie per le opere di urbanizzas
zione primaria (precisato all'art. 4 della legge
29,9.1964 n. 847) ¢ per gli spazi a verdc pultlis
co, nonché la cessione gratuita dcllc arce even=
tualmente necessarie per le opere di urtanizzazio=
ne sccondaria nei limiti di cui al successivo pun=
to 2);

2) l'assunzione, a carico del proprietario, degli one=

ri relativi allce opere di urbanizzazione primaris

e di una quota-partc dclle opere di urbanizzazio=
ne sccondaria rclative alla lottizzazione o di
quellc operc che siano ncccssarie per allacciare

la zona ai publlici servizi; la quota & determina=
ta in proporzionc dell'cntitd ¢ delle caratteri=.
stichc degli insediamenti previsti nelle lottiz=
zazioni, '

3) i termini entro i quali dev'esserc ultimata 1'esu=
cuzionc¢ delle operc di cui al prescntc comma;

4) congruc garanzic finanziaric per 1l'adempimento de=
£li obllighi derivanti dalla convenzionc.

IL'Amministrazione Comunale dovra fornire al
propriectario lottizzantc, su domanda di questo, pres=
cise indicazioni sulla consistenza e caratteristiche
tecniche dcei servizi ed impianti pubtlieci con i qua=
1li la lottizzazione dovrd connettersi, nonché sullc
carattceristiche tecniche che il Comune intende richies=s
dere per gli allacciamenti a carico del lottizzante.

I1 Comune dovra inoltrec preccisare le caratte=
ristiche ¢ 1'cntitd dellc opere di urbanizzazione
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Primaria ¢ S8ccondaria in €encre che abbiano atti=
nenza con la lottizzazionu, al fine d4i conscntire
une congrua attribuzionc de la quota-partc di Spc=
sa che deve riferirsi alls lottizzazion.,

La convenzione dev'qaaure approvata con deli=
berazione consiliare nei modi e forma di legge.

Le licenze edilizie per le costruzioni che deb=
bano realizzarsi in tali lottizzazioni ed in base

entro congruo termine un Progetto di lottizzazione

delle arec stusse; o cio, anche in difetto di Piano
particolaruggiato. Qualors i proprietari non ade=
riscano, si Potrad procederec d'ufficio,

Comparti

g 2 Comunc, nel Provveders per determinate zong
2lla formazion. ¢d adozion: di un piano particola#
reggiato (da redigorsi S2condo lv disposizioni di.,
legge) potra Stabilire comparti 4i cdificazione (o

determinat . Proprieta, 1o qualj dovranno csserec sot=
toposte (anche se 1a loro associazione in comparto
Sara volontaria) alle cpere previste dal Piano Par=
tieolareggiato stesso, :

gecinzioni

‘ Data 1'importanzg delle recinzioni in relazio=
- Be agli aspotti ambientali, gi stebilisce che di
- norma wgge dovranno esser di tipo tresparents nels




Si potra2 derogare alle disposizioni sopra gpecifi=
cate unicamente Pper il caso della pecessita di
chinsura di aree fabbricabill e di cave , secondo
quanto gia gspecificato aallo art. 27 » oppure Per —
accertate necessita imposte da disposizioni dai
Legge, sicurezzad » od altulapressamente richie=
ste dagli organi competenti in materia.
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1c zone ad attruzzaturc collettive "g yverde"; nel=
1z zonec rosidenziali "spcciall a lego" "turistico
alberghicra", "estcrnd", "rade" e "d'interesse pacs
sistico”; nclle zonc & verdo rurale ¢ Loschivo e
nelle zone di rispetto.

Pali recinzioni trasparenti potramnno essere mu=
nite di supporto murario non pil alto di cm. 30
fuori terra ¢ dovranno csser realizzate con ¢sclus=
sionc di clementi prefabbricati ccmentizi.

Eventueli perti di reeinzionc muraria od opeca
potranno esser consentiti solo per speeiali esigen=
pe architettoniche ¢ solo per brevi tratti; tali
parti opache¢ sono comungque victate nelle zone resi=
denziali "radec" ¢ nelle zane residenziali di "in=
teressc paesistico".

e proprietfh di una stee-

ILe recinzi =i i tutte 1
#a unificata

82 lottizzaziorz covcanno esser ol altes

¢ di tipo ¢onsimile. in i
$,27 - Chiusura di aree fabbricabili e di cave.
E' in fecoltd dcll'Amministrazionce Comunalc
di preseriverc che le arce fabbricabili in fregio
a spazi pubblici siano chiuse con recinzioni di
aspetto, a suo giudizio, dscoroso.

Le cave ¢ simili sbancamenti, quando fronteg=
gino strade pubbliche ¢ private, ¢ quando lo sca=
vo attia raggiunto l'acqua del socttosuoly, dovran=
no e¢sser chiusc da recinzioni, di tipo pure da I
approvarsi dall'Amministrazion. Comunalv. |

28 - Depositi di meteriali putridi, polvercsi o inde=
corosi. Inguinamcnti. .

Anche nelle zone rurali ¢ boschive & victata
1a costituzione all'apertc di depositi di materia=
1i putridi (residui industriali, immondizie) ov=
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vere di materiali polverosi (o pertanto teli da
poter provocarc ineonvenicnti sotto 1l'mazionc dul
vento ) .

Pariminti sono victati i dopositi all'apcrto
di matiriali indceorosi quali (oltre i regidusti
industriali; v.icoli « apparcechiature di vario
£enere fuori uso, stracei . simili.

fnche i depositi di matoriali cdili devono
wB8.re oggctte di decorosa sistumazione, ondc non
provocerc disordine ncll'ambionte circostant..

In ogni caso valc quart) precisato al penuls
time eepoverse dell'art. 7 (zone mist.).

Si fa wecczione per lo stallatico nclle zonc
rurali ¢ boschive, purche il deposito disti alme=
no ml. 20 dall. alitazioni o dei confini (com=
prusi quclli su strada).

&' victato provocar: inquinamenti (anche sc
con sostanze non tossiche) sia nel torreno che
nei corsi d'ecque. I liquidi di scarico prodotti
devono cssor. depurati in modo das vseludere, oltre
che 12 lore nocivitd, qualsiasi molcestia,

Irasposizioni volum.triche

Allo scopo di conscatire il conscguinento
di particoleri csprossioni architcttoniche o di
favorire 1'intoeresse dol quadro ambientale, 1'Am=
ministreziond Comunal ., scntito il Parcre della
Commission. Zdilizia, potra permettore; nei lot=
ti di supcrficic magsior. di mg. 10.000, un gi=
stums di fellriecazionc che nen consista ncllo
Wiluppo o nolla distriluzions wniformi dei vo=
swi ottoenilili con l'altizza/limite di zona, ma
@ articoli in modo diverso tali volumi in modo
@ ottoner. une composizionc pPiu «voluta,

Pur le stossa finalitd sara consentito, nel
C1s0 in Aui l'cdificazionc interessi arce aventi
dasith (Gilizia di P.R.C. diviersa, nonch® arcc
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L'autorizzazion. alle trasposizione dovrd cs=
Scre accompeemata da una rogolary convufizion. mo=
diantc atto pubblico che precisi 1o modalitd delle
fabbricazion: pruvista, al fine di uScludere ch.,
in caso di succussivi frezionamenti, lo perti di
arca tenutce vuote od cccupate da cdifiei di volum.
inferior. o1 messimo rogolamentnre in virtd dolla
convenzicne stessa, possony uvdscre oggcette di fal=
Lricazion.: succussiva.

Art ° 30 -

Possibilitd di riduziony di vincoli per costruzics=
ni di vdifieci alborghicri o speciali

Por gli wdifid a dostinaziono elberghicra,
nunché per qu.lli e dustinezione 8fcvciale, queli
convalcescenziarii, collgi, coloniv, istituti lai=
el o religicsi, cas. di cura o Bimili, chc vengas
no costruiti in zon. rusidonziali cstonsive v radc

S : At eli¥ey 81 pocranno con=
svntir: indiei meno rostrittivi di donsiti vAili=
zin, rapporto di copertura torrcno od altczza-li=
mitc, rispetto a quelli stalbiliti per loe corri=
spondenti zon..

Cid, a condizion: che lu costruzioni non me=
nomino i reguisiti panoramici . contribuiscano,
por lo lors carattoristiche erchitcettonich. parti=
colarment. curatce . 1o Luona rispond.enza dclle si=
stemazioni acecssoric, alln valorizzazione del=
i'ambicnte..

Teli vincoli potranns .ascr ridotti com. scguc:

in zon. rc¢sidunziali .storn.: depsitd vdilizie
messima = me., 2/ma, rapporto di copertura messimo
1/4, altezza/limite = n, 20; in zZon. residenziali
rede: dunsitd cdilizie mossizg me, 1,5/mg.; rap=
porto di cop.rtura massimo 1,3, altezza/limite
" 303 '

in zene rogidenziali d'intoross. pa.siagtico: dun=
sitd .dilizis massima me 1/mc., altezza-limite =
m. 3, rapports di cop.rtura massimo Yo

3 = me 0.2 /me Folbourta d: one svdiiams ResSsimo .
e S LR B P bey—EaPBLrL +—EE P T L URS

=
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Resta invariato 1l'okbligo di articolare 1.
fronti degli udifici in modo da non superarc con
prospotti continui (cd assimilebLili a continui)
l'cstonsione df ml. 25 stabilita dall'art. 5 per
le zone residenziali "rad." ¢ "dfinter_ss. pacvsi=
stico". Da ripllogia distributiva di detti B
i deve esser btal. da cscludere une utilizzazio=
ne diversa da cu.lla denunciata nolls, domenda di
lic.nza.

Possililita di superarc il limitc massimo del rap=
porto di cepurtura stabilito dall 'azzonamento in
caso di alt.zze di falbricazion: inforiore all'al=
tezza-limite di zona.

fuendu un .dificio progettato (per nuova co=
struzionc o riforma) comporti un'alt.zza infurio=
re & quella limite di zona, potrd .ssur conscnti=
to un rapporto di copertura maggiore di quello
massimo stabilito per 1. vario Zon., scmpreché
talc minor: alt.zza non contrasti con Piano Parti=
colarcggiato o con piano di falbricazione appro=
vato; n.l gual caso si dovrd mantencre 1'altezza
gia statbilita.

L'2um.nto della superficic copribile non de=
Ve supcerarc dol 50% la quentitd cons.ntits dal
massimo rapperto di coportura statilito p.r la
zona, furme restando la densitd odilizia messima
di zona. '

La faccltd conscntita dal proscnte articolo
@ comulabil. con cucllo congintito dalltart . 3G,
La mincr. alt.zze ch. conscnte 1'aumente di su=
berficic copurta duve osscrc prvecisata con rego=
larc convenzion. tra 1'.dificante o il Comunc,
allo scopo di cscludire che 1'cdificio cosi rea=
lizzato possa in s.puito csscr soggetto a so=
pralzo.
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Nellu zone dui "nueloi antichi” quusta pos=
Sibilitd & c¢sclusa.

Art. 32 -Facoltd dcl Comun. di medificare i tipi di recine
zion. csistenti . di sfoltirc la vegetazione.

Qualora 1'Amministrazionc lo ritcenga oppor=
tuno p.r consuntir. dalla putblica strada la go=
dibilita visuvalc di zon. vordi privat. o di ssput=
ti pacsistici . panoramici (allo scopo di valoriz=
Zarc 1 requisiti ambicntali dolla localitd) ugsa’
ha facoltd di ordinarc la sostituzion. di reain=
zioni csistunti, che tal. visuale¢ impoediscond o
comunque pregiudichino, con altre recinzioni di
tipo idoneo a giudizio dul Comunc. Lo BpuB: pur
tali ovpere sone & carico dell'Amministrazionc.

Qualora lo proprictd int.russatec siano vinco=
late a tormini di logge, le scelta del tipo di ro=
cinzion< dovrd cttuncre il par.r. favoruvole duls=s
la Scprint.nd.nze a2i Monumcnti.

Alleo stusso scopo 1" mministrazion. Comunal.
avra la facoltd di attuere lo sfoltimunto o ta=
glio di elberstur. che imp.disceng le vieibilita
dall. pubblich. strad. n.i punti di meggior int.=
Tvsse panoramico (rifomdendo alle proprieta gli
cventuali denni matceriali).

Art. 33 -Distanzc per 1. piantumazioni pubbliche nelle so=
di stradali.

Nel eollocarc 1. alboratur. n.ll. scdi stra=
dali pubblich. . n.llitautorizzare quelle in sodi
stradali priva.. me apurt. al pubblico transito,
l'fimministrazion. Comunrl. non s2ra tinuta a ri=
spettarc 1. distanz. l_gali dai confini delle
propricta privete.

mem— e -
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Art. 34 - Grodueli ad.gusmenti in occasion. di ricostru=
zione o riforma di .difici csistenti non regole=
m.ntari. '

Gli cdifici c.sistunti ¢ non rispondunti al=

l¢ preserizioni delle preswnti norme devranno, in
. crso di parsislc ricostruzione o riforme, ad.guar=
s1 allc stussc, salvo che il Sindaco, scntito il
par.r. d.lla Commissionc Bdilizie <d a condizio=
n. che si ottingano notoevoli od cvidenti miglio=
ri: rispcetto alla situnzionce precedente, non ri=
tunge di rilaseciarc 1. licunze anche sc le pris
serizioni prodittc non sianc rigorosemente os=
scrvat.e,

fzle concussione ¢ subordinata alla tassati=
ve condizionce che non vonga aumcntate le densitd
v 1'altezze rispotto 2lla fabbricazionc Precsi=
stente.

Art. 35 - Industric procsist.nti aventi carattere di mo=
liestia,

T g

' in facoltad d.ll'imministrazion: di im=
porre nlle ditt. industriali precsistoenti, 1o
guall prosontince o giudizio d.l Comune caratt.e=
re dimalostia. l'cbblige di adottare i nucuss=
gari accorgim.nti por Gliminerc 1o causc dclla
molostia stogsa. .

Qualora tale adezione non venisse ffcttua=
te o dovere, o dovess. ciomunouc rivelarsi ina=
demuata, sari in fecoltd d.ll'imministrazionc
di vrdinar. la sosp.nsicnc dell'attivitd molos
sta.

Art. 36 - Senzioni ponali

Qualsiasi infrezion. delle prescnti norme
dovra, ov. constatata da Funzionari od Ag.nti
Municipali, usscre contustats nei modi provis=
sti dal ?.U. dclla Loge. Comunale ¢ Provinciale.
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Le infrazioni che riuntrino nclle fattispe=
civ contemplato dall'art. 41 dulla legge 17.8.1952 '
n. 1150 ¢ suc modificezioni o da altre leggi saran= |
no punitc a mente dollc disposizioni contenute in
dutt e 1uﬁgi-

Si preeisa che il committente titolarc della '
liccnza, il dircttore dci lavori o 1'assuntor. so= i
no rosponsaebili di ogni inosscurvanza cosi delle ‘
norme generali di legege ¢ di regolamento, come duls '
le modalitd csceutive che siano fissatc¢ nulle li=
cenzo edilizia,

Nel caso di lavori cdilizi escguiti senza li=
¢cnza od in modo difforme¢ dal progetto approvato o
pProscguiti nonostantc 1'ordinc di S0oSpensions, sas=
ranno denunciati concorsualmentec all'Autoritad Giu=
diziaria sia il committentc che il dircttore dui
lavori ¢ 1'assuntore.

Per 1o eltre oventuali contravvenzioni alle
pruscnti norme, 1l'inosscrvenza dei loro obblighi,
quando non costituisoce meggior reato, sard puni=
ta seconds il Tisto Unico delle Legege Comunele e
Provincialc approvata con R.D. 3.3.1934 n. 383 e
Buc suceussive modificazioni,

L'Amministrazion. Comunelec stabilird 1'unti=
td dulle sanzioni pecunieri. da epplicarc nei
diversi casi.,

Lu sanzioeni punali di cui sopra non inibisco=
no 1l'epplicazionc di altr. senzioni punali provis=
st. da altri r.gclamenti comunali, dal Testo Unis=
Co delle loggi sanitaric (approvato con R.D. 27.7.1934
n. 1265 . suc succussive modificezioni) ¢ da altrc
leggi ¢ regolemonti.
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Piano Regolatore Generale
Azzonamento

Altezza - limite di fabbricazione
Densitd edilizia massima

Centri di vita

Zone residenziali:

1) Nuclei antichi principali da conserva
re

2) Nuclei antichi rurali

3) Zone di completamento e di trasforma-
zione

4) Zone residenziali speciali a 1lago

5) Zona turistico-alberghiera

6) Zone residenziali esterne

7) Zone residenziali rade

8) Zone residenziali di interesse paesi-
stico

Zone miste

Zone industriali

Zone di servizi generall

Zone di attrezzature collettive
zone > verde pubblico

Zone verdi private e vincolate
Zone verdi rurali

zZone 3 verde boschivo

72one di rispetto

Zone a vincolo i1drogeologico

7one ed edifici vincolati a sensi delle
leggi 1/6/1939 n. 1089 e 29/6/1939 nume
ro 1497 '

Edifici d'importanza architettonica e
orospetti edilizi d'interesse ambien-
tale

Tracciati stradali

Rettifica allineamenti tortuosi
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