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COMUNE DI LUINO
(Provincia di Varese)

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N° 48

Adunanza del 31/07/2007 Sessione ordinaria
pubblica di prima convocazione

OGGETTO: PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “"EX AREA BORRI”
ZONA Z2: ESAME E CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI -
APPROVAZIONE.

L'anno duemilasette, addi trentuno del mese di luglio alle ore 21:00, nella Sala delle
adunanze consiliari presso il Palazzo Comunale, previo esaurimento delle formalitd
prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si & riunito il Consiglio Comunale sotto la
presidenza del Presidente del Consiglio Dr. Gianercole Mentasti, a seguito di
convocazione in data 23/07/2007 protocollata al n. 12250.

Intervengono i Signori:

| N. Coanome e Nome | P | A N. Cognome e Nome | P A
' 1| MENTASTI Dr. Gianercole | SI | 12 | CORBETTA Aris s
2 | LTIARDO Rag. Vincenzo | sI | 13 | CALEFFI Federico s
3| GOBBATO Geom. Paolo SI | 14 | AMADIO Loredana | sI
4| TALDONE Dr. Giuseppe | sT | 15 | BIANCHTI Dr. Enrico | sI
. 5/ BUCHT Pierfrancesco i sI 16 |ROSSI Dott. Emilio SI
6 GIANNUZZI Rag. Ercole st | 17 | MANDANICI Aw. Maria ST |
Claudia ! '
| 7| TONELLA Rag. Silvio ST | 18 | MINELLI Dott. Vittorio 1 ST
8 | MASERATT Paola sI 19 |CASTELLI Dott. Piermarcello | sI
" 9| SARCHI Vittorio ST | 20 | FRANZETTI Caterina | sI |
| 10| LATTUADA Flavio | ST | 21 | BAROZZI Geom. Alessandro | SI |
11| VANETTI Geom. Carluccio | s8I :
. PRESENTT: 18 ASSENTL: 3

Partecipa alladunanza con le funzioni attribuite dalle sopracitate normative: Il
Segretario Generale Dott. Mauro FIORINL.

Il Presidente, riconosciuta la legalita dell'adunanza, dichiara aperta la seduta, chiama
quali scrutatori i Signori MANDANICI Avv. Maria Claudia, TONELLA Rag. Silvio,
CALEFFI Federico ed invita il Consiglio a trattare I'argomento di cui in oggetto.



OGGETTO: PROGRAMMA INTESRATO DI INTERVENTO “EX AREA BORRI”

ZONA Z2: ESAME E CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI -
APPROVAZIONE.

OMISSIS
Dopo di che,
IL CONSIEGLIO COMUNALE

RICHIAMATA la deliberazione del Consiglio comunale n. 9 del 19/03/2007, esecutiva, con la
quale & stato adottato il Programma Integrato di Intervento denominato “ex area Borri” in
Zona Z2 del P.R.G. comunale, predisposto ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005;

DATO ATTO che il PII. in oggetto sostituisce ad ogni effetto il Piano Attuative Z2

approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 8 del 18/03/2003 e che la convenzione

urbanistica, parte integrante del P.II., allegata alla presente, modifica ed integra quelia

stipulata in data 18/01/2006;

PRESO ATTO che nel periodo di pubblicazione del P.I.I. in oggetto, ossia dal 10/05/2007 dl

25/05/2007, e nei successivi quindici giorni sono pervenute n. 7 osservazioni/opposizioni;

ATTESO che, in seguito all'esame delle osservazioni pervenute, sono state concertate tra

I'Amministrazione comunale e l'operatore privato le modifiche da apportare al progetto di

P.I.I., da sottoporre allapprovazione del Consiglio comunale;

CONSIDERATO che le modifiche riguardano:

- un investimento pari ad Euro 136.080,00 quale standard qualitativo che configura lo studio
per la riqualificazione ambientale del forrente Lazzaretto anche in relazione alla
realizzazione della fognatura comunale, oltre un intervento di interesse e qualificato per il
turismo come la sistemazione del lungolago, cid in luogo della formazione di un sentiero
lungo il torrente stesso;

- la conferma del numero di parcheggi rispetto al Piano Attuativo;

- la riorganizzazione del poggio belvedere a margine della Via Jacopino;

- l'asservimento ad uso pubblico perpetuo di un posto auto accessibile per i disabili nella
struttura belvedere;

CONSIDERATO che, a fronte di quanto sopra, si propone di respingere, accogliere o

accogliere parzialmente i contributi e le osservazioni pervenuti, secondo la proposta di

controdeduzioni allegata alla presente guale sua parte integrante e sostanziale;

CONSIDERATO quindi che, a seguito di quanto sopra descritto, si propone di aggiornare gli-

elaborati grafici e la documentazione tecnica relativa al P.I.I. in oggetto; ,

VISTI gli elaborati definitivi costituenti il Programma Integrato di Intervento di seguito

elencati:

All. 1) Titolo di proprieta;

All. 2) Inquadramento urbanistico;

All. 3) BIS Relazioni tecniche; (modificato)

All. 4) BIS Progetto di massima opere di urbanizzazione primaria; (modificato)

All. B) BIS Progetto di massima opere di urbanizzazione secondaria; (modificato)

All. 6) Progetto di massima a standard diverse da OO.UU. 2°

All. 7) BIS Progetto di massima opere a "standard qualitative”; (modificato)

All. 8) BIS Calcoli urbanistici e standard; (modificato)

All. 9) Verifica volumi e superfici ed altezze degli edifici;

All. 10) Valutazione di compatibilita geologica;

All. 11) Parere preventivo FF.SS. e tavole grafiche;

All. 12) Convenzione;




All.

13) Documentazione fotografica;

Tavole di progetto:

Tav. 1: Planimetria catastale con individuazione mappali;

Tav. 2 BIS : Planimetria generale con indicazione dei vincoli; (modificatra)

Tav. 3 BIS : Planimetria livello interrato: parcheggio residenza e garages albergo; (modifica-

ta)

Tav. 4 BIS : Planimetria livello piazza - rotatoria, parcheggio pubblico ed entrata albergo;
(modificata)

Tav. 5 BIS : Planimetria 1° livello parcheggio residenza quota +222.20; (modificata)

Tav. 6 BIS : Planimetria piano terra residenze +225.75; (modificata)

Tav. 7 BIS : Planimetria livello piante albergo - residenza +228.85; (modificata)

Tav. 8 BIS : Planimetria livelio piante albergo - residenza +232.57; (modificata)

Tav. 9 BIS : Planimetria livello piante albergo - residenza +235.67; (modificata)

Tav. 10 BIS : Planimetria livello piante albergo - residenza +238.70; (modificata)

Tav. 11 BIS : Planimetria livello piante albergo - residenza +241.60; (modificata)

Tav. 12 BIS : Planimetria livello piante albergo - residenza +244.70; (modificata)

Tav. 13 BIS : Planimetria livello coperture; (modificata)

Tav. 14 BIS : Sezioni di progetto allineate; (modificata)

Tav. 15 BIS : Prospetti e sezioni; (modificata)

Tav. 16 BIS : Planimetria individuazione aree a standard; (*nodificata)

Tav. 17 BIS : Planimetria delle opere di urbanizzazione primaria; (modificata)

Tav. 18 : Planimetria impianti e reti tecnologiche;

Tavole di verifica:

Tav. 19 BIS : Planimetria verifica superficie standard - superficie fondiaria; (modificata)
Tav. 20 BIS : Planimetria dei vari piani per verifica parcheggi; (modificata)

Tavole di confronto:

Tav. 21 BIS : Planimetrie di confronto vari piani; (modificata)

Tav. 22 : Confronto prospetti fronte lago;

Tav. 23 BIS : Confronto sezioni di progetto - sezioni P.A. approvato; (modificata)

Tav. 24 : Sezioni di progetto con indicazioni sterri e riporti;

Tav. 25 BIS : Planimetrie individuazione stardard confronto P.II. - P.A. approvato; (modifica-

ta)

RITENUTO inoltre di disporre per l'aggiornamento dello schema di convenzione urbanistica
per l'attuazione del Programma Integrato di Intervento in oggetto, secondo quanto di seguito
meglio specificato:

allart. 6, eludere le parole "nella realizzazione di un'opera di riqualificazione ambientale e
sistemazione spondale del torrente Lazzaretto, (comportante una spesa stimata in €
136.080,00 di per sé superiore all'onere monetizzato sopra quantificato)” ed aggiungere
dopo le parole "Gli interventi da valere quale "standard qualitative” si concretano” le
seguenti parole: "nell'esecuzione dello studio idraulico ed ambientale dell'incisione valliva
per il corrispondente valore pari ad Euro 20.000,00. Quindi l'operatore si impegna a
realizzare un progetto e realizzarne quota parte per la sistemazione del lungolago di Luino,
per un conirovalore complessivo pari ad Euro 116.080,00; i lavori riguarderanno
principalmente la sistemazione di quota parte della pavimentazione da ripristinare a
seguito delle operazioni di abbattimento dei platani avvenute negli ultimi anni; il progetto
sara sviluppato nell'ambito di uno studio finalizzato ad inquadrare gli interventi all'interno
di una soluzione piu generale da proporre all' Amministrazione comunale; studio e progetto
delle opere saranno comunque sottoposte allesame ed approvazione del competente
Organo comunale.”;



- all'art. 6 (Standard qualitativo) in coda al testo aggiungere le parole: "Tra le parti si
conviene che la realizzazione del poggio belvedere sard realizzata entro 36 mesi dalla
stipula della presente convenzione.

La quota relativa allo studio ambientale del torrente Lazzaretto e per la predisposizione
del progetto e realizzazione di quota parte dello stesso per la sistemazione del lungolago
di Luino, entro 12 mesi dalla stipula della presente convenzione.”;

- dllart. 8.1 (Opere di urbanizzazione primaria) aggiungere dopo le parole: "Le parti, nel
prendere atto che il valore delle opere di urbanizzazione primaria risulta quantificato,” le
seguenti parole: "come indicato nel guadro economico assunto dalla Giunta comunale con
deliberazione n. 177 del 24/07/2007 e, quindi, confermato”;

- all'art. 8.1 (Opere di urbanizzazione primaria) modificare I'importo relativo alle opere che
ammonta ad "E. 369.731,72 (diconsi’ Euro
trecentosessantanovemilasettecentotrentunovirgolasettantadue)’, in  luogo di €.
357.202,14 (diconsi Euro trecentocinquantasettemiladuecentoduevirgolaquattordici);

- all'art. 8.2 (Opere di urbanizzazione secondaria) aggiungere dopo le parole: "Le parti, nel
prendere atto che il valore delle opere di urbanizzazione primaria risulta quantificato” le
seguenti parole: *, come indicato nel quadro economico assunto dalla Giunta comunale con
deliberazione n. 177 del 24/07/2007 e, quindi, confermato”;

- allart. 8.2 (Opere di urbanizzazione secondaria) modificare limporto relativo alle opere

che ammonta ad €. 1.361.122,87 (diconsi Euro
unmilionetrecentosessantunomilacentoventiduevirgolaottantasette)’, in luogo di £,
1.212.391,36 (diconsi Euro

unmilioneduecentododicimilatrecentonovantunovirgolatrentasei);

- all'art. 11.1 (Cessione di area) aggiungere dopo le parole "L'Operatore si impegna a cedere
gratuitamente al Comune l'area occorrente per la formazione della strada panoramica in
fregio a Via Jacobino” le seguenti parole: *, nonché ad asservire ad uso pubblico perpetuo a
favore del Comune” ed eludere in coda al primo comma le seguenti parole: "sottostante il
parcheggio privato previsto nel tratto terminale della suddetta via®;

- alfart. 11.2 (Asservimento di aree) aggiungere dopo il punto 5 il seguente: “6. Nell'ambito
della struttura parcheggio-belvedere & asservito ad uso pubblico perpetuo un posto auto
accessibile per disabili." ; _

ACQUISITO il parere di erogabilita dell ASPEM in data 16/06/2007 prot. n. 10024;

VISTO il parere favorevole espresso dal Consiglio Direttivo della Comunitd Montana Valli del

Luinese con deliberazione n. 118 del 25/06/2007, pervenuto in data 23/07/2007 prot. n.

12220;

ACQUISITO il parere favorevole igienico-sanitario ai sensi dellart. 230 del RD. n.

1265/1934, T.ULL.SS,, in data 23/07/2007 prot. n. 12257, dell' Azienda Sanitaria Locale della

Provincia di Varese - Distretto di Luino;

ATTESO che i tempi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria

a carico dell'operatore sono stabiliti, anche in proroga dei tempi indicati nella precedente

convenzione urbanistica stipulata il 18/01/2006, in 36 mesi dalla stipula della convenzione

allegata al P.I.I. in oggetto;

ATTESO inoltre che l'operatore si impegna alla realizzazione degli standard qualitativi cosi

come precisato nellintegrazione al testo della convenzione:

- la realizzazione del poggio belvedere sard realizzata entro 36 mesi dalla stipula della
convenzione;

- la predisposizione dello studio ambientale del torrente Lazzaretto e del progetto e
realizzazione di quota parte dello stesso per la sistemazione del lungolago di Luino, entro
12 mesi dalla stipula della convenzione;
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VISTO lo schema di convenzione urbanistica aggiornato per quanfo sopra considerato e
ritenutolo meritevole di approvazione;

RITENUTO quindi di approvare in via definitiva il Programma Infegrato di Intervento “ex
area Borri” Zona Z2 ed i relativi elaborati tecnici sopra elencati;

ATTESO che tali modifiche non comportano la ripubblicazione del P.I.I. in-quanto non mutano
le condizioni originarie dello stesso, ma semplicemente sono volte ad adeguare il progetto a
quanto proposto nelle osservazioni pervenute e ritenute meritevoli di accoglimento e, quindi,
alla definizione esecutiva delle opere pubbliche previste;

PRESO ATTO che il progetto di Programma Integrato di Infervento & stato esaminato con
esito favorevole dalla Commissione Edilizia comunale integrata dagli esperti ambientali nella
seduta del 24/07/2007;

PRESO ATTO che la Commissione consiliare Territorio ha esaminato il P.I.I. e le proposte di
controdeduzione alle osservazioni nella seduta del 26/07/2007;

VISTO il Piano Regolatore Generale - Variante Generale - approvato con deliberazione della
Giunta Regionale n. 44613/1999, recepita con la deliberazione del Consiglio comunale n.
61/1999, ed entrato in vigore il 03/11/1999 con la pubblicazione sul BURL.:

VISTA la variante parziale al Piano Regolatore Generale, ai sensi della LR. n. 51/1975 e della
LR. n. 1/2001 in adeguamento al PR.G. vigente, adottata con deliberazione del Consiglio
comunale n. 68 del 14/12/2004; esame delle osservazioni e adozione definitiva con
deliberazione del Consiglio comunale n. 3 del 03/03/2005; approvata con deliberazione della
Giunta Regionale n. 3310 del 11/10/2006 di proposta di modifiche d'ufficio, accettate
integralmente da questa Amministrazione con deliberazione consiliare n. 48 del 14/11/2006,
che equivale ad approvazione definitiva della variante parziale al PR.G., enfrata.in vigore con
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n. 52 del 27/12/2006;

VISTI il Documento di inquadramento ai sensi della L.R. n. 9/1999, approvato con
deliberazione Consiglio comunale n. 55 del 09/11/2004, e le integrazioni e specificazioni del
quadro urbanistico strategico, approvate con deliberazione del Consiglio comunale n. 66 del
21/12/2006;

VISTA la Legge Urbanistica Nazionale n. 1150/1942 e sue successive modifiche e
infegrazioni;

VISTA la Legge Regionale n. 12/2005 “Legge per il governo del territorio” e successive
modificazioni ed integrazioni;

ACQUISITO il parere favorevole ai sensi dell'articolo 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
espresso dal Responsabile del Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica in ordine alla regolarita
tecnica;

DATO ATTO della propria competenza in materia ai sensi dell'articolo 42 del D.Lgs. 18 agosto
2000, n. 267;

STABILITO che le osservazioni vengono discusse e votate singolarmente;

OSSERVAZIONE N. 1

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione (sintesi e proposta contenute nel "Registro delle osservazioni/opposizioni
al Programma Integrato di Intervento 'ex area Borri' Zona Z2 e proposte di controdeduzione”,
che viene dllegato al presente atto quale parte integrante);

DOPO lintervento del Consigliere Bianchi, che da lettura della considerazione sulla
controdeduzione (documento contenente 5 considerazioni che, unitamente ad altro materiale
contraddistinto con la dicitura all. 2 e all. 3, viene allegato al presente atto quale parte
integrante);

CON voti 14 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Bianchi, Rossi, Mandanici e Barozzi), espressi
nelle forme di legge,



DELIBERA
DI RESPINGERE l'osservazione n. 1 presentata dal gruppo consiliare "La Luino che unisce”.

OSSERVAZIONE N. 2

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO lintervento del Consigliere Bianchi, che da lettura della considerazione sulla
controdeduzione;

CON voti 14 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Bianchi, Rossi, Mandanici e Barozzi), espressi
nelle forme di legge,

DELIBERA
DI RESPINGERE l'osservazione n. 2 presentata dal gruppo consiliare “La Luino che unisce”.

OSSERVAZIONE N. 3

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO lintervento del Consigliere Bianchi, che da lettura della considerazione sulla
controdeduzione;

CON voti 14 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Bianchi, Rossi, Mandanici e Barozzi), espressi
nelle forme di legge,

DELIBERA

DI ACCOGLIERE PARZIALMENTE losservazione n. 3 presentata dal gruppo consiliare "La
Luino che unisce”.

OSSERVAZIONE N. 4

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura delia sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO lintervento del Consigliere Bianchi, che da lettura della considerazione sulla
controdeduzione;

CON voti 14 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Bianchi, Rossi, Mandanici e Barozzi), espressi
nelle forme di legge;

DELIBERA
DI RESPINGERE l'osservazione n. 4 presentata dal gruppo consiliare "La Luino che unisce”.

OSSERVAZIONE N. 5

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO linfervento del Consigliere Bianchi, che d& lettura della considerazione sulla
controdeduzione;

CON voti 14 favorevoli e 4 contrari (Consiglicri Bianchi, Rossi, Mandanic e Barozzi), espressi
nelle forme di legge,

D=LIBER"“

DI RESPINGERE l'o-servazione n. 5 presentata ual gruppo consiliare "La Luino che unisce".



OSSERVAZIONE N. 6

UDITA la relazione del Sindaco, che dd lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO lintervento del Consigliere Bianchi;

CON voti 14 favorevoli e 4 astenuti (Consiglieri Bianchi, Rossi, Mandanici e Barozzi), espressi
nelle forme di legge,

DELIBERA

DI ACCOGLIERE PARZIALMENTE losservazione n. 6 presentata dal Comitato “Pro Via
Jacopino”.

OSSERVAZIONE N. 7

UDITA la relazione del Sindaco, che da lettura della sintesi dell'osservazione e della proposta
di controdeduzione;

DOPO gli interventi del Consigliere Barozzi e dell' Assessore Vanetti:

DOPO le precisazioni del Sindaco;

CON voti unanimi favorevoli, espressi nelle forme di legge,

DELIBERA
DI ACCOGLIERE l'osservazione n. 7 presentata dalla Parrocchia SS. Pietro e Paolo di Luino.
TENUTO CONTO delle votazioni riportate sulle singole osservazioni;

DELIBERA

1. DI APPROVARE nelle forme di legge, per le motivazioni indicate in premessa, il
Programma Integrato di Intervento “ex area Borri" Zona Z2, costituito dagli elaborati
indicati in narrativa.

2. DI APPROVARE in via definitiva lo schema di convenzione urbanistica aggiornato, secondo
quanto meglio precisato in narrativa della presente deliberazione, allegato alla presente
quale sua parte integrante e sostanziale.

3. DI DARE MANDATO al Dirigente del Settore Tecnico del Comune di Luino per Tuttigli
adempimenti conseguenti alla definizione del presente atto e per introdurre ulteriori ed
eventuali modifiche allo schema di convenzione che si rendessero strettamente necessarie
alla stipula della convenzione urbanistica per I'attuazione del piano di lottizzazione in
oggetto.

1

Successivamente,

IL CONSIGLIO COMUNALE

CONSIDERATA lurgenza di provvedere in merito, al fine di dare attuazione nel rispetto dei
termini procedurali alla realizzazione degli interventi previsti dal programma, con voti unanimi
favorevoli, espressi nelle forme di legge,

DELIBERA

DI RENDERE immediatamente eseguibile la presente deliberazione ai sensi dell'articolo 134,
comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



Letto, confermato e sottoscritto

IL PRESIDENTE

Il Segretario Generale
F.to (Dr. Gianercole Mentasti)

F.to (Dott. Mauro FIORINI)

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Copia conforme della presente deliberazione verrd pubblicata all'Albo Pretorio del Comune in data

25 settembre 2007 e vi rimarrd affissa per 15 giorni consecutivi.

Luino, i 25 settembre 2007

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO SEGRETERIA, AFFART
GENERALI ED ISTITUZIONALT
F.to (Dott. Mauro VETTOREL)

ESECUTIVITA'

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il ai sensi dell'articolo

134, comma 3, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

Luino, i

Copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo.
Comune di Luino, 25/09/2007
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Considerazioni sulle contro-deduzioni

Osservazione 1: va bene, I’area & soggetta a specifica tutela e quindi valgono le procedure di

autorizzazione paesaggistica dettate dal codice dei beni culturali e del paesaggio (decreto legislativo

n. 42/2002) e dalla legge regionale sul governo del territorio (12/2005).

In particolare, 1’Amministrazione comunale dovra valutare la compatibilita paesaggistica

dell’intervento previa ’acquisizione dei pareri della Commissione per il paesaggio (?!) e della

Soprintendenza, e i lavori non potranno essere iniziati in difetto del rilascio della suddetta

preventiva autorizzazione.

Ci0 premesso, al Sindaco chiediamo

- di tenere costantemente informati i gruppi consiliari sullo svolgimento dell’iter amministrativo
previsto dalla legge e sul coinvolgimento della Soprintendenza;

- come si giustificano i lavori in corso nel cantiere, dato che 1’autorizzazione paesaggistica sul PII
in discussione non c¢’¢ ancora? Sono coerenti col vecchio piano attuativo approvato? Sono
conformi con questo PII in approvazione?

Osservazione 2: non va bene. Trattandosi di due strumenti diversi tra loro (ed infatti diversamente
normati), uno a scala pill grande e generale, 1’altro a scala pill piccola e particolare, appare illogico
sostenere che il piano attuativo contenga il programma d’intervento.

Comunque, si ribadisce che non ¢ stata presentata la documentazione minima a corredo dei PII
prescritta dalla normativa (ved. punto 8 della circolare). Pertanto I’istruttoria non ¢& stata svolta
correttamente.

E non ¢ affatto vero che quella presentata ¢ sufficiente perché infatti non “consente un’opportuna
conoscenza del contesto di intervento”, cosi come la relazione tecnica non fornisce alcuna analisi
degli effetti dell’intervento sul sistema della mobilita, sui servizi e sottoservizi, etc.

Osservazione 3: parzialmente accolta. Ma si fa riferimento al progetto esecutivo che avrebbe
corretto la diminuzione dei parcheggi pubblici... Documento il cui esame non compete al Consiglio
comunale!

Osservazione 4: non va bene. L’art. 12 della Convenzione prevede la possibilita di suddividere il
Pintervento in due comparti (uno turistico-alberghiero e I’altro residenziale) specificando la
possibilita di finanziare la realizzazione della struttura ricettiva anche mediante contratto di leasing.
La contraddizione - anche in relazione con il punto successivo del testo della convenzione - sta nel
fatto che in questo modo si ammette addirittura il trasferimento della proprieta di una parte dell’area
dal soggetto attuatore a terzi (societad di leasing). Cosi facendo I’unicitd dell’operatore verrebbe
meno ... Va precisato altresi che tale possibilitd era esclusa dalla precedente convenzione che
codesta amministrazione ha sottoscritto agli inizi del 2006.

Osservazione 5S: non va bene. La potenziale incisione dei diritti e degli interessi degli abitanti della
via Jacobino era gia conosciuta dall’ufficio tecnico, come risulta dall’osservazione presentata a suo
tempo (vedi allegato). E come ¢ testimoniato dall’attuale vitalita del comitato (ved. osservazione n.
6). L’art. 13, comma 1, citato, riguarda atti programmatori o pianificatori di carattere generale
(come ad es. il prg). Ma in questo caso la problematica urbanistica & circoscritta: si tratta di una
variante puntuale e quindi — a ns. avviso - doveva trovare applicazione la comunicazione ai sensi
dell’art. 7 della 1. 241/1990 che disciplina la partecipazione al procedimento amministrativo.
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COMUNE DI LUING.
PROVINGIA DI VARESE

‘ 26 SET. 202 i

COMUNE DI LUINO o A T FASC. s |

piano attuativo zona speciale Z2 “ex area Borri”

I signori

Badi Mario, residente in Luino, via Luganon. 7

Begmni Alessandro, residente in Venegono Superiore, via Firenze
Longhi Antonietta Teresa, residente in Luino, via Lugano n. 7
Palladino Teresa, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

Moriello Rocco, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

Pannese Pasquale, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

Rigaut Carla, residente in Luino, via B. Jacobino n.12

Kel Rosa, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

Perfetti Renzo, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

Lamia Sonia, residente in Luino, via B. Jacobino n. 14

tutti proprietari di immobili lungo le vie B. Jacobino e Lugano,
interessati dalla adozione ed approvazione del piano attuativo in
oggetto in quanto gravemente pregiudizievole per i propri diritti ed
Interessi, presentano le seguenti

OSSERVAZIONI — OPPOSIZIONI

al sensi e per gli effetti della Legge Regione Lombardia n. 23 del
23.6.1997, art. 3

Esaminata la documentazione relativa al Piano Attuativo in oggetto,
adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 2.7.2002,

si evidenzia quanto segue:
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Disciplina dei Programmi Integrati di Intervento

D.G.R. n. VI/44161 del 9 luglio 1999
Adempimenti previsti dall’art. 7, comma 3 del-
la legge regionale 12 aprile 1999, n. 9 «Disci-
plina dei programmi integrati di intervento»
Approvazione circolare esplicativa

(BURL n. 31 del 2 agosto 1999, Serie Ordinaria)

LA GIUNTA REGIONALE

Preso atto che l'art. 16 della legge 17 feb-
braio 1992, n. 179 (Norme per I'edilizia residen-
ziale pubblica), prevede il programma integrato
di intervento, quale strumento finalizzato alla
riqualificazione del tessuto urbanistico, edilizio
ed ambientale del territorio comunale;

Dato atto che la Regione Lombardia con
legge n. 9 del 12 aprile 1999 (pubblicata nel
BURL, 1° supplemento ordinario n. 15 del 16
aprile 1999), ha dato attuazione alla norma cita-
ta disciplinando I'approvazione dei Programmi
Integrati di Intervento;

Atteso che l'articolo 7, comma 3 della legge
citata pone obbligo alla Giunta Regionale di in-
dividuare la documentazione minima da pre-
sentare a corredo della proposta;

Ravvisata la necessita dj procedere all’ot-
temperanza di detto obbligo di legge, che si con-
figura prodromico rispetto agli adempimenti
dei Comuni in ordine alla promozione dei pro-
grammi integrati di intervento;

Considerato, inoltre, opportuno emanare
Una circolare illustrativa della legge in argo-
mento, al fine di fornire agli operatori orienta-
menti interpretativi ed istruzioni operative utili
alla puntuale applicazione della stessa;

Ritenuto necessario, ai fini di una maggiore
f0mpletezza espositiva, inserire al punto 8 della
Predetta circolare I'elenco della documentazijo-
0e da allegare al programma integrato di inter-
vento, in attuazione dell’art. 7, comma 3 della
€gge citata;

_Dato atto che la Direzione Generale Terri-
°Tlo ed Edilizia Residenziale dovra raccogliere
Utti gli elementi di valenza territoriale contenu-

ti nei documenti di programmazione dei settori
della Giunta, al fine di fornire ai soggetti inte-
ressati il supporto documentale necessario in
relazione al punto 1 del succitato elenco;

A voti unanimi espressi nelle forme di legge;
DELIBERA

1. di approvare la circolare illustrativa della
Etfgé"fég"ibﬁalé"'l2"’5151’1‘16”1’9’99} n. 9 «Disci-
Plna del programimi Miegrati di intérven-
to», nel testo allegafo alla presente delibera-
zi6ne, della quale costitiisce parte integran:
f€ € Sostanziale € specificatamerite di Appro-
Vafé Telenco della documentazione da pro:
durré a corredo dei programmi integrati di
intervento, specificata al punto 8 della pre-
dét‘fé"éii-‘ESIé"ré‘,‘"i:*dﬁ“c‘i“d"‘déﬁa‘é‘ot‘tem“pefa‘hza
all’art. 7, comma 3 della legge in argomento;.

2. di invitare le Direzioni Generali, che pro-
grammano interventi con valenza territoria-
le, a trasmettere alla Direzione Generale
Territorio ed Edilizia Residenziale copia dei
rispettivi strumenti di programmaczione;

3. di pubblicare il presente atto sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia.

Il Segretario
Maria A. Moroni

21




Disciplina dei Programmi Integrati di Intervento

#rali sono stabilite; qualora, invece, il_Pro-
yamma preveda Ia cessione della struttura al
omune, a realizzazione da parte del s0ggetio
gitiatore si configura corme 6bbligo esecutivo, di
opera_di urbanizzaziofie, corrispondente agli
asuali oneri gravanti sui privatf 1
Ie convenzioni urbafiistiche, 11 cui adempimen-
1o, sécondo la vigente Teg generale, non
richiede™ Tésperiments di “procedire  concor-
~~~Fd eccezione a tale principio il caso, previ-
'sto dall'art. 7, comma quarto della Legge, di atti-
vazione del programma integrato di intervento
tramite procedure di project financing.

Si sottolinea peraltro che l'ipotesi indicata
dal comma citato & strutturalmente differente
da quella del c.d. standard qualitativo, in quanto
fa riferimento alla possibilita di proporre al-
I'Amministrazione la realizzazione, nell’ambito
del Programma integrato, di opere o infrastrut-
ture pubbliche gia previste nella programmazio-
ne triennale delle opere pubbliche comunali, la
cui necessita, quindi, non & connessa al Pro-
gramma medesimo, e il cui regime, a differenza
dell'ipotesi di cui all’art. 6, comma 5, & quello
della concessione di costruzione e gestione.

La norma dellart. 7, comma 4, si limita
quindi a prevedere la facolti dei proponenti di
introdurre, tra i possibili'e facoltafivi ¢
del Programma, “altfesi~I'ésecuzione di opere
pubbliche in senso proprio iri'fégime di conces-
Sidnie di costruzione € gestionie, hel qual.caso
‘'sara necessario avvalersi, per tale parte del Pro-
gramma, della ‘parficolare procedira détfata
dalla L. 415/98, - oon . oot R, GO
- In caso di previsione di gestione privata del-
la struttura individuata come standard c.d. qua-
litativo, & necessario precisare o con apposito
atto convenzionale, oppure nell’ambito della
convenzione ordinariamente da allegarsi al
P.LL, le pattuizioni dirette ad assicurarne la
conformita all'interesse generale determinato
nel Programma: i contenuti di tale schema con-
venzionale sono indicati dal comma secondo
dell’art. 10.

v

avanti sui privati el ambifo del-

3) Monetizzazione

Ulteriore modalita di assolvimento dell’one-
re di conferimento degli standards prevista dal-
la norma in esame & quella della monetizzazio-
ne (gia ammessa in via generale dall’art. 12 della
LR. 60/77).

Quest'ultima costituisce peraltro 'unica mo-
dalita che, a differenza della cessione gratuita o
asservimento ad uso pubblico, da un lato, e del
¢.d. standard qualitativo, dall'altro, non assicura

effettivo soddisfacimento delle infrastrutture e
S€rvizi necessari, limitandosi ad attribuire al
Comune le risorse finanziarie per provvedere
Successivamente in merito.

Per tali motivi, il ricorso a tale istituto & da
considerarsi, indicativamemente, quale soluzio-
ne utilizzabile solo in caso di impossibilita o as-
soluta inopportunita di ogni altra modalita al-
ternativa, ferma restando l'osservanza dei parti-
colari obblighi che il comma sesto dell’art. 6 im-
pone, in tal caso, al fine di assicurare che la mo-
netizzazione dia effettivamente luogo all’acqui-
sizione delle aree ad uso pubblico.

7. MODALITA DI ATTIVAZIONE E DI FINANZIAMEN-
TO
(art. 2, comma 3; art. 7)

Ai sensi dell’art. 7 legittimati a presentare al
Comune un'ipotesi di intervento, sono soggetti
pubblici e privati, anche riuniti in consorzio o
associati tra loro (enti pubblici, imprese, singoli
proprietari), ivi comprese le cooperative e loro
consorzi.

L'impulso procedimentale pud essere, quin-
di, sia d'ufficio che di parte.

La possibilita dei privati di presentare pro-

poste, & perd subordinata all effettiva disponibi-
lita, nelle varie forme previste dal codice civile,
degli imobili (aree e fabbricati) ricompresi nel
programma.
"~ In caso di disponibilita solo parziale di que-
sti ultimi, il comma secondo prevede la possibi-
lita di avvalersi della vigente disciplina dei com-
parti edificatori.

8. DOCUMENTAZIONE MINIMA A CORREDO DEL
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
(att. 7, comma

La documentazione minima garsi ne-
cessariamente al programma integrato di inter-
vento € la seguente:

1. Planimetria di inquadramento_territoriale

"~ (scala 1:10.000) con la individuazione del
comparto oggetto di intervento, dei sisterni
e-dei subsistemi aifbientali, (come indivi-
duati dalle vigenti prescrizioni) infrastruttu-
rali e dei servizi urbani e terriforiali e della
loro accessibilita, nonché delle previsioni,
ritenute significative rispetto alla proposta
del programma integrato di intervento, con-
tenute negli strumenti di pianificazione e
programmazione sovracomunali.
La rappresentazione cartografica in scala
1:10.000 dovra essere effettuata sulla Carta
Tecnica Regionale, eventualmente su sup-
porto informatico e dovra evidenziare lo sta-
to dei servizi specificando in particolare e
con apposita simbologia grafica, se trattasi
di opere e/o servizi esistenti, in corso di rea-
lizzazione e/o programmate dagli enti com-
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petenti (Secondo le indicazioni fornite dal
Servizio Strumenti integrati urbani e terri-
toriali della Direzione Generale Territorio
ed Edilizia Residenziale).

2. Stato di fatto degli ambiti di intervento (da
realizzare utilig_zg_l}dq_,__igqnqq_%_qg_;_tggggﬁe,
purché in “scala 1:500 o 1:1000 o 1:2000)
'éb?l‘féﬁé’ﬁt‘e"lé"ififfé*éfiﬁff"u—fe'"ﬁéf'lé{'fpff)};:{l_’iﬁ,
la"consistenza edilizia del comparto, le pre-
senze monumentali, naturalistiche ed am-
bientali, 1€ tirbanizzazionl primarie, 1 sotto-

servizi_tecnologici (direttiva 3 marzo 1999
della Presidenza del Consiglio dei Ministri,
Dipartimento delle aree urbane), nonché le
caratteristiche morfologiche funzionali i
profili altitmerriciestesi-ad G intorno sighi-
ficative, fale da conséntire iin'opportuna co-
ndscenza del contesto di intervento.

e o

3. Azzonamento del piano regolatore generale
vigente ed eventualmente adottato, con la do-
cumentazione di cui all’art. 8 comma 5 della
legge; stralcio del Programma Pluriennale di

— Attuazione per i casi previsti dalla legge.

—

Progetto planivolumetrico, almeno in scala
1:1.000, definito nelle sue componenti tipo-
logiche, di destinazione e di funzioni, con
indicazione delle sagome di ingombro, delle
masse ¢ delle aliezze dei singoli edifici, non-
ché del rapporto morfologico ¢ tipologico
cori"il téssuto urbano esistente; individua-
zione delle aree per infrastrutture pubbliche
e di uso pubblico; progetto di insieme degli
spazi liberi di interconnessione con Iedifi-
cato e con le aree libere. - o

B e o imanre

bl

Progetto delle opere di adeguamento dei
sefvizi tecriologici, delle opere di irbanizza-
7ione primarta ¢ Secondaria, Svlippath ad
un ivello di deftaglic utile a definire gli im-
peEnl aSsunil G parte del proponents fella
convenzione di Cui all'art. 10 della legge.

6. Computo estimativo di ‘massima_dei costi

delle opere pubbliche_ e di interesse pub-
blico,

7. Documentazione fotografica a colori, che
rappresenti da pitt punti di vista lo stato di
fatto dell'area di intervento, le caratteristi-
che ambientali e naturali della stessa, non-
ché i rapporti intercorrenti con il territorio
circostante.

8. Relazione tecnica contenente in particolare:

descrizione delle finalita del programma,
degli elementi qualitativi e dei risultati atte-
si anche in rapporto agli obiettivi generali e
agli indirizzi fissati dalla Amministrazione
Comunale nel documento di inquadramen-
to ed ai documenti di Programmazione so-
vracomunale;
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10.

dimostrazione degli standard urbanistici in
rapporto alla capacita ed ai pesi insediativi
indotti dal programma integrato di inter-
vento suddivisi tra le diverse funzioni previ-
ste dal programma, secondo il disposto del-
Part. 6 della 1.r.9/1999;

analisi degli effetti dell'intervento relativa-
mente a suolo, acque, aria, secondo i dati
resi obbligatoriamente disponibili dagli En-
TCompeEtenti (G, in assenza di questi ultimi,
o1l Tilievi effetttiati dai soggetti attuatori),
nonche indicazione di eventuall Interventi
“MECeSSar a garantire il rispetto delle prescri-
zioni.delle leggi di settore;

analisi degli effetti dell'intervento in relazio-
ne allimpatto acustico, ove prescritta dalla
vigente legislazione, ed indicazione di even-
tuali misure compensative;

valutazione della compatibilita geologica
&éH’i’thé‘r\?ggzb,””' =
“descrizione degli effetti dell'intervento sulla i
funzionalita dei servizi urbani ed extraurba- |
ni, dei sottoservizi tecnologici, sul sistema ‘| <
di mobilita e di accessibilita trasportistica.

- L Tt AT
—

Relazione economica sulla fattibilita del
Programma, che evidenzi in particolare:

il concorso delle risorse private e I'eventuale
concorso di risorse dei soggetti attuatori
pubblici, con riferimento sia alla realizza-
zione che alla gestione di opere o interventi
di interesse pubblico;

il programma temporale di attuazione degli
interventi ed eventuale frazionamento in
stralci funzionali.

Schema di convenzione contenente gli im-
pegni assunti dai privati e le garanzie fi-
nanziarie richieste per I'attuazione del pro-
gramimma integrato di intervento.

— Siricorda che nei casi in cui il programma

integrato di intervento comport variante urba-

mistica dovia essere allegata nei casi previsti

dalle circolari attuative della Tr."24.1171997 n.
41-(adottate ¢6n "1¢ “seguenti deliberazioni di
Giunta: D.G.R. 6 agosto 1998 n. VI/37918 -
D.G.R. 6 agosto 1998 n. VI/37919 — D.G.R. 6
agosto 1998 n. VI/37920 e pubblicate sul BURL,
1° supplemento straordinario n. 36 dell’8 set-
tembre 1998) apposita perizia geologica da redi-
gersi secondo le modalita in esse indicate.

et e

nolire, nei casi in cui 1 progetti degli inter-

venti ricompresi nel programma integrato di in-
tervento rientrino in una delle ipotesi di cui agli
allegati A e B del D.P.R. 12 aprile 1996 (Atto di
indirizzo e coordinamento in materia di V.LA.
regionale), si rammenta che ai fini dell’espleta-
mento procedura di valutazione di impatto am-
bientale o di verifica, dovra essere allegato -al
programma integrato di intervento l'apposito
studio previsto dal D.P.R. stesso.
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§ESAME PAESISTICO DEI PROGETTIf
Home > Beni paesagaistici e amblentali > Plano Territoriale Paesistico Regionale > Esame paesistico dei progetti

Esame paesistico dei progetti . Contenuti della sezione
Piano Territoriale Paesistico

, " Regionale

La Parte IV delle Norme del Piano Territoriale Paesistico Regionale prevede 'esame paesistico di tutti i Esame paesistico dei
progetti che incidono sull'aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici, verificandone l'impatto sul contesto in progetti

cui sl inseriscono.

Le linee guida per I'esame paesisticc dei progetti, approvate con d.g.r. n.7/11045 dell's novembre
2002 e pubblicate in data 21 novembre 2002, illustrano i diversi passaggi del percorso metodologico di:
esame di tutti i progetti che incidono sull'esteriore aspetto dei luoghi e degli edifici, in riferimento al loro:
inserimento nel contesto, rendendo cosi operative le disposizioni contenute nella suddetta Parte 1V delle
norme.

Queste indicazioni vaigono per i progetti ricadenti in aree non assoggettate a specifica tutela (i cosiddetti
vincoli). In gueste ultime valgono infatti le procedure di autorizzazione paesaggistica dettate dal D.Igs.
42/2004 e dalla l.r. 12/2005. :

Inviare eventuali osservazioni e suggerimenti relativi all'applicazione delle suddette Linee guida a:
g pp g

e-mail: anna_rossi@regione.lombardia.it

Allegati

- Linee guida per Pesame paesistico #™

Invia il link di questa pagina

[funzionalita non disponibile con Lotus Notes]
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SERVIZI SOCIALY ‘
BENI ED ATTIVITA CULTURALIL

ORDINAMENTO E PROGRAMMAZIONE: NORME COMUNI

D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42
«Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della L.6 luglio 2002, n. 137»,

(G.U. 24 febbraio 2004, n. 45)

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visti gli articoli 76, 87, 117 e 118 della Costituzione;

Visto l'articolo 14 della legge 23 agosto 1988, n. 400;

Visto il decreto legislativo 20 ottobre 1998, n. 368, recante
istituzione del Ministero per i beni e le attivita culturali, 2 nor-
ma dell'articolo 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59, e successi-
ve modifiche e integrazioni;

Visto il decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, recante
testo unico delle disposizioni legislative in materia di beni cul-
turali e ambientali, a norma dell'articolo ! della legge § ottobre
1997, n. 352;

Visto l'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137;

Vista la preliminare deliberazione del Consiglio dei Mindstri,
adottata nella riunione del 29 settembre 2003;

Acquisito il parere della Conferenza unificata, istituita ai
sensi del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281;

Acquisiti i pareri delle competenti comumissioni del Senato
della Repubblica e defla Camera dei deputati;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministri, adottata
nefla riunione del 16 gennaio 2004;

Sulla proposta del Ministro per i beni e le ativita culturali,
di concerto con il Ministro per gli affari regionali;

Emana il seguente decreto legislativo:

Art. 1. — 1. E approvato l'unito codice dei beni culturali e del
paesaggio, composto di 184 articoli e dell'allegato A, vistato dal
Ministro proponente.

Parte prima
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1, — Principi. — 1. In attuazione dell'articolo 9 della Costi-
tuzione, la Repubblica tutela e valorizza il patrimonio culturale
in coerenza con le attribuzioni di cui all’articolo 117 della Co-
stiluzione e secondo le disposizioni del presente codice.

2. La tutela e la valorizzazione del patrimonio culturale con-
COITONO a preservare la memoria della comunitd nazionale e
del suo territorio e a promuovere lo sviluppo della cultura.

3. Lo Stato, le regioni, le citta metropolitane, le province e i
comuni assicurano e sostengono la conservazione del patrimo-
nio culturale e ne favoriscono la pubblica fruizione e 1a valoriz-
zazione.

4. Gli altri soggetti pubblici, nello svolgimento della loro atti-
vita, assicurano la conservazione e la pubblica fruizione del
loro patrimonio culturale.

5. I privati proprietari, possessori o detentori di beni apparte-
nenti al patrimonio culturale sono tenuii a garantirne la con-
servazione.

6. Le attivitd concernenti la conservazione, la fruizione e la
valorizzazione del patrimonio culturale indicate ai commi 3, 4
e 5 sono svolte in conformita alla normativa di tutela.

Art. 2. — Patrimonio culturale. — 1.1l patrimonio culturale &
costituito dai beni culturali e dai beni paesaggistici.

2. Sono beni culturali le cose immobili e mobili che, ai sensi
degli articoli 10 e 11, presentano interesse artistico, storico,

archeologico, emoantropologico, archivistico e bibliografico e
le altre cose individuate dalla legge o in base alla legge quali
testimonianze aventi valore di civilta,

3. Sono beni paesaggistici gli immobili ¢ le aree indicati all'ar-
ticolo 134, costituenti espressione dei valori storici, culturali,
naturali, morfologici ed estetici del territorio, e gli altri beni
individuati dalla legge o in base alla legge.

4. 1 beni del patrimonio culturale di appartenenza pubblica
sono destinati alla fruizione della collettivita, compatibilmente
con le esigenze di uso istituzionale e sempre che non vi ostino
ragioni di tutela.

Art. 3. — Tutela del patrimonio culturale. — 1. La tutela consi-
ste nell'esercizio delle funzioni e nella disciplina delle attivita
dirette, sulla base di un'adeguata atiivita conoscitiva, ad indivi-
duare i beni costituenti il patrimonio culturale ed a garantirne
la protezione e la conservazione per fini di pubblica fruizione.
2. L'esercizio delle funzioni di tutela si esplica anche atiraver-
so provvedimenti volti a conformare e regolare diritti e com-
portamenti inerenti al patrimonio culturale.

Art, 4, — Funzioni dello Stato in materia di tutela del parrimo-
nio culturale. — 1. Al fine di garantire I'esercizio unitario delle
funzioni di tutela, ai sensi dell'articolo 118 della Costituzione,
le funzioni stesse sono attribuite al Ministero per i beni e Ie
attivitd culturali, di seguito denominato «Ministeron, che le e
sercita direttamente o ne pud conferire I'esercizio alle region,
iramite forme di intesa e coordinamenti ai sensi dell'articolo
5, commi 3 e 4. Sono fatte salve le funzioni gii conferite alle
regioni ai sensi dei commi 2 e 6 del medesimo articolo 5.

2. 1l Ministero esercita le funzioni di tutela sui beni culturali
di appartenenza statale anche se in consegna o in uso ad am-
ministrazioni o soggetti diversi dal Ministero.

Art. 5. — Cooperazione delle regioni e degli altri enti pubblici
territoriali in materia di tutela del patrimonio culturale, — 1. Le
regioni, nonché i comuni, e citta metropolitane ¢ le province,
di seguito denominati «altri enti pubblici territorialix, coopera-
no con il Ministero nell'esercizio delle funzioni di tutels in con-
formita a quanto disposto dal Titolo I della Parte seconda del
presente codice, :

2. Le funzioni di tutela previste dal presente codice che abbia-
no ad oggetio manoscritti, autografi, carteggi, documenti, in-
cunaboli, raccolte librarie non appartenenti allo Stato o non
sottoposte alla tutela statale, nonché libri, stampe e incisioni
non appartenenti allo Stato, sono esercitate dalle regioni.

3. Sulla base di specifici accordi od intese e previo parere della
Conferenza permanente per i rapporti tra lo Stato, le regioni e
le province autonome di Trento e Bolzano, di seguito denomi-
nata «Conferenza Stato-regioni», le regioni possono esercitare
le funzioni di tutela anche su raccolte Librarie private, nonché
su carte geografiche, spartiti musicali, foiografie, pellicole o
altro materiale audiovisivo, con relativi negativi e matrici, non
appartenent] allo Stato.

4. Nelle forme previste dal comma 3 e sulla base dei principi
di differenziazione ed adeguatezza, possono essere individuate
ulteriori forme di coordinamento in materia di tutela con le
regioni che ne facciano richiesta.

5. Gli accordi o le intese possono prevedere particolari forme
di cooperazione con gli altri enti pubblici territoriali.

6. Le funzioni amministrative di tutela dei beni paesaggistici
sono conferite alle Tegioni secondo le disposizioni di cui alla
Parte terza del presente codice.

7. Relativamente alle funzioni di cui ai commi 2,3, 4, 5 ¢ 6,1l
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b) le aree, non oggetto di atti e provvediment! emanati ai
sensi degli articoli 138, 140, 141 e 157, nelle quali, invece, la
realizzazione di opere ed interventi puo avvenire sulla base del-
la verifica della conformité alle previsioni del piano paesaggi-
stico e dello strumento urbanistico, effettuata nell’ambito del
procedimento inerente al titolo edilizio e con le modalita previ-
ste dalla relativa disciplina, e non richiede il rilascio dell’auto-
rizzazione di cui agli articoli 146, 147 ¢ 159;

¢) le aree significativamente compromesse o degradate nelle
quali la realizzazione degli interventi di recupero e rigualifica-
zione non richiede il rilascio dell'autorizzazione di cui agli arti-
coli 146, 147 e 158.

6. L'entrata in vigore delle disposizioni previste dal comma 5,
lettera b}, & subordinata all'approvazione degli strumenti urba-
nistici adeguati al piano paesaggistico ai sensi delarticolo 145.
Dalla medesima consegue la modifica degli effetti derivanti dai
provvedimenti di cui agli articoli 157, 140 e 141, nonché dal-
linclusione dell'area nelle categorie elencate all'articolo 142.
7. Il piano pud subordinare I'entrata in vigore delle disposizio-
ni che consentono la realizzazione di opere ed interventi ai sen-
si del comma 5, lettera b), all'esito positivo di un periodo di
monitoraggio che verifichi l'effettiva conformita alle previsioni
vigenti delle trasformazioni del territorio realizzate.

8. Tl piano prevede comungue che nelle aree di cui all'articolo
5, lettera b), siano effettuati controlli 2 campione sulle opere
ed interventi realizzati e che l'accertamento di un significativo
grado di violazione delle previsioni vigenti determini Ia reintro-
duzione dell'obbligo dell'autorizzazione di cui agli articoli 146,
147 e 159, relativamente ai comuni nei quali si sono rilevate le
violazioni.

9. 1l piano paesaggistico individua anche progetti prioritari
per la conservazione, il recupero, Ia riqualificazione, la valoriz-
zazione ¢ la gestione del pagsaggio regionale indicandone gli
strumenti di attuazione, comprese le misure incentivanti.

10. Le regioni, il Ministero e il Ministero dell'ambiente e della
tutela del territorio possono stipulare accordi per 'elaborazio-
ne-d'intesa dei piani paesaggistici. Nell'accordo & stabilito il
termine entro il quale & completata l'elaborazione d'intesa,
nonché il termine entro il quale la regione approva il piano.
Qualora all’elaborazione d'intesa del piano non consegua il
provvedimento regionale, il piano & approvato in via sostitutiva
con decreto del Ministro, sentito il Ministro del’ambienie e
della tutela del territorio,

11. L'accordo di cui al comma 10 stabilisce altresi presuppo-
sti, modalita e tempi per la revisione periodica del piano, con
particolare riferimento alla eventuale sopravvenienza di prov-
vedimenti emanati ai sensi degli articoli 140 e 141.

12, Qualora I'accordo di cui al comma 10 non venga stipulato,
ovvero ad esso non segua 'elaborazione congiunta del piano,
non trova applicazione quanto previsto dai commi 5, 6, 7 e 8.

Art. 144, — Pubblicitd e partecipazione. — 1. Nei procedimenti
di approvazione dei piani paesaggistici sono assicurate la con-
certazione istituzionale, la partecipazione dei soggetti interes-
sati e delle associazioni costituite per la tutela degli interessi
diffusi, individuate ai sensi dell’articolo 13 della legge 8 luglio
1986, n. 349 ¢ ampie forme di pubblicita.

2. Qualora dall'applicazione dell'articolo 143, commi 3, 4 € 5
derivi una modificazione degli effetti degli atti e dei provvedi-
menti di cui aghi articoli 157, 140 e 141, 'entrata in vigore delle
relative disposizioni del piano paesaggistico & subordinata al-
Vespletamento delle forme di pubblicita indicate all’articolo
140, commi 3 e 4.

Art. 145, — Coordinamento della pianificazione paesaggistica
con altri strumenti di pianificazione. — 1. 11 Ministero indivi-
dua aj sensi dell'articolo 52 del decreto legislativo 3! marzo
1998, n. 112 le linee fondamentali dell'assetto de} territorio na-
zionale per quanto riguarda la tutela del paesaggio, con finalita

di indirizzo della pianificazione.

2. 1 piani paesaggistici prevedono misure di coordinamento
con gli strumenti di pianificazione territoriale e di settore, non-
ché con gli strumenti nazionali e regionali di sviluppo econo-

mico.

3. Le previsioni dei piani paesaggistici di cui agli articoli 143
e 156 sono cogenti per ghi strumenti urbanistici dei comuni,
delle cittd metropolitane e delle province, sono immediata-
mente prevalenti sulle disposizioni difformi eventualmente
contenute negli strumenti urbanistici, stabiliscono norme di
salvaguardia applicabili in attesa dell'adeguamento degli stru-
menti urbanistici e sono altresi vincolanti per gli interventi set-
toriali. Per quanto attiene alla tutela del paesaggio, le disposi-
zioni dei piani paesaggistici sono comunque prevalenti sulle

disposizioni contenute negli atti di pianificazione.

4. Entro il termine stabilito nel piano paesaggistico e comun-
que non oltre due anni dalla sua approvazione, i comuni, le
cittd metropolitane, le province e gli enti gestori delle aree na-
turali protette conformano e adeguano gli strumenti di piani-
ficazione territoriale e urbanistica alle previsioni dei piani pae-
saggistici, introducendo, ove necessario, le ulteriori previsioni
conformative che, alla Juce delle caratteristiche specifiche del
territorio, risultino uiili ad assicurare I'ottimale salvaguardia
dei valori paesaggistici individuati dai piani, I imiti alla pro-
prieta derivanti da tali previsioni non sono oggetto di inden-

nizzo. : .
5. La regione disciplina il procedimento di conformazione ed

adeguamento degli strumenti urbanistici alle previsioni della
pianificazione paesaggistica, assicurando la partecipazione de-

gli organi ministeriali al procedimento medesimo.

Capo IV
Controllo e gestione dei beni soggetti a tutela

Art, 146, — Autorizzazione. — 1.1 proprietari, possessori o de-
tentori a qualsiasi titolo di immobili e aree oggetto dei provve-
dimenti elencati all'articolo 157, oggetto di proposta formulata
ai sensi degli articoli 138 e 141, tutelati ai sensi dell'articolo
142, ovvero sottoposti a tutela dalle disposizioni del piano pae-
saggistico, non possono distruggerli, né introdurvi modifica-
zioni che rechino pregiudizio ai valori paesaggistici oggetto di

protezione.

2. 1 proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titolo dei
beni indicati al comma 1, hanno I'obbligo di sottoporre alla
regione o all'ente locale a] quale la regione ha affidato la relati-
va competenza i progetti delle opere che intendano eseguire,
corredati della documentazione prevista, al fine di ottenere la

preventiva autorizzazione.

3. Entro sei mesi dall'entrata in vigore del presente decreto
legislativo, con decreto del Presidente del Consiglio dei Mini-
stri, d'intesa con la Conferenza Stato-regioni, & individuata la
documentazione necessaria alla verifica di compatibilita pae-

saggistica degli interventi proposti.

4. La domanda di autorizzazione dell'intervento indica lo sta-
to attuale del bene interessato, gli elementi di valore paesaggi-
stico presenti, gli impatti sul paesaggio delle trasformazioni
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proposte e gli elementi di mitigazione e di compensazione ne-
cessari.

5, L'amministrazione competente, nellesaminare la domanda
di autorizzazione, verifica la conformity dell'intervento alle
prescrizioni contenute nei piani paesaggistici e ne accerta:

a} la compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciu-
ti dal vincolo;

b) la congruita con i criteri di gestione dellimmobile o dell’a-
rea;

¢) Ia coerenza con gli obiettivi di qualith paesaggistica.

6. L'amministrazione, accertata la compatibilits paesaggistica
dellintervento ed acquisito il parere della commissione per il
paesaggio, entro il termine di quaranta giorni dalla ricezione
dellisianza, trasmette la proposta di autorizzazione, corredata
dal progetto e dalla relativa documentazione, alla competente
soprintendenza, dandone notizia agli interessati. Tale ultima
comunicazione costituisce avviso di inizio del relativo procedi-
mento, ai sensi e per gl effetti della legge 7 agosto 1990, n. 241.
Qualora F'amministrazione verifichi che la documentazione al-
legata non corrisponde a quella prevista al comma 3, chiede le
necessarie integrazioni; in tal caso, il predetto termine & sospe-
so dalla data della richiesta fino a quella di ricezione della do-
cumentazione. Qualora I'amministrazione ritenga necessario
acquisire documentazione ulteriore rispetio a quella prevista
al comma 3, ovvero effettuare accertamenti, il termine & sospe-
50, per una sola volta, dalla data della richiesta fino a quella di
ricezione della documentazione, ovvero dalla data di comuni-
cazione della necessita di accertamenti fino a quella di effettua-
zione degli stessi, per un periodo comunque non superiore a
trenta giorni.

7. La soprintendenza comunica il parere entro il termine pe-
rentorio di sessanta giorni dalla ricezione della proposta di cui
al comma 6, Decorso inutilmente il termine per I'acquisizione
del parere, l'amministrazione assume comungque le determina-
zioni in merito alla domanda di autorizzazione.

8. L'autorizzazione é rilasciata o negata dallamministrazione
competente entro il termine di venti giorni dalla ricezione del
parere della soprintendenza e costituisce atto distinto e pre-
supposto della concessione ¢ degli altri titoli legittimanti l'in-
tervento edilizio. I lavori non possono essere iniziati in difetto
di essa.

9. Decorso inutilmente 1l termine indicato al comma 8, & data
facolta agli interessati di richiedere l'autorizzazione alla regio-
ne, che provvede anche mediante un commissario ad acta en-
tro il termine di sessanta giorni dalla data di ricevimento della
richiesta. Qualora venga ritenuto necessario acquisire docu-
mentazione ulteriore o effettuare accertamenti, il termine & so-
speso per una sola volta fino alla data di ricezione della docu-
mentazione richiesta ovvero fine alla data di effettuazione de-
ghi accertamenti. Laddove la regione non abbia affidato agli
enti locali la competenza al rilascio dell'autorizzazione paesag-
gistica, la richiesta di rilascio in via sostitutiva & presentata alla
competente soprintendenza.

10. L'autorizzazione paesaggistica:

a) diventa efficace dopo il decorso di venti giorni dalla sua
emanazione;

b) & trasmessa in copia, senza indugio, alla soprintendenza
che ha emesso il parere nel corso del procedimento, nonché,
unitamente al parere, alla regione ed alla provincia e, ove esi-
stenti, alla comunitd montana e all'ente parco nel cui territorio
si trova l'immobile o l'area sottoposti al vincola;

¢) non puo essere rilasciata in sanatoria successivamente alla

realizzazione, anche parziale, degli interventi.

11, L'autorizzazione paesaggistica ¢ impugnabile con ricorso
al tribunale amministrativo regionale o con ricorso straordina-
rio al Presidente della Repubblica, dalle associazioni ambien-
taliste portatrici di interessi diffusi individuate aj sensi dell'ar-
ticolo 13 della legge & luglio 1986, n. 349 ¢ da qualsiasi aliro
soggetto pubblico o privato che ne abbia interesse, Il ricorso &
deciso anche se, dopo la sua proposizione ovvero in grado di
appello, il ricorrente dichiari di rinunciare o di non avervi pia
interesse. Le sentenze e le ordinanze del Tribunale ammini-
strativo regionale possono essere impugnate da chi sia legitti-
mato a ricorrere avverso l'autorizzazione paesaggistica, anche

se non abbia proposto il ricorso di primo grade.

12. Presso ogni comune ¢ istituito un elenco, aggiornato alme-
ne ogni sette giorni e liberamente consultabile, in cui & indica-
ta la data di rilascio di ciascuna autorizzazione paesaggistica,
con la annotazione sintetica del relativo oggetto e con la preci-
sazione se essa sia stata rilasciata in difformita dal parere della
soprintendenza. Copia dell'elenco & trasmessa trimestralmente
alla regione ¢ alla soprintendenza, ai fini dell'esercizio delle

funzioni di vigilanza di cui all'articolo 155.

13, Le disposizioni dei precedenti commi si applicano anche
alle istanze concernenti le attivita minerarie di ricerca ed estra-

zione.

14. Le disposizioni del presente articolo non si applicano alle
autorizzazioni per le attivitd di coltivazione di cave ¢ torbiere.
Per tali attivita restano ferme le potesta del Ministero del’am-
biente e della tutela del territorio ai sensi della normativa in
materia, che sono esercitate tenendo conto delle valutazioni
espresse, per quanto attiene ai profili paesaggistici, dalla com-

petente soprintendenza.

Art. 147, — Autorizzazione per opere da eseguirsi da parte di
amministrazioni statali. —— 1. Qualora la richiesta di autorizza-
zione prevista dall'articolo 143 riguard; opere da eseguirsi da
parte di amministrazioni statali, vi compresi gli alloggi di ser-
vizio per il personale militare, 'autorizzazione viene rilasciata
in esito ad una conferenza di servizi ai sensi degli articoli 14 e
seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modifiche

¢ integrazioni.

2. Per i progetti di opere comunque soggetti a valutazione di
impatto ambientale 2 norma dell'articolo 6 della legge 8 huglio
1986, n. 349 e da eseguirsi da parte di amministrazioni statali,
Tautorizzazione prescritta dal comma 1 & rilasciata secondo le

procedure previste all'articolo 26.

3. Entro sei mesi dalla data di entrata in vigore del presente
codice, con decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri,
su proposta del Ministero, d'intesa con il Ministero della difesa
e con le altre amministrazioni statali interessate, sono indivi-
duate le modalita di valutazione congiunta e preventiva della
localizzazione delle opere di difesa nazionale che incidano su

immobili o aree sottoposti a tutela paesaggistica.

Art. 148. — Commissione per il paesaggio. — 1. Entro un anno
dall'entrata in vigore del presente codice le regioni promuovo-
no listituzione della commissione per il paesaggio presso gli
enti locali ai quali sono attribuite le competenze in materia di

autorizzazione paesaggistica.

2. La commissione & composta da soggetti con particolare e

qualificata esperienza nella tutela del paesaggio.

3. La commissione esprime il parere obbligatorio in merito
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