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ART.1 - Applicazione del Piano Recolatore Generale

[

I1 P.R.G. si applica a tutto il territorioc comunale per allinea
menti stradali, per destinazieone d'uso del suolo per vincoli di

e IR Wit RIS W BT S

zona, nei modi indicati negli elaborati srafici e nelle presenti
norme. ' '

In caso di discordauza fra ¢li claborati grafici-devono essere
rispettate le previsioni delle planimetriec a scala maggiore.®

——y

ART.2 - Edificli esistenti : . £ Dol

Gli edifici esistenti. in contrasto con la destinazione di zona

-

e con le tipelogic edilizie previste dal P,R.G.,in mancanza di

) /
plani particolaresgiati di esecuzione, possono subire trasforma

zioni soltanto per essere adecunati alle presenti norme.
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ART.2 - DEFINIZIONTI GENERALI

rficie tLervitoriale . (St
a) BSupc! st}
S5i definisce 5UD(!EL(JJ‘ territoriale l'arcea corrispondente ad un

intero comprensorio.

v) Superficic d I Zona (‘QY} T i fo ' - -
Si definiscc supe rficice di zona llareca individuata dal simbolo di
zona nelle plaanPLrle 1:10,000 (Ferritorio comunale - Dcstinazig
ne del suolo) ¢ 1:5.000 {Zona urbana - Pestinazione del suolo).

C)ESCdimC hi un edificio o superficie fondiaria (Sf)
‘FTTarca che deve esscre asservita permanentemente ad ogni edifi
cio con atto pubblico registrato e trascritto.

L'area di scdime o superficie fondiaria deve avere un'estensione
minima pari a queclla nccessaria, ferila.realizzazione: del. ‘Yo lume

délltedificio, in Dasc alll'indice:di: Ldlflgabllltd‘dclla zona di

iano cho[a1otc Generale in cui l'areca medesima e compresa, —-—— ——
Nel caso che, per il rispetto del Piano Regolatore Generale e del

D.M, 2/4/1968 n. 1444, sia necessario reperire, all'intérno della
superrficie di zona, ~arcc per servizi pubblici, ed in particolare
per i parchezgeoi pubblici, le aree che ono destinate dal privato
in accordo con il Comune,-alla realif?321onc dei servizi- pubbllcl
" stessi, possono esserc aggiunte una sola volta al sedime dellledi

=

ficio§ da costruirc; per racsiuncere ltestensione di sedime neces
saria. in basc allfindice di edificabilita di zona. )

T1 sedime di un edificio deve essere costituito interamente da una
sola particella catastale o anche da piu particelle, purché queste
siano fra loro direttamente confinanti, : '
‘Non & ammesso l‘dcc0fpamcnto di volumi relativi a particelle fralo
ro non direttamente confnnantL._""“ = ‘g¢~~“~w7%ﬁ»{f wo e el
; [ : ()Q('l.“:-l }"% PN 3 ' i, -,-...,._“..,_-'-

d) Indice di ~pEStooTrlorh tnrrwfnxr(ﬂe\ [It! B

E' 1'indice fon(nmontdlc di riferimento, CHDFOSSO in ab/ha, per il
calcolo degli abitanti insediabili nel caso di proposta di edifica

ap

zione per comprensori o per zone omocence, e si applica nei asiin
“cul & prescritto alla superficie comprensoriale interessata all'in
tervento (St). : r

i ¢) Indice di edificabiliti di zana (Iz)
7 “El 1tindice fondamentale di riferime nto, espros S0 in m(‘/mq per il

aie calcolo dul massimD \nlumE (d:th.b]{d s Si nppllca 4111 Quperfj aP
mocie di ozona interessata all‘JnLcranLo e ”_L;, R




“pal volume cdificabile in base alltlindice di zona deve essere
-;dctrattﬂ il volume dezli edifici esistenti, che non vengano de
;;mglltl prima di realizzare i nuovl edifici.~c- oo ™o twmese
'Il volume cdificabile in base alllindice di edificabilita di zg
" pa non conprende il volumo<b“11 cdifici pubbllcl che, per il ri
" gpetto del Piano Regolatore Generale o del  D.M. 2/4/1968, n.1444,

debbano essere reallzzat1 all‘lntcvno della superficie di zona.
'per tali edifici si deve rispettare l'indice di edificabilita re

\ . "o, . =
lativo alla'zona per attrezzature collettive riferito al loro se
dime.

) Superficic per narcheu”L (El
E! la dotazione di mq. di superficie di pqrche gio pubblico per
abitante. Detta Superf101g_dcvc essere ricavata all'interno del
la superficie di zona ¢, semprec nel rispetto degli indici minimi
fissati con il D.M. 2/4/68, n.1444 del Min,EL.PP. € Interni, non
comprende l‘al;0uota di parcheggio privato (interna alla superLl
cie fondiaria) prescritta nella misura di mq.1.00 per ogni mc.
20,00 di costruzione dall'a 18 della legge 6/b/67 it 765

La superficie di paxchg:glo P L comprensiva degli sp aal di circo
laziore e manovra relativi ai parcheggi e puo, indiff@rentemente,

essere coperta o scoperta. - o
.

UQ) Strade di penetrazione R 4 _

Sono quelle strade che, partendo dalla viabilitd di collegamento

e distribuzione, penctr@zmno all'interno delle zone previste dal

P.R.G. Esse non comprendono le strade private interne alla super

ficie Tondiaria e le aec di parcheggio esterno (Pl.

h) Comprensorio :
€i definisce comprenscrio un'area suddivisa in zone edilizie, zo-

ne per servizi,  verde pubblico, strade di circolazione e di pene-
trazione, spazi di parchc“ﬂi dimensionati seoondo la normativa af-
ferente alle sincole zone edilizie e alle Lf%ﬁLrlhlﬁﬂ1 di P.R.G.
rghcpa\‘ouﬂ,? Favere viellaSoa;cne Urbandst i c_é_)_,'cnr;-fp.
Nelllelaborato graiico "£ona UrBaha deetitaZi one a6t SuoLuiLglcun*

ccmprcnsqu sono stati dcllmltatl con un'apposita simbologia.

i) Zana omogenca o 1501

IPEP zona omogenea sSi 1ntcndg quella p01710nc di suolo avente una
unica destinazione di Piano Regolatore Gencrale e delimitata da
Spazi pubbliei, :.oce per servizi o da zong con destinazione di-
versa previste dal Piano Rewolatore Generale.

)

l) Sunerfircie lorda utile

Per Ugsuperficie lorda utile" di un edificio si intende la Somma

delle superfici di pavimento di tutti i suol piani, al lordo del

le strutture ¢ dei muri perimetrali sia interni che esterni.

Nel caso di edifici ad uso residenziale o consimilg (convivenze,

alber{:ﬂhi, ecc) la "superficie lorda utile" prende il nome di "su
._Dﬂrficjn lorda ﬂbjtdbllcﬂ con esplicito rife rlmoﬁtn a quanto pre
4.8Critto dalltart.3 del D.M. 2/4/1968, n.14i tm-'” i

;“91 c2s0 di edifici ad uso commorclale, ﬁiuégzgﬂizra o produttlv
l‘li%?lTSup?rfieie lorda utile!” coincide corlla "superficie larda di na

ap
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vlmento‘con csplicito riferimento all%art.5 del D.M. 2/4/68 n.1444.
yel valutare la U“superficie lorda utile o abitabile" di un edificio

si possonu omcltere le scguenti porzioni dell'edificio stesso:

i balconi, le terrazze ¢ i porlicati;

i cornicioni, lc¢ pensiline e sli altri desetti o elementi a ca-
rattere ornamentalce;

i locali accessorid (quali, ad esempio, le cantine, le autorimes

se, 1 locali per #li impianti di riscaldamento, di condizionamen

to, di ascensorc, lc soffitte, gli stenditoi) perché non siano

destinati o comunyue utilizzati per residenze, uffici o ativita

produttive ¢ pttrche siano situati ionteramente al di sotto del 1i

vello del suolo o ncl sottotetlo o al di sopra del terrazzo di

copertura; ' o ) Wy '

- i sottotetti - intendendo per tali i volumi compresi entro le fal
de del tetto - aventi altezza utile interna non superiore a m.2,2
e purche i locali in essi contenuti non siano destinati o comunque
utilizzati per residenze uffici o attivita produttive;

— i volumi tecnici, =

@) Volumi tecnici . ey = s e it b
'Sono da considerarce "volumi teenici® i volumi sﬁbegﬁaﬁéntEuﬁébéi
sari a contencrc ¢ a consenlire l'accesso di quelle parti degli
impianti tecnici a servizio dell'edificio (impianto idrico, te
mico, elevatorio, televisivo, di parafulmine, di ventilazione ecc.)
che non possone esscre comprese, per esigenze tecnico-funzionali,
‘entro il corpo delltedificio stesso, guale sarebbe rgal;zzanlle 38
“condo i limiti imposti dalle naorme urbanistiche vigenti.

Sono da considerare, ad esempio, "volumi tecnici", per le sole par
" ti emergenti dalla linea di gronda delltedificio, i volumi occorren
ti per contenere: l'extra corsa degli ascensori, il vano scala,i ser

s batoi idrici, i vasi di cspansione (lollllmplantu di riscaldamento,le.

‘canne fumarie ¢ di ventilazione.
- Non sono,'ad esempio, da considerarc "volumi tecnici%: il vano sca
.-la e il vano ascensore per le-loro parti situate al di sotto della
I":linea di sronda delltedificio, i sottotetti, gli stenditoi coperti,
g 7 bucatai, i.locali di sgombero, i locali per la caldaia e per il.de
“del combustibile delltimpianto di riscaldamento, o
~~Inoltre, non possono esscro considerati Svolumi tPCﬂ]Cl” in rela-
““zione alla definizione di questi, i corpi di fabbrica separati dal
l'edificjo, che devono essere considerati, invece, localli accessori.
.I velumi teceniei devono essere commisurati in equa proporzione alle
caratteristiche e all'entitd desli edifici cui si riferiscono e 1la
]01“0 sistemazione non deve cost 1t111 re pr cnlu(i; zio alle soluzioni ar
- Cthl‘ttO‘fll(‘hP at irv-«lt*m-. ) E i  Se e 2

n) M}}E‘._c derl | :clJf_lrz - :
Per "yolume® di un =d1{‘1(,10 si intende L] suo volume effettivo deli

ap



lia superficie dol soclo, _ L s
”'ﬁ‘“{-;a"tii_[.dallu superfici perimetrali esterne e dallfg'estradogso ab
. del scolaio di copertura delle varie parti delll’edificio stesso.
Nel caso di copertura a tetto si tiene conto, in luogo dellle®
stradog§so del solaio di copertura; della linea di intersezione AP
fra ltintradogso del tetto e 11 pnramenfo esterdno dei muri pe apP
rimetralli o il suo proluncamento, ove siano presenti cornicioni
o controsoffittature,
11 volume di un edificio deve essere calcolato con criteri rigi
damente geometrici, con esclusione di ogni riduzione e approssi
mazione, ¢ sulla base delle dimensioni esterne delltedificio e
della conformazionc del suwolo circostante dopo la sua sistemazio
ne secondo il progetto dell'edificlio stesso.
pualora 1t i.i_a'.,t-.\--%t-'L.L_(_\_nv Ll_tll!_(d_li.\_&,l_u{,{_nl i_;_l.__sui)l_c“\_.,_dgpo la siste
mazione di quest'u]ltimo, non sia costituita da una figura geome-
trica piana, per il calcolo del volume si deve considerarc il pia
¢no orizzontale passante per la quota media ponderale delle quo-
te lunco tutto il perimectro dellledificio. Nel caso siano presen
ti rampe o scalec esterne per l'accesso ai locali interrati,si puo
non tenemyconto per la determinazione delle quote perimectrali e
considerarec invcce le gquoile del terreno a confine delle medesime
rampe o scale, purcht¢ le scalce non abbiano larghezza netta supe-
riaore a m.E;OO o lcmfamﬁgundﬁ abbiano laﬁgﬁeézd netta superiore a
n.5,00. SO S e 5w 5 ol iy
¥el calcolo del volume di un edificio si devono comprendere tutti
i corpi di fabbrica, anche quelli accessori e separati dal corpo
di fabbrica principalec. Si possono omettere soltanto le pgdzioni
di edifido gih precisatce nel precedente paragrafo m) per il calco
lo della superificie lorda utile. =
Nel caso che un locale parzialmente o totalmente interrato sia de
"stinato o comungquce utilizzato per abitazioni, uffici o attivita
produttive, si deve considerare ncl calcolo del volume dellfedifi
cio anche il volume del locale stesso delimitato perimetralmente
dalle suc parcti a!l lordo dello spessore, superiormente dall'in -
tersezione dell'edificio con il terreno o dal piano orizzontalec
‘Passante per la quota media ponderalec sopra descritta e inferior-
mente dal. piano orizzontale passante 30 cm. al di sotto del pavi-
mento del locale medesimo.
Nellcaso che comprovati motivi igienici (ad esempio presenza di fal
de acquifere affioranti in supcrﬁfidb) rendano necessario solleva-
v Pe il wiagno terra di un cdificio rispetto al suolc circostante me-
diante un terrapieno, un'intercapedine o un vespaio, il calcolo del
Volume delltedificio pud essere effettuato a partire dal piano oriz
Zortale passante 30 em. al di sotto del pavimento di ciascun locale
del piano terra. Nel caso che il pavimento del piano terra sia sol
levato mediante un terrapieno, unlintercapedine o un vespaio di ol
tre un metro rispetto al suolo circostante, dopo la sua sistemazio
ne f_c::ontll) il prowetto, il calecolo del volume dell'edificio deve

%) S et e it




e se | 5
sere effettuate com%lil predetto pavimento fosse sollevato di

e 5
h{un metro.

) nlstanze tra i fabbricati
Per Sor distanza tra i fabbricati si intende quella minima comunque

?. misurata tra lec parti esterne dei fabbricatiistessi, esclusi i
-s palconi puche aggettanti meano di ml.!.00 e compresi i corpi in

.. gosetto ¢ i bewwindows.

. In ogni €aso devono es~sere rispettate le distanze mlnlme prescrit

" te dalltart.9 D.M. 2/4/1908, n.1444.

?

p) Frontl di testata
L Pcr fronti di testata si intendono i lati minori di un fabbricato

n linca, purrhv di larghezza non supur:nre a ml 15 00,

i
E ?' . ,
q) pistanze tra i Cabbricati ¢ i confini del lotto
Per distanzg tra i fabbricati (o parti di essi,in caso di piante
movlmentatp) ¢ 1 confini dei rispettivi lotti, si 1n€pndono quel
le misurate dalle pareti eﬂLrnc(chluSL i balwni con aggetto in-
ma compresi i corpi in aggetto ¢ i bow-windows)

feriore a ml.1,00,
orat000nalmcntg ai confini, ammcttendosi che siano medie purche le

dlstanze minime non risultino-in ngsaun caso 1nfcrlor1 alla meta
£ delle distanze medie stesse. L o
h?’In‘cgnl caso devono esscrc rlspcttatv lL dlstanze minime tra i fab
ey v

bricati prescritte dallfart,9 BD.M.2/4/1068, . 1444.-

e A i b e g T
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) Urbanizzazione primaria
-'"Per urbanizzazione primaria in conformita di uanto contenuto nel
2

"1lart 4 legge 20/0/1904, n.S847, si 1ntcnde il conplebso deLle seguéil
thl infrastrutture e attrezzature: -

1) Strade residenziali; )

 2] Spazi di sosta o di garchcggio;

'3). Fommatubte; -~ e smmes x Rl e Pt e _

4) Rete idrjca;- T e i — ey s LA ik s MY R
. 5) Rete di distrubuzione. di

1‘6) Pubblica illuminazionej ~ - - - MR -Conb b7 i e A LG : _
Spazi di verde attreczzato. < e - A e

encreia clettrica e del gas;

"5) Urbanizzazione secondaria ) ,
condlr’a, in ronfurm1td di quﬂntocnntenuto el

22/10/1971 n. 805,

e
,ﬂl__Per urbanizzazione sc

“llart,4 lecue 20/0,1904, n.S47 ¢ nelltart, 44 lowno
Si intende il complesso delle scmienti attrezzature
1) Asili nido ¢ scuole materne;

Scuole delltobblico; 5 T

Mercati di quartierce;

Delepazioni comunali; I ST
Chiese od altri edifici per servizi rc11”10$1, -

Impiant i HpOFtLVL di quartierc; . -
altrezzature culturali e sanitarie;

: Centri sovciali e
'-».,:’ s 8) Arce verdil di qu!I‘t_:tI‘t‘




ART .0

PIANI PARTICOLAREGGIATI

I piani particolarcgoiati devono esscre compilati ed approvatl

sccondo le presciizioni delle legsi visenti:

a) per tutte le zone
rico ¢ alla partc

b) per le nuove zone

metri grafici che

Al, A2, ¢ A3 corrispondenti al centro sto
pit vecchia del nucleo uwrbano di Ceprano;

residenzialiy delimitate da appositi pouvi-
individuano L comprensori da includere per

intero nei piani particolarcggiati stessi (verdi articolo 14);

c) per tutte le zone in intervento del Piana Resmalatore Generale

dell!'AST di Frosinone;
d) per la realizzazione di particolari sistemazioni di caratiere
urbanistico viario cd ediliziog

e) per la realizzazioo
pubblico,

1 '1". (’: ' -f""}

Rc_. -
vy

o {

di attrezzature collettive e del verde




ART. 7

iani delle zone da destinare alla costruzione di allogai a
pia
carattcere ecconomicu ¢ popolarce,

- Piani delle arrce da destinare ad insediamenti produttivi,

- Applicazione della procedura di cid alllart .51 lesee 22/10/
1971 n,.S65 o

I piani di zona per 1l'edilizia economica e p’opolg'
re, i Piani delle arcc da destinare ad insediamenti produttivi
e la procedura di cui alllart.51 legge 22/10/1971 n.865 posso-
no esserc attuati in sostituzione dei Piani Particolareggiati,
nei casi e nei modi previsti dalle lecsi vigenti. e

pghe

¥
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ART.3 PIANI DI LOTTIZZAZIONE

I piant di lottizrsazione di iniziativa privata
devono essecrce compilati, approvati e convenzionati con il Comu
ne fnei modi ¢ nelle furme prescritte dalle leggi vigenti e dal Q1
Recolamento Edilizio¥, in alternativa ai Piani Particolareggia-
ti; per le nuove zone residenziall delimitate da appositi peri-
metri grafici che individuano i comprensori,c per tutte le altre
zone edificabili - residenziali, direzionali, commerciali, indu
striali ¢ artisianali "—- ouni qual volia siano da realizzare in
tutio o in parte l¢ opere di urbanizzazione primarvia e scconda
ria di cui al precedente articolo 3 parauvrafi r) e s).

T Piani di lottizzazionc non possono sostituirsi
ai piani particolaressiati neil casi di cui al precedente artico
1o 6 paracrafi a) ¢ <),

_ - ~_ Per i comprensori individuati negli elaborati gra
ficli e di cuil acli articoli 3/h ¢ 14, i piani di lotltizzazigne
devono estendersi contemporancamente alllintera superfide di ogni
singolo comprensorio,

. S By T piani di lottizzazionce debbonec cssere sottoscrit
ti dalla totalitd dei proprictari delle arce interessate o alme-—
no dai propridabi del tre quarti della superficie delllintera zo
na interessata dal piano stesso. In gquesto sccondo caso si appli
cano le disposizionit di cul al -penultimo e ultimo comma delltart.,
28 della legoe 17/85/1042 n,1150 ¢ successive modificazieni, adde
bitando le spese di redazione ai slzi_nijoli propriéetari in misura
proporzinnale alla superficie delle rispettive proprieta. In al-
Lernativa, nel caso che nen sia possibile rassiungere un accordo
fra i proprictari, il Comune procede alla formazione di un piano
particolareudiato, ‘

IR A
e ;

[



ART.0 LICENZLE DI COSTRUZIONT

Le licenze di costruzione debbono essere rilasciate
con ltosservianza obblicatoria di tutte le prescrizioni vincoli
e allineamenti contenuti nel Piano Regolatore Generale, nel Pro
grammna di Attuazionce Urbanistica di cui al precedente art.d4, e
necli strumenti attuativi di cul al precedente art.5 ove questi
esistano. ' - _

Nelle zone in cul & prescritta dal Piano Regolatore
Generale la formazionc degli strumenti attuativi ed in partico
lare allvinlerno del cozprensori individuati graficamente nel-
lilelaborato YZona urbana destinazione del suole" il rilascio
delle licenze di costmizione e subordinato alllapprovazione de-—
gli strumenti attuativi, -

Nelle altre zone le licenze di costruzione son: ammis
sibili, subordinatamente alle previsioni del Programma - Attua
zione Urbanisfica, soltanto quando si verifichi uno dei ~re¢ pre
supposti previsti dal 3° comma delllarticolo 10 della lezze 6/S/
1967, n.705 e scmprecht non si conficuri la necessita di un pia
no di lottizzazione ai sensi della legge regionale 22/7/:1974 nw
mero 3A. : s o . - : o o e

Xelle zone di interessce archeologico (vedi art.:l) il
rilascio delle licenze di costruzione ¢ subeordinato al r:lla osta
della Soprintendenza alle Antichita del Lazio.

Ai sensi deoli art.17 ¢ 18 della lesce statale :/2/1974,
n.64, e poiché il Conune di Ceprano ¢ stato classificatc zona si-
smica di 2" categoria, chiunqgue intenda procedere a costruzioni,
riparazioni ¢ sopraclevazioni, fermo restando 1l'obbligo della 1i
cenza di costruzione, ¢ tenuto a farsi rilasciare l'autcrizzazio
ne preventiya dall'Utfficio del Genio Civile di Frosinon= Sezione
statale, = 5 . g o

| /{,u,fj-(?tp | CF B



CAPO TV

DISPOSIZIONT PUER LA FORMAZLONE DECGLL STRUMENTTL ATTUATIVI

ART,10  FORMAZIONE

N¥ella formazione degli strumenti attuativi,
devoro essere r Lf;p(ttatc tutte le prescr .Lz.lonl? limiti e
vincoli imposti dal Piano Re ruolatore Generale, dalle leggei
vigenti ed in Dcll"tJ(UlCIIP dal D.M. 2/4/196%8 n,1244.

[va,' 2



ARI.11 URBANIZZAZIONE PRIMARITA E
SECONDARTIA

Neeli strumenti attuativi devono essere soddi
sfatte tulte le esicenze relative alle opere di urba-
nizzazione primaria e sccondaria di cui al precedente

pPropor-2icni’
mm

art.3 paracrafi r) ¢ s), nelle preseritte————

dal D.M. 2/4/1068, n;13444 o dal- Piano Regolatore Gene s

rale se maceiori, ¢ devono esserc indicate le modali-
ta per la rcalizzazione delle opere di urbanizzazione

medesime.

In particolare devono csscre sempre rispettate
- e e e . : : [
tutte le prescrizioni _del D.M, 1444 relative allc epe=s —

per la sosta dei veicoli. ) e

/Lw}ﬁ*?o '
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ART, 12 SERVIZI F ATTREZZATURE PURBRBLICIHE,

VERDE PUBRBLICQ,

Ocni strumento attuativo deve essere provvisto di
una relazione sul fabbisogno di arce per servizi e attrez
zature pubbliche ¢ verde pubblico dcvll inscdiamenti resi
denziali, dirczionali o produttivi compresi nello strumen

~ to medesimo ¢ sulle soluzioni prescelte per il soddisfaci

mento delle relative esigenze.

Il fabbisogno di aree per servizi ¢ attrezzature
puMﬂichc e verde pubblico deve esscre determinato in base

.a quanto prescritto dal D.M. 2/4/1968 n.l444.

I1 calcolo de¢l numero di abitanti insediabili, o
dei vani costruibj]i, nelle arec comprese in uno strumen
to attuativo deve cssere effettuato in base allo Svlluppo
complessivo della “Superficie lorda utile" definita al pre

.. cedente art.3 paragrafo 1), di tutti gli edifici realizza-

bili nell'tambito dello stumento attuativo medesimo, nonché
di quelli esistenti di cui si prevede la conservazione,

Ad ogni abitante/vano, sccondo quanto prescritto
dall'art.3 del D.M. 2/4/10068, n.1444, deve esserc attri

“buita una aiperficie lorda abitabile pari a 25 mg, aumenta

bili a 30 mg per tnerc conto delle destinazioni d'uso non
i .
r351dcnziali§ ma connesse alle residenze.
1
Per gli inscdiamenti dirczionali, commerciali e pro
duttivi deve eadcere rispettato quanto prescritto dalll!art,

5 del citato D.M. 2/4/1968, n.1444.
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ART .13 ESTENSIONE DEGLI STRUMENTI A®TUATIVI

Attraverso gli strumenti attuativi deve essere
W assicurata untordinata e orsanica attuazione delle previsioni
4l Piano Regolatore Gencrale,

Gli strumenti attuativi debbono quindi compren
dere un'estensionc minima di aree non inferiore ad un'intera
rzona omogenea', secondo la definizione di cui al precedente

. . Qusta . o z e
art.3 paragrafo i), nonche la pdrte di infrastrutture e servi-
1i pertinenti alla zona omogenead stessa, ‘in base alla "super- —
ficie lorda utile" recalizzabile o esistente nel .suo interno per

uso residenziale, direzionale o produttivo e secondo lé prescri
sioni del D.M. 2/4/106% n.1444 o le eventuali maggiori previsio
ni del Piano Recolatore Generale. o = - '

e =




ART.14 ATTUAZIONE PER COMPRENSORLI

Perr iMComprensor i’ individuali graficamente nellly
laborato "Zona urbana destinazione del suolo" l'attuazione
s« del Piano Recolatore Generale deve avveuire esclusivamente me
i diante oli strumenti attuativi di cui al precedente articolo 35,

- Gli strumenti attuddivi devono estendersi contempora

s Il rilascio delle licenze di costruzione per le aree
situate alllinterno dei comprensori delimitati graficamente é
=gubordinato all'approvazione dei relativi strumenti attuativi,

/UUJ\?{ ’Q 4 JO
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ART .13 ATTUAZ [\ DFL COMPRENSOR T MEDIANTE

PLANT Dr LUTII&ZA?IONI'..
e LR C LONE

Nel caso che urs Flano di 1o tizzazione si estenda ad

. S AR T ¥ inszione . s . 280
un intero comprensorio - svcondo Ia ey d cui al pre
cedente art. 3 parasrafo h} ¢ Sseccondg i Perimetri indicati grafi ap
camente - ed a tutti j Servizioad esso p(-rtincnti, ¢ semprecho
tutti i pr'opric:ta_ri delle arcee ricadenti nel Plano di lottizzei .
slone siano d’accordn, dotto strumento pud anche modificare le
lacalizzazioni Specifiche del Piano Regolatorpe Gencrale, purche
siano rispettati: '

W) i quantitatiyvi volumetricj derivanti dall'app]icazlone decli
indiei di zona fissati dalle presenti norme alle Previsioni di
Z0na indicate nelle tavole dj P.R.G.; '

b) le Previsioni quantitative e qualitative di P.R.G. in materia
di attrezzature collettive e dj verde pubbl | 27611

¢) ali standards minimi, in materia di pParchegai fissati da1
D.M, LL.PP. 2/4/1068 n.1444 e guelli indicati per le singgle
Zone dalle presenti norme, '

- M,!E’,UP.




ZONIZZAZIONE

L T N N R L T Y

CAPQ V*°

L W

DIVISTONE DCEL TERRITORTIO COMUNALE IN ZONE

ART,.10 INDICAZIONE DELLE ZONE

J1 territorio comunale ¢ diviso in zone edilizie, zone
edilizie di espansionc, zone per attrezzature ¢ zonc rurali che
vencono identificate con una lettera e con una particolare gra
fia che ne stabilisce la quantitid ¢ lfubicazionc. (Planimetria
1:10,000 Territorio Comunale - Destinazione del Suoloy
Planimetria 1:5.000 Zona urbana - Destinazione del Suolo).

Wo U



ART.17 Z0NE EDILIZIE

All'interno delle zone residenziali gli edifici saran

no costruiti sccondo i tipi edilizi precisati nelle presenti nor
e e negli elaborati di P.R.G. 1n modo che 1 loro rapporti dimen

i - . e - . - - -
sicnali non siano difformi da quelli prescritti per clascuna zona,

B All'interno delle zone cdilizie, di norma, possono es
sere previste soliuito abitazioni., Possono essere tuttavia ammessi:

- uffici individuali, studi professionali, eserclzi commerciali,
piccoli magazzini e depositi (limitatamente ai piani seminter-
rati e interrati), laboratori articgiani al servizie del quartie
re-limitati al piano terreno o piano rialzato e a condizione che
tali destinazionti non rechino disturbo, rumori, esalazioni noci
ve ¢ che, comunque, non alterino le caratteristiche della zona.
le autorimesse pubbliche e private possonc essere consentite pur
che in edifici o parti di edifiei a s¢ stanti, recalizzati in ba-
se alle particolari nerme vigenti in materia. -

- Mufh




ART.LS ZONA EDILTZIA "A1l"

La zona classificata con la sigla "Al1Y individua un
,‘-‘191 ensario omogenco la cui sistemazione va obbligatoriamen
v ‘demanata allo studio di un pisno particolareggiato, da re ga°
"_‘{;_rf(,rc con criteri di conservazione e risanamento.,

I1 Piano Particolareggiato deve essere sottoposto al
}",app:-ovazione della Soprintendenza ai Monumenti e della So-
seintendenza alle Antichitd. Prima delltapprovazione del Pia

Tl Particolareggiato poassono esscre ensentiti soltanto inter
\;u\*L di consclidamento e restauro degsli edifici esidenti.le
§C‘v libere non possonu essere cdificate.

La scelta della tipologia cdilizia ¢ demandata allo
siadio del piano j}dl‘lltoldlt"gf_‘flaLO che deve essere redatto al
%3 scala 1:5000 con indicazioni dei tipi edilizi alla scala
;_‘.4,00.

L' ndice diedi€lzabilita - S . o - v
m-ﬂ_::.hm zona non pud superare quell@ preesisten A

g2 €,in ogni CSHO)_L mc/mq 5.00 .
Gli edifici non possono avere altezze Superiori a quel
te preesistenti e comungue a 4 piani (compreso il piano terre-
e 0 piano rialzato), per uno sviluppo magimo dinaltezza did., (e
13:00, . _
All'interno del comprefgorio deve essere reperito uno
spazio libero da adibire a mercato comunale (detto spazio pud
svilupparsi anche al piano terreno porticato di uno o piu fab
Yricati destinati ad altro uso).
Devono essere inolire previsti spazi oEEoest per il e
Farch!;.gg‘io dei veicoli nella misura di mq.1.00 per ogni 15,00
¢, di costruzione in aggiunta a guanto prescritto dal D.M.
2/4/1968, n.1444. s MR
In merito alla d(‘atumzlom- dTuso ci si deve attgenere
2 quanto prescritte per le zone edilizie (art.15). Dev?no es—
aere conscrvate le alberature esistenti :ha:“mpmndu.mf in una a-r
conscrvate le a
zZona adibita a verde pubblico di estensione non inferiore a 1/5
delltintera superficie di zona,
La redaziene del piano particolarcgoiato deve essere
receduta da un accurato studio analitico dello stato di fatto
:f;qa;i;ti;?l1;;\1:1?:::11,1:?7:‘;2;1 Storin-—:u‘i’jh‘té(*a e alle mpﬂfﬁtb_ ar

nu dJ'_ tessuto wrbano ed edilizio da risanare ¢ conservare;}



se:sue art,15%

b) alla consistenza del patrimonio edilizio dal punto di vista

statico e igienico;
c) alle caratteristiche sociali ed cconomiche;

d) alla funzionalita del scttore nel guadro dello sviluppo

urbanistico della cittag;

e} alla struttura socio-cconomica della popolazione attualmen

+te residente,

I1 piano particolarcesiato deve prevedere inoltre uno
studio relative ai tempi di attuazione con particolare riferimen
to al programma di trasferimento decli attuali residenti all'in-

ternc del gcttore o in allra zona urbana.

o PUE
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ART .19 ZONA EBLLIZIA "A2Y

Nella zona"AZ" ¢ obblisatoria la formazione dei piani parti
gdreaelati,

Prima dell'approvazione dei piani particolaregriati sono con
u‘miti soltanto interventi di demblizione e ricostruzione di edifici Q,‘\D
,,:ib’“‘“ti nel rispello dei loro \.‘(.d\lmi}dcll(: love altezze e delle lo
g sasome. Le arcee liberc non PUSHNO esserc edificate,

Nell'ambito dei piani particolarcggiati devono essere rispet
te Jo nornme diL cul appressos

=
Gli editici devouo sarzere sul ilo dezli allincawmenti stabi \‘
u{.l dal piano lungo Ll perimet :-u_'(lz_:ll'i:sol.atug la loro altezza mas- 4 ‘P'T‘I |
gga non puc superarc i ml.15,00 per un massimo i 4 piani(compreso i L S e
J prano terreno o piano rialzato e il planc attico).

Jiednnd.

In ogni caso, LMTallersa det fabbricati non deve risultare su
criore a quella prescritta dalle norme per le zone sismiche cui il
' une di Ceprano ¢ assimilatao, .

"Suono anmiessi 1 piani attiel o in ritiro fino a 2/3 dell'area

aertd., Qualungue sia la 18iehezza della strada ¢ ammessa la costru Oub
gione di un solo piano terreno, e rialzato, per una altezza nassima
Irl.4.00. Nelle nuove costruzioni o ricustruzioni o ampliamenti di
\ificl esistenti non sono, :

in nessun caso, ammessi corpi di fabbrica
ternl e a pettine,

E! di conscouernza, vietata la formarzione di cortili chiusi
tinterno dei sincoli lotti, salve il caso che il lotto si identi
il con un isolato, ‘

La dimensione trasversale dei singoli corpi di fabbrica,mi
mata lungo la normale alla strada, non puo superare i ml.12,00.
All'interno del cortile determinato dalllesistenza di fab-
icaty lungo il perimetro delllisolato ¢ vietata ooni costruzione;
tlizzata per corpi i

aqualora ll'area cortilizia dovesse essere A’
fabbrica seminterrati, & fatto obbligo di ri
struire, a mezzo di idonei riporti di terra al di sopra delle coper
ey, la superficie a ziardino, ;

In ogni caso la distanza tra le pareti di due corpi di fab-
€2 edificati lunoa ¥ mareini opposti dellliselato deve risultare
ale glltaltezza del mavoiore dei due,

In ong' casa deve coszere rispettato quanto prescritto dal-

17t.Q paragrafi 2 ¢ 3) del DM, 2/4768 n,1444.

g 2L '
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ART,.20 ZONA EDILIZTIA "A?z"

Nella zona "A3" & obb%iguturia la formazione dei piani parti-
Colareggiai-i i

Prima dell'approvazione dei piani particolaregsiati sono con-
gentitl soltanto intuyventé di demoliziane e ricostruzione degli edi
gici esistenti nel rispetto dei loro volumi, delle loro altezze e
delle loro sagome, Le areec libere non possono esserc edificate, Nel- ax°
Ilambito dei piani particolarcpgiati devono essere rispettate le nor
ac di cudi appresso. - '

E! consentita ll'edificazione di edifici a schema lineare aper-
to, disposti anche a filo strada purcheé la loro altezza non risulti
superiore a miL.t5,00, pari a 4 piani {compreso il piano terreno o
piano rialzato ¢ il piano attico pari a 2/3 delllarea coperta).
ogni caso llaltezza del fabbricati, in rapporto alla larghezza del
la strada, non deve risultare superiore a quella prescritta dalle
vigenti norme pcer le zone sismiche cui il Comune di Ceprano é assimi
lato. .

I1 ritiro dei piani attici deve essere esecguito verso il lato
prospiciente la strada.

Qualora «li cdifici non vengano realizzati in aderenza devono
essere posti a distanza minima dagli altri edifici pari alla massi-
ra altezza degli « ,dli c1 lun"o le fronti macgoiori.

I distacchi tra i fabbricati devono esserc al minimo pari alla
wassima altezza degli (‘d_LiJc,l lungo le fronti maggiori; in corrispon
denza dei fropti di testata il distacco pud ridursi a 2/3 della mas-
sima altezza degli edifici, salvo le prescrizioni di cui alle citate
norme sismichbg '

In ooni caso deve esserec rispettato quanto prescritto dalltart,
9 paragrafi 2 e 3) del DM, 2/4/1968, n.1444

I distacchi dei fabbricati dai confini di proprietd limitrofe
devono essere pari alla metd delitaltezza, salvo diverse disposizio-
M derivanti da convenzione tra confinanti e da previsioni di piano

larticolareggiato o di lottizzazione e fatte salve le prSLPlZJOHJ re

lative al distacco tra i fabbricati di cui al PI((thﬂt¢ comna del pre Q¥

Sente articolo,

I fabbricati la cui profondita massima non deve mai risultare
ISUperiore a ml,.l2;00, possono sorgere a filo stradale] qualora il fab
bricate sor on in arrvetramento rispetto al tfilo stradale, esso  deve

| distcf‘, arscne di almeno ml 2,350, . a4
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ART,. 21 CENTRO DIREZIONALE E COMMERCIALE

Ltedificazione nelle aree destinate a centro commercia-

sdjygziondlc ¢ subordinata alla compilazione ed approvazione di
,in scala, non inferiore
0, da estenderc contemporancamente alll'intero comprensorio indi
gﬂflcdncnt alltelaborato "Zona urbana destinazione del suclol,

i~ Lo

jano particolareggiato planivolumetrico

kllhuﬂﬁlu)d(dlv zone cosl classificate possono essere co
qti edifici a destinazione direzionale, commerciale e sociale

egozl, grandi magazzini di vendita, rappresentanze ed cesercizi
lormerciali in genere, e simili;
ifici individuali e¢ collettivi, sedi di centri pdbhllCl e priva

e
.fllqtltutl di credito, assicurat ivi 4m111' e
jinematograri, tcatri, centri civici ¢ sociali, biblioteche, cir
1i culturali, sale per riunioni, wmusci,gallerie d'arte, ecc).

Historanti, bar, tavole calde, caffée, dancings e simili;

ilberghi, pesnioni, case-alberco ¢ simili,

In questc zone € inoltre consentita la utilizzazione di

del volume compleaolxo:c¥ a
L'indice di

pud supecrare i mc/mg. 4,00, Devono essre previsti e realizzati

i per parchegeil pubblici in misura non inferiore a quella prescrit

el DM, ffJ/lQB n.l444 artt, 3 ¢ Si-detti spazi possono indifferen

nte essere collocati a ciclo libero o ricavati in idonei spazi co

Eloabi (D Q0

gy (i zona dell'!intero complesso

talivello del piano terrecno o interrato.

I distacchi dei fabbricati dal filo delle strade delimitan-
2 zona direzionalec devono essere pari alla metd della loro massi-—
ltezza e, in oani caso, mai inferiori a ml.5,00, salvo maggiori
tazioni delle tavaole di P ,R,G,

I distacchi tra i fabbricati non devono mai risultarec infe
lalla mecia delle loro massime altezze, con un minimo di ml,10,00.

La massima altterzza consentita ¢ quella stabilita dalle nor-
Smiche della cate=oria eni Ceprano & assimilata; dalle stesse nor
definito i1 numero massimo Jdi piani intendendo sempre compreso it
Yterreno o piano rialzato. La tipologia edilizia ¢ libera,

Mgl

! . Mmay ;r‘aa Q/p
¢del volume edificabile, ad uso di abitazione nella misurajdel

ih Lt P
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ART,22 CENTRI DT QUARTIERE

Lledificazione nei centri di quartiere & consentita
esclusivamente in basc a un piano particolareggiato planivolume
trico redatto in scala non inferiore a 1:200 ed approvato nelle
forme di legge,

All'interno dei centri di quartiere possono essere
costruiti edifici a destinazione direzionale, commerciale e so_
¢ciald come:

a) negozi, piccoli empori di vendita, rappresentanze commercia

1i e s5imili;

b) uffici individuali, delegazioni comunali, uffici postali, te-

legrafici e telefonici e, in genere, modesti uffici amministrati

vi;

c) bary, caffé, ristoranti, tavole calde; _ ) N -

d) cinematografi, centri sociali e civici, sale per riunioni e

conferenze, biblioteche periferiche ¢ simili. '
Liindice di edificabilita di zona non puo eccedere i

me/mq 2450

Alltinterno dei centri di quartiere possono essere eo-

struiti anche edifici ad uso di abitazione nella misura non supec-—

riore al 60% della cubatura costruibile,

I distacchi dei fabbricati dal filo delle strade a con-
fine con i centri di quarticre devono esscre pari alla meta della
massima altezza e, in ogni caso, mai inferiori a ml.5,00 salvo mag-
gliori indicazioni contenute nelle tavele di P R.G, I distacchi tra
1 fabbricati non deveono risultare mai inferiori alla media dellg
loro massimg altezzg con un minimo di ml.10,00,

La massima altezza consentita & fissata in ml.13, pari
an,4 piani compreso il pilano terreno o piano rialzato. .

S

La tipologia edilizia ¢& libera,

Devono essere realizzati spazi pubblici di parcheggio
in misura non inferiore a quella prescritta dal D,M. 2/4/1068

0,1 444 :
-"L “3' O
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ART.Z3 ZONA EDILIZIAVBIY

~

. Lledificazione nella zona "BLl" € subordinata all'approva-
! jone degli strumenti attuativi, ' ' :
Nelle zonc edilizie "BLI" possono essere costruiti edifici
4 uso residenziale nonche a destinazione direzionale e commercia
b (vedi art.ZQ), nclla proporzione rispettivamente del 60% e 40%
l,11a cubatura totale. -

La tipoloeia edilizia & libera,

Devono ecssere realizzati spazi pubblici di parcheggio in
isura non inferiore a quella prescritta dal D.M. 2/4/68 n,1444.

I distacchi dei fabbricati dalle strade devono essxe alme-
o pari alla meta della loro massima altezza e, salvo diverse pre-
grizioni di P,R.G, non inferiori a ml,5.00.
I distacchi tra i fabbricati non devono essere inferiori .

Mﬂqgésidcllealtczzd,con un minimo di ml.10,00.

Deve essere rispettato 1llart.9 del D.M. 2/4/1968 n.1444,
1

La massima altczza consentita & quella ammessa dalle nor

et sismiche della categoria cui la citta di Ceprano & assimilataj

mlogamente viene stabilito il numero massimo dei piani, sempre

ittendendo compreso 1l piano terreno o piano rialzato.

L'indice di edificabilitd di” zona & fissato in mc/mq 3.00.

/L.u," O
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ART.24 20NA EDILIZIA "R2t

L'edificazione nella zona "B2" e subordinata all'lapprova-

Le zone cosl desicnate sono destinate ad uso residenziale.

La tipologia edilizia ¢ libera.

Devono essere realizzati spazi pubblici di parcheggio in

misura non inferiore a quclla prescritta dal D.M. 2/4/1968 n.1444.

I1 distacco dei fabbricati dal filo stradale deve risulta-
ce almeno pari alla me{a della massima altezza e mal inferiore a
al.3.00; il distacco tra i fabbricati deve esserc -almeno pari al-
la media delle loro massime dtezze e, in ogni caso, mai inferiore

aml.10,00.
Deve essre rispettato llart.9 del D.M. 2/4/1968 n.1444.
1‘v’lllflli;)bf'{ll+r\ — D

prcrorEwteen di zona & stabilito in mc/mq

L'indice di

3.00,
La massima altezza dei fabbricati € quella stabilita dal-

le norme sismiche della categoria cui Ceprano e assimilata; analo
camente & fissato il numero massime dei piani (comprendendo il pia

no terreno o piano rialzato}
]
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"ART.25 ZONA EDILIZTIA"C1"

Nelle zone classificate dal P.R.G. con la sigla NCLY
'ifabbri?ati devono essere del tipo isolato (a blocco o a tor
re). _

L'alterzza massima degli cdifici non deve risultare su
periore ad uno sviluppo di 5 piani per un'altezza di ml 48 00. ap
hﬂmpreso il piano terreno e il piano attico).

Sono ammPSbl piani attici o in rltlto, pari a 2/3 del
I'arca caoperta totale.

Il ritiro deve esscre nclla parte prospiciente la stra
da. ' _

I distacchi dai confini del lotto, non d:vono mai risul
tare inferiori alla mcta dell'altezza; quelli dall!asse stradale
non devono essere mai inferiqri alla meta dell'altezza.

. ‘In ogni caso il distacco dal fileo stradale non pud ri-
sultare inferioro a ml.2:00,

) o di

I dlstarcnl tra le fronti daee dun fabbricati contigui OoN
ron devono esserc mai inferiori alla mcdﬁa dgllc altezze massime
dwdl stessi con un minimo dl m.10.00,

. Deve esserc rispcttato ltart.9 del D.M. 2/4/1968 n.1444.

Llindice di edificabilita di zona resta stabilito in
nc/mq 3.00 valutato sulla superficic del lotto edificabile al net
to delle strade ¢ degli spazi pubblici. La larghczba ma551ma del
le fronti non pud mai risultare superiore a ml.35 00. Sono vieta
te le chiostrine. Non sono ammesse. costruzioni accessorie: rlmes
se, lwanderie, stenditoi, port1ncr13 e simili devono trovare po-
sto nel corpo dc‘l]a costruzione, :

In queste zone, nel rispetto di quanto prescritto dal pre
tedente art.9, ¢ consentita 1'edificazione diretta,

Nel caso Si configuri la necessita di uno strumento attua . -
tivo, si deve procedaec alla StPﬁHId di piano plan¢volumetr1co alla &
fcala 1:500, :

De\ono (omunquo esscere realizzati spazi pubblici d1 par-—
thegeio in misura non inferiore a quella prescritta dal D.M, 2/4/

1968 n.1444. - ; S
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ART,2 ZONA EDILIZTIA C2n

Zone a destinazione residenziale a tipologia edilizia
libera,

In queste zone al di fuori dei perimetri dei compren
sori indicati graficamente, & consentita l'edificazione diret
ta nel rispetto di quanto prescritto dal precedente art,9

All'interno dei perimetri dei comprensori indicati ne-
gli elaborati grafici (vedi art.3 lcttera h) il rilascio delle
licenze di costruzione ¢ subordinato alllapprovazione degli stru-
menti urbanistici attuativi in conformita di quanto prescritto
dai precedenti articoli n.9 e 14.

Il distacco dei fabbricati dal filo stradale e dai confi
ni non deve risultarce inferiore alla meta della loro altezza e,
in ogni caso, mail inferiore a ml.5.00 salve diverse maggiori pre
visioni declle Tavole di P.,R.G. ' _

I distacchi tra i fabbricati devono essere almenoc pari al
la media delle loro massime altezze e, in ogni caso mai inferio
ri a ml,10,00., Deve esserec rispcttato l'art,9 del D,M. 2/.:1./196Q
1’1.14-1-40 o ) .

Llindice di edificabilitd di zona & stabilito in mc/mq
2,00,

La massima altezza dei fabbricati non puo risultare su-
periore a ml.15,00 per un numere di piani, compreso il piano
terreno o piano rialzato e il piano attico, pari a cinque,

Sono ammessi piani attici in ritiro con supcrf101e parl
a 2/3 dell'area coperta totale. ' :

E! viectata la formazione di chiostrine.

Devono essere comunque realizzati spazi di parcheggio
pubblici in misura non inferiore a quella prescritta dal DM,
2/4/1968 n,1444.
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ART.27 ZONA EDILIZIA "D1" SETis

Nelle zone classificate dal P.R,G. con la sigla "DI1"

i fabbricati devono essere del tipo isolato. '

L'altcezza massima degli edifici non deve risultare

guperiore a due volte il distacco minimo del fabbricato dai

oonfini del lotto e, in ogni caso, non puo risultare superio

re a ml.7.50 per uno sviluppo fuori terra pari a 2 piani (com

preso il piano terreno o piano rialzato e il piano attico), &n by
SRR S PRSI O o p

x A e e
I S e

I distacchi dai confini del lotto e dalla strada non
devono risultare mai inferiori a mcta delltaltezza dell'tedifi
cio con un minimo di m.3.00,

I distacchi fra gli edifici devono essere pari alme-
no alla semisomma delle altezze con un minimo di m.10.00

Deve esserce rispettato llart.9 del D,M. 2/4/68 n.1444.

La superficie coperta massima non deve risultare E,U_pe
riore ad 1/4 della superficie del lotto. i -

La cubatura massima consentita, valutata sulla effet-

tiva superficie del lotto ed];51rab1](; deve esscre computata ' )
Aocab &- £

sulla base dell'indice di R4 epiib pari a mc/mq.

1,505

Sono viectate le costruzieni accessorie; lavanderie,
rarages, serrc e simili devono trovare posto nel corpo della

costruzione.

Gli spazi liberi devono essere sistemati e mantenuti
4 giardino, .
E! ammesso l'abbinamento di due unita (case doppie con
muro in comunec ), purché 1'edificio risulti architettonicamente
unitario: e che risponda a tutte le sopracitate norme.

E! ammessa altresi la costruzione di case a schiera o
case a grappolo purchée ciascun complesso sia composto da alme
no einque unita; in questo caso la superficie del lotto non de
e risultare i_nfcriﬁ(’)re a mq.300 per ogni alloggio previsto; la
massima superficie coperta non pud superarc la misura di 1/4
della superficie netta del lotto,

Le disposizioni mlative ai distacchi minimi dai confi
ni del lotto ¢ alll'indice di edificabilitia di zona restano inva
riate, ' B

All'interno di questa zona & consentita l'edificazione
diretta neld rispetto di quanto prescritto dal precedente art,0,

' Devono comunque esscre realizezati spazi di parchegeoio
Pubblici in misura non inferiore a quella prescritta dal DM,
2/4,;1()5‘_\.' n.l444. "
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ART.25 ZONA EDILIZIA "D2"

Nelle zona classificate dal P.R.G. con la sigla "D2"
le costruzioni devono essere di tipo isolato,

L'altezza massima degli edifici non deve risultare
superiore a-due volte il distacco minimo del fabbricato dai
cénfini del lotto e, in ogni caso, non deve essere mai supe
piorc a ml.11,00 pcr uno sviluppo di n.3 piani fuori terra,
compreso T pi_élnu terrene o pidno rialzato e il piano attico.
I distacchi dai confini non devono mai essere inferiori a me-
ti dell'altczza con un minimo di ml.3.00.

Il distacco fra edifici deve essere pari almeno alla
cemisonma delle altezze con un minimo di m.10,00.

Deve essecrc rispettato ltart.9 del D.M. 2/4/1968 n.

" L'indice di edificabilitid di zona & stabilito in me/mq

Sono vietate le costruzioni accessorie: lavanderie,
serre, sarages ¢ simili devono trovar posto nel corpo delle
costruzioni.,

Gli spazi lipori devono essere sistemati ¢ mantenuti
a2 giardino. o '

Nel caso di proposte di edificazione interessanti piu
lotti (piano particolarcgoiate, piano di lottiziazione, piano
planivolumetrico) cstese ad una superficie non superiore a me .
10,00 & comsentita la previsione di tipologia edilizia libe- S ar
ra, salvo le prescrizioni relative alla massima altezza dei fab
bricati e ai distacchi dai confini del lotto , dalla strada e
tra i fabbricati. : ' ;

Devono, in ogni caso di utilizzazione del suolo, essere
Previsti alltesterno ¢ alllinterno dei lotti, spazi di parcheg
I0 pubbliei nella misura prescritta dal D,M, Min,LL,PP. del
Y4/198 n.1144. '

L' consentita 1'edificazione diretta nel rispetto di
@anto prescritto dal jpecedente art.o, =
e AR
| U
£ ‘.:
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ART.290 ZONE EDILIZIE tp3"

Si applicano le stesse norme relative alle zone
"D2" salvo le variazioni seguenti:

a) altezza massima ml.7.50 per uno sviluppo di n.2 piani

fuori terra compreso il piano terreno o il piano rial
zato;

b) i distacchi dei fabbricati dai confini del lotto e del.

le strade non saranno mai inferiori a ml.5,00,
iEJﬁFTcobnhf&
L'indice di bCoxzvmrrpemebezia (5
rare 1 mc/mq 1.00.

zona non deve supe

(A A=
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ART.30 ZONE RURALTL

Nelle zone in tal modo destinate & concessa esclu

la costruzione degli edifici necessari e pertinen
tLt alla conduzione di fondi rustici e

sivamente

cioc: case rurali,stal
le, fienili, depositi, granai e simili.
' eol + #UCafof+

T e ™

Nelle zone rurale 1'indice di
ploon puo superare

i 0,08 me/mg, di cui al massimo O U3 mc/mq .
pm‘cdlflCl ad uso residenziale.,

Le costruzioni non possono avere un'altezza superio
re a m«7,50 ¢ debbono distare dai confini di proprietd almeno
2.10,00,

Deve esscre rispettato il D.M. 1/4/1968, n.1404 per
panto riguarda le distanze dalle eradc,*

salvo maggiori pre-
WJifioni del Piano Resolatore Generalce.

~ Ciascun lotto non puo risultarc di superficie infe-
riore a mg.10.000¢ non puEnn essere riutilizzato ai fini di
nove costruzioni ancorchée in parte cedute a terzi.

Ll'asservi
ernto dell'farea

alla nuova costruzione deve essere trascritto

resso la Conservatoria dei registri immdiliari, prima del ri

tire delle licenze edilizie. Ai fini del ragsiungimento della

finensione minima del lotto & consentito l'accorpamento di pia
nrticddle, purché fra loro direttamente confinanti, ferme re-

itando le prescriziaoni in merito alle servita cui le aree in-

teressate vengono sottoposte.

/LI:JBJ@LP
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ART.31 ZONE RURALI VINCOLATE

All'interno di queste zone & consentita esclu
jvemente la costruzione di fabbricati nccessari per la con

udomzdel fondi agricoli con CSLlublOﬂb degli edifici per
pitazione residenziale,

L'indice di edificabilitid di zona non puo supe
gre 1 0,01 me/mq e il lotto minimo edificabile deve avere
puflcle non inferiore a mq,20.000, Il lotto deve esscre
pstituito interamente da particelle catastali tutte fra 1lo
s direttamente conf inanti, ; ; -

Le costruzioni non possno avere altezza mag-
jore di m,7,50 e devono distare dai confini di proprieta
laecno m.10.00

sto i1 DM, 1/4/1968 n.1404 salvo maggiori prescrizioni del
iano Regolatore Generale,

Per le distanze dalle strade deve essere rispet

4
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jlizzaziane d

pobili di v

venientemente sist{cmate ¢ rese praticabili a mezzo di stra

ART.,32 ZONE VERDI PUBBLICHE

Nelle arce di verde pubblico ¢ victata la rea-
- + ' - - - lJ - - - . -
i qualsiasi edificio ad eccezionce di chioschi
endita, Le arece in oggetto devono essere con-

de e vialetti esclusivamente pedonali. Deve essere curato
il mantenimento dc¢lle alberature esistenti e l'impiann di

nuove essen

ze arborce preferibilmente ad alte fusto,
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ART, 33. ZONE PER AT'I_'_RE%?,ATU"RE COLLETTIVE

In queste zone devono esscere installate le atirezza-
ture definite "scrviei collettivi' come stabilito nelle tavo

“le di P.R.G.

Ltindice di edirficdilita di zona per le attrezzature
scolastiche, culturali, parrocchiali, ospedaliere, assisten-
2iali, amministrative, civiche, qnnonarié e trasportuali non
pud superare i 2 mc/mq/

L'indicce di g&€dificabilita di zona per le attrezzatu
re sportive ¢ ricreative, cimitaiali e tecnologiche non pud
superare i 0,20 mc/mq.

Deve esscre assicurato il mantenimento della vegeta-
zione esistente ¢ l'impianto di nuove alberature dfalto fusto.

WL
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ARTI.34 7ZONE PER ATTREZZATURFE SPECIALT

Si tratta di duc scttori a diversa destinazione. Il
mo posto in vicinansza del cascllo autostradale, ¢ desting
ad "autoporto®; vi possono trovar posto:

attrezzature per llassistenza tecnica e per la riparazio-
pe deosli autoveicol L.,

attrezzature di ristoro, svazo e alberghicrg.
sttrezzature di assistenza (posto di pronto soccorso).

Resta escluso l'uso residenziale ad eccezione degli
losgi riservati al gestori delle attrezzature di cui al pun
b)) . ‘ '

L'indice di edificabilita di zona & stabilito in mc/

o

i delllarea non inferiore a 1/4 della sua intera estensione.

I'art .0 paracrafo 3 del D.M. 2/4/1068, n.1444.

kelusione di usi residenziali ad eccezione degli alloggi per
personale di cuardialinca.

Llindice di edificabiliti di zona & stabilito in 0,20
/mq .
S

, 1,50, Deve esserc riscrvata a pardeggi pubblici una porzio

liono cssere rispettate le prescrizioni per i distacchi di cuil

Il secondo settore ¢ riservato agli impianti ENEL, con
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ART .35 2ZONE ARTIGIANALT

Nella zowna classificata dal P.R.G, come M"artigianale®
poSSONo realizrsarsi complessi per aLtivLLé_artiginnali e per
piccole industrie che non producano esalazioni nocive o mo -
jeste (industric insalubri di 1° e 2" classe secondo il D.M,
12/2/1971. - - - |

Gli edifici devono collocarsi a non meno di ml.0.00 dai
confini di propricti e di ml.5,00 dal filo stradale, salvo mag
giori prescrizioni risultanti dalle tavole di P.R.G,

Le distanze fra gli edifici devono essere pari alla semi
somma delle altezze con un minimo di m,10,00,

All'interno di dette zone ¢ tassativamente vietata la co
struzione di abitazioni eccctto quelle ad uso di alloggio per cu
stodi e guardiani.

L'altezza dei [fabbricati non deve superdare 1 ml.12,.00,

Ltindice di edificabilita di zona ¢ fissato in mc/mq.2.00.
] .

All'interno dei sinmi lotti devono essere previsti spazi

per lo stazionamento e¢ la manovra degli autoveicoli in misura suf

ficiente alla funzionalita.della singola azienda e, in ogni caso,

mai inferiore a mq.l.OO per ouni mc.A0di costruzionc.
' Ted.FreaTione :

E! consentita
cedente art .0,

diretta nel rispetto del pre-

R
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ART.36 ZONE INDUSTR[ALI A_NORMATIVA
SPECIALE. J

'!L]_]."Lllt.('l‘nt’) di queste zone ¢ conscentito lo svolgi
”nu}dclle attivita industriali in corso al momento della

1 jozione del P.R.G.

Deve essere assicuato il rispetto delle disposizio-
g di cul al T.U. delle leggi sanitarie R.D. 27/7/1934 n.1265
¢ successive modifiche,

Non sono consentiti ampliamenti decli stabilimenti
sistenti i quali dovranno esscrec trasferiti all'interno del

j pgﬂomerato industriale dell‘A.S.[“

Quando tale trasferimento avrd luogo 1'Amministrazio
ne Comunale, con am}o‘ﬂ_ta variante del Piano Rcﬂolatorc Gene
rale, pr‘opor‘ra l:1 nuova dcstlnaz1on-., d'uso delle arce di ri-
sulta. i N S '
In tale SPdG si dovra dare la prefirenza a “destinazig

ILJ. di uso pubbcho.

O

lx»u k Y




= 42 =

ART.37 ZONE INDUSTRIALI e

In tali zooe possonc insediarsi stabilimenti per lavorazioni
'cnon producono esalazioni nocive ¢ moleste, nonché stabilimenti per
jndustrio ilnsalubri, limivatamente a quelle comprese nella seconda
I:;;b-‘:‘-‘ secondo il D.M. 12/2/1971 (Ministcro della Sanita). '

[e industric attualmente esistoenti e ricadenti nella zona,che
mngcqmprcsc cutro la prima classe di industrie insalubri secondo il
,1,12;';2,-"10:'1, pos=uno proscuauire la loro attivita a condizione che ri
;¢tim) le disposizioni di cui al T,U, delle lessi sanitarie R.D.
:;I,’}'/I‘,’SJ, n.12035 c successive disposizioni e modifiche.,

Anche per lc¢ industrie insalubri di seconda classe debbono es

¢ rispettate le pradette legsi sanitarvice,
iel‘ v .

Nelle predet te vone industriali sono anmessi esclusivamente
gabilinenti o laboratori industriali ed i relativi uffici, magazzini,
gisc, ccc. El ammessa ungabitazionce per il custode per afni singolo lot
0

Nelle zouce industriali possono sorgere le attrczzature e le co
truzioni previste dalla destinazione ¢ deve esserc rispettato quanto
jsposto alllart.5 D.M. 2/4/10063, n,1444.

4

E' fatte obblico inoltre di installare depuratori e ciminiere
fulicsine ¢ tutti quesli espedienti tecnici atti ad evitare il dif
ersi di fumi, di esalazioni meleste, nonché di scarichi inquinanti,

Le costruziaoni devono risjettarce ll'indice di edificabilita di
#ua di 4.00 me/mq di superficie asservita alla costruzione con atto di

Laltezza massima conscentita & di m.15 salvo per quelle parti
f1li impianti che, per esicenze teeniche di funzionamento da valutare
50 per caso dall'Autorita Comunale, debbonoe racgiuncerc un'altezza mac

Ltarea coperta desli edifici non deve essere maggiore di 1/2
flltarea del lotto, 1'dtezza massima consentita deve essere di m,15,00
M due piani fuori terra, le costruzioni devono distare almeno meta
#ll'altezza dai confini di proprictd e dal filo stradale, il distacco
i gli edifici non deve essere inferiore alla semisomma delle altezze
leve essere conforme a quanto previsto ai parasrafi 2 e 3 delllart.g
Lp,M, 2'171ap n.1444.

In rtale zona sono escluse le abitazioni ad cccezione di quelle
il personale di sorvecelianza e custodia.

Attornn alle zone industriali debbono esscre predisposte aree
Verde o piantati {ilari di alberi, di prelcerenza pioppi, o cipressi,
tnat i cortina. di protezione,

Nelle zone industriali ¢ consentita lledificazione diretta nel
Shettn del precedente art 0

Ciascnn stabilimento deve essere dotato di idonee arce per - il
'che la s=o=ta ¢ le manovie deoli avtoveicolis,

v10
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sceaue ART.37

. i 3 ; D)
esscrce commisurati 1in ragione CU\

Detti spazi, w8 devono
100 mc. costruiti per uso in-

{ posto auto (10 mq.) per voeni
mc, di costruzione per uso

di superficlce ogm. 20
4 di urfautotreno con rimorchio,ogni

uso industriale.
al di fuori del -

triale, 1 mq.
e un posto per’ la sost
di superficie CUDCILd per
I predetti spazi devono esserce ricavati
sodl stradali e delle relative fasce di rispetto.

{ le( %r

Hici,
00 mq.
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ART.3Y ZONA DT INTERVENTO DEL
PIANO"A.S. IV '

In tale zona devono esscre rispettate, oltre alle pre
senti norme,ayishie le¢ norme del Piano Regolatore Generale del-~
1'AST di Frosinonc, integrato dalle prescrizioni relative al
riano Revolatore del Nucleo "Valle del Saccot approvate con
bPe 317/3/1¥970, o :

Ltassetto delle arvee comprese entro il perimetro del
Piano Regolatore Gencrale dell!AST di Frosinone deve essere
definito tramite strumenti attuativi da redigere in accordo
fra ITAmministrazione Comunale di %q% il Consorzio per Ay

I1TAST di Frosinone. '
I1 rilascio delle licenze di costruzione ¢ subordinato
all'approvazione dei predetti strumenti attuativi.

Debbono comunque essere rispcttate le disposizioni cui
al D.M, 2/4/1068, n.1444 per lec zone industriali e di cui al T.
U, delle legai sanitarie - R,D. 27/7/1934, n.1205 ¢ successive

disposizioni e modifiche,

: Per gli spazi di parcheggio devono esscre rispettate le

prescrizioni di cui al precedente art.3$ffzonc industriali). : adip
Negli strumenti attuativi ¢ neci progetti dei singoli sta

bilimenti devono essere previsti ¢li impianti relativi alla de

purazione dei ffumi ¢ decli scarichi residui delle lavorazioni in @

dustriali, T' obbligo dell!amministrazione comunale stabilire nor
ne particolari per la depurazione delle acque prima della loro im
missione nella fornmatura o nei corsi dl'acqua e accerta¥e che tali

prescrizioni trovino corrispondenza nci singoli progetti e nelle
realizzazioni; dette no e partjculari dovranno essere adottate en
APy 32,00 -

<
tro 90 giorni dall' e del PL.R,G, - Qi




AR .30 ZONA FERROVIARTA

In tale zona ¢ ammessa la costruzione degli - & i
cdifici e degli impianti connessi all'fesercizio Gé&;:;zé%" o
2 Eo I8
. None ¢ ammessa la costruzione di edifici per
uso residenziale, fatta eceézione soltanto per sli allog-—
oi del personale di cul ¢ necessaria la prescnza continua
lungo la linca ferroviaria,

Gli c¢dirici occorrventi per gli allogssi di det-—
to personale debbono rispettare le nerme di cui alllart.28
(zona edilizia D2) con un indice di edificabilita di zona
di 1,5 mc/mg ¢ sul loro sedime fon debbono sorgere altri
edifici od impianti ferroviari di qualunque natura,

k}[{ Et§:3 - _ zree— = st et e e e
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CAPO VI

AMAAAAAN

STRADE

BB A AP

ART.40 CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE

Lt'indicazionce grafica delle strade,dei nodi stradali
» dei parcheggi, b riportata nella planimetria 1:10,000 e 1:5{Q00
ferritorio comunale¢, destinazionc del suolo e Zaﬁﬁrﬁ} BﬁnY"ﬁﬁ‘va
ore di massima fino alla redazione del progetto esecutivo dell'o
er'd

Le strade sono classificate come segue:

uto&trada. accesso controllato attraerqo la b&PPlCPd, distanza
i FlSptttO ml, 50,00; — i _ A : .

ollesamenti territoriali$ (arteria Sora-Ceprano-Fondi):sono ac-
essibili solo &traverso i nodi indicati nel P.R.G.; distanza di
lispetto ml1,60 o ml.40;

pllegamenti localig (viabilita primaria)?sono accessibili solo
ttraverso i nodi indicati nel P,R.G. 0 attrawrso nuove eventuali
jimissioni, purche distanti non meno di 500 m. dagli accessi pree
Istenti o da quelli previsti dal P.R.G,; distanza di rispetto ml.
0,00 ad eccezione dei tracciati delle strade comunali ¢ vicinali
er le quali la distanza risulta di ml.20,00;

ftrade di distribuzioneg (viabilita locale):ssono accessibili attra

tocchi di almeno ml.150. In ogni caso le strade di distribuzione
odranno di diritteo di precedenza nei confronti delle reti minori;

trade di penetrazionc: normalmentce non sono indicate nel P.R.G,
L loro tracciato sard precisato in sede di piano particolareggia
© o di proposta di urbanizzazionc. Sono accessibili dircttamente

i1 lotti in qualunque punto mediante immissioni con 1'obbligo di
ire la precedenza,

’ /.'.utf; 9\’)

erso normali immissioni dalle strade interne esistenti e da quel-
¢ di progetto per le quali corrc l'obbligo di distanziare gli im—
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TITOLO V

CAPO VI

PA SRR AR

NORME SPECIALI1
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ART .41 ZOXNE U[_INTERESSE ARCHEQLOGICO

Le zane appresso elencate rivestono un importantissimo
interesse avrchceologico perché corrispondenti all'lantica citti di
Fragellae ed alle sue necropoli:

- Citta di'Fbugvllue:mS.Ha;id; Fontana Cialeo, Vasca di Carico,
= "R T
Colle @pi c¢.zone situate ai lati della SS. n.52 della Valle : QN
del Liri nel tratto a sud del centro urbano di Ceprano;
- XNecropoli di_Fragéllhc: Cornecte, C. Maiuri, Caveone, S,Lucia e
S.Sebastiann, R ) . S 53

Nelle zone sopra indicate il rilascio delle licenze di
costruzione e l'approvazione degli strumenti attuativi sono su-—
bordinati al nulla osta della Soprintendenza alle Antichita,

o Ny (52 oG S e o
,b}giiﬁY . T : :
Pl ",
J :




ART,.42 COSTRUZ1ONT ACCESSORIE

Nelle zone con destinazione d'uso residenziale, direzionale,
commerckic}per attrezzature e servizi pubblici e privati le costru-
;ioni accessoric di norma sono victate: lavanderie, autorimesse,sten

¢cio principale.

Nei casi in cui, a giudizio delltAmministrazione Comunale,
cid non sia possibilce per la situazione edilizia esistente, le co
struzioni accessorie devono essere realizzate nel rispetto di tut
te le norme urbanisticowmedilizie della zona in cui ricadono, con
una superficie coperta non superiore a 1/10 di quella dell'edificio
principale, ed il loro volume deve essere conteggiato ber il rispet-
to dell'’indice di edificabilitd di zona. -

Nelle zone arbtigianali, industriali e rurali le costruzioni
accessorie sono ammessc nel rispetto di tutte le norme urbanistico-

edilizie della zona in cui ricadono ed il loro volume deve essere
contegcoiato per il rispetto delllindice di edificabilita di zona.
i i
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litoi e locali consimili devono essere ricavati nel corpo delltedifi
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ART.43 DISCIPLINA DEI DEPOSITT

all!*APERTO

I depositi alltaperto di rottami di veicoli e
criali vari devono esscrce autorizzati dalllAmministrazio
Comunale esclusivamente all'interno delle zone industria
e articgianali,

I depositi stessi devono essercctvcondati da 1

1%

wzioni, siepi e filari di alberi in modo da ridurnc la vi-
pilita dalllesterno. *
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AKT.44 BARRIFRE ARCIHITETTONICHE

Nella claborazione degli strumenti urbanistici attua-
tivi ¢ deil prooetts cdilizi- in particolare modo di cdifici pub
blici - deve esscre tenuto conto del problema delle cosiddet
te "bamere archirectoniche, ossia degli ostacoli che incon
trano gli individul Uisicamente menomati nel nmuoversi nellg
ambito degli spasi urbani e negli edif.i.lci. '

A tale fine devono esscre r‘ispct:-t'atn le prescrizioni
contenute nella lezoe 30/3/1971, n.118 art.27 e nelle circo
lari del Ministero dei Lavori Pubblici n.425 del 20/1/1967
e n.4809 del 19/6,/1963,
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AR[.,45 DISTANZE DI RISPETTO DALLE
STRADE E DAT CORSI D'ACQUA

Per tutte le strade del territorio comunale valgono
le disposizioni del DoMa. 1/4/1968 n.1404 e della circolare
del Ministero dei Lavori Pubblici Divisione 23 prot.n.5980
del 30/12/1970, salvo quanto diversamente e piu restrittiva
mente prescritto negli elaborati grafici del PL.R.G.

In tutto il territorio comunale gli edifici, a qua-
lunque uso siano adibiti, non possono sorgere ad una distan
Za inreriore a m.50 dal ciglio alto delle sponde dei corsi
dl'acqua compresi negli elenchi delle acque pubbliche,

-~ Tale distanza ¢ aumentata a m.100 per tutto il corso
dei fiumi Liri e Sacco. ' ' S
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ART.46 LICEN?E DI COSTRUZIONE
IN DEROGA

Il rilascio della licenza di costruzione in dero-
alle norme d'attuazione del P.,R.G. consentito alle seguen
condizioni: '

che si tratti di edifici pubblici o di pubblico interesse;

che sia stata richiesta ed ottenuta llautorizzazicne della
Regione ¢, in zone soggette a vincolo ai sensi della legge
20/6/1939, n,1497, della Sopplntendcnza ai Monumenti;

che il rilascio della licenza sia preventivamente delibera
to dal ConbiglLo Comundle, '

siano rlspettate le dispousizioni di cul all'lart. 3 legge
21/12/1955, n.1357.

La deroga in ogni caso non deve comportare né un

L - - - . - . - - ‘ 3 - »
aumcnto dei volumi cdilizi realizzabili in base allfindice di
edificabilita di zona, né¢ una diversa destinazione dluso ri-
spetto a quelle ammesse dal Piano Regolatore Comunale,
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DISPOSI1IZIONI TRANSITORIE E FINALI
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CAPO_VIIT

AAAAALAAAA

CONDIZIONT DI VALINDITAf DELLE LICENZFE DL COSTRUZIONE

e R T A R N

L]

Art.47 VALIDITA' DELLE LICENZE DI COSTRUZIONE

e r
Le licenze di costruzione hanno validita é& un anno

dal loro rilascio; trascorso tale termine senza che siano ini
ziati i lavori, l'interessato dovra presentare istanza diret-
ta ad ottenere il rinnovo della licenza., e '
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ART.48 VALIDITA! DELLE LICENZE DI COSTRUZIONE

RILASCTATE BRIMA DELL'ADOZIONE DEL

P.R.G,

Le licenze di costruzione rilasciate prima dell'adozio-
ne del P.RLG. ¢ non rcalizzate entro un anno possono essere rin
novate ®lo se conformi alle determinazioni del pianq e delle pre
senti norme,
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Capo III1°: Attuazione del piano regolatore generale

programma di attuazione urbanistica
strumenti attuativi :
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piani delle zone da destinare alla costruzione di alloggi
a carattere cconomico e popolare,

piani delle arece da destinare a insediamenti produttivi
applicazione della procedura di cui all'art,.51 legge 22/10/a
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