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SITUAZIONE DELLA STRUMENTAZIONE URBANISTICA GENERAL E

I Comune di Rodello e dotato di Piano Regolatoen&ale Intercomunale (P.R.G.1.) dei
Comuni di Rodello e Montelupo Albese approvato cbriG.R. n. 29-33548 del
10/04/1984, a cui ha fatto seguito la Variante BeR.G.I. interessante unicamente il
Comune di Rodello approvata con D.G.R. n. 17-578[L0%/02/1996, successivamente
modificata per mezzo delle seguenti Varianti pdirzia

- Variante parziale n. 1 approvata con D.C.C. n.&&d/7/1999;

- Variante parziale n. 2 approvata con D.C.C. n. 12865/2001;

- Variante parziale n. 3 approvata con D.C.C. n.dl130/05/2001;

- Variante parziale n. 4 approvata con D.C.C. n.|28#1/2002;

- Variante parziale n. 5 approvata con D.C.C. n.|28#1/2002;

- Variante parziale n. 6 approvata con D.C.C. n.dl71.d/06/2002;

- Variante parziale n. 7 approvata con D.C.C. n.&2.d@/09/2002;

- Variante parziale n. 8 approvata con D.C.C. n.€3L@/09/2002;

- Variante parziale n. 9 approvata con D.C.C. n.&28/09/2003;

- Variante parziale n. 10 approvata con D.C.C. dé&®3/09/2003;

- Variante parziale n. 11 approvata con D.C.C. d€l123/09/2003;

- Variante parziale n. 12 approvata con D.C.C. d&®7/07/2004;

- Variante parziale n. 13 approvata con D.C.C. d&127/07/2004;

- Variante parziale n. 14 approvata con D.C.C. d&227/07/2004;

- Variante parziale n. 15 approvata con D.C.C. d&37/07/2004;

- Variante parziale n. 16 approvata con D.C.C. nddl327/03/2006;

- Variante parziale n. 17 approvata con D.C.C. nddl720/07/2009;

- Variante parziale n. 18 approvata con D.C.C. nddl£24/07/2010;

- Variante parziale n. 19 approvata con D.C.C. d&&9/11/2010;

- Variante parziale n. 20 approvata con D.C.C. d&l718/06/2013;

- Variante parziale n. 21 approvata con D.C.C. d&105/09/2014.

I Comune di Rodello ha inoltre approvato la Vatarstrutturale n. 1 al P.R.G.l. con
D.C.C. n. 2 del 26/01/2018, interessante unicamd@ntéomune di Rodello, che ha
costituito I'adeguamento dello strumento urbandstial Piano stralcio per I'assetto
idrogeologico del bacino idrografico del Fiume FRA(I.), oltre all’inserimento di altri

contestuali interventi.



I Comune di Rodello si € inoltre dotato dei seguatti:

- Piano di classificazione acustica del territaronunale, ai sensi della L. 26/10/1995 n.
447 e L.R. 20/10/2000 n. 52, approvato con D.C.@8ndel 29/09/2004 e aggiornato
con D.C.C. n. 14 del 14/09/2020;

- Regolamento Edilizio, approvato con D.C.C. neP18/02/2019.

La presente Variante Parziale n. 22 si inseristgumeedro sopra richiamato e viene redatta
ai sensi dell'art. 17, comma 5°, della L.R. n. 3671 e s.m.i.; essa rientra quindi tra le

“Varianti parziali” la cui approvazione spetta aiGune.



MOTIVAZIONI E CONTENUTI DELLA VARIANTE

L’Amministrazione Comunale di Rodello ha intesodisporre la Variante Parziale n. 22
al fine di adeguare lo strumento urbanistico aabgponi statali/regionali e di modificare
alcune previsioni attinenti edifici ed aree del @erAbitato. Tali previsioni rispondono in
parte a criteri di interesse collettivo, ed in parengono incontro ad esigenze manifestate

dai privati che non contrastano pero con l'inteeesdlettivo.

Le modifiche inserite nella Variante sono qui s@#encate e sono descritte in dettaglio nei
successivi paragrafi e schede (quest’ultime comtgeen uguale riferimento numerico gli

estratti delle tavole relative al PRGCI vigentea#ld Variante Parziale in progetto).

ELENCO DELLE MODIFICHE

1) Stralcio parziale di volume edificabile in adiacentro abitato

2) Assegnazione di volume edificabile in area ditceabitato
3) Modifica delle modalita di intervento su edifigiesidenziale
4) Modifica di parametro edilizio per la costruzeodi tettoia

5) Costruzione di porticato ed autorimessa

6) Modifica di parametro edilizio per la costruzgodi un magazzino

MODIFICHE NORMATIVE

1 NTA) Adeguamento di norma inerente gli ampliaménfascia di rispetto stradale alle

disposizioni regionali

2 NTA) Applicazione del Contributo Straordinariodii all’art. 16, comma 4°, lett. d-ter)
del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attuazione deltghto A della D.G.R. 22-2974 del
29/02/2016 e s.m.i.



MODIFICA n° 1: Stralcio parziale di volume edificabile in area di centro abitato
Ubicazione: Via Tagliata

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI
Motivazioni:

Lo strumento urbanistico vigente individua neliterio comunale la perimetrazione deg
aree del Centro Abitato, che sono classificate cthnee destinate ad usi residenziali”,
cui gli edifici sono adibiti all'abitazione e adi wsissidiari alla medesima, quali: attiy
professionali; artigianato di servizio non nociva@ molesto; locali per il commercio
minuto e attivita terziarie; alberghi, pensionastoranti, bar e simili; locali di spettaco
cantine per la vinificazione e relativi locali dostra e ricevimento.

In particolare I'art. 22 delle norme di attuaziof@perativita nelle aree ricadenti ne

perimetrazioni del Centro Abitato), definisce gitarventi edilizi ammessi in funzione

delle destinazioni d'uso (appunto abitazioni ed ssssidiari alle stesse): oltre 4
interventi riguardanti le residenze, sono consentiterventi di ristrutturazione €
ampliamento in unica soluzione per gli edifici dapti attivita produttive, artigiana
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commerciali ed attrezzature turistico-alberghiereresse dalla normativa generale per le

aree residenziali, nel rispetto di determinati pseti.

All'interno del Centro Abitato del capoluogo la tgrafia del PRG vigente individua cpn

la sigla “NS/VS.5” un edificio (con destinazionessidiaria alla residenza: attiv
commerciale per la somministrazione di alimentegdnde) soggetto a norme specifi
introdotte con la Variante strutturale n. 1. Le @l&b degli “Ambiti soggetti a norm
specifiche” relativamente a tale edificio recitano:
“AMBITO NS/VS.5

Ampliamento consentito:
Incremento volumetrico di 800 mc per I'ampliamento la sopraelevazione d
fabbricato esistente, nel rispetto dell’altezza siam prevista dalle N.T.A., soggettc
intervento diretto.”

Il proprietario non intende usufruire di tutto Kiremento volumetrico di mc. 8(
consentito (e non ancora realizzato) per l'amplistme e la sopraelevazione (
fabbricato esistente, per cui ne chiede lo strgaiaziale, nella misura di mc. 500.

Contenuti:

Si modifica la Tabella del’lAmbito “NS/VS.5” straBndo mc. 500 dall'incremen
volumetrico consentito, che costituiscono capatitediativa resa disponibile per a
interventi sul territorio comunale.

Trattandosi di edificio interno al Centro Abitatayente destinazione classificata d
NTA come “sussidiaria alla residenza”, la cui apsatinenziale non ha una specif
destinazione terziaria, la capacita insediativaa rdgsponibile € assimilata a que
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Modifiche apportate:

Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale

Modifiche cartografiche: Non vengono apportate modifiche alle tavole di Bjasi
allega comunque l'estratto del PRG vigente per eotire l'individuazione dell’are
interessata

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Tabelle di zona:Si modifica la tabella “Ambito NS/VS.5”

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria stralciata: mc. 500

Superficie territoriale stralciata: mq. O.




RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 22
MODIFICA n° 1 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EPregetto di Pian
(estratto fuori scala - I'area interessata e intdickal cerchio)

PRGI VIGENTE

VARIANTE PARZIALE n° 22 - PROGETTO

Non sono previste modifiche cartografiche




MODIFICA n° 2: Assegnazione di volume edificabilem area di centro abitato
Ubicazione:Via San Rocco

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI
Motivazioni:

All'interno della perimetrazione del Centro Abitaito Via San Rocco la cartografia del

PRG vigente individua un edificio avente destinagicussidiaria alla residenza: atti
commerciale e di somministrazione alimenti e beeand
Come si e detto, le aree del Centro Abitato sonesificate come “Aree destinate ad

ita

usi

residenziali” e regolate dall'art. 22 (Operativitalle aree ricadenti nelle perimetrazipni

del Centro Abitato) delle NTA, il quale ne defiresgli interventi edilizi e le destinazig
d’'uso ammesse (abitazioni ed usi sussidiari alles). In particolare, oltre agli interve
riguardanti le residenze, sono consentiti intenvdntistrutturazione ed ampliamento

unica soluzione per gli edifici ospitanti attiviroduttive, artigianali, commerciali ed

ni
nti
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attrezzature turistico-alberghiere ammesse dallamativa generale per le aree

residenziali, nel rispetto di determinati parametri
Per le attivita di tipo turistico-alberghiero sommmessi ampliamenti in misura n
superiore al 40% della superficie di calpestio aonmassimo di mq. 500, il rapporto
copertura non dovra eccedere il 30% dell'areaastata all'edificazione.

Il proprietario dell’esercizio commerciale richiedi incrementare l'attuale superfic
utile lorda destinata all'attivita di circa mqg 1Btantenendo la stessa destinazione d
per poter ampliare i servizi offerti.

L’Amministrazione Comunale e favorevole all'inizia, che amplia I'offerta turistica n
territorio comunale, tenuto inoltre conto che kehiesta puo essere soddisfatta grazie
disponibilita di capacita insediativa con ugualestit@zione derivante dallo stralg
descritto nella precedente modifica.

Contenuti:
Si assegna una volumetria edificabile aggiuntivai pamc. 500 (circa mqg. 150

superficie utile lorda), rispetto a quella attuafri@eesistente, con destinazione sussiyliaria

alla residenza (attivita commerciale e di sommiaigbne alimenti e bevande), deriv
da pari capacita insediativa stralciata con la ficadprecedente.

Anche in questo caso la capacita insediativa mttia € assimilata a quella residenzi
trattandosi di edificio interno al Centro Abitatayente destinazione classificata d
NTA come “sussidiaria alla residenza”, la cui apEatinenziale non ha una specif
destinazione terziaria.

Considerato che la superficie del locale esistedteiuttosto contenuta, per (
l'ampliamento massimo ammesso dalle NTA vigentitarmini percentuali (40% del
superficie di calpestio esistente) non consentiettibdisporre della superficie necess
funzionale all’'organizzazione del servizio di rigtpione, 'ampliamento concesso avvis
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in deroga alla percentuale sopra richiamata, menémee rispettato il limite massimo
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mg. 500 della superficie di calpestio ed il rappodi copertura del 30% dell'area

interessata all'edificazione.

L’intervento di ampliamento consentito dovra repeta dotazione a standard urbanistici
di uso pubblico prevista dalle norme di attuazideé PRG per la destinazione d’'usg in

progetto.

L’ampliamento dell’edificio viene allacciato allgere di urbanizzazione che gia serv
la parte esistente, per cui non viene allegatotréé® della tavola delle opere
urbanizzazione primaria esistenti nell’ambito o¢mel variante.

Modifiche apportate:
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale

Modifiche cartografiche: Si modifica la Tavola: Allegato E2 — Progetto daib, in

DNO
di

scala 1:2.000 inserendo la sigla della PrescriziBoatuale “PP1", che rimanda alle

modalita attuative dell'intervento descritte nelleme di attuazione

Modifiche alle Norme di attuazione: Nell'articolo 22 si inserisce la Prescrizione

Puntuale “PP1", che regola l'attuazione dell'intemto
Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria inserita: mc. 500
Superficie territoriale inserita: mq. 0.




RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n°® 22
MODIFICA n° 2 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EPregetto di Pian
(estratto fuori scala - I'area interessata € intdickal cerchio)

O

PRGI VIGENTE




MODIFICA n° 3: Modifica delle modalita di intervent o su edificio residenziale
Ubicazione:Via San Rocco

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI
Motivazioni:

All'interno del Centro Abitato in Via San Rocco uoartina edilizia, posta lungo la strada

provinciale SP 32, ed il relativo cortile internen® perimetrati sulla cartografia del P¥
vigente con la sigla “PDC conv.1".

Tale ambito, avente superficie territoriale di 098, e regolamentato nelle norme
attuazione con apposita Tabella n. 3 - “Intervestggetto a titolo edilizio convenziona
(PdC Conv.1)", inserita con la Variante strutturalel, che fissa i parametri urbanisti
edilizi e le modalita attuative (prescrizioni gegilthe, ambientali e di rispetto de
viabilita).

In particolare e prevista I&ossibilita di intervenire nell’ambito in questien a mezzo ¢
Permesso di Costruire Convenzionato, al fine dupssare la volumetria del fabbrica
esistente confinante con la S.P. per realizzare oostruzione arretrata rispetto
suddetto nastro stradale.

Viene fatto obbligo di realizzare un unico accesdsdla S.P. la cui conformazione
esatto posizionamento dovranno essere definitiz@ompetente Provincia di Cuneo.”

| parametri urbanistico-edilizi elencati nella garhiziale della tabella prescrivono,
laltro: “distanza dai fili stradali 6,00 mt.”,mentre le modalita attuative riportate
termine della stessa tabella dispongona huove realizzazioni dovranno osservare
fascia di rispetto di 10 m dalla strada provinciatalcolata dal confine stradale”Si
rileva quindi un’incongruenza normativa nella defione dell'intervento ammesso.

L’ambito perimetrato a titolo edilizio convenziongPdC Conv.1) presenta attualment
seguente situazione:

- la porzione sul lato nord-est della cortina proguite la SP 32 si presenta
cattive condizioni e necessita tuttora di recupaitizio; all’estremita presenta L
volume con altezza minore rispetto alla restantéiray nella parte a maggio
altezza si apre I'androne di accesso al cortilerig;

- la restante porzione di cortina € gia stata oggditan intervento di recuper

mantenendo l'originaria posizione;
mentre la parte terminale della cortina prospigdat SP 32 é esterna all’ambito “Pl
conv.1l” ed e stata anch’essa ormai recuperata pedliaione fronte strada.

A fronte di questa situazione €& assai improbabile si attui quanto consentito ne
Tabella n. 3, e cioé la possibilita di recuperaevblumetria del fabbricato esiste
confinante con la S.P. 32 per realizzare una cosine interamente arretrata rispettg
suddetto nastro stradale.
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Tenuto conto che é stata manifestata da parte rdgfiptario la volonta di intervenire
sulla porzione di cortina che necessita ancoraedupero edilizio, ferma restando| la
conferma della possibilita di trasferire I'interabbricato confinante con la S.P. 32 in
posizione arretrata (ipotesi assai remota), €m@iopportuno consentire anche una diversa

(e piu probabile) modalita attuativa per la poreiat cortina ancora da recuperare, che ne
faciliti I'intervento edilizio.

Nel perimetro rosso I'ambito soggetto a permessadaditruire convenzionato “PDC conv.1l”, ¢

he mon
coinvolge l'intera cortina edilizia sul fronte del6P 32 (da Google Maps)

i e Lg g +
Porzione sul lato nord-est della cortina prospigida SP 32 che necessita di recupero ediliziggrimo
piano il volume con altezza minore rispetto a qudilla restante cortina (da Google Maps)

12



Porzione della cortina prospiciente la SP 32: astsm il tratto terminale della cortina che necessli
recupero edilizio, con androne di accesso al eoititerno; a destra la restante porzione di corimaai
recuperata, mentre sullo sfondo si intravede ltepdiredificio esterna all’ambito “PDC conv.1” (@oogle
Maps)

Contenuti:
consente anche la seguente modalita attuativa:

stradale;

zona interessata dall’androne di ingresso;

Il mantenimento della sopraelevazione nel limitd'atéuale altezza della restante cort
risponde all’esigenza di non interferire con leuals del contesto paesaggistico, ten
conto che la SP 32 e classificata come percorsorpgarico nel Piano Paesaggist
Regionale.

riguardanti le distanze delle costruzioni dallaesstiftadale (m. 6 o m. 10).

costituisce “area di espansione” essendo gia etfificelle modalita attuative riportate
termine della Tabella n. 3 si corregge la norm@aahendo per le nuove realizzazion

nei parametri urbanistico-edilizi elencati nellatpaniziale della stessa tabella.
Tale distanza di m. 6 trova una giustificazionefa#b che, vista la situazione orograf
del luogo, I'eventuale arretramento ad almeno mddlOconfine stradale determinerel

13

Nella Tabella n. 3 per la porzione di cortina cleeessita ancora di recupero edilizig, si
- mantenimento dell’edificio sull'attuale filo di fabicazione rispetto alla sede
- possibilita di distacco dell'edificio dalla porziercontigua ormai recuperata, nella
- trasferimento della volumetria demolita sull’estigmche presenta un’altezza

minore, cosi da consentire un ampliamento in ségraeione, comunque limitato
all’altezza che caratterizza la restante cortinbizéa a parita di volume esistente.

Si provvede inoltre ad eliminare I'incongruenzdefrata sopra) relativa alle prescrizioni

Considerato che si tratta di un ambito posto a#ino del Centro Abitato e che non

al
la

fascia di rispetto di m. 6 dalla strada provingi@deguandola cosi alla misura contenuta

ca
be



la ricostruzione dell’edificio in posizione troppacina all’area caratterizzata da elev
pendenza retrostante I'ambito.

Peraltro anche nel caso delle “aree di espansidegli abitati (non e questo il cag
l'articolo 27, comma 2, della LR 56/1977 ammettalistanza di m. 6 fra gli edifici ed
ciglio stradale in particolari situazioni orogrdfec e di impianto urbanistico. A magg
ragione la distanza di m. 6 dal confine stradaj@ustificata nel caso specifico dell’'amb
“PdC Conv.1”, gia edificato e contiguo ad un’ar@aadterizzata da elevata pendenza.
Da ultimo, come si é detto, &€ assai improbabile sitedtui la possibilita di recuperare
volumetria del fabbricato esistente per realizaame costruzione interamente arret
rispetto al nastro stradale, per cui [I'eliminaziondellincongruenza rilevat
presumibilmente non avra effetti pratici sull’attie del recupero edilizio.

Modifiche apportate:

Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale

Modifiche cartografiche: Non vengono apportate modifiche alle tavole di Bjasi
allega comunque l'estratto del PRG vigente per eotire l'individuazione dell’are
interessata

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Tabelle di zona:La Tabella n. 3 viene integrata con l'inserimenédle
modalita attuative dell'intervento edilizio sopresgritto

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria inserita/stralciata: mc. O

ata
0)

il
or

la
ata

Superficie territoriale inserita/stralciata: mq. O.
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RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 22
MODIFICA n° 3 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EPregetto di Pian
(estratto fuori scala - I'area interessata e indickal cerchio)

O

PRGI VIGENTE

VARIANTE PARZIALE n° 22 - PROGETTO

Non sono previste modifiche cartografiche

15



MODIFICA n° 4: Modifica di parametro edilizio per | a costruzione di tettoia
Ubicazione:Via della Fontana

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI

Motivazioni:

Nel Capoluogo in Via della Fontana, all'interno #ntro Abitato, € individuata un’ar
su cui insiste un fabbricato residenziale. E’ pauta al Comune la richiesta di edific:
una tettoia ad uso accessorio, da costruirsi inacetiza al fabbricato esisten
L’Amministrazione Comunale intende accogliere taiehiesta, tenuto conto che

interviene in un’area gia edificata senza consumai@/o suolo agricolo e I'intervento

non comporta nuova capacita insediativa in progetto

Le norme di attuazione del PRG (art. 22) non assegmagli edifici residenziali esiste
nelle aree del Centro Abitato una possibilita edifdria discendente dall'applicazione
un indice di densita edilizia alla superficie foaa, bensi unicamente dei limit
ampliamenti  (oltre agli interventi di manutenzionerestauro conservativ
ristrutturazione, demolizione e ricostruzione). INelspecifico sono consent
ampliamenti non superiori al 20% della superficideuesistente per gli interventi atti
migliorare le condizioni igienico- sanitarie e disutive dell'edificio, con mq. 25 ¢
superficie coperta per unita abitativa comunque consentiti anche se ecuedale
percentuale; é inoltre ammessa la costruziondtdigeee bassi fabbricati per una superf
coperta massima di mqg 30,00 e altezza massima th @80, nonché interventi

copertura di eventuali terrazze od attici con canfizione "a giorno”(logge e/o porticatj).

Contenuti:
Si inserisce quindi sull’edificio in oggetto I'inchzione grafica “PP2” che richiama U
prescrizione puntuale descritta nelle norme diaaitine, la quale ammette la costruzi
di una tettoia addossata allo stesso, con supemperta di mq. 60. In accoglimentg
un’osservazione al progetto preliminare si consemtehe la costruzione di un ba
fabbricato con superficie coperta di mqg. 40. Enbaimmanufatti vengono realizzati s
retro dell’edificio, tra questo ed il muro di conimento della scarpata a monte, se
possibilita di trasformazione in residenza. Sit&rafuindi di un intervento che n
aumenta la capacita insediativa residenziale géllonento urbanistico.

Modifiche apportate:
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Modifiche cartografiche: Si modifica la Tavola: Allegato E2 — Progetto dai, in

ca
Are
te.
Si

Nti
di
ati

nza

scala 1:2.000 inserendo la sigla della PrescriziBnatuale “PP2“, che rimanda alle

modalita attuative dell'intervento descritte nelrme di attuazione
Modifiche alle Norme di attuazione: Nell'articolo 22 si inserisce la Prescrizio
Puntuale “PP2, che regola I'attuazione dell'intemto
Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria inserita: mc. 0

ne

Superficie territoriale inserita: mq. 0.
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RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n°® 22
MODIFICA n° 4 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EZProgetto di Pian
(estratto fuori scala - I'area interessata € intdickal cerchio)
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MODIFICA n° 5: Costruzione di porticato ed autorimessa
Ubicazione:Via San Rocco — Localita C.na Pnis

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Area agricola
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI

Motivazioni:

In Via San Rocco — Localita C.na Pnis, nella zogacala immediatamente all’ester
della perimetrazione del Centro Abitato, e indidtlhu un fabbricato destinato

no
ad

autorimessa che costituisce accessorio a senvizioalvicina abitazione. E’ pervenuta al

Comune la richiesta di inserirlo nella zona di @ermtbitato con la possibilita di un s
ampliamento, sempre con destinazione ad autorineegesicato.
L’Amministrazione Comunale intende accogliere taiehiesta, tenuto conto che

Si

interviene in un’area gia edificata contigua abarresidenziale del Centro Abitato e

I'intervento non comporta nuova capacita insedaativprogetto.

Contenuti:

Per motivazioni di rispetto della legge urbanistiegionale non si amplia il perimetro del

Centro Abitato, ma all’edificio in oggetto e relai area di pertinenza si asse
I'indicazione grafica “PP3” che richiama una prégone puntuale descritta nelle nor

gna
me

di attuazione, la quale ammette la costruzionendi superficie coperta aggiuntiva di mq.

80 da destinare ad autorimessa e portico, senzibpita di trasformazione in residenza.

L’intervento non aumenta la capacita insediativ@denziale del Piano, trattandosi di
volume non abitativo per il quale non € ammessarhbio di destinazione d’uso.
L’edificio viene confermato in area agricola tenutonto che le norme di Pia
consentono la realizzazione di bassi fabbricates®ari alle abitazioni da destinare
autorimessa, legnaia, ricovero attrezzi.

Sulla “Tavola di Piano con sovrapposizione dellatacadi sintesi della pericolosi
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionehanistica” I'edificio esistente e le s
propaggini libere sui lati est ed ovest sono itesemelle classi di pericolosi
geomorfologica W e I, mentre I'area sul lato nord e inserita in clatié® (vedere
successivo capitolo di compatibilita con le cladispericolosita geologica); ovviamer
'ampliamento previsto per ubicazione e modalitaiative dovra rispettare le condizig
fissate dalle norme di attuazione per le relatiass.

Modifiche apportate:
Zona di Piano: Area agricola
Modifiche cartografiche: Si modifica la Tavola: Allegato E2 — Progetto dai, in

un

nNo
ad

[a

ue
[a

Ni

scala 1:2.000 inserendo la sigla della PrescriziBnatuale “PP3", che rimanda alle

modalita attuative dell'intervento descritte nelrme di attuazione
Modifiche alle Norme di attuazione: Nell'articolo 26 si inserisce la Prescrizio
Puntuale “PP3", che regola I'attuazione dell'intemto
Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria inserita: mc. 0

ne

La superficie agricola di pertinenza del fabbricatstimata in mq. 875.
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RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 22

MODIFICA n° 5 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EPregetto di Pian

(estratto fuori scala - I'area interessata € intdickal cerchio)
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MODIFICA n° 6: Modifica di parametro edilizio per | a costruzione di un magazzino
Ubicazione:Via San Lorenzo

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Riferimento alla cartografia: Tavola: Allegato E2 — Progetto di Piano, in sca000

VARIANTE AL PRGI

Motivazioni:

In Via San Lorenzo, allinterno del Centro Abitatojndividuata un’area su cui insiste
fabbricato residenziale. E’ pervenuta al Comuneclaiesta di edificare un magazzino,
adiacenza al fabbricato esistente, da destinaisbaero di attrezzi agricoli e deposito
concimi per la coltivazione del terreno circostante

La zona é caratterizzata da edilizia inserita mspimita di un contesto agricolo, in cu
residenti si dedicano, anche in forma part-timéa abltivazione delle aree agricg
circostanti. Da cio deriva la necessita di dotaraBitazioni, anche se non inserite in Z
agricola, di portici e fabbricati destinati al ne@yo di attrezzature agricole.
L’Amministrazione Comunale intende accogliere talehiesta, tenuto conto cl
l'intervento in progetto e di sostegno alla condua agricola part-time, sempre
importante per il mantenimento del territorio retalnoltre interviene in un’area ¢

un
in
di

I i
le
ona

ne
DiU
ia

edificata senza consumare nuovo suolo agricolo re anonenta la capacita insediativa

residenziale del Piano, trattandosi di un volume aloitativo.

Come si € detto, le norme di attuazione (art. 2%) assegnano agli edifici residenz
esistenti nel Centro Abitato una possibilita edifaria discendente da un indice di den
edilizia, bensi unicamente dei limitati ampliameniello specifico sono ammes
ampliamenti non superiori al 20% della superficigéleuesistente, con mq. 25

superficie coperta per unita abitativa comunque consentiti, inoltre latnaone di

tettoie e bassi fabbricati con superficie coperéssima di mq 30 e altezza di metri 2,50.

Contenuti:

Si inserisce quindi sull’area in oggetto I'indicaze grafica “PP4” che richiama u
prescrizione puntuale descritta nelle norme diaaitune, la quale ammette la costruzi
di un basso fabbricato, senza possibilita di trasézione in residenza, avente |
superficie coperta massima di mg. 40. L'interventm aumenta la capacita insediaf
residenziale del Piano, trattandosi di un volume aloitativo.

Modifiche apportate:
Zona di Piano: Aree di Centro Abitato a destinazione residenziale
Modifiche cartografiche: Si modifica la Tavola: Allegato E2 — Progetto daib, in

ali
sita
5Si
di

na

one
una
va

scala 1:2.000 inserendo la sigla della PrescriziBnatuale “PP4", che rimanda alle

modalita attuative dell'intervento descritte nelterme di attuazione

Modifiche alle Norme di attuazione: Nell'articolo 22 si inserisce la Prescrizio
Puntuale “PP4“, che regola l'attuazione dell'intemto

Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi: Volumetria inserita: mc. 0

ne

Superficie territoriale inserita: mq. 0.
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RAFFRONTO PRGI VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n°® 22
MODIFICA n° 6 — Estratto cartografico della Tavola: Allegato EPregetto di Pian
(estratto fuori scala - I'area interessata € intdickal cerchio)
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RIEPILOGO SETTORE RESIDENZIALE

INSERIMENTO/STRALCIO DI VOLUMETRIA E SUPERFICIE TERITORIALE

(per la verifica dell’art. 17, comma 5, L.R. 56/79& s.m.i.)

Vengono riportati nella tabella seguente le quardit volumetria edificabile e superficie

territoriale/fondiaria inserite o stralciate con paesente Variante, riferite alle singole

modifiche descritte nelle schede precedenti.

SETTORE RESIDENZIALE
VOLUMETRIA - SUPERFICIE TERRITORIALE INSERITA/STRACIATA
Numerazione della modifica VOLUMETRIA | SUPERFICIE
(mc) TERRIT. (mq)
1) Stralcio parziale di volume edificabile in adiaentro abitato -500 * 0
2) Assegnazione di volume edificabile in area ditceabitato + 500 * 0
3) Modifica delle modalita di intervento su edifigiesidenziale 0 0
4) Modifica di parametro edilizio per la costruziodi tettoia 0 0
5) Costruzione di porticato ed autorimessa 0 0
6) Modificg di parametro edilizio per la costruzgordi un 0 0
magazzino
TOTALE 0 0

* Nota: Per le modifiche 1) e 2) la capacita inagida resa disponibile ed assegnata & assimilataeta
residenziale, essendo riferita ad edifici interhCantro Abitato aventi destinazione classificatdled NTA
come “sussidiaria alla residenza”, la cui areaipentziale non ha una specifica destinazione taaziar

Le modifiche introdotte con la presente Variant& hanno determinato modifiche della
volumetria costituente capacita insediativa residda. La successiva verifica della
capacita insediativa dimostra che nel complesde ¥&rianti parziali approvate non viene
aumentata la capacita insediativa residenzialeigiee@all’atto di approvazione del PRG,

come prescritto dall’art. 17, comma 5°, letterade)la L.R. 56/77 e s.m.i.
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COMPATIBILITA’ CON LE CLASSI DI PERICOLOSITA’ GEOLO  GICA

Sulla “Tavola di Piano con sovrapposizione dellatacadi sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione hanistica — GBO05” (vedere estratti
seguenti) le aree interessate dagli interventi sorserite nelle seguenti classi di
pericolosita geomorfologica, che consentono la logalizzazione nel rispetto delle

condizioni operative fissate dalle norme di attaaeiper le relative classi.

Intervento Classe di
pericolosita
1) Stralcio parziale di volume edificabile in adiaentro abitato classe Il
2) Assegnazione di volume edificabile in area ditaeabitato classell
3) Modifica delle modalita di intervento su edifigiesidenziale classe Il
4) Modifica di parametro edilizio per la costruzgodi tettoia classell
5) Costruzione di porticato ed autorimessa clagsi Il
sul lato nord classe llla
6) Modifica di parametro edilizio per la costruzeodi un magazzino classe Il
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PERICOLOSITA' GEOLOGICA

PRESCRIZIONI PER L'USD
URBANISTICO-EDILIZIO

CLASSE I

SETTOR| CARATTERIZZATI DA MODERATA
PERICOLOSITA GEOLOGICA LEGATA A
CONDIZNOM DI DRENAGGIO
SUPERFICIALE ANCMALD, DI ACCLIVITA
MEDIA E A CARATTERESTICHE
GEQTECNICHE MEDIOCRHI

||1 - Qfre ad ottémperare a qunf!k: prescritio
dalle nomma di kegge vigenti In ambio
gﬂﬂh}g!lﬁ}. la  nuove resllzzazionl
dowragnng  individusre con prugaﬂn
eseciliva e soluzionl lecnichs di
miigaziones

Hz - Citre A quento esposto &l punto
pracedende gl iMerventi di mibgazione
dovranno  essers  Indirizzel  alia
ragolamentaziens  dafle  acque
suparficiall. Nom & inoltre consantits &
realizzazione di tarazzamertl & ripord
che madifishing in mode sgnificative
rardamenta iopografico looae

CLASSEI

SETTOR| CARATTERIZZATI DA ELEVATA
PERICOLOSITA' GEOLOGEA LEGATA ALLA
PRESENZA DI DISSEST| GRAVITATIVI
ATTIVI E CUIESCENTI O D CONDIZIOMN
LITOSTRUTTURALI EQ
GEDIMORFOLOGICHE PREDISPONENTI
LINNESCO D1 FENOWMEN GRAVITATIV
AREE SOGOETTE ALLA DINAMICA
TORRENTIZA

lifa - SETTORI INEDIFICAT!

s - Tall sator non sono donel ad
GEpEa NUGY neadameny,

Per gl edfic isclall  eventuaimente
prasant & potranao grevedens intareent di
manulenzione, A rsanamanto & o
amplamente funziangle senza aumento
el gasng abiatwe.

Muswve edificazioni sareno st zzate
esclusiyaments ral'ambite delle azlende
apricnle & roolecniche esisien, & sok se
stretlamente  conpesse  allatlivitd
medeserm. Tal edifci dovranno risullare
not diversamante lacallzzabill @ la lam
fattibilitd  dowrd essare acceraia da
oppaniuia indagini geslogiche & daltaglic

i - SETTORI! ECIFICATI

N2 - Sard posslbile proceders 3 nuove
edificazion, cambd di destinazions d'uso,
arpliamentl & complatamentl solo In
saquity alla reslizzazaone di opera di
shxlemazione idrogesiogcs.

b3 - A saguite deda realizzazione delte
opere dl s:mtemazions idrogenlogica
saranno  possibll - esclusivamente
Intarventl di manutenzione, rsanamant
afdamplamente, oon modesin neremento
dil eanos abilathe.
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COMPATIBILITA’ CON LA ZONIZZAZIONE ACUSTICA

Il “Piano di classificazione acustica” (vedere atirseguenti) individua tutte le aree interessate
dagli interventi in Classe Il — Aree prevalenteneengsidenziali. La tipologia degli interventi

previsti non richiede la modifica della classifiza®e acustica vigente.
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MODIFICHE NORMATIVE

MODIFICHE NORMATIVE
MODIFICA n. 1 NTA - Adequamento di norma inerente di ampliamenti in fascia di
rispetto stradale alle disposizioni regionali

Ubicazione:

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE:

Zona di Piano:

Riferimento alla cartografia:

Riferimento alle norme di attuazione:Art. 28 (Aree destinate alla viabilita)

VARIANTE AL PRGI:

Motivazioni:

L’articolo 28 (Aree destinate alla viabilita) delforme di attuazione detta disposizipni

relativamente alle fasce di rispetto stradale.
In particolare il secondo comma dellarticolo radiéstualmente:

“Nelle fasce di rispetto individuate dal P.R.G.C.peotezione dei nastri e degli incrg
stradali nelle aree "riservate ad attivita agricotanelle aree di tutela ambientale non s
ammessi interventi di nuova edificazione; sono amiente ammesse destinazioni a:

- percorsi stradali e ciclabili

- piantumazione e sistemazione a verde.
Per i soli edifici rurali ad usi residenziali, esgti nelle fasce di rispetto stradale al

Ci
DNO

di

fuori dei centri abitati, sono ammessi aumenti @lume esistente per sistemazioni

igieniche e tecniche in misura non superiore. &2@li ampliamenti dovranno avveni
sul lato opposto dell'infrastruttura viaria da salyuardare.”
......... OMISSIS....c.vviiiannns

L'ultimo periodo del comma sopracitato si rifa aintma 12 dell’art. 27 della Legq
Regionale n. 56/1977, nella formulazione antecedaflie modifiche apportate con
Legge Regionale 25 marzo 2013, n. 3.

Questa legge n. 3/2013 (articolo 44) e le succedeiygi regionali 12 agosto 2013, n.
(articolo 4) e 4 aprile 2024, n. 10 (articolo 7nha riformulato il comma 12 dell’art. 2
della LR 56/1977, che ora recita:
“Negli edifici esistenti nelle fasce di rispetto dui ai commi 1 e 4, possono ess
autorizzati, dal PRG, aumenti di volume non superad 20 per cento del volum
preesistente, per sistemazioni igieniche o tecnigheampliamenti devono avvenire g
lato opposto a quello dell'infrastruttura viaria derroviaria da salvaguardare,
sopraelevando, o anche con ampliamento laterale gieredifici all'interno di centri
abitati, nel rispetto del filo di fabbricazione,fdbbricato esistente.”

Tale formulazione, riguardante le fasce di rispstradale all’esterno dei centri edific

(riferimento al comma 1 dell'art. 27) e quelle tararie (riferimento al comma 4), ha

esteso I'applicazione a tutti gli edifici esistenglle stesse fasce (non piu solo gli ed
rurali ad uso residenziale) ed ha ampliato le mtadali attuazione degli interventi

re

je
la

7

ere
e
ul

ati

fici
di

ampliamento (anche in sopraelevazione e, all'itedtai centri abitati, con ampliamento

laterale).
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Per quanto attiene le fasce di rispetto stradaleersde quindi opportuno adeguare la
disposizione contenuta nell’articolo 28 delle norulieattuazione del PRG all'attuale
formulazione dell’art. 17, comma 12, della LR 5&/79

Contenuti:
Conseguentemente nell’art. 28 (Aree destinatevalailita) si modifica il secondo comma
nel modo seguente (grassettoparti inserite, in-barratquelle stralciate):

“Nelle fasce di rispetto individuate dal P.R.G.C.peotezione dei nastri e degli incrqci
stradali nelle aree "riservate ad attivita agricoéanelle aree di tutela ambientale non spno
ammessi interventi di nuova edificazione; sono amiente ammesse destinazioni a:

- percorsi stradali e ciclabili

- piantumazione e sistemazione a verde.
Peri-soli-edifici-rurali-ad-usiresidenziali,Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto
stradale al di fuori dei centri abitati, sono ammefaumenti di volume esistente per
sistemazioni igieniche e tecniche in misura nonesope. al 20%: gli ampliamenti
dovranno avvenire sul lato opposto dell'infrastauét viaria da salvaguardare o
sopraelevando, nel rispetto del filo di fabbricamm il fabbricato esistente. Per gli edifici
esistenti all'interno dei centri abitati gli stessiumenti di volume sono inoltre consentjti
con ampliamento laterale, sempre nel rispetto dkd @i fabbricazione.”
......... OMISSIS...ccuevieinnnnn.

Modifiche apportate:

Zona di Piano:

Modifiche cartografiche:

Modifiche alle Norme di attuazione:Si modifica I'art. 28.
Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi:
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MODIFICHE NORMATIVE

MODIFICA 2 NTA - Applicazione del Contributo Straor dinario di cui all’art. 16,
comma 4°, lett. d-ter) del D.P.R. 380/2001 e s.min attuazione
dell’Allegato A della D.G.R. 22-2974 del 29/02/2016s.m.i.

Ubicazione:

SITUAZIONE DEL PRGI VIGENTE:

Zona di Piano:

Riferimento alla cartografia:

Riferimento alle norme di attuazione: Art. 57 (Recepimento modifiche legislative
campo urbanistico)

in

VARIANTE AL PRGI:

Motivazioni:
La Legge n. 164/2014 (di conversione del D.L. r3/2814) con l'art. 17 comma 1 lettera
g) ha introdotto nell'art. 16, comma 4°, del D.PrR380/2001 e s.m.i. (Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in mateedilizia) la lettera der), inerentg
listituzione di un ulteriore parametro ai fini ¢eeldefinizione delle tabelle parametrighe
per la determinazione dell'incidenza degli oneruthanizzazione, denominato “contribuito
straordinario” e relativo alla valutazione del maggalore generato da interventi su aree
o immobili in variante urbanistica o in deroga.

In particolare, il comma 4° dell’art. 16 del D.P1R.380/2001 recita testualmente:
“4. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione prine e secondaria €& stabilita can
deliberazione del consiglio comunale in base atlbetle parametriche che la regiope
definisce per classi di comuni in relazione:

d-ter) alla valutazione del maggior valore generata interventi su aree o immobili |in
variante urbanistica o in deroga. Tale maggior va&localcolato dall’amministrazione
comunale, e suddiviso in misura non inferiore al@¥ cento tra il comune e la parte
privata ed e erogato da questultima al comune siesotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, wersamento finanziario, vincolato|a
specifico centro di costo per la realizzazione pei@ pubbliche e servizi da realizzare nel
contesto in cui ricade lintervento, cessione dearo immobili da destinare a servizi| di
pubblica utilita, edilizia residenziale sociale ogdere pubbliche.”

Il contributo straordinario e applicato agli intenti su aree od immobili che richiedano,
per essere ammissibili sotto il profilo urbanistexdilizio, I'approvazione di specifiche
varianti ai piani urbanistici vigenti od il rilascidi deroghe ai sensi della vigente normativa
di settore, mediante le quali viene generato ungagalore per dette aree ed immobili,

La Regione Piemonte ha approvato la D.G.R. n. Z22f| 29.02.2016 “Determinazione
del maggior valore generato da interventi su aremmobili un variante urbanistica, n
deroga o con cambio di destinazione d’'uso. Integnezdella D.C.R. n. 179-4170 del 26
maggio 1977, ai sensi dell’'art. 52 della leggeaagle 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i.”
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Tale deliberazione ha integrato I'Allegato “0” deliabelle parametriche regionali defin

con la D.C.R. n. 179-4170 del 26 maggio 1977, Gardrimento del punto 4 - Allegato A,

che costituisce parte integrante della stessa ataliibne, il quale allegato definisce

ite

la

metodologia di calcolo del contributo straordinatiaurbanizzazione. Lo stesso Allegato A
successivamente é stato modificato e sostituitolaoDn.G.R. n. 55-8666 del 29 marzo

2019.

Contenuti:

Conseguentemente nell’art. 57 (Recepimento modifiegislative in campo urbanistico)
inserisce un nuovo comma che recita:

“In attuazione dell'Allegato “A” della D.G.R. 22-2974 del 29/02/2016 e s.m.i
Contributo Straordinario di cui all’art. 16, comm&° lett. d-ter del D.P.R. 380/2001

s.m.i., si applica secondo le disposizioni fissaia apposita deliberazione di Consigli
Comunale. Gli interventi sottoposti a Contributora®trdinario sono precisati nella

seguente Tabella “A”.

Di seguito & poi riportata laTABELLA "A" — Interventi sottoposti a Contributo

Straordinario di cui allart. 16, comma 4° lett. té¢ del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.
attuazione dell’Allegato “A” della D.G.R. 22-2974ed29/02/2016 e s.m.i."in cui song
elencati gli interventi sottoposti a Contributoggtrdinario.

Modifiche apportate:

Zona di Piano:

Modifiche cartografiche:

Modifiche alle Norme di attuazione:Si modifica I'art. 57.
Modifiche alle Tabelle di zona:

Riepilogo dati quantitativi:
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RISPETTO DI TUTTE LE CONDIZIONI PREVISTE DAI COMMI _ 5° E 6°, ART.
17, DELLA L.R. 56/77 E S.M.I.

La presente Variante e da ritenersi Parziale imguke modifiche proposte, come descritte
nella presente Relazione lllustrativa, rispettauttetle condizioni contemplate all’art. 17,
comma 59 lettere da a) ad h), della L.R. 56/1977 e s.mii precisamente qui descritte.

a) Non _modificano_I'impianto _strutturale del PRG vigente, con particolare

riferimento alle modificazioni introdotte in sede d approvazione: nessuna modifica

inserita nella Variante riguarda il presente punto.

b) Non_modificano in modo _significativo la funzionali& di infrastrutture a rilevanza

sovracomunale 0 comungque non generano Statuizioniomative o tecniche a

rilevanza sovracomunale nessuna modifica inserita nella Variante riguatdarésente

punto.
Nel complesso delle Varianti Parziali approvate@amune ai sensi dell’art.17, 5° comma
della L.R.56/1977 e s.m.i., & garantito il rispett parametri riferiti alle lettere c), d), e),

f), dello stesso comma come di seguito specificato:

c) Non riducono la guantita _globale delle aree per seizi di cui all’articolo 21 e 22

per piu di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla

presente legge:

d) Non aumentano la quantita globale delle aree per s8zi di cui all’articolo 21 e 22

per piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi dalla presente leqge:

Le modifiche introdotte con la presente Variante hanno modificato le aree per servizi
pubblici. Si riporta comunque di seguito il progpetiepilogativo delle riduzioni od
aumenti di aree a servizi pubblici intervenuti c@mplesso delle Varianti parziali.

Lo strumento urbanistico vigente definisce la papmne insediabile per I'applicazione
degli standard urbanistici in 1.269 abitanti (codaeVariante approvata con DGR n. 17-
5781 del 05/02/1996).

Quindi: abitanti totali 1.269 x 0,50 mg/ab = £ mqg 634,50 uantita limite
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Le modifiche apportate dalle Varianti parziali (qu@sa la presente) hanno comportato le

seguenti riduzioni od aumenti della dotazione deaa servizi pubblici:

SETTORE SERVIZI PUBBLICI (art. 21 L.R. 56/1977)
RIDUZIONE/AUMENTO DI AREE NEL COMPLESSO DELLE VARIANTI PARZIALI
Variante parziale 1 nessuna modifica
Variante parziale 2 aumento di mq 127,50
Varianti parziali da 3 a 21 nessuna modifica
Presente Variante parziale 22 nessuna modifica
TOTALE AUMENTO DI MQ 127,50

Quindi il complesso delle Varianti parziali, comgada presente, aumenta le aree a servizi
pubblici di mq 127,50, valore inferiore alla qu&timite ammessa (mq 634,50).

La Variante del P.R.G.l. approvata con DGR n. 1815del 05/02/1996 ha previsto una
dotazione di aree a servizi per la residenza dabiart. 21 della LR 56/1977 pari a mq.
92.682, che con laumento di mqg. 127,50 dovuto allecessive Varianti parziali
determina una dotazione complessiva di mq. 92.80%5cui corrisponde uno standard
urbanistico di 73,13 mq/abitante rapportato alliake capacita insediativa.

Nella Variante non sono previste modifiche alleegper servizi pubblici di cui all’articolo
22 della L.R. 56/77 e s.m.i.

e) Non _incrementano__la__capacitd __insediativa _residenzia _prevista _all’atto

dell’approvazione del PRG vigente in misura superige al qguattro per cento, nei

comuni con popolazione residente fino a diecimilabitanti, con un minimo di 500

metri quadrati di superficie utile lorda comungque anmessa; tali incrementi sono

consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70ay cento delle previsioni del PRG

vigente relative ad aree di nuovo impianto e di copletamento a destinazione

residenziale; I'avvenuta attuazione € dimostrata ateggiando gli interventi realizzati

e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio:

CAPACITA INSEDIATIVA RESIDENZIALE: Lo strumento uranistico vigente ha
previsto la capacita insediativa residenziale dinBiin 1.269 abitanti (come da Variante
approvata con DGR n. 17-5781 del 05/02/1996).

Alla data del 1/1/2024 la POPOLAZIONE RESIDENTERtidello € di 970 abitanti.

Le modifiche introdotte con la presente Varianten feanno modificato la capacita
insediativa residenziale del Piano Regolatore. dgainente il complesso delle precedenti
Varianti parziali (da n. 1 a 21) non ha modificlaapacita insediativa residenziale dello

strumento urbanistico.
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f) Non_incrementano le superfici territoriali 0 gli _indici di _edificabilitd previsti dal

PRG vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-

ricettive, in misura superiore al 8 per cento nei @muni con popolazione residente fino

a diecimila abitanti:

SETTORE PRODUTTIVO
La Variante del P.R.G.I. approvata con DGR n. 1815del 05/02/1996 ha individuato

aree a destinazione produttiva, direzionale, coromaler e turistico-ricettiva aventi
superficie territoriale complessiva di mq. 85.11B.744 + 26.764 + 11.924 + 27.683). Ne
consegue che la disponibilita del 8% della supiertierritoriale € pari a: mq. 85.115 x 8%
= mg. 6.809,20.

La presente Variante non comporta modifiche nébseproduttivo, si allega comunque il

prospetto riepilogativo riguardante il complessted€arianti parziali.
Le modifiche apportate dalle Varianti parziali (qu@sa la presente) hanno comportato le

seguenti riduzioni od aumenti di superficie teni@te per attivita produttive:

SETTORE PRODUTTIVO
RIDUZIONE/AUMENTO DI SUPERFICIE TERRITORIALE
NEL COMPLESSO DELLE VARIANTI PARZIALI
Varianti parziali 1, 2, 3 nessuna modifica
Variante parziale 4 aumento di mq 5.021,78
Varianti parziale da 5 a 21 nessuna modifica
Presente Variante parziale 22 nessuna modifica
TOTALE AUMENTO DI MQ 5.021,78

Complessivamente le superfici territoriali per\até produttive delle Varianti parziali,
compresa la presente, comportano un aumento di5@@1,78, valore inferiore alla

quantita limite ammessa (mq 6.809,20).

g) Non _incidono_sull'individuazione di_aree caratterizate da dissesto_attivo_ e non

modificano la classificazione dell'idoneita geologa all’'utilizzo urbanistico recata dal

PRG vigente la modifica n. 5 (Costruzione di porticato ed aum@ssa) interviene su di
un’area inserita nelle classi di pericolosita gedologica ll; e I, e parzialmente in classe
[lla sulla “Tavola di Piano con sovrapposizionelaetarta di sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzazione bamistica”; il previsto intervento di
ampliamento dell’edificio esistente per ubicazi@eneodalita attuative dovra rispettare le

condizioni fissate dalle norme di attuazione peelative classi.
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h) Non modificano gli ambiti_individuati ai sensi dellarticolo 24, nonché le norme di

tutela e salvaguardia ad essi afferentinessuna modifica inserita nella Variante riguarda

il presente punto.

COMMA 6°: La presente Variante e da ritenersi Parzialeuentp le modifiche proposte,
come descritte nella presente Relazione lllus@atiispettano altresi tutte le condizioni

contemplate all’'art. 17, comma,6della L.R. 56/1977 e s.m.i., il quale prescrive de

previsioni insediative, oggetto di variante pamjatlevono interessare aree interne o
contigue a centri 0 nuclei abitati, comunque dotitepere di urbanizzazione primaria
collegate funzionalmente con quelle comunali ordeastrutturare con sistemi alternativi
funzionali e conformi alle disposizioni vigenti,apee edificate dismesse o degradate o da
riqualificare anch’esse dotate di opere di urbaarme primaria collegate funzionalmente
con quelle comunali o da sistemi alternativi esistee funzionali conformi alle
disposizioni vigenti. A tal fine gli elaborati dealvariante devono comprendere una tavola
schematica delle urbanizzazioni primarie esisteegli ambiti oggetto di variante. Le
previsioni insediative, oggetto di variante pamjaldevono risultare compatibili o

complementari con le destinazioni d'uso esistenti.

Le previsioni insediative inserite nella Variantrzale soddisfano le condizioni elencate

al sopracitato comma 6°:

1) le modifiche insistono su aree interne o contiggerari o nuclei abitati;

2) dalla descrizione delle modifiche si evince cheslesse non consistono in nuove
previsioni insediative, trattandosi di interventiainpliamento di edifici esistenti che
vengono allacciati alle opere di urbanizzazione gideservono gli stessi; pertanto non
sono allegati gli estratti della tavola delle opdreurbanizzazione primaria esistenti
negli ambiti oggetto di variante;

3) I'esame della cartografia di Piano dimostra comenggrventi proposti nella Variante
risultino compatibili o complementari con le deationi d'uso dei contesti edificati in

cui si collocano.

33



RISPETTO DEL COMMA 8°, ART. 17, DELLA LR. 56/77 E S.M.L
(VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA)

Le norme di recepimento della direttiva 2001/42/f@HEnateria ambientale, contenute nel
Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152, successente modificato con il Decreto
Legislativo 16 gennaio 2008 n. 4, sottopongono dutdaione Ambientale Strategica
(VAS) i piani e i programmi che possono avere irtipgignificativi sul’ambiente e sul

patrimonio culturale.

La valutazione ambientale viene effettuata per itpiini e i programmi che sono elaborati
per la valutazione e gestione della qualita ded’ammbiente, per i settori agricolo,
forestale, della pesca, energetico, industrialetrdsporti, della gestione dei rifiuti e delle
acque, delle telecomunicazioni, turistico, dellaangicazione territoriale o della
destinazione dei suoli, e che definiscono il quadraiferimento per I'approvazione,
l'autorizzazione, l'area di localizzazione o comuaqla realizzazione dei progetti
assoggettati a Valutazione d’'Impatto Ambiental@nEora la valutazione ambientale viene
effettuata per tutti i piani e programmi per i qual considerazione dei possibili impatti
sulle finalita di conservazione dei siti designaime zone di protezione speciale per la
conservazione degli uccelli selvatici e quelli slfisati come siti di importanza
comunitaria per la protezione degli habitat natuzadella flora e della fauna selvatica, si
ritiene necessaria una valutazione di incidenzsiasi dell’art. 5 del D.P.R. n. 357/1997.

Le stesse norme prevedono altresi che per i piaprogrammi di cui sopra che
determinano l'uso di piccole aree a livello local@er le modifiche minori degli stessi, la
valutazione ambientale & necessaria qualora I'satoompetente valuti che possano avere

impatti significativi sul’ambiente, secondo unapedura di verifica di assoggettabilita.

La Regione Piemonte aveva emanato in precedenka@aR. 9/6/2008, n. 12-8931, la
quale aveva individuato i primi indirizzi per I'aligazione delle procedure in materia di
VAS e quelli specifici per la pianificazione urbsiita comunale.

Le leggi regionali n. 3 del 25 marzo 2013 e n. &F X2 agosto 2013, modificative della
L.R. 56/77, all'articolo 17, commi 8° e 9°, hanmdrodotto nuovi indirizzi relativi alle
procedure di VAS inerenti alle Varianti allo strumb@ urbanistico. Il comma 8° dispone
che le Varianti strutturali e parziali sono sottsigoa preventiva verifica di assoggettabilita

alla VAS, fatti salvi i casi di esclusione elencatsuccessivo comma 9°.
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Quest’ultimo prevede che siano escluse dal proagisgalutazione le varianti, strutturali e
parziali, finalizzate all’'esclusivo adeguamentolal@lestinazione urbanistica dell’area di
localizzazione di un intervento soggetto a VIA, Ziomalmente e territorialmente limitate
alla sua realizzazione o qualora costituiscano radeguamento al PAI o alla normativa in
materia di industrie a rischio di incidente rilet@na normative e disposizioni puntuali di
altri piani settoriali o di piani sovraordinati gsattoposti a procedure di VAS.

Dalla lettura delle disposizioni sopra citate n@sggue per la presente Variante parziale
I'obbligo della preventiva verifica di assoggettahialla VAS, non ricadendo nei casi di

esclusione sopra elencati.

Quindi il Comune ha predisposto un “Documento teendi verifica preventiva di

assoggettabilita alla VAS” che e stato adottato fivaniera contestuale” al progetto
preliminare della Variante parziale, cosi come tevnella D.G.R. n. 25-2977 del
29/02/2016 Disposizioni per l'integrazione della procedura dalutazione ambientale

strategica nei procedimenti di pianificazione tésriale e urbanistica, ai sensi della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed usosdelo), e inviato alla Provincia ed

agli altri soggetti competenti in materia ambieatader I'emissione del parere circa
I'eventuale assoggettabilita al processo di Valotaz Ambientale Strategica.

A seguito delle osservazioni pervenute da parte sigjgetti competenti in materia
ambientale, 'Organo Tecnico Comunale si € espr@ssola non assoggettabilita della

Variante alla fase di “valutazione” della VAS.

Il progetto definitivo della Variante recepisce gta disposto dallOrgano Tecnico
Comunale (e quindi esclude la Variante dalla fasévdlutazione”), con le modalita
descritte nell’elaborato “Controdeduzioni alle asseioni e pareri presentati al progetto
preliminare e contestuale verifica preventiva déflaS” (a cui si rimanda), il quale
contiene le osservazioni pervenute e le consegoentiodeduzioni espresse dal Comune.
Tra gli elaborati del progetto definitivo si ripartanche I'elaborato “Valutazione
Ambientale Strategica - Documento tecnico di vesifpreventiva di assoggettabilita alla
VAS”, in quanto, pur essendo disposta I'escluside#ta Variante dall’'assoggettamento
alla Valutazione Ambientale Strategica, tale elabmicontiene le analisi e le proposte di
intervento inerenti alle tematiche ambientali pabggiche e complementari alla stesura

del progetto di Variante.
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INTERAZIONI CON LA PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE

| contenuti della Variante parziale risultano esseoerenti e non in contrasto con la
principale pianificazione sovracomunale: Piano if@iale Regionale, Piano Territoriale

Provinciale, Piano Paesaggistico Regionale.

PIANO TERRITORIALE REGIONALE (P.T.R.)

La Regione Piemonte e dotata del Piano TerritofiRégionale approvato con D.C.R. n.

122-29783 del 21/07/2011.

Il Piano territoriale regionale ha per oggetto:

- la predisposizione di un Quadro di riferimento gtrale, contenente le analisi relative
ai caratteri socioeconomici, alle potenzialitale atiticita dei diversi territori regionali;

- la definizione degli obiettivi strategici per loisyppo socioeconomico del territorio
regionale, anche con riferimento ai principali mblsviluppo;

- la definizione degli indirizzi per la pianificaziefprogrammazione degli enti di livello
inferiore (provincie, comuni, comunita montane)fiak di garantirne la rispondenza

alle politiche di governo del territorio regionale.

Per il perseguimento degli obiettivi fissati, il RTndividua cinque strategie, per ciascuna
delle quali detta disposizioni per gli strumenti ganificazione territoriale che ai vari
livelli concorrono alla loro attuazione ed al pepsenento degli obiettivi, mediante
indirizzi, direttive e prescrizioni:

- Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzame del paesaggio

- Sostenibilith ambientale, efficienza energetica

- Integrazione territoriale delle infrastrutture dolilitd, comunicazione, logistica

- Ricerca, innovazione e transizione produttiva

- Valorizzazione delle risorse umane e delle capastitaizionali.

L’articolazione territoriale del P.T.R. definiscéi d\mbiti di Integrazione Territoriale

(AIT), finalizzati a garantire un efficace goverdelle dinamiche di sviluppo dei diversi
territori regionali, nel rispetto dei loro caratteulturali ed ambientali. Essi comprendono
un insieme di Comuni gravitanti su di un centroamt principale e costituiscono ambiti

ottimali per costruire processi e strategie ditgyilo condivise.
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Il P.T.R. include il territorio di Rodello nell’anio di integrazione territoriale “AlT 25 —

ALBA”, per il quale vengono indicati gli indirizzjui riproposti.

Tematiche Indirizzi

Conservazione e gestione del patrimonio paesaggistico e storico-
architettonico (centri storici di Alba, La Morra, Monforte, Pollenzo, castelli).
Messa in sicurezza idraulica della fascia fluviale del Tanaro e del Belbo.
Riduzione delle emissioni inquinanti; prevenzione del rischio idrogeologico
nelle aree collinari soggette a dissesti.

Governo delle superfici boscate seminaturali dell’alta Langa e delle fasce flu-
viali e gestione dei residui vegetali per impianti di cogenerazione.
Valorizzazione del Controllo della dispersione urbana e forte regolazione degli interventi nelle
territorio aree collinari e nel periurbano di Alba.

Realizzazione di APEA nell’area di Alba.

Completamento dell’autostrada Asti-Cuneo. Potenziamento in funzione para-
metropolitana della ferrovia Alba-Bra-Torino, Bra-Mondovi e Bra-
Cavallermaggiore-Cuneo.

Potenziamento di Alba come polo per la formazione scolastica superiore ed
universitaria nel settore viti-vinicolo ed enologico, veterinario, turistico, al-
berghierc e come polo ospedaliero integrato con I'AIT di Bra.

Alba come uno dei tre poli principali (assieme ad Asti e Canelli) della produ-
zione vitivinicola del sistema Langhe-Monferrato e dei servizi connessi: com-
merciali, logistici, di ricerca, formazione (secondaria e superiore a Pollenzo) e
trasferimento tecnologico. Una strategia da perseguire anche con riferimento
ad altre produzioni tipiche dell'intera area collinare meridionale, come for-
maggi, frutta (Canale) nocciole e tartufi. Integrazione della zootecnia con il
sistema cuneese,

Risorse e produ-
zioni primarie

Ricerca, tecnolo- Interventi sulle condizioni di contesto a sostegno delle rilevanti presenze in-
gia, produzioni in- dustriali nei settori alimentare, tessile-abbigliamento-moda e gomma.
dustriali

Valorizzazione turistica del patrimonio storico-architettonico, monumentale,
archeologico e paesaggistico, integrata con enogastronomia, prodotti tipici lo-
Turismo cali, manifestazioni fieristiche e culturali e congressi; organizzata in circuiti
collegati con quelli dei vicini AIT di Bra, Asti, Canelli e Acqui e con I'area della
candidatura Unesco. Potenziamento di Alba come polo fieristico.

Si riporta qui l'estratto della Tavola di progettiel P.T.R. riguardante il territorio di
Rodello.
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SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE TEMATICHE SETTORIALI DI RILEVANZA TERRITORIALE

Livelli di gerarchia urbana Valorizzazione del territario

. Metropolitana

. Superiore

@ e
@ Inferiore @ Presenza proporzionale dei singali temi per AIT

TORING Pali capoluoge di provincia

Risorse & produzioni primarie

Ricerca, tecnologia & preduziont industriall

Trasporti & logistica di livello sovralocale

Turismi

Chivasso Altri pali S Poli di innovazione produttiva (D.G.R. n, 25-8735 del 05-05-2008)
=
[ 33 | Ambiti di Integrazione Territaniale (ALT) Tl siesancrio: chmicasosaniie
=
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA' B] v conbueniase

=
|
C  siclese: tessie
ot
=

Corrideoig internazionale D cansvese: jon B jon tecnslogy, bi e
[}
[ — ]
Ei Cuneese: agroalimentare
e

Corridolo infraregionale @ Hoverese: chimica sostenibile
:“GJQ Tarinese: creativita digitaie & multimedialit, meccatronica & sistem| avanzau dl groduzione
=%  enemgie risparmio & 3 energetica, & communication tecnolog

Direttrice di Intercannessione extrareglonale o
H Tortoness: energie ri rigparmic &
m Merbano Cusio Ossala: enargse ri risparmio &

Aeroporto di ilevanza Internazionale IE ercellese: biotecnologie & blomedicale, anargie rinnovabil, risparmic e sostenibilitd energetica
L

INFRASTRUTTURE PER IL TURISMO

altri aeroporti
— Aree turisticamente rilevanti
Ferravia
— Comprensorl sciistici di ellevanza regionale
- Ferrovia ad afta velocita
BASE CARTOGRAFICA
— Autostrada Limite regionale
Limite provinciale
— Strada statale o reglonale
Limite comunale
—_— Strada provinciale Tdrografia principate
- - Potenziamenta di infrastrutture esistenti [: Piang stralcio per Massetto idrogealagica (PAT)
LN N Infrastrutture ferroviarie in progette - Area urbanizzata
aee Infrastrutture stradali in progetto Burigden Comuni non appartenenti al sistema policentrice reglonale
Altimetria
Pole logistico Territori di planura (fonte ISTAT)
Territori di celling (fonte ISTAT)
Polo Ingistico integrato =i Territori mantani [L.r. 16/9% e s.m.i.)
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Per componenti strutturali 'AIT 25 occupa quadieramente il territorio collinare delle
Langhe e del Roero, separati tra loro dal corsoTdelaro. Tra le risorse del patrimonio
storico-culturale, architettonico e urbanisticoesidenziano il centro storico di Alba, i
castelli di Grinzane Cavour, Govone, Guarene, tigllg paesaggistico-ambientali la zona

del Roero, con I'area protetta dei Boschi e detbedRe, i Laghi e Peschiere di Pralormo.

Per I'ambito di integrazione 25 le tematiche sétodi rilevanza territoriale evidenziano il
turismo, le risorse e produzioni primarie, la valpazione del territorio, la ricerca,
tecnologia e produzioni industriali (cfr. Tavolaptogetto allegata di seguito).

L’agricoltura specializzata (viti, noccioli e altfeutta) & caratterizzata da un elevato tasso
di attivita nella bassa Langa e in parte del Roerentre altrove e piu esteso l'allevamento
bovino e ovino con produzioni di alta qualita. ldumstria manifatturiera e presente
soprattutto con piccole e medie imprese nel setlmgentare legato alle produzioni locali
e al suo indotto (macchine per enologia, stampatidnette, imballaggi, ecc.). Accanto ad
essa occupano una posizione di prim’ordine alcurady imprese (Ferrero, Miroglio,
Mondo Rubber).

Le dinamiche evolutive dell'ambito paiono legatel@e direttrici di sviluppo: la prima
riguarda la crescente qualificazione dell'indusmanifatturiera, la seconda si basa sulla
crescente valorizzazione del patrimonio architetmrbanistico, enogastronomico e

paesaggistico.

Per le considerazioni espresse di seguito si dtielme gli interventi in Variante siano

compatibili con i contenuti del Piano Territoridgegionale.

I PTR con larticolo 31 (Contenimento del consurdo suolo) delle sue norme di
attuazione, riconosce la valenza strategica deétlarsa suolo, bene non riproducibile,
individua gli indirizzi e le direttive per il coménento dell'uso del suolo attraverso
politiche di tutela e salvaguardia. Il comma 3 aadgli indirizzi a cui deve attenersi la
pianificazione locale nella definizione delle piglite di trasformazione del suolo. Nel
paragrafo “Direttive” il comma 8 individua i critemediante i quali il PTR definisce le
soglie massime di consumo del suolo, mentre ilesgigo comma 9 fissa le direttive a cui

deve attenersi la pianificazione locale al finealtenere il consumo dello stesso.
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In particolare lo stesso articolo recitda pianificazione locale, al fine di contenere |l
consumo di suolo rispetta le seguenti direttive:

a) i nuovi impegni di suolo a fini insediativi efrastrutturali possono prevedersi solo
quando sia dimostrata l'inesistenza di alternatidleriuso e di riorganizzazione degli
insediamenti e delle infrastrutture esistenti. larfrolare € da dimostrarsi I'effettiva
domanda previa valutazione del patrimonio ediliezgistente e non utilizzato, di quello

sotto-utilizzato e di quello da recuperare; ............... S

Sempre I'art. 31, comma 10, stabilisce timeassenza della definizione delle soglie di cui
al comma 8 le previsioni di incremento di consumeublo ad uso insediativo consentito
ai comuni per ogni quinguennio non possono supeiladéo della superficie urbanizzata

esistente”.

Considerando gli interventi in Variante descrittila precedenti schede e qui riassunti:

morolllflca Tipologia di modifica urbanistica

1 Si stralcia una porzione di volume in progette.(00) da un’area gia edificata nel
centro abitato

2 Si assegna una quota di volume edificabile (rA0) per I'ampliamento di un edificip
esistente nel centro abitato

3 Si modificano le modalita di intervento su un eddiresidenziale esistente nel
centro abitato

4 Si amplia un edificio nel centro abitato con tsstcuzione di una tettoia (superfigie
coperta di mg. 60) di un basso fabbricato (superficie coperta di 44Q).

5 Si consente 'ampliamento di un’autorimessa estst (superficie coperta ampliata|di
mq. 80) su di un’area agricola pertinenziale stamatcirca mq. 875

6 Si amplia un edificio esistente nel centro abitadn la costruzione di un magazzino
(superficie coperta di mq. 40) F

Dalla disamina precedente risulta che la modifical ropera lo stralcio di un volume
edificabile, mentre le modifiche 2, 3, 4 e 6 inkm@no aree gia edificate e consistono in
trasformazioni interne alle stesse. La sola madifit 5 consente I'ampliamento di
un'autorimessa esistente su di un’area pertinenzéinata di circa mg. 875 in zona
agricola, mda modifica non comporta un effettivo consumo dilewa fini insediativi.
Occorre comunque esaminare la conformita delleigioav inserite nella Variante con |l
comma 10 dell'art. 31, e cioé valutare le previsitinincremento del consumo di suolo per

ogni quinguennio rapportate alla soglia massima&#&edella superficie urbanizzata.
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CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUOLO (verifica dell'sicolo 31 del P.T.R.)

La Legge Regionale 31 maggio 2022, n. Mofme di semplificazione in materia
urbanistica ed edilizi§ modificata con l'art. 12 della LR 10/2024, altteolo 35 (Norme

in materia di compensazione del consumo di suelgja:

“1. Le soglie di consumo di suolo di cui all’artilo31 delle norme di attuazione del piano
territoriale regionale (PTR), ............. , Si applicargckisivamente alle nuove previsioni
che occupano superfici libere localizzate in zoba destinazione agricola ai sensi della
pianificazione vigente e che necessitano di vaeaagli strumenti di pianificazione
urbanistica adottata dopo I'entrata in vigore delp@esente legge. Sono comungue escluse
dal conteggio di cui all'articolo 31 delle norme dittuazione del piano territoriale
regionale (PTR) le previsioni o ampliamenti di athburbanistici generati da
rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigentiniaree libere localizzate in zone con
destinazione agricola ai sensi della pianificaziovigente. Sono comunque escluse dal
conteggio di cui sopra le opere pubbliche non daenente localizzabili e della
realizzazione di interventi di livello sovralocatke derivino da accordi di programma,

territoriali o da intese tra pubbliche amministramni.”

La DGR 4 aprile 2023, n. 2-668®1iano territoriale regionale (Ptr) di cui alla D.®. n.
122-29783 del 21 luglio 2011. Norme tecniche du@dtone: presa d’atto del documento
“Il monitoraggio del consumo di suolo in Piemontedizione 2011, ai sensi dell’articolo
31, comma 7 e disposizioni in merito alla modatit&calcolo del consumo di suolo negli
strumenti urbanistici, ai sensi dell’articolo 3, momna 2 e dell’articolo 31, comma 1Ha
precisato nell’Allegato 2 le disposizioni applicatiper I'attuazione del sopracitato articolo

31 delle norme di attuazione del P.T.R.

In particolare tale Allegato 2 (da leggersi ora doordinamento con le successive
modifiche apportate dall’art. 12 della LR 10/202#ag. 35 della LR 7/2022) ha
specificato:

- Il valore utile per la quantificazione dell’incrente di consumo di suolo al quale i
comuni devono riferirsi nella stesura delle vatianmbanistiche, al fine di verificare
I'ottemperanza ai disposti dell’art. 31 delle nordieattuazione del Piano Territoriale
Regionale, e quello relativo al Consumo di Suolbadnizzato “CSU” come definito

nella edizione 2015 del “Monitoraggio del consumosdolo in Piemonte” (suolo
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trasformato per la realizzazione di superfici urbzate a discapito di usi agricoli o
naturali) in relazione a ciascun comune.

La soglia di possibile incremento di consumo dilsws applica, in base ai disposti di
cui al comma 10 dell'art. 31 delle NdA del Ptr, aadenza quinquennale; tale periodo
e calcolato a partire dalla data di efficacia @b deliberativo di approvazione del
progetto definitivo del PTR, pubblicato sul BURP3&.del 11/08/2011, corrispondente
al 26/08/2011. Il limite percentuale di incrementtb consumo del 3% torna
nuovamente in disponibilita dei Comuni per ognii@egn quinquennale.

| procedimenti urbanistici, ai fini della verifiodella soglia di consumo di suolo nel
rispettivo periodo quinquennale, si intendono efficcon I'entrata in vigore dell’atto
deliberativo di approvazione per tramite della pulblicazione sul BURP costituente
dato conclusivo e oggettivo di riferimento.

Le soglie di consumo di suolo di cui all’art. 3llldenorme di attuazione del PTR si
applicano esclusivamente alle nuove previsioni aweupano superfici libere
localizzate in zona con destinazione agricola asiselella pianificazione vigente,
escludendo dal conteggio le previsioni o ampliaménambiti urbanistici generati da
rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigentiniaree libere localizzate in zone con
destinazione agricola ai sensi della pianificazigigente. Sono escluse dal conteggio
le opere pubbliche non diversamente localizzabdeba realizzazione di interventi di
livello sovralocale che derivino da accordi di mergma, territoriali o da intese tra
pubbliche amministrazioni (come da ultime dispasizidell'art. 35 della LR 7/2022).
Sono escluse da tale computo le aree destinatdt@tzature pubbliche e di uso
pubblico, di cui all’'art. 21 e 22 della LR 56/19&%&.m.i.; gli impianti sportivi e tecnici
anche non pubblici, per le parti classificabili uaonsumo di suolo reversibile; le
strade, ferrovie e altre infrastrutture viarie; dave, le discariche, gli impianti di
produzione di energia da fonti rinnovabili.

Non concorre al calcolo del consumo di suolo il amnto d’'uso di aree vigenti le cui

destinazioni originarie gia rientrano nel consumsumblo.

Il P.T.R. ha assunto efficacia dal 26/08/2011, qerattualmente vige il terzo quinquennio
2021 — 2026, iniziato il 26/08/2021. Successivamentale data il PRGC di Rodello non

ha subito modifiche se non quelle dell’'attuale "ate parziale 22.
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Occorre quindi considerare le sole previsioni iteernell’attuale Variante che
costituiscono incremento di consumo di suolo, ialgudeve essere mantenuto entro la
soglia del 3% della superficie urbanizzata rifeaquinquennio, come richiesto dalla
norma del P.T.R. Per tale verifica ci si riferiseeé dati comunali contenuti nella
pubblicazione regionale “Monitoraggio del consumaublo in Piemonte” approvata con
DGR n. 34-1915 del 27 luglio 2015. Assumendo tati,dper il Comune di Rodello viene
riportato un valore di consumo di suolo (CSU: cansuli suolo da superficie urbanizzata)
pari a mg. 380.000, di cui il 3% corrisponde ad soglia di mqg. 11.400 rapportata ad un

guinguennio.

Calcolando il consumo di suolo secondo la metodalagtrodotta con le disposizioni
dell'art. 35 della LR 7/2022 e s.m.i. e della DGRgrile 2023, n. 2-6683, si ottengono i
seguenti dati (desunti dalla relazione illustratdella Variante), dai quali ne deriva un
incremento complessivo di consumo di suolo da digeerurbanizzata di mg. 875
(modifica n. 5 contigua al centro abitato, ancorithérea agricola) nel quinquennio 2021—
2026, per cui viene ampiamente rispettata la satgia3% della superficie urbanizzata

esistente relativa al territorio di Rodello (mq.4d0), prevista dall’art. 31 del PTR.

CONSUMO DI SUOLO URBANIZZATO “CSU” NEL QUINQUENNIQ2021-2026

, L Incremento/riduzione di
Variante Destinazione delle aree :
consumo di suolo (mq)
Attuale Variante parziale 22  Residenziale + 875
Produttiva 0
Servizi - Viabilita 0
Totale consumo di suolo + 875
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE (P.T.P.)

Il nuovo Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.jlo#tato con deliberazione del Consiglio
provinciale n. 52 del 5/9/2005 é stato approvatbadRegione Piemonte con D.C.R.
n°241-8817 del 24/02/2009, con le modifiche edgrdeioni riportate nella “Relazione
sulla conformita del piano territoriale della pnosia di Cuneo” allegata alla deliberazione
di approvazione. Il Piano Territoriale Provincialiepone la finalita di orientare i processi
di trasformazione territoriale della Provincia edanizzare le manovre di conservazione e
protezione attiva dei valori naturali e storicotatdli presenti sul territorio provinciale
assicurando obiettivi di sviluppo sostenibile, imeh con gli adempimenti ad esso affidati
dal Piano Territoriale Regionale. | contenuti deffaesente Variante Parziale non

contrastano con le disposizioni del Piano Ter@erProvinciale.

La tavola CTP — Carta dei caratteri territoriapaesisticidel PTP (qui riportata) riguarda i

contenuti del piano relativamente agli aspetti [sies-ambientali e culturali.

La tavola evidenzia nel territorio di Rodello ilnteo storico di valore locale, inoltre i
vigneti in aree DOC. Gli interventi in Variante nameressano aree soggette a tutele
paesistiche.

i

— 'Méntelyp =S

Stralcio della tavola CTP — Carta dei caratteritigmali e paesistici
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Legenda

1 -TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490/99)

Aree boscate (fonte CTR)

< Fasce fluviah corsi d'acqua di interesse

* regionale {fonte PTR). altre acque pubbliche
{fonte Prov. di CNJ, laghi (fonte SITA)

u?}“f‘.,“-:* Aree sommitali (al di sopra di 1600 m, fonte CTR)

/| Circhiglaciali (fonte SITA)
2 - RETE ECOLOGICA
Aree protette (fonte PTR)

Sit1 di importanza comunitaria e Zone di protezione
speciale (fonte Regione Piemonte)

, A £71 Sit di importanza regionale

toeizsed (fonte Regione Piemonte)

k Aree contigue a territon extraprovinciali
interessati da SIC o parchi

Aree interessate dal Progetto territoriale
- operativo del Po (fonte Regione Piemonte)

_#‘ Aree mdividuate come "Aree Naturali Protette
di Interesse Locale (ANPIL)"

- Zone d'acqua (fonte CTR)

3 - AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

[rm—————

i | A_rae soggette a vincolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)

f‘“"""; Aree di elevata qualita paesistico ambientale
[ 5 - 4 = I £ 2 o
i interessate da Piani Territoriali e/o Paesistict

{fonte PTR)

Iy sate da P i ifi dei
i g 3 e oy o
G-7. Langhe {Sad ed Est del Tanaro fino al confine
ox comprensorio di Alba/Bra)

Interessate da Piani Territoriali con specifica considerazione dei
valori pacsistici ¢ ambicntali dtmmpctcnzs provinciak:

21 rona del massiceio del monte Brace
X2 rong dtligru po del Monviso e d.clla Val Waraita
_1 mmdn:l .‘\Eﬁ Marittime n‘n:i Monbe Argenlera

Foia d d Ma
55 ala \".-ﬂiL ﬁ fE

3b. Chrmica, i o I:I.'II.'I.Cr I] I:an.mu diel torrente Megrone
{confini con Liguria Nava)

Interéasate da Piani Pacsistici di competenza regiomabe:
30, ares della tenuta ex Reale del centro storice di Pollenzo
40 temiterio delle Rocche ded Roert Cuneesi
41 roma delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi

Interessate da Piani Pacsistici di competenza provineiale:
37, zona del Colle Casotto ¢ di Alpe di Perabruna
58, Parco fluviale di Cunen

Altre aree:

A arca collinare ¢ centro storco & Sahoezo
B. Conca di Castelmagno

C. Ciciu del Villar ;

D Piana dells Roncaglia

E castello di Gorzegno

4 - INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provineia di Cuneo

- Centri storici di notevole o grande valore regionale
Centri storici di medio valore regionale

. Centn storict di valore locale

™ Beni culturali isolati

5- ACCESSIBILITA'

Autostrade e raccordi esistenti

2

& “f' Autostrade e raccordi di progetto
Viabilita primaria esistente

#™, / Viabiliti primaria di progetto

[y
o+
L

Altre strade di rilevanza provinciale esistenti

R

Altre strade di rilevanza provinciale in progetto

Sentieri e rete escursionistica

iy
I’
L

Ferrovie esistenti
Ferrovie di progetto
Ferrovie dismesse

Dorsale verde della mobilita sostembile

=18

6 -ALTRI RIFERIMENTI PER
L IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree insediate (fonte CTR, Osservatorio
Urbanistico)
Vigneti in aree DOC (fonte SITA)

Limiti comunali
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La tavola IGT — Carta degli indirizzi di governolderritorio del PTP (qui riportata)

riguarda i contenuti del Piano riferiti agli aspetti pianificazione urbanistica ed

infrastrutturale. Gli interventi in Variante ricago principalmente nelle “aree a dominante
costruita — prevalentemente residenziali”, perualig secondo le norme di attuazione del
PTP, i Comuni individuano attraverso i propri stem urbanistici le porzioni di territorio

e le componenti territoriali oggetto di azioni egetti di riqualificazione urbana, avendo
particolare attenzione ai temi della qualita forepasociale ed ecologica degli spazi
pubblici. |1 contenuti della presente Variante Palezinon contrastano con le disposizioni

del Piano Territoriale Provinciale.

Stralci della tavola IGT — Carta degli indirizzi gloverno del territorio
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Legenda

Rete urbana

CUNEO Centri ordinator delfarmaiura urbana
CEVA Ceniri integralivi di primo livelio
BAGNASCO Cenir integralivi di secondo livello
PERLO Centri di base e cenir frazionali

Aree a dominante costruita
{Fanfa: PRG)

Amee urbane a mairice storica
Aree prevaleniemente residenziali
Ame produtlive

Servizi

Servizi per la fruizione

D Arpe dismesse e defunzionalizzale

Aree protette

{Fanta: SITA)

Parchi e riserve naturali

‘ Porte di accesso

Beni culturali
(Fonte: AlS)

Benireligiosi
Beni militari
Beni civili
Beni rurali

Archeologia industnale

CO®EO®

Altri (Fonte: §SSAAC)

Poli funzionali
{Fonfe: Provincia)
A) Centn fieristici, esposifiv
B) Centr commerciali e ipermercati
C) Aree per la logistica {cenin intermodali,
aree alirezzale per aulolrasporio)
D) Asroporti, stazioni ferrowviarie
principali
E) Poli tecnologici, universitan, di ncerca
F) Parchi temalici o ricreativi
G) Strutture per manifestazion, culturaly
religiose, sporiive, speltacolan
H) Scuole supenor, ospedali, parchi urbani
e territoriali
f) Grandi infrastrutiure ecologiche

Aree produttive di rilieve sovracomunale

L

Ame produitive of rifevo sovracomunalks

[l et

Infrastrutture per la mobilita

Rete ferroviaria
e Ferrovie esistenti
| e e Ferrovie di progetio
HHHHHH Ferrovie in rstruutlurazione/oolenziamento
HHHH Ferrovie dismesse
& Stazioni esistenti
H Stazioni dismesse
Sistema autostradale
I Assi esistenti
L Assidi progetio
====== Assi di progelio in gallena
[ ] Svincoli esistenti
O Swincoli di progetio

Rete viabilistica primaria

- di grande comunicazione

Ass esistenti

Ass di progetto

Ass di progetio in gallena

Aszg in ristrutturazione/potenziamento

- di connessione interurbana
—— Assl esistenti
Ass di progelio
Aszsi in rstrullurazione/polenziamento

- della fruizione rurale e montana

Ass esistenti

Ass di progelio

Aszs in rstrutiurazione/polenzamento
Altre reti viabilistiche

Allra viabilita provinciale esisienie

Alira viabililta provinaale df progetio
Aitra viabilita provincale in
Astrutturazione/potenziamentio

Tessuti stradali da riqualificare

& &

— Tessuli stradali da rigualificare

Rete della fruizione escursionistica e sportiva

Strade-parco

Dorsali verdi
Aitri sentier
Impianti of risalita
‘5'.‘." Rifugi e osteil
Salvaguardie

I:l Corridol infrastrutturali
Limiti agli insediamenti

Fasce fluviali
{Fanta: PAI

V|
ZZ

Aree di ricarica delle falde
(Fonta: PTR)

Fascia "A" (termpo di ritormo 30 anni)
Fascia "B" (tempo di nitormo 200 annij)

Fascia "C* (tempo di ftormo 500 anni)

Arge df ricarica delia falda

Capacita d'uso dei suoli
(Fanta: IFLA]

Classe | - suoli privi di limitazioni

Classe Il - suoli con alcune moderate limitazioni
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PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (P.P.R.) - RELAZIONE DI COERENZA

La Regione Piemonte con D.C.R. n° 233-35836 deitdre 2017 ha approvato il Piano
Paesaggistico Regionale, pubblicato sul B.U.R2del 19 ottobre 2017, e quindi efficace
dal giorno successivo.

La deliberazione regionale ha stabilito che dapii@wazione del P.P.R. le relative
previsioni e prescrizioni sono immediatamente ctigernprevalenti sulle previsioni dei
piani territoriali e urbanistici e tali disposiziosono contenute all'interno del piano
paesaggistico regionale, in particolare nelle nodinattuazione all’articolo 3, comma 9,
all'articolo 13, commi 11, 12 e 13, all’articolo ldomma 11, all’'articolo 15, commi 9 e
10, all'articolo 16, commi 11, 12 e 13, all’artiool8, commi 7 e 8, all’articolo 23, commi
8 e 9, all'articolo 26, comma 4, all’articolo 3%yrami 5, 6, 13 e 19, all’articolo 39, comma
9 e all'articolo 46, commi 6, 7, 8 e 9 nonché natatogo dei beni paesaggistici del
Piemonte, prima parte, all'interno della sezionee§grizioni specifiche” presente nelle

schede relative a ciascun bene.

Le norme di attuazione del P.P.R. (articolo 46 egubmento al P.P.R.) stabiliscono che
gli enti che svolgono funzioni in materia di piac#izione (Province, Comuni, ecc.)
conformano ed adeguano gli strumenti di pianifioagi territoriale ed urbanistica alle
disposizioni del P.P.R. entro ventiquattro mesiadalia approvazione. Le stesse norme
dispongono che dall'approvazione del P.P.R. i Canaurhe loro forme associate non
possono adottare varianti generali o revisionirapp strumenti urbanistici che non siano
comprensive del’adeguamento. Inoltre dall'approvae del P.P.R., anche in assenza di
detto adeguamento, ogni variante apportata agim&nti di pianificazione, limitatamente

alle aree da essa interessate, deve essere coergyettare le norme del P.P.R. stesso.

La Regione con Decreto del Presidente della Gioeggonale 22 marzo 2019, n. 4/R —
Regolamento regionale recante “Attuazione del Pigraesaggistico regionale del
Piemonte (Ppr), ai sensi dell’articolo 8 bis commaella legge regionale 5 dicembre 1977
n. 56 (Tutela e uso del suolo) e dell'articolo d6mma 10, delle norme di attuazione del
Ppr.” ha emanato il Regolamento che disciplina ledafitd di adeguamento dello
strumento urbanistico al P.P.R. e la sua attuazioaeché le modalita per la verifica di

coerenza delle varianti apportate in assenza th deeguamento.
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In particolare 'articolo 11 (Regime transitoriogldRegolamento n. 4/R recita che qualsiasi
variante al PRG deve garantire il rispetto dellspdsizioni cogenti e immediatamente
prevalenti richiamate all’articolo 2, comma 1, ée#t a) dello stesso regolamento, nonché il
rispetto degli obiettivi, indirizzi e direttive ddPPR, limitatamente alle aree da essa
interessate. Inoltre la Relazione illustrativa aethriante contiene uno specifico capitolo
corredato da tavole o cartogrammi che illustraapporto tra la variante ed il PPR e
dimostra come lo strumento urbanistico rispettiptevisioni del PPR, secondo quanto
previsto dall’Allegato B allo stesso regolamentn. gdarticolare per le varianti parziali
all'inizio dello specifico capitolo sono richiamagli eventuali beni paesaggistici e le
componenti paesaggistiche del PPR presenti nedl'aggetto di variante e le disposizioni
normative del PPR interessate dalla variante stessié&re nella deliberazione di adozione
delle varianti parziali € dichiarato espressameintespetto delle disposizioni cogenti e

immediatamente prevalenti e di tutte le altre nodelePPR.

Considerato che, come si e detto, ogni variantatditamente alle aree da essa interessate
deve essere coerente e rispettare le norme d&.PsPrende quindi necessario predisporre

la presente relazione di verifica di coerenza dedl@ante con i contenuti del P.P.R.

II Piano Paesaggistico Regionale disciplina la ificazione del paesaggio relativa
all'intero territorio regionale, improntata ai pcipi di sviluppo sostenibile, uso
consapevole del territorio, minor consumo del sua@ponaturale, salvaguardia delle
caratteristiche paesaggistiche.

I P.P.R. detta previsioni costituite da indirizaijrettive, prescrizioni e specifiche
prescrizioni d’'uso per i beni paesaggistici, nonchiettivi di qualita paesaggistica, che nel
loro insieme costituiscono le norme di attuaziaalks quali occorre fare riferimento nella

verifica di coerenza della variante urbanistica coontenuti del P.P.R.

Gli “indirizzi” definiscono le previsioni di orieamento ed i criteri per il governo del
territorio e del paesaggio rivolti alla pianificarie alle diverse scale; le “direttive” sono le
previsioni che devono essere obbligatoriamente restee nell’elaborazione dei piani
settoriali, territoriali e urbanistici alle diversecale; le “prescrizioni e specifiche
prescrizioni d'uso” costituiscono le disposiziomneolanti che presuppongono immediata
applicazione e osservanza da parte di tutti i siigoebblici e privati e che prevalgono su

quelle eventualmente incompatibili contenute ngewti strumenti di pianificazione.
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La struttura del P.P.R. ha articolato il territorggionale in macroambiti di paesaggio in
ragione delle caratteristiche geografiche e dellemmonenti che permettono
I'individuazione di paesaggi dotati di propria idiéd Inoltre vengono individuati 76
ambiti di paesaggio i quali articolano il territoiin diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. RIP.R. definisce per gli ambiti di
paesaggio, in apposite schede e nei riferimentimatvi, gli obiettivi di qualita

paesaggistica da raggiungere, le strategie edjlizai da perseguire.

Il territorio di Rodello ricade nell’ambito di pasggio n. 64 (Basse Langhe) del P.P.R. ed e

compreso nelle Unita di Paesaggio:

- 6410 — Valle di Rodello verso le Alte Langhe, capologia normativa VII —
Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e irtagr

- 6407 — Colline di Serralunga d’Alba, con tipologiarmativa VI — Naturale/rurale o

rurale a media rilevanza e buona integrita.

PPR — Estratto della TAVOLA P3 - AMBITI E UNITA’ DPAESAGGIO

Nella tabella successiva vengono illustrati gliettivi di qualita paesaggistica e le linee di

azione dell’ambito di paesaggio in esame.
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AMBITO 64 - BASSE LANGHE

1.1.2. Potenziamento dell'immagine articolata e
plurale del paesaggic piemontase

1.1.4. Raffarzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruclo di aggregazione culturale e di
risorsa di riferimento per la promozione dei sistemi g
della progettualita locale.

1.4.1. Salvaguardia attiva dei paesagai di specifico
valore o eccellenza, nel quadro della valorizzazione
del capitale territoriale,

1.4.4. Salvaguardia e valorizzazione degii aspetti di
panoramicitha regionali e locali, con particolana attenzione
agli spazi aperti che consentona la percesione in
profondity del temitorio e linguadramento dei beni di
interesse starice culturale e all'aspetto consolidate degli
skyline urbani, collinari e montani,

1.2.3. Conservazione e valorizzazione degli ecosistemi a
“naturalita diffusa” delle matric agricole tradizionali, per
il mighoraments dell'organizzazione complessiva dal
mosaico paesaqgistico, con particolare riferimento al
mantenimento del presidio antropico minimo necessario
in situazioni aritiche o a rischio di degrado.

1.2.3. Conservazione & valorizzazione degli ecosistemi a
"naturalita diffusa” delle matrici agricale tradizionall, per
i mighcramento dell'organizzazione complessiva del
mosaice paesaggisticn, con particolare riferiments al
mantenimento del presidio antropico minimao necessaria
in situazioni oritiche o a rischia di degrado.

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle econamie locali
deqgli aspetti colturali, tradizionali o innovativi, che
valorizzano le risorse locali e le  specificitd
naturalistiche e culturali  dei  paesaggi  collinari,
pedemantani & montani, che assicurano la
manutenziona del territoric e degli  assetti
idrageclogici e paesistici consolidati.

1.2.4. Contenimento dei processi di frammentazione
del territoric per favorire uma  pid radicata
integrazione delle swe componenti naturali ed
antropiche, mediante la ricomposizione  della
continuith ambientala e Macorescimento dei fivelll di
biodiversith del mosaico paesaggistico.

2.4.2. Incremento della gualith del patrimonio
foraskale secondo i pill oppartuni indirizzi funzicnali da
verificare caso  per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).

1.32.3. Salvaguardia e valorzzazione del patrimania storico,
architettonico, urbanistico & museale e delle aree agricole di
particalare  pregio  passaqoisticn,  anche  attraverso la
conservazione attiva e il recupers degli mpatti penalizzant
nel contesti paesagygisticl di pertinenza.

1.5.1. Riqualificazione delle aree urbanizzate prive di
identita e degli insediamenti di frangia.

1.5.2. Conteniments e rarzionalizzazione dalle
profiferazioni insediative e di attrezzature, arterali o
diffuse nelie ares urbane e suburbane.

1.5.5. Mitigazione degli impatti antropici e dalle
pressioni connesse  alla  diffusione  delle  ares
urbanizzate (riduzione e contenimento dalle emissioni
di inguinant in atmosfera, rcarica delle falde
acquifere, regolazione del cicle idrogeclogico,
contenimento del disturbo acustico, ecc.).

1.6.2. Contenimento e mitigazione delle proliferazioni
insediative nelle aree rurali, con particolare attenzione
a quelle di pregio paessaggistico o produttiva.

1.5.3. Qualificariona paesistica delle aree agricole
intarstiziali e periurbane con contenimento della loro
erosione da parte dei sistemi insediativi e nuova
definizione dei bordi urbani e dello spazio wverde
periurbana

1.6.3. Swiluppo delle pratiche colturali e forestali
innovative nai contesti periurbani, che uniscono gli
aspetti produttivi con le azioni indirizzate alla gestione
delle arse fruibili per il tempo fibero & per gli usi
naturalistici

1.7.1. Integrazione a livello del bacino padano delle
strategie territoriali e culturall interregionali per la
arioni di walorizzazione naturalistiche, ecologiche e
paesistiche del sisterna fluviale.

2.4.1. Salvaguardia del patrimonio forestale.

2.4.2. Incremento della qualith del patrimonio
forestale secondo i pit apportuni indirizzi funzionali da
verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistioo, produzione).

3.1.1. Integrazione paesaggistico-ambientale delle
infrastrutture - territorfali, da considerare a partire
dalle loro caratteristiche progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di sistermazione dell'intorno)
3.1.2. Mitigazione degli impatti delle grandi
infrastrutture . autostradali e  ferroviarie, per
ripristinare connessioni, diminuire la frammentazione
e aqli effetti barriera

Linee di azione

Valorizzazione sistemica del paesaggio della viticoltura di
eccellenza, delle strutture fortificate, della rete dei percarsi di
collegamento, dei sistemni insediativi rurali per nuclei sparsi &
del sistema di punti panoramici.

Valorizzazione degli assetti  insediativi  storicamente
consofidati e dei relativi sistemi di relazioni; controllo dello
swiluppa urbanistica dei borghi minori, con individuazione
delle fasce di salvaguardia delle visuali, degli intervalli liberi,
dei punti panoramici, del disegno microurbano di bordo,
parta ed espansione,

Salvaguardia dei potenziali corridoi ecologici connessi con il
Tanaro e del sistemna del reticolo idrografico secondario.

Pratezione delle aree che hanno mantenuta (o stanng
recuperando) assetti colturali rconoscibili o consalidati;
incentivo all’'uso di palificazioni in legno di specie locali nella
viticoltura; ripristine di alber campestri, fruttiferi & non, di
piante ormamentali tradizionali (es. rose) nelle capezzagne a
di boschetti, per ricostituire la wvarieta del paesaggio
tradizionale nelle aree vinicole intensive, anche a servizio del
turismo enagastronamico.

Mantenimento di elevati livelli di metastabilith del paesaggio
viticolo e rcostituzione di boschi misti di diverse specie,
secondo fasce di vegetazione naturali.

Conteniments degli  interventi non  finalizzati  alla
valorizzazione dei luoghi; conservazione integrata del
patrimonio  storico e dal relative contesto paesagqistica
{percorsl panoramici per la connessione degli insadiament
rurali isolati); promozione di buone pratiche per il recupero, il
completamento funzionale, il fuse a fini turistico-ricattivi e 1a
localizzazione degli insediamenti produttivi e delle relative
infrastrutturazioni; rilocalizzazione o mitigazione di impatto
deali interventi pregressi (in particalare lungo gli alvei
fluviali, nell‘area di Alba), nonché dello sviluppo dei borghi
minor, deagli insediamenti lineari e posti sul versanti a
franapoggio, nei fondivalle e nelle piane agricole del Tanaro,

Recupero delle aree agricole in state di  abbandono,
valorizzazione delle area agricola ancora vitali, limitazione di
ulteriori espansioni  insediative che portino alla perdita
definitiva & irreversibile della risorsa suolo e dei residui
caratteri rurali.

Tutela delle aree agricole periurbane attraverso la limitazione
delle impermeabilizzazioni, conservarione degli elementi
tipid del paesagoio rurale (filari, siepi, canalizzazioni),
promozione dei prodetti agricoli locali e valorizzazione delle
attivitd agricole in chiave turistica e didattica.

Ampliamento della proterione naturalistica delle fasce dei
corsi d'acqua con  interventi coordinati (sul modello dei
“Contratti di Fiume™) o nell’ambito di processi concertati.

Promozione di incentivi per linerbimento dei vigneti, dei
noccioleti, dei frutteti e dei pioppeti, attraversa una gestiona
forestale adeguata per la tutela della biodiversita e |a
prevenzione della diffusione di specie esotiche.

Mitigazione delle opere infrastrutturali connesse al
potenziamento dell’avtostrada Asti-Cuneo.
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All'interno del quadro strutturale e dell’individm@ne degli ambiti ed unita di paesaggio,

il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetéturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-inkativo) evidenziate nella Tavola P4 e
disciplinate dagli articoli delle norme di attuazeoriferiti alle diverse componenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 18& D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistquale contiene anche specifiche
prescrizioni d'uso per gli immobili e le aree oggeti dichiarazione di notevole

interesse pubblico.

La valutazione di coerenza si articola nelle setgdasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuatgli elaborati del P.P.R. per le aree
oggetto di modifica, specificando per ogni area:ld)componenti paesaggistiche
indicate nella Tavola P4 ed il riferimento agliieoti delle norme di attuazione che le
disciplinano; 2) i beni paesaggistici individuaglla Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli
elementi della rete di connessione paesaggistidta USIESCO, SIC, ZSC e ZPS)
individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inseritdlan&ariante con gli indirizzi,

direttive, prescrizioni delle norme di attuaziored Hiano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del PPR, la ricogoize dei valori paesagagistici per le aree in
Variante (tramite webGIS del Portale regionale)ruividuato i seguenti valori.

RICOGNIZIONE DEI VALORI PAESAGGISTICI INDIVIDUATI NELLE TAVOLE P2 E P4 DEL P.P.R.
PER LE AREE OGGETTO DI VARIANTE

ELENCO COMPONENTI PAESAGGISTICHE - Tav P4 BENI PAESAGGISTICI - Tav P2
MODIFICHE (n° art. NdA del PPR e descrizione delle componenti (descrizione del bene tutelato)

1) Stralcio parziale | Art. 32. Aree rurali di specifico interesse paesstip: tipo SV6| nessuna segnalazione
di volume Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogéa e
edificabile in area | caratterizzazione dei coltivi: i vigneti, descrizé Valle di Rodello
di centro abitato verso le Alte Langhe

Art. 35. Aree urbane consolidate: tessuti urbatéres ai centri -
morfologia insediativa m.i. 3

2) Assegnazione di| Art. 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti alove scenico ed nessuna segnalazione
volume edificabile | estetico: Percorso panoramico SP32 tratto dal bhigin SP 106
in area di centro verso Montelupo Albese

abitato Art. 38. Aree di dispersione insediativa: a bassasia, prevalenz
residenze - morfologia insediativa m.i. 6

2%
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3) Modifica delle Art. 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti alove scenico ed nessuna segnalazione
modalita di estetico: Percorso panoramico SP32 tratto dal bieio SP 106
intervento su verso Montelupo Albese

edificio residenzialel Art. 38. Aree di dispersione insediativa: a bassasda, prevalenza
residenze - morfologia insediativa m.i. 6

4) Modifica di Art. 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti @love scenico ed nessuna segnalazione
parametro edilizio | estetico: Percorso panoramico SP32 tratto da SsdRa®odello
per la costruzione di Art. 32. Aree rurali di specifico interesse paesstip: tipo SV6
tettoia Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogéa e
caratterizzazione dei coltivi; i vigneti, descrigé Valle di Rodello
verso le Alte Langhe

Art. 35. Aree urbane consolidate: tessuti urbatéres ai centri -
morfologia insediativa m.i. 3

5) Costruzione di | Art. 40. Insediamenti rurali: aree rurali di piaaup collina -| nessuna segnalazione

porticato ed morfologia insediativa m.i. 10
autorimessa
6) Modifica di Art. 31. Relazioni visive tra insediamento e cotdegipo SC2| nessuna segnalazione

parametro edilizio | sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondoeallleggibili
per la costruzione di nelllinsieme o in sequenza: Area ad ovest di Rodelérso
un magazzino Montelupo

Art. 32. Aree rurali di specifico interesse paesstip: tipo SV6
Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogéa e
caratterizzazione dei coltivi; i vigneti, descrigé Valle di Rodello
verso le Alte Langhe

Art. 38. Aree di dispersione insediativa: a bassasda, prevalenza
residenze - morfologia insediativa m.i. 6

INTA, 2NTA, Le modifiche normative non fanno rif@ento ad aree specifiche. Esse riguardano disposinerenti
alle procedure di attuazione dello strumento urdtand, relativamente a leggi statali e regiondig oon

assumono rilevanza ai fini paesaggistici e amblienta

RICOGNIZIONE DEI PRINCIPALI ELEMENTI DELLA RETE DI CONNESSIONE PAESAGGISTICA
INDIVIDUATI NELLA TAVOLA P5 DEL P.P.R. PER LE AREE OGGETTO DI VARIANTE

Il territorio comunale rientra nei Siti inseriti Ifee lista del Patrimonio Mondiale UNESCO — | Paagagitivinicoli del
Piemonte: Langhe — Roero e Monferrato; Tipo: Buffene.
Tutte le previsioni urbanistiche inserite in Vateniguardano tale elemento della rete di connassiaesaggistica.

RICOGNIZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI INDIVIDUATINEL ~ CATALOGO DEL P.P.R.
PER LE AREE OGGETTO DI VARIANTE

TIPOLOGIA DEI BENI ELENCO DEI BENI

Prima parte: Immobili e aree di notevole interegsbblico ai| Nel territorio comunale non sono presenti immobikree di
sensi degli articoli 136 e 157 del D.Lgs. 22 gear2i04, n. 42| notevole interesse pubblico ai sensi degli artié@6 e 157
del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

Seconda parte: Aree tutelate ai sensi dell’artict#®? del| Le previsioni urbanistiche inserite in Variante magguardano
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 le aree tutelate ai sensi dell'articolo 142 del @&sL 22
gennaio 2004, n. 42

Si riportano di seguito gli estratti delle Tavol2 Beni paesaggistici’, P4 “Componenti
paesaggistiche” e P5 “Rete di connessione paes$@gdisn cui sono evidenziate le aree

di intervento con un cerchio e sigla numerica dedlee modifiche.
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PPR — Estratto della TAVOLA P2 - BENI PAESAGGISTICI
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Legenda della Tavola P2:

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Igs. n. 42/2004 *

- % Lettera b) I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla
“aeseent linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 Nda)

: : Lettera c) I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previst dal testo unico delle
“aeseanst disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R:D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

H Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.I.m. per la catena alpina e 1.200 m
s.l.m. per la catena appenninica (art. 13 NdA)

€ Lettera e) I ghiacdai (art. 13 Nda)

Lettera &) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

E Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e guelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zone di interesse archeoclogico (art. 23 MNdA)
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PPR — Estratto della TAVOLA P4 — COMPONENTI PAESAISGICHE
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Legenda della Tavola P4:

Componenti e sistemi naturalistici

' Aree di montagna {art 13)

,..km-i,_ Sistemi di vette e crinali montani e pedemontani (art. 13)

=== Sistemi di cinali collinan (art. 31)
& (X TN

- Ghiacciai, rocce & macereti (art. 13)

Fascia Fluviale Allargata (art, 14)

=

Fascia Fluviale Interna (art. 14)

Laghi {art. 15)

W

Termritori a prevalente copertura boscata (art. 16)

SLBICY Ori di terrazzo (art. 17)

A

Elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico

Praterie (art. 19)
Prato-pascoli, cespuglieti e fasce a praticoliura permanente (z

My

Aree non montane a diffusa presenza di siepi e fifari (art. 19)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20}

Componenti storico-culturali

Vinbilita' storica e patrimonia ferroviario {art. 22):
mmw E Aets viaria di eta’ romana & madievale

mom mwm Fabe viaria di eta’ madernsa e contemparanas

Rete ferroviaria storica

Taoring & cantri di I-I-101 rango (art. 24):
Tering

Struttura insediativa storica di centri con forte identita” morfologica (art. 24, art. 33 p
Sistermni di testimonianze storiche del tarritoris rurale [art, 28)

Nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali (art. 25)
Presenza stratificats di siskemi irrigui (art. 25)

] Sistemi di ville, giardini & parchi [ark. 26)

Lueghi di willeggiastura e centri di loigir (art. 26)

Infrastrutbure & attrezzeture turistiche per la montagna (art. 26)

Aree e impianti della produzione industriale ad energetica di inberesse storico

Poli dalla religiosita’ (art. 28, art. 33 per | Sacri Monti Siti Unesca)

Sistemi di fortificazioni (art. 29)

Componenti percetfivo-identitarie

#  Belveders (art. 30)
® & & & Parcors| panaramici {art. 30)

—-— Ass=i prospettici {art. 30)
@ Fulcri ngturali {erk. 30%

Profili peasaggistici {arL. 30}

Fuberi del costruito (ark, 300

L] Elernanti caratterizzanti di rilevanza paessggistica (art. 30)

E Sistema di crinadi collinari principali & secondari e pedemontani principali @ secondari {art.

Relazioni visive tra insedizmanto e contesto {art. 31):

Insediamenti tradizionali con bordh poco slterati o front urband
costituiti da edificati compatti in rapporte con ecgue, beschi, coltivi

Sistarni di nuciai castruiti di cosla o di fendavelle, leggibili nellfinsierme o in seguenza

"\'\\\: Insediamenti pedemontani o di crinele in emergenza rispatio a
;x wersanti collineri o montani prevalentaments boscati o coltivati

m Contaski di nuclei storic ¢ di ermergenze architettoniche =olata

Aree caratterizzate della presencs diffuss di sistemi di attreszature o Infrastrutture skarich
{idrauliche, di impianti produttivi industriali o minesar, di impianti roosli}

Aree rurzli di specifico intereste paesaggistica {art. 32):

o H s .

%‘///l//’ Arae sommiktak costituenti fondali e skyline

7// i t %

//‘_.-'/':; Sisterni paesagqgiatici agroforastali di particolars interdigitazione tra ares coltivate e bordi |

Sisterni paesaggistici rurali di significativa varieta’ o specificita’; con ia presenzs di radi ing
tredizioneli inteqgri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle ralative infrastrutture storiche
i Tenimenti Steric delfOrdine Mauriziano non assoggettati & dichiarazione di notevole inker
pubblice, disciplinati dallart, 33 e contrassegnati in carta dalla fettera T)

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, i particolare, nelle confluen:

__-'-::-:- Sisterni paesaggistici rurali di significativa omageneita’ & caratterizzezione dai colktivi: le ris

Sisterni paesagqgiatici rurali di significativa omogeneita’ & caratierizzazione dai coltivi: | wigi

Componenti morfologico-insediative

v/

LR ECEE Varchi tra aree edificate (ark, 34)

Farte urbane (art. Z4)

""" = Blementi strutburanti i bordi urbani (art. 34)
- Urbane consolidate dei centri maggiori {art. 35) m.i.1
- Urbane consolidate dei centr minori (art. 35) m.i.2
- Tessuti urbani esterni ai cankri (art. 35) m.i.3
Tazzuti discontinui suburbani {art. 36} m.i4
Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5
Area a dispersione insediativa prevalentemanta residenziale [art. 38) m.i.&
Area a dispersione insediative prevalentemente specialistica (art. 38) m.i.7
E *Insule” specializzate [art. 35, c. 1, lett. & puntil - IT - IT[ - IV - W)} m.iLd@
D Complessi infrastrutturali {art. 39) m.i.%
Aree rurali di pianura o collina (art. 40) m.i.10
Sistermni di nuclei rurali di pianura, colling e bassa montagna {art. 40) m.i 11
- Wilkagai di montagne (art. 40) m.i.12
Aree rurali di montagna o colling con edificazione rada e dispersa (art. 400
Mree rurali di pianura [ark. 400 m.i. 14
Alpeggi ¢ insediamanti rurali d'alta guets {art. 40) m.i.15
Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive
a

PEERERE Blementi di criticita” lineari (art_ d41)

Elemanti di criticita” puntuali {art. 41)
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PPR — Estratto della TAVOLA P5 — RETE DI CONNESSIBDRAESAGGISTICA

Siti inseriti nella Lista del Patrimonio MondialeNESCO — | Paesaggi vitivinicoli del
Piemonte - Langhe-Roero e Monferrato (tutte le rincit ricadono nella Buffer zone)

Sitl inseriti nella lista del Patrimonic Mondiale
UMESCO - | Paesaggi vitivinicoli del Plemaonte
Langhe-Roerc e Menferrato

Nel successivo “Schema di raffronto tra le normeRRR e le previsioni della variante
allo strumento urbanistico” sono riportate le matimni che rendono compatibili le
stesse previsioni con gli indirizzi, direttive, peeizioni delle norme di attuazione del
Piano Paesaggistico Regionale. Lo schema fa riarimai diversi articoli delle norme di
attuazione del PPR, precisando per ognuno di esdie sprevisioni della Variante
riguardano o meno la relativa componente paesagmist limitandosi ad esprimere |l
giudizio di coerenza per i soli articoli che atteng ai contenuti della Variante.

A seguito delle valutazioni espresse nel seguertiersa, si ritiene che la Variante sia
coerente con le previsioni ed il dettato normatiebPiano Paesaggistico Regionale.
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Schema di raffronto tra le norme del PPR e le prewgioni della variante allo strumento

urbanistico

|. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SC HEDE DEL CATALOGO PER | BENI
EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI DE LLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche | Riscontro

Il territorio comunale di Rodello non comprende imnobili e aree di notevole interesse pubblico indivigate ai sens
degli articoli 136 e 157 del D. Lgs. 22 gennaio 20M. 42.

Il. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Articolo 13. Aree di montagna

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 14. Sistema idrografico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 15. Laghi e territori contermini

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da bosabi

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 17. Aree ed elementi di specifico interegsgeomorfologico e naturalistico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 18. Aree naturali protette e altre aree diconservazione della biodiversita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferrovi ario

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Art. 23. Zone d’interesse archeologico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 24. Centri e nuclei storici

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 25. Patrimonio rurale storico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impanti per il loisir e il turismo

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae
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Articolo 27. Aree ed impianti della produzione indistriale ed energetica di interesse storico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 28. Pol

i della religiosita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 29. Siste

mi di fortificazioni

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, sitii valore scenico ed estetico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- belvedere (tema puntuale costituito da 162 eldi)en

- percorsi panoramici (tema lineare);

- assi prospettici (tema lineare costituito da Sade aventi ¢

ome fulcro visivo le Residenze Sabaude

- fulcri del costruito (tema puntuale costituito 435 elementi);
- fuleri naturali (tema areale costituito da fuladiella fascia pedemontana, in particolare nellar@enorenica di Ivrea);
- profili paesaggistici (tema lineare costituito deordi, crinali, incisioni fluviali, orli di terrazo, ecc., con particolan

riferimento alla Serra morenica di Ivrea);

- elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggst(tema puntuale costituito da 2060 elementi rigaati compless

costruiti significativi per forma, posizione, madgia).

Nella Tav. P2 sono rappresentati i beni tutelatsansi dell’art. 136, comma 1 del Codice.

[¢)

Direttive

comma 3
In relazione ai siti e ai contesti di cui al comthai piani

Maodifiche interessate:

2) Assegnazione di volume edificabile in area di o&o
abitato

3) Modifica delle _modalita di intervento su edifico

locali, fatte salve le previsioni dell'articolo 2omma 6 delleresidenziale

presenti norme e degli articoli 140, comma 2, 141 152 €
153 del Codice, provvedono a:
a. (..)
b. definire criteri e modalita realizzative per arésabsta
attrezzate, segnaletica turistica, barriere e &taii di
traffico, al fine di migliorarne la fruibilita visa e
limitarne I'impatto;

definire le misure piu opportune per favorire
rimozione o la mitigazione dei fattori di critici& per
assicurare la conservazione e la valorizzazione
belvedere e delle bellezze panoramiche;

definire le misure di attenzione da osservarsian
progettazione e costruzione di edifici, attrezzat
impianti e infrastrutture e nella manutenzione al
vegetazione d'alto fusto o arbustiva, in riferin@nt

4) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di
tettoia

Le modifiche 2 e 3 interessano la componen
paesaggistica: Percorsi panoramici — descrizione:PS32
tratto dal bivio con SP 106 verso Montelupo Albese.

L% modifica n. 2 consiste nell'assegnazione di vohe
edjificabile (mc. 500) per consentire 'ampliamentali un
edificio  esistente  destinato a  commercio
ﬁ?mministrazione di alimenti e bevande. Per la tidogia
G(vattivit:‘;l di ristorazione) a cui € destinato lintervento,
| Fxmpliamento si sviluppa a piano terra, in allineanento e
el S e . .

sul retro dell'edificio esistente rispetto alla stada

I al controllo dell'altezza e della sago
degli edifici, degli impianti e della vegetazio
di ogni altro elemento interferente con le vis
con particolare attenzione alle strade di crin
di costa;

alla conservazione e valorizzazi
degli assi prospettici e degli scorci panora
lungo i tracciati stradali di interesse stor
documentario 0  paesaggistico-ambient
evitando la formazione di barriere e gli effetti
discontinuita che possono essere determin
un non corretto inserimento paesaggistic
elementi e manufatti quali rotatorie, sovrapp
mancati allineamenti, cartellonisti
pubblicitaria, nonché assicurando la contin
degli elementi che costituiscono quinte visiv
sottolineatura delle assialita prospettiche c

rovinciale SP 32, per cui non interferisce con lgisuali
egli scorci panoramici lungo il tracciato stradale
ali,
|&& modifica n. 3 regola le modalita attuative di um
porzione di cortina edilizia che necessita di recugro,
f@nsistenti nel mantenimento dell’edificio sull’attiale filo
¢lijfabbricazione rispetto alla strada SP 32 e nelgssibile
deasferimento di una porzione di volumetria demolita
I'estremita della cortina che presenta un‘alteza
giinore, cosi da consentire un ampliamento i
Se@Rraelevazione, comunque limitato all’altezza dell
rgstante cortina edilizia, che attualmente si presga ad
44j solo piano fuori terra rispetto alla sede stradke.
k'intervento consiste nella riqualificazione di volimi in
fattivo stato di conservazione e con tipologia edila non
gfperente con il tessuto urbano circostante.
H | mantenimento della sopraelevazione nel limitg

te

dell'attuale altezza della restante cortina (che,ame si &
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fulcri visivi (costituiti anche dalle alberature| detto, si presenta ad un solo piano fuori terra rigetto alla
dalle cortine edilizie), anche tramitetrada) risponde all’esigenza di non interferire ca le
regolamentazione unitaria dei fronti e dell’arredsuali del contesto paesaggistico lungo il percars
urbano. panoramico della SP 32.

La modifica 4 interessa la componente paesaggistic
Percorsi panoramici — descrizione: SP 32 tratto deS.
Rocco a Rodello. Essa consiste nella costruzione uha
tettoia (mq. 60 di superficie coperta, con altezzenassima

residenziale, all'interno del centro abitato. Si clioca tra
due edifici ed e addossata ad uno di questi aven
maggiori dimensioni in pianta ed in altezza, inolte a
ridosso di un muro di terrazzamento avente anch’ess
maggiore altezza, per cui non interferisce con leisuali
degli scorci panoramici lungo il tracciato stradale

Gli interventi sopra citati devono essere realizzat
mediante [l'utilizzo di materiali e tipologie edilize
previste dalle norme del PRG e del Regolamento Edilo,
che garantiscono il corretto inserimento nel contés
paesaggistico interessato.

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e questo

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e seconda pedemontani principali e secondari (tema lirea
- insediamenti tradizionali con bordi poco alteratifronti urbani costituiti da edificati compattn irapporto con acqug
boschi, coltivi - SC1 (tema areale situato soprattin montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fonddea leggibili nell'insieme o in sequenza - SC2n{te areale situat
prevalentemente in montagna e collina);

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenigpetto a versanti collinari o montani prevalentente boscati
coltivati - SC3 (tema areale situato prevalenteragntcollina e nel pedemonte);

- contesti di nuclei storici o di emergenze ardiiriche isolate - SC4 (tema areale situato prentEmente in pianura
collina);

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa diesis di attrezzature o infrastrutture storiche +ddliche, di impianti
produttivi industriali o minerari, di impianti ruh - SC5 (tema areale situato prevalentemente irrispondenza de
sistema di canali storici e in montagna in corriggenza delle dighe).

di m. 2,50) costituente pertinenza di un edificip

[})

te

D

Direttive Madifiche interessate:
6) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di un
comma 2 magazzino
| piani locali:
a. (...) La modifica interessa la componente paesaggistic

b. definiscono le modalitd localizzative degli edifieil Sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondova#,
delle parti vegetate, i profili paesaggistici eapporti| leggibili nell'insieme o in sequenza - SC2 — desgzione:
con i fondali o con il contesto non costruito deciei o| Area ad ovest di Rodello verso Montelupo
delle emergenze costruite, senza alterare la nogjito|

e | caratteri deII’emerggn_z_a\VISNa; _ Nelle aree di centro abitato lintervento ammette a
c. salvaguardano la visibilita dalle strade, dai pUp§struzione di un basso fabbricato destinato a magaino
panoramici e dal sistema dei crinali collinari; agricolo, avente una superficie coperta massima dng.
d (..) 40 ed altezza massima di m. 2,50. Il basso fabbrtcain

. mantengono e, ove necessario, ripristinano l'int&gr| progetto costituisce pertinenza adiacente ad un diio
la riconoscibilita dei bordi urbani segnalati edt@wo| resigenziale monofamiliare avente maggiori dimensiu

bordi urbani il cui assetto sia segnalato comecatitin modo significativo il profilo paesaggistico delcrinale
alterato, non consolidato e in via di completamestgg|jinare.

definizione, si applica altresi quanto previsto
dall'articolo 41 delle presenti norme.

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse pasaggistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree sommitali costituenti fondali e skyline -1¥¢ma areale situato in corrispondenza dei ciimabntani principali);
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- sistemi paesagagistici agroforestali di particodainterdigitazione tra aree coltivate e bordi bosee&5V2 (tema areale);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa vata e specificita, con la presenza di radi inseakénti tradizionali integri d
tracce di sistemazioni agrarie e relative infragture storiche, tra cui i Tenimenti Storici dell'@ine Mauriziano non
assoggettati a dichiarazione di notevole interegaéblico di cui all' art. 33, c. 9 - SV3 (tema aleasituato
prevalentemente in pianura, collina e pedemonte);

- sistemi rurali lungo fiume con radi insediamemédizionali e, in particolare, quelli localizzatielle confluenze fluviali
SV4 (tema areale situato lungo i corpi idrici pripali);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa ogeneita e caratterizzazione dei coltivi: le risai8V5; i vigneti - SV6 (tem
areale).

Direttive Modifiche interessate:
1) Stralcio parziale di volume edificabile in areadi centro
comma 4 abitato

4) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di
tettoia
6) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di un

rAagazzino

| piani locali e, per quanto di competenza, i pideile aree

protette, anche in coerenza con le indicazionPdel

a. disciplinano le trasformazioni e I'edificabilita lie
aree di cui al comma 1, al fine di contribuire
conservare o0 recuperare la leggibilita dei sistelni
segni del paesaggio agrario, in particolare ovenessi

Tutte le modifiche interessano la component

agli insediamenti tradizionali (contesti di cascmeali
aggregati rurali), o agli elementi lineari (reticotiei
fossi e dei canali, muri a secco, siepi, alberateyd
strade campestri);

definiscono specifiche normative per ['utilizzo

paesaggistica: Sistemi paesaggistici rurali di sigficativa
omogeneita e caratterizzazione dei coltivi: i vigne— SV6,
descrizione: Valle di Rodello verso le Alte Langhe.

dia modifica n. 1 riguarda lo stralcio di una porziane di

viblume edificabile, non ancora realizzato, che er
tiszegnato ad un edificio esistente nel centro akita La
iriduzione della previsione edificatoria determina un
minore impatto nel contesto paesaggistico e comeldag
coerente con le direttive dell'art. 32.

La modifica n. 4 consiste nella costruzione di untettoia
(mg. 60 di superficie coperta, con altezza massindi m.
2,50) costituente pertinenza di un edificio residemale,
all'interno del centro abitato. Essa si colloca tradue
edifici ed € addossata ad uno di questi avente magg
dimensioni in pianta ed in altezza, inoltre a ridoso di un
muro di terrazzamento avente anch’esso maggiof
altezza, per cui viene garantito il corretto insennento nel
contesto paesaggistico.

materiali e tipologie edilizie, che garantiscang
corretto inserimento nel contesto paesaggis
interessato, anche per la realizzazione di edifiG
nuova costruzione o di altri manufatti (quali mdri
contenimento, recinzioni e simili).

Nelle aree di centro abitato I'intervento n. 6 ammee la
costruzione di un basso fabbricato destinato a magaino
agricolo, avente una superficie coperta massima dng.
40 ed altezza massima di m. 2,50. Il basso fabbrtoain
progetto costituisce pertinenza adiacente ad un ditio
residenziale monofamiliare avente maggiori dimensiu
in pianta ed in altezza, per cui la sua sagoma gitegra
correttamente nel contesto paesaggistico.

Articolo 33. Luoghi ed elementi identitari

Luoghi ed elementi identitari costituenti patrimorstorico-culturale e architettonico, nonché luo¢gcui immagine e
ritenuta di particolare valore simbolico nella p&zione sociale.

SITIUNESCO
Comprende i Siti (core zone) e le relative areerest di protezione (buffer zone) inseriti nelladislel Patrimonio mondial
dell’'Unesco:
- Residenze Sabaude (Tavv. P4 e P5);
- Sacri Monti (Tavv. P4 e P5);
- Paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-Roerionferrato (Tavv. P5 e P6);
- Siti palafitticoli (Tav. P5).

Madifiche interessate:
1) Stralcio parziale di volume edificabile in areadi centro
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comma 4

Nei Siti (core zonek nelle relative aree esterne di protezi
(buffer zone)di cui al comma 2, lettera a., i piani locali,
coerenza con i relativi piani di gestione, speaific la
disciplina relativa agli interventi di trasformanim
prevedendo una normativa di dettaglio che garamtis
tutela delle visuali dallabuffer zonealla core zonee
viceversa, nonché assicuri la conservazione e
valorizzazione degli elementi del paesaggio rueataturale
delle tipologie edilizie, delle tecniche costrudtiv dei
materiali, degli altri caratteri tipizzanti che cmtano il
patrimonio costruito con particolare riferimentteahodalitd
di realizzazione degli interventi di recupero el@elventual
nuove costruzioni e infrastrutture

Prescrizioni

comma 5
All'interno dei Siti (core zong di cui al comma 2, lettera &
puntil e ll:

a. gli eventuali interventi edilizi o di realizzaziorgelle
infrastrutture sono finalizzati alla conservazior
valorizzazione e fruizione del sito; quelli eccetieh
restauro e risanamento conservativo sono suborditha
predisposizione di studi e analisi estesi a un esino
paesaggistico adeguato, ai fini della verifica adbro
compatibilita paesaggistica e ambientale anche
riferimento alla tutela delle visuali di cui al com 4; tale
verifica deve trovare puntuale ed esplicito riscontegli
elaborati progettuali che devono riportare conte
analoghi a quelli previsti dalla relazione paessiiga di
cui al DPCM 12 dicembre 2005, ancorché gli intetv
non siano ricompresi in ambiti tutelati ai sendial®arte
Terza del Codice;

. in assenza di un progetto unitario che discipliei
caratteristiche dimensionali e di aspetto estetietia
cartellonistica, da adottarsi d'intesa tra la Regice il
Ministero entro 24 mesi dall’'approvazione del Rpn €
consentita la posa in opera di cartelli pubblicieadi ogni
altra simile attrezzatura, qualora comprometta
percezione dei luoghi; sono fatte salve le instiiai
previste dalla normativa in materia di circolazi
stradale e le indicazioni strettamente necessaritnial
della fruibilita culturale e dei servizi pubblicsgenziali.

comma 6
Nei Siti (core zonek nelle relative aree esterne di protezi
(buffer zone)di cui al comma 2, lettera a., punto Il

aggiunta a quanto previsto dalle norme del Ppipnginda a

contenuti delle Linee guida operative approvatéadaiuntal

regionale con DGR n. 26-2131 del 21 settembre 26dme)
riferimento per gli strumenti urbanistici ed edil@ei comuni

ricadenti in tali ambiti, allo scopo di consoliddeerete di

tutela esistente, e finalizzate a:

a. mantenere l'uso agrario e in particolare vitivihicael
territorio, in continuita con la tradizione storicalturale
locale;

b. tutelare i luoghi del vino, quali i vigneti, i mafati

legati alla coltivazione e produzione viticola elaal

vinificazione (cascinegiabot, cantine, ecc.), i luoghi e @

e Assegnazione di volume edificabile in area di o&o

1le misure per la protezione delle Buffer Zone defite

inserimento nel contesto, sia come materiali d
tcostruzione; a tal fine gli interventi edilizi che
possano interferire con i suddetti obiettivi sarano

a)

abitato

abitato

3) Modifica delle _modalita di_intervento su edifico
residenziale

4) Modifica _di parametro edilizio per la costruziore di
tettoia

5)i€ostruzione di porticato ed autorimessa

6) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di un

magazzino

L'intero territorio comunale ricade nella Buffer zone dei
Siti inseriti nella Lista del Patrimonio Mondiale
UNESCO | Paesaggi vitivinicoli del Piemonte
Langhe-Roero e Monferrato.

L'articolo 31 ter delle norme di attuazione del PRG
riguarda le aree del Sito UNESCO. In esso si richimano

dalla Regione. Si dispone che gli interventi ediliz
dovranno garantire la tutela delle visuali dalla budfer
egone alla core zone e viceversa; le nuove costruzig
dovranno rispettare un alto livello qualitativo sia come

aesoggettati al parere della Commissione Locale pér
Paesaggio.

Tﬁ modifica n. 1 riguarda lo stralcio di una porzine di
volume edificabile, non ancora realizzato, che er
ssegnato ad un edificio esistente nel centro alita La
riduzione della previsione edificatoria determina aindi
yn minore impatto nel contesto paesaggistico.

Le restanti modifiche n. 2, 3, 4, 5 e 6 riguardan
ampliamenti volumetrici e costruzioni di tettoie, portici e
bassi fabbricati che vengono realizzati a piano tea e con
altezze minori od al limite uguali (modifica n. 3)a quelle
degli edifici a cui sono collegati, per cui no
i@erferiscono con le visuali dalla “buffer zone” dla “core
zone” e viceversa, non modificano i profili paesagsfici e
le linee dei crinali collinari.

Inoltre si tratta di interventi situati all'interno delle aree
edificate del centro abitato e quindi non interessao il
ceeritorio agricolo, per cui viene garantita la tutela dei
iimoghi del vino, quali i vigneti ed i manufatti leati alla
coltivazione e produzione viticola presenti nel teitorio
rurale.

Tutti gli interventi sopra citati devono essere relizzati
mediante [l'utilizzo di materiali e tipologie edilizie
previste dalle norme del PRG e del Regolamento Edilo,
che garantiscono il corretto inserimento nel contés
paesaggistico interessato.

O

spazi pubblici per la commercializzazione dell'wvael
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. riqualificare e valorizzare

vino;

. conservare e valorizzare il patrimonio edilizio rito,

rurale e urbano, e le trame insediative;

. tutelare i siti e i contesti di valore scenico steéco e |6

visuali, con particolare attenzione ai rapportiiwidra
buffer zonee core zonee alla conservazione dei pro
paesaggistici e delle linee di crinale collinari;

. mantenere l'immagine articolata e plurale del pggisa

vitivinicolo piemontese;

garantire un alto livello qualitativo degli interve

edilizi;

mitigando gli elementi di
particolare attenzione alla valorizzazione degtii agari
di accesso allaore zone

le aree comprome
detrazione visiva, don

fi

5Se,

Articolo 34. Disciplina generale del

le componenti wrfologico-insediative

Sirimanda a quanto evidenziato nei successivi adli a proposito delle specifiche morfologie insediive

Articolo 35. Aree urban

e consolidatgm.i. 1, 2, 3)

- m.i. 1: tessuti urbani consolidati dei centri nggayi (prevalentemente nel centro in zone densaeneostruite);
- m.i. 2: tessuti urbani consolidati dei centri min(prevalentemente nel centro in zone densameogguite);
- m.i. 3: tessuti urbani esterni ai centri (costituda zone compiutamente urbanizzate in continaomm.i. 1 0 m.i. 2).

Indirizzi

comma 3

| piani locali garantiscono, anche in coerenza lanticolo
24, comma 5:

a.

comma 4

| piani locali disciplinano, con riferimento ai segi urbani
esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processiigeneraziong
urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

il potenziamento degli spazi a verde e delle

connessioni con elementi vegetali esistenti, nort
miglioramento della fruizione anche attraversoesist
di  mobilita sostenibile e di regolazio
dell’accessibilita,;

il potenziamento della rete degli spazi pubblici
partire da quelli riconosciuti storicamente, ancios
la riorganizzazione del sistema dei servizi, d
funzioni centrali e dei luoghi destinati all'incoat con
il coinvolgimento delle aree verdi, la formazione
fronti e di segni di rilevanza urbana.

Direttive

comma 5

valorizzazione del disegno originario d’'impianto degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolaigenmento
alle parti
trasformazioni urbanistiche a progetto unitario.)(...

piani locali garantiscono il mantenimento e

di citta precedenti al 1950 connotate

Modifiche interessate:

1) Stralcio parziale di volume edificabile in areadi centro
abitato

4) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di
tettoia

oro

hEe modifiche riguardano la morfologia insediativa 3
“tessuti urbani esterni ai centri (zone compiutamete
nerbanizzate in continuum con m.i. 1 0 m.i. 2)".

,La modifica n. 1 riguarda lo stralcio di una porzione di
volume edificabile, non ancora realizzato, che er
edlssegnato ad un edificio esistente nel centro abita La
riduzione della previsione edificatoria € quindi cerente
don gli indirizzi e le direttive dell'art. 35.

La modifica n. 4 consiste nella costruzione di ungettoia
(mg. 60 di superficie coperta, con altezza massindi m.
12,50) costituente pertinenza di un edificio resideriale,
allinterno del centro abitato. Essa si colloca tradue
edifici ed & addossata ad uno di questi avente magg
dimensioni in pianta ed in altezza, inoltre a ridoso di un
muro di terrazzamento avente anch’esso maggiof
altezza, per cui si inserisce in modo coerente nebntesto
?é)struito.

da

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani(m.i. 4)

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzat{m.i. 5)
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Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 38. Aree di dispersione insediativadm.i. 6,7)

Aree rurali investite da processi di dispersionsddiativa extra agricola:
- m.i. 6: prevalentemente residenziale (zone a@dédssisita ad uso prevalentemente abitativo);

- m.i. 7: prevalentemente specialistica (zone ashafensita ad
capannoni).

Aree in cui sul preesistente insediamento ruralenesso all’'uso
intense dinamiche di crescita.

uso prevalentemente misto, con altean di residenze |e

agricolo prevalgono altri modellsgdiativi con recenti &

Direttive

comma 3

| piani locali, in relazione alle specificita dertitori interessati
verificano e precisano la delimitazione delle mtodge di cui al
comma 1, al fine di mantenerne e promuoverne lairdesone
agricola prevalente; all'interno di queste indivatho altresi ¢
aree marginali irreversibilmente compromesse, merguali i
caratteri ambientali e paesaggistici siano statittstralmente
modificati rispetto a quelli della preesistente ricat rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali dé&ftono

previsioni e normative finalizzate a garantire che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione dieljy
connessi allo svolgimento delle attivita agricoleon
interessino le aree caratterizzate da elevata proith e
pregio agronomico di cui all’'articolo 20, bioperrbédaa di
cui allarticolo 19 e valenza percettivo-identital
paesaggistica o culturale di cui agli articoli 2 e 33
ovvero le aree libere residue interessanti ai fililla
realizzazione della rete ecologica di cui allastac 42, e s
concentrino nelle aree irreversibilmente compromesui

al comma 3;
b. possano essere ammessi, oltre a interventi di ezougel
patrimonio edilizio esistente, solo i completamé

realizzabili nelle aree interstiziali all'internoamargine d
contesti gia edificati, se finalizzati alla defimne di
margini e bordi di separazione tra aree libere ee
costruite;

C. gli interventi consentiti mirino alla riqualificaame del
contesto, privilegiando allineamenti finalizzati @brdino
degli insediamenti e I'uso di caratteri tipologatierenti corq
'ambiente e il paesaggio circostante, nonché
conservazione e valorizzazione dei sistemi di willecui
all'articolo 26; la progettazione sia urbanistida edilizia
deve inoltre tenere conto di quanto indicato dapkcifici
indirizzi per la qualita paesaggistica predispdatla Giuntd
regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione verstilizzi
agricoli di aree ed edifici con diversa destinagioiuso.

Modifiche interessate:
2) Assegnazione di_volume edificabile in _area d
centro abitato

,3) Modifica delle modalita di _intervento su edifico
residenziale

6) Modifica di parametro edilizio per la costruziore

2di un magazzino

Le modifiche riguardano la morfologia insediativa 6
“Aree rurali investite da processi di dispersiong
insediativa  extra  agricola, prevalentemente
residenziale (zone a bassa densita ad uso
prevalentemente abitativo).

La modifica n. 2 consiste nell'assegnazione di vahe
edificabile (mc. 500) per consentire I'ampliamentali
un edificio esistente destinato a commercio |e
somministrazione di alimenti e bevande. Per |
itipologia (attivita di ristorazione) a cui & destirato
I'intervento, I'ampliamento si sviluppa a piano tera,
in allineamento e sul retro dell’edificio esistente
rispetto alla strada provinciale SP 32. Si tratta dun
intervento di completamento che viene realizzatin
un'area interstiziale allinterno di un contesto
edificato, gia compromessa, non caratterizzata da
cptevata produttivita e pregio agronomico. La
tipologia edilizia dell'intervento & coerente corn
I'ambiente ed il paesaggio circostante.

ar

La modifica n. 3 regola le modalita attuative di um
porzione di cortina edilizia che necessita di recugro,
consistenti nel mantenimento dell’edificio
sull'attuale filo di fabbricazione rispetto alla strada
&R 32 e nel possibile trasferimento di una porziondi
volumetria demolita sull'estremita della cortina che
presenta un’altezza minore, cosi da consentire yn
ampliamento in sopraelevazione, comunque limitat
all'altezza della restante cortina edilizia, che
attualmente si presenta ad un solo piano fuori tea
rispetto alla sede stradale. L'intervento consisteella
riqualificazione di volumi in cattivo stato di
conservazione e con tipologia edilizia non coerente
con il tessuto urbano circostante.

)

|=)

L’intervento n. 6 ammette la costruzione di un bass
fabbricato destinato a magazzino agricolo, avente
una superficie coperta massima di mqg. 40 ed altezza
massima di m. 2,50. Il basso fabbricato in progettp
costituisce pertinenza adiacente ad un edificio
residenziale  monofamiliare  avente  maggior
dimensioni in pianta ed in altezza. Si tratta di un
intervento di ampliamento che viene realizzat)
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all'interno del centro abitato,
compromessa, hon caratterizzata da elevat
produttivita e pregio agronomico. La tipologia
edilizia dellintervento & coerente con I'ambientead
il paesaggio circostante.

in un'area gia

Articolo 39. “Insule” specializzate e complessi imhstrutturali (m.i. 8, 9)

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (temaeale costituito da ampie zone rurali);

- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, cila e bassa montagna (tema areale costituito daglicuclei);

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costdwa piccoli nuclei montani);

- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con Bchzione rada e dispersa (tema areale costitudaaacdpie zone rurali);
- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale cdsitio da ampie zone rurali);

- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta gadtema are

in particolare nella zona del VCO).

ale, non coprente, a macchia di leopaiticato in montagna,

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la piaaione
settoriale (lettere b., e.), territoriale provineidettere f., g.
h.) e locale (lettere a., b., c., d., f., g., habdisce normative
atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutir in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimm
rurale esistente, con particolare riguardo peedifici,
le infrastrutture e le sistemazioni di interesseriso,
culturale, documentario;

collegare gli interventi edilizi e infrastrutturahlla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e df
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggi
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, peigti,
ecc.);

contenere gli interventi di ampliamento e nu
edificazione non finalizzati al soddisfacimento ld
esigenze espresse dalle attivita agricole e a e
esse connesse, tenuto conto delle possibilitacdpero
0 riuso del patrimonio edilizio esistente e comiiti di
cui alla lettera g;

disciplinare gli interventi edilizi in modo da amsiare
la coerenza paesaggistica e culturale con i car
tradizionali degli edifici e del contesto;

disciplinare, favorendone Ilo sviluppo, le attiv
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursienmo e le
altre attivita ricreative a basso impatto ambiental
definire criteri per il recupero dei fabbricati nqui
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in @®nz3
con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

consentire la previsione di interventi eccedeitiniti
di cui al punto f. qualora vi sia I'impossibilitai
reperire spazi e volumi idonei attraverso interiveint
riqualificazione degli ambiti gia edificati
parzialmente edificati, affrontando organicameni
complesso delle implicazioni progettuali sui cotit
investiti; in tali casi gli interventi dovranno camque
non costituire la creazione di nuovi aggregati,
garantire la continuita con il tessuto ediliziostsnte ¢
prevedere adeguati criteri progettuali, nonché
definizione di misure mitigative e di compensazi

Modifiche interessate:
5) Costruzione di porticato ed autorimessa

La modifica riguarda la morfologia insediativa 10 “Aree
rurali di pianura o collina”.

rEssa consiste nellampliamento di un’autorimess
esistente su di un’area pertinenziale di circa mg875 in
zona agricola contigua al centro abitato, per cuid
modifica non comporta un effettivo consumo di suola
fini insediativi.

L'ampliamento di superficie coperta dell’autorimess
esistente (di mg. 80 e con altezza massima pari adaila
esistente) non costituisce la creazione di un nuo
cggregato, ma si pone in continuita con il tessutedilizio
stisatente e stante la sua tipologia e dimensionempone
particolari problemi di inserimento ambientale.

bva
2|

atte

ita

territoriale, paesaggistica e ambientale;
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consentire la previsione di interventi infrastrudtu di
rilevante interesse pubblico solo a seguito di pdoce
di tipo concertativo (accordi di programma, accdrd

amministrazioni, procedure di copianificazion
ovvero se previsti allinterno di strumenti
programmazione regionale o di pianificazig

territoriale di livello regionale o provinciale, €
definiscano adeguati criteri per la progettazioeglic
interventi e misure mitigative e di compensazi
territoriale, paesaggistica e ambientale.

h

bne

e),
di
ne

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critici econ detrazioni visive

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Art. 42. Rete di connessione paesaggistica

Nella Tav. P5 sono individuati gli elementi dellete ecologica (i nodi, le connessioni ecologicleealee di progetto, |

aree di riqualificazione ambientale), la rete stayiculturale,

la rete di fruizione.

(1]

Indirizzi

comma 8
| piani territoriali provinciali e i piani localiansiderano gl
elementi della Rete, anche in relazione alle irdara del
progetto della rete di valorizzazione ambientale cdi
allarticolo 44, individuando le misure di tutela @i
intervento per migliorarne il funzionamento, medkg
appositi progetti, piani e programmi che ne apprdiscanad
e specifichino gli aspetti di interesse sub redemalocale
in coerenza con le norme specifiche di tutelg
conservazione delle aree naturali protette e deidgila
Rete Natura 2000.

comma 9

Gli enti locali assicurano I'accessibilita e laibilita della
Rete con particolare riferimento agli elementi dii @i
commi 4 e 5 prevedendo, dove necessario, I'ingialtee di
un’adeguata cartellonistica e di punti informativi.

comma 11

Con riferimento alle indicazioni relative alla reftaitiva, i
piani settoriali, territoriali provinciali e i piadocali, per
gquanto di rispettiva competenza, definiscono az
finalizzate a:
1) adottare orientamenti progettuali tali da aderiie
caratteri specifici dei contesti interessati, cantipolare
riferimento alle indicazioni di cui alla Parte Itlelle
presenti norme;

prestare speciale attenzione agli aspetti panoran
intervisibilita, sia attivi (le infrastrutture conwnali di
fruizione visiva), sia passivi (le infrastruttureonce
oggetto di relazioni visive), con particolare rifeento
a quelle considerate agli articoli 30 e 33;

prestare speciale attenzione all'uso della vegeta:
(cortine verdi, viali d’accesso, arredo vegetakayriere
verdi anti-rumore, ecc.) nei progetti di infrastuue;
4) adottare specifiche misure di mitigazione nei contr

delle criticita esistenti.

2)

3)

Modifiche interessate:

1) Stralcio parziale di volume edificabile in areadi centro
abitato

2) Assegnazione di volume edificabile in area di n&o
abitato

3) Modifica delle _modalita di
residenziale

4) Maodifica _di_parametro_edilizio per la costruziore di
tettoia

5) Costruzione di porticato ed autorimessa

6) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di un

magazzino

intervento _su _edifico

Il territorio comunale rientra nei Siti inseriti ne lla lista
del Patrimonio Mondiale UNESCO | Paesagg
vitivinicoli del Piemonte: Langhe — Roero e Monferato;
Tipo: Buffer Zone.

Tutte le previsioni urbanistiche inserite in Variante
riguardano quindi tale elemento della rete di conngsione
paesaggistica.

Per le valutazioni di coerenza degli interventi preisti con
le disposizioni del PPR si rimanda alle consideraani
riportate in merito al precedente articolo 33 (Luodni ed
elementi identitari) relativo al Sito UNESCO.

La descrizione degli interventi previsti in Variante,
riportata in dettaglio nella relazione illustrativa, induce a
ritenere che gli stessi per ubicazione, tipologiaidpere,
modalita di realizzazione e di inserimento ambiente,
siano compatibili con il contesto paesaggistico icui sono
inseriti e non interferiscano con gli elementi ded rete
ecologica e le azioni che possono essere messeampn
per la valorizzazione e fruizione della stessa.
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INTEGRAZIONI ALLE NORME DI ATTUAZIONE

Per assicurare l'applicazione della presente \Viarigrarziale vengono modificati ed

integrati:

- gliarticoli 22, 26, 28, 31 ter, 31 quater e 57elalbrme di attuazione;

- le Tabelle di zona: “3 - Intervento soggetto aldit@dilizio convenzionato (PdC
Conv.1)” e “Ambito NS/VS.5”, relative agli inserim& normativi apportati con la
Variante strutturale 1;

- viene inoltre inserito il nuovo articolo 31 quater Misure di mitigazione e
compensazione degli impatti ambientali - per adeoglle osservazioni presentate al

progetto preliminare della Variante da parte degigsiti con competenze ambientali.

Le motivazioni che hanno determinato le modificlyhi articoli sopra citati sono state
riportate nelle precedenti schede, in relaziordhedrsi interventi inseriti.

Si provvede alla redazione di un testo integratmpleto delle norme di attuazione, nel
quale ingrassetto e sfondo grigio vengono riportate le parti inserite con la present
Variante, in-barratte parti stralciate.

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE E CONTESTUALE VERIFICA PREVENT IVA
DELLA VAS

Sul progetto preliminare della Variante e contdstwarifica preventiva della Valutazione
Ambientale Strategica sono pervenuti al Comuneeémpad i contributi della Provincia di
Cuneo e dei soggetti competenti in materia ambiegnt@onché le osservazioni di un
privato, che sono stati oggetto delle determinaaieti’Organo Tecnico Comunale per la
VAS e su cui il Comune si é espresso nell’elabot@wntrodeduzioni alle osservazioni e
pareri presentati al progetto preliminare e congdst verifica preventiva della VAS”, al
quale si rimanda per valutare le conseguenti mowfapportate agli elaborati del progetto

definitivo della Variante.
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ELABORATI DELLA VARIANTE PARZIALE

La presente Variante parziale al P.R.G.I. relasivaolo territorio di Rodello comprende i

seguenti elaborati:

Relazione illustrativa

Controdeduzioni alle osservazioni e pareri presergh progetto preliminare e
contestuale verifica preventiva della VAS

Valutazione Ambientale Strategica - Documento twendi verifica preventiva di
assoggettabilita alla VAS

Allegato F2 - Norme tecniche di attuazione

Allegato E1 — Progetto di Piano — scala 1:5.000

Allegato E2 — Progetto di Piano — scala 1:2.000

Tavola di Piano con sovrapposizione della cartasititesi della pericolosita

geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionehanistica - scala 1:5.000.
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