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CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 22 AL P.R.G.I.

E CONTESTUALE VERIFICA PREVENTIVA DELLA VAS

I Comune di Rodello ha svolto la verifica preveatdi assoggettabilita della Variante parziale alla
Valutazione Ambientale Strategica in maniera cdotde all'adozione del Progetto Preliminare
della stessa Variante, cosi come previsto nella®.6. 25-2977 del 29/02/2016.

Pertanto ha adottato gli elaborati del Progettdifneare unitamente al “Documento tecnico di
verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS$ia pubblicato nei modi e nelle forme di legge
'avviso dell'avvenuta adozione ed ha trasmesgodl/vedimento e gli atti allegati alla Provincia di
Cuneo ed agli altri soggetti competenti in matanabientale interessati, per I'emissione del parere

di competenza.

Sono pervenuti i seguenti pareri/osservazioni:
1. Provincia di Cuneo — Settore Presidio del Territori
2. ASL CN2 - Azienda Sanitaria Locale di Alba e Baipartimento di Prevenzione - S.C. Igiene e
Sanita Pubblica
3. ARPA - Agenzia Regionale per la Protezione AmbientaDipartimento territoriale Piemonte

Sud Ovest — Struttura Semplice Attivita di Prodazie- Cuneo.

Sono inoltre pervenute le seguenti osservaziompiestee di privati:

4. Barbero Giuseppe — Via Berria 22 - Borgomale.

A seguito delle osservazioni pervenute da partesdggetti competenti in materia ambientale,

I'Organo Tecnico Comunale si & espresso per laassoggettabilita della Variante alla fase di

“valutazione” della VAS, richiedendo valutazioni mnerito alle stesse osservazioni, da prendere in
considerazione nelle successive fasi di elaborazi@tia Variante.

Si inseriscono qui di seguito i pareri/osservazipeivenuti, con le conseguenti controdeduzioni

espresse dal Comune.



COMUNE DI RODELLO

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 22 AL P.RG.l. E
CONTESTUALE VERIFICA PREVENTIVA DELLA VAS

PARERE/OSSERVAZIONE n°: 1
Ente: Provincia di Cuneo — Settore Presidio del Teriato

Riferimenti cartografici e normativi:
Rif. Tavola Variante P.R.G.C.:
Rif. Norme di Attuazione:

Contenuto del parere:Si allega il testo integrale del parere.

CONTRODEDUZIONI:

La determina provinciale esprime parere di comgaéildella Variante parziale n. 22 del PRGI ¢
il Piano Territoriale Provinciale e con i progesthvracomunali approvati di cui la Provincia ¢
conoscenza; da atto che vengono rispettate le zondidi classificazione della Variante cor
parziale, di cui al comma 5 dell’art. 17 della LB/B7 e s.m.i. e dei corrispondenti parametri di
al comma 6 del medesimo articolo, fatte salve lsessarie valutazioni da effettuare in merito
compatibilitd della variante per le modifiche n.2,e 5; per quest'ultima anche in merito 3
procedura di ridefinizione della perimetrazione dehtro abitato. Richiama inoltre le indicaziq
dell'Ufficio Pianificazione Territoriale quali oss&azioni ai sensi del comma 7 dell’art. 17 della
56/77 e s.m.i. Infine richiama i contributi espiessmerito alla verifica di assoggettabilita a

VAS dai Settori Tutela del Territorio e Risorse ddrritorio, i quali ritengono che la Variante

possa essere esclusa dalla Valutazione Ambienticteica.

In merito alle osservazioni formulate dai diversettBri dell’Amministrazione Provinciale $

producono le seguenti controdeduzioni.

SETTORE PRESIDIO DEL TERRITORIO - UFFICIO PIANIFIZAONE TERRITORIALE

Il parere ritiene che la Variante non presenti @etindi criticita in rapporto al Piano Territoriale

Provinciale.

Relativamente alla perimetrazione del centro ahbitatescritta negli interventi previsti nella

Variante ed individuata in cartografia, che nomltes chiaro se sia stata definita ai sensi dell&tt
della LR 56/1977 ovvero se a quella approvata asisgel D.Lgs. 285/1992 (Codice della stra
con D.G.M. n. 105 del 15/12/1993, nella legendéad=rtografia di Piano non e specificato a qu
tipo di perimetrazione si faccia riferimento. Lerme di attuazione del PRGI vigente, all’articq
19 — Aree destinate ad usi residenziali - commaeZitano;
“Le aree di cui al presente articolo si suddividoino
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2) Aree ricadenti nelle perimetrazioni del CentriaitAto

Sono le aree perimetrate secondo i disposti dell&t della L.R. 05.12.1977, n. 56 e succes
modifiche ed integrazioni; comprendono sia aredieatie sia aree libere di completamento; in e
sono consentiti interventi singoli, nel rispetto disposti di cui al successivo art. 22.”
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La norma appena citata specifica quindi che lanpetriazione riportata sulla cartografia di Pianp e

quella definita ai sensi dell’'art. 81 della LR 587Y e s.m.i., e cioé la perimetrazione dei cen
nuclei abitati di cui all'articolo 12, comma 2, naro 5bis) della stessa legge regionale, apprg
nel 2018 con la Variante strutturale n. 1 al PR@&essante unicamente il Comune di Rodello.
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Sulle tavole di Piano detta perimetrazione € rgtartcon linea nera tratteggiata, mentre nella

relativa legenda e indicata con linea continua. t@itta effettivamente di un errore
rappresentazione, gia contenuto sulle tavole dé&llaante strutturale n. 1, per cui si provved
rettificare la legenda riportando la linea tratietg e specificando che la perimetrazione del o€

abitato & quella definita ai sensi dell’articolg £t@mma 2, numero 5bis) della LR 56/1977 e s.m|i.

Il parere rileva che le aree oggetto di variant@osabicate nella Buffer Zone del Sito UNESCO
Paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-RoerdVlenferrato” e richiama I'attenzione al
indicazioni di tutela contenute nelle Linee guigg@m@vate con D.G.R. n. 2621 del 21/09/2015.
A questo proposito I'articolo 31 ter (Aree del SKNESCO de “I Paesaggi vitivinicoli dé
Piemonte: Langhe — Roero e Monferrato) delle nodmattuazione del PRGI vigente richiama
misure per la protezione delle Buffer Zone definitdla D.G.R. n. 34-6436 del 30 settembre 2
all. 2, prescrivendo che gli interventi edilizi damno garantire la tutela delle visuali dalla buf
zone alla core zone e viceversa, le nuove costudi@vranno rispettare un alto livello qualitati
sia come inserimento nel contesto, sia come matdaecostruzione ed a tal fine gli interve
edilizi che possano interferire con i suddetti tibie saranno assoggettati al parere ds
Commissione Locale per il Paesaggio. Nell'artic8tter viene citato anche il riferimento a
indicazioni di tutela per il Sito Unesco conteno#dle Linee guida approvate con DGR n. 26-2
del 21/09/2015.

Nel merito di alcune modifiche su cui il parereld#ficio Pianificazione Territoriale ha avanza
delle osservazioni, si fa presente quanto segue.

2) Assegnazione di volume edificabile in area di o&o abitato

Il parere richiede la verifica dell’art. 17, comi®adella LR 56/1977 e s.m.i., in ordine al fatte@ ¢

si tratti di un’area interna o contigua a centnuelei edificati, e ritiene che la modifica propo
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potrebbe determinare I'insediamento di attivita rdei tutto coerenti con il contesto abitativo

adiacente.

Fermo restando che e del tutto evidente che l'argaessata € interna alla perimetrazione
centro abitato individuata sulla cartografia di®iae quindi rispetta a pieno titolo il citato coin
6 dell'art. 17 della LR 56/1977, non si concordd faito che I'ampliamento di un’attivita g
somministrazione di alimenti e bevande non siaergtercon il contesto abitativo adiacente. Inf
lart. 22 delle norme di attuazione del PRG vigemtdativo appunto alle aree di centro abita
ammette espressamente gli interventi di ristrutioree ed ampliamento degli edifici ospita
attivita compatibili con la residenza, ivi compraegeelle turistico-ricettive. La norma si rifa quin
alla situazione esistente in Rodello, dove le édtiartigianali, commerciali e turistico-ricettigeno
presenti nel centro abitato (compresa quella oggddlla presente modifica), e d'altronde
condizione comune che un ristorante possa occwpeeglificio inserito in un contesto abitativo.
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Il parere evidenzia poi che le aree a standardnisbe dovute alla modifica introdotta dovranno

essere individuate nelle tavole del PRG e contéggiafini delle verifiche da effettuarsi ai sensi

dell'art. 17, comma 5 lettere c) e d) della LR 3571 e s.m.i.
Per quanto riguarda l'individuazione in cartogradiaPiano delle aree a standard urbanistici, S

i fa

presente che l'intervento e sottoposto a permeissostiuire convenzionato, per cui in quella sede
verranno disegnate le aree a servizi nel rispadtia dotazione fissata dalle norme del PRG. Cip in
considerazione che si interviene su un sito giapat da un edificio e che non e dato di sapere

allo stato attuale come verra organizzato I'ampéiata dello stesso e le aree libere di pertinenza.

Relativamente al conteggio delle aree a standdidiaielle verifiche da effettuarsi ai sensi dait.
17, comma 5 lettere c) e d) della LR 56/1977 eis.mi.fa presente che I'ampliamento volumetr
consentito con la presente modifica n. 2, destimat@ttivita commerciale e di somministrazig
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alimenti e bevande, é conseguente allo stralcigpati volume ed uguale destinazione d'uso

apportato con la modifica n. 1 inserita nella siégariante.
Entrambe le modifiche devono reperire la dotazianstandard urbanistici di uso pubblico
parcheggi prevista dall’art. 17 delle norme di atione del PRG per la destinazione d’usg
progetto, per cui la dotazione aggiuntiva di corapea della modifica 2 € compensata con quel
uguale misura che viene stralciata con la modificalche avrebbe dovuta essere reps
nell'’eventuale realizzazione dell'intervento).
Le norme inserite nella Variante prevedono ancheeddizzazione di un'area a verde attrezz
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assoggettata ad uso pubblico con superficie diranmeq. 30, che pero costituisce un’area privata,
aggiuntiva e non rientrante nella richiesta dotazidi standard urbanistici (come specificato nglle

norme di attuazione), per la quale nella convereiorbanistica verra stabilito che sia lasciat
disposizione degli utenti del ristorante ed anatlepdbblico.

a a

In definitiva con la Variante non si verifica urcremento o diminuzione delle aree a servizi ai [fini

delle verifiche da effettuarsi ai sensi dell'arf, tomma 5 lettere c) e d) della LR 56/1977 e s.m

3) Modifica delle modalita di intervento su edifico residenziale
In merito all'intervento nell'area indicata condala “PDC Conv. 1", prospiciente la SP 32, pe
quale nella tabella n. 3 delle norme di attuazidaeVariante ha inserito la disposizio
“l'intervento é sottoposto alla cessione sul frosteada di una striscia di superficie della contay
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particella 155, esterna all’ambito ma della stegsaprieta, meglio definita in sede convenzionale,

da destinarsi a funzioni pubblichell,parere evidenzia che le aree a standard urheirdstvute alla
modifica introdotta dovranno essere individuatdenéhvole del PRG e conteggiate ai fini deg
verifiche da effettuarsi ai sensi dell’art. 17, comb5 lettere c) e d) della LR 56/1977 e s.m.i.
La norma citata, che fa riferimento a “funzioni pilibhe” sulla striscia di terreno da cedersi
fronte strada, nasce dall’attuale presenza di enadta dell’autolinea in corrispondenza di t
area, per cui la striscia di terreno ceduta noregtimhta a parcheggio ma unicamente a sl
laterale della viabilita per consentire la fermat@ll’automezzo fuori dalla sede della strg
provinciale (una specificazione in tal senso vigrserita nella norma sopra citata). Pertanto #itf
di un allargamento della viabilita che non riemedla dotazione a standard urbanistici, tenutoa@
peraltro che nella citata tabella n. 3 delle nodinattuazione vigenti € gia prescritto che:

lle
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“Non potranno essere realizzati ai fini della sieaza stradale, a lato della strada provinciale,

parcheggi a “lisca di pesce” con accesso direttdlaaiabilita.
Tutti gli interventi che saranno previsti ai latisallla viabilita di competenza provinciale dovran

essere preventivamente autorizzati dall’ente prtaro, sulla base di specifici progetti esecutivi.

Nno




5) Ampliamento di area di centro abitato e costrumne di porticato ed autorimessa

Come evidenziato sopra, la perimetrazione riporsaléa cartografia di Piano e quella definita ai

sensi dell’'art. 81 della LR 56/1977 e s.m.i., eedi® perimetrazione dei centri e nuclei abitaitaii

all'articolo 12, comma 2, numero 5bis) della steksgge regionale, approvata nel 2018 con la

Variante strutturale n. 1 al PRGI.

Il fabbricato a magazzino/autorimessa insistentengppale 547 e stato regolarmente realizzato
con concessione edilizia n. 61/99 del 15/5/200in(jprecedentemente al PRG vigente), collegato

alla vicina abitazione. La Variante strutturalelninspiegabilmente ha delimitato il centro abit
includendovi l'abitazione ma lasciando all’esterdo esso il magazzino/autorimessa che
costituisce pertinenza.

Ato
ne

Si concorda con l'osservazione attinente alla ploce di definizione della perimetrazione delle

aree di centro abitato e pertanto nel progettondefo dell’attuale Variante si riporta Ia

perimetrazione inserita nel PRG vigente (modificadd conseguenza il titolo della modifica n
che recita “ampliamento di area di centro abitato”)

5

Per quanto riguarda I'ampliamento del fabbricatoe € contiguo alla perimetrazione del centro

abitato, si ritiene che possa essere consentitdamtedla procedura della variante parziale,

rispetto dei vincoli imposti dalle classi di risohigeologico. Nello specifico si opta per

linserimento di una prescrizione puntuale riguatdal’edificio esistente e la stretta area

nel

di

pertinenza, che viene confermato in area agri¢etajto conto che le norme di Piano consentono la
realizzazione di bassi fabbricati accessori allgaaloni da destinare ad autorimessa, legnaia,

ricovero attrezzi. La prescrizione specifica viependi trasferita dall’articolo 22 (riguardante
aree di centro abitato) all’art. 26 relativo alteeagricole.

In merito alla procedura utilizzata si ritiene chiatervento proposto rispetti i criteri fissati

dall'articolo 17, commi 5 e 6, della LR 56/1977.m3., relativi alle varianti parziali, in quanto:

- non modifica I'impianto strutturale del PRG vigere non riguarda modificazioni introdotte
sede di approvazione dello stesso;

- non interviene sulla funzionalita di infrastrutta rilevanza sovracomunale;

- non modifica la quantita di aree a servizi pataatte di cui agli artt. 21 e 22 della LR 56/1977;

- non incrementa la capacita insediativa residémziel PRG;

- non riguarda l'incremento di aree produttive;

- non insiste su aree caratterizzate da dissetsto anon modifica la classificazione geologica
qguanto I'ampliamento dovra rispettare i vincoli tpgpci di Piano);

- non riguarda ambiti individuati ai sensi dell’a2¥ della LR 56/1977;

le
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- 'ampliamento interviene su un’area contigua gkgimetrazione del centro/nucleo abitato redatta
ai sensi della LR 56/1977 e s.m.i. ed & gia sedaite opere di urbanizzazione primaria esistenti;
sussistendo tutte queste condizioni, si ritienerettar la procedura adottata di modifica dello

strumento urbanistico mediante variante parziale.

SETTORE VIABILITA’ ALBA — MONDOVI’

Nel merito di alcune modifiche su cui il parere 8eltore Viabilita ha avanzato delle osservazi
si fa presente quanto segue.

2) Assegnazione di volume edificabile in area di oo abitato

DN,

Il parere evidenzia che I'ampliamento riguardardeeh identificata con la sigla PP1, prospiciente

la SP 32, dovra rispettare i limiti previsti datta27, comma 12, della LR 56/1977 e s.m.i. e
'aumento di volume non potra essere consentiteovkx strada provinciale. Si prescrive nelle N
(art. 22) che I'ampliamento dovra avvenire rispadtail filo di fabbricazione dell’edificio esistemt

che
TA




Per quanto riguarda 'aumento dei flussi veicolaringresso/uscita dall’area, si concorda sul fatto

che, data la presenza del distributore di carbyrasintlovra porre particolare attenzione ai fludis)

traffico, per cui in sede di permesso di costrugenvenzionato dovra essere dimostr
'organizzazione funzionale dei parcheggi e deleeadi manovra. Peraltro va considerato cH
ormai ammessa a livello legislativo la presenzichli di somministrazione di alimenti e bevan
nelle aree occupate da distributori di carburante.

3) Modifica delle modalita di intervento su edifico residenziale
In merito all'intervento nell’area indicata condagla “PDC Conv. 17, prospiciente la SP 32, pe
guale nella tabella n. 3 delle norme di attuazienstata inserita la disposiziofiéntervento e

sottoposto alla cessione sul fronte strada di unga@a di superficie della contigua particella 156

ata
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esterna all’'ambito ma della stessa proprieta, meglefinita in sede convenzionale, da destinargi a

funzioni pubbliche”,il parere fa presente che non potra essere destinparcheggio e che non
chiaro il motivo per cui non é stata individuatan da Variante.

é

La norma citata, che fa riferimento a “funzioni pilibhe” sulla striscia di terreno da cedersi sul
fronte strada, nasce dall’attuale presenza di enadta dell’autolinea in corrispondenza di tale
area, per cui la striscia di terreno ceduta norestihta a parcheggio ma a slargo laterale della

viabilita per consentire la fermata dell’automefzaori della sede stradale. Una specificazionelir
senso viene inserita nella norma sopra citata.
Peraltro si rimarca che nelle stesse norme diAtina vigenti e gia prescritto che

ta

“Non potranno essere realizzati ai fini della sieaza stradale, a lato della strada provinciale,

parcheggi a “lisca di pesce” con accesso direttdlaaiabilita.

Tutti gli interventi che saranno previsti ai latisellla viabilita di competenza provinciale dovran
essere preventivamente autorizzati dall’'ente pregario, sulla base di specifici progetti esecuti\J
per cui in quella sede si verificheranno i prevetiori rispetto alla viabilita provinciale.

Per quanto riguarda le osservazioni avanzate Bdigenerale dal Settore Viabilita:
- In merito alla delimitazione del centro abitatportata in cartografia, dove nella legenda ng
specificato a quale centro abitato si faccia mfemto (se a quello individuato ai sensi della

56/1977 oppure del Codice della Strada), come exidé sopra, la norma citata dell’articolo 1
comma 2°, del PRGI vigente specifica che la pernazéine riportata sulla cartografia di Piang

Nno
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quella definita ai sensi dell’art. 81 della LR 587Y e s.m.i., e cioé la perimetrazione dei centri e

nuclei abitati di cui all'articolo 12, comma 2, naro 5bis) della stessa legge regionale, apprg
nel 2018 con la Variante strutturale n. 1 al PR&Iprovvede a rettificare la legenda delle tay

vata
ole

specificando che la perimetrazione del centro sbaguella definita ai sensi dell’art. 12, comma

2, numero 5bis) della LR 56/1977 e s.m.i. Mentreleinanda ad una successiva modifica
PRGI l'inserimento in cartografia della perimet@e del centro abitato ai sensi del Codice d
Strada.

Relativamente al disegno di una retinatura apjatp per le aree rientranti nella definizione

del
ella

di

“Area residenziale esistente di centro abitato’i altle aree previste in cartografia, si fa present

che la tipologia di rappresentazione grafica € lgusbprovata con la Variante strutturale n. 1.

Gli

elaborati di tale strumento urbanistico hanno dpitto in modo diverso le aree oggetto del PRG

allora vigente (aree in parte con retinatura eanigpsenza) rispetto a quelle introdotte con Issste
Variante strutturale n. 1 (aree con retinatura)lldttuale fase di approvazione della Variamte

parziale 22, essendo gia stato adottato il progeteiminare, non €& possibile ricorrere
progetto definitivo ad una nuova versione grafibe w¥ada ad interessare una vasta quanti

el
a di

aree del centro abitato non oggetto dell’attualeidrde. Il problema potra essere affrontato nella

fase iniziale di una successiva modifica dellorsgnto urbanistico.




Peraltro va segnalato che la cartografia di bgs®ta i riferimenti catastali (foglio e mappale)
delle varie aree e le norme di attuazione in noalsi citano tali dati catastali, per cui un aggrgvi

di retini rischia di rendere meno leggibili i rifigrenti catastali. Le aree interne al centro abi

ato

non dotate di retinatura non presentano particaldfieolta di lettura, se non per la presenzg di

alcune scritte che debordano dai mappali interesssadendo difficile il riferimento esatto all’'area

interessata (che € comunque indicata nelle norneagtadidzione con i dati catastali); pertantq si

ridefiniscono le scritte e si delimitano le aree ciguardano le prescrizioni puntuali inserite ton

Variante.

CONTRIBUTO DI VERIFICA ASSOGGETTABILITA’ A VAS

SETTORE TUTELA DEL TERRITORIO - UFFICIO CONTROLLONHSSIONI ED ENERGIA

L’Ufficio non avanza osservazioni e ritiene che/iariante possa essere esclusa dalla procedyra di

Valutazione Ambientale Strategica.

SETTORE RISORSE DEL TERRITORIO - UFFICIO ACQUE

L'Ufficio ritiene che la Variante non debba essegettoposta alla successiva procedurg di

Valutazione Ambientale Strategica.

Gli interventi in Variante sono compatibili con:

- il Piano di Gestione del Distretto Idrograficd &@me Po;

- il Piano di Tutela delle Acque della Regione Foerte;

- il Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (B#& provvedimenti connessi;

- il D. Lgs. 29/12/2003 n. 387 e s.m.i. e il D.M)/9/2010, relativi agli impianti alimentati da font

rinnovabili.

Nelle norme di attuazione del PRG si inserisceidvo articolo 31 quater (Misure di mitigaziong e

compensazione degli impatti ambientali) che comtiencondizioni/indicazioni elencate nel par
dell'Ufficio Acque.

DECISIONE DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE:

Si prende atto del parere di compatibilita dellaigfae con il Piano Territoriale Provinciale e d
progetti sovracomunali approvati, della possibitelgsione dall'assoggettabilita alla VAS,

cre

n
el

rispetto delle condizioni di classificazione dellariante come parziale, fatte salve le necessarie
valutazioni da effettuare in merito alla compattbildella variante per le modifiche n. 2, 3 e 5; pe
guest'ultima anche in merito alla procedura difirdeione della perimetrazione del centro abitato.
Relativamente alle osservazioni avanzate, le cdattozioni sopra riportate, con le conseguenti
modifiche agli elaborati di Piano, esprimono la eatibilita degli interventi proposti con le

disposizioni dell’'art. 17, commi 5 e 6, della L$6/1977 e s.m.li.
Si propone I'approvazione delle controdeduzionnfolate in risposta al parere.
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Premesso che

Al sensi dell'art. 17 della L.R. 56/77 “Tutela ed uso del suolo”, come modificato dalle LLRR 3/2013
e 17/2013, il Comune di RODELLO ha trasmesso copia alla Provincia della delibera di adozione e
relativi elaborati della Variante Parziale n. 22 al PRG, comprensivi del documento di verifica per
l'assoggettabilita a VAS — adottata con DCC n. 30 in data 04.12.2024 — per la pronuncia in merito
alle condizioni di classificazione come variante parziale, al rispetto dei parametri di cui al comma 6
dello stesso art. 17, alla compatibilitd in rapporto al Piano Territoriale Provinciale ed ai progetti
sovraccomunali approvati e per il contributo in merito alla verifica di assoggettabilita a valutazione
ambientale strategica.

Il progetto preliminare della Variante Parziale in oggetto & costituito dai seguenti elaborati:

Relazione illustrativa;

Valutazione Ambientale Strategica VAS-Documento tecnico di verifica preventiva di
assoggettabilita alla V.A.S.

Allegato F2-Norme di Attuazione

Allegato E1- Progetto di Piano- scala 1:5.000;

Allegato E2- Progetto di Piano- scala 1:2.000;

Tavola di piano con sovrapposizione della Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica
e dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica - scala 1:5.000

ed & finalizzato alle seguenti modifiche del PRG vigente:

1)

2)

3)

4)

5)

Stralcio parziale di volume edificabile in area di centro abitato

La proposta di variante prevede la modifica della Tabella del’Ambito “NS/V/S.5” stralciando
mc. 500 dallincremento volumetrico consentito. Trattasi di edificio sito in Via Tagliata,
interno al Centro Abitato, avente destinazione classificata dalle NTA come “sussidiaria alla
residenza” (attivitd di somministrazione alimenti e bevande), la cui area pertinenziale non
ha una specifica destinazione terziaria.

Assegnazione di volume edificabile in area di centro abitato

Si prevede, mediante l'inserimento della prescrizione puntuale "PP1" l'assegnhazione di una
volumetria edificabile aggiuntiva pari a mec. 500 (circa mq. 150 di superficie utile lorda),
rispetto a quella attualmente esistente, con destinazione sussidiaria alla residenza (attivita
commerciale e di somministrazione alimenti e bevande), derivante da pari capacita
insediativa stralciata con la modifica precedente. Trattasi di edificio sito in Via San Rocco,
interno al Centro Abitato, avente destinazione classificata dalle NTA come “sussidiaria alla
residenza” (attivith commerciale e di somministrazione alimenti e bevande), la cui area
pertinenziale non ha una specifica destinazione terziaria.

Modifica delle modalita di intervento su edificio residenziale

Trattasi di una cortina edilizia, all'interno del Centro Abitato in Via San Rocco, posta lungo
la strada provinciale SP 32, ed il relativo cortile interno, perimetrati sulla cartografia del
PRG vigente con la sigla “PDC conv.1”. Si prevede per tale ambito, avente superficie
territoriale di mqg. 1.098, la modifica della Tabella n. 3 consentendo il mantenimento
dell'edificio sull'attuale filo di fabbricazione rispetto alla sede stradale; la possibilita di
distacco dell’edificio dalla porzione contigua ormai recuperata, nella zona interessata
dallandrone di ingresso; il trasferimento della volumetria demolita sull'estremita che
presenta un’altezza minore, cosi da consentire un ampliamento in sopraelevazione,
comungue limitato all’altezza che caratterizza la restante cortina edilizia, a parita di volume
esistente. Si provvede inoltre ad eliminare lincongruenza relativa alle prescrizioni
riguardanti le distanze delle costruzioni dalla sede stradale (m. 6 o m. 10).

Modifica di parametro edilizio per la costruzione di tettoia

Si prevede l'inserimento della prescrizione puntuale "PP2" che consente di edificare una
tettoia ad uso accessorio, da costruirsi in adiacenza al fabbricato residenziale esistente nel
Capoluogo in Via della Fontana, all'interno del Centro Abitato.

Ampliamento di area di centro abitato e costruzione di porticato ed autorimessa
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Si amplia il perimetro del Centro Abitato inserendovi un fabbricato esistente situato in Via
San Rocco — Localita C.na Pnis, nella zona agricola immediatamente all’esterno della
petimetrazione del Centro Abitato, ed una porzione dell'area di pertinenza. All'edificio si
assegha la prescrizione puntuale “PP3” che ammette la costruzione di una superficie
coperta aggiuntiva di mg. 80 da destinare ad autorimessa e portico, senza possibilita di
trasformazione in residenza.
6) Modifica di parametro edilizio per la costruzione di un magazzino

Si prevede l'inserimento della prescrizione puntuale “PP4” sull’area in oggetto che ammette
la costruzione di un basso fabbricato, senza possibilitd di trasformazione in residenza, di
superficie coperta massima di mg. 40. L'area si trova in Via San Lorenzo, allinterno del
Centro Abitato.

Modifiche normative:

1NTA) Adeguamento di norma inerente gli ampliamenti in fascia di rispetto stradale
alle disposizioni regionali
Si modifica l'art. 28 delle N.T.A. adeguando tale disposizione all'attuale formulazione
dell’art. 17, comma 12, della L.R. 56/1977.

2NTA) Applicazione del Contributo Straordinario di cui all’art. 16, comma 4°, lett. d-
ter) del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attuazione dell’Allegato A della D.G.R. 22-2974
del 29/02/2016 e s.m.i..

Preso atto:
— del contenuto della deliberazione comunale di adozione della Variante Parziale e degli
elaborati della stessa;

— della puntuale elencazione delle condizioni per cui la variante & classificata come parziale;

— della dichiarazione comunale in merito alla conformita con gli strumenti di pianificazione
territoriale e paesaggistica regionali e provinciali;

— della dichiarazione comunale in merito alla compatibilita della variante con i progetti
sovraccomunali;

— dello svolgimento della procedura di verifica di assoggettabilita a VAS contestualmente alla
fase di adozione preliminare e della relativa documentazione di verifica;

— delle istruttorie dei Settori provinciali, che hanno rilevato quanto segue:
Settore Presidio del territorio - Ufficio Pianificazione Territoriale

Esaminati i contenuti della variante parziale in rapporto al Piano Territoriale Provinciale, si ritiene
che la variante non presenti elementi di criticita in rapporto ad esso.

Tuttavia, considerato che nella descrizione degli interventi previsti si fa riferimento ad aree di
centro abitato opportunamente delimitate, si rileva che non risulta chiaro se la relativa
perimetrazione sia stata definita ai sensi dell'art. 81 della L.R. 05.12.1977, n. 56 ovvero si riferisca
a quella approvata ai sensi del D.Lgs. n. 285 del 30/04/1992 con D.G.M. n. 105 del 15/12/1993.
Peraltro nelle Tavole di PRG dette aree risultano individuate con linea nera tratteggiata mentre in
Legenda il riferimento "centro abitato” risulta identificato con linea continua.

Pertanto, nel rammentare l'opportunita di individuare in PRG la perimetrazione degli abitati nel
rispetto della procedura prevista all'art. 81 della L.R. 56/77 e s.m.i., ai fini delle verifiche in ordine al
rispetto delle condizioni previste per le varianti parziali all’art. 17, comma 6 della L.R. 56/77 e s.m.i.
(aree interne o contigue a centri o nuclei edificati), si richiede al Comune attenta valutazione in
merito, tenuto conto dei chiarimenti forniti e delle indicazioni procedurali per la definizione di centri
o nuclei abitati contenute nel Comunicato Assessorile pubblicato sul B.U.R. Piemonte n. 44 del
31.10.2013.

Inoltre, considerata l'ubicazione delle aree oggetto di variante nella Buffer Zone Paesaggi
vitivinicoli del Piemonte Langhe-Roero e Monferrato, si richiama l'attenzione alle indicazioni di
Tutela per il Sito Unesco contenute nelle Linee guida approvate con D.G.R. n. 2621 del
21/09/2015.
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Nel merito dei singoli interventi previsti in variante riportati nella Relazione illustrativa, dall'esame
della documentazione prodotta e tenuto conto delle verifiche effettuate dal Comune, si evidenzia
quanto segue:

1)

2)

3)

4)

5)

Stralcio parziale di volume edificabile in area di centro abitato
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
ldrogeologico, ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo) e individuata all'interno dei Sistemi paesaggistici rurali di significativa
caratterizzazione dei coltivi (vigneti).
Assegnazione di volume edificabile in area di centro abitato
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
Idrogeologico e ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo).
Fatta salva la verifica in ordine al rispetto delle condizioni previste per le varianti parziali
allart. 17, comma 6 della L.R. 56/77 e s.m.i. (aree interne o contigue a centri o nuclei
edificati), considerato che I'ampliamento previsto riguarda strutture aventi destinazione non
strettamente residenziale ma per attivitd compatibili in deroga ai parametri dimensionali
previsti dal PRG, siritiene che la modifica proposta potrebbe determinare l'insediamento di
attivith non del tutto coerenti con il contesto abitativo adiacente.
Si invita pertanto il Comune a valutare attentamente I'esistenza di possibili criticita e, se del
caso, individuare la procedura urbanistica pil appropriata per attuare la previsione in
oggetto.
Si osserva, inoltre, che l'incremento di aree a standard pubblici conseguente alla modifica
introdotta dovra essere opportunamente individuato nelle tavole di PRG, nonché
debitamente valutato e conteggiato ai fini delle verifiche da effettuarsi ai sensi dell’'art. 17,
comma 5 lettere ¢) e d) della L.R. 56/77 e s.m.i..
Modifica delle modalita di intervento su edificio residenziale
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
Idrogeologico, ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo).
Nel richiamare quanto osservato dal competente Settore Viabilitd provinciale, si evidenzia
che lincremento di aree a standard pubblici conseguente alla modifica introdotta dovra
essere opportunamente individuato nelle tavole di PRG, nonché debitamente valutato e
conteggiato ai fini delle verifiche da effettuarsi ai sensi dell’art. 17, comma 5 lettere ¢) e d)
della L.R. 56/77 e s.m.i..
Modifica di parametro edilizio per la costruzione di tettoia
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
Idrogeologico, ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo) ed & individuata all'interno dei Sistemi paesaggistici rurali di
significativa caratterizzazione dei coltivi (vigneti).
Ampliamento di area di centro abitato e costruzione di porticato ed autorimessa
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
Idrogeologico, ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo). Inoltre, I'area risulta individuata all'interno dei Sistemi paesaggistici
rurali di significativa caratterizzazione dei coltivi (vigneti) ed & posta in prossimita di crinale
collinare secondario individuato dal PPR.
Fatta salva la conformita edilizia del fabbricato insistente sul mappale 547, si rileva che
attualmente lo stesso risulta individuato in area agricola di PRG, catastalmente identificato
come magazzino/locale di deposito.
Nel richiamare le considerazioni giad espresse in merito alla procedura da seguire nella
definizione e perimetrazione delle aree di centro abitato, oggetto di specifica normativa (cfr.
art. 22 delle NTA), si ritiene che la proposta in variante, comportante modifica alla
COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE. DETERMINAZIONE N, 11 DEL 08/01/2025.

documento firmato digitalmente da Luciano Fantino e stampato il giorno 08/01/2025.
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.

11



COMUNE DI RODELLO - Prot 0000069 del 08/01/2025 Tit IV Cl 6 Fasc

6)

perimetrazione di centro abitato, non sia attuabile direttamente con procedura di variante
parziale e si invita il Comune, anche in considerazione delle caratteristiche dell'area e delle
limitazioni di carattere geologico presenti, ad individuare eventualmente la procedura
urbanistica pit appropriata per attuare la previsione in oggetto.

Modifica di parametro edilizio per la costruzione di un magazzino

Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, I'area ricade in classe
IV (Quarta) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000, in zona sottoposta a Vincolo
ldrogeologico, ricompresa nella Buffer Zone Unesco dei paesaggi vitivinicoli del Piemonte
(La Langa del Barolo) ed & individuata all'interno dei Sistemi paesaggistici rurali di
significativa caratterizzazione deij coltivi (vigneti).

Modifiche normative:

1NTA) Adeguamento di horma inerente gli ampliamenti in fascia di rispetto stradale
alle disposizioni regionali

2NTA) Applicazione del Contributo Straordinario di cui all’art. 16, comma 4°, lett. d-
ter) del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attuazione dell’Allegato A della D.G.R. 22-2974
del 29/02/2016 e s.m.i.

Si prende atto delle modifiche normative previste.

Settore Viabilita Alba-Mondovi

Il Settore Viabilita, presa visione della documentazione trasmessa, ritiene osservare:

2)

3)

L'area identificata con la sigla PP1, prospiciente la SP 32, potra effettuare I'ampliamento
previsto di 500 mc. nel rispetto dei limiti previsti dall'art. 27 comma 12 della L.R. 56/1977 ¢
s.m.i. L'aumento di volume non potra essere consentito verso la strada di competenza
provinciale. L'aumento di cubatura del locale esistente comporterd quasi sicuramente un
aumento dei flussi veicolari in ingresso/uscita dall'area; considerato che sullarea é
presente un distributore di carburanti si dovra porre particolare attenzione ai due flussi di
traffico.

| fabbricati esistenti sull'area indicata con la sigla PDC conv.1, prospiciente la SP 32, in
caso di demolizione e ricostruzione potranno mantenere la nuova costruzione alla distanza
di 8,00 mt. calcolata dal confine stradale (art. 3 comma 10 del Codice della Strada) e non
dal ciglio. Tale distanza viene accettata in virtu del fatto che quasi tutte le aree riconosciute
come "AREA RESIDENZIALE ESISTENTE DI CENTRO ABITATO" presentano la
medesima distanza dalla strada di competenza provinciale. L'area PDC conv.1, essendo
gia dotata di accesso dalla SP 32, non potra usufruire di altri accessi. L'accesso esistente,
ai sensi dell'art. 45 comma 5 del Regolamento di Attuazione 495/1992, dovra arretrare il
cancello esistente in modo da consentire un'agevole e sicura manovra in ingresso/uscita
dalla sede stradale senza che tale manovra comporti la sosta del veicolo sulla carreggiata.
A pag. 100 delle N. di A. la scheda dell'area riporta:

"- lintervento é sottoposto alla cessione sul fronte strada di una striscia di superficie
della contigua particella 155, esterna all’ambito ma della stessa proprieta, meglio
definita in sede convenzionale, da destinarsi a funzioni pubbliche".

Si puntualizza che la cessione di una striscia di supetficie sul fronte strada da adibire a
funzioni pubbliche ai fini della sicurezza stradale non potra essere adibita a zona
parcheggio. Inoltre non & chiaro il motivo per cui l'area a servizi pubblici non sia gia stata
riconosciuta con la variante in oggetto.

| lavori prospicienti la strada di competenza provinciale dovranno ottenere il nulla osta
dell'Ufficio Tecnico Provinciale.

A livello generale si ritiene far notare:

che le tavole di Piano riportano la delimitazione del centro abitato ma in Legenda non é
specificato a quale c.a. si riferiscono, se ai sensi della L.R. 56/1977 s.m.i. oppure ai sensi
del Codice della Strada. Le prossime varianti al Piano dovranno riportare tutte e due le
limitazioni, altrimenti risulta arduo stabilire le regole da adottare ai sensi del Codice della
Strada;

le aree rientranti nella definizione di "AREA RESIDENZIALE ESISTENTE DI CENTRO
ABITATO" e anche altre aree oggetto della presente variante non riportano nessun tipo di
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retinatura (segno/colore grafico) indicante il loro inquadramento; si ritiene, come definito
per le altre aree previste in Legenda (Produttive, VVerde pubblico/privato, Ambiti residenziali
....), di definire anche per tali aree una retinatura appropriata.

CONTRIBUTO DI VERIFICA ASSOGGETTABILITA’ A VAS
Settore Tutela del territorio - Ufficio controllo emissioni ed energia

Le osservazioni del Settore Tutela Territorio si riferiscono ai seguenti comparti ambientali di
competenza: inquinamento acustico, scarichi acque reflue, emissioni in atmosfera e inquinamento
elettromagnetico.

In riferimento alla documentazione di cui in oggetto, hon vi sono osservazioni in merito e,
pertanto, si ritiene - per quanto di competenza — che la variante di che trattasi possa essere
esclusa dalla procedura di VAS ex Titolo || della Parte Il del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

Settore Risorse del territorio - Ufficio Acque
In relazione alle competenze di cui é titolare, I'Ufficio Acque come esito istruttorio ritiene che la
variante al PRGC di cui all'oggetto non debba essere sottoposta alla successiva procedura di
Valutazione Ambientale Strategica.
In ogni caso dovra essere garantita la compatibilita con:
¢ Piano di Gestione del Distretto idrografico del fiume Po. Riesame e aggiornamento al 2015
per il ciclo di pianificazione 2015 - 2021;
¢ Piano di Tutela delle Acque della Regione Piemonte;
e Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAl), annessa Deliberazione n°® 8 del 21.12.2010
del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino del Fiume Po e Piano di Gestione del
Rischio Alluvione;
e D. Lgs. 29.12.2003, n. 387 e s.m.i. e D.M. 10.09.2010.

Si indicano, inoltre, le seguenti condizioni/indicazioni, da inserire nel provvedimento conclusivo:
s impossibilita di individuazione di aree non idonee alla localizzazione di impianti da fonte
tinnovabile (D.lgs. 387/03);
¢ non interferenza con le aree di salvaguardia delle captazioni ad uso potabile;
e impossibilita di prevedere la costruzione di captazioni idriche che consentano la
comunicazione tra la falda freatica e le falde profonde ai sensi dell'art. 2, comma 6 L.R. 30
aprile 1996 n° 22 e s.m.i.;
¢ non interferenza con i diritti delle concessioni legittimamente costituite;
e segnalazione della necessita di acquisire la Concessione di derivazione ai sensi del
D.P.G.R. 29/07/2003, n°10/R e s.m.i., in funzione della destinazione d'uso della risorsa,
qualora siano previsti nuovi prelievi;
¢ specificazione che lo stoccaggio in cisterna dellacqua piovana dalle coperture degli edifici
e dalle aree terrazzate, ai sensi dellart. 2 del D.P.G.R. 10/R e s.m.i.,, hon & soggetta al
rilascio di concessione di derivazione.
s segnalazione della necessita di specificare nelle norme di piano che l'approvazione delle
varianti di destinazione d’'uso del suolo non determina I'attribuzione di una dotazione idrica, e
che pertanto, non pud essere utilizzata acqua concessa per un differente uso senza che sia
stata richiesta specifica variazione della concessione di derivazione.

Tenuto conto che ricade solamente sull’ Amministrazione comunale la responsabilita per il rispetto
dei requisiti di variante parziale, cosi come precisati ai sensi dell’art. 17, comma 7, della LR 56/77
e s.m.i.

Considerato che:

— nella variante parziale in oggetto non emergono evidenti incompatibilitd con il Piano Territoriale
Provinciale - approvato con D.C.R. n. 241-8817 in data 24.22009 - e con i progetti
sovraccomunali approvati di cui questa Amministrazione & a conoscenza;
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— quanto sopra evidenziato dagli Uffici costituisce formulazione di osservazioni e contributo in
merito alla verifica di assoggettabilith a VAS;

— il termine per il parere della Provincia scade in data 08.01.2025, essendo l'istanza pervenuta
completa il giorno 09.12.2024, prot. n. 92509;

Rilevato che il presente atto afferisce al Centro di Costo n. 60225 “Programmazione territoriale” e
non comporta impegni di carattere finanziario;

Atteso che ai fini del presente atto i dati personali saranno trattati nel rispetto dei principi di cui al
regolamento (UE) n. 2016/679 e alla normativa hazionale vigente in materia;

Dato atto che & stato valutato con esito negativo ogni potenziale conflitto di interessi e
conseguente obbligo di astensione ai sensi degli artt. 7 del D.P.R. 16/04/2013 n.62, 6 bis della L.
n. 241/1990 e s.m.i.;

Rilevato che ai sensi dell'art. 83 comma 3 lett. e) del D.Lgs n. 159/2011, il presente provvedimento
non incorre nell'obbligo della documentazione antimafia;

Atteso il rispetto degli adempimenti previsti dalla normativa in materia di trasparenza di cui all'art.
23 del D. Lgs. n. 33/2013;

Vista la legge n. 190/2012 e s.m.i. recante “Disposizioni per la prevenzione e la repressione della
corruzione e dell'illegalita nella pubblica amministrazione” e relativo PTPC;

Visto il D. Lgs. n. 267 del 18.08.2000 e s.m.i. “Testo Unico degli Enti Locali”;
Atteso che sono stati rispettati i termini di conclusione del procedimento;
Atteso che tutta la documentazione & depositata agli atti;

Visti:
- laLR 56/ 77 e s.m.i;
- il Piano Territoriale Provinciale, approvato con DCR n. n. 241-8817 del 24.2.2009, divenuta
esecutiva il 12 marzo 2009 con la pubblicazione sul BUR n. 10 del 12.3.2009;
- la Legge n. 56 del 7/4/2014;
- il D. Lgs. 18.08.2000, n. 267, in quanto compatibile;
- gliartt. 4,16 e 17 del D. Lgs. 30 marzo 2001, n. 165;
- lo Statuto.

Tutto quanto sopra esposto e considerato
DETERMINA

— di considerare le premesse parti integranti e sostanziali del presente atto;

— di esprimere, ai sensi dellart. 17 L.R. 56/77, come modificato dalle LLRR 21.03.20713, n.3 e
12.08.2013, n. 17, parere di compatibilita della “VARIANTE PARZIALE n. 22” al PRGC de/
Comune di RODELLOQ in premessa descrifta, con il Piano Terriforiale Provinciale approvato con
delibera di Consiglio Regionale n. 241-8817 del 24.2.2009 e con i progetti sovraccomunali
approvati di cui la Provincia é a conoscenza;

— di dare atto che relativamente alle modifiche previste ai sopracitati punti 2) e 3) occorrera
effettuare le necessarie valutazioni sulla scorta di ulteriori approfondimenti in merito alla
compatibilita della variante, al rispetto delle condizioni previste al comma 5, lettere ¢) e d)

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE. DETERMINAZIONE N. 11 DEL 08/01/2025.
documento firmato digitalmente da Luciano Fantino e stampato il giorno 08/01/2025.
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.
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dell'art. 17 della LR 56/77 e s.m.i. ed al soddisfacimento dei corrispondenti parametri di cui al
comma 6 del medesimo articolo, richiamando le osservazioni puntualmente indicate;

di dare atto che relativamente alla modifica prevista al sopracitato punto 5) occorrera effettuare
ulteriori valutazioni in merito alla compatibilita della variante ed alla procedura seguita nel
ridefinire la perimetrazione di centro abitato, richiamando le osservazioni puntualmente indicate;

di dare atto che relativamente alle modifiche di cui ai restanti punti vengono rispettate le
condizioni di classificazione come parziale della variante di cui alle lettere a), b), ¢), d), e), f), g),
h) del comma 5 dell'art. 17 della LR 56/77 e s.m.i. e dei corrispondenti parametri di cui al
comma 6 del medesimo articolo;

di richiamare le indicazioni dell'Ufficio Pianificazione Territoriale e del Settore Viabilita quali
osservazioni ai sensi del comma 7 dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

di richiamare i contributi espressi in merito alla verifica di assoggettabilita a VAS dal Settore
Tutela del Territorio e dal Setftore Risorse del Territorio, per i quali si ritiene che la Variante in
oggetto possa essere esclusa dalla VValutazione Ambientale Strategica;

di trasmettere al Comune di RODELLO il presente atto per i successivi provvedimenti di
competenza.

Il Dirigente
dott. Luciano Fantino

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE. DETERMINAZIONE N. 11 DEL 08/01/2025.
documento firmato digitalmente da Luciano Fantino e stampato il giorno 08/01/2025.
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.
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COMUNE DI RODELLO

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 22 AL P.RG.l. E
CONTESTUALE VERIFICA PREVENTIVA DELLA VAS

PARERE/OSSERVAZIONE n°: 2
Ente: A.S.L. CN2 — Azienda Sanitaria Locale di Alba eaB- Dipartimento di Prevenzione - S.
Igiene e Sanita Pubblica

Riferimenti cartografici e normativi:
Rif. Tavola Variante P.R.G.C.:
Rif. Norme di Attuazione:

Contenuto del parere:Si allega il testo integrale del parere.

CONTRODEDUZIONI:

Il Servizio competente rileva che non sono evidainifi particolari effetti sulla salute delle pergo
dovuti agli interventi proposti e ritiene che lanéate parziale possa essere esclusa dalla fa
Valutazione Ambientale Strategica, nell'osservadebe vigenti disposizioni di carattere igienic
sanitario ed ambientale.

Si conferma, come richiesto nel parere, che gkrirgnti previsti nella Variante allo strumer

urbanistico devono rispettare le specifiche normeadii settore in tema di requisiti igienico-sanitar

sicurezza, impianti, acustica, fasce di rispettimalimento dei rifiuti ed acque reflue, ec
asseverate con dichiarazione del progettista secendisposizioni del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

DECISIONE DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE:

Si prende atto della possibile esclusione dellaiaviée dall’assoggettabilita alla Valutazio
Ambientale Strategica, enunciata nel parere. Spamwe |'approvazione delle controdeduziq
formulate in risposta al parere.

C.

se di
O_

to

C.,

DNi
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A'S' L' CN2 Via Vida, 10 — 12051 ALBA (CN)

Azlenda Sanitaria Locale Tel +39 0173.316111 Fax +39 0173.316480
di Alba e Bra e-mail: aslcn2@legalmail.it - www.aslcn2.it

P.1/Cod. Fisc. 02419170044
DIPARTIMENTO D! PREVENZIONE
S.C. DI IGIENE E SANITA’ PUBBLICA
Direttore: Dr. Salvatore ZITO
Via Vida, 10 — 12051 ALBA (CN)
@ 0173-316617
e-mail sisp.alba@aslcn2.it

Spett.le Comune di
12050 RODELLO
SEDE

Oggetto: Variante Parziale n. 22 al P.R.G.I. vigente ai sensi art. 17, 5° e 7° comma L.R.
56/77 e s.m.i. — Procedura di verifica di assoggettabilita a V.A.S. — Parere di competenza,

In relazione alla nota di codesto Ufficio prot. n. 4269 del 9/12/24, pervenuta a questa A.S.L. in data

medesima (prot. 0084091.A_AFG),
rilevato che la Variante Parziale in oggetto consiste nelle seguenti modifiche:

Maodifica 1 - Stralcio parziale di volume edificabile in area di centro abitato

Modifica 2 - Assegnazione di volume edificabile in area di centro abitato

Modifica 3 - Modifica delle modalita di intervento su edificio residenziale

Modifica 4 - Modifica di parametro edilizio per la costruzione di tettoia

Modifica 5 - Ampliamento di area di centro abitato e costruzione di porticato ed autorimessa

Modifica 6 - Modifica di parametro edilizio per la costruzione di un magazzino
vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del 4.12.2024,
visto il Documento Tecnico di Verifica Preventiva di Assoggettabilita alla V.A.S. a cura del Dr. Giorgio
Scazzino — Urbanista — studio in Ceva (CN)

rilevato che non sono evidenziabili, allo stato degli atti, particolari effetti sulla salute delle persone in
conseguenza degli interventi prospettati dalla Variante

si ritiene, per quanto di competenza, che la Variante Parziale n. 22 al P.R.G.IL. possa essere esclusa
dalla Fase di Valutazione Ambientale Strategica, nell’osservanza delle vigenti disposizioni di carattere

igienico — sanitario ed ambientale.

Restando a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono cordiali saluti.

Alba,li 24/12/24

IL DIRETTORE DEL
SERVIZIO DI IGIENE E SANITA’ PUBBLICA
Dott. Salvatore ZITO

H presente documento & sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art. 21 del D.lgs. 82/2005

| Istruzione e redazione del procedimento | T.d.P. Alfredo RUATA

REGIONE
PIEMONTE

wwer.regions. piemonta.itisanita
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COMUNE DI RODELLO

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 22 AL P.RG.l. E
CONTESTUALE VERIFICA PREVENTIVA DELLA VAS

PARERE/OSSERVAZIONE n°: 3

Ente: A.R.P.A. - Agenzia Regionale per la Protezione bdentale — Dipartimento territoriale

Piemonte Sud Ovest — Struttura Semplice AttivitRiduzione — Cuneo.

Riferimenti cartografici e normativi:
Rif. Tavola Variante P.R.G.C.:
Rif. Norme di Attuazione:

Contenuto del parere:Si allega il testo integrale del parere.

CONTRODEDUZIONI:

Il contributo Arpa rimarca che il territorio comdeali Rodello e dunque le aree oggetto di varia

sono ubicate nella Buffer Zone del Sito UNESCO &ePRaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhje-

Roero e Monferrato”, disciplinati dall’'art. 33 delhorme di attuazione del PPR e meritevol
salvaguardia ai sensi dell’art. 135, comma 4, d&li€ dei beni culturali e del paesaggio.

A questo proposito l'articolo 31 ter — Aree deldSIWNESCO de “I Paesaggi vitivinicoli d
Piemonte: Langhe — Roero e Monferrato — delle nadimegttuazione del PRG vigente richiama
misure per la protezione delle Buffer Zone definigdla D.G.R. n. 34-6436 del 30 settembre 2
all. 2, prescrivendo che: gli interventi edilizivdanno garantire la tutela delle visuali dalla lkuf
zone alla core zone e viceversa, le nuove costrudiovranno rispettare un alto livello qualitati
sia come inserimento nel contesto, sia come métdeaeacostruzione ed a tal fine gli interve
edilizi che possano interferire con i suddetti tiue saranno assoggettati al parere ds
Commissione Locale per il Paesaggio. Nell'articBlder viene ora citato anche il riferimento g
indicazioni di tutela per il Sito Unesco contenatdle Linee guida approvate con DGR n. 26-2
del 21/09/2015.

Il parere rileva inoltre che le modifiche prosptdtalalle Variante non determineranno imp

inte

di

|
le
D13
f
VO
nti
blla
lle
131

Atti

ambientali significativi rispetto alla situazionéuale, tenuto conto che si interviene su edifici

esistenti e su ambiti gia edificati e pavimentati.

In merito alla raccomandazione di prevedere solizioogettuali atte a consentire la riduzione
fabbisogno energetico ed idrico, la sostenibilitergetico-ambientale nella realizzazione dg
interventi, la riduzione della produzione di rified il loro riciclo, va considerato che le normat
specifiche di settore (statali e regionali) gia sgrevono il rispetto di misure e parame
prestazionali che devono essere applicati aglicedif tema di risparmio energetico e risparn
idrico e nella gestione dei rifiuti, a cui si agggono le disposizioni che vengono ora inserite

del
pgli
tri
Nio
nel

nuovo articolo 31 quater delle norme di attuazideePRG.
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Nelle sue conclusioni il contributo Arpa ritieneecla Variante possa essere esclusa dalla successiva

fase di Valutazione Ambientale Strategica.

Inoltre fa presente che occorre garantire la conitdr alla normativa riguardante i materiali estratt

come terre e rocce da scavo e la gestione deiiadatam qualifica di rifiuto, nonché la conformi
con l'aggiornamento del Piano di Tutela delle AcqU®TA 2021) approvato dal Consigl
Regionale. Anche per tali aspetti si tratta di eisgre le normative specifiche di settore (stata
regionali), a cui si aggiungono le norme di attoaeidel PRG inserite nell'art. 31 quater (Misure
mitigazione e compensazione degli impatti ambiéntal

a
0]
li

di

Si ritiene che le controdeduzioni espresse in pleeea rispondano alle osservazioni avanzate nel

contributo Arpa.

DECISIONE DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE:

Le conclusioni del parere Arpa ritengono che laidM#@e possa essere esclusa dall'assoggettabilita
alla Valutazione Ambientale Strategica. Si propbagprovazione delle controdeduzioni formulate

in risposta al parere.
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Copia conforme all'originale

A4ASDTE/6524 del 27 gennaio 2025
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[PIEMONTE] et ) \
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Agenzia Regionale ei&-fl?r‘r‘l-ﬂ Nazionole
per la Protezione Ambientale per le Protezione

dellAmbiente

N. di prot. nell'oggetto del messaggio PEC
Dati di prot. neli'allegato "segnatura. xm!*
TRASMISSIONE VIA PEC

Comune di Rodello
Piazza Comunale, n. 6
12050 Rodello (CN)
rodello@legalmail.it

RIf. Vs. prot. n. 4326/2024; prot. Arpa Piemonte n. 112227/2024

DoQui: CNOG4196/ARPA — B2.04 — Comune di Rodello — H10_2025 00133/ARPA — B2.04 — Variante Parziale 22

OGGETTO: Variante Parziale 22 al P.R.G.C.
Verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS secondo I'art 12 del D.Lgs.
152/2006 e ss.mm.ii.

Con riferimento alla procedura di cui all'oggetto e ai fini di rendere la consulenza ed il supporto
tecnico — scientifico di cui alla legge regionale 26 settembre 2016, n. 18 alle Amministrazioni
chiamate ad esprimere i previsti atti di assenso in sede di decisione finale, Arpa Piemonte formula
le osservazioni di competenza come da relazione allegata alla presente.

Si segnala la necessita di prevedere, in occasione di eventuali future richieste di contributo
al’Agenzia scrivente inerenti procedure di VAS di strumenti urbanistici, la trasmissione degli
elaborati cartografici anche in formato vettoriale di interscambio shapefile, al fine di consentirne
una pill immediata consultazione.

Con l'occasione si porgono cordiali saluti.

Il Dirigente Responsabile
della 8.S. “Attivita di Produzione Sud Ovest”
Dott. Maurizio Battegazzore

Firmato digitalmente da: Maurizio Battegazzore
Data: 24/01/2025 15:35:04

MLP/MF/mlp/mf

Referenti

Maria Lisa Procopio

e-mail m.procopio@arpa.piemonte.it
Massimiliano Ferrarato

e-mail m ferrarato@arpa.piemonte.it

Arpa Piemonte
Codice Fiscale — Partita VA 07176380017
Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest — Struttura Semplice Attivita di Produzione
Via Vecchia di Borgo San Dalmazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel. 01119680111
dip.cuneo@arpa.piemonte.it - PEC dip.cuneo@pec.arpa.piemonte.it — www.arpa.piemonte.it
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[PIEMONTE]

IAgenlia Regionale

per la Protezione Ambientale

)

eish?md Nazionale

per la Profezione
dellAmbiente

STRUTTURA COMPLESSA “Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest”
Struttura Semplice H.10.02 “Attivita di Produzione Sud Ovest”

CONTRIBUTO TECNICO SCIENTIFICO

Pratica: H10_2025_00133

Risultato atteso: B2.04

Variante Parziale 22

Comune di Rodello — Provincia di Cuneo

Procedura di Verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica ai sensi
dell’art 12 del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.

Consultazione dei soggetti con competenze ambientali

Redazione

Collaboratore tecnico prof.le

Nome: Maria Lisa Procopio

Collaboratore tecnico prof.le

Nome: Massimiliano Ferrarato

Verifica

IF Valutazioni Ambientali e
Bonifiche

Nome: Mattec Baronti

Approvazione

Responsabile $.S. Attivita di
Produzione

Nome: Maurizio Battegazzore

Arpa Piemonte

Codice Fiscale — Partita VA 07176380017
Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest — Struttura Semplice Attivita di Produzione
Via Vecchia di Borgo San Dalmazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel. 01119680111
E-mail: dip.cuneo@arpa.piemonte.it - PEC dip.cuneo@pec.arpa.piemonte.it — www.arpa.piemonte.it
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1. Premessa

Oggetto della presente relazione & la valutazione della documentazione predisposta per la
procedura di Valutazione Ambientale Strategica — fase di verifica di assoggettabilita, relativa alla
proposta di Variante Parziale 22 presentata dal Comune di Rodello.

Nell’ambito della verifica di assoggettabilita alla procedura di V.A.S., Arpa Piemonte si configura,
per quanto concerne gli aspetti ambientali di competenza dell’Agenzia, quale supporto techico-
scientifico allAutoritda Competente per la Verifica di assoggettabilita a V.A.S.

2. Obiettivi della Variante

Per quanto dichiarato, la proposta di Variante Parziale di che trattasi prevede quanto segue:

Modifica 1. Stralcio parziale di volume edificabile in area di centro abitato

Il proprietario del’'immobile in questione non intende usufruire di tutto I'incremento volumetrico
di mc. 800 consentito (e non ancora realizzato) per 'ampliamento e la sopraelevazione del
fabbricato esistente, per cui ne chiede lo stralcio parziale, nella misura di mc. 500. Viene
pertanto modificata la Tabella dellAmbito “NS//S.5” stralciando mc. 500 dall’incremento
volumetrico consentito, che costituiscono capacita insediativa resa disponibile per altri
interventi sul territorio comunale. Trattandosi di edificio interno al Centro Abitato, avente
destinazione classificata dalle NTA come “sussidiaria alla residenza”, la cui area pertinenziale
non ha una specifica destinazione terziaria, la capacita insediativa resa disponibile &
assimilata a quella residenziale.

Modifica 2. Assegnazione di volume edificabile in area di centro abitato

All'interno della perimetrazione del Centro Abitato in Via San Rocco la cartografia del PRG
vigente individua un edificio avente destinazione sussidiaria alla residenza: attivita
commerciale e somministrazione alimenti e bevande. Il proprietario di un esercizio
commerciale esistente richiede di incrementare l'attuale superficie utile lorda destinata
all'attivita di circa mqg 150 mantenendo la stessa destinazione d’'uso, per poterampliare i servizi
offerti. Considerato che I'ampliamento massimo ammesso dalle NTA vigenti in termini
percentuali (40% della superficie di calpestio esistente) non consentirebbe di disporre della
superficie funzionale necessaria all’organizzazione del servizio di ristorazione, lampliamento
concesso avviene in deroga alla percentuale sopra richiamata, mentre viene rispettato il limite
massimo di mq. 500 della superficie di calpestio ed il rapporto di copertura del 30% dell'area
interessata all'edificazione.

Modifica 3. Modifica delle modalita di intervento su edificio residenziale

A fronte delle condizioni in cui versa I'edificio in questione, il proprietario ritiene improbabile
che si attui quanto consentito nella Tabella n. 3, e cioé la possibilita di recuperare la volumetria
del fabbricato esistente confinante con la S.P. 32 per realizzare una costruzione interamente
arretrata rispetto al suddetto nastro stradale. Inoltre, tenuto conto che é stata manifestata da
parte del proprietario la volonta di intervenire sulla porzione che necessita ancora di recupero
edilizio, ferma restando la conferma della possibilita di arretrare I'intero fabbricato rispetto alla
S.P. 32, siritiene opportuno consentire anche una diversa modalita attuativa per la porzione
ancora da recuperare, al fine di facilitare l'intervento edilizio.

Modifica 4. Modifica di parametro edilizio per la costruzione di tettoia

Nel Capoluogo in Via della Fontana, all'interno del Centro Abitato, & individuata un’area su cui
insiste un fabbricato residenziale. E pervenuta al Comune la richiesta di edificare una tettoia
ad uso accessorio, da costruirsi in adiacenza al fabbricato esistente.

Modifica 5. Ampliamento di area di centro abitato e costruzione di porticato ed
autorimessa

In Via San Rocco — Localita C.na Pnis, nella zona agricola immediatamente all'esterno della
perimetrazione del Centro Abitato, & individuato un fabbricato destinato ad autorimessa che
costituisce accessorio a servizio di una vicina abitazione. E pervenuta al Comune la richiesta
di inserirlo nella zona di Centro Abitato con la possibilita di un suo ampliamento, sempre con
destinazione ad autorimessa e porticato.

Modifica 6. Modifica di parametro edilizio per la costruzione di un magazzino

In Via San Lorenzo, allinterno del Centro Abitato, ¢ individuata un'area su cui insiste un
fabbricato residenziale. E pervenuta al Comune la richiesta di edificare un magazzino, in
adiacenza al fabbricato esistente, da destinarsi a ricovero di attrezzi agricoli e deposito di
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concimi per la coltivazione del terreno circostante. La zona & caratterizzata da edilizia inserita
in prossimita di un contesto agricolo, in cui i residenti si dedicano, anche in forma part-time,
alla coltivazione delle aree agricole circostanti. Da cid deriva la necessita di dotare le
abitazioni, anche se non inserite in zona agricola, di portici e fabbricati destinati al ricovero di
attrezzature agricole.

- Modifica Normativa n. 1. NTA - Adeguamento di norma inerente agli ampliamenti in fascia
di rispetto stradale alle disposizioni regionali.

-  Modifica Normativa n. 2. NTA - Applicazione del Contributo Stracordinario di cui allart. 16,
comma 4°, lett. d-ter) del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attuazione dell’Allegato A della D.G.R.
22-2974 del 29/02/2016 & s.m.i.

3. Valutazione degli impatti potenziali della variante sulla base della documentazione
presentata

Si rimarca che il territorio comunale di Rodello e, dunque, le modifiche proposte rientrano
allinterno della Buffer Zone dei paesaggi inseriti nella lista del Patrimonio Mondiale UNESCO
“Paesaggi Vitivinicoli del Piemonte Langhe-Roero e Monferrato”, disciplinati dall’art.33 delle NdA
del PPR e meritevoli di salvaguardia ai sensi dell'articolo 135, comma 4, lettera d. del Codice dei
beni culturali e del paesaggio.

Da quanto desumibile dalla documentazione esaminata, & verosimile che le modifiche prospettate
dalla variante in parola non determineranno impatti ambientali significativi rispetto alla situazione
attuale, intervenendo su edifici esistenti (modifica di cui al punto 3) e, in generale, interessando
ambiti gia edificati/pavimentati (ampliamento di cui alla modifica 2, modifica 4, modifiche 5 e 6).

Si evidenzia l'opportunita di prevedere soluzioni progettuali di qualita funzionale® che garantiscano
la riduzione del fabbisogno energetico ed idrico, la riduzione della produzione di rifiuti ed il
miglioramento della gestione degli stessi e la sostenibilita energetico-ambientale mediante
l'utilizzo di impianti e sistemi ecocompatibili derivanti da fonti energetiche rinnovabili,
massimizzandone il ricorso al fine di assicurare, se tecnicamente possibile, una quota di
soddisfacimento dei fabbisogni maggiore di quella prevista dalla normativa vigente.

Nelle operazioni di demolizione dovra essere verificata preventivamente la presenza di materiali
pericolosi, che dovranno essere correttamente smaltite/gestite secondo la normativa vigente.

4. Conclusioni

A seguito dell’analisi della documentazione tecnica in merito alla Variante Parziale in oggetto, si
ritiene che la variante in oggetto possa essere esclusa dalla successiva fase di Valutazione
Ambientale Strategica.

Per quanto di rilevanza per la VVariante in esame, occorre garantire la conformita normativa rispetto

ai seguenti aspetti:

- per quanto riguarda i materiali estratti come terre e rocce da scavo da collocare all'esterno del
sito ovvero al suo interno, il riferimento normativo ¢ il D.P.R. n. 120/20172 (ex artt. 21 e 24),
ovvero, hel caso di una gestione di materiali con qualifica di rifiuto, la Parte Quarte del D.Lgs.
152/2006 e ss.mm.ii.;

- il 2 novembre 2021 il Consiglio Regionale ha approvato lI'aggiornamento del Piano di Tutela
delle Acque (PTA 2021) con D.C.R. n. 179 - 18293, a seguito della D.G.R. n. 8-3089 del 16
aprile 2021 di riassunzione della proposta al Consiglio di revisione del Piano: in particolare, si
richiamano l'articolo 38 “Misure per il risparmio idrico” e l'articolo 27 “Acque meteoriche di
dilavamento e di lavaggio delle arce esterne”.

Relativamente alle potenziali interferenze sull’assetto morfologico delle trasformazioni proposte,
ivi comprese la compatibilita con le condizioni di rischio alluvionale e di pericolosita e dissesto

1 Si chiede di seguire e di inserire, se non ancora effettuato, nelle NdA di piano le prescrizioni di carattere mitigativo indicate nei
contributi emessi in occasione di precedenti varianti al PRGC.

2 Regolamento recante la disciplina semplificata della gestione delle terre e rocce da scavo, ai sensi dell'articolo 8 del decreto-legge
12 settembre 2014, n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 novembre 2014, n. 164. (17G00135) (GU Serie Generale
n.183 del 07-08-2017)
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idrogeologico del territorio nonché con i vincoli derivanti dalle diverse classi di rischio, si rimanda
alla normativa vigente in materia ed alle valutazioni degli Enti competenti.

Per quanto attiene le possibili implicazioni di carattere sanitario si rimanda alla normativa vigente
in materia ed alle valutazioni settoriali degli uffici ASL.
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COMUNE DI RODELLO

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 22 AL P.RG.l. E
CONTESTUALE VERIFICA PREVENTIVA DELLA VAS

OSSERVAZIONE n°: 4
Osservante Barbero Giuseppe — Via Berria 22 - Borgomale

Riferimenti cartografici e normativi:
Rif. Tavola Variante P.R.G.C.:
Rif. Norme di Attuazione:

Contenuto del parere:Si allega il testo integrale dell'osservazione.

CONTRODEDUZIONI:

L’'osservazione riguarda la modifica inserita nadgatto preliminare della Variante parziale co
n° 4) Modifica di parametro edilizio per la costruziore di tettoia.

Nel progetto preliminare era stata ammessa lawstre di una tettoia addossata ad un fabbri
residenziale, senza possibilita di trasformazionesidenza, avente superficie coperta di mq. 6
altezza di m. 2,50. L’'osservazione fa presentepghianotivazioni tecniche, dovute al raccordo
i manufatti esistenti, non e possibile rispettaatidzza di m. 2,50 per la tettoia; inoltre fa fiesta
di ulteriori mq. 40 da adibire a basso fabbricain altezza di m. 2,50.

L’Amministrazione Comunale é favorevole alla ridteg tenuto conto che sia la tettoia che il bz
fabbricato vengono realizzati sul retro dell’eddicresidenziale, tra questo ed il muro
contenimento della scarpata a monte, in una pagaion visibile dalla strada pubblica.
Pertanto la richiesta pu0 essere accolta ed uegratione viene inserita nell’articolo 22 de
norme di attuazione del PRGI, che consente una ima&ggltezza della tettoia, in modo da potg
raccordare al manto di copertura del tetto esisteatt un basso fabbricato con superficie coper
mg. 40 e altezza massima di m. 2,50.

DECISIONE DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE:

Si propone l'accoglimento dell’osservazione, secota formulazione enunciata nelle prese
controdeduzioni.
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i COMUNE DI RODE}ls

© Piazza Comunale n. 6 CAP 12050
' '-":‘:-:" ‘ \.} Tel 0173-617107 fax G173-617564
e P.IVA n. 00807170048
; -e-maii: rodelio@comume.rodello.cn.it
Al SigSindaco
A=l Damme
di Rodello

'OGGETTO: OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE PARZIALE N. 22

1l sottoscritto BARBERO ‘GIUSEPPE, nato-a Borgomale«(CN) il 29/12/1953, residente a Borgomale
{CN).in via Berria:n. 22, oodice ‘fiscale BRBGPP55T29B0180 tel. 3395670470, in qualita di
Pronrietario .dei seguenti immabili giti.a Radello.in via Eantana.n 18/bis. di seguito.in.elenco:

terreni censiti al N.C.T. Fg.2 Mapp. 54 ;

DESTINAZIONE URBANISTICA PR.GK. VIGENTE: RESIDENZFALE

fabbricati censiti al N.C.E.U. Fg. Z Mapp. 54 sub. 8-9-10-11-23-24;

DESTINAZIONE URBANISTICA P.R.G.I. VIGENTE: RESIDENZIALE

DIAIILLDD

che per i suddetti terreni/fabbricati, sia data la possibilitd di modificare ’attuale destinazione
urbanistica con la seguente nuova destinazione:
SI RICHIEDE UN AUMENTO DELLA SUPERFICIE COPERTA DISPONIBILE PER LA
REALIZZAZIONE DI :
CIRCA 60 mq CON ALTEZZA COME INDICATO NELLA SEZIONE DI DETTAGLIO
ALLEGATA ALLA PRESENTE (Faltezza di Z,50 non € applicabile in quanto Fappoggio
sul muro esistente sarebbe all’altezza delle finestre esistenti, pertanto, tecnicamente non ¢

realizzabile, & necessario poter realizzare questa copertura ad un altezza maggiore)

 MEZZA MASSIMA 2.50:m

Pertanto, rispetto alla prescrizione puntuale PP2 si richiede gentilmente che vengano concessi altri
40 mq per il basse fabbricato e che i 60 mq conocessi per il porticato possano essere realizzati con le
altezze indicate negli elaborati-grafici allegati.

Allegati:

‘Estratio Catastdic
Elaborati Grafici di dettaglio

Rodello, 1i 24/12/2024 in fede

Bostus T
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SEZIONA A-A
- Sedd | :100 -

BASS0 FABBRICATO
DI CUI'SI CHIERE LA SUP.

COPERTA

muro in c.a. esistente

|
|
|
|
|

guardino persile

SEZIONA B-B
- Scadla | 100 -

muro in c.a. esistente

COPERTURA DI CUI SI
CHIEDE LA SUP. COPERTA
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INDIVIDUAZIONE DELL’AREA OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

VARIANTE PARZIALE n° 22 — PROGETTO PRELIMINARE
Estratto cartografico della Tavola: Allegato E2redetto di Piano
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