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PREMESSA

1. Inquadramento generale

I Comune di Galliate, appartenente alla Provincia di Novara, conta 15.685 abitanti e il suo territorio
si estende per intero nella “bassa” novarese con una superficie di 29,54 kmq, dei quali 84.63% aree
agricole, 12,86% aree abitative, 2,51% aree industriali.

Galliate, il cui territorio si articola con un’altitudine media di 154 metri sul livello del mare, dista
pochi chilometri da Novara e 30 km da Milano; confina con i Comuni di Cameri, Turbigo,
Robecchetto con Induno, Bernate Ticino, Cuggiono, Romentino e con il capoluogo, Novara.

elle Arreda' S'RIL

Novaral
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Il territorio comunale € lambito a sud, in direzione ovest - est, dall’asse infrastrutturale
dell’ Autostrada “A4 Torino - Trieste”, che collega il Comune con le citta di Torino e Milano; inoltre &
facilmente raggiungibile grazie a due reticoli ferroviari (Ferrovie Nord Milano e Ferrovie dello Stato
Novara).

Le sue origini risalgono al periodo celtico, come indica il suffisso "ate" del toponimo. I nome
"Galeatum" comparve per la prima volta in un documento dell'840. Il primo nucleo abitativo
(Galliate Vecchio) si costitui in regione Scaglia: qui nel 911, sorse un primo castello che venne
costruito dagli abitanti per difendersi dalle scorrerie dei barbari, ma di questo non rimangono
tracce. a storia di Galliate, invece, & legata alla presenza del castello Sforzesco voluto da
Galeazzo Maria Sforza nel 1476 sulle basi di una precedente fortezza viscontea. Oggi Galliate e
ricca di monumenti e di architetture di grande pregio, con un tessuto urbano che si sviluppa dalla
cerchia dei viali alla periferia, € con un centro storico caratteristico, nel quale spiccano la piazza
Vittorio Veneto ed il Castello Visconteo-Sforzesco.

Di tradizione agricola e manifatturiera, nel tessuto economico si sono affiancate via via nel tempo
nuove attivita commerciali e produttive, mantenendo comunque vive le tradizioni artigianali e la
coltivazione del riso.
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2. Quadro della pianificazione comunale vigente

I Comune di Galliate &€ dotato di Piano Regolatore Generale Comunale 2008 a norma della I.r.

56/1977 e s.m.i. approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 24-7495 del 23.04.2014,

pubblicato sul BUR n. 19 del 08.05.2014.

I PRGC 2008 e stato sottoposto a procedura di VAS - Valutazione Ambientale Strategica, ai sensi

del D.Lgs 152/2006 e della LR 56/77 s.m.i.

La suddetta approvazione costituisce per il medesimo Comune adeguamento ai disposti del Piano

per I’Assetto Idrogeologico (P.A.l.) approvato con D.P.C.M. in data 24.5.2001.

In occasione della redazione del PRGC, I Comune ha provveduto inoltre ad adeguare lo

Strumento Urbanistico, per quanto di sua competenza, alle disposizioni in materia di:

- Piano Territoriale Provinciale, approvato nel 2004

- Programmazione urbanistica per I'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa, in

relazione ai disposti della LR 28/99 s.m.i.

- disciplina R.I.R. ai sensi del D.Lgs 334/99 s.m.i. e D.G.R. n. 17-377/2010.

Successivamente all’approvazione del PRG, sono state apportate modifiche allo strumento

urbanistico generale vigente, ai sensi dell’art. 17 della L.R. 56/77 s.m.i. relativamente a:

- Variante “non Variante” n. 1, ai sensi dell’art. 17 c. 12 della L.R. 56/77 s.m.i., approvata in tre
fasi; con D.C.C. n. 30 del 27.07.2017; D.C.C. n. 71 del 21.12.2017 , D.C.C. n.30 del 29.05.2018;

- Variante parziale n. 2/2019, ai sensi dell’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77 s.m.i.,, approvata con
D.C.C. n. 14 del 04.06.2020;

- Modificazione, ai sensi dell’art. 17 comma 12 della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con D.C.C. n.
47 del 26/11/2020;

- Modificazione, ai sensi dell’art. 17 comma 12, lett. g) della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con
D.C.C. n. 55 del 28/10/2021;

- Modificazione, ai sensi dell’art. 17 comma 12, della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con D.C.C.
del 27/10/2022;

- Modificazione, ai sensi dell’art. 17 comma 12, della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con D.C.C. n.8
del 29/02/2024;

- Variante parziale n. 3/2023, ai sensi dell’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con
D.C.C. n. 19 del 23/04/2024;

- Variante parziale n. 4/2024, ai sensi dell’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77 s.m.i. approvata con
D.C.C. n. 24 del 29/05/2025.

3. Quadro normativo di riferimento ambientale e memorandum procedurale

Dopo circa quattro anni dal’approvazione dell’ultima Variante al PRG vigente, I’Amministrazione
comunale ha inteso avviare un processo di revisione parziale dello strumento urbanistico, finalizzata
a correggere alcune criticita emerse nella fase di gestione del Piano.

La Variante, che si configura nei disposti del 5 comma dell'art. 17 della L.R. 56/77 s.m.i., di seguito
denominata “parziale”, & soggetta al processo di VAS - Valutazione Ambientale Strategica, ai sensi
della D.G.R. 29.02.2016, n. 25-2977 “Disposizioni per I'integrazione della procedura di valutazione
ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale ed urbanistica, ai sensi della
L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo)”.

| contenuti della presente Variante, individuata come n. 5, sono gia stati oggetto di procedura di
Verifica di Assoggettabilita alla VAS, nellambito della Variante parziale n. 3/2023 (la quale ne
ricomprendeva i contenuti), adottando il procedimento in sequenza (scheda j2 della DGR 2016.
L’iter & sato concluso mediante emissione dei pareri da parte degli Enti coinvolti nella fase
istruttoria e successivamente é stato emesso il relativo provvedimento da parte del’Organo
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Tecnico Comunale - OTC (29.11.2023, prot. n. 29315)), cui ha fatto seguito la presa d’atto da parte
dell’autorita competente comunale (4.1.2024).

La precedente amminisirazione comunale, non ha poi ritenuto opportuno portare in adozione i
contenuti di cui agli oggetti A1 e A2 (che verranno descritti nel successivo capitolo) nel progetto
preliminare della ex Variante 3/2023, ora ripresi dall’attuale amministrazione comunale nell'iter
della Variante parziale n. 5/2025.

Di seguito si allegano gli estratti del provvedimento del’OTC quale esito del procedimento
sopradescritto:

- Cronologia del procedimento di Verifica di assoggettabilita a VAS della ex Variante
n.3/2023;

- Contenuti della Variante (cap 2)

- Considerazioni sui pareri espressi (cap. 4)

- Prescrizioni per la Variante (cap 5)

CRONOLOGIA DELL'ITER DI VARIANTE

DATA ATTO

18.09.2023 Delibera di Giunta Comunale n. 177 avente per oggetto: P.R.G.C. 2008 -
VARIANTE PARZIALE N. 03/2023 Al SENSI DELL' ART. 17, COMMA 5 DELLA L.R.
N. 56/1977 E S.M.l. CON CONTESTUALE PROCEDURA DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA ALLA V.A.S. PRESA D'ATTO DEL PROGETTO TECNICO
PRELIMINARE

25.09.2023 Lettera invio documentazione ai soggetti con competenza ambientale “Fase
di verifica di assoggettabilita alla VAS relativa alla variante n. 3/2023 al
P.R.G.C. 2008 vigente ai sensi dell’art. 17, comma 5, della L.R. n. 56/1977 e
s.m.i. INVIO DOCUMENTAZIONE”

10.10. 2023 Est Sesia — Consorzio di Irrigazione e Bonifica - parere

12.10.2023 Acqua Novara VCO - parere

19.10.2023 ARPA Piemonte — Dipartimento territoriale Piemonte Nord Est - parere
24.10.2023 A.S.L. NO - S.C. SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA - parere

02.11.2023 Provincia di Novara — Pianificazione Territoriale Risorse Idriche e VAS - parere
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2 CONTENUTI DELLA VARIANTE

La Variante, che si configura come “parziale” ai sensi dei disposti del 5 comma dell’art. 17
della L.R. 56/77 s.m.i., persegue gli obiettivi di carattere generale precedentemente
esposti e dettagliati in “oggetti”, che sono puntualmente descritti nel documento tecnico
di verifica di assoggettabilita alla VAS e qui sinteticamente riportati:

A. modifiche attinenti la destinazione d’uso di aree di proprieta comunale, finalizzate
all’attuazione e sviluppo di iniziative di riuso per interesse pubblico, relativamente alla:

Al. modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex Mirsa”,
finalizzata allo sviluppo di iniziative di riuso per funzioni residenziali (con priorita per
I’edilizia sociale e convenzionata) e per servizi pubblici;

A2. modifica della destinazione d’'uso dell’area di proprieta comunale “ex magazzini
Coop”, finalizzata allo sviluppo di iniziative di riuso per la creazione di spazi per
associazioni locali e servizi di interesse collettivo.

B. modifiche attinenti all’attuazione di interventi pervenuti da soggetti privati,
nell’ambito dello sviluppo di attivita economiche, relativamente alla:

Bl. integrazione all’art. 32.04 delle Norme di attuazione, finalizzata ad incrementare
I"altezza massima consentita per le edificazioni di un comparto produttivo.

2 CONTENUTI DELLA VARIANTE
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4 CONSIDERAZIONI SUI PARERI ESPRESSI

Come previsto dalla DGR 9 giugno 2008, |'Autorita competente, sulla base dei pareri
espressi, con il supporto dell’OTC, decide circa la necessitda di sottoporre a valutazione
ambientale la variante, motivando la decisione.

La fase di verifica di assoggettabilita ha visto la partecipazione dei soggetti competenti in
materia ambientale interessati dalla Variante che hanno espresso pareri sintetizzati nel
capitolo precedente.

In particolare si rileva come le osservazioni abbiano riguardato principalmente I'oggetto
Al - modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex Mirsa” -
finalizzata allo sviluppo di iniziative di riuso per funzioni residenziali (con priorita per
I’edilizia sociale e convenzionata) e per servizi pubblici.

Le osservazioni hanno evidenziato in particolare una serie di aspetti da approfondire,
trattandosi di un intervento che interessa un fabbricato utilizzato in passato da una
attivita produttiva, riguardanti:

- la presentazione un piano di indagini ambientali preliminari al fine della
caratterizzazione dello stato ambientale e la sua compatibilita con la
destinazione d’uso prevista;

— la gestione delle acque meteoriche;

— per quanto riguarda la fase di demolizione, una particolare attenzione alla
eventuale presenza di amianto.

Di carattere piu generale invece I'osservazione di ARPA relativa alla progettazione delle
aree verdi, necessarie anche ai fini di una mitigazione delle isole di calore.

ARPA ha concluso il suo parere con |'esclusione dalla VAS a condizione che siano garantite
le condizioni di fattibilita e tenute in considerazione le indicazioni espresse nel precedente
paragrafo, mentre gli altri soggetti non si sono espressi esplicitamente
sull’assoggettamento alla VAS della Variante.

D’altra parte & abbastanza evidente che molti degli approfondimenti richiesti non
possano essere compresi in una fase di tipo programmatorio come quella costituita da
una variante di Piano Regolatore, ma demandati a uno stadio preliminare all’esecuzione
che possa contare anche su risorse operative e finanziarie adeguate.

Comune di Galliate - Verifica di Assoggettabilita alla VAS — Variante Parziale 7



5 PRESCRIZIONI PER LA VARIANTE

Sulla base di quanto precedentemente riportato si reputa si possa escludere la necessita
di assoggettare la Variante alla fase di valutazione, purché siano introdotte le prescrizioni
che di seguito vengono illustrate.

Si invita comunque I’Autorita competente a tener conto, nelle fasi di approvazione dello
strumento di piano, delle prescrizioni contenute nel parere dei soggetti competenti in
materia ambientale, precedentemente richiamate.

In particolare si suggerisce l'introduzione, nell’articolo 23.13 delle NdA “Ambiti di
riqualificazione edilizia ed urbanistica della Citta Storica (RCS)” al punto 5 - Ambito RCS.3 —
“ex Mirsa” viale Orelli, delle seguenti prescrizioni, da attuarsi preliminarmente o
contestualmente al SUE di iniziativa pubblica o privata o allintervento edilizio
convenzionato:

- realizzazione di un piano di caratterizzazione dello stato ambientale, comprendente
la verifica di eventuale presenza di amianto, al fine di verificare la compatibilita dei
luoghi con le destinazioni d’uso previste e gli eventuali interventi da adottare;

- prevedere una corretta gestione delle acque meteoriche con soluzioni diverse dallo
scarico in fognatura (superfici drenanti e sistemi disperdenti) e la possibilita di un
loro riuso al fine di ridurre ii consumo dell'acqua potabile;

- gli edifici dovranno essere realizzati con caratteri di elevata prestazione energetica
(superiori a quelli contemplati dalla normativa vigente) o ad energia quasi zero
(NZEB).

Il procedimento si € concluso con il provvedimento di esclusione dalla VAS purche siano introdotte
le prescrizioni richieste dagli Enti e confermate dal’OTC nella normativa di attuazione del
comparto Ex Mirsa (oggetto Al).

Il progetto preliminare della presente Variante n. 5/2025 recepisce le prescrizioni di cui all’esito del
procedimento di Verifica di assoggettabilitda a VAS nel testo normativo delllambito di
riqualificazione RCS.03 Ex Mirsa

L’'amministrazione comunale, sentito I'Organo Tecnico Comunale, ha deciso di riassoggettare
comunque i contenuti della Variante n. 5 al procedimento di Verifica di assoggettabilita alla VAS,
adottando il procedimento contestuale, di cui alla scheda j1 della gia citata DGR 2016.

| principali riferimenti normativi comunitari, nazionali e regionali per il processo di Valutazione

Ambientale Strategica di piani e programmi risultano essere i seguenti:

o Direttiva Europea 2001/42/CE concernente la “valutazione degli effetti di determinati Piani e
Programmi sull’ambiente™

o Codice Ambiente D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. Parte Il Titolo Il (D.Lgs. 4/2008 “Ulteriori disposizioni correttive
ed integrative del decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recante norme in materia ambientale™)

o Legge Regionale 56/1977 e s.m.i. “Tutela ed uso del suolo”, modificata con la LR n. 3 del 25.03.2013,
conlalR n.17 del 12.08.2013 e conla LR n. 3 del 11.03.2015.

o Legge Regionale Piemonte 40/1998 e s.m.i. “Disposizioni concernenti la compatibilitd ambientale e le
procedure di valutazione”

o D.G.R. 09.07.2008, n. 12-8931 "Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure in materia di
Valutazione Ambientale Strategica di Piani e Programmi”

o D.G.R. 29.02.2016, n. 25-2977 “Disposizioni per Iintegrazione della procedura di valutazione
ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale ed urbanistica, ai sensi della L.R. 5
dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo)”.
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o D.D. 30 Novembre 2022, n. 701 "Revisione del documento tecnico diindirizzo: "Contenuti del Rapporto
Ambientale per la pianificazione locale", approvato con D.G.R. 12 gennaio 2015, n. 21- 892 e
aggiornato con D.D. n. 31 del 19 gennaio 2017".

o Legge regionale n. 13 del 19 luglio 2023 (vigente dal 4 agosto 2023) “Nuove disposizioni in materia di
valutazione ambientale strategica, valutazione di impatto ambientale e autorizzazione ambientale
integrata. Abrogazione della legge regionale 14 dicembre 1998, n. 40 (Disposizioni concernenti la
compatibilitd ambientale e le procedure di valutazione). 3° Suppl. al B.U. n. 29 del 20 luglio 2023".

o D.G.R. n.26-7197 del 12 luglio 2023 “Valutazione Ambientale Strategica (VAS): disposizioni operative
per l'espressione del parere motivato regionale, per la dichiarazione di sintesi e per la partecipazione
della Regione Piemonte ai procedimenti di VAS in qualita di soggetto consultato.

La presente relazione costituisce il documento tecnico per la fase di verifica di assoggettabilita a
V.A.S. della variante parziale n. 5, ai sensi del 5 comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 s.m.i.
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j«1. Procedimento integrato per 'approvazione delle Varianti parziali al PRG: fase di verifica di

I Comune adotta la variants parziale, comprensiva del documento ecnico per la faso di verifica VAS (DCC)

Il comuna trasmetta la varianta Il comune trasmatis la variants
Il comune pubbiica la parziake @ il documanto divarificaal | parialke e il documanto di varifica alla
varanis parziae par soggetti con competenza ambiantale | Provincia o alla Gitta metropolitana che
15+15 gg per ke cha inviamo | parari antro | successivi | entro 45 gg formula il paere ancha ai
0SSaIV aZionN 30 gg dalla data del ricevimenio fini dalla verifica di VAS

In caso di silenzio er proceda

La fasa di venfica di assoqpeianiita, si conclude con 'emissione del provvedimento di verifica da pans
do ll'auionita comunale compatanta, cha tiane conto dei paren frasmessi dai soggatti con compotonza
amibientak; in caso di necassita di avvio della fase di valutaziona ulilizza gli elemanti fomiti dai scggetti con
compatanza ambiontale consultati par svolpem |a spacificaziona dei contanuti dal rapporio amibientale. |l

Eruwadimfantné [EI50 Eubhlim sl sito informatico dal Comuna Eart 12.c5 d.Es. 1522006
NO VALUTAZIONE SIVALUTAZIONE
Il comsiglio comunale controdpduce alle ossarvazioni, da atto

di avar recepito il parare della Provincia o della Ciita
metropolitana o le evantuali prascrizioni formulate con il

Entm il termine massimo di
30 gg dall'invio dalla
documantaziona

proweadimanto di verifica o approva la varianta con Il comune adotta la varianta parziake, comprensiva del
daliberaziona (DCC) entro 30 gg dallo scadare dal formina rapporto ambientale e della sintesi non tecnica,
dalle pubblicazioni * controdeducando alle osservazioni @ moapando B
La variante entra in vigore con la pubblicazione della indicazioni della Provincia o dalla Gitta meiropolitana
delibaraziona di approvaziona sul Bollatting ufficiale dalla {DCC) *

Ragione ed & asposta in pubblica visione sul sito del comuna
a trasmessa alla Regiona a alla Provincia o alla Citta
metropolitana entro 10 ag dall approvaziona

~ Il'comune comunica
I'avvanuia pubblicazions o la

Il comune pubblica la modalita di 8cCesS0 &i

Sintoct nom tocrica por 69 gg|  document, ai soggels
per ke ossarvazioni in merito compatentl in maena
agli effetti ambientali | 2moentak che entro 60 gg

. asprimong il parere di
(fe rrn|na15ﬁ§;2aégéjjaj Digs. compatenza in merito agli

effetti ambientali (rmina
fizeato dal Digs. 152/2008)
L'autorita comunale compatanta perla VAS emette il
parare motivato entro 90 gg dal termine dalle
consultazioni

Il Comuna, procade alla revisiona del piano, ancha ai sansi
dell'ar. 15, comma 2 dal d.lgs. 152/2006, & pradispong gli
e laborati per I'approvazione, comprensivi dalla dichiaraziona
di gintesi @ dal piano di monitoraggio

I consiglic comunale, da afto di aver meapito il parera dalla
Provincia o dalla Citta metropolitana e di aver nuto conio
dal parere mofivaio e approva la variamia con delibarazione
{DCC)

La variante entra in vigore con la pubblicazione dalla
dalibarazione di approvaziona sul Bollettino uificiake dalla
Ragione ed & asposio in pubblica visiona sul sito dal
comune e frasmesso alla Regione a alla Provincia o alla

E:irts matropolitana entro 10 a4 dall' approvaziona
assoggettabilita @ pubblicazione “in maniera contestuale™

FONTE: D.G.R. 29.02.2016, n. 25-2977 "Disposizioni per I'integrazione della procedura di valutazione ambientale strategica nei
procedimenti di pianificazione territoriale ed urbanistica, ai sensi della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo)”.
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PARTE PRIMA: caratteristiche della Variante al PRG vigente

1. Finalita della Variante

1.1 Obiettivi e motivazioni della Variante

L’Amministrazione comunale ha inteso avviare un processo di revisione parziale dello strumento
urbanistico, finalizzata ad aggiornare lo strumento urbanistico a seguito di iniziative e proposte
avviate principaimente dal’Amministrazione Comunale che ne richiedono il recepimento e la
compatibilita.

La Variante, che si configura nei disposti del 5 comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 s.m.i., di seguito
denominata “parziale”, persegue i seguenti obiettivi di carattere generale (successivamente
dettagliati in “oggetti”), mantenendo immutato il quadro di sostenibilita ambientale, paesaggistica
e socio — economica locale, come meglio specificato nell’allegata procedura di Valutazione
Ambientale Strategica, che accompagna la procedura urbanistica:

- favorire il processo diriuso di aree ed immobili interclusi nel tessuto urbano, senza interessare
aree libere ed incrementare il consumo di suolo;

- attuare gli indirizzi dell’ Amministrazione in tema di servizi pubblici e interesse pubblico;

- mantenere immutato il quadro di sostenibilta ambientale del territorio, come meglio
specificato nell’allegata procedura di Verifica di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale
Strategica, che accompagna la procedura urbanistica.

1.2 Descrizione degli oggettiin base agli obiettivi
Di seguito si riportano nel dettaglio i singoli oggetti riguardanti gli obiettivi di carattere generale.

A. modifiche attinenti la destinazione d'uso di aree di proprietd comunale, finalizzate all’attuazione
e sviluppo di iniziative di riuso per interesse pubblico, relativamente alla:

Al. modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex Mirsa”, finalizzata allo
sviluppo di iniziative di riuso per funzioni residenziali (con priorita per I’edilzia sociale e
convenzionata) e per servizi pubblici;

A2. modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex magazzini Coop”,
finalizzata allo sviluppo di iniziative di interesse pubblico.

Comune di Galliate - Verifica di Assoggettabilita alla VAS — Variante Parziale 11



1.3 Scheda descrittiva e documentazione fotografica di specifici oggetti

In base a quanto descritto nel capitolo precedente, si riportano di seguito le schede descrittive e
I’analisi fotografica degli oggetti di Variante

OGGETTO Al

Richiesta: Amministrazione comunale

Descrizione della modifica

L’ambito oggetto di Variante, in passato sede dell’azienda Mirsa attiva fino al 1984 nel settore
tessile-maglieria, divenuto di proprieta comunale nel 2008, & censito al NCT come Fg 52 mapp 66
(di superficie pari a mq 2753) e azzonato dal PRG vigente come segue:

- Tav P4 (1:1000): per una superficie di mqg. 2150 ca come “tessuti della citta storica di prima
formazione” - art. 23 TS.1; i cui edifici sono individuati come “immobili privi di elementi
architettonici di pregio o di valenze storico-documentarie, gia ristrutturati o da ristrutturare e
riqualificare — art. 23.09;

- Tav P3a (1:2000):
per una superficie di mqg. 2150 ca come “attrezzature di livello comunale in progetto” art. 44 —
Verde, servizi ed attrezzature di livello comunale, con tipologia “AA amministrative e AC
culturali;
per i imanenti 600 mq ca come “Citta consolidata — tessuti residenziali tipologici di derivazione
agricola di formazione recente TC1b (Uf 0,65 mqg/mq)”, incluso nella “perimetrazione di ambiti
di riqualificazione edilizia e/o urbanistica della citta consolidata 29.03 - (RCC1 vedi scheda all.
4a Via Varzi NdA) Uf = Ut 0,65 mg/mq.

Tale situazione di contrasto, dovuta alla perimetrazione non corretta del Centro Storico che
includeva solo la porzione dell’area pari a mqg 2150 , ha indotto I’Amministrazione Comunale a
procedere mediante una correzione di errore materiale (ai sensi dell’art 17 comma 12 della LR
56/77 smi), mediante la quale é stata riperimetrata I’area all’interno del Centro Storico.
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Risulta cosi possibile individuare, attraverso la presente Variante, una destinazione d’uso univoca
per I’ambito, in funzione degli indirizzi determinati dall’Amministrazione Comunale la quale:

- a seguito di valutazioni di carattere tecnico ed economico riferite alle possibilita di riuso
dellimmobile in oggetto per finalita di interesse pubblico;

- in funzione delle priorita di indirizzo che individuano la necessita di spazi per sedi di associazioni
locali e la gestione di servizi di interesse collettivo;

- verificata la non idoneita del sito in oggetto per tali destinazioni ed avendo altre disponibilita di
spazi adeguati per tali necessita;

ha ritenuto opportuno avviare un processo di valorizzazione dell’area, attraverso I'individuazione di
destinazioni d’uso coerenti con il contesto urbano e che favoriscano il riuso a fini abitativi (anche
per iniziative di housing sociale — edilizia convenzionata e agevolata) e usi compatibili, servizi di
interesse pubblico.

Tale scelta € supportata anche dalle possibilita di trasformazione del’immobile, ammesse sia dalle
vigenti previsioni del PRG (che individua la tipologia di “immobili privi di elementi architettonici di
pregio o di valenze storico-documentarie, gia ristrutturati o da ristrutturare e riqualificare™), sia dalla
Relazione di approfondimento storico-documentario allegata alla presente Variante nell’ambito
della “verifica di compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale”, che conferma la tipologia
del’limmobile priva di valore documentario ed il contrasto con i caratteri tipo-morfologici del
centro storico.

La collocazione favorevole rispetto al centro storico e I'affaccio sulla cerchia dei viali principali,
garantiscono possibilita di riuso con destinazioni compatibii con il tessuto circostante,
prevalentemente residenziale, con previsione di servizi pubblici e privati e di quote ammesse dal
Piano per le destinazioni terziario-commerciali.

La volonta del’ Amministrazione Comunale € quella di mantenere comunque un forte interesse
pubblico sulla futura destinazione dell’area, attraverso I'introduzione di incentivi (incremento
del’indice di edificabilitd) che favoriscono I'insediamento di edilizia residenziale sociale (social
housing), convenzionata o agevolata, al fine di fornire servizi abitativi alla popolazione a basso
reddito.

La variazione, che deve rispettare i disposti del comma 5 dell’art 17 della L.R. 56/77 s.m.i. &
proposta nelle seguenti modalita:

- modifica della destinazione d’uso, da “tessuto TC1b” e “attrezzature di livello comunale AA
e AC) in “ambito di riqualificazione edilizia e/o urbanistica della citta storica RCS n.3 — art 23.13, e
contestuale riperimetrazione dell’ambito RCC1.

In conseguenza della modifica apportata dalla Variante si rideterminano in riduzione le superfici
del’ambito RCC1 come segue:

RCC1 - superficie PRG vigente: mq 8330 ca

RCC1 - superficie PRG variante: mq 7730 ca (riduzione pari a mq 600)

I nuovo ambito RCS n. 3 (di superficie pari a mq. 2750) & perimetrato sulla tav. P4 1:1000 e soggetto
ad apposita scheda normativa di cui al punto 5 dell’art. 23.13 come allegata di seguito.
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Documentazione fotografica dello stato di fatto

1

Ripresa fotografica dell’area Al — Ex-Mirsa
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Ripresa fotografica del vicolo sulla sinistra dell’Ex-Mirsa (a sinistra, vista dell’affaccio su Viale Teresa
Orelli a sud; a destra, vista verso I’interno del tessuto edificato)
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Ripresa fotografica dello stato di degrado dell’interno dell’area Ex-Mirsa
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Estratto PRG (tav. P4 1:1000)

'_ PRG vigente

~=_% PRG variante
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Estratto PRG (tav. P3a 1:2000)
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Estratto Norme di attuazione (in variante)

23.13 Ambiti di riqualificazione edilizia ed urbanistica della Citta Storica (RCS)

1. Comprendono porzioni di tessuto TS.1 della Citta Storica per le quali il PRG prevede interventi di
completa riqualificazione edilizia ed urbanistica, oltre ché il recupero, ove possibile, del patrimonio
edilizio esistente.

2. Gli interventi si attuano con la formazione di SUE di iniziativa pubblica o privata o con IEC; sono
ammessi gli interventi di RE, Sostituzione Edilizia ai sensi dell’Art. 13 della Lur 56/77 e s.m.i., NC nel
rispetto dei contenuti dell’art. 106del R.E. e delle prescrizioni dei successivi punti 3, 4, 5.

5- Ambito RCS.3 - “ex Mirsa” viale Orelli

Ripartizione delle superfici del’ambito

- Aree pubbliche: Vs (spazi pedonali, parcheggi, verde): 2 15% St

- Aree private: Sf = < 85% St (ACE = 5% St, Vp = 20% St)

Parametri

- Ut=0,65 mg/mq (0,80 mg/mq in caso di Eca pari al 100% della Sul residenziale)

- Rc =< 60% Sf

-H=10,00 mt

- Numero piani: < 3 fuori terra; con possibilita di prevedere tipologie a 2 piani + sottotetto
abitabile;

- Ds = possibilita di allineamento alle aree della viabilité o pedonali esistenti;

- D = pari all'esistente negli interventi RE e Sostituzione Edilizia ai sensi dell’Art. 13 della Lur 56/77 e
s.m.i;

- nel caso di distanze tra edifici minori di mt. 6,00, I'eventuale sopraelevazione & ammessa con
distanze non inferiori a mt. 6,00 tra le pareti antistanti; ampliamenti planimetrici e NC devono
rispettare la distanza tra pareti finestrate pari a mt. 10,00

- Dc = in aderenza alle sagome dei muri ciechi preesistenti o > 5,00 mt.

Prescrizioni

- attuazione mediante SUE (o IEC) oppure progetto di iniziativa pubblica, nel rispetto dell’art. 23.13
comma 2; destinazioni d’uso di cui all’art. 23.13;

- cessione o assoggettamento all’'uso pubblico delle superfici indicate ai sensi dell’art 21 della LR
56/77 s.m.i. per parcheggi (anche interrati), giardini e percorsi pedonali, servizi di interesse
comune;

- possibilitd di mantenere gli allineamenti su via Ugazio, anche con formazione di passi pedonali
per accesso all'area e agli spazi pubblici interni da destinare alla pedonalita; riqualificazione
passo pedonale per accesso al lato est dell’area da via Orelli;

- uniformita nelle tipologie, nei materiali e negli elementi costruttivi rispetto a quanto previsto dalle
norme della Citta Storica e dal Regolamento edilizio al fine di garantire un corretto inserimento dei
nuovi volumi nel contesto paesaggistico del tessuto storico, con particolare riferimento al fronte
prospettante via Orelli;

- rispetto delle seguenti prescrizioni di carattere ambientale e idrogeologico:

v' redazione di indagini ambientali preliminari alla fase di progettazione dell’intervento,
comprendenti la verifica di eventuale presenza di amianto, al fine di verificare Ia
compatibilita dei luoghi con le destinazioni d’'uso previste e gli eventuali interventi da
adottare;

v' previsione di una corretta gestione delle acque meteoriche con soluzioni diverse dallo
scarico in fognatura (superfici drenanti e sistemi disperdenti) e la possibilita di un loro riuso
al fine di ridurre il consumo dell’acqua potabile;

v adozione di soluzioni tecniche che garantiscono elevate prestazioni energetiche (superiori a
quelli contemplati dalla normativa vigente) o a consumo di energia quasi zero (NZEB) nella
costruzione dei nuovi edifici.
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OGGETTO A2

Richiesta: Amministrazione comunale

Inquadramento

Descrizione della modifica

L’ambito oggetto di Variante, in passato sede dei magazzini del’ex supermercato Coop,
rlocalizzatosi in Galliate, € stato acquisito al patrimonio comunale nel 2022, sulla base di
valutazioni di carattere tecnico ed economico dettate dalla precedente amministrazione
comunale.

Dai dati reperiti dalla perizia estimativa si evince che I'area acquisita interessa i fabbricati e le aree
scoperte cosi individuate al NCT (parte del fg. 44 mapp. 316) per una superficie totale di mqg. 8500
ca, come meglio specificati nell’estratto mappa del catasto fabbricati (fg 47 mapp. 646 sub. 2,3,5
in parte) di seguito allegato ed al PRG vigente con la seguente destinazione d’uso:

- “tessuto residenziale aperto art. 30 - TC2a - Uf 0,65 mg/mq”.

Degli 8500 mq, solo 4800 risultano interessati dalla Variante, in quanto i imanenti 3700 mqg sono gia
individuati dal PRG vigente con destinazione per “Aree per servizi e attrezzature di uso pubblico”.
Premesso che,

-I’attuale amministrazione comunale ha intenzione di confermare I'interesse pubblico per I’lambito
in oggetto, valutando successiva modalita di utilizzo e fruizione degli spazi per finalita collettive;

- & interesse dell’lamministrazione comunale integrare la dotazione di servizi pubblici in un ambito
del tessuto urbano carente sotto questo aspetto;
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- ambito risulta azzonato nel PRG con destinazione non coerente con le finalita di interesse
pubblico individuate dall’amministrazione comunale;

vi & la necessita di procedere alla modifica del PRG vigente per I’area attualmente individuata nel
tessuto residenziale aperto, la quale occupa la superficie dei fabbricati dismessi acquisiti al
patrimonio comunale ed una porzione delle aree a parcheggio, rendendo coerente la scelta
effettuata dall’amministrazione comunale di sviluppare iniziative di riuso a fini pubblici.

La modifica in essere garantisce la gia citata conformita urbanistica alle aree di proprieta
comunale e permette al’amministrazione di avviare le procedure di progettazione e successiva
realizzazione degli interventi per le necessita dichiarate.

Nello specifico la modifica interessa una superficie di ca 4800 mq ca da individuare per servizi
pubblici, di interesse comune e per il verde pubblico.
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Ripresa fotografica dell’area A2 — Ex-magazzini Coop
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Ripresa fotografica dell’Ex-magazzini Coop da est
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Ripresa fotografica dell’affaccio del lato dell’Ex-magazzini Coop su Via Novara a nord (dal
parcheggio interno all’area)

Ripresa fotografica dell’affaccio dell’Ex-magazzini Coop sul parcheggio interno all’area
(Fangolo a sud del parcheggio)
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Ripresa fotografica dell’angolo sud dell’affaccio dell’Ex-magazzini Coop sul parcheggio
interno all’area (vista dei magazzini di proprieta comunale)
a)

Ripresa fotografica del cortile interno dell’Ex-magazzini (vista dal cancello, sul fondo i
magazzini di proprieta comunale)
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Individuazione dell’area interessata dalla Variante su planimetria catastale (fonte Comune di Galliate)
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Estratto PRG (tav. P3a — 1:2000)

Comune di Galliate - Verifica di Assoggettabilita alla VAS — Variante Parziale

29



2. Coerenza esterna

2.1 Coerenza esterna - verlicale

La coerenza esterna - verticale della Variante Parziale n. 2 al PRG vigente € stata predisposta
analizzando i principali contenuti della pianificazione sovraordinata (PTR, PTR “Ovest Ticino”, PPR,
PTP, Novara in Rete) presenti sul territorio comunale di Galliate e, conseguentemente, € stata
stilata una tabella che mette in relazione gli obiettivi della variante con tali contenuti.

PTR - Piano Territoriale Regionale (2011)

Il Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011, ha approvato il nuovo
Piano Territoriale Regionale (PTR).

I Comune di Galliate € compreso nell’Ambito di Integrazione Territoriale n. 4 — Novara.

Dalla disamina della tavola della conoscenza “A: Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione
del paesaggio” del Nuovo PTR, emerge che il Comune di Galliate appartiene ai territori di pianura.

MORFOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL TERRITORIO

Altirmetria

B Territori montani (ISTAT)

Territorl di colling (ISTAT)

Territori di pianura (ISTAT)

Territori montani {L.r. 16/9% e s.m.i.)

T T
e

it
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CAPACITA' D' USO DEL SUOLO

Prima classe - Suol privi o quasi di limitazion, adatt per
un'ampia scelta di colture agrarie

seconda classe - Suoh con alcune moderate limitazioni che
riducono la produziene delle colture agrane

Terza classe - Suoli con alcune limitazioni che riducona la
scelta & la preduziene delle colture agrane

Quiarla classe - Suali con maie limilasoni che restringono la
soelba delle colture agrarie e richisdnonn specitiche
pratiche agronemiche

uinta classe - Suwol con fort imitazien che ne restnngenc f
netevaelments 'use agrario

Sesta classe - Suoli con limitazion molts forti;
il loro uso @ ristretto al pascole & al bosco

Settima classe - Swoli con limitazioni severe;
il loro uso & nstretto al pascole poco produttivo
e al bosco di protezione

Oittava classe - Suoli con limitazioni molio severe,
tali da precluderes il lore uso 2 qualsiasi ine produttivo

Aumbiti di integrazione territoriale (ATT)

TEMATICHE SETTORIALI DI RILEVANZA T| .

@ Presenza praporzionale dei singali tami ger AIT

walorizzaziane del terrtaric

Risorse « D”Zldl.-lTll?rl primari

Riceroa, teenolegin e produmani industial

Trasparti & legistica di livelle savralcale

Turigrra
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Si precisa che il PTR per ogni Ambito di Integrazione Territoriale (AIT) ha definito le finalita e le
strategie di Piano attraverso dei temi strategici di rilevanza regionale, distinti in valorizzazione del
territorio; risorse e produzioni primarie; ricerca, tecnologia, produzioni industriali; trasporti e logistica;
turismo.

Nella specifica scheda dell’AlT n. 4 “Novara” sono state evidenziate le linee d’azione prevalenti da
prendere in considerazione per la pianificazione dello sviluppo locale; mentre, nella “Tavola di
Progetto” del PTR sono state rappresentate sinteticamente tali indicazioni per ciascun tema
strategico.

PTR — Area di approfondimento "Ovest Ticino” (1997 approvato)

N

I PTR — Area di approfondimento “Ovest Ticino” e stato approvato dal Consiglio Regionale
con D.C.R. n. 417 - 11196 del 23.07.1997.

A. Fascia pre-parco

Marano Ticing, Oleggio, Bellinzago;
A, quole altimetriche difterenziate, urbanizzati sparsi, aree boscale @ consistenti attivita di cava;
interventi di salvaguardia e "ricucitura® ambientale, razionalizzaziona modello insediativo.

Cameri;
A.2. porzione interclusa tra Parco ed area militare, aree boscate e grandi cascine "padronali®;
valutazione ed approfondimenti per un‘eventuale inclusione nel perimetro del Parco.

Camer, Galliate, Romentinog e Trecale;
A.3. transizione per la fruizione del Parco, diffusi e puntuali siti estratlivi, secanti infrastrutturali;
valorizzazione/salvaguardia risorse, recupera ambientale, verifica impatti antropizzazione

Trecate e Cerano;
A.4. area compromessa per la nolevole presenza (in espansione) di aree produttive ed estrattive;
riordino  degli insediamenti, miligazione degli impatti, lasce di rispetto ambientale.

B. Area collinare

Marano Ticino, Cleggio, Bellinzago, Cameri;
B.1. [lunita di progetto, in virtd dell'omogeneila paesistica riconosciuta, coincide con il sotiosistemna;
salvaguardia coordinata e valorizzazione delle emergenze ambientall & morfologiche.

C. Piana irrigua
[ Novara, Trecate, Cerano e Sozzago,
e Er C.1. esteso paesaggio della risaia meccanizzala (con penelrazioni “urbane”), limitate alberale;
RO lutela della rete e delle opere irrigue, dei fontanili, con valorizzazione della "memoria storica®.

Novara;
C.2. ambito risicolo storico delle “frazioni®, scandito da concentrazioni insediative produttive;
contenimentofriordino degli insediamenti, salvaguardia degh elementi del paesaggio agrario

D. Aree di transizione/conflittualita
7 Novara, Cameri, Galliate, Romentino & Trecate;
gg' D.1. "efletto urbano” difluso con spazi agrari interclusi, forle pressione insediativa-intrastrutiurale,
2 coordinamento urbanisticoflocalizzativo-funzionale, contenimento degli impatti infrastrutturali.

e Novara, Cameri e Bellinzago,
[rorie2r D20 transizione tra l'urbano e gli altri sottosistemi, espansione della risaia e dell'attivita estrattiva;
| integrazione/raccordo urbanizzatijpaesaggio agrario, contenimento insediamentio “lineare”.

E. Aree di salvaguardia ambientale normate

[ Marano Ticino, Oleggio, Bellinzago, Cameri, Galliate, Romentino, Trecate, Cerano,
E E.1. territorio del “Parco Naturale della Valle del Ticino®, ai sensi della L.R. n® 12 del 22/03/1990,
recepimento ed integrazione del relative *Piano d'Area® e di "Assestamento Forestale®.

Novara;
E.2. ambito ricompreso nel c.d."Parco della Banaglia® vincolalo ai sensi della L.S. 1497/39;
recepimento ed integrazione del Piano Paesistico da elaborare dal comune di Movara

PTR “Ovest Ticino” — estratto schede d’ambito norme generali
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PPR — Piano Paesaggistico Regionale (2017)

Il Pilano Paesaggistico Regionale (PPR), approvato di recente con D.G.R. . 233-35836 del 3.10.2017,
individua II Comune di Galliate nel’lambito di paesaggio n. 18 “Pianura novarese”; dallo stralcio
cartografico della Tavola P3 “Ambiti e Unita di Paesaggio”, si verifica che il Comune di Galliate &
localizzato nell’unita di paesaggio “1802 — Galliate, Pernate e Romentino” con tipologia normativa
“VII - Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita (art. 11).

In tale tipologia normativa si individuano come caratteri tipizzanti la Compresenza e consolidata
interazione tra sistemi insediativi fradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla realizzazione,
relativamente recente, diinfrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi.

j,

Legenda x [

Tavola P3 Ambiti & unita di paesaggio 1:250.000
r Amid o Paessggio

| Unita di Passsggic
Tipologie normative deils UP
I neturale integro e rilevante
s netwrale/rursle inegro
i

rureleintegro e rllevante

necursle/rursle slterato episadicaments i
insedigment

B urbano rilevente sherso

nemurale/rurale o rursle @ medis dlevanis £ Buons
integrita®

naturale/rursle o rurele & media rilevanza e
integrite”
rurele/insed

Estratto Tavola P3 “Ambiti e Unita di Paesaggio” del PPR

Il secondo aspetto analizzato per la disamina del quadro di riferimento paesaggistico ambientale
e quello dei “Beni Paesaggistici” (tav. P2); di seguito si riporta I'estratto della legenda e
dell’elaborato cartografico relativo al territorio del Comune di Galliate. L’estratto cartografico
evidenzia ad est, in corrispondenza del Fiume Ticino, il territorio comunale € caratterizzato da
alcune aree boscate ricomprese nell’area Pre Parco e nel’omonimo Parco Naturale.
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Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.1gs. in. 4272004

[ | Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

/7 Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L, 1497/1939, del D.M, 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
————— con DD.MM, 1/8/1985

@ Alberi monumentali (L.R. 50/95)

///A Bene individuato ai sensi del D.Igs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 4272004 *

i.eeeee linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

{7% Lettera ) 1 fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
vesssses® disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

] Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.I.m. per la catena alpina e 1.200 m
s.l.m. per la catena appenninica (art. 13 NdA)

©  Lettera e) I ghiacciai (art. 13 NdA)

Lettera e) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

E Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorcheé percorsi o danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

{ Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)
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Il terzo aspetto analizzato per la disamina del quadro di riferimento paesaggistico ambientale &
quello delle “Componenti Paesaggistiche” (tav. P4); di seguito si riporta I’estratto della legenda e
dell’elaborato cartografico relativo al territorio del Comune di Galliate.

Componenti naturalistico-ambientali

g

// Aree di monlaygna (arl. 13)

A Vette (art. 13)

Ghiacciai, rocce e macereti (art. 13)

E Sistema di crinali montani principali e secondari (art. 13)

Zona Fluviale Allargata (art. 14)

. » Zona Fluviale Interna (art. 14)

- Laghi (art. 15)

Territori a prevalente copertura boscata (art. 16)

F Y Aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico (cerchiati se con rilevanza visiva, art. 17)

- Praterie rupicole (art. 19)

Praterie, prato-pascoli, cespuglieti (art. 19)
Aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (art. 19)

\\\“‘\., Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Componenti storico-culturali
Viabilita' storica e patrimonio ferroviario (art. 22):

m m ® ® Rete viaria di eta' romana e medievale
= = = = Rete viaria di eta' moderna e contemporanea

s e e o Rete ferroviaria storica

Torino e centri di I-I1I-III rango (art. 24):
Torino

2l

| Struttura insediativa storica di centri con forte identita' morfoloaica (art. 24. art. 33 per le Residenze Sabaude)
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Componenti percettivo-identitarie

%  Belvedere (art. 30)
® & ® & percorsi panoramici (art. 30)
——==— Assi prospettici (art. 30)

o Fulcri del costruito (art. 30)

|\\\ Fuleri naturali (art. 30)

=========+ Profili paesaggistici (art. 30)

O] Elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)
E Sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (art. 31)

Relazioni visive tra insediamento e contesto (art. 31):

SO \\\ Insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani
N costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

SisLlemi di nuclei cosLruili di cosle o di fundovalle, legyibili nell'insieme o in seyuenzg

Soony Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a
SANONS versanti collinari o montani prevalentamente boscati o coltivati

Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche
(idrauliche, di impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali}

Aree rurall di specifico interesse paesaggistico (art. 32):

::::::

f///////// Sistem| paesagglsticl agroforestall di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati

Sistemi paesagagistici rurali di significativa varieta' e specificita’, con la presenza di radi insediamen!
tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche (tra cui
i Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse
pubblico, disciplinati dall'art. 33 e contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluvial

Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita' e caratterizzazione dei coltivi: le risaie

Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita' e caratterizzazione dei coltivi: | vigneti
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Componenti morfologico-insediative

) Porte urbane (art. 34)
{{{{<K Vvarchi tra aree edificate (art. 34)
sessseeens Elementi strutturanti i bordi urbani (art. 34)
Urbane consolidate dei centri maggiori {(art. 35) m.i.1

Urbane consolidate dei centri minori {(art. 35) m.i.2

Tessuti urbani esterni ai centri (art. 35) m.i.3

Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.l.4

[

Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5
Area a dispersione insediativa prevalentemente residenziale (art. 38) m.i.6

Area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica (art. 38) m.i.7

| "Tn=uila" {FFFiﬂli:I'?Hf'P {:-arl' 39, ¢ 1, lett. A, prnti T =TT - TTT - TV - ‘u'} m. i 8

Complessi infrastrutturali (art, 39) m.i.9

Args rurah & panura ¢ selina {art, 44) ma.dd
Kistemi di nuclel rurali di planura, callina # hassa maonfagna {art, A1) M1

Villaggi di montagna (art. 40) m.i.12

Arce rurali di montagna o colling con edificazione rada o dispersa (art, 40) m.i. 13
Aras rursll ail DIBRUrE (AT 407 M. L4
Alpegw e misediament rurah d'alla quola (all. 40) .1

Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

O Elementi di criticita’ puntuali (art. 41)

SEEEEEE Elementi di criticita’ lineari (art. 41)
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Estratti Tavola P4 “Componenti Paesaggistiche” del PPR

Dall’estratto cartografico della tavola P4 si denota che:

il nucleo storico e classificato come “Aree urbane consolidate (m.i.2)” (art. 35)

le aree edificate poste ad est ed ovest del nucleo storico sono classificate nelle “Aree
urbane consolidate (m.i.3)” (art. 35)

il tessuto edificato concentrico € classificato come “Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)”
(art. 36)

il tessuto edificato a carattere industriale & classificato come “Insediamenti specialistici
organizzati (m.i 5)” (art. 37)

il tessuto edificato posto a nord della ferrovia € classificato come “Aree di dispersione
insediativa (m.i. 6)” (art 38)

il territorio extraurbano é classificato come “Insediamenti rurali (m.i 10)” (art. 40)

Di seguito si riporta la descrizione delle componenti paesaggistiche presenti nel territorio comunale
messe in relazione con gli oggetti localizzabili da un punto di vista territoriale.
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1) Descrizione delle componenti paesaggistiche presenti nel territorio comunale sulla base di quanto
rappresentato nelle Tavole del Ppr e di quanto descritio negli Elenchi delle componenti

Componenti naturalistico-ambientali

aree di montagna

Sistema idrografico -Art. 14

tutelati ai sensi dell’art. 142 del
D.lgs. 42/2004 e presenti anche
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei
beni

zona fluviale interna

zona fluviale allargata

- vette
Aree di montagna - Art. 13 - crinali montani principali e NON PRESENTE
secondari
- ghiacciai, rocce e macereti
- fiumi, torrenti e corsi d’acqua

NON PRESENTE

Laghi e territori contermini - Art. 15

laghi tutelati ai sensi dell’art. 142 del
D.lgs. 42/2004 (rappresentati anche
nella tavola P2 e nel Catalogo dei
beni con le c.d. fasce Galasso)
laghi non tutelati ai sensi del D.lgs.
42/2004

NON PRESENTE

Territori coperti da foreste e da
boschi -Art. 14

territori a prevalente copertura
boscata (comprendono sia i boschi
tutelati ai sensi dell’art. 142 del
D.lgs. 42/2004 presenti nella tavola
P2, sia le aree di transizione con le
morfologie insediative).

NON PRESENTE

Aree ed elementi di specifico
interesse geomorfologico e
naturalistico - Art. 17

geositi e singolarita geologiche
aree umide
alberi monumentali

NON PRESENTE

Aree naturali protette e altre aree di
conservazione della biodiversita -
Art. 18

Non sono rappresentate nella tavola
P4, ma nelle tavole P2 e P5, ma sono
comunque dati presenti e scaricabili
nel Geoportale Piemonte:

aree protette

Siti della Rete Natura 2000 (SIC e
ZPS)

aree contigue, zone naturali di
salvaguardia, corridoi ecologici,
ecc.

NON PRESENTE

Aree rurali di elevata
biopermeabilita - Art. 19

praterie rupicole

praterie, prato-pascoli, cespuglieti
aree non montane a diffusa
presenza di siepi e filari

prati stabili (rappresentati solo nella
Tavola P1: verificare che siano
effettivamente presenti sul territorio
comunale)

NON PRESENTE

Aree di elevato interesse
| agronomico - Art. 20

aree di elevato interesse

agronomico

NON PRESENTE

Componenti storico-culturali

Viabilita storica e patrimonio
ferroviario - Art. 22

rete viaria di eta romana e medievale
(SS11)

rete viaria di

eta moderna e

contemporanea (SS12)
rete ferroviaria storica (§513)

NON PRESENTE

Zone d’interesse archeologico -
Art. 23 -

Non rappresentate nella tavola P4 ma
nella tavola P2 e nel Catalogo dei beni:

zone di interesse archeologico tutelate
ai sensi dell’art. 142 del D.lgs. 42/2004.

NON PRESENTE
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| piani locali individuano, in accordo con il

Ministero, anche le zone a rischio
archeologico.
PRESENTE - 'oggetto A1
interessa una modifica alla
destinazione d’uso di un
- Torino e centri di I-ll-lll rango complesso produttivo
Centri e nuclei storici - Art. 24 - struttura insediativa storica di centri| dismesso inserito nel centro

con forte identita morfologica

storico, attraverso un

processo di riqualificazio
urbana funzionale,

ambientale e paesaggisti

ne

ca.

Patrimonio rurale storico - Art. 25

- sistemi di testimonianze storiche del
territorio rurale

- nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-
pastorali

- presenza stratificata di sistemi irrigui

NON PRESENTE

Ville, giardini e parchi, aree ed
impianti per il loisir e il turismo -
Art. 26

- sistemi di ville, giardini e parchi

- luoghi di villeggiatura e centri di loisir

- infrastrutture e attrezzature turistiche
per la montagna

NON PRESENTE

Aree ed impianti della
produzione industriale ed
energetica di interesse storico -
Art. 27

- aree e impianti della produzione
industriale ed energetica di interesse
storico

NON PRESENTE

Poli della religiosita - Art. 28

- poli della religiosita

NON PRESENTE

Sistemi di fortificazioni - Art. 29

- sistemi di fortificazioni

NON PRESENTE

Componenti percettivo-identitarie

Belvedere, bellezze
panoramiche, siti di valore
scenico ed estetico - Art. 30

- belvedere

- percorsi panoramici

- assi prospettici

- fulcri del costruito

- fuleri naturali

- profili paesaggistici

- elementi caratterizzanti di
paesaggistica

rilevanza

NON PRESENTE

Relazioni visive tra insediamento
e contesto - Art. 31

- sistema di crinali collinari principali e
secondari e pedemontani principali e
secondarri

- insediamenti tradizionali con bordi poco
alterati o fronti urbani costituiti da
edificati compatti (SC1)

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di
fondovalle (SC2)

- insediamenti pedemontani o di crinale
in emergenza rispetto a versanti collinari
o montani prevalentemente boscati o
coltivati (SC3)

- contesti di nuclei storici o di emergenze
architettoniche isolate (SC4)

NON PRESENTE

Aree rurali di specifico interesse
paesaggistico - Art. 32

- aree caratterizzate dalla presenza
diffusa di sistemi di attrezzature o
infrastrutture storiche (SC5)

- aree sommitali costituenti fondali e
skyline (SV1)

- sistemi paesaggistici agroforestali di
particolare interdigitazione tra aree

coltivate e bordi boscati (SV2)

- sistemi paesaggistici rurali di significativa
varieta e specificita (SV3)

-sistemi rurali lungo fiume con
insediamenti tradizionali (SV4)

- sistemi paesaggistici rurali di significativa

radi

NON PRESENTE
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omogeneita e caratterizzazione dei
coltivi: le risaie (SV5)

- sistemi paesaggistici rurali di significativa
omogeneita e caratterizzazione dei
coltivi: i vigneti (SV6)

Luoghi ed elementi identitari -
Art. 33

-i Siti e le relative aree esterne di
protezione inseriti  nella lista del
Patrimonio mondiale dell’Unesco:

- Residenze Sabaude (Tavole P4 e
P5);

- Sacri Monti (Tavole P4 e P5);

- Paesaggi vitivinicoli del Piemonte:
Langhe-Roero e Monferrato
(Tavole P5 e P6);

- Siti palafitticoli (Tavola P5);

- i Tenimenti storici del’Ordine
Mauriziano (Tavole P2, P4, P6);

- le zone gravate da usi civici
(Tavola P2);

- le proposte di inserimento nella
lista dei Siti del Patrimonio

mondiale dell’lUnesco (Tavola P6)

NON PRESENTE

Componenti morfologico-insediative

Disciplina generale delle
componenti morfologico-
insediative - Art. 34

- porte urbane
- varchi tra aree edificate
- elementi strutturanti i bordi urbani

NON PRESENTE

Aree urbane consolidate (m.i. 1,
2,3) - Art. 35

- morfologie insediative urbane
consolidate dei centri maggiori m.i. 1
- morfologie insediative urbane

consolidate dei centri minori m.i. 2
- tessuti urbani esterni ai centri m.i. 3

PRESENTE (M.l. 2) L'oggetto A1
individua un ambito nel
Centro storico, coerente con
la classificazione m.i. 2

Tessuti discontinui suburbani (m.i.
4) - Art. 36

- tessuti discontinui suburbani m.i. 4

PRESENTE L'oggetto A2
individua un ambito nel
tessuto suburbano misto,

coerente con la

classificazione m.i. 4

Insediamenti specialistici
organizzati (m.i. 5) - Art. 37

- insediamenti specialistici organizzati m.i.
5

NON PRESENTE

Aree di dispersione insediativa
(m.i. 6, 7) - Art. 38

- aree a dispersione insediativa
prevalentemente residenziale m.i. 6
- aree a dispersione insediativa

prevalentemente specialistica m.i. 7

NON PRESENTE

“Insule” specializzate e
complessi infrastrutturale
(m.i. 8, 9) - Art. 39

- “insule” specializzate m.i. 8
- complessi infrastrutturali m.i. 9

NON PRESENTE

Insediamenti rurali (m.i. 10, 11,
12, 13, 14, 15) - Art. 40

- aree rurali di pianura o collina m.i. 10

- sistemi di nuclei rurali di pianura, collina
e bassa montagna m.i. 11

- vilaggi di montagna m.i. 12

- aree rurali di montagna o collina con
edificazione rada e dispersa m.i. 13

- aree rurali di pianura m.i. 14

- alpeggi e insediamenti
guota m.i. 15

rurali d’alta

NON PRESENTE

Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazion

i visive

Aree caratterizzate da elementi
critici e con detrazioni visive -
Art. 41

- elementi di criticita lineari
- elementi di criticita puntuali

NON PRESENTE
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PTP - Piano Territoriale Provinciale (2004 approvato)

Il Piano Territoriale della Provincia di Novara e stato adottato dal Consiglio Provinciale il 08/02/2002
con DCP n. 5 e approvato dal Consiglio Regionale il 05/10/2004 con DGR 383 - 28587 pubblicato
sul B.U.R.P. n. 43 del 28/10/2004.

L’analisi dei contesti territoriali si € basata anche su uno studio della strumentazione urbanistica
provinciale, esaminando le tavole di progetto (TAVOLA “A” - Caratteri territoriali e paesistici,
TAVOLA “B” - Indirizzi di governo del territorio, TAVOLA “C” - Infrastrutture e rete per la mobilita) e
gli articoli della normativa.

Osservando lo stralcio della Tavola “A” - Caratteri territoriali e paesistici del PTP, si denota come |l
contesto comunale di Galliate sia caratterizzato ad est dalla zona a protezione speciale “Valle del
Ticino” e dalla rete ecologica in prossimita del Canale Cavour e del Diramatore Vigevano.
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Ambili ¢ compelerea ragionale art.25,
(FTR "Owest Ticing® - PTO Motiarons) '

Ferimetre PTO "0wasl Ticino Settenbiorale”™ art.4.15.
Perimetro PTO "Esl Sesia® art.4.17.
Sedime amnoporhiie

Ama di contrallo delio sviluppo art 413

mnaadativo resdengale
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S
Do S

PTP: stralci legenda e tavola “A” - Caratteri territoriali e paesistici
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Osservando lo stralcio della Tavola “B” - Indirizzi di governo del territorio del PTP, si evidenzia che il
territorio comunale a nord - est e individuata un’ area di concentrazione di insediamenti produttivi
da confermare, riqualificare, sviluppare (art. 4.2) e a sud € individuato I’lambito di individuazione
coordinata delle opportunita insediative per le attivita produttive, terziarie, di servizio (art. 4.3).

aree di riqualificarione funzionale & ambientale dei terrftori urbani
lungo traceiali stradali storici

aree di controllo degl effetli ambientali e pacsaggistci
dello sviluppo insediative residenziale

areo di concentraziona di insediamenti produtivi
da confarmare, riqualificare, sviluppars

ambiti di individuazione coorcinata delle opportunita Insadiative
per le attivith produltive, terdare, di servizio

aroo di @ dagh
produttivi in cormsponderza dei casell autostradall

aree di concentrazione di iInsediamenti & serviz
turistici in presenza di elevall valon ambsental

aree di concentrazione di funzioni turistiche da riqualificare

[ ] ambito territoriale dellOvest Ticino setientrionale
solloposto a specifico PT.0.

art4.6.

art4.13.

artd4.2.

art43

artd..

artd 11

artd.12.

art4.15,

area di dl
wrbana degli insediamenti residanziali

area di cancentrazione di attivita terziarie,
cammaraiali o i sorvizio a scala pravincisle

aree urbane & concentrazione dei servizi pubblici
di rango provinciale

areo i concentrazione di attivita di interesse
caliatttva di rAngo sovrAtamunAle

area di tutela dei caratier moralogici della citta di Novara

area riservata al C.LM. e al polo logisiico rovarese

area di rigualificazione urbana con utilizzazione
di sadimi farroviari da dismattoro

area estratiiva @ produttiva del bacino petrolifers novaress

ambito territoriale del'Est Sesia sottoposte a specifico P.T.0.

PTP: legenda stralcio tavola “"B”

- Indirizzi di governo del territorio

PTP: stralcio tavola “B” - Indirizzi di governo del territorio
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Lo stralcio della Tavola “C” - Infrastrutture e rete per la mobilitad del PTP, evidenzia le principali
interconnessioni e gli assi infrastrutturali ferroviari e viabilistici oggetto di potenziamento.

Strade Statah

Strade Rogionall & Provinciak

Autostrade

tracdato di del " -

CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE a5,

tracciall esistenti
tracciall definiti provvieti di progetiazions

‘ammodemamenic dei raceiati esistanti

tacciatl esistort
tracciatl definiti provvist i progettaziona
Le pravisions di nuowvi tracciati privi di sviluppo tecnico progetiuale

— ammosemamento del tracolall edsiant

nuol tracciali stradall connessi a propettazione TAV
v previbions 0 nuovl acciil inserl nel PR G, vigent]
e Sirade Comunali; iracciali defini prowvisti di progetiazione

g Integrare el art52,
dellitalin nord-occidentale
percorsa in variante a traccialo slorico (connesso @ contestuale ai relativi a3,

intervanti ol riqualificaziona Amblentale & furzionale)

percorsn di alla rete d e art5d,
di aree produtive

principall Interoannessioni oon | rete locale di tranolat di varlante

principall punt ¢ riomanizzazione degll svincol autostradal
in connessiona con |a reta locale

tascia di lerritoro interessata dal percorso della linea ad alta capacith
linoa farroviaria oggetio di petenzamento dol collegamentl varso Malpansa (F.N.M.)

traccito farmoviaro con previsione dlincremento del raffico delle merci
(in connessiona con il progetic eivatic ALPTRANSIT)

Wracciio fafroviario con previsions dincremento del traffico
dolle merdl con effetl sul lenono urbend.

pravisionn di nuevo tracclato fesroviario
Prévisions ol SOppressiona o TACCAO e ovianGg

area riservata al C.1M. e al polo legistico novarese

previsions i realizzazions di planatorm logistica locale

aren a e fungion i IrASPOMG delle persone

PTP: legenda stralcio tavola “C” - Infrastrutture e rete per la mobilita

PTP: stralcio tavola “C” - Infrastrutture e rete per la mobilita
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Lo studio riguardante “Novara in rete”, finalizzato alla definizione della Rete Ecologica della
Provincia di Novara”, evidenzia sul territorio di Galliate I'area ZPS “Valle del Ticino”, il corridoio
lineare di pianura in corrispondenza del Canale Cavour e del Diramatore Vigevano.

Legenda

D Confine provinciale
|:| Confine comunale

E ZPS - Zona di Protezione Speuale

i..........— Parchi e Riserve Regionali
Z’ SIR - Sito di Importanza Regionale
_'_"1 PTP - Rete Ecologica

Area sorgente

% Corridoio collinare/montano
Corridoio areale di pianura

|:| Corridoio lineare di pianura

s \/2rCO €€0/0giCO

H
H
-

Romentine

R

Progetto “Novara in Rete per la definizione della Rete Ecologica in Provincia di Novara
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Valutazione di sintesi sulla “coerenza esterna - verticale”

Rispetto ai contenuti del PPR e del PTP, occorre approfondire le caratteristiche storico-
documentarie e tipologiche del complesso immobiliare “ex Mirsa”, al fine di poter ammettere
I"intervento di “sostituzione edilizia sul bene in oggetto”. Occorre premettere che tal intervento e
gia ammesso dal PRG vigente, in ragione delle analisi effettuate in sede di studio del Centro Storico
(rif. tav. P4 e art 23 delle NdA), ma si ritiene opportuno approfondirle in ragione degli indirizzi di
tutela contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinata.

Come ampiamente illustrato in precedenza I’oggetto Al interessa un ambito inserito nel Centro
Storico soggetto a tutela di interesse paesaggistico e storico documentario. L’intervento prevede |l
riuso funzionale del complesso, un tempo adibito ad attivita produttiva, mediante intervento che
contempla la possibilita di sostituzione edilizia assoggettato a strumento urbanistico esecutivo e
specifiche normativa di attuazione.

Pertanto si riporta la Relazione di approfondimento (analogamente riportata nella Relazione
illustrativa di Variante) che evidenzia chiaramente come le valutazioni sul bene effettuate il sede di
PRG sia state coerenti con le caratteristiche tipologiche e documentarie dello stesso, ovvero che:

- risulta privo di elementi architettonici di pregio o di valenze storico-documentarie;

- presenta elementi in evidente contrasto con i caratteri tipologici e morfologici del centro storico”;
- presenta inoltre uno stato di degrado avanzato in relazione ad elementi strutturali e di finitura, in
relazione alle condizioni di abbandono nel quale si trova.

Relazione storico documentaria sul complesso immobiliare “ex Mirsa”

Dai dati reperiti presso I’archivio Comunale, & possibile risalire al’epoca di realizzazione degli
immobili interessati dalla Variante, premesso che I’edificazione si € completata in piu fasi a partire
da:

- anno 1955. Avvio lavori di realizzazione del maglificio;

- anno 1962. Ampliamento dell’attivita, lavori terminati con I’allacciamento impianti nel 1963;
- anno 1970. Nuova costruzione di altri fabbricati a servizio dell’attivita, con presumibile
completamento dell’attuale conformazione edilizia.

Dalla chiusura dell’azienda nel 1984, gli immobili non risultano pit occupati stabilmente.

Si evince chiaramente I’epoca recente degliimmobili, avvalorata anche dalla tipologia costruttiva
degli immobili (in particolare la struttura in calcestruzzo armato con copertura a volta e I'utilizzo in
facciata del sistema a vetrate continue, ma ancor piu I’estraneita della tipologia con i caratteri
morfotipologici del nucleo di antica formazione del Comune.

Se analizziamo gli estratti riferiti alla cartografia dei Catasti storici:

- mappa Rabbini, 1870 circa;

- mappa di impianto catasto terreni, anni 1930-1940;

- mappa di impianto attuale;

osserviamo come l'area risulta edificata parzialmente con una serie di fabbricati in linea,
sicuramente di tipo abitativo/rurale, senza coerenza con I’edificato attuale.

Inoltre, con riferimento alla datazione ed alla conformazione attuale completata all’inizio degli
anni ’60, il complesso immobiliare potrebbe essere soggetto a “verifica di interesse culturale” ai
sensi dell’art. 12 del DLgs. 42/04, in quanto la procedura riguarda i beni di proprieta pubblica con
eta pari o superiore a 70 anni.
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estratto mappa aggiornata
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Prospettiva dei fronti degli immobili sul Viale Orelli, caratterizzata dalla discontinuita del complesso
immobiliare produttivo della “ex Mirsa”, rispetto alle tipologie dei fabbricati adiacenti.

La seguente documentazione fotografica del complesso immobiliare permette di cogliere i
dettagli compositivi ed estetici dell’aspetto esterno della facciata e le caratteristiche costruttive
della struttura, evidenziando lo stato del’limmobile che versa in condizioni precarie dovute alla
mancanza di manutenzione, da ormai circa 40 anni.

Diventa quindi complesso sotto il profilo tecnico e quindi economico sostenere un eventuale
recupero dei volumi esistenti, considerando comungue la tipologia non coerente con il contesto
che andrebbe comunque ripensata per differenti destinazioni d’uso, soluzioni compositive e di
finitura, materiali ecc.
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A fronte dei principali contenuti della pianificazione sovraordinata (PTR, PTR “Ovest Ticino”, PPR,
PTP, Novara in Rete) presenti sul territorio comunale di Galliate € stata stilata una tabella di sintesi
che mette in relazione gli oggetti della variante con tali contenuti, rilevando sostanziale coerenza
tra i contenuti degli strumenti di pianificazione.

PTR — OVEST NOVARA IN
OGGETTI PTR PPR PTP
TICINO RETE
Coerente a Coerente a
Al Coerente Coerente seguito di seguito di Coerente
approfondimento | approfondimento
A2 Coerente Coerente Coerente Coerente Coerente

2.2 Coerenza esterna - orizzontale

La variante urbanistica proposta riguarda modifiche puntuali al’apparato normativo e agli ambiti
interni e prossimi al tessuto urbanizzato di Galliate, pertanto non ha ricadute territoriali con i territori
dei comuni limitrofi, rendendo inutile I’'approfondimento di tale aspetto.

3. Coerenza interna

La proposta di variante € coerente con le scelte di pianificazione urbanistica locale effettuate dal
PRG vigente.

Gli interventi, di carattere puntuale e principalmente di interesse pubblico, interessano aree gia
urbanizzate ed edificate del tessuto urbano senza incidere sull’assetto strutturale del Piano, di
conseguenza non entrano in contrasto con gli obiettivi di tutela ambientale prefissati dal vigente
strumento urbanistico.
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PARTE SECONDA: caratteristiche degli impatti e delle aree interessate

1. Analisi e valutazione degli effetti sulle componenti ambientali

L’analisi delle componenti territoriali, ambientali e paesaggistiche ha lo scopo di delineare lo stato
del’lambiente e valutare gli effetti e impatti sulle componenti ambientali, territoriali e
paesaggistiche derivanti dalle azioni progettuali previste dalla Variante Urbanistica.

In base a quanto valutato in sede di coerenza con la pianificazione sovraordinata e alle effettive
variazioni puntuali di carattere normativo e cartografico proposte dalla variante Parziale n. 2 al
PRG vigente, I'analisi e la valutazione degli effetti sulle tematiche ambientali & stata effettuata
considerando nel loro insieme gli obiettivi della variante, approfondendo alcuni aspetti per
determinati oggetti.

OGGETTI
A. modifiche attinenti la destinazione d’uso di aree di proprietd comunale, finalizzate all’attuazione
e sviluppo di iniziative di riuso per interesse pubblico, relativamente alla:

Al. modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex Mirsa”, finalizzata allo
sviluppo di iniziative di riuso per funzioni residenziali (con priorita per I’edilizia sociale e
convenzionata) e per servizi pubblici;

A2. modifica della destinazione d’uso dell’area di proprieta comunale “ex magazzini Coop”,
finalizzata allo sviluppo di iniziative di riuso per servizi pubblici, di interesse comune e per il verde
pubblico.

COMPONENTI AMBIENTALI
1.1 Biodiversita e rete ecologica regionale
1.2 Aria e fattori climatici
1.3 Acque superficiali e sotterranee
1.4 Suolo e sottosuolo
1.5 Paesaggio e beni di valore storico — architettonico
1.6 Siti contaminati, amianto, elettromagnetismo, radon,
1.7 Rumore
1.8 Rifiuti
1.9 Energia
1.10 Mobilita e trasporti
1.11 Sviluppo sostenibile e cambiamento climatico
1.12 Aspetti socio-economici

Per ogni tematica sono state individuate le principali caratteristiche ambientali rapportate ai
contenuti della Variante e sono state valutate le possibili interrelazioni, al fine di evidenziare i
possibili effetti (positivi, non rilevanti, limitatamente rilevanti, negativi) generati dalle azioni
progettuali della Variante.
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1.1 Biodiversita e rete ecologica

Sul territorio comunale & presente I'area di grande importanza per la biodiversita quale il Parco
Naturale della Valle Ticino, ma nessuno degli ambiti inseriti nella Variante € incluso nella
perimetrazione dell’area o insiste nella zona limitrofa, che il Piano riconosce come area “Preparco”
Anche il raffronto con la rete ecologica individuata a scala provinciale (comprensiva dello studio
aggiornato “Novara in rete”) e Regionale (rif. analisi di coerenza con la pianificazione
sovraordinata) non rileva interferenze con gli ambiti della Variante, in quanto tutti interclusi nel
tessuto urbano consolidato.

Dalla disamina degli elementi sopra descritti, si € pertanto giunti alla conclusione che gli effetti
sulla componente “Biodiversita, flora e fauna e rete ecologica” possono ritenersi NON RILEVANTI.

1.2 Aria e fattori climatici

Le modifiche attinenti gli oggetti di Variante non interessano destinazioni che potrebbero generare
un peggioramento significativo in merito alla componente “aria e clima in generale”, in quanto
’oggetto Al interessa una trasformazione da produttivo dismesso verso usi residenziali, in un
contesto densamente urbanizzato e limitato, mentre I’oggetto A2 interessa la craezioni di spazi ad
uso pubblico. Pertanto non si riscontra incremento di fattori inquinanti o negativi sul clima.
Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “Aria e clima” possono ritenersi
NON RILEVANTI.

1.3 Acqua

Per la disamina delle tematiche idrografia ed idrogeologia, si rimanda allo studio geologico
tecnico (a cura della dott.ssa geol. Ferrari), parte integrante della documentazione di Variante.

Si mette in evidenza che, come specificato nella relazione geologica ‘“Le aree oggetto della
Variante non sono interessate dal tracciato del reticolato idrografico né principale né minore”.
Relativamente alla falda, per le aree Al ed A2 si possono prevedere valori di soggiacenza
mediamente compresi tra -5 e -10 m da piano campagna, per il sito B1 quote a circa — 15 m da
p.c., con possibili fluttuazioni nell’arco dell’anno.

L’ambito in oggetto non e interessato da fasce di rispetto relative a captazioni idropotabili.

Rispetto al fabbisogno idrico ad uso degli utenze previste negli ambiti oggetto di trasformazione
(oggetti Al e A2), ambedue le aree sono servite da adeguata rete di adduzione principale lungo
le direttrici di via Orelli e via Novara. Pertanto, I’eventuale dimensionamento delle rete distributiva
interna sara oggetto di verifica puntuale con il soggetto gestore, in sede di allacciamento all’atto
dell’attuazione degli interventi. Analoga situazione riguarda la rete di scarico delle acque fognarie,
anch’essa presente e collegata alla rete principale esistente lungo le due direttrici di accesso alle
aree.

In relazione alla gestione dello smaltimento delle acque meteoriche, la normativa di attuazione
dell'oggetto A1l prescrive:

- La previsione di una corretta gestione delle acque meteoriche con soluzioni diverse dallo
scarico in fognatura (superfici drenanti e sistemi disperdenti) e la possibilitd di un loro riuso
al fine di ridurre il consumo dell’acqua potabile;

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “Acqua” possono ritenersi NON
RILEVANTI.
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1.4 Suolo e sottosuolo

Per la disamina della geomorfologia e pericolosita geomorfologica, si imanda sempre allo studio
geologico tecnico, parte integrante della documentazione di Variante nel quale sono contenute
le verifiche di fattibilita in merito alle caratteristiche dei suoli ed alla classificazione della Carta di
sintesi relativa alle condizioni di pericolosita ai fini dell’utilizzo urbanistico. Si riportano in estratto
alcune considerazioni di sintesi tratte dal cap. 7 della Relazione geologica, a cura della dott.ssa
geol. Anna Maria Ferrari.

dissesto ed elementi di rischio idraulico

Le aree oggetto di variante si posizionano in ambiti territoriali stabilizzati ed allo stato attuale non
interessati da dissesti in atto o pregressi. Dal punto di vista della pericolosita geomorfologica
rientrano in CLASSE | che identifica: “Aree normalmente sicure. Porzioni di territorio dove le
condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche.
EDIFICABILIL. Gli interventi sono di norma consentiti nel rispetto della normativa vigente (D.M. 14
gennaio 2008 “Norme tecniche delle costruzioni” (ora DM 17/01/2018) L’assenza di problematiche
particolari non esime i soggetti attuatori degli interventi ad adeguare gli interventi stessi alle
condizioni del suolo ed alla stabilita dell’area. Dal punto di vista del rischio idraulico tali aree non

sono interessate da alcun tracciato del reticolato idrografico principale o minore.
caratterizzazione geologico-tecnica di massima dei terreni e idrogeologica

Le aree oggetto di Variante appartengono al contesto delle: “Aree di pianura caratterizzate da
materiali granulari sciolti o poco addensati a prevalenza ghiaioso-sabbiosa. Falda a profondita
intermedia (soggiacenza compresa tra 5 el5 metri). Terreni con proprieta geologico-tecniche
mediamente buone.” | valori di soggiacenza della falda superficiale sono mediamente compresi
tra 4- 5 m (porzione occidentale), e 20-25 metri circa in corrispondenza dell’orlo di terrazzo che
separa la pianura dal fondovalle del Ticino. Per le aree interessate dalla variante, che si collocano
nella porzione occidentale dell’abitato, si possono prevedere valori di soggiacenza mediamente
compresi tra -5 e -10 m da piano campagna, con possibili fluttuazioni nell’arco dell’anno.

La normativa specifica dell’ambito richiama comunque il rispetto delle norme di tipo idrogeologico
di cui al PRG vigente ed alla presente Variante.

In merito alla tematica “Consumo di suolo”, alla disamina degli usi del suolo emerge che il territorio
comunale, pari a 2937 ettari, € utilizzato soprattutto per un uso agricolo seminativo. Infatti, lo studio
regionale “Monitoraggio del consumo di suolo 2015” evidenzia i seguenti dati:

sup. csu csl CSR csC
ha Ha % ha % ha % ha %
Galliate 2937 415 14,14 69 2.34 0,02 485 16,5

Dove il consumo di suolo urbanizzato CSU é pari a 415, mentre il dato del consumo di suolo totale &
pari a 485 ha (16,5 % della superficie comunale). Il dato, seppur del 2015, € verosimilmente attuale
in quanto dall’approvazione del PRG (2014) le nuove attuazioni di interventi in ambiti di nuova
edificazione sono limitate e poco significanti.
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In ogni caso la Variante non prevede interventi che incrementano il consumo di suolo, in quanto
interviene con iniziative in ambiti gia urbanizzai ed edificati, favorendo iniziative di riuso e
riqualificazione, in piena coerenza con le direttive di riduzione del consumo di suolo previste dal
PTR e dagli altri strumenti di pianificazione sovraordinata.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “SUOLO E SOTTOSUOLO” possono
ritenersi NON RILEVANTI.

1.5 Paesaggio e beni di valore storico — architettonico

Come evidenziato nella precedente disamina degli aspetti di rilevanza paesaggistica e storica di
carattere sovraordinato, solo ’oggetto Al ricade in “aree sensibile”, sotto il profilo paesaggistico,
essendo ricompresa nel Centro Storico.

Le valutazione approfondite effettuate in sede di Verifica di coerenza con gli strumento di
pianificazione sovraordinata (PPR e PTP), hanno rilevato come il complesso immobiliare risulta privo
di valenza storico-documentaria e rappresenta un elemento di contrasto morfo-tipologico rispetto
al contesto urbano di appartenenza.

La previsione contenuta nella Variante, favorisce il riuso dell’ambito condizionato all’attuazione di
uno Strumento urbanistico esecutivo che prevede funzioni compatibili al contesto, oltre che |l
rispetto di prescrizioni di carattere quantitativo e qualitativo, premesso che I’obiettivo prioritario € il
riuso di un ambito degradato, funzionalmente e paesaggisticamente in contrasto con il contesto
storico tipologico esistente. Sono comunque previste prescrizioni nhormative atte a contenere e
minimizzare I'impatto paesaggistico degli interventi edilizi, come richiamato nell’art 23.13.

Pertanto, gli effelti della Variante urbanistica sulla componente “paesaggio” possono ritenersi
LIMITATAMENTE RILEVANTI.

1.6 Siti contaminati, amianto, eletiromagnetismo, radon

In nessuna delle aree interessate dalla Variante risultano dati relativi alla presenza di fattori
inquinanti o elementi di rischio derivanti da precedenti attivita in sito. L’area ex Coop € sempre
stata utilizzata esclusivamente come deposito di prodotti, mentre nell’area Ex mirsa era operativa
un’attivita tessile la quale, si presume, non trattava prodotti nocivi o sostanze pericolose.

Nel’ambito della procedura di attuazione dell’intervento di cui alloggetto Al (ex area Mirsa),
nonché nelle fasi di esperimento del progetto pubblico di cui alla riqualificazione dell’area ex
magazzini Coop, sono previste le verifiche sugli edifici preesistenti interessati da
demolizioni/ristrutturazioni e sulle aree nel rispetto delle vigenti normative.

Nello specifico, come previsto nella Relazione allegata allo studio geologico-ambientale ed a
sequito dei pareri gia rilasciati in sede di precedente procedimento di Verifica di assoggettabilita
alla VAS (rif. cap. 3 del presente documento) da parte di Arpa e ASL (rif. relativo provvedimento
OTC), si conferma comunque il recepimento della prescrizione che obbliga la predisposizione di
indagini ambientali sull’'area ex Mirsa, preliminarmente alla fase di progettazione dell’'intervento.

Si riportano in estratto alcune considerazioni di sintesi tratte dal cap. 7 della Relazione geologica, a
cura della dott.ssa geol. Anna Maria Ferrari.

aspetti riguardanti problematiche di tipo ambientale

Per quanto riguarda I'area ex Mirsa, caratterizzata da attivita produttive pregresse di maglieria e
forse di tintoria, considerando il cambio di destinazione d’uso da produttivo a residenziale, e
necessario approfondire lo stato ambientale del sito predisponendo un’ indagine ambientale
preliminare (art. 242 D.Lgs. 152/2006 e smi), al fine della caratterizzazione delle matrici ambientali
(suolo e sottosuolo, escludendo in questa prima fase la falda acquifera, vista la soggiacenza
attesa) e della compatibilita con la destinazione d’uso prevista. L’indagine sara finalizzata a
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valutare, mediante gli opportuni campionamenti ed analisi, lo stato ambientale del sito, per
verificare lo stato qualitativo delle diverse matrici secondo le indicazioni del D.Lgs 152/2006 e s.m.i..
Sulla base delle risultanze del’indagine potra essere definita la compatibilita dell’area con le
concentrazioni soglia di contaminazione (CSC) dei contaminanti ricercati, previste per i siti ad uso
residenziale verde pubblico, cosi come definiti dalla tab. 1 A -parte IV, titolo V Allegato 5 (D.Lgs.
152/2006 e s.m.i.).

Pertanto, per gli effelti della Variante urbanistica sulla componente “siti contaminati” si rimanda
all’'esito delle indagini prescritte.

1.7 Rumore

Riguardo la tematica in oggetto, la variante prevede in allegato lo studio di compatibilita acustica
relativo agli interventi in oggetto, al quale si rimanda per le valutazioni specifiche, pur rilevando
che non sono presenti criticita relative alle destinazioni d’uso previste.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “rumore” possono ritenersi NON
RILEVANTI.

1.8 Rifiuti

Le modifiche di destinazioni d’uso previste dalla Variante, pur contemplando il riuso di ambiti ad
oggi dismessi o sottoutilizzati con conseguente incremento di produzioni di rifiuti urbani, non sono
tali da creare criticita alla gestione del servizio per una citta di ca 15.000 abitanti, posto che
I'incremento teorico “residenziale” interessa poco piu di 40 abitanti, con un incidenza irrisoria
rispetto alla produzione di rifiuti ed al relativo smaltimento. Ovviamente dovranno essere rispettate
in sede di redazione degli atti progettuali ed autorizzativi, le norme relative alla realizzazione di
aree idonee per il conferimento e I’organizzazione della raccolta differenziata come previsto dai
vigenti regolamenti comunali.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “rifiuti” possono ritenersi NON
RILEVANTI.

1.9 Energia

Riguardo la tematica in oggetto, la variante prevede per I’oggetto Al specifiche prescrizioni in
tema di risparmio energetico, oltre a quanto gia prescritto dalle normative nazionali e regionali
vigenti, e dai rispettivi regolamenti comunali per la realizzazione o ristrutturazione di nuovi edifici.

- La previsione di una corretta gestione delle acque meteoriche con soluzioni diverse dallo
scarico in fognatura (superfici drenanti e sistemi disperdenti) e la possibilita di un loro riuso
al fine di ridurre il consumo dell’acqua potabile;

- L' _adozione di soluzioni tecniche che garantiscono elevate prestazioni energetiche
(superiori a quelli contemplati dalla normativa vigente) o a consumo di energia quasi zero
(NZEB) nella costruzione dei nuovi edifici.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “energia” possono ritenersi NON
RILEVANTI.

1.10 Mobilita e trasporti

1.11 Sviluppo sostenibile e cambiamento climatico

Ambedue le tematiche dovrebbero interessare modifiche di assetto generale dell’intero territorio
comunale, o almeno strutturali in relazione ad ambiti strategicamente rilevanti dello stesso, per
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avere ricadute significative rispetto allo stato di fatto.

La Variante in oggetto tratta due ambiti puntuali e limitati per modifiche e dimensioni, che pur
nella variazione di destinazioni d’uso non provocano incidenza significativa né sul sistema della
mobilita e trasporti a scala comunale (sono ambedue aree direttamente connesse e accessibili da
viabilita pubblica comunale di tipo principale), né incidono sul cambiamento climatico.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulle componenti “Mobilita e trasporti e Sviluppo
sostenibile e cambiamento climatico” possono ritenersi NON RILEVANTI.

1.12 Aspetti socio-economici

La valutazione della componente in oggetto risulta di particolare interesse nel’ambito delle
ricadute che le trasformazioni previste dalla Variante potrebbero generare.

Tra gli obiettivi dell’ Amministrazione Comunale, nel prevedere le modifiche di cui agli oggetti Al e
A2, & prioritaria la tematica sociale, sia nella dimensione del fornire migliori servizi (in termini
quantitativi e qualitativi) sia in termini di venire incontro alle problematiche abitative di famiglie a
basso reddito. Di conseguenza si rilevano impatti positivi sotto I’aspetto sociale nel’ambito del riuso
dei comparti Ex Mirsa e Ex Coop, con ricadute sia nella gestione dei servizi connessi al settore delle
associazioni locali (servizi e assistenza sociale), sia nel’incremento potenziale di nuove abitazioni a
costi accessibili (social housing), con un possibile impatto positivo anche relativamente
al’incremento demografico.

Pertanto, gli effetti della Variante urbanistica sulla componente “socio-economica” possono
ritenersi POSITIVI.
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PARTE TERZA: azioni della Variante e conclusioni

1. Valutazione di sintesi degli impatti e relative prescrizioni

A fronte di quanto sopra valutato e precedentemente analizzato, si riporta la matrice successiva,
in cui vengono elencate in modo sintetico le componenti ambientali analizzate nel capitolo
precedente, rapportate con le valutazioni effettuate e i relativi impatti generati dalle azioni della
Variante Parziale.

La definizione dei possibili effetti (elencati nella tabella sottostante) ricadenti sulle componenti
ambientali & stata valutata prendendo in considerazione le conseguenze degli obiettivi e relative
azioni della Variante Urbanistica, pertanto I’effetto:

e NR-nonrilevante, riguarda un obiettivo/azione della Variante che non interferisce con una
componente ambientale in esame;

e P - positivo, riguarda un obiettivo/azione della Variante che risponde e soddisfa un
fabbisogno comunale;

e LR - limitatamente rilevante, riguarda un obiettivo/azione della Variante che interferisce
con una componente ambientale in esame ma con la possibilita di prescrivere delle norme
che vadano a minimizzare tale effetto;

e N - negatfivo, riguarda un obiettivo/azione della Variante che interferisce con una
componente ambientale in esame ma senza la possibilita di prescrivere delle norme che
vadano a migliorare tale effetto.

Effetto sulle componenti ambientali esaminate
P POSITIVO
NR NON RILEVANTE
LR LIMITATAMENTE RILEVANTE
N NEGATIVO

COMPONENTI AMBIENTALI

1.1 Biodiversita e rete ecologica regionale

1.2 Aria e fattori climatici

1.3 Acque superficiali e sotterranee

1.4 Suolo e sottosuolo

1.5 Paesaggio e beni di valore storico — architettonico
1.6 Siti contaminati, amianto, elettromagnetismo, radon,
1.7 Rumore

1.8 Rifiuti

1.9 Energia

1.10 Mobilita e trasporti

1.11 Sviluppo sostenibile e cambiamento climatico
1.12 Aspetti socio-economici
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COMPONENTI EFFETTI/ PROVVEDIMENTI DI PREVENZIONE E MITIGAZIONE

AMBIENTALI IMPATTI

1.1 Biodiversita e
rete ecologica| NR NTA
regionale

1.2 Ar_|a e fattori NR NTA
climatici

prescrizioni relative alla individuazione di sistemi

1.3 Acque per la corretta gestione delle acque
superficiali e NR NTA meteoriche:
sotterranee - 0gg. Al, Integrazioni art. 23.13 comma 5;

prescrizioni atte a verificare I cambio di

1.4 Suolo e destinazione d’uso da area produttiva a

NR NTA residenziale, in relazione agli aspetti ambientali:
sottosuolo
- 0gg. Al, Integrazioni art. 23.13 comma 5;

1.5 Paesaggio e prescrizioni atte a contenere e minimizzare
beni di valore IR NTA I"impatto paesaggistico degli interventi edilizi:
storico - - 0gg. Al, Integrazioni art. 23.13 comma 5;
architettonico

Prescrizioni che prevedono I’obbligo di indagini
1.6 Siti contaminati, ambientali preliminari alla fase di progettazione
amianto, atte a garantire il rispetto dei parametri di cui
- - NTA alle norme ambientali vigenti per iI cambio di
elettromagnetis o ) .
destinazione verso I’'uso residenziale:
mo, radon,
- 0gg. Al, Integrazioni art. 23.13 comma 5;
1.7 Rumore NR NTA
1.8 Rifiuti NR NTA

Prescrizioni atte a garantire il riutilizzo delle
acque meteoriche per fini compatibii ed
elevate prestazioni energetiche (superiori a
1.9 Energia NR NTA quelli contemplati dalla nhormativa vigente) o
a consumo di energia quasi zero (NZEB) nella
costruzione dei nuovi edifici:

- 0gg. Al, Integrazioni art. 23.13 comma 5;

1.10 Mobilita e

. NR NTA
trasporti
1.11 Sviluppo
sostenibile e
. NR NTA
cambiamento
climatico
1.12 Aspetti socio-
P NTA

economici

Comune di Galliate - Verifica di Assoggettabilita alla VAS — Variante Parziale 63



2. Attori nella procedura

Proponente: Comune di Galliate

Avutorita Procedente: Comune di Galliate

Autorita Competente: Comune di Galliate tramite I'Organo Tecnico Comunale per la VAS

Soggetti Competenti in materia ambientale:

e MIBACT - Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turismo. Soprintendenza
archeologia belle arti e paesaggio province NO, Bl, VB, VC

e Provincia di Novara;
e Arpa Piemonte;

e ASL Novara.
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