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SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DI PIANO ATT UATIVO RELATIVO
AL TERRENO SITO IN SARONNO — AMBITO DI TRASFORMAZIO NE URBANA ATUa 2
(EX COTONIFICIO CANTONI)

Il giorno ................ del mese di .. dell'anno avanti a me,
.............................................................................. NOLAIO IN oo A1Q @
........................................... il e € rESIdENtE A ittt D VA
................................................... neIIa mia quallta di .......cccccciiiieeeeeeeee... SONO  personalmente
comparsi i Sigg.ri

Q) Sig. e s (F1 (o - N il residente a

................................................... IN VI .oiviiiiiiiiiiee i 1l QUAle interviene

nella sua qualita di.............ooovviviiiiccceen e, in esecuzione della Deliberazid@ensiliare

[ PO del.. di seguito per brevita denominato “Cowel’;

b) Sig. ra ISABELLA RESTA nata a CUGGIONO (MI) iB%6.1973 residente a CORBETTA (MI) in
via DAMIANO CHIESA N. 4/6 il quale interviene nelkua qualita di AMMINISTRATORE UNICO DI
SARIN SRL c.f. 03320700960, con sede in MILANO, Via SASSOFER® N. 1 di seguito per
brevita denominata Attuatore/Attuatori

PREMESSO

1. che I'Attuatore e proprietario dell’area sita nel@une di Saronno, contraddistinta al Catasto
Terreni di Varese nel modo seguente:

FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE CATEGORIA
6 72 1770 E.U.
6 337 77.572 E.U.
7 238 15.740 E.U.
05.08:

di superficie catastale complessiva pari a mqg. 85D e della superficie reale complessiva di mq.
94.306 inclusa nel perimetro del’Ambito di Trasf@zione Urbana ATUa 2 (ex Cotonificio Cantoni);

2. che la suddetta area di trasformazione sopra itaji€adisciplinata nel Piano di Governo del
Territorio del Comune di Saronno, approvato ddfiainente con delibera C.C. n. 27 del
15/06/2013, come da apposita scheda costituenboral® del Documento di Piano, DdP 03,
schede di approfondimento: proposte di assettonordagli ambiti di trasformazione Vol. A; con
le seguenti prescrizioni:

ATUa 2/1

Strumento attuativo Piano attuativo

Superficieterritoriale indicativa () 77000 mg

Indice territoriale base (ET - mg/mq) 0,45 mg/mq

Indice territoriale minimo per ERS(ET - mg/mg) | 0,05 mg/mq

Incentivi/trasferimenti (ET - mg/mq) 0,10 mg/mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mq) 0,60 mag/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva] Scva = 50% della St + Scers = 10% della St
Scers)

Superficie edificabile e verde privato (Se + V. | 40% della St

Superficie drenante (Sd 50% della St
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Funzioni non ammesse

Grande struttura di vendita

Funzioni regolate

R = min 40% della Slp base;

NR = min 40% della Slp base;

L= 20% della Slp base

Le attivita produttive e manufatturiere sono
ammesse purché compatibili con la residg
previa verifica di compatibilita tra funzioni.

ATUa 2/2

Strumento attuativo Piano attuativo
Superficieterritoriale indicativa (S) 15700 mq
Indice territoriale base (ET - mg/mq) 0,45 mg/mq
Indiceterritoriale minimo per ERS(ET - mg/mg) | 0,05 mg/mq
Incentivi/trasferimenti (ET - mg/mq) 0,10 mg/mq
Indice territo riale massimo (ET- mg/mq) 0,60 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva

Scva = 50% della St + Scers = 10% della St

Scers

Superficie edificabile e verde privato (Se + Vi

40% della St

Superficie drenante (Sd

50% della St

Funzioni non emmess:

Grande struttura di vendita

Funzioni regolate

R = min 40% della Slp base;

NR = min 40% della Slp base;

L= 20% della Slp base

Le attivitd produttive e manufatturiere s
ammesse purche compatibili con la residenza,
previa verifica di compatibilita tra funzioni.

che I'Attuatore dell’area in oggetto aveva presentper il sedime suddetto, una prima richiesta

di adozione del Piano Attuativo in data 03/12/20%tgnza rinnovata in data 08/08/2018 prot. n.

25036;

che con deliberazione di Consiglio Comunale n. .l. de stato adottato il Piano di cui trattasi;

che detto Piano Attuativo é stato approvato coibeedzione di Consiglio ... n. ... del ... e con il

medesimo atto é stato approvato lo schema deltepte convenzione;

che I'area da lottizzare non é sottoposta a viraiddensi della L. 1497/39 e dell'art. 1, dellageg

08.08.1985 n. 431, come ripresi nel Codice dei Balturali e del paesaggio — D. Lgs. 42/2004;

che il progetto di Piano di Lottizzazione, redattoOnsitestudio s.r.l., con sede in Milano — Via
C. Cesariano 14, per conto degli Attuatori, & costpalagli elaborati di cui all’allegato sub 1)
tavola AO1 “Elenco Elaborati”;

che il progetto di P.A. prevede:

» Superficie complessiva del P.A. (St) mM4}.806

e Superficie in cessione per opere di urbanizzazprimearia mg. 12.883

e Superficie in cessione per opere di urbanizzazsmoeendaria mq. 34.270

e Superficie totale in cessione (urbanizzazioni ‘agrer ERS mq 9431) mgq. 56.584

e Superficie edificabile (Sf) mq. 47.153

« Indice territoriale (It) 0,50 mg/mq cosi ripartito:
a) dibase (0,45 mg/mq) mq. 42.429,5
b) edilizia residenziale sociale ERS (min 0,05mu) mg. 4.716

e S.L.P. complessiva di progetto mq. 47.145,5
cosi ripartita:
a) per destinazione residenziale mq. 25.409,75
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b) per destinazione residenziale sociale mg. 4.716
c) per destinazione commerciale mqg. 9.114,5
d) per destinazione terziaria mq. 7.905,21
» Superficie drenante minima ammessa da PGT (50% 8¢l mqg. 47.153
e Superficie drenante di progetto mq. 47.189

9. che il P.A. sopra illustrato risulta conforme glieescrizioni della vigente normativa in materia di
pianificazione attuativa;

10. che il Piano Attuativo comporta una modifica alipetro dell’ Ambito di Trasformazione Urbana
previsto dal PGT per cui € in variante al vigentarsento urbanistico generale; il Piano Attuativo
risulta invece conforme al Regolamento Edilizid Ragolamento d’ Igiene;

11. che, conseguentemente, la procedura di approvazi@heP.A. cui si riferisce la presente
convenzione e quella indicata dall'art. 14 dellR.L12/2005;

12. che il testo della convenzione, approvato con dedibione di Consiglio Comunale, deve essere
stipulato con atto pubblico con la partecipazioaeQIindaco o di chi sia legittimamente delegato
a rappresentare il Comune di Saronno, e che quéndbnvenzione deve essere trascritta nei
Registri della Proprieta Immobiliare a cura del Comn ed a spese degli Attuatori;

13. che la proprieta indicata in premessa ha espresgardizhiarato di conoscere gli obblighi posti a
suo carico per I'attuazione degli interventi, imfarmita alle direttive del Piano Attuativo stesso,
alla presente convenzione ed alle disposizionslative vigenti;

14. che gli Attuatori hanno dichiarato di essere indgrdi assumere tutti gli impegni contenuti nella
presente convenzione;

Tutto cio premesso, fra le sopra costituite padn reciproco accordo:

SI CONVIENE E SI STIPULA
guanto segue, con riserva delle approvazioni djdeger quanto riguarda il Comune, ma in modo
definitivo e vincolante per gli Attuatori, i quatlichiarano di obbligarsi per sé e loro aventi caasa
gualsiasi titolo:

Art. 1 - Valore giuridico delle premesse.
Le premesse formano parte integrante e sostartaiepresente convenzione.

Le parti convengono che, per quanto non contenypoegisto nel presente atto, si fa riferimento alla
vigente normativa in materia urbanistica ed edilizi

Art. 2 - Oggetto della convenzione ed autorizzazien
I Comune di Saronno autorizza il piano di attuatoon le delibere in premessa riportate, in confidrm
agli elaborati progettuali di cui all’elenco quiegato, con le caratteristiche, i tempi ed alledinioni
convenute nel presente atto che prevedono la zealane di mq 47.145,50 di s.l.p. di cui: 25.4097%
per destinazione residenziale, 4.716,00 mqg perindgsbne residenziale sociale, 9.114,50 mq per
destinazione commerciale e 7.905,21 mq per desimazerziaria.

Nellambito della quota di commerciale, globalmergeantificata in mg. 9.114,50, €& ammesso
'insediamento della sola tipologia delle medieustre aventi superfici di vendita inferiori a mq.
2.500,00; non € in ogni caso ammessa l'organizmazi tali superfici in forma aggregata in modo da
costituire una struttura riconducibile alla tipamglel Centro Commerciale.

Anche ai sensi dell'art. 14, comma 12, della L.R/2D05 resta salva la facolta per gli Attuatorinzse
necessitd di approvare preventiva variante, di dppy in fase esecutiva, modificazioni
planivolumetriche e/o variazioni delle suddette mjita di destinazioni funzionali, nel rispetto @ellslp
complessiva ammessa dal piano, e comunque dellalprza della destinazione principale, modificazion
planivolumetriche che non alterino le caratterrgtitipologiche di impostazione dello strumentoatttw,
non incidano sul dimensionamento globale deglidissaenti e non diminuiscano la dotazione di arage pe
servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

L’eventuale incremento della superficie destinatine ad attivita commerciali non potra tuttavia
eccedere la soglia di variazione del 5% rispette alperfici destinate ad attivita non residenziale
ancorché fosse una variazione contenuta all'intelelta quota assoluta sopra prevista in relazidiee a
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superfici in genere non residenziali; in ogni alt@so 'aumento delle superfici dedicate al cominerc
comportera preventivamente una nuova verifica deta veicolare previsto e solo a valle delle apipos
simulazioni modellistiche si potra decretare laessita o meno dell'approvazione di una specifica
variante al Piano Attuativo qui concordato e comi@mato.

Art. 3 - Attuazione del Piano Attuativo e durata ddla convenzione
Ogni intervento sulla proprieta oggetto del presgriino ed ogni eventuale opera di urbanizzazione d
competenza degli Attuatori dovra essere oggettorelentivo permesso di costruire/ S.C.1.A. in base
progetto che dovra essere redatto nei modi e nairiestabiliti dalla presente convenzione nonchéed
vigenti leggi urbanistiche.

Il termine entro cui potranno essere rilasciaiirpessi di costruire relativi alle opere previstbéresente
Piano Attuativo é fissato in anni 10 (dieci) dadlata di stipulazione della presente convenzion&ose
diversamente stabilito al successivo Art. 8 inzielae alle opere di interesse pubblico.

Art. 4 - Cessione aree per urbanizzazione primaria
Gli Attuatori in conformita al disposto del quintomma, art 28 L. 1150 del 17.08.1942 e sue modifich
cosi come recepito all’art. 46 della L.R. 11 ma2®05 n. 12 e s.m.i., cedono alla stipulazione des¢nte
atto, gratuitamente, al Comune di Saronno le aestirchte alla realizzazione ed al completamentie del
opere di urbanizzazione primaria di cui agli elatodell’elenco allegato all'art 4bis interessatati
lottizzazione , quali viabilita (sedime carrabilparcheggi, verde stradale, per una superficie tesajya
di mqg. 12.883,00, come individuate nell’elaborat®X0.

Gli Attuatori si obbligano, anche per i propri atiecausa, ad operare il relativo frazionamento e le
conseguenti modifiche catastali, a proprie curpeses, entro 180 giorni da quando saranno stateatéi
le opere di demolizione di cui al punto 8.2 dellagente.

In tali aree saranno realizzate le opere di urlzazipne primaria a carico degli Attuatori descnitédl’art.
4 bis che segue, con le modalita indicate ai ssodestt. 6 e 8.

Fino al collaudo, a norma dell'art. 10 che segugcsssivamente al compimento delle bonifiche e
all'esecuzione delle opere previste e al loro pasitollaudo, gli Attuatori e/o i loro aventi causa
manterranno la detenzione, a titolo gratuito, dallee come sopra cedute, e prestano verso il Comune
ogni piu ampia garanzia di esonero da qualsivagigponsabilitd connessa con lo stato di inquinamnent
delle aree stesse, nonché per I'effettuazione delbessarie bonifiche.

La particolare disciplina delle aree individuaten @pposita dicitura dalla tavola A0O11 e regolam@néa
termini del successivo art. 10 bis della presemev€nzione.

Le Parti si danno reciprocamente atto che, ondeatao agli interventi di bonifica delle acquedasotto
di parte delle aree oggetto di cessione é statizipoata una tubatura della lunghezza di m. 445jv6ui
m. 218 su area pubblica, e di diametro pari a 269 hubicazione di tale tubatura &€ meglio raffigiara
con apposito tratteggio nella planimetria qui asalquale allegato sub. 2).

Si concorda sin d’'ora che la suddetta tubaturagm®n pozzi di emungimento ad essa collegati sty
I'apposito sistema di trattamento delle acque (Vadiorizzazione all'intervento di bonifica dellecae
sotterranee, autorizzazione in data 27.1.2017, piti4), a valle del raggiungimento degli obietti
bonifica prefissati, potranno essere lasciati icol@ diversamente riutilizzati dal Comune di Samnn
previo conferimento delle attrezzature al patrimonomunale; in tal caso il Comune provvedera ad
indicare esattamente quante e quali parti del'anfm generale saranno da conservare e quali da
smantellare. La rimozione di opere, impianti eeaitature non piu utili avverra a cura degli Attuiattel

P.A. che fin d'ora si caricano degli oneri connedéh rimozione dei manufatti, eventuale chiusura e
messa in sicurezza dei tratti in sottosuolo ededigto ripristino del suolo e/o del sottosuolfid allora
occupati.

Per lipotesi in cui si optasse per il mantenimedétla tubatura nella posizione in cui oggi si apit
Comune sin d’ora presta il proprio assenso a caeed ceduta sia gravata dalla servitu gratuita in
sottosuolo per il passaggio della tubatura medesima
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Proprio in ragione dell’attuale incertezza circtatto che tale condotta venga rimossa o lasamslaco, la
stessa € stata posizionata in modo da non interfarialcun modo né con i sottoservizi, né con gli
interventi urbanizzativi che caratterizzano il sgauolo, né con il posizionamento delle alberatNes.
progetti esecutivi delle opere di urbanizzazionst@adn carico al privato, come da successivi ditico
I'operatore avra cura di indicare esattamente d&igira delle attrezzature gia installate nel soibdo e
dimostrarne definitivamente detta non interferecaa i manufatti di nuova costruzione.

Art. 4 bis - Realizzazione delle opere di urbanizzaone primaria
Sulle aree cedute a norma dell’art. 4 che precdidatiatori e i loro aventi causa si obbligano a
realizzare, e quindi a dare in carico al Comursgamputo degli oneri di urbanizzazione dovuti, pere
di urbanizzazione primaria descritte nelle tavoleeedocumenti di cui alle tabelle qui allegate $ub

Per quanto riguarda le opere di collegamento &fla ENEL, ai sensi della circolare del Ministero
LL.PP. 13.01.1970 n. 227, gli Attuatori dovrannoogrre, all’atto del rilascio dei relativi titoli
abilitativi edilizi, un accordo preliminare corENEL per la realizzazione della rete di distribunao
all'interno del comparto, compresi eventuali mattufarescritti a tal fine dal’lENEL stessa.

Art. 5 - Cessioni per urbanizzazione secondaria

5.1 Gli Attuatori in conformita al disposto del quinbmmma, art 28 L. 1150 del 17.08.1942 e sue
modifiche, cosi come recepito all’art. 46 della L.RL marzo 2005 n. 12 e s.m.i.,, cedono alla
stipulazione del presente atto, gratuitamente, @n@e di Saronno le aree necessarie per la
realizzazione ed il completamento delle urbanizzsizsecondarie interessanti il Piano Attuativo
stesso, quali individuate negli elaborati di progétdicati nella tabella di cui all’art. 5 bis cbegue e
riguardanti la viabilita’ pedonale, ciclabile, |éapze, il Parco Pubblico urbano per un totale di mq
34.270,00 come individuate nell’elaborato A-010.

Gli Attuatori cedono inoltre le aree per la readizione ed il completamento dell’'edilizia ERS (come
definita dal DdP del PGT Citta di Saronno: totaterS 10% di St) nell’insieme pari a mqg 9.431,00.

5.2 In tali aree saranno realizzate le opere di urlzazipne secondaria a carico degli Attuatori
descritte nell’art. 5 bis che segue, con le moaatiticate ai successivi artt. 6 e 8.

Gli Attuatori si obbligano, anche per i propri atiecausa, ad operare il relativo frazionamento le
conseguenti modifiche catastali, a propria curpeses, entro 180 giorni da quando saranno Stateaiéi

le opere di demolizione di cui al punto 8.2 dellagente Convenzione.

5.3 Per quanto riguarda l'area ceduta per la realisr&zdella residenza ERS da parte del Comune, le
parti prendono atto che I'area di galleggiamentiarelativi edifici, che saranno realizzati eventnahte

da un soggetto terzo scelto dal Comune, € indit@dalla tavola A-008 e che nella stessa € inoltre
indicata la disposizione planimetrica di massima gl stessi edifici dovranno avere.

5.4 Fino alla loro consegna al Comune, che avverraessivamente al compimento delle bonifiche e
all'esecuzione delle opere previste ed al positettaudo ai sensi del successivo art. 10 dellaere
Convenzione, gli Attuatori e/o i loro aventi causanterranno la detenzione gratuita delle aree come
sopra cedute, e prestano verso il Comune ogni pipiaa garanzia di esonero da qualsivoglia
responsabilita connessa con lo stato in cui siamovle aree stesse, nonché con [l'effettuazione dell
necessarie bonifiche.

5.5 Oltre alle cessioni areali di cui sopra, gli Atiwd cedono al Comune I'edificio contraddistinto al
NCU al foglio 6, Sez. SA, ex mappale 31, ora pdgemappale 337, con la dizione “Magazzino De
Angeli Frua”, per una superficie complessiva di 240 (catastali), da destinare a Centro civicoamnzi

e sede associazioni cittadine; il fabbricato sopeduto resta nella detenzione gratuita degli stessi
Attuatori, che si obbligano, anche per gli everit@alenti causa, agli interventi di ristrutturazione
edilizia meglio individuati e descritti nell'art. Bis che segue. L’edificio sara riconsegnato al Quen
previa conclusione delle opere di ristrutturazieneifunzionalizzazione, con le modalita indicate ai
successivi artt. 6 e 8.

Gli Attuatori si obbligano, anche per i propri atienausa, ad operare ogni successiva necessaria
modifica catastale, a propria cura e spese, al mtoma cui saranno stati completati i previsti |
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ristrutturazione del fabbricato, prima della ddfird riconsegna al Comune.

Art. 5 bis — Realizzazione delle opere di urbanizzione secondaria
Sulle aree cedute a norma dell’art. 5 che precéidétigatori e i loro aventi causa si obbligano a
realizzare, e quindi a dare in carico al Comursgamputo degli oneri di urbanizzazione dovuti, pere
di urbanizzazione secondaria descritte nelle tagalei documenti di cui alle tabelle qui allegatbls
La consegna definitiva di dette aree ed edificiesiéy a richiesta del Comune di Saronno secondo le
modalita stabilite nei successivi articoli.

Fino alla formale consegna al Comune di SaronndAtliatori e/o loro aventi causa si impegnano a
curare la manutenzione ordinaria e straordinarite deee e degli edifici sopra descritti, al fine d
garantire il perfetto godimento delle medesime a#epdegli utenti.

Art. 5 ter —Asservimenti
Oltre alle cessioni di cui all'art. 5 che preceligttuatore costituisce vincolo di asservimento wb
pubblico a favore del Comune, che accetta, sulke aontraddistinte dalla tavola A009, meglio
identificate graficamente nell'apposito elaboratesctittivo della dotazione globale di parchegagi,
pubblici e privati, di cui alla tavola A-015.

La costituzione del vincolo di cui sopra concortesaddisfacimento della dotazione urbanizzativa
relativa al Piano Attuativo in genere; gli Attuaterimpegnano ad asservire all’'uso pubblico unatau
dei parcheggi interrati, ancorché essi siano daittis gli edifici d’'interesse privato previsti in
costruzione.

A miglior specificazione di quanto sopra si da atte il parcheggio a raso avente un’estensioneapari
mq 2.967,00 e posto in adiacenza al fabbricato centiede denominato PA5 (tavola A-015 “Piante
parcheggi”), il quale anziché ceduto viene assagget servitu perpetua di uso pubblico, € monatizz
al prezzo di €./mq. 45,00 (quarantacinque/00); pamio corrispondente, pari a €. 133.515,00 e stato
prima d’ora versato dall’operatore nelle casse awtiu

La manutenzione ordinaria e straordinaria delledstid attrezzature interrate asservite all’'uso
pubblico, sara a totale carico degli Attuatori,icoeme la gestione ordinaria delle stesse; i paghe
saranno aperti al pubblico negli orari di normal@zionamento delle attivita commerciali, secondo
quanto sara stabilito da una successiva convendi@isépularsi tra le parti.

Gli Attuatori garantiscono, pur conservando la pig@roprieta del suolo e delle opere realizzate,
l'utilita pubblica delle attrezzature e si impegnaa non mutarne le destinazioni d’'uso qui definita
(parcheggi); gli Attuatori si obbligano all'esatii@scrizione del vincolo d’'uso negli eventuali atti
trasferimento, anche parziale, della proprieta ifana, negli atti relativi alla cessione di evenihritti
reali sulle aree in oggetto, nei contratti di Idoae o altro tipo di conduzione o gestione dei fadati
compresi nel P.A., impegnando i successori avenisa alle medesime obbligazioni nei confronti del
comune di Saronno.

Gli Attuatori o loro aventi causa, che ai sensiftelsente articolo si sono impegnati alla realizza,
manutenzione e gestione di attrezzature di sendeidicate all’utenza, per tutta la durata del vieco
costitutivo I'asservimento pubblico delle aree erdanufatti destinati a parcheggio, devono provvede
a proprie cure e spese, alla assicurazione peniiidale opere realizzate ed ai veicoli parcheggiat
nonché alle assicurazioni per responsabilita cvidianni di terzi.

Inoltre gli Attuatori o loro aventi causa, per &uth durata del vincolo d'uso pubblico, si impegman
senza alcuna riserva a tenere indenne il Comun&ationno da ogni pretesa, azione e ragione
riconducibile a danni derivanti dall'uso pubblicell@é attrezzature di cui sopra che possano essere
avanzate da terzi.

L’entita degli importi assicurati dovra essere amdata con il comune.
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Art. 5 quater —Incentivi e trasferimenti
Per consentire, anche in un secondo momento, gairteasferimenti volumetrici contemplati nel PGT
(per gli Ambiti ATUa in misura max di 0,10 mg/mgpietto alla St), nella tavola A-008 sono individuat
i luoghi di ricaduta di tali volumi (indicati conm@l e IT2), consistenti in sostanza in un pianenidire
dell'edificio R1 per la parte privata ed in un pramlteriore dell’edificio ERS1, o sua modifica
morfologica in relazione all’edificio ERS2, pergarte pubblica.

Comunque entro la modalita di ampliamento degfi@dii cui sopra, ovvero la sopraelevazione di un
solo piano, l'incremento volumetrico consentito mmtra superare le quantita qui previste ed awatéz
ai sensi del precedente articolo 2 (mqg 25.409,[7p. slestinazione residenziale privata e mq 4.716,0
s.l.p. destinazione residenziale sociale) in misl&éa5% relativamente alla residenza privata €10éb
relativamente al’ERS.

Art. 6 — Opere di urbanizzazione primaria
Gli Attuatori si impegnano a realizzare a proprigece spese le seguenti opere di urbanizzazione
primaria di cui all'art. 4 bis sulle aree, cedutr pale scopo all’art. 4. Il costo presunto di eeaipere,
qguantificato sulla base del parere del Serviziadire Servizi a Rete del Comune, come da preventivo
redatto in base al Listino prezzi LL.PP. della Regi Lombardia con sconto del 15% e, per prezzi non
contemplati, in base al vigente listino prezzi @elmune di Milano (anno in corso) con sconto del 15%
allegato al piano attuativo, € cosi stimato:

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

A) LAVORI A CORPO (IVA esclusa) TOTALE TOTALE Incidenza

scontato (-15%)  sole voci A

item | Descrizione importo (euro) importo (euro) %

1 Opere civili e architettoniche ed impiantistiche €2.120.449,62 |€1.802.382,18 |100,00%

TOTALE voce A |€2.120.449,62 |e1.802.382,18  [100,00%

B) Somme a disposizione (IVA esclusa) ISrcheI;za

item | Descrizione | importo (euro) %

1 Imprevisti (5% delle opere) € 92.059,26  |40,00%

2 Spese tecniche progettazione esecutiva e DL (5% delle opere) € 92.059,26 }40,00%

3 Oneri sicurezza (2,5%) € 46.029,63 [20,00%
TOTALE voce B |€ 230.148,15 |100,00%
TOTALE COMPLESSIVO voci A+B € 2.032.530,33

Art. 7 — Opere di Urbanizzazione Secondaria
Gli Attuatori si impegnano a realizzare a propuieece spese le opere di urbanizzazione secondaria d
cui all'art. 5 bis su aree cedute, per tale scofaria 5. Il costo presunto di dette opere, cona d
preventivo redatto in base al Listino prezzi LL.Ella Regione Lombardia con sconto del 15% e, per
prezzi non contemplati, in base al vigente lisfinezzi del Comune di Milano (anno in corso) comsgo
del 15%, allegato alla relazione del piano di kzitizione, € cosi stimato:

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

A) LAVORI A CORPO (IVA esclusa) TOTALE RS Incidenza

scontato (-15%)  sole voci A

Descrizione importo (euro) importo (euro) %

Opere civili e architettoniche ( parco pubblico e piazze) €1.007.812,10 |€ 856.640,29 [63,03%
2 Opere civili e impiantistiche ( parcheggi) € 591.177,67 |€ 502.501,02 |36,97%
ITOTALE voce A €1.598.989,77 |€1.359.141,30 [100,00%

B) Somme a disposizione (IVA esclusa) Incidenza

su Q.E.
item | Descrizione |importo (euro) %

1 Imprevisti (5% delle opere) € 67.957,07 }40,00%
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2 Spese tecniche progettazione esecutiva e DL (5% delle opere) € 67.957,07 [40,00%
Oneri sicurezza (2,5%) € 33.978,53 [20,00%
TOTALE voce B € 169.892,66 [100,00%

TOTALE COMPLESSIVO voci A+B

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA -SPAZIO POLIFUNZIONALE

TOTALE Incidenza

A) LAVORI A CORPO (IVA esclusa) TOTALE el e

item | Descrizione importo (euro) importo (euro) %

Opere civili e architettoniche [€ 378.049,82 € 321.342,35 [37,37%
2 Opere strutturali € €345.920,04 | € 294.032,03 [34,30%
3 Impianti meccanici [€ 151.980,75 € 129.183,64 |[15,02%
4 Impianti elettrici e speciali € 85.406,68 € 72.595,68 8,44%
5 Oneri indiretti della sicurezza (non scontabile) € 47.199,77 € 47.199,77 4,67%
TOTALE voce A € 1.008.557,06 | € 864.353,47 |100,00%
di cui per oneri complessivi della sicurezza € 47.199,77 4,68%

Incidenza
su Q.E.

B) Somme a disposizione (IVA esclusa)

item | Descrizione | importo(euro) %

Imprevisti (5% delle opere) € 43.217,67 50,00%
2 Spese tecniche progettazione esecutiva e DL (5% delle opere) € 43.217,67 50,00%
3 Oneri sicurezza gia stimati in dettaglio € - 0,00%

TOTALE voce B | € 86.435,35 100,00%

TOTALE COMPLESSIVO voci A+B € 950.788,81

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA -CENTRO CIVICO-ANZIANI

TOTALE Incidenza
scontato (-15%)  sole voci A

A) LAVORI A CORPO (IVA esclusa) TOTALE

item | Descrizione importo (euro) importo (euro) %

1 Opere civili e architettoniche € 338.802,15 € 287.981,83 148,27%
2 Opere strutturali € 135.428,59 € 115.114,30 |19,29%
3 Impianti meccanici € 101.828,85 € 86.554,52 14,51%
4 Impianti elettrici e speciali € 83.799,63 € 71.229,69 11,94%
5 Oneri indiretti della sicurezza (non scontabili) € 42.062,89 € 42.062,89 5,99%
TOTALE voce A € 701.922,11 € 602.943,23 [100,00%
di cui per oneri complessivi della sicurezza| € 42.062,89 € 42.062,89 5,99%

B) Somme a disposizione (IVA esclusa) Lr;cgiza
item | Descrizione | importo (euro) %
1 Imprevisti (5% delle opere) € 30.147,16 50,00%
2 Spese tecniche progettazione esecutiva e DL (5% delle opere) € 30.147,16 50,00%
3 Oneri sicurezza gia stimati in dettaglio € - 0,00%
TOTALE voce B | € 60.294,32 100,00%

TOTALE COMPLESSIVO voci A+B € 663.237,55

Si precisa che l'opera di urbanizzazionenodeinata come Centro Giovani in alcuni elaborati
progettuali e in realtd da intendersi quale Spaadifunzionale generico e che l'indicazione delle
caratteristiche quantitative e qualitative dellessti opera e strumentale alla definizione dellatqzne,
anche economica, promessa a scomputo degli onarbdnizzazione. L’Amministrazione, fermo restando
I'importo di spesa preventivato, si riserva di kiizzare I'esatta destinazione delle risorse pnévate per
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lo Spazio Polifunzionale verso la realizzazioneattrezzature anche del tutto diverse da quellaasopr
prefigurata. Modi e tempi di detta ridestinazionaa stabiliti nel successivo art. 8.1.

Art. 7 bis — scomputo oneri
| costi delle opere di URBANIZZAZIONE PRIMARIA e SEONDARIA di cui agli articoli 6 e 7 che
precedono saranno scomputati in via indifferenziagli oneri di urbanizzazione dovuti dagli Attuato
per il rilascio dei permessi di costruire relatagli interventi previsti nel presente piano, deieahili
preventivamente, in base a quanto stabilito coribelelzione del Consiglio Comunale n. 25 del
04/04/2011, ir€ 2.167.377,84er gli oneri di primari@ome di seguito specificato:

Riepilogo oneri di urbanizzazione primaria Euro/mc-mq importo totale
Residenziale libera 20.713,75 62.141,25 € 13,25 |€ 823.371,56
Residenziale convenzionata privata 4.696,00 14.088,00 € 13,25 [€ 186.666,00
ERS Comune 4.716,00 14.148,00

Terziario 7.905,21 € 68,00 |€ 537.554,28
Commerciale 9.114,50 € 68,00 (€ 619.786,00
Totale 47.145,5 3 2.167.377,84

ed in complessivg 2.505.255,9er gli oneri di secondaria, come di seguito Smato:

Riepilogo oneri di urbanizzazione secondaria Euro/mc-mq importo totale
Residenziale libera (zona C) 20.713,75 62.141,25 € 20,25 € 1.258.360,31
Residenziale convenzionata privata 4.696,00 14.088,00 € 20,25 € 285.282,00
ERS Comune 4.716,00 14.148,00

Terziario 7.905,21 € 56,50 € 446.644,37
Commerciale 9.114,50 € 56,50 € 514.969,25
Totale 47.145,5 € 2.505.255,93

Riepilogo costi di urbanizzazione primaria a scomputo

(QE)

viabilita’, parcheggi, sottoservizi, aree verdi di primaria € 2.032.530,33

Riepilogo costi di urbanizzazione secondaria a mq mc Euro/mc-mqg importo totale
scomputo (QE)

parco pubblico e piazze, parcheggi, , sottoservizi
Spazio polifunzionale
centro civico-anziani

1.529.033,97
950.788,81
663.237,55
3.143.060,33

Totale importi degli oneri di urbanizzazione primaria 2.167.377,84
Totale importi degli oneri di urbanizzazione secondaria 2.505.255,93

Totale costi delle opere di urbanizzazione primaria a scomputo (QE) € 2.032.530,33

Totale costi delle opere di urbanizzazione secondaria a scomputo € 3.143.060,33
(QE)

Totale 4.672.633,77
oneri

Totale opere (QE) 5.175.590,66

Differenza oneri-opere € 502.956,89

Le Parti concordano, ai sensi della Legge Regionale2/2005, che lo scomputo di cui al presentegun
potra essere effettuato indifferentemente sia datributi di urbanizzazione primaria, sia da quelii
urbanizzazione secondaria.

Dette somme sono da intendersi calcolate in viaymta; la determinazione delle somme definitiveeandv
al rilascio dei permessi di costruire, in basealon tabellari al momento applicabili avendo arifmento
I'articolo 38, comma 7 bis, della legge regionald &2005, anche in relazione alle possibili vadaizdelle
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percentuali relative alle destinazioni, secondantmarevisto al precedente art. 2.

Tutte le opere previste saranno realizzate solidatena cura e spese degli Attuatori anche se iorenis
eccedente I'importo degli oneri dovuti. In sedecdliaudo verranno verificate le congruenze tragere di
progetto e quelle effettivamente realizzate o edi#, nonché accertato il costo delle opere a coinsy
come risultante dalla contabilita finale; qualotaigpporti globali computati al netto di IVA riswdssero
inferiori allammontare globale degli oneri di urbazazione calcolati come sopra detto, le eventuali
differenze dovranno essere corrisposte dagli Adtuat Comune a titolo di conguaglio.

Nel caso durante I'esecuzione dei lavori si matafese I'opportunita di non realizzare parte depere
oggetto di convenzionamento o particolari lavoragigrevio accordo tra le parti potra concordarsi
I'esecuzione di opere alternative connesse albaitine del Piano, di valore pari alle deduziongtffate o
previo conguaglio dellimporto dovuto in ragionelldeprestazione non onorata rispetto al preventivo
globale sopra stimato in € 5.175.590,66.

La definizione delle prestazioni costruttive a cardegli attuatori costituisce la promessa del oBw@
economico globale posto a loro carico. L'esattaemsinazione del valore delle opere ammesse allo
scomputo avverra in sede di approvazione dei picggcutivi e dei relativi computi metrico — esditii.

In particolare in tale prospettiva il comune di@aro si riserva di esercitare, nel rispetto denterdi
realizzazione cui l'attuatore si impegna ai serali sliccessivo art. 8 della presente convenzione, il
diritto di stabilire una diversa utilizzazione flaadelle porzioni del parco pubblico in coerenza t®
previsioni del vigente PGT e con le indicazioneivenute da parte della Commissione Comunale per il
Paesaggio. Dette parti dovranno essere opporturiaratirezzate per scopi ludici o sportivi secondo u
progetto condiviso con I'amministrazione comunalglieAttuatori e/o loro aventi causa e questi uitim
ove richiesti e sempre d’accordo con il Comunendda propria disponibilita all’'esecuzione delleeop
alternative richieste dalla parte pubblica. Gliuatiori o loro aventi causa si obbligano ad accettar
ridestinazione funzionale delle aree alle medesioralizioni di cui al precedente capoverso, ovvero d
concordare, fatta salva la piu ampia discrezichaliconosciuta al comune in relazione alla esatta
definizione dei luoghi, I'esecuzione di dette opalternative in misura pari alle deduzioni econdmaic
virtualmente effettuate. Il progetto esecutivo e@pere di cui al presente articolo, da redigefire di
tecnici abilitati, € posto a carico degli Attuatori

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno esseneluse e collaudate entro i termini definiti
allart. 8 e, in ogni caso, prima della presentagiadella SCIA relativa all'agibilita degli edifici
direttamente serviti.

Il collaudo avverra con le modalita espresse atesgivo art. 10.

Nelle fatture da presentarsi da parte degli Atttisad fini della regolarizzazione contabile delle
realizzazioni delle opere di urbanizzazione a sadmpli cui agli artt. 4 bis e 5 bis che precedarm
potranno essere indicarti importi, comprensivi MA] superiori a quanto dovuto a titolo di
corresponsione d’'oneri di urbanizzazione.

Art. 7 ter Funzione residenziale convenzionata priata

1. L’Attuatore si obbliga, nei confronti del ComudeSaronno, per venti anni a partire dalla data di
sottoscrizione del presente atto, a cedere le abitative corrispondenti alla volumetria di mc4.088
insieme alle relative autorimesse al prezzo diioassdi €. 1.890,00 (euro milleottocentonovantaf€)
mq di superficie Commerciale e di € 1.300,00 (edmtletrecento/00) per ogni metro quadrato di
autorimessa.

La superficie commerciale risulta cosi definitapesdicie lorda di pavimento dell’alloggio piu il 90
di logge/balconi e cantine di pertinenza.

In particolare, la quota di Edilizia Convenzionptévata di cui al precedente comma verra interament
realizzata nell’edificio all'interno della fondiariF3 indicata nell’allegata Tavola A-008.
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Dovra comunque essere garantita la realizzazionetate di una superficie residenziale convenzianat
misurata in termini di s.l.p., non inferiore a m§26,00, corrispondenti a 14.088,00 mc.

E prevista la revisione del prezzo di cessionaitsopra secondo le modalita specificate al suoa®ss
paragrafo 2 ed il suo adeguamento al momento daléxisa determinazione della superficie
commerciale in seguito alla definizione dei progettilizi, ovvero al momento dell’'ultimazione degli
interventi in caso di variazione della superficmmenerciale in seguito allapprovazione di eventuali
varianti da parte del Comune di Saronno. Il prezapra indicato € da ritenersi quale prezzo medio e
potra variare per i singoli alloggi in misura nanperiore al 5%, in funzione del piano, degli affacc
dell’'esposizione e della proprieta di eventualieaseoperte, fermo restando che, a livello complessi
dell'intervento, il prezzo medio non potra supefaneporto di cui al primo comma.

A tal fine, con la richiesta di emissione del tit@lbilitativo edilizio, I'Attuatore si obbliga a @sentare
una tabella dimostrativa contenente, per ogni gltmg seguenti dati:

la superficie utile abitabile;

la superficie in metri quadrati commerciali;
il prezzo per metro quadrato commerciale;
il prezzo di prima cessione;

il prezzo del box o posto auto di pertinenza.

Dovra inoltre essere presentata una relazionedsaun la descrizione delle principali caratterisi
costruttive, materiali utilizzati e dotazioni impisstiche del realizzando edificio.

Dal prezzo di cessione convenzionato sono esctuspdse aggiuntive per I'eventuale esecuzione di
fondazioni speciali e di opere strutturali specelbonifiche, nonché le spese per gli allacciamelii
reti di pubblici servizi, per la assunzione di mwper le relative rate di mutuo e preammortamedo
gli accatastamenti, i frazionamenti e gli atti miita

I Comune di Saronno potra in qualsiasi momentcefaguire ispezioni o visite di controllo al finie d
accertare la rispondenza dell'intervento edilizle grevisioni progettuali autorizzate, o a quetle
eventuali varianti debitamente approvate dal Consti@eso.

Al momento della ultimazione dei lavori dovra ess@resentato al Comune di Saronno il piano
finanziario finale con l'indicazione del prezzo imhivo delle singole unita abitative, riservandalsi
Comune stesso di effettuare ogni eventuale necagsama di controllo.

Ogni alloggio dovra essere dotato del relativo lodre dovra essere assegnato unitamente all’alloggio
di competenza con vincolo di pertinenzialita, indmada non poter essere successivamente trasferito
separatamente dall’alloggio stesso.

In relazione agli obblighi specificati al preseatécolo e ai successivi paragrafi 3 e 4, il cdnito per
il rilascio del permesso di costruire — 0 altroltitabilitativo - relativo all'intervento residerte oggetto
dei suddetti obblighi e ridotto alla sola quotatieta agli oneri di urbanizzazione primaria e selzoia,
secondo quanto stabilito dall'art. 17 DPR 380/2001.

2. Il prezzo degli alloggi di edilizia residenzialenvenzionata potra essere aggiornato per effietta
revisione prezzi, per una quota non superiore E8lel prezzo di vendita di cui al paragrafo lhase
alle variazioni dell'indice nazionale ISTAT del ¢ogli costruzione per un fabbricato residenzialeipe
mesi intercorrenti dal mese successivo alla datastgiula della presente convenzione a quello
antecedente l'inizio dei lavori, avendo come baggadle I'indice del mese di ... (indicare mese/anno
corrente o immediatamente precedente la data pulaji Successivamente all'inizio dei lavori la
revisione dei prezzi avverra secondo la seguenteuia:

Qf = Qi x 0,5 x (If + li)/li dove
Qf = Valore finale della quota residenziale
Qi = Valore iniziale della quota residenziale

If = Indice ISTAT del costo di costruzione alla dali fine lavori
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li = Indice ISTAT del costo di costruzione alla d@ali inizio lavori

| trasferimenti in proprieta degli alloggi e relagipertinenze successivi al primo dovranno avveadre
un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima assegnazione sara aggiuntaguata corrispondente all'incremento percentuale
medio degli indici nazionali mensili ISTAT del costli costruzione di un fabbricato residenziale e de
prezzi al consumo per le famiglie di operai e irgpie tale nuovo prezzo sara diminuito di una
percentuale di deprezzamento determinata dalldeditadificio, secondo la seguente tabella:

-da 0 a5 anni 0%
-da 6 a 20 anni 1% annuo

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazodel prezzo di cessione avverra in analogia al
secondo.

Nel caso in cui I'Attuatore non provvedesse aléakzione degli alloggi entro due anni dalla fine de
lavori, ovvero destinasse tutti o parte degli aiaglla locazione, I'eventuale successiva venditzeaa
come segue:

a) la data di fine lavori si configurera come dagavenzionale di prima cessione;

b) il prezzo di vendita sara quello di secondaioesscalcolato in conformita a quanto previsto nel
presente articolo.

3. In caso di locazione degli alloggi il canone @ammon dovra essere superiore al 4,5% del prezzo
determinato ai sensi dei precedenti paragrafi 1 e 2

Il canone di locazione e suscettibile di variazjamin frequenza biennale, in relazione alle vaoiaizi
dell'indice ISTAT del costo di costruzione. App@sitlausola in tal senso dovra essere inserita aggli
di assegnazione e nei successivi atti di trasferime

Per quanto attiene agli ulteriori aspetti conti@ttdurata, spese condominiali, oneri accessori,
cauzione, ecc.), si fara riferimento alla normatiigente in materia di locazione abitativa di imrtiob
urbani. E’ riconosciuta all’Attuatore o corrispettiaventi causa la facolta di stipulare contratti d
locazione ai sensi dell’Accordo locale di cui a2, comma 3, della legge 9.12.1998, n. 431, ipiit
relativo canone non risulti superiore al canonecmeinato ai sensi del precedente cpv. Copia del
contratto di locazione dovra essere inviata al Quardi Saronno entro 15 giorni dalla sua stipulazion

4. Gli alloggi e relative pertinenze che I'Attuagorealizzera potranno essere venduti 0 concessi in
locazione, a soggetti aventi i seguenti requisiti:

a) avere la cittadinanza di uno stato apparterahténione Europea oppure, in caso di cittadinadiza
altro Stato, essere residenti in Italia da alme@rgjue) anni ed avere un’attivita lavorativa g&gb

b) avere la residenza a Saronno o, in alternativa:

- avere avuto la residenza a Saronno e svolgevéatavorativa continuativa nel Comune di Saronno
o in uno dei comuni delle province di Varese, Cohex;co, Milano, Monza e Brianza, Lodi, Novara o in
uno dei Comuni del Canton Ticino;

- avere avuto la residenza a Saronno e risiede@nrini limitrofi;

- svolgere attivita lavorativa continuativa nelrierio del Comune di Saronno o nei comuni limityof
dove ai sensi delle presenti pattuizioni si inteva@bcomuni limitrofi” i territori di: Caronno Pergella,
Origgio, Uboldo, Gerenzano, Turate, Cislago, Ravélbrro, Rovellasca, Cogliate, Ceriano Laghetto,
Solaro;

C) non essere proprietari essi stessi o il coniye legalmente separato e/o il convivente di altra
abitazione idonea ai bisogni del proprio nucleo ifiane nel Comune di Saronno; a tal fine é da
considerarsi idoneo l'alloggio che sia rispondesite norme igienico — sanitarie e sia composto ma u
numero di vani, esclusi gli accessori (cucina, igeningresso e disimpegno), pari a quello dei
componenti il nucleo familiare; € comunque idoriaidggio composto da 5 (cinque) o piu vani, ferma
restando la rispondenza alle norme igienico-saaijtar
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d) fruire di un reddito annuo complessivo per itleo familiare non superiore a quello massimo
(fascia unica) stabilito annualmente dalla Regibombardia per accedere all’edilizia agevolata asse
della L.R. 3/82 e L.R. 32/85; per reddito annuo plassivo del nucleo familiare si intende la somma

dei redditi fiscalmente imponibili dei componentniucleo stesso; per quanto attiene la composizione
del nucleo familiare, nonché il metodo di calcolel deddito annuo complessivo, si rimanda alle
disposizioni per I'accesso all'edilizia agevolatdilderate dalla Regione Lombardia.

Il limite di reddito, indipendentemente dal fattbecconcorrano redditi da lavoro dipendente o da
lavoro autonomo, verra calcolato secondo le madadieviste per i lavoratori dipendenti ovvero al
reddito imponibile dovra essere applicato I'ablbagtito € 516,46 per ogni figlio a carico ed un ider
abbattimento del 40%.

Possono essere assegnatari degli alloggi di edilininvenzionata anche le categorie di seguito
elencate sempreché gli interessati dichiarino ¢rvoostituire un nuovo nucleo familiare ed abbiano
requisiti di cui alle letterea—b —c —d:

- persone singole, purché maggiorenni;
- soggetti comunque conviventi;
- nubendi

| requisiti soggettivi di cui alle lettere a) e pptranno essere dichiarati anche da uno solo dei
componenti del nucleo familiare.

Sia nel caso di persone singole che nel caso @endbendi e/o futuri conviventi i requisiti di calie
lettere c), d) dovranno essere possedute dalleolsingersone senza riferimento alcuno al nucleo
familiare di provenienza.

L’Attuatore si impegna ad intraprendere iniziatideé vendita degli alloggi convenzionati che
adeguatamente pubblicizzino la precedenza dataaagjuirenti in possesso dei requisiti soggettivi
relativi alla residenza o allo svolgimento delita lavorativa in Saronno e/o nei comuni limitirof
dell’avvio di dette iniziative il Comune di Sarondovra essere notiziato e I'Attuatore si impegnamdju
a comunicare formalmente, ed a documentare, lbnitglle campagne di vendita. Solo trascorsi dodici
mesi a fare data dalla suddetta comunicazionejuisii soggettivi di cui alla lettera b) potranessere
superati, comungue non prima del termine tempaet® sotto stabilito.

Trascorsi dodici mesi dall’inizio dei lavori di doszione dell’edificio destinato ad accogliere lzotp
di edilizia convenzionata, i requisiti soggettivii clii ai punti b) e ¢) dovranno intendersi soppress
rimanendo in essere tutte le altre condizioni didi&a o assegnhazione o locazione.

L’Attuatore si impegna a fornire al Comune, nel neorto in cui verranno da essa concretamente
individuati i soggetti che beneficeranno dell'asseione dei singoli alloggi e relative pertinenee,
comunque prima della consegna degli stessi, i deatintomprovanti il possesso dei requisiti sopra
elencati, sulla base dei quali il Comune medesimmgdera ai relativi controlli entro 90 (novanta)
giorni dal ricevimento dei documenti stessi, nontleénsenso alla trattazione dei dati sensib#ipresso
per iscritto da ciascuno dei soggetti di cui sopra.

5. Per tutta la durata di validita delle preseattyizioni sancito al precedente articolo (1), aevper
il periodo di venti anni a partire dalla data ditsscrizione del presente atto, alle modalita ¢ttala del
prezzo di seconda cessione e di individuazionesdetessivi acquirenti in base ai requisiti soggetti
sopra esplicitati, si intendono obbligati, oltréAttuatore, anche gli aventi causa a qualsiasiditNegli
atti di trasferimento delle proprieta immobiliadiqnormate e fatto obbligo di richiamare esplicitarte
le condizioni di cui ai precedenti paragrafi 3 e 4.

Il proprietario venditore dell’alloggio é tenutof@nire al Comune, la preventiva determinazione del
prezzo di seconda cessione ed i documenti comptioilgmossesso dei requisiti soggettivi da parte
dell'acquirente, sulla base dei quali il Comune esho provvedera ai relativi controlli entro 90
(novanta) giorni dal ricevimento dei documenti stesionché il consenso alla trattazione dei dati
sensibili, espresso per iscritto dallo stesso aeqte.

Nel caso di decesso del proprietario dell’alloggier gli eredi che subentrano, non e richiesta la



Pagina 14

verifica dei requisiti soggettivi, né la stessaifiea sara necessaria nel caso di cessione di quote
dell'alloggio tra i comproprietari dello stesso.

Art. 8 — Realizzazione delle opere di urbanizzazianprimaria e secondaria a scomputo dei
relativi oneri
La realizzazione delle opere di urbanizzazioneudliat precedenti artt. 4 bis e 5 bis potra avvepee
sub ambiti o fasi, secondo lo schema seguente e aiportato graficamente alle tavole A-010
“Planimetria generale di progetto con individuaeouelle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria” e A-011 “Planimetria generale con ealdirione su fasi di intervento”, qui accluse
nell'allegato sub 1.

a) Contemporaneamente all'inizio dei lavori relatiglicedifici di interesse privato di cui al sub-arbi
n. 1, e in ogni caso entro 6 mesi dalla stipulapdesente atto, saranno presentati i progetti &seper
I'ottenimento dei permessi di costruire relativilealseguenti opere di urbanizzazione primaria:
realizzazione della rotonda di Via Miola, i relataccessi all'area e parte della distribuzionerimaefino
al parcheggio di urbanizzazione secondaria e dajaetaso sulla fondiaria (tavola A-011 Lotto A). S
prevede, inoltre, la realizzazione di un’opera fuummparto di carattere viabilistico, rotonda Viaola
nord, per favorire lo scorrimento lungo via Miolagpera & descritta graficamente e nei suoi corntenu
gualitativi negli elaborati SF-PL-01; SF-PL-02; BE-03; SF-PL-05; SF-PL-07; SF-PL-08.

Gli Attuatori si impegnano ad iniziare i relatiavori entro 12 mesi dalla stipula del presente atto
terminarli nei successivi tre anni, salvo prorogheaso di comprovata necessita.

L'efficacia della SCIA relativa all'agibilitd degledifici di interesse privato di cui al sub ambito
parola & subordinata al positivo collaudo dellerept urbanizzazione primaria come sopra individuat

A parte cio, gli Attuatori si obbligano, per la ligaazione della fase in parola, ad eseguire le
demolizioni, le bonifiche e le sistemazioni di @liiart. 5 bis per la parte relativa all'area deata alla
realizzazione ed il completamento dell’edilizia ER®me definita dal DdP del PGT Citta di Saronno
(totale Scers mq. 9431,00) nonché alla realizzazidello Spazio Polifunzionale e della porzione di
parco corrispondente individuata, come da tavolalA@on la sigla P1.

L'area destinata alla realizzazione dell’edilizBRE, sara conseghata al Comune — previa realizzazion
delle bonifiche, delle demolizioni e delle sistemaz previste- nel termine di 36 mesi dalla stipd&la
presente convenzione, salvo necessita di proroghéatii indipendenti dalla volonta degli attuatefo
loro aventi causa.

Gli Attuatori si obbligano, per I'edificio di nuovedificazione destinato a Spazio Polifunzionaleee p
il lotto del parco P1, ad iniziare i relativi lavoentro 24 mesi dalla stipula del presente attoaed
terminarli nei successivi tre anni, salvo prorogheaso di comprovata necessita. I| Comune di Saron
si riserva la facolta di specificare, entro 12 maaila stipula del presente atto, le eventuali diee
caratteristiche e/o destinazioni funzionali del deitb Spazio anche indicando la preferenza alla
realizzazione di opere affatto diverse da quellefigurata, purché di valore pari alla prestazione
economica sopra promessa.

b) Contemporaneamente all'inizio dei lavori relatigliaedifici di interesse privato di cui al sub-
ambito n. 2, e in ogni caso entro 12 mesi dallautdi del presente atto, saranno presentati i gioget
esecutivi per |'ottenimento dei permessi di coséuielativi alle seguenti opere di urbanizzazione
primaria: adeguamento e completamento a doppimsginsga Marzorati, rotonda e via della Seta per
un tratto oltre I'accesso al parcheggio pubblicwidi Frua e a servizio dello Spazio Polifunzionale
primo tratto di via della Seta fino all’'accessgalcheggio pubblico di via Frua (tavola A-011 Lotto
B). Si prevede, inoltre, la realizzazione di un'@p@&iori comparto di carattere viabilistico consrge
nella riqualificazione di piazzale Borella; I'opeka descritta graficamente e nei suoi contenuti
gualitativi negli elaborati SF-PL-01; SF-PL-02; BE-04; SF-PL-06; SF-PL-09.

Gli Attuatori si impegnano ad iniziare i relatiavori entro 24 mesi dalla stipula del presente atto
terminarli nei successivi tre anni, salvo prorogheaso di comprovata necessita.

L'efficacia della SCIA relativa all'agibilitd degledifici di interesse privato di cui al sub ambito
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parola & subordinata al positivo collaudo dellerei urbanizzazione primaria come sopra individuat

A parte cio, gli Attuatori si obbligano, per la ligaazione della fase in parola, ad eseguire lefiotwe
e le sistemazioni di cui all’art. 5 bis per quantmcerne la porzione di parco individuata comeadala
A011, con la sigla P2.

Tale porzione del parco sara consegnata al Comupeewia realizzazione delle bonifiche e delle
sistemazioni previste- nel termine di 42 mesi dsiipula della presente convenzione, salvo neéedsit
proroghe per fatti indipendenti dalla volonta dedtuatori e/o loro aventi causa.

c) Contemporaneamente all'inizio dei lavori relatigliaedifici di interesse privato di cui al sub-
ambito n. 3, per la realizzazione della fase irofaamgli Attuatori si obbligano ad eseguire le biwhie
e le sistemazioni di cui all’art. 5 bis per quastincerne la porzione di parco individuata come da
tavola A011, con la sigla P3.

Tale porzione sara consegnata al Comune — prealzazione delle bonifiche e delle sistemazioni
previste - nel termine di 54 mesi dalla stipuldalplesente convenzione, salvo necessita di prerpgh
fatti indipendenti dalla volonta degli attuatoro édéro aventi causa.

d) Contemporaneamente all'inizio dei lavori relatigliaedifici di interesse privato di cui al sub-
ambito n. 4, e in ogni caso entro 60 mesi dallautdi del presente atto, saranno presentati i gioget
esecutivi per l'ottenimento dei permessi di costruielativi alle seguenti opere di urbanizzazione
primaria: realizzazione e completamento della Vil@btomplessiva di via della Seta e della rotodda
riferimento su Via Miola. Verranno, inoltre realae le opere di urbanizzazione secondaria necessari
per completare il parco pubblico come da tavolalA@&di sulla medesima il lotto con la sigla P4.

L’efficacia della SCIA relativa all'agibilita degkdifici di interesse privato di cui al sub ambiito
parola & subordinata al positivo collaudo dellerept urbanizzazione primaria come sopra individuat

Gli Attuatori si impegnano a terminare i relatigivbri entro il temine di anni otto dalla stipuldide
presente convenzione, salvo proroghe in caso dpomrata necessita.

e) Contemporaneamente all'inizio dei lavori relatigliaedifici di interesse privato di cui ai sub-armbi

n. 5 e n. 6, e in ogni caso entro 72 mesi dallauktidel presente atto, saranno presentati i proget
esecutivi per l'ottenimento dei permessi di cos&uielativi alle seguenti opere di urbanizzazione
secondaria: la realizzazione delle opere del Caiéioo-anziani come da tavola A011.

Gli Attuatori si impegnano a terminare i relatigivbri entro il temine di anni dieci dalla stipulalld
presente convenzione, salvo proroghe in caso dpomrata necessita.

8.1 Con riguardo alle opere di urbanizzazione di cle Httere a), b), d) ed e) di cui al comma che
precede, il Comune di impegna ad approvare i xlptogetti nel termine di 60 giorni dalla data di
presentazione, salva comprovata necessita di agiegi, da richiedere entro il medesimo termine. In
tal caso gli Attuatori si impegnano a produrrerieegrazioni richieste nei 30 giorni successivi.l®al
data di deposito delle integrazioni riprende a deee il termine di 60 giorni a disposizione del
Comune per I'approvazione dei progetti.

8.2 L'esecuzione delle opere di urbanizzazione secdedar subordinata all’effettuazione delle
necessarie demolizioni ed al positivo esito degleriventi di bonifica necessari per rientrare nei
parametri di cui all'allegato 5 al titolo V dellage quarta della L. 152/2006. In ogni caso gluAtori

ed i propri aventi causa si obbligano ad effettuglrenterventi descritti nella relazione ambiemtal
allegata alla presente convenzione al sub. 3) nslecle fasi ivi descritte ed impegnandosi a rigyett

la tempistica del crono-programma ivi contenutakduale si rimanda integralmente. Detti interventi
saranno conclusi entro il temine di 30 mesi ddilputa del presente atto, salvo proroghe in caso di
comprovata necessita.

8.3 La realizzazione delle opere di urbanizzazione rsg@oa avverra nell’ordinario termine di legge
dal rilascio dei titoli abilitativi relativi. In ogi caso il completamento delle opere di urbanizzazi
secondaria avverra nel termine massimo di anni diBcij dalla sottoscrizione della presente
convenzione.



Pagina 16

Art. 8 bis - Opere fuori comparto
Al fine di ovviare ai problemi di viabilita indottialla realizzazione del progetto I'Attuatore sbia
per sé ed i propri aventi causa ad eseguire aiprepra e spese, oltre alle opere di urbanizzazione
interne allambito di trasformazione e considemtgcomputo degli oneri, i seguenti interventi cbieos
stati quantificati sulla base del parere del Sevvstrade e Servizi a Rete del Comune:

OPERE FUORI COMPARTO (supporto alla viabilita)
A) LAVORI A CORPO (IVA esclusa) TOTALE TOTALE Incidenza
scontato (- sole voci
15%) A
item | descrizione importo (euro) importo (euro) | %
TOTALE voce # €167.771,5 € 142.605,8 100%
B) Somme a disposizione (IVA esclus Incidenza
su Q.E.
item | descrizione importo (euro) %
1 Imprevisti (5% delle oper € 7.130,2 40,00%
2 Spese tecniche progettazione esecutiva e DL € 7.130,2 40,00%
(5% delle opere)
3 Oneri sicurezza (2,5¢ € 3.565,1 20,00%
TOTALE voce B € 17.825,7 100,00%
TOTALE COMPLESSIVO voci A+B € 160.431,5

Detti interventi verranno eseguiti nel termine di anno a decorrere dal momento in cui il Comune
avra assentito i progetti esecutivi e avra messdisposizione dell’'attuatore le aree necessarie diven
dato espressa autorizzazione alla loro realizzazifatti salvi i termini ultimativi di cui al predente art.
8.1 lettere a) e b).

Il controllo sull’esecuzione avverra secondo le alwd di cui al successivo art. 9.

La stima dell'importo previsto per la realizzaziahele suddette opere di supporto alla viabilithjle
relativo impegno prestazionale assunto dagli Attuahon danno luogo ad alcuna riduzione degli bner
di urbanizzazione dovuti. Anche nel caso la coflitabfinale delle opere dovesse risultare superiore
all'importo qui preventivato cido non dara dirittglaAttuatori 0 suoi aventi causa di richiedereetitbri
scomputi rispetto a quanto prefigurato nel prectdarticolo 7 bis, né I'eventuale maggiore costiede
opere fuori comparto potra considerarsi compensativalternativo delle deduzioni eventualmente
effettuate durante I'esecuzione dei lavori riferdie urbanizzazioni primarie e secondarie interna
all'ambito di trasformazione.

Art. 9 - Controllo sulla progettazione e sullesecrione delle opere di urbanizzazione a
scomputo di oneri

| progetti esecutivi, di cui ai precedenti articblie 7, saranno oggetto di verifica a cura delitidf
Tecnico Comunale, con la preventiva verifica e tagz@ne della campionatura inerente i materiali
previsti nelle opere da realizzare. Il controllol'sgecuzione dei lavori, sara effettuato da parte
dell'Ufficio Tecnico Comunale mediante la nominauw collaudatore in corso d’opera, eventualmente
anche professionista esterno al personale dipemdiaitEnte, con oneri a carico degli Attuatori. Il
Comune si impegna a nominare il collaudatore emtnon oltre sei mesi dalla stipulazione della prese
convenzione ed a notiziarne tempestivamente agliaédri il nominativo. Il collaudatore incaricatotpa
avvalersi di altre figure di supporto o assistesdinza per questo avere facolta di maggiori prdtese
relazione ai compensi esigibili per la sua prestaziprofessionale. Nel caso che I'attivita di aodla in
corso dopera sia esperita da personale dipendeeli@Jfficio Tecnico Comunale, gli Attuatori
riconosceranno al Comune stesso un corrispettivanpetrato sulle determinazioni relative ad incergiv
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spese per la progettazione gia previsti dall'astL&gge 109/94 e successive modifiche come riagsunt
nell’art. 113 del D.Lgs. 50/2016 e del regolamecoonunale in materia. Gli Attuatori si impegnano a
rifondere le spese di collaudo entro sessantaigiatia richiesta scritta da parte del Comune.

Nell’'eventualita fosse necessario, il ricorso atteafigure professionali e/o specialisti diversil da
collaudatore nominato dovra preventivamente essgyetto di accordo tra le parti.

L’Amministrazione Comunale di Saronno si riserva facolta di provvedere direttamente
all’'esecuzione dei lavori di costruzione delle @pdr cui agli art. 6 e 7, in sostituzione degli usttori,
rivalendosi nei modi stabiliti dalla Legge e dagsgmenti in vigore, quando essi non vi abbiano
provveduto tempestivamente e '’Amministrazione Cpaie li abbia messi in mora con un preavviso
non inferiore a tre mesi.

Art. 10 — Collaudo e manutenzione
La realizzazione delle opere di urbanizzazione griane secondaria, interne ed esterne al PA, nonché
delle opere di cui all'art. 8 bis, dovra avvenimecbnformita ai progetti esecutivi assentiti, ngbetto dei
termini rispettivamente indicati agli art. 8 e 8.bi

Dell'avvenuta ultimazione di dette opere gli Attiatdaranno immediata notizia, in modo formale e
per iscritto, al Comune, il quale disporra la sttt effettuazione delle operazioni di collaudonieo-
contabile dell'opera dichiarata ultimata. Le opéaizdi collaudo dovranno essere concluse entro 60
giorni dalla comunicazione di ultimazione dei laydrascorso detto termine senza che il collaud@ator
abbia emesso certificato, previa successiva anéssmora da parte dell’Attuatore per ureritire
periodo di 30 giorni, Il'obbligazione relativdl’'@pera ultimata - salvo che il ritardo dipenda d
esigenze connesse ad interventi prescritti pererente opere collaudabili, perfettamente conformi a
progetti ed utilizzabili- s’intendera adempiuta ietitoli delle relative garanzie saranno restituagli
Attuatori. Il costo delle operazioni ritenute nexaase all’emissione del regolare certificato dilaotio &
posto a carico degli Attuatori che si impegnana, diora, ad eseguire gli interventi prescritti dal
collaudatore al fine di rendere le opere realizzatgformi agli elaborati di cui sopra e - in ognodo -
perfettamente utilizzabili. Gli oneri professionatinnessi sono da intendersi gia compresi tra peoisi
dovuti per il collaudo in corso d’opera.

Non appena positivamente concluso il collaudoAgfiatori si impegnano a riconsegnare al Comune
le aree e le opere sulle stesse eseguite; di cmtisegna sara redatto verbale dal quale dovraaniedl
perfetto stato manutentivo delle opere realizzate.

Art. 10 bis — Manutenzione postuma e gestione deltgere di urbanizzazione secondaria
I Comune, dopo il rientro in possesso delle aredute dagli Attuatori al fine della formazione dell
opere di urbanizzazione secondaria, si riservallampia discrezionalita nell’affidare posteriorrtesie
attrezzature a tal scopo realizzate alla gestiamareutenzione da parte di altro soggetto giuridscmhe
a piu d’'uno; cid a valere in particolare per quekazioni del parco pubblico eventualmente ridedén
ai sensi del precedente articolo 7 bis, all'acenglito di funzioni ricreative, ludiche o sportive.

La manutenzione ordinaria, la pulizia e la sonauia delle zone a parcheggio pubblico e verde
immediatamente prossime agli insediamenti di car@tcommerciale/terziario, opportunamente distinti
alla tav. AO11, si intendono fin da ora accettatedrico dalla proprieta degli immobili privatica fino
al perimento di questi ultimi e/o fino a contradieterminazione da parte del proprietario pubblietbed
attrezzature; detti accordi manutentivi saranngsaati in apposita scrittura tra le parti, distickal
presente contratto urbanistico, ed eventualmenésaslla regolamentazione degli orari di utilizaae
dei parcheggi.

La regolamentazione degli orari di apertura e clraglei parcheggi di proprieta privata assoggettati
all’'uso pubbilico, in particolare per quanto conesrtie i posti auto realizzati nel sottosuolo delipesfici
fondiarie, potra ugualmente essere concordatagtaaon la medesima suddetta scrittura.

Gli Attuatori si impegnano alla trasposizione dekgente patto contrattuale negli eventuali e
successivi atti di trasferimento immobiliare e glienti causa rimarranno obbligati, nei confronti de
Comune, ad ottemperare alle prestazioni di cuiasopr
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Art. 11 - Contributo relativo al costo di costruziane
Gli Attuatori si impegnano per sé e per i propreliv causa a qualsiasi titolo, a versare la quota d
contributo commisurata al costo di costruzione wea determinata all’atto del rilascio di ognigto
permesso di costruire, nei tempi e con le modalitviste dalla deliberazione consiliare n. 26 del 2
febbraio 1998 come integrata dalla deliberazionesitiare n. 126 del 29 settembre 1999 e aggiornata
con determinazione n. 29 del 18 gennaio 2018.

Art. 12 - Garanzie finanziarie
12.1 Gli attuatori prestano garanzia finanziaria al Camyer I'adempimento di tutti gli obblighi
derivanti dalla presente Convenzione, anche peoprpaventi causa, mediante presentazione della
polizza fideiussoria n. .......... del ......... rilasciata da......... , per I'importo complessivo di Euro
5.869.624,4¢pari al 100% degli impegni assunti per la realiznae delle opere agli articoli 6, 7 e 8
bis della presente convenzione, comprensivo di h&'aliquota corrente al momento della stipula
del presente atto.

Gli Attuatori e i loro aventi causa potranno —fermestando I'obbligo di garantire il 100%
dell'importo dei lavori comprensivo di IVA- prestagaranzia fideiussoria mediante piu polizze tali d
assicurare I'esatto adempimento dei lavori segntienédle fasi temporali di cui alle lettere da a) &)
dell'art. 8 che precede.

Man mano che verra effettuato il positivo collawddle opere il Comune autorizzera lo svincolo degli
importi relativi alle opere eseguite e consegnh@oaune.

Gli Attuatori riconoscono che nell’eventualitd droprio inadempimento, l'inottemperanza alla
conseguente diffida comunale ad adempiere compoitapplicazione delle sanzioni previste dal
successivo art. 16.

12.2Gli Attuatori, inoltre, a garanzia del completartedelle opere, di bonifica dei suoli, nonché dei
costi massimi preventivabili, allo stato, per gtitarventi di trattamento delle acque nonché di
asportazione dell'amianto e demolizione, prestamiizpa fideiussoria n. ......... del ..........
rilasciata da, per importo complessivo pari ad EL®82.000,00, importo corrispondente ai costi
ancora da sostenere, come da riepilogo riportapa@grafo 4 della relazione della Soc. Consulenze
Ambientali S.p.A. allegata alla presente converzidhComune si impegna a svincolare/ridurre detta
polizza fideiussoria dell'importo corrispondenteiascuna voce della predetta tabella riepilogatisla
termine di giorni 30 dal completamento delle retalavorazioni

Gli Attuatori riconoscono che nell’eventualitd droprio inadempimento, l'inottemperanza alla
conseguente diffida comunale ad adempiere compoitapplicazione delle sanzioni previste dal
successivo art. 16.

12.3Le polizze di cui ai punti che precedono sono cgnate al Comune all’atto della stipula della
presente Convenzione.

Art. 13 - Altre spese
Gli Attuatori riconoscono che tutti gli oneri soppaecisati per il soddisfacimento degli standard
urbanistici, nonché per le opere di urbanizzaziprnmaria e secondaria e per le necessarie esténsion
delle reti esistenti di erogazione dei servizi, sono comprensivi di ulteriori oneri che venissstabiliti
dalle Aziende ed Enti erogatori dei servizi di catgmza, che saranno a carico degli Attuatori.

Art. 14 - Validita
La validita della presente convenzione € di diexii aalla stipula, fermo restando che I'edificadon
avverra nel rispetto delle vigenti norme.

Art. 15 - Trasferimento aree soggette al presenteta
Gli Attuatori si impegnano, in caso di trasferiner@nche parziale delle aree soggette al presente
accordo, a porre a carico degli aventi causa, mealispecifica clausola da inserire nei contratttj gli
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obblighi derivanti dai presenti accordi, che dovraessere debitamente trascritti.

Art. 16 - Sanzioni
In caso di inadempienza delle norme espresse #gl4a5, 6, 7, 8, 10 nel presente atto, salvo
comprovate cause di forza maggiore, 'AmministragidcComunale si riserva di applicare all'Attuatore
una penale di € 100 (cento) per ogni giorno dirdivarispetto ai termini indicati per I'esecuzionél e
collaudo delle opere di urbanizzazione primarieeeondaria e per l'effettuazione degli interventi di
demolizione, smaltimento e bonifica e fino alla comenza massima di un importo pari al 20% delle
somme garantite mediante la o le fideiussioni tewvilall’art. 12 che precede.

L'Attuatore riconosce che nell’eventualita di prigprinadempimento, linottemperanza alla
conseguente diffida comunale ad adempiere agligtildottoscritti comportera 'incameramento della
fidejussione indicata all’articolo 12 della presenbnvenzione, nelle casse comunali a titolo dafgea
la sospensione dell’efficacia dell’autorizzaziorleP&no Attuativo; in tale evenienza risultera esir
sospesa l'efficacia dei Permessi di Costruire irs@e risultera impedito il rilascio di altri Perssé di
Costruire, oltre al pagamento della sopra citateajee

L'autorizzazione al Piano Attuativo riacquisterdiafcia solo con I'ottemperanza alla diffida ad
adempiere, ovvero nel caso che il Comune vi abligigvveduto d’ufficio, con il rimborso al Comune
medesimo delle spese sostenute e con la presergatiiona nuova garanzia finanziaria.

Art. 17 - Clausola generale
Per quanto non espressamente disciplinato nellsepte Convenzione si fa esplicito richiamo alle
norme di legge.

Ai sensi della legge 28.02.1985 n. 47, art. 18llsiga a quest’atto il certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Saronno.il........... prot. ..................

Le parti dichiarano che, dalla data del rilasciagdi, non sono intervenute modifiche negli strutnen
urbanistici che qui interessano.

Tutte le aree in cessione descritte sono ceduéeelida persone o cose, da iscrizioni ipotecarie ed
annotamenti pregiudizievoli, da affitti, occupadi@nconcessioni, da servitu apparenti e non, daione
reali, da imposte patrimoniali, da gravami e vindologni specie, che possono essere pregiudizipeol
il Comune.

Art. 18 - Spese contrattuali
Tutte le spese inerenti e conseguenti la presemgenzione, nonché i previsti stipulanti atti di
cessione gratuita delle aree, si convengono aetatalico degli Attuatori, che si riservano di cleiesl
tutte le agevolazioni fiscali previste dalla Legge.

Art. 19 — Normativa di riferimento
Per quanto non espressamente previsto dalla peesentenzione, si fa riferimento alle leggi e ai
regolamenti in vigore ed in particolare alla leggebanistica 17/08/1942 n. 1150 e successive
modificazioni ed integrazioni nonché alla L.R. Lcemnthia 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.

Allegati:
1)Tavola AO1 “Elenco Elaborati”;
2)Planimetria generale intervento bonifica acque;

3)Relazione ambientale Consulenze Ambientali spa.
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Letto, confermato e sottoscritto Saronno, li.........

IL COMUNE GATTUATORI



