6202°20°G1 1| 'O109dL

L 0z
Z6'vL0°025°C 000 '99S°6¥E°} | ‘80E°0LLT
¥OILIOHINI
.ot O B
o . o L 10 IUGOWNI [0 YDILIDONANT VIHVNIQHOVILS Y1130 [HILEYIN YIA 500005202
ON 00'000°066 000 00'009°21L9 | 00’00V 2LE INOIZYDISITYNOIY 10 OLNIANILNI IANYW vol1g9nd viZima3a oLt 6L0 £00 0610620£00 g
VOILADHINT
1o11aand INOIZYOIIYNDIN
1HOLYINGWY 03 ¥O3L00TaIg -
. _ o o VT30 ¥DI139¥3NT YZNII0I443 VIMYNIQHOWYLS YINOY VIA 700005202
ON 00°000°086 000 00°000°2¢9 | 00'008°ESE | @3 WLEINILSOS 1O OLNIAHILNI NNV Yongand viZima3a | okt 610 €00 06106270€00 v
Ydoun3
TR FEnTeT YZZVid YNODSIN
FIYNNWOD OIHOLIIYIL 3 I'VaNOdS _Ommw_m ﬂm.mwﬁm 200005202
— . S S 130 FIVINIIEWY-YOIINVHA! | 11L1VH1 YZZ3HN0IS
ON 09'€EBES 000 2L'996'v0L | BB'998°6LY INOIZVOIFITYNO 10 ILNIAHILNI NI VSSaw vorgand viZima3 | obb 610 €00 061062¥0£00 £
JIVdIDINAW 3A3S 0I12141a3
I VYOILSNDY 3 VOILIODY3INT
3NOIZVIIJITYNDIY 1a
3 'THOINOLLILIHOYY FHAHVE ‘HOHY 3H3IHyvd
3113a INOIZVYNIWITI NOD ANOIZYNINITZ
"FTIVYNOIZNNA OLNIWVYNO3AV =
‘INOIZVDIHITVNDIY | INOIZVOLNVNOR
CAL OLVZZITWNIA | ysvniauowls 3IVdIDINNI 303S 200005202
ON 00'000.0L¥ 000 000 00'000°0LY | VNVEYN INOIZVHINION LANYW voinggand viZina3 oLt 610 €00 061L062¥0E00 Z
1a OLNIAMIALNI
‘OAvyHD OWIbd
10 YIMYANOD3S 3 11107101439
1 VIMYINIYd VI0ONOS
'VIZNY4NIL113A vI0NJS v113d
303S ITIYNNWOD OIILSYI00S
Q1214133 13 O21L3DHIANT
OLNIWVLINIIDIH43
a3 ¥vZZ34NIIS NI ¥YSS3N
10 IHOAY 1. Y.L143817 v113a
IHILHYIN YIA, OAYHO OWIHd 0avyo ONWIbd
10 VIYVYANOD3S 3 1110101439 13 VIYYANOD3S
1 VIHVYWIbYG V10N0S 3 VIdVYNIYd
‘VIZNYANLTIEA YI0NOS | yuvniauovaLs "VIZNV4NI 370N2S LO0DOSZ0Z
ON [A A AR 000 000 2E LT GL9 Y1734 33d3S ITYNNNOD ANV YOILSY102S ViIZIMIa3 0Ll 610 €00 061062%0E00 L
O2ILSY100S OI12141a3
4202 920¢ szoe
elbojodi | ouoduy ON/IS ONNY ONNY ONNY ‘woy | aoyd | Bay
3je0)| ozia) opuooag ouwid
ligowiw OLN3IAYILNITI3A
oleAud ajendes |p ouoddy | su0issa) YIWNWYHOOHd 130 1LS0D 130 YWILS 3INOIZI¥DS3a euobalen eibojodi|. 1v1S1 301000 AU WY U|'PeD ABoid’'N

mN.maw\iﬂgo.o 1130
\ ¥, OLVOaTTY

1202 - S202Z VIIVIZNVNI4 ViNLYd3d0O INOIZVI0DIL LAY

4202 / G202 IHIIT99Nd F43d0 37130 FTVNNIIRLL VIWAVHOOUd | VAIHIS - 0109141 1d INNWOD







Y ININDODID

VY YINGIL vIHY 3AIgYSNOSTY
3 D ODIND3L I
GZ0Z'L0°GL I 'O709IH L
\nv / \\vA/O d6'vL0°025°E 02'80€°04L'Z | 2TVLOL
Q
I TELYENE]
aNOIZ
YOI41ITVNDIY ATYNNWOD YH1S3Tvd.
- FIYNNWOD YL13IHdOdd
viY YAISN10S3 1 3UG0NNI I
YNIQHOVHLS YOILIOYINT INOIZYDIINVNDIY 500006202
/ S s "LOANYIN 00°000°066 00'00v'ZLE | SIMMOW | ININDODIO 10 OLNIAYILNI 06106Z¥0£00
9Z/%0 S2/%0 g
VOILIOY3NT
3INOIZ
YOI41TYNOIY
- 121798Nd IHOLYINGNY
viY Q3 vo3longig v1i3a
VNIQHOVHLS VOIL39DHANT VZNIIDI443 a3 00005202
/ S S "LANVW 00'000°086 00°008'2S€ | SIHHOW | ININ9ODID | WLINSINILSOS 10 OLNIAYILNI 06106270£00
92/%0 S2/v0 ¥
ILLYANNYN
3 NYaNods
ILLVHL FIYNAWOD OIMOLIMYEIL | £00005202
VAILINIA3Q S S VZZIHNOIS | 09'€E8'+¥ES 88'098'6LY | SIMMOW | ININOODID | 13a IIVINIIGAY-YOIINVHEAI | 061062F0E00
9202/10 §Z0Ziv0 NI VSS3IW ANOIZYIIFITVNOR 1 ILNIAYILNI £
ayIuoHaNyoe AVdIDINNW 303S 01214103
asauieq 10 VIILSNOV 3 ¥OIL3ION3INI
ojuawiyeqqe ANOIZVIIHITVNOIY 1a
2 ooablaua o 3 'IHOINOLLILIHOYY 3IYIdHvd
JUETVS TETLIE 3713a ANOIZYNINING NOD
- 01ZIMBS |9p ‘FIYNOIZNNA OLN3INWVNO3AaY
ojusWRIOUl & ‘INOIZVDIFITYNDIY | 200005202
SzZ02/2L 5202/ YAILND3S3 S S ouawesolBiy | 00°000.0L% 00'000°0Ly | SIHHOW | ININOODID | V1TV OLVZZITYNId  YNvEdN | 06106Zr0£00
ANOIZVHINIONNE 1d OLNIAHILNI z
"0avH9O OWIdd
10 VIMYANOD3S 31110701439 1
VIdVAIYd YIONOS 'VIZNYANLTI3a
Y10NJS ¥Y113d 3a3S ITVNNINOD
ODILSYI00S 01214103 1a
02113943NT OLNIWYLINIIDIH43
a3 vZzZ34noIS NI
VSSIN 1A I4OAV1L.Y.LE3EI1 Y1130
IHILAVI VIA. OOVHED ONIdd
10 VIYVANOD3S 3 1110701438 1
01ZI]S [3p VIdYWIYd VIONDS 'VIZNY4NLT13a
ojuawaloul Y10N0S v113d 3a3s 10000SZ02
Gz0z/e £202/e YAILND3S3 [ S ouaweslbiyy | ZE'LYZ GLY ZELPZGLY | SIHHOW | ININDODID | ITIVNNWOD ODILSYI0IS OIDIHIa3 | 06106Z70E00 L
LZ0T - 5202
IMOAV] IHOAY1 OINNIINL
3NI4 OIZINI (nrs) (nrs) 13N (vmaLsis
ONNV/NINL | ONNV/NIEL quy Qin o awoN awoubon n2)
ejeaosdde LNIAMILNI 5202 OLNIAYILNI | suwwy
ANOIZVL1LID0ud NVLIYONd IIVLOL NMLITYANNY 02INN uIpog
0oLvls MLITVNIA OLHOdWI OLHOdWI OLN3IWIQ3204d OLNIAYILNI INOIZINOS3A 301002
3u01znoasa 1p |dwa ) NMLIWHO4ANOD 7330 3GVSNOdSIN

G202 ITVNNNY OON313
L20Z / S20Z 3HIIT99Nd F43d0 371130 FTVNNIRL VWNVHEOOd ¢ VAIHOS - 01091 Id ANNWOD







COMUNE DI TRIGOLO

Provincia di Cremona
Ufficio Tecnico Comunale

> Piazza Europa,2 Tel. 0374/370122
26018 Trigolo Fax. 0374/375165
Partita .V.A. : 00304290190 www.comune.trigolo.cr.it

PIANO DELLE ALIENAZIONI E
DELLE VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI
TRIENNIO 2025-2026-2027

PREMESSA

L'art. 58 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito nella legge 6 agosto 2008,
n. 133, stabilisce che le Regioni, le Province, i Comuni e tutti gli altri Enti Locali,
procedano al riordino, gestione e valorizzazione del proprio patrimonio immobiliare,
individuando, sulla base e nei limiti della documentazione esistente presso i propri archivi
e uffici, i singoli beni immobili ricadenti nel territorio di competenza, non strumentali
allesercizio delle proprie funzioni istituzionali e che possano essere suscettibili di
valorizzazione ovvero di dismissione, redigendo il “PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI” da allegare al bilancio di previsione.

PROCEDURA

Il presente schema di “PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZION! IMMOBILIARI”
€ suddiviso in due sezioni costitutive del Piano stesso.

La prima sezione, denominata “PIANO DELLE ALIENAZIONI’, contempla gli immobili di
proprieta comunale oggetto di dismissione dal patrimonio comunale.

La seconda sezione, denominata “PIANO DELLE VALORIZZAZIONI", contempla gli
immobili (terreni e fabbricati) di proprieta comunale gia iscritti al patrimonio disponibile
dellente e che possono essere oggetto di valorizzazione e/o riordino della gestione
oppure di dismissione, laddove gli stessi non assolvano piu a funzioni istituzionali ovvero
di pubblico interesse per la collettivita, previa approvazione di singole procedure
finalizzate all'alienazione del bene immobile.

Dal presente schema di “PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIARI" sono esclusi i beni demaniali (strade, cimiteri, parchi e giardini, etc.) e
parte dei beni iscritti al patrimonio indisponibile dellente che, per loro natura, sono
destinati all'esercizio di funzioni istituzionali (sede municipale, scuole, palestra, etc.).

Il provvedimento di approvazione dello schema di “PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI” & di competenza del Giunta Comunale, che ne



sottoporra al Consiglio Comunale la definitiva approvazione. La delibera che approva gli
elenchi & soggetta a pubblicazione secondo le forme previste per legge, significando che
avverso liscrizione del bene immobile nel “PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI" & previsto il ricorso amministrativo entro 60 (sessanta)
giorni dalla pubblicazione.
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SEZIONE 1

PIANO DELLE ALIENAZIONI

TRIENNIO 2025-2026-2027

ANNO 2025
Cod. Descrizione Identificativo Destinazione Valore
catastale attuale attribuito
/ ! ! / /
ANNO 2026
Cod. Descrizione Identificativo Destinazione Valore
catastale attuale attribuito
/ / / / /
ANNO 2027
Cod. Descrizione Identificativo Destinazione Valore
catastale attuale attribuito

/

/

/
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SEZIONE 2
PIANO DELLE VALORIZZAZIONI

TRIENNIO 2025-2026-2027

TERRENI
Cod. Descrizione Identificativo Destinazione Valore
catastale attuale attribuito
01t Area destinata da previsione | Fg. 11 Attualmente area | 263.200,00 €.
di PGT ad Area a Servizi mapp. 133 inutilizzata
(Gioco e Attivita Sportiva Superficie
GAS 9). catastale
7520 mq
02t Area destinata da previsione | Fg. 11 Attualmente area | 179.900,00 €.
di PGT ad Area a Servizi mapp. 299 inutilizzata
(Gioco e Attivita Sportiva Superficie
GAS 9). catastale
5140 mq
FABBRICATI
Cod. Descrizione Identificativo Destinazione Valore
catastale attuale attribuito
01F Appartamento all'interno del | Foglio 8 Appartamento €. 65.000,00
i:ondomlnlg ] denominato Mappale 410
Corte Engia Sub. 3
02F Appartamento all'interno del | Foglio 8 Appartamento €. 65.000,00
“condomlmg ” denominato Mappale 410
Corte Engia Sub. 5
03F Appartamento all'interno del | Foglio 8 Appartamento €.65.000,00
E:ondomlnu? ] denominato Mappale 410
Corte Engia Sub. 7
04 F Appartamento all'interno del | Foglio 8 Appartamento €. 65.000,00
“condom|n|9 ” denominato Mappale 410
Corte Engia Sub. 9
05F Appartamento all'interno del | Foglio 8 Appartamento €. 65.000,00
::ondomlnlo. , denominato Mappale 410
Corte Engia Sub. 11
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06 F Box allinterno del condominio | Foglio 8 Box €. 6.000,00
denominato “Corte Engia” Mappale 410
Sub. 6
07 F Ufficio postale Foglio 8 Ufficio postale €. 115.000,00
Mappale 888
Sub. 2
08F Edificio Palazzo Rebecchi | Foglio 8 Attualmente edificio | € . 249.930,00
Antonioli. ovvero ex Priorato Mappale 571 inutilizzato
SS. Ippolito e Gabriele
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AREE DA VALORIZZARE -01T

INDIVIDUAZIONE DEI BENI

L’area si trova ubicata nei pressi di via Martiri della Liberta, a sud e a sud-est dell'area
recentemente interessata dalla realizzazione di campo di calcetto in erba sintetica.
Identificativi catastali: Foglio 11 particella 133.

/ —_—
\| 7 _.‘ ’ ¥ i }]
h\—a/\\ / ——;i—‘“ﬁ—“f B STEl o [ b i Gt \\\“
\ J p | I -
./ |
g /‘, - _ )

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Nel PGT (Tavola del Piano dei Servizi Intercomunale — Carta del PdS-IC), larea &
identificata come servizi GAS (Gioco e Attivita Sportive — GAS 9).

Attualmente I'area & inutilizzata.
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SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come [linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.

VALUTAZIONI

Risulta non di facile compito stabilire un valore di mercato che possa essere con buona
approssimazione corretto in quanto mancano elementi di paragone sul mercato.

L'unita in argomento & un’area a servizi di tipo GAS - Gioco e Attivita Sportive.

Il valore di mercato viene considerato sulla base del valore venale di aree residenziali
decurtato di una percentuale per il vincolo di poter realizzare solo strutture di tipo sportivo.

Assumendo il valore di mercato di aree residenziali in €./mq 70,00, considerando quanto

esposto al paragrafo precedente, si ritiene congruo assegnare a tale area un valore pari a
35,00 €./mq..

Si prende come riferimento la superficie catastale (7520 mq)

35 €./mq x 7520 mq = €. 263.200,00.
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AREE DA VALORIZZARE -02 T
INDIVIDUAZIONE DEI BENI

L’area si trova ubicata nei pressi di via Martiri della Liberta, a sud e a sud-est dellarea
recentemente interessata dalla realizzazione di campo di calcetto in erba sintetica.
Identificativi catastali: Foglio 11 particella 299.

DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE

Nel PGT (Tavola del Piano dei Servizi Intercomunale — Carta del PdS-IC), l'area &
identificata come servizi GAS (Gioco e Attivita Sportive — GAS 9).

Attualmente I'area é inutilizzata.
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SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA
Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come linsieme di principi logici e

metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.

VALUTAZIONI

Risulta non di facile compito stabilire un valore di mercato che possa essere con buona
approssimazione corretto in quanto mancano elementi di paragone sul mercato.

L'unita in argomento & un’area a servizi di tipo GAS - Gioco e Attivita Sportive.

Il valore di mercato viene considerato sulla base del valore venale di aree residenziali
decurtato di una percentuale per il vincolo di poter realizzare solo strutture di tipo sportivo.

Assumendo il valore di mercato di aree residenziali in €./mq 70,00, considerando quanto
esposto al paragrafo precedente, si ritiene congruo assegnare a tale area un valore pari a
35,00 €./mq..

Si prende come riferimento la superficie catastale (5140 mq)

35 €./mq x 5140 mg = €. 179.900,00.
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APPARTAMENTI E BOX
ALL’INTERNO DEL CONDOMINIO “CORTE ENGIA”.

QI T
g s =
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AREE DA VALORIZZARE - 01 F
INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di appartamento all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 3.

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
Si tratta di appartamenti attualmente gestiti tramite ALER di Cremona.

Consistenza dellappartamento: 4 vani.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adoftati sono quelli dell'estimo, inteso come rinsieme di principi logici e

metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.
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VALUTAZIONI

Si analizzano valori di compravendita per alloggi di tipo similare.

La forbice delle compravendite per appartamenti di tipo comune con 4 vani & compresa
tra 60.000,00 e 70.000,00 €.

Si ritiene congruo stabilire, anche per la posizione particolarmente favorevole, vicina a tutti
| servizi del paese, un valore mediato pari a €. 65.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 02 F

INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di appartamento all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 5.

DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE
Si tratta di appartamenti attualmente gestiti tramite ALER di Cremona.

Consistenza dell'appartamento: 4 vani.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.
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VALUTAZIONI

Si analizzano valori di compravendita per alloggi di tipo similare.

La forbice delle compravendite per appartamenti di tipo comune con 4 vani € compresa
tra 60.000,00 e 70.000,00 €.

Si ritiene congruo stabilire, anche per la posizione particolarmente favorevole, vicina a tutti
i servizi del paese, un valore mediato pari a €. 65.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 03 F

INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di appartamento all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 7.

DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE
Si tratta di appartamenti attualmente gestiti tramite ALER di Cremona.

Consistenza dellappartamento: 4 vani.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come [linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.
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VALUTAZIONI

Si analizzano valori di compravendita per alloggi di tipo similare.

La forbice delle compravendite per appartamenti di tipo comune con 4 vani & compresa
tra 60.000,00 e 70.000,00 €.

Si ritiene congruo stabilire, anche per la posizione particolarmente favorevole, vicina a tutti
| servizi del paese, un valore mediato pari a €. 65.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 04 F
INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di appartamento all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 9.

ot f ”'” X 410

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
Si tratta di appartamenti attualmente gestiti tramite ALER di Cremona.

Consistenza dell'appartamento: 4 vani.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dellestimo, inteso come [linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.

PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI TRIENNIO 2025-2026-2027 Pagina 17 di 29



VALUTAZIONE

Si analizzano valori di compravendita per alloggi di tipo similare.

La forbice delle compravendite per appartamenti di tipo comune con 4 vani & compresa
tra 60.000,00 e 70.000,00 €.

Si ritiene congruo stabilire, anche per la posizione particolarmente favorevole, vicina a tutti
i servizi del paese, un valore mediato pari a €. 65.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 05 F
INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di appartamento all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 11.

- l ; 2 : . 410

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
Si tratta di appartamenti attualmente gestiti tramite ALER di Cremona.

Consistenza dellappartamento: 4 vani.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adoftati sono quelli dell'estimo, inteso come linsieme di principi logici e

metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.
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VALUTAZIONI

Si analizzano valori di compravendita per alloggi di tipo similare.

La forbice delle compravendite per appartamenti di tipo comune con 4 vani & compresa
tra 60.000,00 e 70.000,00 €.

Si ritiene congruo stabilire, anche per la posizione particolarmente favorevole, vicina a tutti
i servizi del paese, un valore mediato pari a €. 65.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 06 F

INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di box all'interno del condominio denominato “Corte Engia”.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 410 subalterno 6.

DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE
Si tratta di box.

Consistenza del box: 22 mq..

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione’. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come [linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.
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VALUTAZIONI

Si analizzano valori di compravendita per box di tipo similare.

Non vi sono compravendite di box ma facendo qualche ricerca di mercato e parlando con

operatori del settore si pud ritenere congruo stimare per il box un valore pari a €.
6.000,00.

Nota finale relativamente ai 5 appartamenti e box all’interno del complesso
condominiale denominato “Corte Engia”.

I 5 appartamenti e il box sono stati compravenduti dal Comune di Trigolo mediante atto
notarile stipulato da Dott. Fiorella Allegri — notaio in Soresina n. 2429 della raccolta 35327
registrato a Soresina I'11-07-1991 al n. 356 Mod. 1°V.

Il presso complessivo di compravendita fu stabilito in Lire 229.920.000,00 (pari ad €
118.743,77)

Considerando una rivalutazione media del 3%, convertito in euro, il valore totale degli
immobili ammonterebbe a €. 276.677,16.

Tuttavia la somma stimata (€. 65.000,00 x 5 + €. 6.000,00 per il box) porta a un valore di
€. 331.000,00.

Si ritiene tale valore piu congruo alle attuali condizioni di mercato rispetto al valore
calcolato semplicemente con una rivalutazione media rispetto al prezzo di acquisto
iniziale.
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AREE DA VALORIZZARE - 07 F

INDIVIDUAZIONE DEI BENI
Si tratta di unita immobiliare utilizzata come ufficio postale.

Identificativi catastali: Foglio 8 particella 888 subalterno 2.
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DESCRIZIONE DELL’'IMMOBILE
Si tratta di unita immobiliare attualmente utilizzata come ufficio postale.

Licenza edilizia n. 1545 in data 08-07-1989.

Certificato di agibilita n. 959 rilasciata dal Sindaco del Comune di Trigolo in data 15-02-
1989.

Compravendita con atto notarile — Registrato a Soresina il 10-08-1989 al n. 460 — Mod
1V.

L'immobile & ubicato al piano terra in posizione angolare lungo via Canevari (S.P. n. 24),
con due lati sul portico, un terzo verso il giardino interno e l'altro adiacente a scala interna.
Il locale Ufficio Postale & cosi articolato: ingresso per il pubblico; zona accettazione
lavoro; locale timbratura, smistamento posta e archivio; servzio con antibagno per il
personale. Superficie utile interna mq. 86 circa. Superficie lorda di pavimento (compresi i
muri perimetrali) mq. 108 circa.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “comparazione”. | principi tecnici che
verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come [linsieme di principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima.

Si utilizza anche un secondo metodo, di rivalutazione in base al prezzo di acquisto.

Quindi si determina il piu attendibile valore di mercato in base ai due valori cosi ottenuti.
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VALUTAZIONI

Metodo 1. Si analizzano valori di compravendita per unita immobiliare di tipo similare.

Non vi sono compravendite di unita immobiliari similari recenti ma facendo qualche ricerca
di mercato e parlando con operatori del settore si puo ritenere congruo stimare per questa
unita immobiliare un valore pari a €. 115.000,00.

Metodo 2. Dall'atto notarile sopra richiamato I'immobile & stato compravenduto al prezzo
di Lire 91.000.000,00.

Facendo una rivalutazione dellimmobile del 3% medio annuo, in modo da tenere conto
anche del deterioramento dellimmobile (anche se alla vista 'immobile & ben mantenuto)
si arriva a una stima del valore di €. 114.075,45.

Pertanto visto che le due cifre, con due metodi distinti sono abbastanza vicine, si ritiene di
attribuire come piu attendibile valore di mercato €. 115.000,00.
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AREE DA VALORIZZARE - 08 F

Si tratta di Palazzo Rebecchi-Antonioli — ex Priorato SS. Ippolito e Gabriele — Immobile
soggetto a vincolo della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per le
province di Brescia, Cremona e Mantova.

Estratto PGT - Piéno delle Regole.

PALAZZ0O REBECCHI-ANTONIOLI EX PRIORATO SS. IPPOLITO E GABRIELE

Figura 1 — Vista dell’immobile — lato ovest e ala sud..
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Figura 2 — Vista dell’immobile — vista da sud-ovest — la nord.

T ST

Figura 3 — Vista da via Roma
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SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore dellimmobile si
ritiene opportuno applicare il metodo denominato per “costo di costruzione”. | principi
tecnici che verranno adottati sono quelli dell'estimo, inteso come l'insieme di principi logici
e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida,
formulazione del giudizio di stima. Nel caso specifico, in un fabbricato si calcola l'area
edificabile ed il costo per costruire l'edificio oggi, e si detrae il deprezzamento
d'invecchiamento; cié consente di conoscere con un ordine di grandezza ragionevole il pil
attendibile valore di mercato.

VALUTAZIONI
Area 554,mq

Prezzo dell'area a nudo, valore area edificabile assunto, tenuto conto di un maggior valore
per la posizione centrale allinterno dell'abitato: €/mq. 100,00.

Area di sedime 554 mgq.

| Valore dell'area: | €] 55.400,00 |

Costo di costruzione a nuovo dell'edificio:

Piano terra:

1013 mq lordi totali — costo di costruzione 1.100 €./mq. €. 1.114.300,00
Totale costo di costruzione stimato €. 1.114.300,00
Valore dellimmobile a “nuovo” €. 1.169.700,00
(Costo area + costo di costruzione)

Costo di deprezzamento (costo di restauro da detrarre dal valore dellimmobile):

Piano terra:

396 mq — costo di restauro: 700 €./mq. €. -277.200,00
Piano primo:

396 mq — costo di restauro 900 €./mq. €. -356.400,00
Solaio di sottotetto (corpo centrale)

223 mq — costo di restauro 900 €./mq. €. -200.700,00

(Il tetto risulta gia restaurato)
Totale costo di restauro da detrarre dal costo
dellimmaobile “a nuovo” €. -834.300,00

Ulteriori costi:

Spese tecniche, maggior oneri dovuti a interventi su un
bene vincolato, maggiori costi per la sicurezza per gli
interventi di ristrutturazione e restauro — stima: €. -85.470,00
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Valutazione dellimmobile:

Valore dellimmobile a “nuovo” €. 1.169.700,00
Somma dei deprezzamenti: €. - 919.770,00
Stima valore venale dell’immobile €. 249.930,00

Il responsabile dell’Area Tecnica

del Comune di Trigolo
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