


–

l’area ubicata a 

155245/41968, registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Milano –

LODI in data 22 aprile 2025 al n. 235322/2025, (di seguito <Delibera di Scissione=)

da denominarsi GATEC S.R.L. (di seguito <Società Beneficiaria=) de

155871/42303, registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Milano –

S.R.L. (di seguito <Società Beneficiaria=) che assume i diritti e g

dell’area

finalizzati al completamento e all’espansione della città.

L’obiettivo che l’amministrazione comunale
si prefigge di conseguire mediante l’attuazione 

dell’area oggetto di programmazione urbanistica, in grado di valorizzare le peculiarità 



–

che deve essere versato all’Amministrazione Comunale per l’attuazione degl

urbanizzazione primaria e secondaria e si applicano all’intera capacità edificatoria prevista 
iché l’intervento contribuisce al 

L’assetto urbanistico definitivo;
L’aspetto convenzionale tra soggetto attuatore e amministrazione comunale;

Da ultimo, si sottolinea che tale ambito rappresenta per l’amministrazione comunale 

criticità dovute alla presenza di attrezzature scolastiche nell’area circostante con la 

.1 <Inquadramento territoriale
= su base del Data Base Topografico

< – visure catastali …= 

l’



–



–

Le caratteristiche territoriali dell’ambito di intervento

Il tessuto urbano di cui l’area oggetto di pianificazione attuativa costituisce il completamento 

L'andamento dell’area è prevalentemente pianeggiante
d’acqua né naturali né artificiali e non insistono aree boscate
ricomprese all’interno del comparto attuativo sono condotte 

Attualmente l’area è stata completamente

La situazione attuale dell’area oggetto è documentata all’interno de
documentazione fotografica= a cui si rimanda.  

un’attrezzatura
l’edificato 

.) ad est con l’edificato 

segue l’andamento della strada e della rotonda costruita di recente che connette la via Di 

l’edificazione 

’



–

Vista dell’area d’intervento da 

Fig. 3 _ Vista dell’area d’intervento da nord



–

a seguito dell’attuazione dell’intervento, 
, con l’inserimento di funzioni compatibili 

il tutto ricercando una adeguata qualità complessiva dell’intervento

è prevista l’integrazione del suddetto comparto in un’are

debole esistente sulla via Di Vittorio con quella prevista in progetto all’interno dell’ambito 

La stessa viene collegata e integrata all’interno del nuovo parco in progetto pubblico 
continuità con quello esistente a corredo dell’attrezzatura scolastica ubicata a nord della via 

un’ampia area a verde 

tata nell’ 



–

identifica alcune unità di paesaggio quale riferimento per l’insieme delle azioni e indicazioni 
programmatiche del PGT. L’

ed a migliorare l’inserimento paesistico degli edifici privi di 

n. 7/11045 e del PTCP, l’area rientra negli ambiti sottoposti a tutela 

parzialmente incidenti all’interno 
dell’ambito di pianificazione attuativa vigente,



–

con conseguente ubicazione dell’area edificabile da destinare alla realizzazione degli edifici 

La variazione urbanistica rispetto alla scheda d’ambito è costituita i
un’area a parcheggio

della porzione di città urbana interessata dall’intervento.

uno dei problemi principali dell’area e cioè 

l’intervento prevede,

un nuovo parco pubblico denominato < d’Italia= inteso 

< ain Garden= 

edificazioni interne all’ambito oltre a quelle esistenti esterne all’ambito e la porzione di via 
Di Vittorio che costituisce la principale criticità dell’area. 

l’area di intervento con la previsione di 



–

destinate all’edificazione privata, cioè 
previsti all’interno di un unico lotto servito

All’interno de

’

conformazione geometrica del lotto, la possibile disposizione degli edifici all’interno dello 

all’interno del tessuto urbano.

ciclopedonale esterna all’ambito di trasformazione 



–

massima da scheda d’ambito 
massimo da scheda d’ambito 

15,64 €/mc
,00 €

30,04 €/mc
60.480,00€

00€
,00€

€
€

€

€

€

Contributo di compensazione ai sensi dell’art 8 scheda d’ambito
mq 2.000,00 x €/mq 20,00 €



–

ll’ <
=
l’ambito 

, anche attraverso l’attuazione 

•
sistematizzazione del verde e degli spazi aperti fruibili anche rispetto all’integrazione con

•

•

•

pedonali) favoriscono l'integrazione dell’intervento con il contesto e con il territorio 

•



–

dell’area 

all’asse stradale che collega la via Prampolini con la via Baranzate

nel rispetto dell’art. 98 delle N.d.A.

dell’area verde esistente 

parco pubblico denominato < ’ ’ = 

ad ovest dell’area di intervento con la previsione di nuove piantumazioni di essenze 

dall’intervento

all’ambito di intervento:

iqualificazione di aree verdi esistenti e nuova pista ciclopedonale a nord dell’area 
d’intervento



–

L’area del Piano Attuativo, come evidenziato nell’analisi dello stato di fatto, è inserita in un 

La completa realizzazione delle stesse verrà garantita dall’attuazione 



–

L’attuazione degli interventi è subordinata al rispetto 
disciplina per l’efficienza energetica degli edifici e al relativo attestato di prestazione 
energetica (nuovo Testo unico regionale sull’efficienza energetica degli edifici), approvate 

la procedura di calcolo per l’efficienza 

L’attuazione degli interventi è subordinata al rispetto delle 
invarianza idraulica e idrologica delle trasformazioni d’uso del suolo di cui al Regolamento 

d. C. delle opere di urbanizzazione, verrà predisposto idoneo <Progetto di i
idraulica e idrogeologica= firmato da tecnico abilitato

’attuazione degli interventi è subordinata alla valutazione del clima acustico 
’art.8 della

che concerne il contenimento dell’inquinamento acustico
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