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DATI GENERALI: 
 

Committente: 

Comune di Soiano del Lago (BS) 

Progetto finanziato dall’Unione Europea – Next Generation EU – Finanziato dal “Piano Nazionale di 

Ripresa e Resilienza (PNRR)  

Missione 4: Istruzione e ricerca 

Componente 1: Potenziamento dell’offerta dei servizi di istruzione: dagli asili nido alle università 

Investimento 1.1: Piano per asili nido e scule dell’infanzia e servizi di educazione e cura per la prima 

infanzia 

CUP D68H25000530006 

Intervento: 

Ampliamento dell’asilo nido comunale “Don Eugenio Biasi” con realizzazione di nuovo asilo Nido 

Ubicazione: 

Comune di Soiano del Lago (Provincia di Brescia) 

Indirizzo: Via Trevisago, 2 – 25080  

Identificazione catastale: Foglio 2, mappali  6138 

Destinazione urbanistica (PGT vigente): 

Area destinata a servizi pubblici (attrezzature di interesse collettivo) 

Quadro normativo e vincoli paesaggistici: 

 

L’intervento ricade nel territorio comunale di Soiano del Lago, soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi 

del D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) per la presenza del Lago di Garda e relative 

fasce di tutela. 

 

Si fa riferimento a: 

• D.M. 24/03/1976 

• D.Lgs. 42/2004, artt. 136 e 142; 

• Piano Paesaggistico Regionale della Lombardia; 

• PGT del Comune di Soiano del Lago; 

• D.P.C.M. 12/12/2005 (contenuti minimi della relazione paesaggistica). 
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INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DI INTERVENTO 
 

                                          
Asilo "Don Eugenio Biasi" sito in via Portole a Soiano del Lago 
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ESTRATTO MAPPA: 
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INQUADRAMENTO URBANISTICO E NORMATIVO: 
 

PR_04_2_classificazione generale degli ambiti del tessuto urbano consolidato 
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Tav. 6 TAVOLA DEI VINCOLI ESISTENTI ambiti soggetti a vincoli normativi di carattere geologico ai sensi della 

D.G.R. 8/7374 del 2008. 
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DP06_Individuazione dei vincoli e delle tutele"Ope legis 
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DP09.7_Scomposizione del territorio in classi di sensibilità paesistica 
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DP15.1_Verifica del Consumo di suolo del Progetto di Piano (ex. art. 141 NTA del PTCP) 
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PS_02_2_Ricognizione con individuazione cartografica dei Servizi Esistenti e di Progetto 
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PS_2A_SCHEDA RICOGNITIVA DEI SERVIZI ESISTENTI 

 

mailto:architecture@giorgiovezzoli.it
mailto:giorgio.vezzoli@archiworldpec.it


 

Via Malta 12 Brescia (BS) _ Email: architecture@giorgiovezzoli.it Pec: giorgio.vezzoli@archiworldpec.it 
Cell: 3341186905 P.iva: 04314160989 

12 
 

 

 

 

 

mailto:architecture@giorgiovezzoli.it
mailto:giorgio.vezzoli@archiworldpec.it


 

Via Malta 12 Brescia (BS) _ Email: architecture@giorgiovezzoli.it Pec: giorgio.vezzoli@archiworldpec.it 
Cell: 3341186905 P.iva: 04314160989 

13 
 

4_INQUADRAMENTO NORMATIVO PER LA PROGETTAZIONE DI ASILI NIDO IN LOBMARDIA: 

La progettazione e realizzazione di un asilo nido in Lombardia è regolata da un insieme di norme 

nazionali e regionali che riguardano aspetti edilizi, gestionali, igienico-sanitari e di sicurezza. I principali 

riferimenti sono: 

• D.G.R. 11 febbraio 2005, n. VII/20588 

“Requisiti minimi strutturali e organizzativi per l’autorizzazione al funzionamento delle unità di 

offerta per la prima infanzia”. 

• D.G.R. 9 marzo 2020, n. XI/2929 

Revisione e aggiornamento dei requisiti della DGR 20588/2005. 

• Regolamento Regionale n. 4/2006, art. 10 

“Disciplina per l’autorizzazione al funzionamento delle unità d’offerta sociali” – requisiti strutturali 

specifici per i nidi d’infanzia. 

• L.R. 3/2008 

Disposizioni in materia di servizi educativi per la prima infanzia – stabilisce procedure di 

autorizzazione e comunicazione preventiva. 

• Normativa edilizia e igienico-sanitaria nazionale 

o D.M. 5 luglio 1975 (requisiti igienico-sanitari degli edifici residenziali, valori di riferimento 

per altezze e aerazione). 

o D.M. 236/1989 e L. 13/1989 (accessibilità e barriere architettoniche). 
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RILIEVO FOTOGRAFICO DELLO STATO DI FATTO 
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RILIEVO FOTOGRAFICO CON DRONE 
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DESCRIZIONE DELLO STATO DEI LUOGHI 
 

L’area oggetto di intervento è situata nel Comune di Soiano del Lago (BS), lungo la viabilità comunale 

principale e in un contesto caratterizzato da residenze e aree a verde. 

L’edificio esistente è l’asilo nido comunale “Don Eugenio Biasi”, struttura realizzata ad un piano fuori 

terra, ma articolata in una serie di volumi accostati, ciascuno con copertura a falde inclinate. Le falde si 

presentano ampie e con orientamenti differenziati, generando un insieme dal disegno piuttosto 

disordinato e frammentato, che restituisce un’immagine architettonica eterogenea e poco compatta. Sul 

corpo principale è stato installato un impianto fotovoltaico a servizio della struttura. 

Le facciate esterne sono rifinite ad intonaco chiaro e intervallate da ampie superfici vetrate con serramenti 

in metallo verniciato blu, che conferiscono luminosità agli ambienti interni ma accentuano la lettura 

discontinua dei prospetti. L’ingresso principale è segnato da un portico con ampia falda sporgente, 

pavimentato in laterizio rosso, che si apre sul fronte carrabile e sul parcheggio antistante. 

Lo spazio esterno di pertinenza comprende un ampio giardino recintato, attrezzato con giochi per bambini 

e circondato da alberature a filare lungo i confini. Sul lato nord-ovest il lotto si affaccia su una rotatoria 

stradale, mentre a sud ed est si apre verso aree verdi in lieve pendenza, con la presenza di ulivi e 

vegetazione tipica del paesaggio collinare gardesano. 

Nel complesso, la struttura si inserisce correttamente per scala nel tessuto urbano circostante, ma la 

composizione frammentata delle coperture e dei volumi risulta meno coerente rispetto alla semplicità 

formale e cromatica degli edifici residenziali limitrofi. 
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DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 
 

L’intervento in oggetto riguarda l’ampliamento dell’attuale complesso scolastico comunale di Soiano del 

Lago, oggi sede della scuola dell’infanzia “Don Eugenio Biasi”, mediante la realizzazione di un nuovo 

corpo di fabbrica destinato ad asilo nido comunale. 

L’edificio esistente si configura come un insieme di volumi giustapposti, caratterizzati da coperture a falde 

di diversa ampiezza, con un’immagine architettonica eterogenea e disomogenea. L’area di progetto si 

colloca all’interno del medesimo lotto, già urbanizzato e dotato di ampi spazi a verde e percorsi di 

accesso. 

 

Il nuovo ampliamento si sviluppa su un unico piano fuori terra e si integra funzionalmente con l’edificio 

scolastico esistente, mantenendo una quota di imposta coincidente e un allineamento coerente con i 

percorsi di accesso. L’organizzazione interna prevede spazi differenziati per le attività educative, ludiche 
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e di supporto (sale per attività libere e a tavolino, refettorio, aree di riposo, servizi igienici, spazi insegnanti 

e locali di servizio), nonché aree esterne attrezzate per le attività all’aperto. 

Dal punto di vista volumetrico, il nuovo corpo si presenta come un volume semplice e compatto, con 

copertura piana, in contrapposizione all’articolazione a falde dell’esistente, così da proporre un linguaggio 

architettonico sobrio e contemporaneo, ma rispettoso delle altezze massime e delle proporzioni 

dell’intorno. 

 

Le altezze in progetto risultano contenute entro i +4,30 m, coerenti con i fabbricati circostanti. 

Le verifiche dimensionali attestano la conformità dell’intervento ai parametri urbanistici vigenti: la 

superficie fondiaria del lotto è pari a 2.390,45 mq, con una SLP complessiva post-intervento di 707,51 

mq (di cui 190,59 mq relativi al nuovo asilo nido), una superficie coperta totale di 752,60 mq e un verde 

permeabile pari a 1.406,38 mq, corrispondente a circa il 58% della superficie fondiaria. 
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L’inserimento paesaggistico risulta pertanto equilibrato: l’ampliamento non altera i caratteri ambientali e 

percettivi del contesto, si colloca all’interno di un lotto già urbanizzato, preserva ampie superfici a verde 

e introduce un linguaggio architettonico chiaro e leggibile, volto a migliorare la qualità complessiva 

dell’intero complesso scolastico.  

 

Planimetria di progetto 
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Colori e materiali di progetto 

 

L’ampliamento dell’asilo nido è caratterizzato dall’impiego di materiali e finiture pensati per garantire 

coerenza con il contesto edilizio esistente, assicurando al contempo un linguaggio architettonico chiaro 

e contemporaneo. 

Le superfici murarie saranno realizzate con intonaco tinteggiato in tonalità neutre e calde, 

prevalentemente nelle gamme dei colori del bosco del beige chiari, ai verdi e colori della terra, così da 

assicurare luminosità e continuità visiva con i volumi già presenti nel complesso scolastico.  

 

Render di progetto 

A queste finiture principali si affiancano finiture per sottolineare l’accoglienza e la funzione educativa 

dell’edificio, introducendo elementi naturali che richiamano i colori del paesaggio circostante. 
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Gli infissi e le schermature saranno realizzati in alluminio verniciato in tonalità neutre (marroni o effetto 

legno), garantendo durabilità e minimo impatto visivo. Le coperture piane saranno trattate con manto 

scuso impermeabilizzante a basso riflesso cromatico, così da evitare abbagliamenti o disturbi percettivi. 

Anche i pannelli fotovoltaici che saranno installati in copertura saranno di colore scuro per mimetizzarsi 

con la guina scelta. 

Complessivamente, la palette cromatica e materica adottata privilegia colori sobri e naturali, capaci di 

armonizzarsi con il verde circostante e con i fronti intonacati dell’edificio esistente, evitando toni accesi o 

finiture riflettenti che potrebbero costituire elementi di disturbo paesaggistico. L’intervento, attraverso 

scelte cromatiche equilibrate, si integra pertanto con il contesto e contribuisce a qualificare l’immagine 

complessiva del complesso scolastico. 

Elemento Materiale Finitura Colore Note 

Murature esterne Intonaco Tinteggiatura 
liscia a base 
minerale 

Tonalità neutre 
colori del bosco 
(bianco, beige 
chiaro) 

Continuità con 
l’esistente 

Infissi Alluminio Verniciato a 
polvere 

Marrone o color 
legno 

Durabilità e 
minimo impatto 
visivo 

Schermature 
solari 

Alluminio o legno Verniciato / 
trattato 

Neutro 
(grigio/beige/legno 
naturale) 

Funzionali e 
integrate 
cromaticamente 

Copertura piana Guaina 
impermeabilizzante 
/ manto sintetico 

Opaco, 
antiriflesso 

Grigio scuro Riduzione riflessi 
visivi 

Serramenti 
interni 

Alluminio/legno Verniciatura 
opaca 

Neutri, coordinati 
con infissi esterni 

Uniformità 
linguistica 

Pavimentazioni 
esterne 

Calcestruzzo 
architettonico  

Antisdrucciolo Tonalità rosso in 
continuità con la 
pavimentazione 
esistente 

Integrazione con 
percorsi esistenti 

Pavimentazioni 
interne 

Linoleum Opaco, 
resistente 

Colori chiari e 
pastello 

Comfort visivo e 
acustico 
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VALUTAZIONE DI COMPATIBILITÀ PAESAGGISTICA 
 

L’intervento proposto si colloca all’interno di un lotto già urbanizzato e destinato a servizi pubblici, in 

continuità con l’attuale edificio scolastico della scuola dell’infanzia “Don Eugenio Biasi”. L’ampliamento 

non comporta consumo di nuovo suolo agricolo né trasformazioni di aree libere di pregio, ma si innesta 

in un tessuto urbano consolidato, in un’area già caratterizzata dalla presenza di volumi scolastici e spazi 

a verde. 

Dal punto di vista paesaggistico, l’opera non altera i caratteri percettivi e visuali dell’intorno. Le altezze 

massime del nuovo edificio (≤ +4,30 m) risultano contenute e coerenti con quelle esistenti, senza 

introdurre elementi incongrui o dirompenti rispetto al paesaggio costruito. La scelta di un linguaggio 

architettonico semplice e lineare, con copertura piana, garantisce la riconoscibilità del nuovo corpo di 

fabbrica come ampliamento contemporaneo, ma senza generare contrasti rispetto ai volumi eterogenei 

dell’edificio scolastico originario. 

Le verifiche dimensionali confermano la piena compatibilità urbanistica e paesaggistica: la superficie 

fondiaria (2.390,45 mq) mantiene oltre il 58% di verde permeabile (1.406,38 mq), preservando la 

componente naturale del lotto e garantendo una adeguata mitigazione visiva. 

Anche sotto il profilo percettivo, le visuali esterne non vengono compromesse: le nuove volumetrie si 

collocano all’interno del perimetro del comparto scolastico, schermate dal verde esistente e in linea con 

i fronti stradali già edificati. Non vengono generate interferenze con i principali punti di vista panoramici, 

né si producono elementi di disturbo verso le proprietà confinanti. 

In sintesi, l’intervento risulta compatibile con i valori paesaggistici tutelati, in quanto: 

• si inserisce in un lotto già urbanizzato senza consumare nuovo suolo; 

• mantiene ampie superfici permeabili e a verde; 

• adotta un linguaggio architettonico misurato e coerente con l’intorno; 
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• non compromette le visuali né i caratteri ambientali del contesto. 

L’opera, oltre a non arrecare pregiudizio al paesaggio, contribuisce a qualificare l’ambito attraverso il 

riordino funzionale e architettonico del complesso scolastico comunale, incrementandone la fruibilità e 

l’offerta educativa per la comunità. 

 

In fede 

Arch. Giorgio Vezzoli 
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