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Manifestazione di interesse n° 4 
Prot. 7210 del 20/09/2024 
Prot. 9072 del 06/11/2025 
Viene richiesta la trasformazione cambio d'uso da agricolo a residenziale del piano terra di fabbricato di proprietà in 
quanto magazzino agricolo non funzionale attualmente con superficie pari a 42.50 mq, mentre la limitrofa porzione 
attualmente a residenziale ha superficie pari a 270,20 mq. Il volume esistente è pari a 798,85 mc e si chiede 
ampliamento di 140 mc al fine di ottenere 938,90 mc a destinazione residenziale.  
Individuazione catastale: Foglio n. 21 map. 56 
Indirizzo: Via Casari, 1033 
 
Manifestazione di interesse n° 19 
Prot. 8860 del 19/11/2024 
Viene chiesta la possibilità di fare il cambio d'uso del fabbricato ex agricolo a residenziale per ricavare due unità 
immobiliari all’interno dell’ambito di edificazione diffusa di Via Bovolino. Il fabbricato, oggi dismesso, presenta superficie 
coperta pari a 100,70mq, insistente su lotto di 1040 mq, con volume pario a 680,34 mc. Si chiede di recuperare tutta la 
volumetria esistente e di convertirla in residenziale con la realizzazione di due unità immobiliare oltre a parcheggio 
scoperto di pertinenza di 70 mq. 
Individuazione catastale: Foglio n. 6 map. 539 sub 2 
Indirizzo: Via Bovolino 
 
Manifestazione di interesse n° 20 
Prot. 8889 del 19/11/2024 
Viene chiesto il riconoscimento di fabbricato non più funzionale alla conduzione del fondo, per edificio inserito in ambito 
di edificazione diffusa. Il fabbricato attualmente ha destinazione d’uso a deposito prodotti con superficie totale pari a 205 
mq; si chiede demolizione e ricostruzione con variazione di sedime mantenendo invariato il volume pari a 800 mc da 
destinarsi a residenza. 
Individuazione catastale: Foglio n. 8 mapp. 119 – 215 
Indirizzo: Via San Salvaro, 612 

 
Manifestazione di interesse n° 21 
Prot. 8951 del 21/11/2024 
Prot. 9477 del 17/11/2025 
Viene chiesta la possibilità di fare il cambio d'uso a residenziale del piano terra del fabbricato entro l’ambito di 
edificazione diffusa di Via Muselle, con la possibilità di attuare una ristrutturazione parziale dell’immobile in oggetto. Il 
fabbricato presenta una superficie coperta di 144 mq, la porzione oggetto di richiesta presenta volume pari a 106.33 mc 
(35.68*2.98h). 
Individuazione catastale: Foglio n. 11 map. 271 sub 2 
Indirizzo: Via Muselle, 798 
 
Manifestazione di interesse n° 28 
Prot. 9112 del 10/11/2025 
Viene chiesto il riconoscimento di fabbricato non più funzionale alla conduzione del fondo attualmente a destinazione 
d’uso magazzino con volume pari a 700 mc. Si chiede cambio d’uso a residenziale e la possibilità di attuare  un 
intervento edilizio diretto di demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime a parità di volume o intervento di 
ristrutturazione totale  
Individuazione catastale: Foglio n. 15 mapp. 431 
Indirizzo: Via Casotti, 1337 
 



SCHEDATURA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N° 4_2 PIANO DEGLI INTERVENTI 

 

Schedatura dei fabbricati non più funzionali alla conduzione del fondo 

PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI ISOLA RIZZA 

 

RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU’ FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELL’AZIENDA 

AGRICOLA 

(scheda d’indagine) 

 

 

        Azienda agricola ancora in attività: 
 

 

Denominazione Ditta (se ancora in attività):__________________ 

Sede ditta: Via___________________________________ 

   Loc. _________________________________ 

CAP ___________Città _______________Provincia_______ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

   Mail: _________________________________ 

Sede Legale: Via____________________________________ 

Loc. __________________________________ 

CAP ___________Città ___________Provincia___________ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

Mail: _________________________________ 

 

        Proprietario non titolare di Azienda agricola: 

 

 

Nome e Cognome: GIAMPIETRO ZANONCELLO_________________________________ 

Residente in Via/Piazza__________________________________ 

Loc._______________________________________________CAP_________ 

Città ________________________Provincia___________Tel _____________ 

Cell: ________________________Mail: ______________________________ 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

       Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attività): __________________ 

Numero corpi aziendali: __________________ di cui nel Comune: ___________________ 

      Proprietario non titolare di Azienda agricola 

 

 

 



 

 

Destinazione d’uso originale 

Superficie 

totale del 

fabbricato 

(mq) 

 

Superficie non 

più funzionale 

all’azienda 

agricola (mq) 

 

Estremi catastali 

 

 

Foglio 

 

Mappale 

1 Abitazione 270,20  21 56 

2 Stalla     

3 

Deposito Prodotti (Specificare il 

tipo di materiale depositato) 

___________________________ 

    

4 Ricovero macchine ed attrezzi 42,50 42,50 21 56 

5 Cantina     

6 Altro     

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

EPOCA DI COSTRUZIONE: 

 

• 1 -prima del 1945 

• 2 - tra il 1946 e il 1967 

• 3 -tra il 1968 e il 1984 

• 4 -dopo il 1985 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE  

 

• 1 - buono 

• 2 - discreto 

• 3 - scadente 

• 4 – pessimo 

 

NUMERO PIANI ____2______________________ 

 

TIPO DI INTERVENTO 

 

• Ristrutturazione parziale 

• Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime 

• Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime  

• Ristrutturazione totale 

• Sostituzione edilizia 

• Creazione sottotetto 

• Ampliamento planimetrico 

• Ristrutturazione con ampliamento 

• Trasposizione con aumento di volume 

• Cambio d’uso 

CONSISTENZA DEL FABBRICATO 

 

• volume esistente mc: ___798,85 (RESIDENZIALE)________________ 

• volume in aumento mc: __140_______________ 

• volume totale mc: __938,90___________________ 

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

 

___MISTA: RESIDENZIALE ED AGRICOLA____________________________ 

 



DESTINAZIONE D’USO RICHIESTA 

 

• destinazioni d’uso residenziali; 

• strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.; 

• Country house, locande; 

• attività di ristorazione; 

• fabbricati finalizzati  alla  promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attività 

di commercio legate all’attività florovivaista; 

• piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti 

e compatibili con l’uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, 

con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un 

indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq; 

• depositi – depositi edili 

• attività di commercio connesse con l’attività agricola; 

• accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio) 

• uffici pubblici e privati;  

•         studi professionali e le attività compatibili con le zone residenziali ( ammesse su tutti i 

piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle 

residenzialI) 

• attività volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio 

MODALITÀ ATTUATIVE 
 

• piano attuativo convenzionato  

• piano di recupero  

• Intervento edilizio diretto 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 
 

 
 

ESTRATTO PAT VIGENTE 



 

 
 

Estratto Tav. 1 – Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale 

 

 
 

Estratto Tav. 2 – Carta delle Invarianti 

 



 

 

Estratto Tav. 3 – Carta delle Fragilità 

 

 

 

 
Estratto Tav. 4 – Carta della Trasformabilità 

 



ESTRATTO PI VIGENTE 

 

 

 

 

ESTRATTO PI VARIANTE 

 
 

 

 

                      
 





























SCHEDATURA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N° 19_2 PIANO DEGLI 

INTERVENTI 

 

Schedatura dei fabbricati non più funzionali alla conduzione del fondo 

PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI ISOLA RIZZA 

 

RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU’ FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELL’AZIENDA 

AGRICOLA 

(scheda d’indagine) 

 

 

        Azienda agricola ancora in attività: 
 

 

Denominazione Ditta (se ancora in attività):__________________ 

Sede ditta: Via___________________________________ 

   Loc. _________________________________ 

CAP ___________Città _______________Provincia_______ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

   Mail: _________________________________ 

Sede Legale: Via____________________________________ 

Loc. __________________________________ 

CAP ___________Città ___________Provincia___________ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

Mail: _________________________________ 

 

        Proprietario non titolare di Azienda agricola: 

 

 

Nome e Cognome:_____ZOTO ANISA________________________________ 

Residente in Via/Piazza__________________________________ 

Loc._______________________________________________CAP_________ 

Città ________________________Provincia___________Tel _____________ 

Cell: ________________________Mail: ______________________________ 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

       Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attività): __________________ 

Numero corpi aziendali: __________________ di cui nel Comune: ___________________ 

      Proprietario non titolare di Azienda agricola 

 

 

 



 

 

Destinazione d’uso originale 

Superficie 

totale del 

fabbricato 

(mq) 

 

Superficie non 

più funzionale 

all’azienda 

agricola (mq) 

 

Estremi catastali 

 

 

Foglio 

 

Mappale 

1 Abitazione     

2 Stalla     

3 

Deposito Prodotti (Specificare 

il tipo di materiale depositato) 

___________________________ 

    

4 Ricovero macchine ed attrezzi     

5 Cantina     

6 

Altro 

EX MAGAZZINO – STALLA 

AGRICOLA 

100,70 100,70 6 539 

SUB 2 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

EPOCA DI COSTRUZIONE: 

 

• 1 -PRIMI DEL ‘900 

• 2 - tra il 1946 e il 1967 

• 3 -tra il 1968 e il 1984 

• 4 -dopo il 1985 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE  

 

• 1 - buono 

• 2 - discreto 

• 3 - scadente 

• 4 – pessimo 

 

NUMERO PIANI _____2_____________________ 

 

TIPO DI INTERVENTO 

 

• Ristrutturazione parziale 

• Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime 

• Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime  

• Ristrutturazione totale 

• Sostituzione edilizia 

• Creazione sottotetto 

• Ampliamento planimetrico 

• Ristrutturazione con ampliamento 

• Trasposizione con aumento di volume 

• Cambio d’uso 

CONSISTENZA DEL FABBRICATO 

 

• volume esistente mc: _____680.34______________ 

• volume in aumento mc: _________________ 

• volume totale mc: _____680.34______________ 

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

 



____ EX MAGAZZINO – STALLA AGRICOLA_________________________________ 

 

DESTINAZIONE D’USO RICHIESTA 

 

• destinazioni d’uso residenziali; 

• strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.; 

• Country house, locande; 

• attività di ristorazione; 

• fabbricati finalizzati  alla  promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attività 

di commercio legate all’attività florovivaista; 

• piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti 

e compatibili con l’uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, 

con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un 

indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq; 

• depositi – depositi edili 

• attività di commercio connesse con l’attività agricola; 

• accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio) 

• uffici pubblici e privati;  

•         studi professionali e le attività compatibili con le zone residenziali ( ammesse su tutti i 

piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle 

residenzialI) 

• attività volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio 

MODALITÀ ATTUATIVE 
 

• piano attuativo convenzionato  

• piano di recupero  

• Intervento edilizio diretto 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



ESTRATTO PAT VIGENTE 

 

 

 

Estratto Tav. 1 – Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale 

 

 

 

 
 

Estratto Tav. 2 – Carta delle Invarianti 

 



 

 

 
 

Estratto Tav. 3 – Carta delle Fragilità 

 

 

 

 

 
Estratto Tav. 4 – Carta della Trasformabilità 

 



ESTRATTO PI VIGENTE 

 

 

 

 
 

 

ESTRATTO PI VARIANTE 

 

 

 

 

    
 

 

































SCHEDATURA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N° 20_2 PIANO DEGLI 

INTERVENTI 

 

Schedatura dei fabbricati non più funzionali alla conduzione del fondo 

PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI ISOLA RIZZA 

 

RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU’ FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELL’AZIENDA 

AGRICOLA 

(scheda d’indagine) 

 

 

        Azienda agricola ancora in attività: 
 

 

Denominazione Ditta (se ancora in attività):__________________ 

Sede ditta: Via___________________________________ 

   Loc. _________________________________ 

CAP ___________Città _______________Provincia_______ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

   Mail: _________________________________ 

Sede Legale: Via____________________________________ 

Loc. __________________________________ 

CAP ___________Città ___________Provincia___________ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

Mail: _________________________________ 

 

        Proprietario non titolare di Azienda agricola: 

 

 

Nome e Cognome: LAURA ADELE ORTOLANI__________________________________ 

Residente in Via/Piazza__________________________________ 

Loc._______________________________________________CAP_________ 

Città ________________________Provincia___________Tel _____________ 

Cell: ________________________Mail: ______________________________ 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

       Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attività): __________________ 

Numero corpi aziendali: __________________ di cui nel Comune: ___________________ 

      Proprietario non titolare di Azienda agricola 

 

 

 



 

 

Destinazione d’uso originale 

Superficie 

totale del 

fabbricato 

(mq) 

 

Superficie non 

più funzionale 

all’azienda 

agricola (mq) 

 

Estremi catastali 

 

 

Foglio 

 

Mappale 

1 Abitazione     

2 Stalla     

3 

Deposito Prodotti (Specificare 

il tipo di materiale depositato) 

___________________________ 

205 205 8 119 - 215 

4 Ricovero macchine ed attrezzi     

5 Cantina     

6 Altro     

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

EPOCA DI COSTRUZIONE: 

 

• 1 -prima del 1945 

• 2 - tra il 1946 e il 1967 

• 3 -tra il 1968 e il 1984 

• 4 -dopo il 1985 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE  

 

• 1 - buono 

• 2 - discreto 

• 3 - scadente 

• 4 – pessimo 

 

NUMERO PIANI ___2_______________________ 

 

TIPO DI INTERVENTO 

 

• Ristrutturazione parziale 

• Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime 

• Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime  

• Ristrutturazione totale 

• Sostituzione edilizia 

• Creazione sottotetto 

• Ampliamento planimetrico 

• Ristrutturazione con ampliamento 

• Trasposizione con aumento di volume 

• Cambio d’uso 

CONSISTENZA DEL FABBRICATO 

 

• volume esistente mc: __800_________________ 

• volume in aumento mc: _________________ 

• volume totale mc: __800___________________ 

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

 

___DEPOSITO_______________________________________________ 

 



DESTINAZIONE D’USO RICHIESTA 

 

• destinazioni d’uso residenziali; 

• strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.; 

• Country house, locande; 

• attività di ristorazione; 

• fabbricati finalizzati  alla  promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attività 

di commercio legate all’attività florovivaista; 

• piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti 

e compatibili con l’uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, 

con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un 

indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq; 

• depositi – depositi edili 

• attività di commercio connesse con l’attività agricola; 

• accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio) 

• uffici pubblici e privati;  

•         studi professionali e le attività compatibili con le zone residenziali ( ammesse su tutti i 

piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle 

residenziali) 

• attività volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio 

MODALITÀ ATTUATIVE 
 

• piano attuativo convenzionato  

• piano di recupero  

• Intervento edilizio diretto 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTRATTO PAT VIGENTE 

 

 

 

 
Estratto Tav. 1 – Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale 

 

 

 
 

Estratto Tav. 2 – Carta delle Invarianti 

 



 

 

 

Estratto Tav. 3 – Carta delle Fragilità 

 

 

 

 

 
 

Estratto Tav. 4 – Carta della Trasformabilità 

 



ESTRATTO PI VIGENTE 

 

 

 

 

 
 

ESTRATTO PI VARIANTE 

 

 

 

 

          

                        
 







































SCHEDATURA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N° 21_2 PIANO DEGLI 

INTERVENTI 

 

Schedatura dei fabbricati non più funzionali alla conduzione del fondo 

PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI ISOLA RIZZA 

 

RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU’ FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELL’AZIENDA 

AGRICOLA 

(scheda d’indagine) 

 

 

        Azienda agricola ancora in attività: 
 

 

Denominazione Ditta (se ancora in attività):SOCIETÀ AGRICOLA SEMPLICE POLI 

GIANANTONIO E STEFANO 

Sede ditta: Via___________________________________ 

   Loc. _________________________________ 

CAP ___________Città _______________Provincia_______ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

   Mail: _________________________________ 

Sede Legale: Via____________________________________ 

Loc. __________________________________ 

CAP ___________Città ___________Provincia___________ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

Mail: _________________________________ 

 

        Proprietario non titolare di Azienda agricola: 

 

 

Nome e Cognome:_____________________________________ 

Residente in Via/Piazza__________________________________ 

Loc._______________________________________________CAP_________ 

Città ________________________Provincia___________Tel _____________ 

Cell: ________________________Mail: ______________________________ 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

       Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attività): ____500 MQ________ 

Numero corpi aziendali: NESSUN CORPO FONDIARIO___ di cui nel Comune: ___0 _______ 

      Proprietario non titolare di Azienda agricola 

 

 



 

 

Destinazione d’uso originale 

Superficie 

totale del 

fabbricato 

(mq) 

Superficie non 

più funzionale 

all’azienda 

agricola (mq) 

 

Estremi catastali 

 

 

Foglio 

 

Mappale 

1 Abitazione     

2 Stalla     

3 

Deposito Prodotti (Specificare il 

tipo di materiale depositato) 

_________ 

    

4 Ricovero macchine ed attrezzi 
144 35.68 11 271  

sub 2 

5 Cantina     

6 Altro     

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

EPOCA DI COSTRUZIONE: 

 

• 1 -prima del 1945 

• 2 - tra il 1946 e il 1967 

• 3 -tra il 1968 e il 1984 

• 4 -dopo il 1985 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE  

 

• 1 - buono 

• 2 - discreto 

• 3 - scadente 

• 4 – pessimo 

 

NUMERO PIANI ______1 (P.T.)____________________ 

 

TIPO DI INTERVENTO 

 

• Ristrutturazione parziale 

• Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime 

• Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime  

• Ristrutturazione totale 

• Sostituzione edilizia 

• Creazione sottotetto 

• Ampliamento planimetrico 

• Ristrutturazione con ampliamento 

• Trasposizione con aumento di volume 

• Cambio d’uso 

CONSISTENZA DEL FABBRICATO 

 

• volume esistente mc: ___106,33________________ 

• volume in aumento mc: _________________ 

• volume totale mc: ___106,33_________________ 

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

 

___DEPOSITO AGRICOLO____________________________________________ 



 

DESTINAZIONE D’USO RICHIESTA 

 

• destinazioni d’uso residenziali; 

• strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.; 

• Country house, locande; 

• attività di ristorazione; 

• fabbricati finalizzati  alla  promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attività 

di commercio legate all’attività florovivaista; 

• piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti 

e compatibili con l’uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, 

con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un 

indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq; 

• depositi – depositi edili 

• attività di commercio connesse con l’attività agricola; 

• accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio) 

• uffici pubblici e privati;  

•         studi professionali e le attività compatibili con le zone residenziali ( ammesse su tutti i 

piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle 

residenzialI) 

• attività volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio 

MODALITÀ ATTUATIVE 
 

• piano attuativo convenzionato  

• piano di recupero  

• Intervento edilizio diretto 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 
 

 

 

   
 

 

 



ESTRATTO PAT VIGENTE 

 

 

 

Estratto Tav. 1 – Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale 

 

 

 
 

Estratto Tav. 2 – Carta delle Invarianti 

 



 

 

 
 

Estratto Tav. 3 – Carta delle Fragilità 

 

 

 

 
 

Estratto Tav. 4 – Carta della Trasformabilità 

 



ESTRATTO PI VIGENTE 

 

 

 

 
 

 

ESTRATTO PI VARIANTE 

 

 

 

 

                       
 

 

















1 POLI Gianantonio  nato a ZEVIO (VR) il 13/06/1947 PLOGNT47H13M172F* (1) Proprieta' 500/1000  
2 ROSSIGNOLI Monica  nata a BOVOLONE (VR) il 25/04/1958 RSSMNC58D65B107H* (1) Proprieta' 500/1000  

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 11 271 2   C/2 3 101 m² Totale: 115
m² 

Euro 52,16 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA MUSELLE Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' con domanda prot. n. vr0425044  del 04/11/2011 -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E358 - Foglio 11 - Particella 271

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 11 271 2   C/2 3 101 m² Euro 52,16 VARIAZIONE del 07/11/2012 Pratica n. VR0335543  in atti dal
07/11/2012 INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n. 57419.1/2012)

Indirizzo VIA MUSELLE Piano T

Notifica Partita Mod.58



Annotazioni di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' con domanda prot. n. vr0425044  del 04/11/2011 -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E358 - Foglio 11 - Particella 271

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 11 271 2   C/2 3 101 m² Euro 52,16 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/09/2006 Pratica n.
VR0217350  in atti dal 05/09/2006 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 42713.1/2006)

Indirizzo VIA MUSELLE Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita validati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 11 271 2   C/2 3 101 m² Euro 52,16 COSTITUZIONE del 10/08/2006 Pratica n. VR0202017  in atti
dal 10/08/2006 COSTITUZIONE (n. 3468.1/2006)

Indirizzo VIA MUSELLE Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 POLI Gianantonio nato a ZEVIO (VR) il 13/06/1947 PLOGNT47H13M172F* (1) Proprieta' 500/1000
2 ROSSIGNOLI Monica nata a BOVOLONE (VR) il 25/04/1958 RSSMNC58D65B107H* (1) Proprieta' 500/1000



DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/08/2006 Pratica n. VR0202017 in atti dal 10/08/2006 COSTITUZIONE (n. 3468.1/2006)

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.











SCHEDATURA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N° 28_2 PIANO DEGLI 

INTERVENTI 

 

Schedatura dei fabbricati non più funzionali alla conduzione del fondo 

PIANO DEGLI INTERVENTI COMUNE DI ISOLA RIZZA 

 

RILEVAZIONE DEI FABBRICATI NON PIU’ FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELL’AZIENDA 

AGRICOLA 

(scheda d’indagine) 

 

 

        Azienda agricola ancora in attività: 
 

 

Denominazione Ditta (se ancora in attività):__________________ 

Sede ditta: Via___________________________________ 

   Loc. _________________________________ 

CAP ___________Città _______________Provincia_______ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

   Mail: _________________________________ 

Sede Legale: Via____________________________________ 

Loc. __________________________________ 

CAP ___________Città ___________Provincia___________ 

Tel _____________________ Cell: ____________________ 

Mail: _________________________________ 

 

        Proprietario non titolare di Azienda agricola: 

 

 

Nome e Cognome:_____ LAAROUSSI NAJAT________________________________ 

Residente in Via/Piazza__________________________________ 

Loc._______________________________________________CAP_________ 

Città ________________________Provincia___________Tel _____________ 

Cell: ________________________Mail: ______________________________ 

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

       Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attività): __________________ 

Numero corpi aziendali: __________________ di cui nel Comune: ___________________ 

      Proprietario non titolare di Azienda agricola 

 

 

 



 

 

 

Destinazione d’uso originale 

Superficie 

totale del 

fabbricato 

(mq) 

 

Superficie non 

più funzionale 

all’azienda 

agricola (mq) 

 

Estremi catastali 

 

 

Foglio 

 

Mappale 

1 Abitazione     

2 Stalla     

3 

Deposito Prodotti (Specificare 

il tipo di materiale 

depositato) 

___________________________ 

    

4 Ricovero macchine ed attrezzi 
110 (PT) 

85 (P1) 

110 (PT) 

85 (P1) 

15 431 

5 Cantina     

6 Altro     

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI 

 

EPOCA DI COSTRUZIONE: 

 

• 1 -prima del 1945 

• 2 - tra il 1946 e il 1967 

• 3 -tra il 1968 e il 1984 

• 4 -dopo il 1985 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE  

 

• 1 - buono 

• 2 - discreto 

• 3 - scadente 

• 4 – pessimo 

 

NUMERO PIANI __________________________ 

 

TIPO DI INTERVENTO 

 

• Ristrutturazione parziale 

• Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime 

• Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime  

• Ristrutturazione totale 

• Sostituzione edilizia 

• Creazione sottotetto 

• Ampliamento planimetrico 

• Ristrutturazione con ampliamento 

• Trasposizione con aumento di volume 

• Cambio d’uso 

CONSISTENZA DEL FABBRICATO 

 

• volume esistente mc: __700_________________ 

• volume in aumento mc: _________________ 

• volume totale mc: __700___________________ 



 

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

 

_______________________________________________________________ 

 

DESTINAZIONE D’USO RICHIESTA 

 

• destinazioni d’uso residenziali; 

• strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.; 

• Country house, locande; 

• attività di ristorazione; 

• fabbricati finalizzati  alla  promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attività 

di commercio legate all’attività florovivaista; 

• piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti 

e compatibili con l’uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, 

con un volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un 

indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq; 

• depositi – depositi edili 

• attività di commercio connesse con l’attività agricola; 

• accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio) 

• uffici pubblici e privati;  

•         studi professionali e le attività compatibili con le zone residenziali ( ammesse su tutti i 

piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle 

residenzialI) 

• attività volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio 

MODALITÀ ATTUATIVE 
 

• piano attuativo convenzionato  

• piano di recupero  

• Intervento edilizio diretto 



 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 
 

 

 
 



 

ESTRATTO PAT VIGENTE 

 

 

 
 

Estratto Tav. 1 – Carta dei Vincoli e della pianificazione territoriale 

 

 

 
 

Estratto Tav. 2 – Carta delle Invarianti 

 



 

 

 

 
 

Estratto Tav. 3 – Carta delle Fragilità 

 

 

 

 
 

Estratto Tav. 4 – Carta della Trasformabilità 

 



 

ESTRATTO PI VIGENTE 

 

 

 

 
 

ESTRATTO PI VARIANTE 

 

 

 

 

                         
 



 

      

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
VERIFICA DI NON FUNZIONALITÀ ALL’ATTIVITÀ AGRICOLA DI UN IMMOBILE SITO 
IN VIA CASOTTI A ISOLA RIZZA 

 

Verona 06/11/2025 

Comune di Isola Rizza Provincia di Verona 

VERIFICA DI NON FUNZIONALITÀ 
ALL’ATTIVITÀ AGRICOLA 

Richiedente 

Laaroussi Najat 

Il Tecnico 

(Luca Crema, dottore agronomo)  
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1 PREMESSA 

Il sottoscritto Luca Crema, dottore agronomo, iscritto all’Ordine Professionale dei Dottori 

Agronomi e Dottori Forestali della Provincia di Verona al numero 239, sono stato incaricato di 

predisporre la presente relazione per la verifica di “non funzionalità” all’attività agricola di una 

struttura, sita in Via  Casotti nel Comune di Isola Rizza (VR). 

In seguito all’incarico ricevuto ho: 

- acquisito la documentazione necessaria per l’individuazione catastale dell’immobile; 

- verificato la presenza di titoli abilitativi rilasciati per la struttura oggetto di valutazione e 

l’epoca di realizzazione; 

- verificato se tale struttura sia condotta da un’azienda agricola. 

Quanto sopra mi consente di disporre dei principali elementi necessari per poter esprimere il 

“giudizio di non funzionalità” di seguito riportato. 

Il sottoscritto redige la presente esclusivamente in funzione di quanto contenuto nelle 

dichiarazioni verbali e documentali rilasciate dal tecnico progettista; in funzione di ciò verrà 

espresso un parere sull’ammissibilità tecnica e normativa di quanto richiesto. 

 

2 IMMOBILI DI CUI SI CHIEDE IL “RICONOSCIMENTO DI NON FUNZIONALITA’” 

2.1 Descrizione e titolarità dell’immobile 

L’unità edilizia oggetto di valutazione si 

localizza in Via Casotti nel Comune di Isola 

Rizza in posizione centro-orientale del 

territorio comunale. La struttura è costituita 

da un’unità immobiliare posta in adiacenza di 

un più ampio complesso di immobili, 

probabilmente facenti parte un tempo di una 

corte rurale, nello specifico la porzione in 

esame presenta forma a “barchessa” utilizzata 

come zona deposito agricolo. 

 

La struttura in esame si sviluppa su due piani; 

di cui il pianto terra presenta una superficie di 

110 mq e il piano primo di 85 mc per un volume complessivo di 700 mc. Le condizioni 

Fig. 1: Individuazione struttura su foto aerea e catastale 
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dell’immobile sono scadenti, pertanto, per il suo riutilizzo occorre effettuare una pesante 

ristrutturazione. 

La proprietà dell’immobile risulta in capo alla signora Laaroussi Najat che ne è venuta in possesso 

nel 2022 attraverso atto di compravendita, per la verifica della quale si rimanda al certificato 

catastale (All. 1) della presente nota. 

La proprietaria non risulta svolgere né avere mai 

svolto attività agricola; lo stesso fabbricato non 

viene più utilizzato ai fini agricoli da generazioni. 

Dalle verifiche effettuate, la struttura oggetto della 

presente valutazione non risulta essere condotta da 

alcuna azienda agricola.  

 

2.2 Individuazione catastale e urbanistica 

Gli immobili oggetto di valutazione sono identificati 

al Catasto Fabbricati del Comune di Isola Rizza al 

foglio 15 particella n. 431 (Fig. 2). 

Gli immobili, sotto il profilo urbanistico, risultano ricadere in ZTO agricola di cui all’art. 38 delle 

NTO del P.I. (Fig. 3).  

 

2.3 Titoli in base ai quali sono state concesse le 

strutture 

L’immobile è stato realizzato in data anteriore al 

1967; si tratta di una porzione di corte rurale di 

antica origine pertanto non sono reperibili titoli 

abilitativi per la sua realizzazione. 

 

3 MOTIVI PER RITENERE LE STRUTTURE NON PIÙ FUNZIONALI  

A seguito delle verifiche effettuate, è emerso che: 

 l’attuale proprietaria dell’immobile non esercita né risulta avere mai esercitato attività 

agricola;  

 la struttura non è stata concessa in affitto/uso ad alcuna azienda agricola e quindi non 

risulta condotta. 

Fig. 2: Individuazione su mappa catastale 

 

Fig. 3: Individuazione dell’immobile su P.I 
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Visto che la funzionalità di un fabbricato, compreso in zona agricola, deve essere valutata in 

relazione all’azienda agricola alla quale il fabbricato è connesso, in mancanza di quest’ultima, 

tale funzionalità viene a mancare. Il fondo rustico a cui il fabbricato era funzionalmente asservito 

ad oggi non esiste più, ed è pertanto venuto meno l’originario collegamento funzionale con lo 

stesso; quest’ultimo probabilmente esistente all’epoca della sua realizzazione. L’unico legame 

attualmente rilevabile con il settore primario è la destinazione urbanistica della zona. 

A seguito delle analisi condotte, la struttura oggetto di valutazione può essere considerata “non 

più funzionale” e può esserne consentito un utilizzo diverso da quello agricolo, purché 

l’attività/destinazione prevista sia compatibile con la zona agricola in cui si colloca. 

 

 

Verona, 06.11.2025      Il Tecnico 

       Luca Crema, dottore agronomo 

 

 

 

Allegati 

All. 1 – Visura catastale storica – Comune di Isola Rizza, foglio 15, mappale 341; 

All. 2 – Documentazione fotografica. 
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All.1 – Visura catastale 

 

 

  



Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2025

Data: 03/11/2025 Ora: 10.50.22

Visura n.: T101120/2025

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di VERONA

Soggetto individuato LAAROUSSI Najat (CF: LRSNJT61A41Z330N) nata in MAROCCO (EE) il 01/01/1961

1. Immobili siti nel Comune di ISOLA RIZZA (Codice E358)  Catasto dei Fabbricati

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana Foglio Numero Sub Zona

Cens.
Micro
Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita Indirizzo
Dati derivanti da Dati Ulteriori

1 15 431 C/2 1 169m² Totale: 198 m² Euro 63,71

VIA CASOTTI Piano T-1

VARIAZIONE del 26/11/2020 Pratica n.
VR0167568  in atti dal 26/11/2020
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
83747.1/2020)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione: di stadio: correzione su dati metrici del protocollo n.vr0167565/2020  -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di
iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale:    m² 169   Rendita: Euro 63,71

Intestazione degli immobili indicati al n.1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LAAROUSSI Najat  nata a MAROCCO il 01/01/1961 LRSNJT61A41Z330N* (1) Proprieta' 1/1  

DATI DERIVANTI DA Atto  del 07/02/2022 Pubblico ufficiale MAZZA PAOLA Sede VERONA (VR) Repertorio n. 278866 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 5962.1/2022 Reparto PI di
VERONA in atti dal 08/03/2022

Totale Generale:    m² 169  Rendita: Euro 63,71

Unità immobiliari n. 1

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Visura telematica

pag: 1 Fine

elian
Rettangolo

elian
Rettangolo

elian
Rettangolo

elian
Rettangolo

elian
Rettangolo



Luca Crema, dottore agronomo 

Laaroussi Najat – Verifica di non funzionalità all’attività agricola 

6 

All.2 - Documentazione fotografica 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 4: Individuazione dei punti di ripresa fotografica 

 

1 

3 4 

2 
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PUNTI DI RIPRESA DELL’INTERNO DELLA STRUTTURA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


