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STATO DI VARIANTE
Planivolumetrico generale con indicazione aree standard da monetizzare, 

indicazione materiali di finitura
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PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE AL PA "WEST GARDA 2"   
Strada vicinale della Stabolo

Arch. Roberta Magi

A
rc

h
it

e
tt

u
ra

 &
 U

rb
a

n
is

ti
ca

 S
ig

u
rt

à
A

rc
h.

G
iu

lio
   

  G
eo

m
. M

at
te

o 
   

 A
rc

h.
Sa

ra

V
ia

 C
.B

at
tis

ti,
37

 - 
25

01
7 

Lo
n

at
o

 d
/G

 (B
S)

 It
al

y.
 T

el
. 0

30
99

13
91

7-
 F

ax
 0

30
 9

91
93

47
. 

w
w

w
.s

tu
d

io
si

g
u

rt
a

.it
  

; i
n

fo
@

st
u

d
io

si
g

u
rt

a
.it

Art. 6.7_PA.   
Aree soggette a pianificazione attuativa, a destinazione prevalentemente residenziale

1. Definizione. Trattasi di ambiti territoriali di espansione residenziale già previsti dai piani previgenti, nonché di piani attuativi già soggetti a specifica 
convenzione urbanistica o in itinere, che il PGT individua e intende confermare.

2. Finalità e obiettivi. Portare a compimento la programmazione urbanistica secondo i piani e/o le convenzioni approvate e/o in corso di attuazione, ovvero, 
consentire, in continuità con la pianificazione previgente, una ordinata espansione degli agglomerati urbani con densità edilizie coerenti rispetto all'intorno 
paesistico, oltre alla necessaria infrastrutturazione, relativamente alle
urbanizzazioni e alle aree standards.

3. Destinazioni d'uso.

4. Indici e parametri.
a) Indice di edificabilità fondiaria: secondo quanto previsto per ciascun piano (vedi tabella) o da
convenzione vigente.
b) Altezza massima: secondo quanto previsto per ciascun piano (vedi tabella) o da convenzione .
c) Rapporto di copertura: 40%

5. Tabella degli indici e dei parametri, e delle prescrizioni particolari, relativi alle aree soggette a pianificazione attuativa di cui al presente articolo.

6. Prescrizioni generali.
a) A tutti i piani attuativi approvati e ancora vigenti alla data di adozione della variante generale al PGT, si continuano ad applicare le norme vigenti all'atto della 
convenzione vigente, fino alla scadenza della convenzione medesima. I piani attuativi approvati ma non convenzionati prima dell'adozione della variante 
generale al PGT possono utilizzare la normativa dello strumento urbanistico vigente alla data di approvazione del PA, la convenzione va stipulata entro un anno 
dalla data di approvazione del PA, oltre tale data si dovrà utilizzare la normativa del presente PGT.
b) Nel caso in cui, allo scadere della convenzione, non siano stati rispettati gli obblighi Comune di Padenghe sul Garda - Norme Tecniche di Attuazione del 
PdR – pagina 70 convenzionali (cessione aree, realizzazione opere pubbliche e urbanizzazioni), sarà necessario approvare e stipulare una nuova convenzione 
che disciplini l’edificazione delle porzioni del piano rimaste inattuate, urbanizzazioni comprese, secondo i disposti delle presenti norme.
c) Eventuali lotti rimasti non edificati allo scadere delle singole convenzioni urbanistiche, saranno edificabili secondo l’indice delle “Aree urbane di 
completamento: classe III” per le sole porzioni a destinazione residenziale e secondo l'indice delle “Aree occupate da attività prevalentemente alberghiere e per 
la ristorazione: classe X” per le sole porzioni a destinazione terziaria, se non vincolati dal PGT e comunque frazionati antecedentemente allo scadere delle 
singole convenzioni. Tale edificazione è ammessa previa verifica da parte dell’Amministrazione
Comunale della avvenuta realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e delle eventuali opere di urbanizzazione secondaria prevista dalla convenzione.
d) Nei casi di cui ai commi precedenti b) e c), la volumetria massima edificabile è data dalla volumetria residua del piano diminuita in misura non inferiore al 
10% (dieci per cento).
e) In deroga a quanto sopra, è sempre ammessa la possibilità di approvare e stipulare una nuova convenzione che disciplini l’edificazione delle porzioni del 
piano rimaste inattuate, urbanizzazioni comprese.
f) Nel caso, la volumetria massima edificabile è data dalla volumetria residua del piano diminuita
in misura non inferiore al 10% (dieci per cento).
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AREA CABINA ENEL
prevista in cessione nel 

PA West Garda 2 

AREA A PARCHEGGI
prevista in cessione nel PA West Garda 2

monetizzata dai SIG.RI BAUMANN

SPAZIO DI MANOVRA PARCHEGGI
prevista in cessione 

nel PA West Garda 2
monetizzata dai 

SIG.RI BAUMANN
ANTONELLI GIANLUIGI

ANTONELLI SONIA
CON DIRITTO DI PASSAGGIO ALLE 

ALTRE PROPRIETA'

AREA A PARCHEGGI
prevista in cessione nel PA West Garda 2 

monetizzata da ANTONELLI SONIA
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POSIZIONE 
NUOVA CABINA 

ENEL

P.A. IN VARIANTE WEST GARDA 2 
              
Aree standards CEDUTE nel PA WEST GARDA 2          
Aree standards MONETIZZATE nel PA WEST GARDA 2     (795 - 415,555) 
Importo MONETIZZATO (379,45 x 130,00 €/mq)       

Aree Standard NON CEDUTE DA MONETIZZARE  
Importo DA MONETIZZARE (415,55 x 130,00 €/mq)       

415,555 m2

379,45  m2

49.328,50 €

415,555 m2

54.021,50 €

34,27 m2
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in comproprietà fratelli Antonelli
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fascia a piantumazione fitta di 
Roverelle  Carpini e Robinie

fascia a piantumazione rada di 
Roverelle  Carpini e Robinie

QUINTA   ARBOREA

BOSCO ESISTENTE 

NUOVA 
CABINA ENEL

B o s c o  t e r m o f i l o  e s i s t e n t e
Rovere l la  (Quercus  Pubescens)  Carp ino  Nero  (Os t r ia  Carp in i fog l ia )
Fa lsa  acac ia  (Rob in ia  pseudoacac ia )  Rovere  (Quercus  Pe t rae )

C i p r e s s o  e s i s t e n t e
Cupressus  semperv i r ens  L .

S t r a d a  d i  a c c e s s o
Ghia ia  d i  rocc ia  spezzata  e  ru l la ta  a  cos t i tu i re  un  
p iano d i  ca lpes t io  s tab i le

V e r d e  p r o f o n d o
Pra to  rus t i co  ca lpes tab i le   (Graminacee-e rba  med ica )

M a n t o  d i  c o p e r t u r a
Coppo  d i  G rec i a 

P a n n e l l o  s o l a r e  t e r m i c o

P e r c o r s o  d i  a c c e s s o  p e d o n a l e  
Gres  po rce l l ana to  co lo re  RAL  9001

S e n t i e r o  c o n  f o n d o  i n e r b i t o
Pias t re  d i  po r f i do  posa te  "Opus  Ince r tum"  con  
fughe  in  e rba

P e r c o r s o  d i  a c c e s s o  p e d o n a l e  
Mat ton i  in  co t to  c l incher izza to  co lo re  
R A L  8 0 2 3

P e r c o r s o  d i  a c c e s s o  c a r r a b i l e 
Ter ra  s tab i l i zza ta  co lo re  RAL 1019

P a r c h e g g i o  
Gr ig i l a to  e rboso  con  masse l lo  au tob loccan te

I l l u m i n a z i o n e
Apparecch io  tes tapa lo  in  a l lumin io  vern ic ia to 
c o l o r e  R A L  9 0 2 2

P e r c o r s o  d i  a c c e s s o  p e d o n a l e
Gres  po rce l l ana to  co lo re  RAL  1019

P i a n t u m a z i o n e  d i  p r o g e t t o  a d  a l t o  f u s t o

P i a n t u m a z i o n e  d i  p r o g e t t o  a d  a l t o  f u s t o

P i a n t u m a z i o n e  d i  p r o g e t t o  a  b a s s o  f u s t o
Agnocas to  (V i t ex  Agnus  Cas tus )

P i a n t u m a z i o n e  d i  p r o g e t t o  a  b a s s o  f u s t o
Oleandro  (Ner iun  O leander )  A lbe ro  d i  G iuda  
(Cerc is  S i l iquas t rum)

P i a n t u m a z i o n e  d i  p r o g e t t o  a  b a s s o  f u s t o
L igus t ro  (L igus t rum Vu lgare  L . )  A lbero  d i  San  
Bar to lomeo (Lagers t roemia  Ind ica  L . )

Roverella (Quercus Pubescens) 

 Carp ino  Nero  (Os t r ia  Carp in i fog l ia )

B a r r i e r e  v e g e t a l i  a  f o r m a z i o n e  d i  s i e p i

P i s c i n a
Pav imen taz ione  i n  doghe  d i  t ek  co lo re  RAL  
8023 ,  bordo  in  marmo Bo t t i c ino  ru l la to  e  te lo 
i n  P V C  c o l o r e  R A L  1 0 1 3

(Crataegus monogyna,Crataegus oxycantha, 
Cotynus coggygria, Laurus Nobilis, Viburnum 
Tinus)

P e r i m e t r o  a r e a  a s s e r v i t a  a d  u s o  p u b b l i c o

L i m i t e  a m b i t o  P . A .  C o n v . W e s t  G a r d a  
c o i n c i d e n t e  c o n  l i m i t e  P . L .  e s t  G a r d a  2

F a s c i a  d i  r i s p e t t o  b o s c h i v o  (metr i  10 )

M u r o  d i  c o n f i n e  d i  p r o g e t t o

P e r c o r s o  d i  a c c e s s o  p e d o n a l e  
Gres  po rce l l ana to  co lo re  RAL  9001

Limite del perimetro di scorrimento 
per edificabilità previsto dalla convenzione urbanistica

Q u o t e  s t a t o  d i  f a t t o

Q u o t e  s t a t o  d i  p r o g e t t o

P a r c h e g g i o  p u b b l i c o  p r e v i s t o  d a  p i a n o  
a t t u a t i v o  W e s t  G a r d a

P e r i m e t r o  v i n c o l o  b o s c h i v o  

LEGENDA

99.10

108.35

98.00
98.50

102.00

ESISTENTE ESISTENTE

Planivolumetrico generale. scala 1:500

Profilo generale. Stato di progetto   scala 1:500

AREE STANDARD NON PIU' CEDUTE DA MONETIZZARE


	Tav 03B STATO DI VAR PLAN

