
 

 

 

 

 

 

AVVISO PER L’ALIENAZIONE DI BENI IMMOBILI DISPONIBILI 
DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI VIADANA 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO A 

DOCUMENTAZIONE DESCRITTIVA DEI SINGOLI LOTTI 
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TOTALE AREE                                                                                      €   439.398,50
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Ultima planimetria in atti

Data: 02/07/2024 - n. T63675 - Richiedente: BNOCHR79R43L826W

Data: 02/07/2024 - n. T63675 - Richiedente: BNOCHR79R43L826W

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Fiorella Diana
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Fiorella Diana
Casella di testo
PLANIMETRIA CATASTALE
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Data: 02/07/2024 - n. T64877 - Richiedente: BNOCHR79R43L826W

Data: 02/07/2024 - n. T64877 - Richiedente: BNOCHR79R43L826W

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Fiorella Diana
Macchina da scrivere
D) Golena Cicognara (Foglio 95 mappale 84)



  
C) Area Via Gerbolina (Foglio 81 Mappale 295) 
 
 

assegnata posta tra le proprietà Arcuri e Tassoni. 
 
Per tale area, di forma triangolare e di modesta superficie si pone a base di gara il prezzo vigente 
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OGGETTO: STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO 

LOTTO DI TERRENO IN VIA F.LLI BANDIERA FOGLIO 103 MAPP 1061. 

 

 

Il sottoscritto architetto Rocco Tenca, codice fiscale TNCRCC77T14L826V, nato a Viadana (MN) il 14/12/1977, 
residente a Viadana (MN) in Via Codisotto 84, in qualità di responsabile del Settore Tecnico Manutentivo, 
Patrimonio, LLPP, Espropri e Ambiente del Comune di Viadana, nominato con Decreto Sindacale n. 20 del 
30.12.2025, a seguito di sopraluogo di immobile, esprime giudizio di stima sintetico. 

PROPRIETA’  

Comune di Viadana, Piazza Matteotti, 2 46019 Viadana (MN) CF: 83000670204.  

UBICAZIONE IMMOBILE  

Viadana (MN), via F.lli Bandiera, zona definita dal piano di governo del territorio come V2 - Aree a verde 
privato da preservare (939,7 mq), B2 - Tessuto residenziale diffuso (9,6 mq) – Viabilità e zona bianche (5.7 
mq). 

L’area non è soggetta a trasformazione (NTA  artt. 16.2 e 18) ad eccezione della porzione di area ricadente in 
zona B2  

IDENTIFICAZIONE CATASTALE  

Foglio 103 Mappale 1061 -Ente Urbano, 955 mq. 

CONFINI  

Il terreno in oggetto confina:  

- NORD EST: tratto stradale mapp. 372 di proprietà privata; 

- EST: tratto stradale mapp. 372, fabbricati residenziali mapp. 1060 e mapp.1039, lotto libero mapp.1043; 

- SUD: scarpata argine lotto 10 mapp.1; 

-OVEST: fabbricato residenziale Fg. 103 mapp. 1062. 

DESCRIZIONE TERRENO  

Il terreno oggetto di stima è ubicato nel Comune di Viadana, in un contesto urbanizzato, caratterizzato da 
edificazioni residenziali. L’area ricade in una zona non soggetta a trasformazione urbanistica, ad eccezione 
della porzione ricadente in zona B2 per 9,6 mq, secondo gli strumenti di pianificazione vigenti. Il lotto si trova 
in una zona residenziale all’interno del tessuto urbano consolidato di Viadana. Si accede al lotto oggetto di 
stima da strada comunale via F.lli Bandiera. Il terreno si presenta come un’area libera, seminata a prato di 
conformazione irregolare, pianeggiante.  

All’interno di questa zona non è consentita la nuova costruzione ma sono ammesse solo sistemazioni a verde 
e le coltivazioni, ad eccezione della piccola porzione ricadente in zona B2. Pertanto, per quanto riguarda il 

Fiorella Diana
Macchina da scrivere
GRUPPO 4 - LOTTO 4.1



valore economico della porzione non edificabile, esso è equiparabile ad un terreno agricolo privo di 
potenzialità edificatoria.  

Per quanto riguarda la piccola porzione edificabile. considerando che il lotto interessato per sua 
configurazione e dimensione non si può ritenere edificabile se non accorpandolo ad altri lotti adiacenti, si 
ritiene che il valore attribuibile all’area in questione possa raggiungere quello indicato nelle tabelle ai fini 
IMU del Comune, con l’applicazione della riduzione del 40%. 

 

GIUDIZIO DI STIMA  

A seguito delle considerazioni sopra esposte delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dell’immobile 
oggetto di stima, considerato l’immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, libero da vincoli, servitù 
o quant’altro possa pregiudicarne l’alienazione, il giudizio di stima si esprime attribuendo un valore desunto 
dalle tabelle della CCIAA della Provincia di Mantova 2025, il valore per terreni agricoli corrisponde a 
51.000€/ha (5,1 €/mq), per la parte di terreno non edificabile, ed il valore desunto dalle Tabelle ai fini IMU 
del comune, con applicazione della riduzione del 40% (100€ /mq x 40%= 60€/mq). 

 

VALORE STIMATO dell’intera area   

5,1 €/mq x 945,40 mq = 4.821,54€ (quattromilaottocentoventuno/54)  

60 €/mq x 9,60 mq= 576,00 € (cinquecento settantasei/00) 

TOTALE: € 5.397,54, arrotondato ad € 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00). 

 

ALLEGATI  

1. documentazione fotografica  

2. estratto di mappa catastale  

3. estratto piano delle regole del PGT vigente  

4. visure catastali. 

  



ALLEGATO 1 - Documentazione fotografica(fonte: Google maps)  

 

Foto 1 - ortofoto 

 

Foto 2 – vista dalla SP 59 

 





ALLEGATO 3 - estratto piano delle regole del PGT vigente 

 

 



 



Data: 19/02/2026
Ora: 07:50:41
Numero Pratica: T29499/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 19/02/2026

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 19/02/2026
Dati identificativi:  Comune di VIADANA (L826) (MN) 
Foglio 103 Particella 1061
Classamento: 

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 955 m2

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale  del 03/10/2006 Pratica n. MN0084919  in atti dal 03/10/2006 (n.
84919.1/2006)

Dati identificativi

Comune di VIADANA (L826) (MN)
Foglio 103 Particella 1061
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

 
Unità immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati
Comune di VIADANA (L826) (MN)
Foglio 103 Particella 974 

FRAZIONAMENTO del 03/10/2006 Pratica n.
MN0084919  in atti dal 03/10/2006 (n. 84919.1/2006)

Dati di classamento

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 955 m2

FRAZIONAMENTO del 03/10/2006 Pratica n.
MN0084919  in atti dal 03/10/2006 (n. 84919.1/2006)

Segue
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Altre variazioni
Tipo Mappale  del 03/10/2006 Pratica n. MN0084919
in atti dal 03/10/2006 (n. 84919.1/2006)

Visura telematica
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OGGETTO: STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO 

LOTTO DI TERRENO ALL’INTERSEZIONE TRA VIA AROLDI E VIA GALVANI FOGLIO 103 MAPP 572. 

 

 

Il sottoscritto architetto Rocco Tenca, codice fiscale TNCRCC77T14L826V, nato a Viadana (MN) il 14/12/1977, 

residente a Viadana (MN) in Via Codisotto 84, in qualità di responsabile del Settore Tecnico Manutentivo, 

Patrimonio, LLPP, Espropri e Ambiente del Comune di Viadana, nominato con Decreto Sindacale n. 20 del 

30.12.2025, a seguito di sopraluogo di immobile, esprime giudizio di stima sintetico. 

PROPRIETA’  

Comune di Viadana, Piazza Matteotti, 2 46019 Viadana (MN) CF: 83000670204.  

UBICAZIONE IMMOBILE  

Viadana (MN), intersezione tra via Aroldi e via Galvani, zona definita dal piano di governo del territorio come 

Servizi e spazi pubblici esistenti – Aree verdi esistenti. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE  

Foglio 103 Mappale 572 -Seminativo cl. 1, 958 mq, Reddito dominicale € 10,93 Reddito agrario € 7,92. 

CONFINI  

Il terreno in oggetto confina:  

- NORD: fabbricato residenziale mapp 226 e mapp 570; 

- EST: strada comunale via Galvani; 

- SUD: strada comunale via Aroldi; 

-OVEST: fabbricato residenziale mapp. 226. 

DESCRIZIONE TERRENO  

Il terreno oggetto di stima è ubicato nel Comune di Viadana, in un contesto urbanizzato, caratterizzato da 

edificazioni residenziali. L’area ricade in una zona non soggetta a trasformazione urbanistica, ad eccezione 

della porzione ricadente in zona B2 per 9,6 mq, secondo gli strumenti di pianificazione vigenti. Il lotto si trova 

in una zona residenziale all’interno del tessuto urbano consolidato di Viadana. Si accede al lotto oggetto di 

stima dalle strade comunali di via Aroldi e via Galvani, visto che il lotto stesso si trova proprio all’intersezione 

delle due strade. Il terreno si presenta come un’area libera, seminata a prato, pianeggiante. Ha una forma 

regolare, rastremato verso sud di larghezza media di circa 17 m e lunghezza di circa 40 m. 

All’interno di questa zona è previsto il mantenimento a verde. Pertanto, per quanto riguarda il valore 

economico della porzione non edificabile, esso è equiparabile ad un terreno agricolo privo di potenzialità 

edificatoria.  
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GIUDIZIO DI STIMA  

A seguito delle considerazioni sopra esposte delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dell’immobile 

oggetto di stima, considerato l’immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, libero da vincoli, servitù 

o quant’altro possa pregiudicarne l’alienazione, il giudizio di stima si esprime attribuendo un valore unitario 

desunto dalle tabelle della CCIAA della Provincia di Mantova 2025, il valore per terreni agricoli corrisponde a 

51.000€/ha (5,1 €/mq). 

 

VALORE STIMATO dell’intera area   

5,1 €/mq x 958 mq = € 4.885,80 (quattromilaottocentoottantacinque/80)  

Arrotondato ad € 4.900,00 (quattromilanovecento/00). 

 

ALLEGATI  

1. documentazione fotografica  

2. estratto di mappa catastale  

3. estratto piano delle regole del PGT vigente  

4. visure catastali. 

  



ALLEGATO 1 - Documentazione fotografica(fonte: Google maps)  

 

Foto 1 - ortofoto 

 

Foto 2 – vista da via Aroldi 



ALLEGATO 3 - estratto piano delle regole del PGT vigente 
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Numero Pratica: T29360/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 19/02/2026

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 19/02/2026
Dati identificativi:  Comune di VIADANA (L826) (MN) 
Foglio 103 Particella 572
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 10,63 Lire 20.587
             agrario Euro 7,92 Lire 15.328
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  DO3Ra) BR4Ab)

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1 
Superficie: 958 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE D'UFFICIO del 17/06/1996 in atti dal 12/08/1997 (n. 6.141/1996)

Dati identificativi

Comune di VIADANA (L826) (MN)
Foglio 103 Particella 572
Partita: 18176

FRAZIONAMENTO in atti dal 14/03/1988 (n. 5584)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 10,63 Lire 20.587
             agrario Euro 7,92 Lire 15.328
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  DO3Ra) BR4Ab)

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1 
Superficie: 958 m2

VARIAZIONE D'UFFICIO del 17/06/1996 in atti dal
12/08/1997 (n. 6.141/1996)

Segue
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Ora: 07:49:00
Numero Pratica: T29360/2026
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Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI VIADANA  (CF 83000670204)
sede in VIADANA (MN)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. SCRITTURA PRIVATA del 31/12/1998 Pubblico
ufficiale CHIZZINI Sede VIADANA (MN) Repertorio n.
116441 - UR Sede VIADANA (MN) Registrazione
Volume 2 n. 27 registrato in data 15/01/1999 -
CESSIONE AREE IN LOTTIZZAZIONE Voltura n.
692.1/1999 - Pratica n. 137428 in atti dal 21/08/2001

Visura telematica

b) BR4A: Bacino casalasco - viadanese (1° sottobacino)

a) DO3R: Opere idrauliche di 2a categoria lungo il fiume po e i suoi affluenti - comprensorio iii - po sinistra  oglio
destra  delmona tagliata destra

Legenda

Fine
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