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QUADRO ECONOMICO - FINANZIARIO  
 

 

 

Progetto “Parco Fotov oltaico Castelnovo Nord ” 
della potenza nominale di 4,5 MWp con opere connesse  
 

 

Società proponente:  

 

VIENNA ENERGY RISORSE RINNOVABILI SRL  

con  sede legale in 39100 Bolzano (BZ),  

Via Cassa di Risparmio 18  

C.F. / P.IVA 03200020216 

l.r.p.t. Daniel Penasa  

vienna.energy@legalmail.it  

 

Ubicazione progetto:  Regione  Emilia - Romagna  

Provincia di Reggio Emilia  

Comune di Castelnovo di Sotto  

Strada Argine Canalino  s.n.c.  

 

Coordinate progetto:  impianto di produzione  (DD): 44.817402, 10.571102 

inizio elettrodott o (DD): 44.816241, 10.571974 

fine elettrodotto (DD): 44.814624, 10.572462  

 

Progettazione : 

 

 

Renewbz Srl  

C.F. / P.IVA 03238630218  

39057 Appiano s.s.d.v. (BZ)  

Strada Sill 4/K  

renewbz@pec.it  

 

Progettista : 

 

 

 

Ing. Manuel Prackwieser  

Via Sillnegg 8, 39057 Appiano s.s.d.v. (BZ)  

Iscr. all'Ordine d. Ingg. Prov. di BZ -  n° 2298/A  

Cel. +39 388 1415403  

PEC: manuel.prackwieser@cert.ingbz.it  

 

Data e revisione:  27/04/2026  |  Rev. 0 
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Vienna Energy Risorse Rinnovabili Srl - Progetto Castelnovo Nord 27.04.26
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PERIODO DI VALUTAZIONE
Data di inizio 01.01.2028
Data di fine 31.12.2052

DATI IMPIANTO
Potenza installata 4510,44 kWp
Producibilità specifica 1.488 kWh/kWp
Disponibilità impianto 98%
Produzione annuale (primo anno) 6.543.746 kWh
Degradazione moduli fotovoltaici per anno 0,8%

COSTI DI INVESTIMENTO
Costruzione impianto (chiavi in mano) 3.337.726€                     
Connessione E-Distribuzione 59.280€                          
Opere di mitigazione visiva 80.000€                          
Progettazione / Direzione Lavori / Sicurezza 285.000€                        
Imposte di registro diritto di superficie 68.850€                          
Anticipo diritto di superficie -€                                 
Oneri di finanziamento -€                                 
Servitù e spese notarili 15.600€                          
Investimento totale 3.846.456€                     

COSTI OPERATIVI
Assicurazine All-Risk 22€                                  
Manutenzione ordinaria 50.000€                          
Amministrazione e dichiarazioni 15.000€                          
Videosorveglianza e sicurezza  e internet 12.000€                          
Autoconsumo 12.000€                          
Manutenzione straordinaria e altri costi 12.000€                          
IMU (stima) 10.000€                          
Diritto di superficie - rate annuali 25.500€                          
Costi operativi annui 136.522€                        

AMMORTAMENTO
Somma degli ammortamenti 3.846.456€                     
Aliquota investimento 4%
Aliquota finanziamento 6%

FINANZIAMENTO
Quota 0,0%
Debito -€                                 
Equity 3.846.456€                     
Tasso d'interesse (fisso) 4,5%
Durata 18
Rate per anno 1
Annualità -€                                 
DSCR medio 0,00
DSCR minimo n/a

INFLAZIONE
Assunzione inflazione media costi 2,00% EEX - 03.2026 Solar capture: 55% (nord)

TASSE 86,11 75,13 73,33 72,93 71,42 71,07 70,38 70,17 69,96 69,92 69,88 69,84 69,8 69,76 69,73 69,7 69,67 69,64 69,61 69,58 69,56 69,54 69,52 69,5 69,48
IRAP 3,90% 47,36 41,32 40,33 40,11 39,28 39,09 38,71 38,59 38,48 38,46 38,43 38,41 38,39 38,37 38,35 38,34 38,32 38,30 38,29 38,27 38,26 38,25 38,24 38,23 38,21
IRES 24,00%
Limite deducibilità 30%

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 
Curtailment 0,0% 0,3% 0,9% 1,3% 1,7% 1,9% 2,4% 2,9% 3,4% 3,9% 4,5% 5,2% 5,4% 5,8% 6,0% 6,3% 6,7% 7,0% 7,1% 7,2% 7,4% 7,6% 7,6% 7,7% 7,9%
Produzione 6.543.746 6.471.922 6.381.510 6.304.906 6.229.120 6.166.714 6.086.201 6.006.582 5.927.847 5.849.987 5.766.955 5.678.886 5.621.570 5.553.018 5.496.899 5.435.520 5.369.018 5.308.940 5.260.806 5.213.102 5.160.252 5.107.914 5.067.050 5.021.074 4.970.112
Prezzo GO 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001

47,36 41,32 40,33 40,11 39,28 39,09 38,71 38,59 38,48 38,46 38,43 38,41 38,39 38,37 38,35 38,34 38,32 38,30 38,29 38,27 38,26 38,25 38,24 38,23 38,21
Ricavi 309.916 267.430 257.377 252.900 244.687 241.048 235.591 231.816 228.092 224.968 221.648 218.138 215.813 213.059 210.815 208.371 205.733 203.344 201.413 199.501 197.421 195.363 193.744 191.931 189.928

Assicurazine All-Risk 22 22 23 23 24 24 25 25 26 26 27 27 28 28 29 30 30 31 31 32 33 33 34 35 35
Manutenzione ordinaria 50.000 51.000 52.020 53.060 54.122 55.204 56.308 57.434 58.583 59.755 60.950 62.169 63.412 64.680 65.974 67.293 68.639 70.012 71.412 72.841 74.297 75.783 77.299 78.845 80.422
Amministrazione e dichiarazioni 15.000 15.300 15.606 15.918 16.236 16.561 16.892 17.230 17.575 17.926 18.285 18.651 19.024 19.404 19.792 20.188 20.592 21.004 21.424 21.852 22.289 22.735 23.190 23.653 24.127
Videosorveglianza e sicurezza e internet 12.000 12.240 12.485 12.734 12.989 13.249 13.514 13.784 14.060 14.341 14.628 14.920 15.219 15.523 15.834 16.150 16.473 16.803 17.139 17.482 17.831 18.188 18.552 18.923 19.301
Autoconsumo 12.000 12.240 12.485 12.734 12.989 13.249 13.514 13.784 14.060 14.341 14.628 14.920 15.219 15.523 15.834 16.150 16.473 16.803 17.139 17.482 17.831 18.188 18.552 18.923 19.301
Manutenzione straordinaria e altri costi 12.000 12.240 12.485 12.734 12.989 13.249 13.514 13.784 14.060 14.341 14.628 14.920 15.219 15.523 15.834 16.150 16.473 16.803 17.139 17.482 17.831 18.188 18.552 18.923 19.301
Diritto di superficie 25.500 26.010 26.530 27.061 27.602 28.154 28.717 29.291 29.877 30.475 31.084 31.706 32.340 32.987 33.647 34.320 35.006 35.706 36.420 37.149 37.892 38.649 39.422 40.211 41.015
IMU 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Ammortamento 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858
Ammortamento accumulato impianto 153.858 307.716 461.575 615.433 769.291 923.149 1.077.008 1.230.866 1.384.724 1.538.582 1.692.440 1.846.299 2.000.157 2.154.015 2.307.873 2.461.732 2.615.590 2.769.448 2.923.306 3.077.164 3.231.023 3.384.881 3.538.739 3.692.597 3.846.456
Ammortamento anno impianto 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858 153.858
Ammortamento accumulato finanziamento 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento anno finanziamento 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 EBITDA 173.394 128.378 115.743 108.634 97.735 91.358 83.107 76.482 69.852 63.762 57.418 50.824 45.352 39.389 33.872 28.089 22.046 16.182 10.709 5.182 -584 -6.402 -11.856 -17.581 -23.574

 EBIT 19.536 -25.480 -38.115 -45.225 -56.123 -62.501 -70.751 -77.377 -84.007 -90.096 -96.440 -103.034 -108.506 -114.469 -119.986 -125.769 -131.813 -137.676 -143.150 -148.676 -154.442 -160.260 -165.714 -171.440 -177.433

Quota interessi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Quota capitale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Debito residuo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 DSCR n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a

Interessi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Interessi (deducibili) 52.018 38.513 34.723 32.590 29.321 27.407 24.932 22.944 20.955 19.129 17.225 15.247 13.606 11.817 10.162 8.427 6.614 4.855 3.213 1.555 -175 -1.921 -3.557 -5.274 -7.072
Credito interessi non dedotti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 175 2.096 5.653 10.927 17.999

EBT 19.536 -25.480 -38.115 -45.225 -56.123 -62.501 -70.751 -77.377 -84.007 -90.096 -96.440 -103.034 -108.506 -114.469 -119.986 -125.769 -131.813 -137.676 -143.150 -148.676 -154.267 -158.340 -162.158 -166.165 -170.360

IRAP -762 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IRES -4.689 6.115 9.148 10.854 13.470 15.000 16.980 18.570 20.162 21.623 23.146 24.728 26.041 27.473 28.797 30.185 31.635 33.042 34.356 35.682 37.024 38.002 38.918 39.880 40.886
Credito (IRES) 0 6.115 15.263 26.117 39.586 54.586 71.567 90.137 110.299 131.922 155.067 179.796 205.837 233.310 262.107 292.291 323.926 356.968 391.324 427.007 464.031 502.032 540.950 580.830 621.716
IRES - Credito (IRES) -4.689 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tasse -5.450 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Utile/Perdita 14.085 -25.480 -38.115 -45.225 -56.123 -62.501 -70.751 -77.377 -84.007 -90.096 -96.440 -103.034 -108.506 -114.469 -119.986 -125.769 -131.813 -137.676 -143.150 -148.676 -154.267 -158.340 -162.158 -166.165 -170.360

-3.846.456 167.943 128.378 115.743 108.634 97.735 91.358 83.107 76.482 69.852 63.762 57.418 50.824 45.352 39.389 33.872 28.089 22.046 16.182 10.709 5.182 -584 -6.402 -11.856 -17.581 -23.574

Opere compensative: 2,0% 5.958€           5.104€           4.898€           4.803€           4.634€           4.556€           4.442€           4.361€           4.281€           4.213€           4.140€            4.064€           4.012€           3.951€           3.900€           3.844€           3.785€           3.731€           3.685€           3.640€           3.592€           3.543€           3.504€           3.460€           3.413€           
Tasso di attualizzazione: 8,5%

Valore attuale netto (VAN): 45.757 €
VAN per MWp: 10.145 € >> 10.000,00€    

Cash flow 

Prezzo energia (in base a previsioni attuali, che possono essere soggette a variazioni)
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