REGOLAMENTDO, PROCEDURE E CRITERI DI PRIODRITAPER
LOOABSEGNAZIONE DY AREE COMPRESE  NEI  PIANI DI Z0NA

Ex LE

167768 E SUCCESSIVE MODIFICHE [E  INTEGRA-

Z10ONY

Ton le presenti disposiziond procedurali 1 Ammini-
slraczione Comunale di Massalengo intendes regolamen—
tare 1 'assegnazione delle aree comprese nei piani
i Zona P.E.E.P.,sulla base dei requisiti stabiliti
dalle leggi in materia (1&67 del 1942,865 del 1971 e
437 del 1978) e sulla scorta di criteri scaturili
dalla giuvrisprudenza espressasi in materia,
Fremesso che | 'Amministrazione Comunale ritiene che
I Piani per 1I'Edilizia Economica e Popolare costi-
Tuiscano strumenti d1 grande ubilitd psr conseniire
Al ciltadini compresi nelle fasce di reddito medin-
haseo di poter realizszare i1 bene pill prezioso per
la famiglia - LA CABA — ritiene altrettanto impor-—
tante tultelars § ¢iltadini con la piena applicazip
ne delle leggi (cosi come 11 legislatore le ha pen-
#ate), stabilendo criteri, regole e procedure asso-—
lutamente oggetltivi, al fine di evitare un uso di=-
storto, strumenltale o clientelare di guesta B ey e
denza.

Il regolamento ha quindi come oggetio la salvaguar-
dia di tutti gquegli elementi {leqali, normativi,
regolamentari)  che servond a fulelare 1 citladini
bheneficiari delle leggi in materia e tutta la zol-

lettivita,
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Il presenle regolamento &2 conforme a Tulti gli strld
menti urbanistici vigenti ed adeotiati dal nostro
Comune,a Tutte lao legagd nazionali e regionali che
reaczlanoe la malteriay 11 Hegolamenlo dovra essere
modificato ogni qualvelta si trovi in contrasto con
nuove disposizioni di legge o nuovi strumenti urha-
nistici.

Il Regolamento si applica ai Piani per 1 'edilizio
economico pepolare approvali dal Consiglio Comunsale

di Massalengo

ART . 1

-

Il Pianog di Edilizia Economica e FPapolare stahil

508

= 1l7azzonamento degli interwventi

= la dimensione degli interventi

= la tipologia indicativa degli interventi

= la disposizione dei lotti edificabili e delle
opere di urbanizzazione

— 1 convenzioni tipo per i diversl inlterventi

= la guantificazione dei costi per la realizzazions

delle opere di urbanizzazione

ART. 2

L1 Programma Pluriennale oi Attuazione stabilisce

Ia sequenza degli  interventi & la dimensione deid

medesimi nel periodo considerato, noncheé la suddi-
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visione delle aree da assegnare in diritto di  su-—-
perficie ed in diritto di proprieta’;, nei limiti

stabiliti dalla legge

ART. 2

l.e@ aree comprese nel piani P.E.E.P. vengono acqui-
zite dalla Amministrazione Comunale,possibilmente
concordando la cessione bonaria con 1 propriefari
(a2l fine di evitare situazioni future di "conten-
ziaosao" fra le parli ed ai fini della trasparenza o
corretierra economica da parte dell Amministrazione
Comunale).,o ricorrendo all  istitlutlo dell ‘esproprio
qualora non sia possibile addivenire all’accordon
con le oroprietd ned Termini di legge.

l.e aree vengone poil alienale cedendole,in diritto
di proprieta o in diritto di superficie,ail soggelli
nperatori, secondn 1 criteri citati agli articoli

TUuccessivi.

ART, 4

Le Fasi procedurali per ] assegnazione dells ares
sann le sagquenti

a) pubhblicazione del manifesfto per 1 assegnazione
delle aree comprese nei piani di edilizia economico
popolare.

b presentarione delle domande da parte dei sogget-

i operateori nei Termini stabiliti dal manifesto
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£) psame delle domande da parte della Giunta Municl
male ,verifica dei requisiti di legge & di regeola-
mento, redazione della gradualoria

o) assegnazione provvisoria dei singoli lotti edifi
cabili

@) presentazione della documentazione prevista dal
presente regolamento da parte degli operatori inte
resgalil

) assegnazione definitiva delle arer da parle del

Congiglio Comunale

ART .5

L.a Giunta Comunale adotlerd i provvedimenli neces-—
zari  per  llassegnazione  provvisoria dei singoli
lotti edificakili previo 1l espletamento delle proce
dure secondo le norme contenute nel presenle  reqgo-

lamento

ART. &

La disponibilitad di arse P.E.E.P. sard pubblicizza-
Ta Lramite opportuni manifesti che indicheranno gli
glementi essenziali dal piano slessn 8 la procedura
per  la presentazione delle domande da parte dei
saggetti operatori, in particolare 1'avviso pubbli-
ta indicherd:

al le aree che il Comune intende assegnare, nonche

il relativo titoleo di godimento e capacitd edifica
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Laria.
Y la suddivisione dei loltli da destinare alle Copo-
perative oi abilazione ed alle Imprese di costru—

@19ne . Pper queste ultime sard riservata una quota minima del
20% dei lotti da assegnare e comunque non inferiore ad un lotte.

e) il termine ultimo di scadenza per la presentazione delle doman-
de

d) modalitd di presentazione delle domande

ART. 7

La domande di assegnazione delle aree dovranno esse

re corredate dai seguenti documenlis

a) quantificazione della veolumelria che si inlende

pdificare

Pear gli operatori diversi: dagli enti operanti nel

sebtaore dell'edilizia sovvenzionata a totale cari-

co delle stato, dai sequenti documentis

1) atteo costitutivo

2 staluto societario

)Y certificato iscrizione al registiro prefeltizio
ignlo conperative)}

4 certificato iscrizicne alla C.C.1.A.A.

By cerlificati dzcrizione al Tribunale

& estratto notarile libro soci {solo cooperative)

Py relazione finanziaria  attestante 11 tipo di fi-

nanziamento disponibile o il Lipo di finanziamento

al quale i dintende ricorrere & 1 relativi tempi

di oLltenimento

2) documentazions atlestante requisiti che costitul
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GCOnNo Litola preferenzials per 1l'assegnazione

dell "area

ART 8

Costituira titolo preferenziale mnell assegrarione
delle aree il possesso dei seguenti requisiti
nell ‘ordines

a) enti operanti nel setlore dell‘edilizia sovven
sinpnalta a totale rcarico dellao Statos

B conperative di abitazione, a proprield  indivisza
operanti su aree concesse in proprield superficia-
ria i cui statuti prevedano in forma irrinunciabile
la gessione al Comune di Massalengo degli stabkili
edificati sulle aree di cui sopra in caso di antici
pate scieglimento per decadenza della societd Coope
rativa.,

A Ffavore di tali cooperative,nel caso ol autofinan—
ziamento ed in assenza di contributo erariale, il
Comune  di  Massalengo con delibera del Consiglio
Comunale potrd evenbtualmente presltare garanzie the
verranno richigste dall  Jstitule mutuante, in analn
gia con le garanzgie prestate dallo Stato per 1 fi-
nansiamenti di sdilizia pubblica residenziale;

cy conoperative di abiltazione a proprietd indivisa,
operanti su ares concesse in proprield  superficia-
ria,i cul statuti prevedann, in forma irrinunciabi-
le, la cessione al competente J.A.C.P.degli stabili

gdificati sulle aree di cui sopra:

padg.é



d) Le cooperative di abitazione a proprieltd divisa
oppure a statuto misto, le imprese private, indivi-
duali o ecepllellive o le cooperative di produzione
Lavorao che giano Titolari di Finanziamenlio agevola-
o sia essn sotto forma di mutuo che di  contributo
in conto capitale

g) Le copoperative di abitazione a proprietd divisa
nppure a statuto misto, le imprese private, indivi-
duali o collefttive o le ecooperative di produzinne
lavoro che siano proprietarie dellarea aggettio di
Piano oi Zona

v cooperative di produzione g lavoro,operanti su
Aree concesse in proprieta piena o superficiaria,
aderenti ad una delle Oraganizzazioni Nazionali di
rappresentanza & TLulela del movimenho coopperalivo
ricanasciule dal Ministerno del Lavoro & della Previ
denza Seciale.

g le imprase private, dindividuali o colletiive,che
npereranna  con  finanziamento proprioc o con muiuil
ordinari, aoppranti =su  ares caoncesses in propriala
piena o superficiaria, aventi sede nel Comune di
Massalengo

) e cooperative a proprietd divisa, oppure a sla—
tute misto, i cui soci assegnatari,per almeno 11
7Y siano  residenti o siano stati  residenti in
Massnlengoe oppure prestino la propria attivita lavo
rativa nell "ambito del territorio comunale.

A parita di alted requisiti costlituiranno titali

preferenziali (o elemento di considerazione) 1 se-
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guenli fattori

— buone referenze di esperienze maturate in inlter-
venti di edilizia econamico popolare ssequiti nel
Comune di Massalenge @ in allri Comuni

— solidita delle garanzie bancarie

= contenimento del prexro di cessione

— dispenikhilita delle cooperative e delle imprese
ad intestare 1 motui divretfamenie ai soci pur
fornendo alla banca garangsie necessarie.

A oparita  assoluta i ogni altro requisito citato,

A nell  ambito di ciascun punto, la prioritd spette-

td ai soggetlti che avrkanne presentato per primi la

domanda, completa delle documenliazioni necessarie,a

martive dalla pubblicazione del manifesto.

ART. 7

Ertro 2@ giorni dalla data ultima odi scadenza per
la presentagione delle domande di assegnazione, la
Giunta Comunale delibera una prima graduatoria per
l'assegnazione praovvisoria di aree comprese nei pia
ni di zona, Tenuts conto dei reguisili & priorild

di cui al precedente arl .8

ART . 1

Della graduatoria cosi formulata,la Giunta Comunale
dad comunicazione agli operatori interessati median—

te R.R.B.. Lrasmellendn. nel! contempo, copia della
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planimetria oggeltto della proposria di assegnazione
provvisoria, con richiesta di risposta scrillta di
accellazions dell "asseqnazione  provvisoria corpe—
data dai seguenli documentiaz
a) progetto edilizio redatto nella scala & negli
elaborali necessari per il parere della Commissione.
Edilizia Comunale
) relazione tecnico finanziaria indicantes
1T — costi dell "intervento
2 o= costi unitari per m3. commerciale degli al-
loggi che si intendono costruire
2% - costo unitario per ogni singola unitd immobl
liare
A — Lempi di validita della suddetta relazione e
criteri per la sua revisions. In parlicolare
per la relazione tecnica finanziaria, dovean
no  essere indicati 1 criteri per la sus re-
visione alla data della stipula della conven
zione di assegnazione dell’area e per 1 8ven
tuale wliericre revisione dalla data di ini-
zin lavori secondo 11 programma di  svolagi-
mentao degli ﬁfﬁﬁﬁi
[l tipi di finanziamento con relativi documsnti
dimostrativi
Con  la sfessa comunicazione la Giunta Comunale
fiaga il termine ullimo per la presentazione della
documentazions richkiesta
I documenti di cui ai punti b e ¢ si intendono

richiesti solo per gli opetratori diversi dagli Enti
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operanti nel setlore della edilizia sovvensionata.

ART . 11

Esaminata la documentazione di  cui all’articolo
precedente, la Giunlta Comunale, acquisilo il parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale sul
progetlo edilizio presentato dagli operatori infte-
ressali e prima del rilascio della relaliva conces—
sione ad edificare, Lrasmelle al Consiglio Comunals
gli alttli necessari per il provvedimento di assegna-
zione definitiva dei lotti di terreno edificabile

compresi nei Fiani di Zona.
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