
Repertorio N. 17399 Raccolta N. 14625
CONTRATTO DI PARTENARIATO PUBBLICO-PRIVATO, AI SENSI DELL’ART. 183, 
COMMA 15, DEL D. LGS. N. 50/2016, AVENTE AD OGGETTO LA PROGETTAZIO- 
NE, REALIZZAZIONE, MANUTENZIONE (ORDINARIA E STRAORDINARIA) E GE- 
STIONE PER 20 ANNI DEL NUOVO IMPIANTO NATATORIO SITO IN VIALE GORI- 

ZIA NEL COMUNE DI LEGNANO, NEL RISPETTO DELLE PREVISIONI DELLE 
NORME IN TEMA DI PNRR - CIG 991970605B - CUP E35B22000130008

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno venticinque del mese di giugno, in Berga- 
mo, Viale Papa Giovanni XXIII n. 72.
Innanzi a me Avv. MASSIMO MASTRODONATO, Notaio in Bergamo, iscritto al ruo- 
lo del Collegio Notarile di Bergamo, si sono presentati i signori:
DA UNA PARTE:
A. il dott. Dallatomasina Marco, nato a Medesano l'1 maggio 1964, carta d’identità 
n. CA09376AQ rilasciata dal Comune di Milano l'8 gennaio 2018, Dirigente del Setto- 
re Servizi Educativi e Sociali, Eventi, Sport e Cerimoniale del "Comune di Legna- 
no", con sede in Legnano, Piazza San Magno n. 9, c.f.: 00807960158, tale nominato 
con decreti del Sindaco del Comune di Legnano in data 29 settembre 2021 n. 32 ed 
in data 6 aprile 2022 n. 5 che, in copie attestate conformi all'originale, in un unico pli- 
co, si allegano al presente atto sotto la lettera "A", il quale, ai sensi del 3° comma 
lett. C dell’art. 107 del T.U. 267/00, dichiara di agire in nome e per conto dell’Ente 
che rappresenta, in esecuzione dei provvedimenti menzionati nel corpo del presente 
atto (di seguito “Comune” e/o “Ente” e/o “Stazione Appaltante” e/o “Soggetto 
Utilizzatore”);
DALL’ALTRA PARTE:
B. il “Raggruppamento Temporaneo di Imprese” (di seguito “RTI”) costituito 
con atto in data 22 aprile 2024, rep. n. 56591/21860 del Notaio Francesco Boni di 
Bergamo, registrato a Bergamo il 30 aprile 2024 al n. 18496 serie 1T, che, in copia 
attestata conforme all'originale, si allega al presente atto sotto la lettera "B", tra:
1) la società mandataria "TECHNE S.P.A.", con sede legale in Villa di Serio,Via Cor- 
tesi n. 1, capitale sociale euro 1.300.000,00 (unmilionetrecentomila/00) i.v., iscritta al 
registro delle imprese della Camera di Commercio di Bergamo con codice fiscale n. 
03066160163, R.E.A. n. BG346393, Partita IVA n. 03066160163, in persona del si- 
gnor Morlacchi Pierpaolo, nato a Bergamo il 12 giugno 1970, carta d’identità n. 
CA67341BW rilasciata dal Comune di Bergamo il 28 luglio 2018, nella sua qualità di 
Amministratore Delegato e Legale Rappresentante (di seguito, il “Soggetto Realiz- 
zatore”), che si costituisce nel presente atto in qualità di capogruppo mandataria del 
Raggruppamento Temporaneo di Imprese, costituito con atto sopracitato, tra essa 
medesima e i soggetti indicati ai successivi punti 2) e 3);
2) la società mandante "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI", con sede legale 
in Castiglione delle Stiviere, Via Solferino n. 27, capitale sociale euro 3.096.000,00 
(tremilioninovantaseimila/00) i.v., iscritta al registro delle imprese della Camera di 
Commercio di Mantova con codice fiscale n. 00141030205, R.E.A. n. MN96284, Par- 
tita IVA n. 00141030205 (di seguito, il “Soggetto Realizzatore” e, congiuntamente 
a "TECHNE S.P.A.", i “Soggetti Realizzatori”);
3) la società mandante "PARTECIPAZIONI & GESTIONI S.R.L.", con sede legale in 
Castiglione delle Stiviere, Piazzale Resistenza n. 12 i. 11, capitale sociale euro 
500.000,00 (cinquecentomila/00) i.v., iscritta al registro delle imprese della Camera di 
Commercio di Mantova con codice fiscale n. 02396830206, R.E.A. n. MN249284, 
Partita IVA n. 02396830206 (di seguito, il “Soggetto Gestore/Manutentore”);
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le due suddette società mandanti in persona del Sig. Morlacchi Pierpaolo, sopra 
generalizzato, quale legale rappresentante della società mandataria "TECHNE 
S.P.A.", munita di idonei poteri in forza del mandato con rappresentanza di cui al ci- 
tato atto in data 22 aprile 2024, rep. n. 56591/21860 del Notaio Francesco Boni;
4) la società mandante "BCC LEASING S.P.A.", società di diritto italiano con sede 
in Roma (RM), Via Lucrezia Romana n. 41/47, capitale sociale Euro 444.765.277,70 
interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di Ro- 
ma 02820100580, REA RM417224 (di seguito il “Soggetto Finanziatore”), società 
partecipante al Gruppo IVA Gruppo Bancario Cooperativo Iccrea, partita iva 
15240741007, iscritta all'Albo delle Banche di cui all'art. 13 D.L.vo 385/93 al n. 5405, 
cod. ABI 3123.7, soggetta ad attività di direzione e coordinamento da parte di IC- 
CREA BANCA S.P.A. – Capogruppo del Gruppo Bancario Cooperativo Iccrea, codi- 
ce fiscale ed iscrizione nel Registro delle imprese di Roma 04774801007, aderente al 
Fondo Nazionale di Garanzia dei Depositanti del Credito Cooperativo e al Fondo Na- 
zionale di Garanzia Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi, rappresentata nel pre- 
sente atto dalla società ICCREA BANCA SPA - ISTITUTO CENTRALE DEL CREDI- 
TO COOPERATIVO società di diritto italiano con sede in Roma (RM) via Lucrezia 
Romana n. 41/47, codice Fiscale e iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma 
04774801007, capitale sociale euro 1.401.045.452,35, Gruppo IVA 15240741007, in 
forza di procura speciale del 29 dicembre 2020, n. 26.166 rep. Notaio Stefano Bom- 
padre di Roma, registrata a Roma 3 il 31 dicembre 2020 al n. 26.855, depositata 
presso il Registro Imprese di Roma in data 22 gennaio 2021 prot. n. 1600/2021, della 
quale si omette l'allegazione in virtù di detto deposito, a sua volta qui rappresentata 
dal signor Patteri Martino, nato a Nuoro il 17 giugno 1985, carta d’identità n. 
AY4897621 rilasciata dal Comune di Orosei il 30 agosto 2017, domiciliato per la cari- 
ca presso la sede della società e autorizzato alla stipula del presente atto in forza di 
procura speciale in data 31 dicembre 2020, rep. n. 32406/15180 del Notaio Pietro Fa- 
biano di Sesto San Giovanni, registrata a Milano 2 il 13 gennaio 2021 al n. 1947 se- 
rie 1T, ed iscritta nel Registro delle Imprese di Roma in data 21 gennaio 2021, prot. 
n. 20356, della quale si omette l'allegazione in virtù di detto deposito;
(di seguito congiuntamente anche le “Parti”);
ciascuno responsabile in relazione alle specifiche obbligazioni assunte ai sensi del 
Contratto, nei termini e alle condizioni che seguono.
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi chiedono di 
ricevere il presente atto, che viene da me redatto dopo aver indagato la loro volontà, 
e al quale

PREMETTONO CHE:
a) in data 1 giugno 2023, al prot. n. 30313 il costituendo RTI composto da "TECHNE 
S.P.A.", in qualità di Soggetto Realizzatore Mandatario, "A & T EUROPE - SOCIE- 
TA' PER AZIONI", in qualità di Soggetto Realizzatore mandante, "PARTECIPAZIONI 
& GESTIONI S.R.L.", in qualità di Soggetto Gestore/Manutentore mandante e Iccrea 
BancaImpresa S.p.A. (ora "BCC LEASING S.P.A."), in qualità di Soggetto Finanzia- 
tore mandante, ha presentato all’Ente una proposta avente ad oggetto:
- la progettazione, la riconfigurazione della vasca estiva, il rifacimento dell'impianto di 
circolazione e la realizzazione di zona scivoli nonché la manutenzione (ordinaria e 
straordinaria) per 20 anni delle suddette aree finanziata dall'Ente con risorse derivanti 
dal piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR) – missione 5 – inclusione e coe- 
sione, componente 2.3 – investimento 3.1 ‘sport e inclusione sociale’ (Lotto Finanzia- 
rio 1);
- la progettazione, la realizzazione, il finanziamento in locazione finanziaria di opera 



pubblica, nonché la manutenzione (ordinaria e straordinaria) per 20 anni, del nuovo 
impianto natatorio sito in Viale Gorizia nel Comune di Legnano (Lotto Finanziario 2);
oltre alla gestione del servizio per entrambi i lotti, compresa quella dell’immobile de- 
nominato “Spogliatoi Impero” e della sua manutenzione ordinaria, per l’intera durata 
contrattuale (di seguito, la “Proposta”);
b) con delibera di Giunta Comunale n. 181 del 16/06/2023, l’Ente ha dichiarato, ai 
sensi del combinato disposto di cui ai commi 15 e 16 dell’art. 183 (Finanza di Proget- 
to) del Codice degli Appalti, la fattibilità della Proposta presentata dal RTI, relativa al- 
la progettazione, alla riconfigurazione della vasca estiva, al rifacimento dell’impianto 
di circolazione e alla realizzazione di zona scivoli (Lotto Finanziario 1) finanziata 
dall’Ente con risorse derivanti dal piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR) e al- 
la progettazione definitiva ed esecutiva, all’esecuzione dei Lavori in locazione finan- 
ziaria immobiliare, ai sensi dell’art. 187 (Locazione finanziaria di opere pubbliche o di 
pubblica utilità) del Codice degli Appalti, di realizzazione nuovo impianto natatorio si- 
to in Viale Gorizia nel Comune di Legnano (Lotto Finanziario 2) (di seguito, congiun- 
tamente le “Opere”), con relativa manutenzione ordinaria e straordinaria per 20 anni 
e la gestione, in regime di concessione di servizi, delle Opere per tutta la durata del 
rapporto di partenariato pubblico-privato;
c) in data 26 giugno 2023 il Consiglio Comunale del Comune di Legano ha provvedu- 
to, con i seguenti atti:
- deliberazione CC n. 98 del 26/06/2023 a modificare il programma triennale delle o- 
pere pubbliche 2023-2025;
- deliberazione CC n. 97 del 26/06/2023 ad istituire il diritto di superficie sulle aree in- 
teressate dagli interventi relativi al Lotto Finanziario 2;
- deliberazione CC n. 99 del 26/06/2023 a definire l’organizzazione dei servizi natatori 
secondo la formula del partenariato pubblico privato;
d) con deliberazione di Giunta Comunale n. 192 del 27/06/2023, il Comune ha prov- 
veduto:
- ad approvare il progetto relativo alla proposta di partenariato pubblico privato pre- 
sentata dal RTI;
- a stabilire ed approvare i criteri e i parametri sulla base dei quali attivare la procedu- 
ra di gara;
e) con determinazione n. 881 del 27/06/2023 esecutiva, alla quale si rimanda, il Diri- 
gente del Settore Servizi Educativi e Sociali, Eventi, Sport e Cerimoniale, ha definito 
quanto di competenza per avviare la procedura la procedura aperta per l’affidamento 
del contratto di partenariato pubblico - privato, ai sensi dell'art. 183, comma 15, del 
D.Lgs. 50/2016, avente ad oggetto la progettazione, ed esecuzione dei lavori di ricon- 
figurazione della vasca estiva, di rifacimento dell’impianto di circolazione e realizza- 
zione di zona scivoli (Lotto Finanziario 1) ed esecuzioni dei lavori per la realizzazione 
di un nuovo impianto natatorio sito in Viale Gorizia nel Comune di Legnano (Lotto Fi- 
nanziario 2), con relativa manutenzione ordinaria e straordinaria per 20 anni e gestio- 
ne, con concessione di servizi di entrambi gli immobili, il cui finanziamento avviene, 
per quanto attiene al Lotto Finanziario 1, mediante risorse derivanti dal Piano Nazio- 
nale di Ripresa e Resilienza (PNRR) - Missione 5 - Inclusione e Coesione, Compo- 
nente 2.3 - Investimento 3.1 “Sport e Inclusione Sociale” e, per quanto attiene al Lotto 
Finanziario 2, mediante locazione finanziaria immobiliare di opere pubbliche, ai sensi 
del citato art. 187 del Codice degli Appalti (di seguito, “Gara”);
f) con determinazione n. 883 del 27/06/2023 del Dirigente della CUC, sono stati ap- 
provati gli atti di gara ed indetta la procedura aperta di gara per l’affidamento di quan- 
to in oggetto;



g) ai fini dell'articolo 3, comma 5, della legge n. 136 del 2010:
i) il Codice Identificativo della Gara (CIG) relativo all'intervento è il seguente: 
991970605B;
ii) il Codice Unico di Progetto (CUP) dell'intervento è il seguente: E35B22000130008;
h) in esito alla citata procedura, la Gara è stata aggiudicata, in forza di determinazio- 
ne della Centrale Unica di Committenza n. 1561 del 03/11/2023, al costituendo RTI e 
con determinazione n. 1858 del 12.12.2023 del Dirigente del Settore Servizi Educati- 
vi e Sociali, Eventi, Sport e Cerimoniale si è preso atto delle risultanze della procedu- 
ra di gara;
i) il Soggetto Finanziatore, ciascun Soggetto Realizzatore ed il Soggetto Gestore/Ma- 
nutentore, sono responsabili, ciascuno unicamente per la specifica obbligazione as- 
sunta con la sottoscrizione del Contratto, senza alcun vincolo di solidarietà e ciò in 
ragione di quanto previsto dall’art. 187 del D. Lgs. N. 50/2016, fermo in ogni caso 
quanto previsto dal presente contratto;
j) ai fini della efficacia della aggiudicazione, sono state effettuate le verifiche di rego- 
larità dei requisiti in capo al RTI, ai sensi di quanto previsto dal Codice degli Appalti e 
hanno dato risultato positivo come da attestazione in data 15/01/2024 n. 2719 proto- 
collo;
k) rispetto all’aggiudicazione non è stato notificato alcun ricorso al TAR Lombardia né 
istanza di precontenzioso avanti ANAC e, quindi, l’aggiudicazione si è stabilizzata 
per effetto del decorso del termine di contestazione;
l) il RTI, e per esso il Soggetto Realizzatore mandatario, ha provveduto a prestare la 
garanzia definitiva di cui all'art. 103 (Garanzie Definitive) del Codice degli Appalti per 
l'importo di Euro 1.204.946,00 (unmilioneduecentoquattromilanovecentoquaranta- 
sei/00), come meglio specificato al successivo art. 13;
m) l’Ente avrà cura di tutte le più opportune misure di verifica e controllo sul Progetto 
e sull'andamento dei Lavori, nonché sul rispetto degli standard realizzativi e presta- 
zionali delle Opere, come meglio definiti nel presente Contratto;
n) l’esecuzione del Contratto, ai sensi del comma 1, dell’art. 101 (Soggetti delle sta- 
zioni appaltanti) del Codice degli Appalti è diretta dal Responsabile Unico del Proce- 
dimento, il quale è tenuto a controllare i livelli di qualità delle prestazioni;
o) con il sopra citato atto in data 22 aprile 2024, rep. n. 56591/21860 del Notaio Fran- 
cesco Boni, è stato costituito il Raggruppamento Temporaneo di Imprese composto 
da "TECHNE S.P.A.", in qualità di Mandataria capogruppo e Soggetto Realizzatore 
chiamata ad eseguire una quota pari al 68,83% (sessantotto virgola ottantatré per 
cento) dei lavori, "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI", in qualità di Soggetto 
Realizzatore mandante, chiamata ad eseguire una quota pari al 31,17% (trentuno vir- 
gola diciassette per cento) dei lavori, "PARTECIPAZIONI & GESTIONI S.R.L.", in 
qualità di Soggetto Gestore/Manutentore mandante , chiamata a svolgere una quota 
pari al 100% (cento per cento) della manutenzione e della gestione, e "BCC LEA- 
SING S.P.A.", in qualità di Soggetto Finanziatore mandante, chiamata a svolgere u- 
na quota pari al 100% (cento per cento) del finanziamento del Lotto Finanziario 2;
p) i Soggetti Realizzatori, il Soggetto Gestore/ Manutentore ed il Soggetto Finanzia- 
tore, ciascuno in ragione delle rispettive obbligazioni, sopportano per intero il rischio 
c.d. operativo, ossia il rischio legato alla gestione dei lavori o dei servizi, ai sensi e 
per gli effetti del comma 1, lett. zz) dell’art. 3 (Definizioni) del Codice degli Appalti, 
nei termini e con le modalità disciplinati nel presente contratto;
q) fermo quanto precede, resta a carico dell’Ente la responsabilità in ordine alle atti- 
vità di controllo e alle funzioni e ai compiti previsti dalla normativa in materia di appal- 
ti pubblici e a quella di cui al T.U.S.L. nel corso della realizzazione ed utilizzazione 



dell'Opera;
r) le aree oggetto dell'intervento, di proprietà dell’Ente, sono site nel Comune di Le- 
gnano, ed identificate nell'elaborato grafico che si allega al presente atto sotto la let- 
tera "C"; a tal proposito, le Parti dichiarano di aver visionato tali aree e di averle tro- 
vate corrispondenti allo stato di fatto;
s) per quanto attiene al LOTTO FINANZIARIO 2, ai fini del perfezionamento della lo- 
cazione finanziaria, l’Ente si impegna ad effettuare tutte le operazioni opportune e ne- 
cessarie per poter compiutamente costituire, entro massimo il 31 (trentuno) dicembre 
2024 (duemilaventiquattro), con separato atto notarile da trascrivere alla conservato- 
ria dei registri immobiliari, a favore del Soggetto Finanziatore, il diritto di superficie 
sull’area su cui verrà realizzato il nuovo impianto natatorio (Lotto 2) come di seguito 
definita, della durata di 33 (trentatré) anni, a titolo gratuito e, comunque, senza previ- 
sione di corrispettivo.
Tanto premesso, per far parte integrante e sostanziale del presente atto, fra le Parti 
si conviene e si stipula quanto segue:
ART. 1.1 – PREMESSE E ALLEGATI
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente 
Contratto, avendo, nei confronti dello stesso, funzione di chiarimenti e integrazioni.
Formano parte integrante e sostanziale del presente contratto i seguenti documenti 
richiamati:
1. gli elaborati grafici progettuali e le relazioni del Progetto Di Fattibilità Tecnica ed E- 
conomica con le migliorie offerte in sede di Gara Lotto Finanziario 1 e del Progetto Di 
Fattibilità Tecnica ed Economica con le migliorie offerte in sede di Gara Lotto Finan- 
ziario 2;
2. gli elaborati del progetto definitivo approvato con deliberazione di Giunta Comunale 
n. 72 del 26/03/2024;
3. gli atti di assenso espressi dalle diverse autorità, in forza di disposizioni legislative 
o regolamentari (conferenza di servizi).
Formano parte integrante e sostanziale del presente contratto i seguenti documenti 
allegati:
allegato D: bozza della dichiarazione sostitutiva di certificazione della regolarità con- 
tributiva e retributiva;
allegato E: regolamento dell’indicizzazione;
allegato F: piano di ammortamento provvisorio lotto finanziario 2;
allegato G: bozza dell'appendice di vincolo delle polizze assicurative;
allegato H: cronoprogramma di realizzazione delle opere. Tale cronoprogramma sarà 
ridefinito in sede di progettazione esecutiva allo scopo di ridurre i tempi definiti in fase 
di proposta per concludere i lavori entro il 31/12/2025;
allegato I: quadro economico delle opere Lotto finanziario 1;
allegato J: quadro economico delle opere Lotto finanziario 2;
allegato K: matrice dei rischi – Lotto finanziario 1;
allegato L: matrice dei rischi – Lotto finanziario 2;
allegato M: specificazione delle caratteristiche del servizio di gestione;
allegato N:relazione offerta tecnica presentata dal RTI;
allegato O: offerta economica presentata dal RTI;
allegato P: Piano Economico Finanziario.
In caso di contrasto e/o incompatibilità tra le disposizioni contenute nel presente 
Contratto e quelle contenute nei documenti di Gara prevalgono le disposizioni del 
Contratto.
ART. 1.2 – DEFINIZIONI



Tranne ove diversamente specificato i termini di seguito riportati, ove utilizzati con la 
lettera iniziale maiuscola, sia al singolare che al plurale, avranno il significato di se- 
guito loro attribuito:
- “Accordo di Concessione di Finanziamento” indica l’Accordo di Concessione di 
Finanziamento perfezionato in data 12/10/2022 dalla Presidenza del Consiglio dei Mi- 
nistri – Dipartimento per lo Sport, in qualità di Amministrazione Responsabile, ed il 
Comune di Legnano, in qualità di Soggetto Attuatore, che disciplina i rapporti, gli ob- 
blighi, le procedure di rendicontazione, di monitoraggio e di erogazione del finanzia- 
mento tra le parti per la realizzazione dell’intervento denominato “Intervento di nuova 
realizzazione dell'impianto Natatorio” – CUP: E35B22000130008, selezionato e finan- 
ziato nell’ambito dell’Avviso Pubblico di invito a manifestare interesse del 23 marzo 
2022, pubblicato sul sito internet istituzionale del Dipartimento per lo Sport e sul sito 
ItaliaDomani della Presidenza del Consiglio dei Ministri, relativo ai progetti afferenti al 
“Cluster 1” nell’ambito della realizzazione degli obiettivi previsti dal PNRR;
- “Area” indica l’area su cui verrà realizzato il nuovo impianto natatorio, meglio iden- 
tificata con tratteggio rosso nell'elaborato grafico già allegato al presente atto sotto la 
lettera "C" ed altresì già allegato al Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto 
Finanziario 2;
- “Autorizzazioni” indica cumulativamente tutte le autorizzazioni, i permessi, i per- 
messi di costruire, i pareri, le licenze, i nulla osta e gli altri atti di assenso, comun- 
que denominati, qualunque sia l’autorità, l’ente o l’organismo emanante, necessari 
per la realizzazione delle Opere;
- “Cabina Enel” indica l’area sulla quale insiste una cabina elettrica (identificata in 
Catasto Fabbricati del Comune di Legnano al foglio 42 - particella 231 - sub. 703, 
Via Renato Cuttica n. 39 - piano T - cat. D/1 - rendita catastale euro 50,00), sulla 
quale grava una servitù di elettrodotto costituita con atto in data 9 novembre 2012, 
rep. 104840/16735 del Notaio Davide Carugati di Legnano, debitamente registrato, e 
trascritto a Milano 2 il 21 novembre 2012 ai nn. 114426/77151; 
- “Canone di Leasing Lotto Finanziario 2” indica il corrispettivo periodico della lo- 
cazione finanziaria di cui all’articolo 16 del presente Contratto, che l’Ente corrispon- 
derà al Soggetto Finanziatore con le modalità stabilite nei successivi artt. 16 e 17;
- “Canone di Manutenzione Lotto Finanziario 1” indica il valore imponibile delle 
manutenzioni di cui all’articolo 32 del presente Contratto, che il Soggetto Gesto- 
re/Manutentore deve garantire per le attività di manutenzione della vasca estiva, del- 
l'impianto di circolazione e della zona scivoli per tutta la durata del Contratto, con le 
modalità stabilite al medesimo articolo 32;
- “Canone di Manutenzione Lotto Finanziario 2” indica il valore imponibile delle 
manutenzioni di cui all’articolo 32 del presente Contratto, che il Soggetto Gesto- 
re/Manutentore deve garantire per le attività di manutenzione del nuovo impianto na- 
tatorio, per tutta la durata della locazione finanziaria, con le modalità stabilite al me- 
desimo articolo 32;
- “Canone di Gestione” indica il corrispettivo periodico di cui all’articolo 32.2 del 
presente Contratto, che il Soggetto Gestore corrisponderà all’Ente per le attività di 
gestione delle Opere per tutta la durata del Contratto, con le modalità stabilite al me- 
desimo articolo 32.2;
- “Certificato di Collaudo Provvisorio” indica il certificato di collaudo provvisorio, 
di cui all’art. 102 (Collaudo) del Codice degli Appalti e 229 (Certificato di Collaudo) 
del Regolamento;
- “Certificato di Ultimazione dei Lavori” indica il certificato attestante l’ultimazio- 
ne dei Lavori, di cui all’art. 199 (Certificato di ultimazione dei lavori) del Regolamento;



- “Codice degli Appalti” indica il Decreto Legislativo 18 aprile 2016, n. 50 e s.m.i.;
- “Contratto” indica il presente contratto e i suoi allegati;
- “Corrispettivo dei Lavori Lotto Finanziario 1” indica il corrispettivo “a corpo” per 
la progettazione ed esecuzione dei Lavori relativi al Lotto Finanziario 1, di cui all’arti- 
colo 7 del presente Contratto, che verranno corrisposti dall’Ente al Soggetto Realiz- 
zatore;
- “Corrispettivo dei Lavori Lotto Finanziario 2” indica il corrispettivo “a corpo” per 
la progettazione ed esecuzione dei Lavori relativi al Lotto Finanziario 2, di cui all’arti- 
colo 7 del presente Contratto, che il Soggetto Finanziatore corrisponderà al Soggetto 
Realizzatore previa autorizzazione dell’Ente, con le modalità stabilite dal successivo 
articolo 14;
- “Corrispettivo d’Opzione” indica il corrispettivo per l’Opzione d’Acquisto del nuo- 
vo impianto natatorio come determinato all’articolo 19 del presente Contratto;
- “Cronoprogramma” indica il programma concernente i tempi necessari ed essen- 
ziali per la progettazione e realizzazione delle Opere, allegato sotto la lettera "H" e 
facente parte integrante e sostanziale del presente Contratto;
- “Data di Inizio Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2”
indica la data in cui il Soggetto Finanziatore farà legittimamente decorrere la locazio- 
ne finanziaria, coincide: (i) con la Presa in Consegna del nuovo impianto natatorio o, 
in alternativa, (ii) con l’approvazione del verbale di Presa in Consegna Anticipata del 
Lotto Finanziario 2;
- “Direttore dei Lavori” indica il soggetto nominato dall’Ente ed incaricato dei com- 
piti di coordinamento, direzione, vigilanza e controllo tecnico-contabile in tutte le fasi 
di esecuzione dei Lavori relativi al Lotto Finanziario 1 ed al Lotto Finanziario 2 ai sen- 
si e per gli effetti delle disposizioni del comma 2 dell’art. 101 (Soggetti delle Stazioni 
Appaltanti) del Codice degli Appalti, soggetto i cui compensi, per quanto attiene uni- 
camente al Lotto Finanziario 2 e nei limiti della voce “Somme a disposizione – Spese 
Tecniche” del Quadro Economico allegato sotto la lettera "J", saranno finanziati dal 
Soggetto Finanziatore con le modalità previste dall'art. 14 del Contratto e capitalizzati 
nell’importo della locazione finanziaria;
- “Diritto di Superficie” indica il diritto di superficie che verrà costituito, con separa- 
to atto, entro e non oltre il 31 (trentuno) dicembre 2024 (duemilaventiquattro), ai sen- 
si degli artt. 952 e ss. Cod. Civ., dall’Ente a favore del Soggetto Finanziatore sull’A- 
rea per la realizzazione del nuovo impianto natatorio, con le modalità di cui al suc- 
cessivo articolo 4;
- “Forza Maggiore” indica ogni evento, atto, fatto o circostanza imprevisto od im- 
prevedibile, non direttamente imputabile alla Parte che lo invochi, che non è stato 
possibile impedire usando la dovuta diligenza e tale da rendere impossibile, in tutto o 
in parte, in modo obiettivo, l’adempimento delle obbligazioni in via temporanea o per- 
manente, ivi comprese le circostanze che costituiscono cause di impossibilità so- 
pravvenuta, sia essa temporanea o definitiva.
Ai fini del presente Contratto, si considerano eventi di forza maggiore esclusivamente:
a) scioperi, fatta eccezione per quelli che riguardano le Parti;
b) guerre o atti di ostilità, comprese azioni terroristiche, sabotaggi, atti vandalici e 
sommosse, insurrezioni e altre agitazioni civili;
c) esplosioni, radiazioni e contaminazioni chimiche;
d) fenomeni naturali avversi, comprese esondazioni, fulmini, terremoti, siccità, accu- 
muli di neve o ghiaccio;
e) epidemie e contagi, intese quali nuove pandemie non da Covid-19 o da sue varian- 
ti, fatto salvo inasprimenti delle attuali condizioni sanitarie;



f) indisponibilità di alimentazione elettrica, gas o acqua per cause non imputabili 
all’amministrazione, all’operatore economico o a terzi affidatari di lavori o servizi og- 
getto del Contratto;
g) impossibilità, per fatto del terzo, di accedere a materie prime e/o servizi necessari 
alla realizzazione dell’intervento.
- “Gara” ha il significato di cui alla premessa c) del presente Contratto;
- “Linee Guida” indica le Linee Guida emesse dall’Autorità Nazionale Anticorruzio- 
ne ai sensi del Codice degli Appalti;
- “Lavori” indica i lavori per la realizzazione delle Opere;
- “Lotto Finanziario 1” indica le lavorazioni relative alle aree, di proprietà dell’Ente, 
meglio individuate con tratteggio blu nell'elaborato grafico già allegato al presente at- 
to sotto la lettera "C" ed altresì già allegato al Progetto di Fattibilità Tecnica ed Eco- 
nomica Lotto Finanziario 1, su cui non verrà costituito un diritto di superficie in favore 
del Soggetto Finanziatore, non essendo oggetto di locazione finanziaria;
- “Lotto Finanziario 2” indica le lavorazioni relative alle aree, di proprietà dell’Ente, 
meglio individuate con tratteggio rosso nell'elaborato grafico già allegato al presente 
atto sotto la lettera "C" ed altresì già allegato al Progetto di Fattibilità Tecnica ed E- 
conomica Lotto Finanziario 2, su cui verrà costituto un diritto di superficie in favore 
del Soggetto Finanziatore, essendo oggetto di locazione finanziaria;
- “Matrice dei Rischi” indica i documenti allegati sotto le lettere "K" ed "L" al pre- 
sente Contratto recante il prospetto e l’analisi dell’allocazione del Rischio di Costru- 
zione, del Rischio di Disponibilità e del Rischio di Domanda in forza delle disposizioni 
di cui al presente Contratto;
- “Manutenzione Pluriennale” indica la manutenzione ordinaria e straordinaria del- 
le Opere così come disciplinata dal Disciplinare di Manutenzione;
- “Offerta” indica l’intero complesso di atti e documenti presentati dal RTI in fase di 
Gara, in conformità alle previsioni della lex specialis di Gara;
- “Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2” indica il corrispettivo, che co- 
stituisce il compenso delle prestazioni accessorie e preliminari alla concessione in u- 
so del nuovo impianto natatorio, dovuto dall’Ente al Soggetto Finanziatore, a partire 
dalla data dell’effettiva erogazione di ogni singolo esborso da parte del Soggetto Fi- 
nanziatore e sino alla Data di Inizio Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Fi- 
nanziario 2, da calcolarsi con le modalità di cui all’art. 16.1 b);
- “Opere” indica: Lotto Finanziario 1: i lavori di riconfigurazione della vasca estiva, di 
rifacimento dell’impianto di circolazione e realizzazione di zona scivoli, e Lotto Finan- 
ziario 2: i lavori di realizzazione del nuovo impianto natatorio sito in Viale Gorizia nel 
Comune di Legnano;
- “Opzione d’Acquisto” indica l’opzione finale d’acquisto che l’Ente potrà esercitare 
alla scadenza della locazione finanziaria afferente al Lotto Finanziario 2 nei termini e 
con le modalità di cui all’articolo 19 del presente Contratto;
- “Piano di Ammortamento Definitivo Lotto Finanziario 2” indica il Piano d’Am- 
mortamento prodotto dal Soggetto Finanziatore e redatto sulla base del tasso offerto 
e sulla base dell’importo definitivo soggetto a finanziamento determinato con il Certifi- 
cato di Collaudo Provvisorio o, alternativamente, con la Presa in Consegna Anticipa- 
ta e in base ai rimborsi effettuati all’Ente delle spese previste dal quadro economico 
e da essa effettivamente sostenute e consuntivate, e sottoscritto per accettazione 
dall’Ente, ai sensi e per gli effetti di cui al successivo articolo 16.3;
- “Piano di Ammortamento Provvisorio Lotto Finanziario 2” indica il documento 
allegato sotto la lettera "F" al presente Contratto, presentato dal Soggetto Finanziato- 
re in sede di Offerta e che sarà sostituito da un Piano di Ammortamento Definitivo, ai 



sensi e per gli effetti di cui al successivo articolo 16.3;
- “Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza” in breve (PNRR) indica il piano 
nell’ambito del quale ricadono le Opere del Lotto Finanziario 1;
- “Presa in Consegna del Lotto Finanziario 1” indica la data di effettiva presa in 
consegna del Lotto Finanziario 1, contestuale all’emissione del Certificato di Collaudo 
Provvisorio;
- “Presa in Consegna del Lotto Finanziario 2” indica la data di effettiva presa in 
consegna del Lotto Finanziario 2, contestuale all’emissione del Certificato di Collaudo 
Provvisorio;
- “Presa in Consegna Anticipata del Lotto Finanziario 1” indica la data di effetti- 
va presa in consegna dell’opera relativa al Lotto Finanziario 1 che dovesse realizzarsi 
prima dell’emanazione del Certificato di Collaudo Provvisorio ai sensi dell’art. 230 
(Verbali di accertamento ai fini della presa in consegna anticipata) del Regolamento 
ed in presenza delle condizioni previste dal medesimo articolo;
- “Presa in Consegna Anticipata del Lotto Finanziario 2” indica la data di effetti- 
va presa in consegna dell’opera relativa al Lotto Finanziario 2 che dovesse realizzarsi 
prima dell’emanazione del Certificato di Collaudo Provvisorio ai sensi dell’art. 230 
(Verbali di accertamento ai fini della presa in consegna anticipata) del Regolamento 
ed in presenza delle condizioni previste dal medesimo articolo;
- “Progettista” indica lo Studio28Architettura con sede legale in Bergamo, via Fran- 
cesco Nullo n. 28/A, CF 03630860165 (mandataria) in RTP con Tekn&Co S.R.L. con 
sede legale in Onore (BG) in via Val di Scalve n. 100, CF e P.IVA 03226530164 
(mandante);
- “Progetto Definitivo Lotto Finanziario 1” indica il progetto definitivo del Lotto Fi- 
nanziario 1 che il Soggetto Realizzatore è tenuto a predisporre in conformità al Pro- 
getto di Fattibilità tecnica ed economica Lotto Finanziario 1 e che, una volta approva- 
to dall’Ente, formerà parte integrante e sostanziale del presente Contratto;
- “Progetto Definitivo Lotto Finanziario 2” indica il progetto definitivo del Lotto Fi- 
nanziario 2 che il Soggetto Realizzatore è tenuto a predisporre in conformità al Pro- 
getto Fattibilità tecnica ed economica Lotto Finanziario 2 e che, una volta approvato 
dall’Ente, formerà parte integrante e sostanziale del presente Contratto;
- “Progetto Esecutivo Lotto Finanziario 1” indica il progetto esecutivo che il Sog- 
getto Realizzatore è tenuto a predisporre in conformità al Progetto Definitivo Lotto Fi- 
nanziario 1 e che, una volta approvato dall’Ente, formerà parte integrante e sostan- 
ziale del presente Contratto;
- “Progetto Esecutivo Lotto Finanziario 2” indica il progetto esecutivo che il Sog- 
getto Realizzatore è tenuto a predisporre in conformità al Progetto Definitivo Lotto Fi- 
nanziario 2 e che, una volta approvato dall’Ente, formerà parte integrante e sostan- 
ziale del presente Contratto;
- “Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto Finanziario 1” indica il 
progetto di fattibilità tecnica ed economica del Lotto Finanziario 1, predisposto dal 
Proponente, approvato dall’Ente e posto a base di Gara;
- "Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto Finanziario 2” indica il 
progetto di fattibilità tecnica ed economica del Lotto Finanziario 2, predisposto dal 
Proponente, approvato dall’Ente e posto a base di Gara;
- “Proponente” indica il raggruppamento temporaneo costituendo che ha formulato 
la Proposta;
- “Proposta” ha il significato di cui alla premessa a);
- “Regolamento” indica il D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 e s.m.i. per le disposizioni 
ancora in vigore alla data della pubblicazione del bando della Gara ed applicabile te- 



nuto conto che la procedura di gara è stata avviata prima dell’1 Luglio 2023 e quindi 
sotto la vigenza del D. Lgs. n. 50/2016;
- “Regolamento dell’Indicizzazione” indica il documento allegato sotto la lettera 
"E" al presente Contratto recante i criteri di calcolo dell’indicizzazione del Canone di 
Leasing Lotto Finanziario 2;
- “Responsabile dei Lavori” indica il Responsabile Unico del Procedimento nelle 
sue funzioni di cui agli articoli 88 e ss. del T.U.S.L.;
- “Responsabile Unico del Procedimento” indica il responsabile unico del proce- 
dimento nominato dall’Ente, ai sensi del comma 1 dell’art. 101 (Soggetti delle stazio- 
ni appaltanti) del Codice degli Appalti e che fungerà altresì da Responsabile dei Lavo- 
ri ai sensi degli articoli 88 e seguenti del T.U.S.L.;
- “Rischio di Costruzione” indica, come disciplinato all’art. 3, comma 1, lett. aaa) 
del Codice degli Appalti, il rischio legato al ritardo nei tempi di consegna, al non ri- 
spetto degli standard di progetto, all’aumento dei costi, agli inconvenienti di tipo tec- 
nico nell’Opere e al mancato completamento delle Opere;
- “Rischio di Disponibilità” indica, come disciplinato all’art. 3, comma 1, lett. bbb) 
del Codice degli Appalti, il rischio legato alla capacità, da parte dell’operatore privato, 
di erogare le prestazioni contrattuali pattuite, sia per volume che per standard di qua- 
lità previsti;
- “Rischio di Domanda” indica, come disciplinato all’art. 3, comma 1, lett. ccc) del 
Codice degli Appalti, il rischio legato ai diversi volumi di domanda del servizio che il 
concessionario deve soddisfare, ovvero il rischio legato alla mancanza di utenza e 
quindi di flussi di cassa;
- “RTI” indica il Raggruppamento Temporaneo di Imprese di tipo verticale/misto, ag- 
giudicatario della Gara, composto da "TECHNE S.P.A.", in qualità di Soggetto Rea- 
lizzatore Mandatario, "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI", in qualità di Sog- 
getto Realizzatore mandante, "PARTECIPAZIONI & GESTIONI S.R.L.", in qualità di 
Soggetto Gestore/Manutentore mandante e "BCC LEASING S.P.A.", in qualità di 
Soggetto Finanziatore mandante, ciascuno responsabile in relazione alle specifiche 
obbligazioni assunte ai sensi del presente Contratto, come costituito in atto;
- “Servizi” o “Servizi di Gestione” indica: tutti i servizi da erogarsi ad opera del 
Soggetto Gestore in conformità a quanto previsto ai sensi del Capo II del presente 
Contratto;
- “Soggetto Finanziatore” indica "BCC LEASING S.P.A.", soggetto cui competerà 
esclusivamente l’attività di finanziamento mediante locazione finanziaria dell’opera di 
cui al Lotto Finanziario 2 con le modalità e nei termini di cui agli articoli 14.1, 15 e 16 
del presente contratto;
- “Soggetto Gestore/Manutentore” indica "PARTECIPAZIONI & GESTIONI 
S.R.L.";
- “Soggetto/i Realizzatore/i” indica la società "TECHNE S.P.A." e la società "A & 
T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI";
- “Specificazione delle caratteristiche del servizio di Gestione” indica il docu- 
mento presentato dal RTI in fase di Gara e qui allegato sotto la lettera "M", facente 
parte integrante e sostanziale del presente Contratto, recante gli obblighi di gestione 
del servizio e la fornitura per i servizi offerti, nonché l’indicazione degli obblighi relativi 
alla manutenzione pluriennale delle Opere, a carico del Soggetto Manutentore e gli 
indicatori chiave di prestazione (KPI), al fine della verifica da parte dell’Ente circa il ri- 
spetto degli standard quantitativi e qualitativi pattuiti;
- “Spogliatoi Impero” indica l’area, di proprietà dell’Ente, individuata con tratteggio 
verde nell'elaborato grafico già allegato al presente atto sotto la lettera "C" ed altresì 



già allegato al Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto Finanziario 1, og- 
getto di manutenzione ordinaria ad opera del Soggetto Gestore/Manutentore e di ma- 
nutenzione straordinaria ad opera del Comune;
- “Spread” indica: (a) con riferimento agli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanzia- 
rio 2, lo spread contrattuale offerto in sede di gara, pari al 4,35%, che il Soggetto Fi- 
nanziatore applicherà sul tasso base di prefinanziamento individuato in sede di gara;
(b) con riferimento al Canone di Leasing Lotto Finanziario 2, lo spread contrattuale 
offerto in sede di gara, pari a 4,15%, che il Soggetto Finanziatore applicherà sul tas- 
so base di locazione individuato in sede di gara;
- “T.U.S.L.” indica il testo unico in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro 
di cui al Decreto Legislativo 9 aprile 2008, n. 81 e s.m.i.;
- “TUB” indica il Testo Unico Bancario di cui al Decreto Legislativo 1 settembre 
1993, n. 385 e s.m.i.;
- “Validatore” indica il soggetto nominato dalla Stazione Appaltante e incaricato dei 
compiti di verifica della progettazione di cui all’art. 26 del Codice degli Appalti, funzio- 
nale all’approvazione del progetto presentato in gara dal soggetto aggiudicatario, sog- 
getto i cui compensi, per quanto attiene unicamente al Lotto Finanziario 2 e nei limiti 
della voce “Somme a disposizione – Spese Tecniche” del Quadro Economico allega- 
to sotto la lettera "J", saranno finanziati dal Soggetto Finanziatore con le modalità 
previste dall'art. 14 del Contratto e capitalizzati nell’importo della locazione finanziaria;
- “Verbale di Consegna Lavori” indica il verbale di consegna dei Lavori redatto dal 
Direttore dei Lavori.
ART. 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO
L’Ente affida al RTI le seguenti attività:
a) la progettazione definitiva ed esecutiva, sulla base del progetto di fattibilità tecnica 
ed economica presentato dal costituendo RTI in data 1 giugno 2023 e approvato con 
delibera di giunta n. 192 del 27 giugno 2023, compreso il coordinamento per la sicu- 
rezza in fase di progettazione ed esecuzione del Lotto Finanziario 1;
b) la progettazione definitiva ed esecutiva, sulla base del progetto di fattibilità tecnica 
ed economica predisposto e presentato dal costituendo RTI in data 1 giugno 2023 e 
approvato con delibera di giunta n. 192 del 27 giugno 2023, compreso il coordina- 
mento per la sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione del Lotto Finanziario 2;
c) la realizzazione dell’opera di cui al Lotto Finanziario 1;
d) la realizzazione dell’opera di cui al Lotto Finanziario 2;
e) la manutenzione ordinaria e straordinaria delle Opere, per 20 anni, come migliorata 
in sede d’Offerta (Riferimento: la Relazione relativa all’Offerta Tecnica e Offerta eco- 
nomica, riferimento: lettere N e O dell’art. 1.1);
f) la gestione dell’opera di cui al Lotto Finanziario 1 per tutta la durata della presente 
operazione di partenariato pubblico privato, con le proposte formulate in sede d’Offer- 
ta (Riferimento: la Relazione relativa all’Offerta Tecnica e Offerta economica, riferi- 
mento: lettere N e O dell’art. 1.1);
g) la gestione dell’opera di cui al Lotto Finanziario 2 per tutta la durata della presente 
operazione di partenariato pubblico privato, con le proposte formulate in sede d’Offer- 
ta (Riferimento: la Relazione relativa all’Offerta Tecnica e Offerta economica, riferi- 
mento: lettere N e O dell’art. 1.1);
h) la locazione finanziaria relativa alla progettazione esecutiva e ai Lavori di realizza- 
zione di cui rispettivamente alle precedenti lett. b) e d). Per locazione finanziaria, ai 
sensi del comma 1, lett. ggg) dell’art. 3 (Definizioni) del Codice degli Appalti, si inten- 
de il contratto avente a oggetto la prestazione di servizi finanziari e l’esecuzione dei 
lavori inerenti al nuovo impianto natatorio.



Al Soggetto Realizzatore competeranno le attività di cui ai punti a), b), c) e d).
Al Soggetto Gestore/Manutentore competeranno le attività di cui ai punti e), f) e g). Al 
Soggetto Finanziatore competerà esclusivamente l’attività di cui alla lett. h).
Tutte le attività di cui al presente articolo devono essere realizzate in conformità alle 
previsioni del Contratto.
La documentazione tecnica correlata all’esecuzione del Contratto e la documentazio- 
ne tecnica che dovesse essere sviluppata dalla Stazione Appaltante e dal RTI, con- 
giuntamente e non, durante la vigenza dello stesso, è e resta di esclusiva proprietà 
del Comune. Il RTI dichiara e riconosce espressamente di non avere alcun diritto di 
utilizzo, cessione a terzi o riproduzione in alcuna forma della predetta documentazio- 
ne, se non, previa autorizzazione espressa del Comune, per lo svolgimento di attività 
correlate all’esecuzione del Contratto.
Sono escluse dal presente affidamento tutte le attività ed i servizi non espressamen- 
te indicati nel Contratto.

CAPO I
PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E FINANZIAMENTO DELLE OPERE 

ART. 3 – PROGETTAZIONE DELLE OPERE
L’Ente ha provveduto ad approvare il Progetto di Fattibilità Tecnico ed Economica 
Lotto Finanziario 1 ed il Progetto di Fattibilità Tecnico ed Economica Lotto Finanzia- 
rio 2, predisposti dal Proponente e posti a base di Gara, con la deliberazione di Giun- 
ta Comunale n. 192 del 27/06/2023.
Con nota del RUP, protocollo n. 58969 del 06/11/2023, come previsto dall’art. 37.1 
del disciplinare di gara, lo stesso chiedeva al costituendo RTI di attivare la procedura 
per la predisposizione del progetto definitivo a seguito del quale, previa approvazione 
da parte della Giunta Comunale, si sarebbe proceduto alla sottoscrizione del contrat- 
to. Il RTI con nota protocollo 3295 del 17/01/2024 provvedeva alla consegna della 
progettazione definitiva rivista alla luce della Conferenza di Servizi Preliminare.
Preso atto che:
- in data 18/01/2024 con nota protocollo 3722 il RUP procedeva ad indire la Confe- 
renza di Servizi decisoria ai sensi dell’art. 14 della legge 241/1990 in modalità asin- 
crona relativa al progetto definitivo della Proposta di Partenariato Pubblico Privato in 
oggetto;
- in data 21/03/2024 il Responsabile Unico del Procedimento e il Supporto al RUP 
hanno ritenuto concluso positivamente il procedimento relativo alla Conferenza di 
Servizi decisoria;
- in data 21/03/2024 con determinazione dirigenziale n. 378 del 21/03/2024 il RUP ha 
proceduto, con motivazione, alla conclusione della conferenza di servizi decisoria ai 
sensi dell’art. 14 della legge 241/1990;
- con nota protocollo n.17117 del 20/03/2024 n. 17389 del 21/03/2024 il RTI ha prov- 
veduto a protocollare il Progetto Definitivo a seguito degli esiti della Conferenza di 
Servizio Decisoria sopra richiamata;
- con Deliberazione di Giunta Comunale n. 72 del 26/03/2024 è stato approvato il 
progetto definitivo (CIG 991970605B – CUP E35B22000130008);
- il cronoprogramma verrà ridefinito in sede di progettazione esecutiva al fine di ga- 
rantire la conclusione dei lavori entro il 31.12.2025.
Alla successiva approvazione del Progetto Definitivo Lotto Finanziario 1 e del Proget- 
to Definitivo Lotto Finanziario 2 di cui sopra, il Responsabile Unico del Procedimento 
ha trasmesso in data 27/03/2024 con nota protocollo n. 18603 al Soggetto Realizza- 
tore l’ordine di servizio per la redazione rispettivamente del Progetto Esecutivo Lotto 
Finanziario 1 e del Progetto Esecutivo Lotto Finanziario 2 nel rispetto delle prescrizio- 



ni definite nella Conferenza di Servizi Decisoria.
La progettazione esecutiva per ciascun lotto, redatta a cura di Studio28Architettura in 
RTP con TEKN&CO S.R.L., progettista indicato in sede di Gara, qualificato ai sensi 
delle vigenti disposizioni, deve pervenire all’Ente entro 45 giorni naturali e consecutivi 
decorrenti dal ricevimento del suindicato ordine di servizio.
Il Progetto Esecutivo Lotto Finanziario 1 ed il Progetto Esecutivo Lotto Finanziario 2 
saranno tempestivamente approvati dall’Ente, previa effettuazione delle verifiche e 
dei controlli di legge e di regolamento, comunque entro 30 giorni naturali e consecutivi 
dal ricevimento dei predetti progetti esecutivi.
ART. 4.1 – AREE
Le aree e gli immobili oggetto di intervento sono identificate catastalmente come se- 
gue:
- quanto al Lotto Finanziario 1: le aree identificate con tratteggio blu nell'elaborato 
grafico già allegato al presente atto sotto la lettera "C" ed altresì già allegato al Pro- 
getto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto Finanziario 1;
- quanto al Lotto Finanziario 2: le aree identificate con tratteggio rosso nell'elaborato 
grafico già allegato al presente atto sotto la lettera "C" ed altresì già allegato al Pro- 
getto di Fattibilità Tecnica ed Economica Lotto Finanziario 2.
Le Parti dichiarano di aver visionato e di aver trovato corrispondente allo stato di fat- 
to i suddetti immobili e aree.
Tutte le opere relative al Lotto Finanziario 2 che verranno finanziate mediante loca- 
zione finanziaria ad opera del Soggetto Finanziatore saranno ricomprese nell’area 
che l’Ente si impegna a cedere in Diritto di Superficie al Soggetto Finanziatore mede- 
simo, per la durata di 33 (trentatré) anni, a titolo gratuito, il cui valore, ai fini dell'iscri- 
zione a repertorio, verrà calcolato in base ad apposita perizia di stima fatta effettuare 
dall’Ente, con imposte e spese a carico dell’Ente. A tal proposito, le Parti prendono 
atto ed accettano che, qualora l’Agenzia delle Entrate riscontrasse una discordanza 
tra le relative imposte (di registro, ipotecaria, catastale) pagate e quelle dall’Ente cal- 
colate, il Soggetto Finanziatore avrà diritto all’immediata rivalsa nei confronti dell’En- 
te attraverso il riaddebito della differenza tra le imposte pagate e quelle calcolate 
dall’Agenzia delle Entrate.
ART. 4.2 - CONDIZIONE SOSPENSIVA ALL’EFFICACIA
Le Parti convengono di sospendere l’efficacia del presente contratto di locazione fi- 
nanziaria e appalto sino al verificarsi della condizione di cui al presente articolo.
In relazione alla disponibilità dell’area per la realizzazione del nuovo impianto natato- 
rio sito (Lotto Finanziario 2) di cui all’art. 4.1 del presente Contratto, la Stazione Ap- 
paltante si impegna ad effettuare tutte le pratiche necessarie e ad effettuare quanto 
opportuno per il trasferimento del diritto di superficie sull’area interessata dalla realiz- 
zazione dell’impianto natatorio, al Soggetto Finanziatore, entro massimo il 31 (trentu- 
no) dicembre 2024 (duemilaventiquattro).
Resta inteso che in pendenza di tale termine il presente atto rimane condizionato so- 
spensivamente.
Nell’ipotesi in cui non si potesse addivenire, entro il suddetto termine, alla realizza- 
zione della condizione di cui sopra, il presente contratto si intenderà risolto di diritto e 
privo di qualsivoglia efficacia, salvo che non venga espressamente concordato tra le 
Parti un nuovo termine, anteriormente alla data di scadenza originariamente prevista.
Restano a carico della parte inadempiente eventuali oneri derivanti dall'intervenuta i- 
nefficacia dell'atto.
ART. 5 – REALIZZAZIONE DELL’OPERA E OBBLIGHI DEL SOGGETTO REALIZ- 
ZATORE



I Soggetti Realizzatori si impegnano a realizzare le Opere attenendosi alle caratteri- 
stiche funzionali, impiantistiche, tecniche e architettoniche dettagliatamente indicate 
nel rispettivo Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica e nei successivi progetto 
definito e progetto esecutivo del Lotto Finanziario 1 e del Lotto Finanziario 2, nei tem- 
pi previsti dal successivo art. 9.I Soggetti Realizzatori si obbligano altresì, nei limiti di 
quanto nella rispettiva disponibilità, a compiere tutte le attività per l’ottenimento di tut- 
te le Autorizzazioni e certificazioni necessarie per la realizzazione dei Lavori e delle 
Opere, nei tempi e nei modi previsti dalla normativa di tempo in tempo vigente.
Gli aggravi in termini di costi e tempi derivanti dal mancato o ritardato ottenimento 
delle Autorizzazioni sono a carico dei Soggetti Realizzatori, salvo che quest’ultimi di- 
mostrino che il mancato ottenimento o il ritardo derivino da causa a loro non imputa- 
bile e di aver, comunque, attivato in maniera diligente e tempestiva ogni mezzo e a- 
zione ai fini dell’ottenimento stesso.
ART. 6 - ALLOCAZIONE DEL RISCHIO DI COSTRUZIONE
Resta in capo ai Soggetti Realizzatori il Rischio di Costruzione.
A titolo esemplificativo e non esaustivo, rientrano nel ridetto Rischio di Costruzione, 
di cui si fanno carico i Soggetti Realizzatori, i seguenti rischi specifici:
a) rischio di progettazione, connesso alla sopravvenienza di necessari interventi di 
modifica del progetto, derivanti da errori o omissioni di progettazione, tali da incidere 
significativamente su tempi e costi di realizzazione delle Opere;
b) rischio di esecuzione delle Opere difforme dal progetto, collegato al mancato ri- 
spetto degli standard di progetto;
c) rischio di aumento del costo dei fattori produttivi o di inadeguatezza o indisponibi- 
lità di quelli previsti nel progetto;
d) rischio di errata valutazione dei costi e tempi di costruzione;
e) rischio di inadempimenti contrattuali di fornitori e subappaltatori;
f) rischio di inaffidabilità e inadeguatezza della tecnologia utilizzata;
g) rischio di commissionamento.
La probabilità del verificarsi di ciascun rischio, i maggiori costi e/o i ritardi associati al 
loro verificarsi, nonché gli strumenti di mitigazione sono dettagliatamente indicati nel- 
la Matrice dei Rischi.
ART. 7 – IMPORTO DEI LAVORI DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE
In virtù dell’offerta presentata dal RTI aggiudicatario, allegata al presente atto sotto la 
lettera "O":
- l’importo omnicomprensivo dei Lavori di cui in oggetto per quanto attiene al Lotto Fi- 
nanziario 1 è pari ad Euro 1.690.000,00 (unmilioneseicentonovantamila/00) e per 
quanto attiene al Lotto Finanziario 2 è pari ad Euro 10.113.201,68 (diecimilionicento- 
tredicimiladuecentouno/68);
- oltre agli oneri della sicurezza non soggetti a ribasso pari ad Euro 40.000,00 (qua- 
rantamila/00) per il Lotto Finanziario 1 e pari ad Euro 246.250,00 (duecentoquaranta- 
seimiladuecentocinquanta/00) per il Lotto Finanziario 2;
- oltre IVA.
L’importo dei lavori, come indicato nel quadro economico, è fisso ed invariabile, salvo 
quanto previsto al successivo articolo 8 (Varianti).
ART. 8 – VARIANTI
Le modifiche, nonché le varianti, al Contratto in corso di validità devono essere auto- 
rizzate dal RUP con le modalità previste dall'ordinamento della Stazione Appaltante 
cui il RUP dipende. Il Contratto può essere modificato senza una nuova procedura di 
affidamento nei casi e con le modalità previste ai sensi dell’Art. 175 del Codice degli 
Appalti.



In caso di necessità di apportare varianti in corso d’opera, che non siano determina- 
te, né direttamente né indirettamente, dal concretizzarsi del Rischio di Costruzione, 
come definito ai precedenti art. 1 e art. 6, queste saranno disposte con le modalità di 
cui comma 1, lett. c) dell’art. 175 (Modifica di contratti durante il periodo di efficacia) 
del Codice degli Appalti.
Per quanto attiene al Lotto Finanziario 2: nell’ipotesi in cui le variazioni da apportare, 
coerentemente con quanto previsto al precedente comma, determinino un incremento 
o una diminuzione di costi nella esecuzione dell’opera, le parti prendono atto ed ac- 
cettano che:
- l’Ente concorderà con i Soggetti Realizzatori e con il Soggetto Finanziatore l’incre- 
mento o la diminuzione del Canone di Leasing Lotto Finanziario 2 conseguente all’in- 
cremento o alla diminuzione del costo dell’opera, nel rispetto e con le modalità di 
quanto previsto nel successivo art. 16.3 del Contratto;
- il Soggetto Finanziatore provvederà al pagamento dei Lavori eseguiti in variante 
soltanto dopo aver ricevuto la comunicazione scritta da parte dell’Ente relativa all’av- 
venuta approvazione della perizia di variante;
- se la maggiorazione del corrispettivo supera del 20% l’importo finanziato, oltre a 
quanto previsto dal comma 12 dell’art. 106 (Modifica di contratti durante il periodo di 
efficacia) del Codice degli Appalti, sarà necessaria una specifica autorizzazione da 
parte del Soggetto Finanziatore, i cui contenuti dovranno essere condivisi e accettati 
dall’Ente prima dell’esecuzione dei lavori previsti in variante.
Qualora, nel corso dell’esecuzione del contratto e nel rispetto del cronoprogramma 
(salvo ritardi non imputabili ai Soggetti Realizzatori), dovessero verificarsi circostanze 
imprevedibili e non determinabili che determinino un effetto diretto sul prezzo dei ma- 
teriali da costruzione che si concretizza in una variazione in aumento o in diminuzio- 
ne dei prezzi unitari utilizzati superiore al 5%, i Soggetti Realizzatori o il Comune 
hanno diritto all’adeguamento compensativo per l’importo dei lavori.
In sede di riequilibrio, sarà considerata la sola parte di maggiorazione dei prezzi uni- 
tari eccedente la soglia anzidetta del 5%. Il maggior costo pari o inferiore a detta so- 
glia rimane a carico dei Soggetti Realizzatori.
A tal fine i Soggetti Realizzatori devono presentare istanza di revisione dei prezzi al- 
la Stazione Appaltante ed al Direttore Lavori, fornendo prova dell’effettiva variazione 
rispetto a lavorazioni già eseguite e costi sostenuti, con adeguata documentazione 
attestante le variazioni rispetto a quanto previsto nell’offerta e nel Computo Metrico 
Estimativo, e dando anche adeguata contestuale informativa al Soggetto Finanziato- 
re.
Nel caso in cui le modifiche/varianti siano dovute ad errori od omissioni nella proget- 
tazione di cui i Soggetti Realizzatori per quanto di rispettiva competenza sono re- 
sponsabili, il Soggetto Realizzatore medesimo è tenuto a sostenere tutti i costi con- 
nessi e/o conseguenti al manifestarsi di tali errori o omissioni nonché a risarcire l’En- 
te di qualsiasi danno subito.
Le modifiche/varianti di cui al presente articolo non posso comunque alterare l’alloca- 
zione dei rischi così come stabilita nel Contratto.
Resta altresì inteso che, in conformità a quanto previsto ai sensi dell’art. 182 comma 
3 del Codice degli Appalti ed alle condizioni in esso stabilite, al verificarsi di fatti non 
riconducibili all’operatore economico che incidono sull’equilibrio del piano economico 
finanziario, sarà possibile operare la revisione del piano economico finanziario mede- 
simo per ripristinare l’equilibrio risultante dagli indicatori originari e nel rispetto dell’al- 
locazione dei rischi della presente operazione.
ART. 9 – TERMINE PER L’ULTIMAZIONE DEI LAVORI



I Lavori di cui al Lotto Finanziario 1 ed al Lotto Finanziario 2 dovranno essere ultimati 
nel termine di 701 giorni naturali e consecutivi decorrenti dal Verbale di Consegna La- 
vori, come da Cronoprogramma e comunque entro le scadenze previste dal PNRR.
Eventuali ritardi nella consegna dell’opera di cui al Lotto Finanziario 2:
a) se imputabili all’Ente, non modificheranno la Data di Inizio Decorrenza della Loca- 
zione Finanziaria, fatta salva la facoltà dell’Ente di chiedere che la Data di Inizio De- 
correnza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2 venga differita sino all’effetti- 
va consegna dell’opera e comunque non oltre 120 (centoventi) giorni dal termine ini- 
zialmente previsto nel Cronoprogramma; su tale periodo di differimento decorreranno 
gli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 calcolati al medesimo tasso contrat- 
tuale utilizzato per la determinazione del Canone di Leasing Lotto Finanziario 2;
b) se imputabili ai Soggetti Realizzatori, comportano il differimento della Data di Inizio 
Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2, senza applicazione di al- 
cun interesse a carico dell’Ente; su tale periodo di differimento decorreranno gli One- 
ri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 calcolati al medesimo tasso contrattuale u- 
tilizzato per la determinazione del Canone di Leasing Lotto Finanziario 2; tali oneri 
saranno a carico esclusivo del Soggetto Realizzatore cui è imputabile il ritardo. Re- 
stano ferme le eventuali penali previste dalla documentazione contrattuale e quelle 
previste per i Soggetti Realizzatori, nonché i risarcimenti di eventuali maggiori danni 
per cause imputabili ai Soggetti Realizzatori.
Gli adempimenti relativi all’allaccio ai pubblici servizi (a titolo esemplificativo e non e- 
saustivo rete idrica, smaltimento acque, energia elettrica, gas metano) saranno ge- 
stiti dai Soggetti Realizzatori, mentre gli adempimenti relativi alle forniture delle diver- 
se utenze sono a carico del Soggetto Gestore. Le tempistiche per gli allacci e le for- 
niture, essendo dipendenti dai singoli fornitori dei servizi, non sono ricompresi nel 
cronoprogramma esecutivo dei lavori.
ART. 10 – SOSPENSIONI E PROROGHE
Ai fini della disciplina della sospensione e della ripresa dei Lavori si applicano le di- 
sposizioni di cui all’art. 107 (Sospensione) del Codice degli Appalti.
La sospensione totale o parziale dei lavori può essere disposta in ragione di circo- 
stanze oggettive, impreviste e imprevedibili, idonee ad impedire temporaneamente 
l’esecuzione a regola d’arte dei lavori, per il tempo strettamente necessario alla ces- 
sazione delle cause che hanno comportato l’interruzione dei lavori e alla ripresa dei 
lavori medesimi.
L’esecuzione dei lavori può essere sospesa:
a) al ricorrere di circostanze speciali impeditive, in via temporanea, dell’utile prosecu- 
zione dei lavori a regola d’arte;
b) per ragioni di necessità e di pubblico interesse;
c) per le cause di Forza Maggiore.
Fatta eccezione per i casi di cui alla lettera c), nessun indennizzo o risarcimento è 
dovuto ai Soggetti Realizzatori. In caso di sospensione parziale dei lavori, i Soggetti 
Realizzatori sono tenuto a proseguire le parti di lavoro eseguibili.
Nel caso di sospensioni totali o parziali dei lavori disposte dalla Stazione Appaltante 
per cause diverse da quelle di cui alle precedenti lettere a), b) e c), ciascun Soggetto 
Realizzatore può chiedere il risarcimento dei danni subiti, quantificato sulla base di 
quanto previsto dall'articolo 1382 del codice civile e secondo criteri individuati nel de- 
creto di cui all'articolo 111, comma 1.Ciascun Soggetto Realizzatore, qualora per 
causa ad esso non imputabile, non sia in grado di ultimare i Lavori nel termine con- 
trattuale di cui al precedente art. 9, può chiedere la proroga, ai sensi del comma 5 
dell’art. 107 (Sospensione) del Codice degli Appalti, presentando apposita richiesta 



motivata con congruo anticipo rispetto alla scadenza del termine contrattuale.
Il Direttore dei lavori può disporre la sospensione dell’esecuzione dei lavori, ove pos- 
sibile dando preavviso scritto ai Soggetti Realizzatori entro il termine non inferiore a 
5 giorni, compilando, se possibile con l’intervento dei Soggetti Realizzatori o di loro 
legale rappresentante, il verbale di sospensione, con indicazione delle ragioni che 
hanno determinato l’interruzione dei lavori, dello stato di avanzamento dei lavori, delle 
opere la cui esecuzione rimane interrotta e delle cautele da attivare nel più breve 
tempo possibile affinché alla ripresa le stesse possano essere continuate ed ultimate 
senza eccessivi oneri, della consistenza della forza lavoro e dei mezzi d’opera rima- 
sti in cantiere al momento della sospensione. Il verbale è inoltrato a mezzo posta e- 
lettronica certificata al Responsabile Unico del Procedimento entro e non oltre 5 gior- 
ni dalla data della sua redazione.
ART. 11 – ULTIMAZIONE DEI LAVORI, CONSEGNA E COLLAUDO
Ai sensi del combinato disposto del comma 8, dell’art. 102 (Collaudo) e del comma 
16, dell’art. 216 (Disposizioni transitorie e di coordinamento) del Codice degli Appalti, 
si procederà alle operazioni di collaudo delle Opere e quindi alla redazione del Certifi- 
cato Provvisorio di Collaudo in applicazione delle disposizioni di cui alla Parte II, Tito- 
lo X, nonché degli allegati e delle parti ivi richiamate, del Regolamento.
Il Certificato Provvisorio di Collaudo è emesso entro il termine perentorio di 6 (sei) 
mesi dall’ultimazione dei Lavori, come attestata dal Certificato di Ultimazione dei La- 
vori. Esso assume carattere definitivo trascorsi 2 anni dalla data dell’emissione. De- 
corso tale termine, il collaudo si intende tacitamente approvato anche se l’atto forma- 
le di approvazione non sia intervenuto entro i successivi due mesi dalla scadenza del 
medesimo termine.
Ai sensi del comma 5, dell’art. 102 del Codice degli Appalti, salvo quanto disposto 
dall’art. 1669 del Codice civile, il Soggetto Realizzatore risponde per le difformità e i 
vizi delle Opere, ancorché riconoscibili, purché denunciati dall’Ente prima che il Certi- 
ficato di Collaudo Provvisorio, trascorsi 2 (due) anni dalla sua emissione, assuma ca- 
rattere definitivo.
Ai sensi dell’art. 215, comma 4, lett. c) del Regolamento, nel caso di specie è obbli- 
gatorio il collaudo in corso d’opera, trovando
applicazione la disciplina di cui agli artt. 216, comma 1, e 221 del Regolamento.
Il collaudo sarà fissato dall’organo preposto con contestuale preventiva convocazione 
per il giorno e l’ora fissati rivolta al Soggetto Realizzatore e al Direttore dei Lavori; il 
mancato intervento del Soggetto Realizzatore non precluderà lo svolgimento delle o- 
perazioni purché le stesse vengano esperite alla presenza di almeno due testimoni e- 
stranei all’Ente.
Il Soggetto Realizzatore deve provvedere alla custodia, alla buona conservazione e 
alla gratuita manutenzione delle Opere fino all’approvazione del Certificato di Collau- 
do Provvisorio. La data di emissione del Certificato di Collaudo Provvisorio coincide 
con la corrispondente Presa in Consegna del Lotto Finanziario 1 e Presa in Conse- 
gna del Lotto Finanziario 2.
La Presa in Consegna del Lotto Finanziario 2 coincide altresì con la Data di Inizio De- 
correnza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2.
ART. 12 – PENALI PER RITARDATA CONSEGNA – PREMIO DI ACCELERAZIONE
Per ogni giorno di ritardo nella consegna delle Opere conforme alle caratteristiche 
funzionali, impiantistiche, tecniche ed architettoniche del progetto dettagliatamente 
indicate al progetto esecutivo , rispetto ai termini indicati agli artt. 3 e 9, verrà appli- 
cata al Soggetto Realizzatore una penale pari all'1 per mille del Corrispettivo dei La- 
vori, restando comunque salva la possibilità di procedere, nel caso in cui il ritardo 



nell’adempimento determini un importo massimo della penale superiore al dieci per 
cento, alla risoluzione del Contratto, ai sensi dell’art. 108 (Risoluzione) del Codice de- 
gli Appalti e art. 23 del presente Contratto.
La stessa penale si applica in caso di ritardo nella consegna del Progetto Definitivo e 
del Progetto Esecutivo, salvo il diritto di risolvere il Contratto.
In ogni caso, qualunque onere derivante dal ritardo nell’ultimazione dei Lavori e negli 
ulteriori adempimenti di cui al presente Contratto, imputabile ai Soggetti Realizzatori, 
è a carico di quest’ultimi, compresi i maggiori Oneri di Prefinanziamento dovuti al 
Soggetto Finanziatore in relazione al Lotto Finanziario 2.
Nel caso di applicazione delle penali di cui al presente articolo, l’Ente darà immediata 
comunicazione dell’importo delle stesse ai Soggetti Realizzatori e per quanto attiene 
al Lotto Finanziario 2 anche al Soggetto Finanziatore.
La Stazione Appaltante decurta gli importi delle penali dal pagamento del saldo 
dell’ultimo Stato Avanzamento Lavori, qualora le penali eccedano l’ammontare del 
pagamento, l’Ente recupera la parte residua mediante escussione della garanzia defi- 
nitiva di cui all’articolo successivo.
Nel caso di anticipata conclusione dell’esecuzione delle prestazioni del Lotto Finan- 
ziario 1, per le quali è previsto un termine dal Contratto, si applicherà una premio 
giornaliero dell’importo pari al 1 per mille dell’importo del valore contrattuale del Lotto 
Finanziario 1.
ART. 13 – GARANZIA DEFINITIVA - GARANZIE
A) Garanzia Definitiva per l’Esecuzione
A garanzia dell’adempimento di tutte le obbligazioni previste nel presente capo e del 
risarcimento dei danni derivanti dall’eventuale inadempimento delle obbligazioni stes- 
se, nonché a garanzia del rimborso delle somme pagate in più rispetto alle risultanze 
della liquidazione finale, il Soggetto Realizzatore Mandatario, per conto del RTI, ha 
costituito, ai sensi dell’art. 103 (Garanzie definitive) del Codice degli Appalti, le ga- 
ranzie definitive che contengono le clausole circa la rinunzia all’eccezione di cui 
all’art. 1957, comma 2 del C.C., la rinunzia al beneficio della preventiva escussione 
del debitore principale e la sua operatività entro 15 (quindici) giorni naturali e conse- 
cutivi a semplice richiesta scritta dell’Ente, di seguito riportate:
- garanzia definitiva pari ad Euro 169.000,00 (centosessantanovemila/00), a mezzo di 
polizza fidejussoria n. 2084290 2084288 emessa in data 06/05/2024 dalla Revo Insu- 
rance S.p.a. – agenzia I.S. & B SRL di Milano, pervenuta a mezzo pec in data 
v23/05/2024 protocollo n. 29391 per quanto attiene al Lotto Finanziario 1;
- garanzia definitiva pari ad Euro 1.035.946,00 (unmilionetrentacinquemilanovecento- 
quarantasei/00), a mezzo di polizza fidejussoria n. 2084288 emessa in data 
06/05/2024 dalla Revo Insurance S.p.a. – agenzia I.S. & B SRL di Milano, pervenuta 
a mezzo pec in data v23/05/2024 protocollo n. 29391 per quanto attiene al Lotto Fi- 
nanziario 2;
che si allegano al presente atto sotto la lettera "Q".
Tali cauzioni saranno progressivamente svincolate ai sensi del citato art. 103 del Co- 
dice degli Appalti, a misura dell’avanzamento dell’esecuzione, nel limite massimo 
dell’80% dell’iniziale importo garantito. L’ammontare residuo, pari al 20% dell’iniziale 
importo garantito, sarà svincolato secondo la normativa vigente.
Nel caso di inadempienze contrattuali da parte dei Soggetti Realizzatori delle Opere, 
l’Ente ha diritto di valersi delle suddette garanzie ai sensi del comma 2, dell’art. 103 
del Codice degli Appalti.
I Soggetti Realizzatori delle Opere dovranno reintegrare le garanzie medesime, nel 
termine che gli sarà prefissato, qualora l’Ente abbia dovuto, durante l’esecuzione del 



Contratto, valersi in tutto o in parte di esse.
Ai sensi del comma 6 dell’art. 103 del Codice degli Appalti, il pagamento del saldo 
dell’ultimo Stato Avanzamento Lavori, dovuto ai Soggetti Realizzatori è subordinato 
alla costituzione di una cauzione o di una garanzia fideiussoria, bancaria o assicurati- 
va pari all’importo del medesimo saldo, maggiorato del tasso di interesse legale ap- 
plicato per il periodo intercorrente tra la data di emissione del Certificato di Collaudo 
Provvisorio e l’acquisizione del carattere di definitività dello stesso.
B) Polizza di Responsabilità Civile Professionale del Progettista
Il Soggetto Realizzatore mandatario (ovvero direttamente il Progettista se presente 
nel RTI), ha prestato (in originale o in copia autenticata conforme all’originale) una 
Polizza di Responsabilità Civile Professionale per il Lotto Finanziario 1 e una Polizza 
di Responsabilità Civile Professionale per il Lotto Finanziario 2 stipulate dall’incarica- 
to dell’attività di Progettazione con primario Istituto Assicurativo a favore della Stazio- 
ne Appaltante, a garanzia degli oneri di Progettazione di cui al presente Contratto e 
ai sensi dell’art 106 commi 2, 9 e 10 del D.Lgs 50/2016 e s.m.i.. Ciascuna polizza 
dovrà prevedere un massimale di importo non inferiore al 30% del valore dei lavori 
progettati al netto dell’I.V.A. e dovrà coprire i rischi derivanti da errori od omissioni 
nella redazione del Progetto Definitivo e del Progetto Esecutivo, che abbiano determi- 
nato per la Stazione Appaltante nuove spese e/o maggiori costi, anche per le varianti 
resesi necessarie in corso di esecuzione; dovrà coprire, altresì, tutti i rischi derivanti 
dallo svolgimento delle attività di competenza dell’incaricato della Progettazione, per 
tutta la durata dei lavori e sino alla data di emissione del Certificato di Collaudo Prov- 
visorio. Il Soggetto Realizzatore mandatario si impegna a consegnare copia del certi- 
ficato assicurativo relativo alle suddette polizze tassativamente prima dell’inizio dei 
lavori.
C) Performance Bond
A garanzia della corretta esecuzione degli obblighi inerenti la gestione, manutenzione 
ordinaria e straordinaria delle Opere, il Soggetto Gestore/Manutentore si impegna a 
prestare, entro 15 (quindici) giorni dalla data di emissione del Certificato di Collaudo 
Provvisorio o, comunque, dalla presa in consegna delle Opere, o di parte di esse, i- 
donea garanzia fideiussoria per un importo pari al valore economico di una annualità 
del Canone di Gestione. Esclusivamente durante la fase di start up, ovvero i primi 2 
(due) anni di gestione, il Soggetto Gestore/Manutentore si impegna ad erogare una 
garanzia pari all’importo di 2 (due) annualità. A decorrere dal terzo anno di gestione 
la garanzia sarà pari all’importo di 1 (uno) anno del Canone di Gestione. Il Soggetto 
Gestore/Manutentore si impegna a rinnovare la predetta garanzia annualmente, e a 
rinnovarla entro il termine di 30 giorni prima di ogni scadenza annuale, fino alla sca- 
denza del Contratto. Il mancato rinnovo della polizza da parte della compagnia assi- 
curativa non potrà essere in nessun caso causa di escussione della stessa. La poliz- 
za avrà come unico beneficiario l’Ente. Nel caso di inadempienze contrattuali da par- 
te del Soggetto Gestore/Manutentore, l’Ente ha diritto di valersi delle suddette cau- 
zioni, fatta comunque salva l’applicazione di penali contrattuali e l’azione per il risarci- 
mento del maggior danno.
Il Soggetto Gestore/Manutentore dovrà reintegrare le cauzioni medesime, nel termine 
che gli sarà prefissato, qualora l’Ente abbia dovuto, durante l’esecuzione del contrat- 
to, valersi in tutto o in parte di esse.
ART. 13.1 - COPERTURE ASSICURATIVE (Pre – collaudo)
Polizza CAR (compresa R.C.T) - Ai sensi del comma 7 dell’art.103 del Codice degli 
Appalti, il RTI e per esso i Soggetti Realizzatori delle Opere, si impegnano a conse- 
gnare, almeno 10 (dieci) giorni prima della consegna dei Lavori, avvenuta mediante 



emissione del Verbale di Consegna Lavori, una polizza CAR (contractor’s all risks) - 
presso primaria compagnia autorizzata a operare in Italia, - per i danni alle opere, dei 
rischi del committente e dei danni subiti dalla Stazione Appaltante a causa del dan- 
neggiamento o della distruzione totale o parziale delle Opere e di altri manufatti e im- 
pianti - anche preesistenti - verificatisi nel corso dell’esecuzione dei lavori, degli ap- 
paltatori ed eventuali subappaltatori per un importo comunque non inferiore al 100% 
dell’importo dei lavori, compresa la sezione R.C.T. (responsabilità civile verso terzi) 
per un massimale, per la R.C.T., di almeno Euro 1.000.000,00.
Ciascuna polizza CAR dovrà prevedere comunque l’estensione agli eventi di natura 
socio-politica, eventi naturali e catastrofali (quali terremoti, inondazioni, ecc.), alla 
colpa grave, agli errori di progettazione e calcolo, alle spese di demolizione e sgom- 
bero, alla responsabilità civile incrociata, ai danni a terzi da vibrazioni, rimozione fra- 
namento e cedimento terreno, ai danni a condutture sotterranee.
Dette coperture assicurative decorrono dalla data di consegna dei Lavori (avvenuta 
mediante emissione del Verbale di Consegna Lavori) e cesseranno alla data di emis- 
sione del Certificato di Collaudo Provvisorio e quindi della Presa in Consegna del Lot- 
to Finanziario 1 e della Presa in Consegna del Lotto Finanziario 2, ad eccezione del 
caso in cui la copertura sia estesa anche al periodo dei servizi post-collaudo.
Il vincolo assicurativo dovrà contenere l’impegno della Compagnia a considerare vali- 
de ed operanti le coperture in caso di mancato pagamento del premio da parte del 
Soggetto Realizzatore per almeno 30 giorni dal ricevimento, da parte del Comune, 
della comunicazione di mancato pagamento del premio inoltrata tempestivamente 
dalla suddetta Compagnia.
ART. 13.2 - COPERTURE ASSICURATIVE (Post - Collaudo)
Contestualmente all’effettiva Presa in Consegna delle Opere realizzate e, per quanto 
attiene al Lotto Finanziario 2 contestualmente alla Data di Inizio Decorrenza della Lo- 
cazione Finanziaria, e alla cessazione della rispettiva CAR, di cui al precedente arti- 
colo, dovranno essere prestate le seguenti coperture assicurative/garanzie per cia- 
scun lotto:
1. Polizza Assicurativa All Risks - a cura e spese del Soggetto Gestore/Manuten- 
tore - rilasciata da Primaria Compagnia Assicurativa autorizzata ad operare in Italia, 
per i valori di ricostruzione a nuovo, da aggiornarsi annualmente, per i danni diretti ed 
indiretti derivanti da incendio, fulmine, esplosione, scoppio, bang sonico, urto veicoli, 
caduta di aeromobili, colpa grave dell’Ente, rinuncia alla rivalsa, fumo, acqua condot- 
ta, fenomeni elettrici, uragani, bufere, tempeste, vento e cose da esso trascinate, 
trombe d'aria, grandine, scioperi, tumulti, sommosse, atti vandalici e dolosi, terrori- 
smo e sabotaggio, inondazioni, alluvioni, allagamenti, terremoto, sovraccarico neve, 
gelo, eruzioni vulcaniche, cedimento, franamento e smottamento del terreno, spese 
di demolizione e sgombero, ricorso dei vicini almeno fino a Euro 500.000,00, respon- 
sabilità civile verso terzi, da proprietà e conduzione del fabbricato, con un massimale 
unico di Euro 5.000.000,00, compresi i danni da interruzioni/sospensioni di attività.
2. Decennale Postuma - a cura e spese del Soggetto Realizzatore delle Opere - 
Polizza Assicurativa Indennitaria Decennale ex Art 103 comma 8 del D.Lgs 50/2016 
e s.m.i., a garanzia della buona esecuzione dei lavori e dei difetti costruttivi e/o oc- 
culti e a copertura dei rischi di rovina totale o parziale dell’opera, con limite di inden- 
nizzo pari al 35% del valore dell’opera realizzata, emessa da Primaria Compagnia di 
Assicurazione accettata dalla Stazione Appaltante.
3. Polizza Assicurativa per Responsabilità Civile verso Terzi (RCT) - a cura e 
spese del Soggetto Gestore/Manutentore - rilasciata da Primaria Compagnia Assicu- 
rativa autorizzata ad operare in Italia, con durata iniziale almeno annuale e da rinno- 



varsi per tutta la durata del presente Contratto, a copertura della responsabilità civile 
derivante dalla esecuzione del presente Contratto, limitatamente alla fase di manu- 
tenzione, per un massimale minimo di euro 500.000,00 per sinistro e euro 
5.000.000,00 per persona e per danni a cose, per tutta la durata del Contratto. La 
somma assicurata dovrà essere rivalutata alla fine di ogni anno sulla base degli Indi- 
ci ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati. Le coperture di 
tale Polizza dovranno includere:
a) danni o pregiudizi causati al concedente, ai dipendenti e consulenti della Stazione 
Appaltante medesima e a terzi, imputabili a responsabilità dei Soggetti Realizzatori o 
dei loro collaboratori, del suo personale dipendente o consulente, che avvengano du- 
rante l'erogazione dei Servizi;
b) tutti gli altri danni e rischi, di qualsiasi natura ed origine, anche se non espressa- 
mente menzionati alla precedente lettera a), che possano occorrere alla Stazione 
Appaltante e a terzi e che siano riconducibili alle attività svolte dai Soggetti Realizza- 
tori nell'ambito del Contratto.
Ogni onere relativo alle coperture assicurative/garanzie di cui ai precedenti Articoli 13 
lettere A) e B), 13.1, 13.2 punto 2, fra cui anche franchigie, scoperti e limitazioni di 
copertura è e resta a esclusivo carico dei Soggetti Realizzatori delle Opere che sono 
altresì tenuti a stipulare a loro cura e spese gli adeguamenti di legge alle suddette 
coperture assicurative. Non sono ammesse surroghe idonee a trasferire anche solo 
parzialmente eventuali richieste della compagnia assicurativa a carico dei Soggetti 
Realizzatori sulla Stazione Appaltante.
Ogni onere relativo alle coperture assicurative/garanzie di cui al precedente Articolo 
13.2 punto 1 e punto 3 e quelli di cui all’Articolo 13 lettera C) sono a carico del Sog- 
getto Gestore/Manutentore.
Le polizze di cui ai precedenti articoli 13.1 e 13.2 dovranno coprire senza alcuna ri- 
serva anche i danni causati dalle imprese subappaltatrici e subfornitrici.
Per quanto attiene al Lotto Finanziario 2, le polizze suddette saranno stipulate con 
vincolo a favore del Soggetto Finanziatore, come da testo allegato sotto le lettera "G, 
e dovranno essere mantenute valide ed efficaci per l'intera durata della locazione fi- 
nanziaria e, in caso di esercizio dell'Opzione d’Acquisto, fino all’eventuale trasferi- 
mento della proprietà dell'immobile dal Soggetto Finanziatore al Soggetto Utilizzatore.
Il vincolo assicurativo dovrà contenere l’impegno della Compagnia Assicurativa a con- 
siderare valide ed operanti le coperture in caso di mancato pagamento del premio da 
parte del contraente per almeno 30 giorni dal ricevimento della comunicazione di 
mancato pagamento del premio inoltrata tempestivamente dalla Compagnia Assicu- 
rativa.
L'esistenza dei contratti di assicurazione non modifica in alcun modo il regime dei ri- 
schi e delle responsabilità come previsti nel presente Contratto, i cui effetti persiste- 
ranno indipendentemente dall'esito delle pratiche assicurative, fino al completo risar- 
cimento dei danni subiti dal Soggetto Finanziatore e/o dell’Ente.
In caso di perimento totale delle Opere o, comunque, di danno irreparabile, il presen- 
te Contratto si intenderà risolto, con decorrenza dall’evento dannoso, fatto salvo il ri- 
sarcimento dei danni subiti dalle Parti in ragione del regime dei rischi siccome previ- 
sto nel presente Contratto.
ART. 14 – FINANZIAMENTO DELLE OPERE
Le Parti prendono atto ed accettano che la realizzazione delle Opere verrà finanziata 
come segue:
- per quanto attiene al Lotto Finanziario 1: con risorse derivanti dal Piano Nazionale 
di Ripresa e Resilienza (PNRR), in virtù dell’Accordo di Concessione di Finanziamen- 



to perfezionato in data 12/10/2022 dalla Presidenza del Consiglio dei Ministri – Dipar- 
timento per lo Sport, in qualità di Amministrazione Responsabile, ed il Comune di Le- 
gnano in qualità di Soggetto Attuatore, che prevede il riconoscimento di un importo 
pari ad Euro 2.500.000,00 quale contributo a valere sulle risorse del PNRR;
- per quanto attiene al Lotto Finanziario 2: mediante locazione finanziaria di opera 
pubblica ai sensi dell’Art. 187 Codice degli Appalti, ad opera del Soggetto Finanziato- 
re con le modalità e nei termini di cui al successivo Art. 16.
Nel caso in cui, con riferimento al Lotto 1, le risorse derivanti dal PNRR non doves- 
sero essere, per qualunque ragione, non più disponibili per motivi non imputabile al 
RTI, il Comune provvederà con risorse proprie o messe a disposizione da terzi attra- 
verso finanziamenti pubblici o bancari.
ART. 14.1 - OBBLIGHI DEL SOGGETTO FINANZIATORE IN RELAZIONE AL LOT- 
TO FINANZIARIO 2
Il Soggetto Finanziatore provvederà direttamente al pagamento al Soggetto Realizza- 
tore degli importi indicati negli stati di avanzamento lavori entro 30 (trenta) giorni la- 
vorativi bancari dalla comunicazione a mezzo PEC dell’avvenuta approvazione di cia- 
scuno stato di avanzamento lavori da parte dell’Ente, attraverso emissione di regola- 
re certificato di pagamento e di regolare fattura elettronica intestata al Soggetto Fi- 
nanziatore.
La comunicazione al Soggetto Finanziatore dell’avvenuta approvazione di ciascuno 
stato di avanzamento lavori da parte dell’Ente avverrà a mezzo PEC e in un'unica 
comunicazione l’Ente trasmetterà:
- regolare certificato di pagamento;
- determina dirigenziale con cui si autorizza il Soggetto Finanziatore al pagamento 
della fattura elettronica;
- stampa in formato pdf della fattura emessa dal Soggetto Realizzatore in formato e- 
lettronico e quindi già recapitata attraverso il Sistema di Interscambio (SdI) intestata 
al Soggetto Finanziatore coerentemente con le istruzioni operative di seguito riportate:
a) le fatture elettroniche destinate al Soggetto Finanziatore verranno recapitate dallo 
SdI utilizzando il “Codice Destinatario” pre-registrato: 9GHPHLV;
b) nelle fatture elettroniche dovranno essere compilati i campi riportati di seguito se- 
condo le modalità sotto descritte:
Codice TAG Descrizione TAG Valore da attribuire Riferimenti per fatture elettroniche
1.4.1.2 Codice Fiscale 02820100580 (Codice fiscale del Soggetto Finanziatore)
2.1.3.2 Id Documento 3229940011
2.2.1.4 Descrizione 3229940011
2.2.1.15 Riferimento Amministrazione CIP_003 (Leasing Pubblico)
2.4.2.12 Istituto Finanziario "BCC LEASING S.P.A."
2.4.2.13 IBAN IT21R0312303200000000003123.
Il tempo massimo di approvazione di ogni stato avanzamento lavori da parte dell’Ente 
è di 10 (dieci) giorni dalla sottoscrizione dello stesso dal Soggetto Realizzatore.
Il Soggetto Finanziatore pagherà, sempre nei limiti del quadro economico di spesa 
autorizzato, direttamente ai Soggetti Realizzatori/Soggetto Gestore/Manutentoregli 
importi inerenti al Lotto Finanziario 2 relativi alle spese per la predisposizione della 
Proposta, del Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica, Definitivo, Esecutivo, en- 
tro 30 (trenta) giorni lavorativi bancari dalla ricezione della comunicazione dell’autoriz- 
zazione dello stesso Ente che dovrà avvenire:
- per le somme relative alla predisposizione della Proposta, per la predisposizione del 
Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica alla stipula del Contratto;
- per le somme relative alla predisposizione del Progetto Definitivo e del Progetto E- 



secutivo alla relativa approvazione. Resta inteso tra le Parti che, in ogni caso, cia- 
scun pagamento da parte del Soggetto Finanziatore sarà subordinato alla preventiva 
consegna allo stesso, da parte del Soggetto Realizzatore/ Soggetto Gestore/Manu- 
tentoredella documentazione attestante l’avvenuto versamento delle ritenute sui red- 
diti da lavoro dipendente, relativamente al personale impiegato nell’esecuzione dei 
lavori oggetto del presente Contratto. A tale fine il Soggetti Realizzatori hanno assun- 
to specifica obbligazione allegata (sotto la lettera D) al presente Contratto e di inviarla 
al Soggetto Finanziatore a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo ivi specifi- 
cato.
Fermo restando quanto sopra, l’Ente prende atto e accetta che il Soggetto Finanzia- 
tore sarà legittimato a sospendere i pagamenti nel caso di mancata esibizione, da 
parte del medesimo Soggetto Realizzatore della documentazione sotto riportata, rela- 
tiva al personale impiegato nell’esecuzione dei lavori:
- copia della documentazione comprovante la regolarità dei versamenti contributivi 
(DURC), ex art. 29, comma 2, D.lgs. n 276/2003, da ultimo modificato dalla Legge 
92/2012, da presentare alla Committente con cadenza quadrimestrale;
- dichiarazione asseverata di un professionista esterno abilitato che attesti la regola- 
rità dei pagamenti retributivi dei dipendenti e collaboratori a qualsiasi titolo e degli ac- 
cantonamenti delle quote di trattamento di fine rapporto, ex art. 29, comma 2, D.lgs. 
n. 276/2003, da ultimo modificato dalla Legge 92/2012, da presentare su richiesta 
della committente e comunque prima del pagamento a saldo.
Per quanto concerne gli importi del quadro economico che l’Ente è chiamato a soste- 
nere, comunque finanziati dal Soggetto Finanziatore e capitalizzati nell’importo della 
locazione finanziaria, la richiesta al Soggetto Finanziatore di liquidazione avverrà a 
mezzo PEC e, in un'unica comunicazione, l’Ente trasmetterà:
- impegno di spesa o comunque evidenza dell’avvenuta liquidazione dell’importo da 
parte dell’Ente;
- determina dirigenziale avente ad oggetto la richiesta al Soggetto Finanziatore di rim- 
borso dell’importo sostenuto e l’autorizzazione alla capitalizzazione dello stesso;
o in alternativa:
- determina dirigenziale con cui si autorizza il Soggetto Finanziatore al pagamento 
della fattura elettronica emessa dal fornitore (es. prestatore i servizi tecnici in fase di 
esecuzione) individuato dall’Ente;
- stampa in formato pdf della fattura emessa in formato elettronico e quindi già reca- 
pitata attraverso il Sistema di Interscambio (SdI) intestata al Soggetto Finanziatore 
coerentemente con le istruzioni operative soprariportate.
È fatta salva la possibilità del Soggetto Finanziatore di condizionare il pagamento 
della rata di saldo all’avvenuta stipula di tutte le polizze previste dall’articolo 13.2 in 
relazione al Lotto Finanziario 2.
ART. 14.2 - OBBLIGHI DELL’ENTE IN RELAZIONE AL FINANZIAMENTO DEL 
LOTTO FINANZIARIO 1
L’importo complessivo del Lotto Finanziario 1 è pari ad euro 2.499.068,00 iva inclusa 
(imponibile: euro 2.253.996,00) di cui:
- Euro 1.690.000,00 per lavori oltre iva di legge;
- Euro 40.000,00 per oneri di sicurezza oltre iva di legge;
- Euro 327.600,00 per spese tecniche oltre iva e oneri di legge;
- Euro 196.396,00 per somme a disposizione oltre iva di legge.
Il Comune di Legnano provvederà direttamente al pagamento al Soggetto Realizzato- 
re degli importi indicati negli stati di avanzamento lavori entro 30 (trenta) giorni lavo- 
rativi bancari dall’avvenuta approvazione di ciascuno stato di avanzamento lavori da 



parte dell’Ente stesso, attraverso emissione di regolare certificato di pagamento e di 
regolare fattura elettronica intestata all’Ente.
Il tempo massimo di approvazione di ogni stato avanzamento lavori da parte dell’Ente 
è di 30 (trenta) giorni dalla sottoscrizione dello stesso dal Soggetto Realizzatore.
L’Ente pagherà, sempre nei limiti del quadro economico di spesa autorizzato, diretta- 
mente al Soggetto Realizzatore/Soggetto Gestore/Manutentore anche gli importi ine- 
renti al Lotto Finanziario 1 relativi alle spese per la predisposizione del Progetto di 
Fattibilità Tecnica ed Economica, Definitivo, Esecutivo, entro 30 (trenta) giorni lavora- 
tivi bancari dall’autorizzazione degli stessi che dovrà avvenire:
- per le somme relative alla predisposizione del Progetto di Fattibilità Tecnica ed Eco- 
nomica alla stipula del Contratto;
- per le somme relative alla predisposizione del Progetto Definitivo e del Progetto E- 
secutivo alla relativa approvazione.
Per le spese comprese nel Lotto Finanziario 2 relative a servizi e/o prestazioni    e/o 
lavori non eseguibili dal RTI (a titolo esemplificativo: verifica della progettazione, dire- 
zione lavori, ecc.), l’Ente procederà ad affidarli ai soggetti idonei e, relativamente al 
Lotto Finanziario 1 procederà a liquidare le relative fatture direttamente, mentre  rela- 
tivamente al Lotto Finanziario 2, procederà nel modo seguente:
- liquidazione della fattura al fornitore;
- con contestuale emissione di fattura al Soggetto Finanziatore per il medesimo im- 
porto. Il Soggetto Finanziatore pagherà la fattura entro 10 giorni dal ricevimento della 
stessa.
ART. 15 – DURATA DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA
La locazione finanziaria avrà la durata di 20 anni decorrenti dalla Data di Inizio Decor- 
renza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2.
Durante il periodo di decorrenza della locazione, l’Ente diviene l’utilizzatore dell’Ope- 
ra ed è, dunque, sua facoltà di disporne l’utilizzo.
Durante la decorrenza della locazione finanziaria, qualora l’Ente riscontrasse vizi 
dell’Opera, fermo l’obbligo di provvedere comunque al pagamento del Canone di Lea- 
sing (nei termini e con le modalità infra delineate), avrà azione diretta nei confronti 
del Soggetto Realizzatore, fermo restando quanto previsto dagli artt. 32 e 33 che se- 
guono.
Allo scadere del termine previsto, la locazione finanziaria cesserà senza bisogno di 
alcuna disdetta con conseguente obbligo dell’Ente di rilasciare l’Opera, libera da per- 
sone e cose, al Soggetto Finanziatore, salvo quanto previsto all’art. 19 e in ogni caso 
il risarcimento di tutti i danni causati dalla ritardata consegna.
ART. 16 – CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA LOTTO FINANZIA- 
RIO 2
16.1 a – IMPORTO DA FINANZIARE IN LEASING
L’importo complessivo da finanziare è pari ad Euro 12.906.298,58 (dodicimilioninove- 
centoseimiladuecentonovantotto/58 di cui:
- Euro 10.113.201,68 (diecimilionicentotredicimiladuecentouno/68) per lavori;
- Euro 246.250,00 (duecentoquarantaseimiladuecentocinquanta/00) per oneri di sicu- 
rezza;
- Euro 1.423.360,00 (unmilionequattrocentoventitremilatrecentosessanta/00) per spe- 
se tecniche;
- Euro 1.123.486,90 (unmilionecentoventitremilaquattrocentottantasei/90) per somme 
a disposizione (oltre gli Oneri di Prefinanziamento stimati in sede di offerta).
16.1 b – ONERI DI PREFINANZIAMENTO LOTTO FINANZIARIO 2
Durante il tempo necessario per eseguire l’opera di cui al Lotto Finanziario 2, l’Ente 



si obbliga a riconoscere al Soggetto Finanziatore, per i servizi di prefinanziamento, 
un corrispettivo calcolato al tasso [Euribor 6 mesi (360 giorni)] vigente nel periodo di 
prefinanziamento più lo Spread contrattuale.
Gli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 matureranno sulle somme pagate 
dal Soggetto Finanziatore per la realizzazione del Nuovo Impianto Natatorio e saran- 
no calcolati per ogni singolo esborso sostenuto dal Soggetto Finanziatore a partire 
dalla data dell’esborso stesso e fino alla Data di Inizio Decorrenza della Locazione 
Finanziaria Lotto Finanziario 2.
Gli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 sono capitalizzati con gli altri impor- 
ti dell’investimento finanziato e concorreranno a costituire l’importo sul quale è calco- 
lato il Canone di Leasing Lotto Finanziario 2 di cui agli articoli 16.2 e 16.3 (potranno, 
altresì, essere fatturati in un'unica soluzione alla Data di Inizio Decorrenza della Lo- 
cazione Finanziaria Lotto Finanziario 2 qualora l’Ente ne faccia richiesta).
Gli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 sono calcolati alle seguenti condi- 
zioni:
a) importo dei lavori e degli oneri per la sicurezza: dalla data di effettiva erogazione 
dell’importo autorizzato con i certificati di pagamento per ogni stato di avanzamento, 
nonché dalla data di effettiva erogazione della rata di saldo all’emissione del Certifi- 
cato di Collaudo Provvisorio;
b) oneri per i servizi tecnici in fase di progettazione: dalla data di presentazione 
all’Ente delle fatture quietanziate dei progettisti;
c) oneri per i servizi tecnici in fase di esecuzione: in proporzione diretta ai pagamenti 
di cui alla precedente lettera a);
d) ogni altro onere e costo esplicito: dalla data dell’effettiva erogazione da parte del 
Soggetto Finanziatore, con necessaria e tempestiva comunicazione all’Ente dei sin- 
goli importi, delle singole motivazioni e delle singole date di erogazione; in assenza di 
comunicazione, alla data di presa in consegna del nuovo impianto natatorio da parte 
dell’Ente, sempre previa idonea documentazione di spesa.
I termini per il calcolo degli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 stabiliti con- 
venzionalmente, restano così determinati anche qualora il Soggetto Finanziatore 
provveda ai relativi pagamenti in anticipo rispetto a quanto previsto; al contrario, qua- 
lora il Soggetto Finanziatore provveda ai relativi pagamenti in termini differiti, il calco- 
lo degli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 è effettuato in base a questi ul- 
timi. A tale scopo faranno fede le fatture quietanziate relative ai pagamenti o altri 
pertinenti documenti di spesa probatori.
16.2. – CANONE PROVVISORIO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA LOTTO FI- 
NANZIARIO 2
A fronte della locazione finanziaria, l’Ente corrisponderà Canoni di Leasing annuali 
anticipati in numero complessivo pari a 20. L’indice di riferimento iniziale per il pre- 
sente Contratto sarà costituito dal tasso [Euribor a sei mesi (base 360 giorni)], rileva- 
to dal quotidiano Il Sole24Ore 2 giorni lavorativi bancari antecedenti la Data di Inizio 
Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Finanziario 2, maggiorato dello Spread 
contrattuale.
Le modalità e i criteri utilizzati per il calcolo dell’indicizzazione sono riportate nel Re- 
golamento dell’Indicizzazione provvisorio (Allegato E) che sarà sostituito dal Regola- 
mento Indicizzazione definitivo al momento della decorrenza.
Le Parti danno atto che è altresì allegato al presente Contratto sotto la lettera F il 
Piano di Ammortamento Provvisorio Lotto Finanziario 2 prodotto dal Soggetto Finan- 
ziatore in vista della presente stipula, che sarà sostituito dal Piano d’Ammortamento 
Definitivo Lotto Finanziario 2.



I Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2 saranno calcolati sulla base del tasso d’inte- 
resse applicato assumendo come capitale finanziato l’ammontare di ogni onere so- 
stenuto dal Soggetto Finanziatore e degli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 
2. La fattura dovrà pervenire al protocollo dell’Ente almeno 30 giorni naturali e conse- 
cutivi prima della scadenza al fine di consentire allo stesso di provvedere agli adem- 
pimenti di legge. I Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2 saranno corrisposti dall’Ente 
alla naturale scadenza.
Ai Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2 è applicabile l’indicizzazione. I Canoni di 
Leasing Lotto Finanziario 2 (e conseguentemente il compenso della locazione finan- 
ziaria) sono indicizzati al parametro “Euribor media mensile 6 mesi base (360)” con 
periodicità annuale. Il parametro utilizzato verrà rilevato sul quotidiano SOLE 24 ORE 
(fonte: ASSIOM FOREX e/o European Money Markets Institute - EMMI) per ogni pe- 
riodo di adeguamento e ricalcolato come segue: MEDIA DEI VALORI MEDI MENSI- 
LI. Gli adeguamenti avverranno alla fine di ogni ANNO CONTRATTUALE e eventual- 
mente, al MOMENTO DI ESERCIZIO DELL'OPZIONE. Le variazioni conseguenti 
comporteranno, secondo il caso, l’emissione di nota di credito o di debito.
L’Ente ha la facoltà di interrompere gli effetti della clausola di indicizzazione del Ca- 
none di Leasing Lotto Finanziario 2, rendendo i canoni periodici residui fissi e invaria- 
bili sino al termine del Contratto.
La facoltà di cui al punto precedente:
a) può essere esercitata una sola volta nel corso del Contratto tramite preavviso 
scritto a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento che dovrà pervenire 
presso gli uffici del Soggetto Finanziatore entro il termine corrispondente al novante- 
simo giorno che precede la data di scadenza del Canone di Leasing Lotto Finanziario 
2 da cui avrebbe effetto la modifica;
b) non è ammessa qualora, al momento della richiesta, manchino meno di 4 annua- 
lità all’estinzione del Contratto.
Se l’Ente si avvale della facoltà prevista, l'ammontare dei canoni residui è ricalcolato 
in base alla residua esposizione in essere al momento dell'esercizio dell’Opzione 
d’Acquisto, utilizzando quale base di riferimento la quotazione dell'Interest Rate 
Swaps - Euro (I.R.S.) rilevato il giorno feriale precedente l’introduzione della modifica 
contrattuale riferito ad una scadenza più vicina per difetto al numero di annualità 
mancanti alla scadenza del Contratto.
L’esercizio di tale facoltà avviene con l’applicazione delle commissioni e gli altri oneri 
dell’hedging sopportati dal Soggetto Finanziatore che verranno posti a carico dell’En- 
te.
16.3. RIDETERMINAZIONE DEL CANONE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA LOT- 
TO FINANZIARIO 2
L’importo dell’investimento finanziato, come preventivato nel quadro economico di cui 
alla Determinazione Dirigenziale n. 1858 del 12/12/2023 del Settore Servizi Educativi 
e Sociali, Sport, Eventi e Cerimoniale:
- sarà ridotto qualora uno o più d’uno degli importi di cui al medesimo quadro econo- 
mico, risultassero in misura inferiore a quanto previsto e conseguentemente compor- 
tassero una erogazione in misura inferiore da parte del Soggetto Finanziatore;
- sarà aumentato qualora uno o più d’uno degli importi di cui al medesimo quadro e- 
conomico, risultassero in misura superiore a quanto previsto e conseguentemente 
comportassero una erogazione in misura superiore da parte del Soggetto Finanziato- 
re.
L’importo determinato in via provvisoria ai sensi del precedente art. 16.2 e ridetermi- 
nato in via definitiva ai sensi del presente articolo, può essere variato esclusivamente 



secondo le modalità disciplinate dalla documentazione di gara.
Il Piano di Ammortamento Definitivo Lotto Finanziario 2, che deve essere fedele a 
tutte le condizioni contenute nel presente Contratto, deve basarsi sull’importo com- 
plessivo del capitale finanziato, determinato in via definitiva alla data di sottoscrizione 
del Certificato di Collaudo Provvisorio o, in alternativa, alla Presa in Consegna Antici- 
pata Lotto Finanziario 2, computando:
- tutti i pagamenti eseguiti dal Soggetto Finanziatore, al netto dei ribassi di gara, rela- 
tivi ai Lavori e alle altre spese del quadro economico rideterminato in via definitiva a 
collaudo del nuovo impianto natatorio o di Presa in Consegna Anticipata del Lotto Fi- 
nanziario 2, ivi incluse le eventuali varianti nei casi in cui le stesse siano a carico 
dell’Ente;
- la capitalizzazione degli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2.
ART. 17 – MODALITA’ DI VERSAMENTO DEI CANONI, DELLE SOMME RICONO- 
SCIUTE A VARIO TITOLO DAL CONTRATTO E TRACCIABILITA’ DEI PAGAMENTI
Le società “TECHNE S.P.A.", "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI", "PARTE- 
CIPAZIONI & GESTIONI S.R.L." e "BCC LEASING S.P.A.", come sopra rappresen- 
tate, assumono, con la sottoscrizione del presente Contratto, gli obblighi di tracciabi- 
lità di cui alla Legge 13 Agosto 2010 n. 136.
Il Soggetto Finanziatore e il Soggetto Realizzatore si obbligano a inserire nei contratti 
con i propri subappaltatori e subcontraenti, nonché nei confronti del RTP indicato per 
l’attività di progettazione esecutiva, a pena di nullità assoluta del contratto di subap- 
palto o del diverso subcontratto, un’apposita clausola con la quale ciascuna parte as- 
sume gli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari di cui all’art. 3 della L. 136/2010, 
impegnandosi a dare immediata comunicazione alla competente Prefettura della noti- 
zia dell’inadempimento della propria controparte (subappaltatore/subcontraente) agli 
obblighi di tracciabilità finanziaria.
Ai fini della tracciabilità dei flussi finanziari inerenti al presente appalto, le Parti pren- 
dono atto che:
- il codice unico di progetto (CUP) è il seguente: E35B22000130008;
- il codice identificativo di gara (CIG) è il seguente: 991970605B;
- il codice interno di riferimento del Soggetto Finanziatore è il seguente: 3229940011.
Il mancato utilizzo del bonifico bancario o postale ovvero degli altri strumenti idonei a 
consentire la piena tracciabilità delle operazioni finanziarie relative al presente appal- 
to costituisce, ai sensi dell’art. 3, comma 9-bis della legge n. 136/2010, causa di ri- 
soluzione del contratto. Pertanto le Parti si impegnano:
- ad utilizzare il/i conto/i corrente/i [bancario/i postale/i], dedicato/i al Contratto, sul/i 
quale/i devono essere registrati tutti i movimenti finanziari relativi al Contratto stesso, 
da effettuare esclusivamente tramite lo strumento del bonifico [bancario o postale] 
ovvero altro strumento di incasso o pagamento idoneo a consentire la piena traccia- 
bilità delle operazioni;
- a riportare nella causale dello strumento di pagamento adottato, in relazione a cia- 
scuna transazione posta in essere, il Codice Identificativo di Gara (CIG) e il Codice 
Unico di Progetto (CUP).
I Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2, gli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanzia- 
rio 2 e tutti gli altri importi dovuti dall’Ente al Soggetto Finanziatore saranno pagati, 
alla data di scadenza degli stessi, mediante bonifico bancario su c/c indicato dal 
Soggetto Finanziatore e al medesimo intestato, IBAN 
IT21R0312303200000000003123 presso ICCREA Banca S.p.A.
Tutti gli importi dovuti al Soggetto Realizzatore "A & T EUROPE - SOCIETA' PER A- 
ZIONI" saranno pagati, alla data di scadenza degli stessi, mediante bonifico bancario 



su c/c indicato dal Soggetto Realizzatore e al medesimo intestato, IBAN 
IT05M0200805364000101118600, presso UniCredit S.p.A..
Tutti gli importi dovuti al Soggetto Realizzatore "TECHNE S.P.A." saranno pagati, al- 
la data di scadenza degli stessi, mediante bonifico bancario su c/c indicati dal Sog- 
getto Realizzatore e al medesimo intestati:
- IBAN IT67T0306952973100000016399, presso Intesa Sanpaolo S.p.A.;
- IBAN IT75X0200811108000100385217, presso UniCredit S.p.A.;
- IBAN IT94M0503453891000000000671, presso Banco BPM S.p.A..
Tutti gli importi dovuti al Soggetto Gestore/Manutentore saranno pagati, alla data di 
scadenza degli stessi, mediante bonifico bancario su c/c indicato dal Soggetto Ge- 
store/Manutentore e al medesimo intestato, IBAN IT12H0306957571100000006039 
presso Intesa Sanpaolo S.p.A..
Ai sensi dell’art. 3, comma 7 della legge 136/2010 e s.m.i., la comunicazione recante 
l’elenco dei nominativi dei soggetti autorizzati a riscuotere, ricevere e quietanzare le 
somme ricevute in acconto o a saldo, per conto del Soggetto Finanziatore sul conto 
corrente suindicato, verrà inviata all’Ente entro 10 giorni lavorativi dalla stipula del 
Contratto. Parimenti il Soggetto Realizzatore si impegna a comunicare all’Ente, entro 
e non oltre 7 giorni dall’accensione del/i conto/i o dalla prima utilizzazione dello/gli 
stesso/i per le attività del Contratto, gli estremi identificativi del/i conto/i corrente/i de- 
dicato/i nonché le generalità e il codice fiscale del/i soggetto/i delegato/i ad operare 
su detto/i conto/i e a comunicare tempestivamente e comunque entro e non oltre 7 
giorni, ogni modifica e variazione relativa ai dati trasmessi all’Ente.
ART. 18 – INTERESSI DI MORA
Su ogni somma dovuta in dipendenza del Contratto e non pagata alle scadenze pre- 
stabilite, dovranno essere corrisposti al Soggetto Finanziatore gli interessi di mora, 
che decorreranno di diritto senza bisogno di alcuna intimazione dalla data di scaden- 
za fino alla data dell'effettivo pagamento.
Gli interessi di mora saranno calcolati ad un tasso che risulterà il minore tra (i) il tas- 
so leasing indicato nel Contratto aumentato di 4 punti e (ii) il tasso soglia previsto dal 
combinato disposto di cui all'art. 644 C.P. e all’art. 2, punto 4, L.108/1996 vigente al- 
la data di conclusione del presente contratto; e (iii) il medesimo tasso soglia tempo 
per tempo vigente nel periodo della mora. Tali interessi di mora sono calcolati a de- 
correre dalla data di scadenza di ciascuna somma. Qualsiasi versamento dell’Ente 
verrà imputato in primo luogo agli interessi ed alle spese e successivamente al cano- 
ne periodico iniziando dalle scadenze più remote.
ART. 19 – OPZIONE FINALE DI ACQUISTO LOTTO FINANZIARIO 2
Alla scadenza finale del Contratto viene concordemente riservato all’Ente il diritto di 
riscattare l’area e gli immobili di cui al Lotto Finanziario 2 concessi in Diritto di Super- 
ficie, oltre che all’Ente il diritto di riscattare la proprietà dell’opera relativa al Lotto Fi- 
nanziario 2 oggetto del Contratto a condizione che abbia provveduto al totale paga- 
mento dei canoni di leasing e dell’importo del riscatto e al saldo integrale di tutto 
quanto dovuto al Soggetto Finanziatore in virtù del contratto di locazione finanziaria. 
Qualora l’Ente non abbia provveduto in tal senso alla scadenza del contratto, potrà ri- 
scattare l’opera solo previo pagamento dei descritti importi.
Il Corrispettivo d’Opzione viene stabilito nella misura del 10% dell’importo finanziato, 
oltre imposte, da versarsi da parte dell’Ente alla scadenza del Contratto al Soggetto 
Finanziatore.
A tal fine, il Soggetto Finanziatore, 6 (sei) mesi prima della scadenza del Contratto, 
comunicherà all’Ente l’imminente scadenza del contratto e la facoltà in capo a 
quest’ultimo di esercitare l’Opzione d’Acquisto finalizzato all’acquisto della relativa o- 



pera.
L’Opzione d’Acquisto: (i) è esercitato dall’Ente, mediante comunicazione scritta da 
inviarsi al Soggetto Finanziatore a mezzo PEC entro 60 (sessanta) giorni naturali e 
consecutivi precedenti la scadenza del Contratto; (ii) può essere esercitato soltanto a 
condizione che siano state adempiute tutte le obbligazioni assunte con il Contratto e 
previo il pagamento di tutte le somme ancora dovute al Soggetto Finanziatore.
L’atto di compravendita dell’opera viene stipulato, dinanzi al pubblico ufficiale rogante 
dell’Ente, alla data di scadenza del Contratto previo il contestuale pagamento del 
Corrispettivo d’Opzione, nonché di tutti i relativi accessori, spese, imposte e tasse. Il 
solo pagamento del Corrispettivo d’Opzione costituisce a tutti gli effetti espressione 
manifesta di acquisire la proprietà dell’Opera. In caso di ritardo nella stipula dell’atto 
di compravendita l’Ente avrà comunque diritto a restare in possesso dell’opera. L’En- 
te, tuttavia, sarà tenuto a corrispondere, per ogni giorno di ritardo ad esso imputabile 
e fino all’effettiva stipula, interessi di mora sul prezzo di riscatto, calcolati come indi- 
cati al precedente articolo 18.
Allo scadere della locazione finanziaria:
- qualora l’Ente non abbia comunicato nei tempi previsti al Soggetto Finanziatore che 
intende esercitare l’Opzione d’Acquisto, ma non abbia nemmeno comunicato esplici- 
tamente, con gli stessi mezzi, la rinuncia all’opzione, l’Opera dovrà comunque esse- 
re trasferita all’Ente il quale è obbligato al tempestivo pagamento del Corrispettivo 
d’Opzione, come dianzi determinato; il Soggetto Finanziatore potrà esercitare qualun- 
que azione esecutiva che ritenga necessaria per la riscossione del proprio credito ad 
eccezione della ritenzione dell’Opera;
- qualora l’Ente invece abbia comunicato nei tempi previsti al Soggetto Finanziatore 
che non intende esercitare l’Opzione d’Acquisto, l’Opera non verrà trasferita all’Ente 
ed il Soggetto Finanziatore potrà liberamente disporne sino alla scadenza del diritto 
di superficie che comporterà ipso iure, il trasferimento a favore dell’Ente del diritto di 
proprietà delle aree concesse in diritto di superficie e quindi l’acquisto della piena 
proprietà, per l'intervenuta riunione in capo alla Stazione Appaltante della qualità di 
proprietaria dell'area e di proprietaria dell’Opera in essa presente.
ART. 20 – RISCATTO ANTICIPATO LOTTO FINANZIARIO 2
È facoltà dell’Ente di procedere durante il periodo contrattuale, contestualmente alla 
scadenza di un Canone di Leasing Lotto Finanziario 2, a riscattare anticipatamente 
l’opera, attraverso una comunicazione scritta da inviarsi al Soggetto Finanziatore a 
mezzo PEC entro e non oltre 90 (novanta) giorni naturali e consecutivi precedenti la 
scadenza del Canone di Leasing Lotto Finanziario 2 periodico.
L’esercizio di tale facoltà comporterà il pagamento dei Canoni di Leasing Lotto Finan- 
ziario 2 scaduti e non ancora pagati, dei Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2 a sca- 
dere attualizzati alla data di estinzione anticipata del contratto e del Corrispettivo 
d’Opzione. Il tasso di attualizzazione di detti canoni sarà calcolato applicando il tas- 
so contrattuale di riferimento al netto dello Spread contrattuale.
Ove sia possibile operare il frazionamento e nuovo accatastamento di parti dell’ope- 
ra, l’Ente avrà altresì facoltà di chiedere il riscatto anticipato parziale dell’opera, con 
esclusione di qualsivoglia forma di comunione, a condizione che:
- prima di procedere alla richiesta, provveda ad identificare, a propria cura e spese, la 
porzione immobiliare oggetto del riscatto che dovrà essere autonoma ed indipenden- 
te da un punto di vista urbanistico – catastale;
- concordemente con la relazione di un tecnico incaricato dal Soggetto Finanziatore, 
venga evidenziata:
* la possibilità di operare un frazionamento e nuovo accatastamento nonché la cor- 



retta identificazione della porzione da escludere dal Contratto e il restante immobile;
* la quantificazione del costo storico dell’unità identificata ed oggetto di riscatto anti- 
cipato rispetto al costo complessivo dell’opera oltre che la quantificazione del diritto 
di superficie di competenza.
In caso di riscatto anticipato parziale dell’Opera ogni tipologia di imposte, tasse e o- 
neri, incluse anche le imposte relative al riscatto e al riscatto anticipato, saranno a 
carico dell’Ente o invece se addebitate al Soggetto Finanziatore, queste ultime ver- 
ranno capitalizzate.
Per quanto ovvio, l’importo dell’eventuale riscatto anticipato comporterà la proporzio- 
nale rideterminazione dell’importo dell’investimento finanziato con conseguente rical- 
colo del Piano di Ammortamento Definitivo Lotto Finanziario 2 e, nel caso di riscatto 
totale effettuato alla Data di Inizio Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Fi- 
nanziario 2, l’Ente dovrà corrispondere al Soggetto Finanziatore il solo importo dell’in- 
vestimento effettivamente finanziato come risultante dalla lettera D del quadro econo- 
mico definitivo, comprensivo degli Oneri di Prefinanziamento Lotto Finanziario 2 ma- 
turati.
ART.20 BIS – RIMBORSO PARZIALE ANTICIPATO
È altresì facoltà dell’Ente, durante il periodo contrattuale e contestualmente alla sca- 
denza di un Canone di Leasing Lotto Finanziario 2, di effettuare un rimborso parziale 
anticipato a valere sull’importo dell’investimento finanziato, attraverso una comunica- 
zione scritta da inviarsi al Soggetto Finanziatore a mezzo PEC entro e non oltre 90 
(novanta) giorni naturali e consecutivi precedenti la scadenza del Canone di Leasing 
Lotto Finanziario 2 periodico, mediante il versamento della relativa somma in favore 
del Soggetto Finanziatore con le modalità previste ai sensi del precedente Art. 17 del 
presente Contratto. Per quanto ovvio, il parziale rimborso anticipato comporterà la 
proporzionale rideterminazione dell’importo dell’investimento finanziato con conse- 
guente ricalcolo del Piano di Ammortamento Definitivo Lotto Finanziario 2.
ART. 21 – OBBLIGAZIONI DELL’ENTE
Per tutta la durata del Contratto, l’Ente si obbliga:
- a utilizzare le Opere secondo la destinazione pubblica per cui sono state realizzate;
- realizzare le infrastrutture e le eventuali opere di urbanizzazione, predisporre le re- 
lative pratiche, nulla osta, autorizzazioni e ogni altro adempimento atto a consentire 
l’allaccio ai pubblici servi delle Opere;
- a consentire l’accesso all’opera di cui al Lotto Finanziario 2 a persone indicate dal 
Soggetto Finanziatore per l’attività di ispezione al fine di accertarne lo stato di con- 
servazione e in generale l’adempimento degli obblighi posti a suo carico;
- a svolgere le funzioni di sorveglianza e controllo sulle attività del Soggetto Realizza- 
tore attraverso il Responsabile Unico del Procedimento e i relativi uffici di supporto in 
conformità a quanto previsto ai sensi dell’articolo 101 del Codice degli Appalti che qui 
si richiama per sua applicazione;
- a nominare il Direttore Lavori, nel rispetto della vigente normativa di settore, fermo 
restando che il suo compenso, nei limiti della voce B.4 del Quadro Economico alle- 
gato sotto la lettera "J", per quanto attiene al solo Lotto Finanziario 2 sarà finanziato 
dal Soggetto Finanziatore con le modalità previste dall'art. 14.1 del Contratto e capi- 
talizzato nell’importo della locazione finanziaria;
- a nominare il Validatore nel rispetto della vigente normativa di settore, fermo restan- 
do che il suo compenso, nei limiti della voce B.4 del Quadro Economico allegato sot- 
to la lettera "J", per quanto attiene al solo Lotto Finanziario 2 sarà finanziato dal Sog- 
getto Finanziatore con le modalità previste dall'art. 14.1 del Contratto e capitalizzato 
nell’importo della locazione finanziaria;



- a corrispondere i Canoni di Leasing Lotto Finanziario 2 e gli Oneri di Prefinanzia- 
mento Lotto Finanziario 2;
- a corrispondere tutte le somme previste dal quadro economico autorizzato relativo 
alla realizzazione del Lotto Finanziario 1 ai sensi di quanto previsto al precedente 
Art. 14.2;
- ad effettuare quanto opportuno per il rilascio delle Autorizzazioni necessarie per la 
progettazione, realizzazione ed utilizzo dell’Opera, nei tempi e nei modi previsti dalla 
normativa di tempo in tempo vigente.
Gli aggravi in termini di costi e tempi derivanti dal mancato o ritardato rilascio delle 
Autorizzazioni sono a carico della Stazione Appaltante, salvo che quest’ultima dimo- 
stri che il mancato ottenimento o il ritardo derivino da causa imputabile ai Soggetti 
Realizzatori.
ART. 22 – FORZA MAGGIORE
Ciascuna parte si impegna a comunicare per iscritto all'altra il verificarsi di qualsiasi 
evento di Forza Maggiore (così come definita al precedente articolo 1.2) che possa 
impattare sull'adempimento delle sue obbligazioni, immediatamente e, in ogni caso, 
entro 24 (ventiquattro) ore dalla sua conoscenza, descrivendo le cause che hanno 
determinato l’evento, gli effetti prodotti, la prevedibile durata, indicando altresì il pos- 
sibile impatto sulle proprie obbligazioni e i rimedi che intende adottare.
Qualora l’evento di Forza Maggiore sia tale da comportare l’impossibilità temporanea 
di adempiere alle prestazioni del Contratto, si applicano le previsioni di cui al prece- 
dente articolo 10.
ART. 23 – INADEMPIMENTO DEL SOGGETTO REALIZZATORE E DEL SOGGET- 
TO FINANZIATORE E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
In relazione alle obbligazioni nascenti ai sensi del presente Capo, in ogni caso di gra- 
ve e reiterato inadempimento dei Soggetti Realizzatori e del Soggetto Finanziatore, 
l’Ente formulerà la contestazione degli addebiti a mezzo PEC. Tale contestazione ha 
valenza di messa in mora ai sensi dell’art. 1454 Cod. Civ., e deve essere inviata 
dall’Ente, per conoscenza, anche alla parte non inadempiente. Nella contestazione 
l’Ente assegnerà alla parte inadempiente un termine perentorio non inferiore a 15 
(quindici) giorni naturali e consecutivi entro il quale dovrà essere rimossa la causa di 
risoluzione.
Qualora entro tale termine il soggetto inadempiente non vi ponga rimedio, così come 
in caso di fallimento o sopravvenienza di qualsiasi causa impeditiva all’adempimento 
delle obbligazioni, l’Ente dovrà darne comunicazione alla parte in bonis o non ina- 
dempiente a mezzo PEC.
Ai suddetti effetti, costituisce causa impeditiva all’adempimento riferibile a ciascun 
Soggetto Realizzatore, la ammissione del Soggetto Realizzatore alla procedura di 
Concordato Preventivo, salvo che l’attestazione della ragionevole capacità di adem- 
pimento del presente contratto da parte del Professionista Indipendente, richiesta 
dall’art. 95 Comma 2 del Codice della Crisi, dimostri la sostenibilità economico finan- 
ziaria dell’operazione (Art. 181 Comma 3 del ‘Codice dei Contratti’), conformemente 
al Piano di Fattibilità Economica validato.
In caso di inadempimento, fallimento, o sopravvenienza di qualsiasi causa impeditiva 
all’adempimento riferibile al Soggetto Realizzatore occorra prima della Data di Inizio 
della Locazione Finanziaria: (i) se riferibile al Soggetto Realizzatore mandatario del 
RTI, il Soggetto Realizzatore mandante non inadempiente, si impegna ad indicare al 
Soggetto Finanziatore e all’Ente un nuovo Soggetto Realizzatore mandatario in pos- 
sesso dei requisiti di qualificazione adeguati ai lavori o servizi o forniture ancora da e- 
seguire; (ii) se riferibile al Soggetto Realizzatore mandante, il Soggetto Realizzatore 



mandatario si impegna a subentrare nelle obbligazioni assunte e a sostituire il Sog- 
getto Realizzatore che si sia reso inadempiente.
Resta inteso che la sopracitata sostituzione dovrà essere approvata da parte del 
Soggetto Finanziatore e da parte dell’Ente e avverrà con le modalità previste dall’art. 
176, comma 8 e seguenti e dall’art. 187, comma 3, del Codice degli Appalti con altro 
soggetto avente medesimi requisiti e caratteristiche.
A tal fine, conformemente a quanto previsto dall’art. 176, comma 8 e seguenti e 187, 
comma 3, del Codice degli Appalti, il Comune comunica a tutti i componenti del RTI 
la circostanza che integra inadempimento, il fallimento (o altra situazione che deter- 
mina l’applicazione del codice della crisi d’impresa) o la causa impeditiva all’adempi- 
mento del Soggetto Realizzatore al Soggetto Finanziatore.
Il Soggetto Finanziatore, entro novanta giorni dal ricevimento della comunicazione an- 
zidetta, può indicare un operatore economico, che subentri nella concessione, aven- 
te caratteristiche tecniche e finanziarie corrispondenti o analoghe a quelle previste 
nel bando di gara o negli atti in forza dei quali la concessione è stata affidata, con ri- 
guardo allo stato di avanzamento dell'oggetto della concessione alla data del suben- 
tro.
Unitamente a tale comunicazione, laddove il Soggetto Finanziatore intenda proporre 
la predetta sostituzione, lo stesso deve mettere a disposizione tutta la documenta- 
zione necessaria per consentire al Comune la tempestiva istruttoria sul soggetto pro- 
posto dal Soggetto Finanziatore.
Il subentro del soggetto proposto dal Soggetto Finanziatore ha effetto dalla data di ri- 
cevimento da parte del Soggetto Finanziatore stesso di apposta comunicazione scrit- 
ta del Comune con cui presta il proprio assenso alla sostituzione.
Quanto sopra, trova applicazione anche nel caso di fallimento del Soggetto Realizza- 
tore successivo alla Data di Inizio Decorrenza della Locazione Finanziaria Lotto Fi- 
nanziario 2.
Nel caso in cui la sostituzione del Soggetto Realizzatore avvenga nel periodo inter- 
corrente tra la data di inizio lavori e la data di emissione del Certificato di Collaudo 
Provvisorio:
- verrà redatto a cura della direzione lavori un atto di consistenza, che determinerà 
l’importo dovuto al Soggetto Realizzatore uscente;
- il nuovo Soggetto Realizzatore sarà tenuto a realizzare i Lavori residui, calcolati co- 
me differenza tra l’importo contrattuale e l’importo indicato nell’atto di consistenza.
Nel caso in cui il Soggetto Finanziatore non dovesse proporre alcuna sostituzione 
oppure qualora il Comune non possa prestare il proprio assenso per motivate ragioni 
afferenti il soggetto proposto, il Contratto si intenderà risolto.
Per tutto il periodo di tempo necessario alla definizione del procedimento di cui so- 
pra, l’eventuale pagamento degli Oneri di Prefinanziamento o dei Canoni di Leasing, 
ove dovuti secondo il presente Contratto, resta temporaneamente sospeso e su di 
essi non maturano interessi di sorta.
Nel caso in cui il procedimento di sostituzione dovesse concludersi con il subentro 
del nuovo soggetto proposto dal Soggetto Finanziatore, il Comune provvederà al ver- 
samento degli Oneri di Prefinanziamento o dei Canoni di Leasing maturati e scaduti 
nel periodo dell’istruttoria entro [30] giorni dalla comunicazione di consenso al suben- 
tro.
Nel caso in cui invece il procedimento anzidetto non dovesse concludersi con la so- 
stituzione, ma con la risoluzione del Contratto, il
Comune dovrà riconoscere, ove dovuti, in applicazione dell’art. 176, comma 4, lett. 
a), del D. Lgs. n. 50/2016:



- i costi effettivamente sostenuti dal Soggetto Realizzatore e dal Soggetto Finanziato- 
re, nel caso in cui non sia stato assunto il Collaudo Provvisorio, al netto del danno 
subito dal Comune per effetto dell’eventuale inadempimento o causa impeditiva che 
ha condotto alla risoluzione del rapporto;
- il valore delle opere realizzate più gli oneri accessori, al netto degli ammortamenti.
Resta salva la facoltà del Comune di escutete la garanzia di cui all'art. 13 in caso di 
danno allo stesso cagionato a causa dell'inadempimento del Soggetto Realizzatore 
ed il risarcimento di ogni maggior danno.
ART. 24 – RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO DELL’ENTE
Il Soggetto Finanziatore, in caso di mancato pagamento dei Canoni di Leasing o 
dell’importo del riscatto, finale o anticipato, a partire dalla presa in consegna dell’ope- 
ra di cui al Lotto Finanziario 2 da parte dell’Ente può, a suo discrezionale ed insinda- 
cabile giudizio, agire, anche in via giudiziale, per chiedere, alternativamente l’adempi- 
mento dell’Ente ovvero la risoluzione del Contratto.
ART. 25 – CESSIONE DEI CREDITI
Il Soggetto Finanziatore, ai sensi e per gli effetti del comma 13 dell’art. 106 (Modifica 
di contratti durante il periodo di efficacia) del Codice degli Appalti, ha facoltà di cede- 
re a terzi, in qualsiasi tempo, in tutto o in parte, i crediti che le derivano dal Contratto, 
ancorché questi ultimi debbano ancora venire a maturazione, concernenti gli importi 
dei canoni e del riscatto.
La cessione dei suddetti crediti dovrà avvenire mediante atto pubblico o scrittura pri- 
vata autenticata da notificarsi all’Ente, il quale
si obbliga sin d’ora ad accettarla.
A tal fine, l’Ente, ai sensi e per gli effetti del citato art. 106, comma 13, fatto salvo il 
rispetto degli obblighi di tracciabilità, autorizza preventivamente il Soggetto Finanzia- 
tore alla cessione a terzi dei crediti, ivi inclusi quelli che dovessero ancora venire a 
maturazione, derivanti dal Contratto.
Resta inteso che, in caso di cessione dei crediti, l’Ente potrà opporre al cessionario 
tutte le eccezioni opponibili al cedente in
relazione alle obbligazioni poste a carico del Soggetto Finanziatore ai sensi del pre- 
sente Contratto.
ART. 26 – SUBAPPALTO E CESSIONE DI CONTRATTO
In relazione alla dichiarazione presentata in sede di Gara dai Soggetti Realizzatori 
circa i lavori da subappaltare, nella misura, alle condizioni e con i limiti e le modalità 
previste dalla documentazione di gara, l’Ente dichiara che il subappalto sarà autoriz- 
zato sussistendone le condizioni, entro i limiti e con le modalità stabilite dall’art. 174 
(Subappalto) del Codice degli Appalti.
Salvo quanto previsto dal comma 1, lett. d) dell’art. 175 (Modifica di contratti durante 
il periodo di efficacia) del Codice degli Appalti per le vicende soggettive del Soggetto 
Realizzatore, è vietata la cessione del contratto sotto qualsiasi forma, a pena di nul- 
lità.
In caso di ristrutturazioni societarie, cessione di azienda, trasformazione, fusione e 
scissione relative al Soggetto Realizzatore, il cessionario o il soggetto risultante 
dall’avvenuta trasformazione, fusione e scissione è tenuto entro 30 (trenta) giorni na- 
turali e consecutivi:
- a presentare all’Ente, idonea comunicazione corredata dalla dichiarazione di com- 
posizione societaria di cui all’art. 1 D.P.C.M. 11 maggio 1991 n. 187, oltre che dalla 
documentazione in ordine al possesso dei requisisti di qualificazione previsti dal Co- 
dice degli Appalti;
- a presentare al Prefetto, che ha rilasciato l’informazione antimafia, copia degli atti 



dai quali risulta l’intervenuta modificazione relativamente ai soggetti destinatari di ve- 
rifiche antimafia di cui all’art. 85 del D. Lgs. 159/2011 e smi.
Nei 60 (sessanta) giorni naturali e consecutivi successivi, l’Ente può opporsi al su- 
bentro del nuovo soggetto nella titolarità del Contratto, con effetti risolutivi dello stes- 
so, qualora in esito alle verifiche antimafia non risultino sussistere i requisiti di cui al- 
l'articolo 67 del D.lgs n. 159 del 2011 e di quant’altro previsto dall’art. 80 (Motivi di E- 
sclusione) del Codice degli Appalti.
ART. 27 – DISCIPLINA DEI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI
Ai sensi della Delibera CICR del 04 marzo 2003 in materia di “Disciplina della traspa- 
renza delle condizioni contrattuali delle operazioni e dei servizi bancari e finanziari” e, 
con particolare riferimento all’art. 8 della delibera stessa, concernente il diritto del 
“cliente” di ottenere, prima della conclusione del contratto, copia completa del testo 
contrattuale idonea per la stipula – al fine di una ponderata valutazione del suo con- 
tenuto – l’Ente dichiara di essersi avvalso del diritto suddetto.
ART. 28 – COMUNICAZIONE AL MEF A CURA DEL SOGGETTO FINANZIATORE
Ai sensi dell’art. 48 della legge 31 dicembre 2009, n. 196, il Soggetto Finanziatore, in 
qualità di Istituto bancario, si impegna a comunicare in via telematica, entro 10 giorni 
naturali e consecutivi dalla data odierna, al Ministero dell’Economia e delle Finanze - 
Dipartimento del Tesoro e Dipartimento della Ragioneria generale dello Stato, all’Istat 
e alla Banca d’Italia, l’avvenuto perfezionamento del Contratto unitamente alle ulterio- 
ri informazioni riguardanti l’operazione stessa.

CAPO II
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DEL LOTTO FINANZIARIO 1 E 

DEL LOTTO FINANZIARIO 2 E GESTIONE DELLE OPERE
ART. 29 – OBBLIGHI DI MANUTENZIONE E DI GESTIONE DEL SOGGETTO GE- 
STORE/MANUTENTORE
Obblighi di Manutenzione - A partire dalla presa in consegna delle Opere, il Soggetto 
Gestore/Manutentore provvederà, per tutta la durata dal contratto, alla Manutenzione 
Pluriennale delle Opere, nel rispetto degli indicatori chiave di prestazione (KPI), detta- 
gliatamente indicati nel “Specificazione delle caratteristiche del servizio e della ge- 
stione”.
Saranno a carico del Soggetto Gestore/Manutentore tutte le attività e gli oneri neces- 
sari a garantire la piena funzionalità delle Opere, nonché il rispetto degli indicatori 
chiave di prestazione.
Il Soggetto Gestore/Manutentore dovrà garantire che tutti i materiali, i componenti e/o 
parti di questi, utilizzati per la realizzazione degli interventi manutentivi o riparativi, 
siano di ottima qualità e comunque idonei alla tipologia delle attività da eseguire.
Il Soggetto Gestore/Manutentore non potrà apportare alcuna modifica alle Opere, né 
ai loro componenti, senza il preventivo consenso scritto dell’Ente, fatta eccezione 
per le sole modifiche che siano specificamente richieste dallo svolgimento delle atti- 
vità di Manutenzione Pluriennale previste nel piano di manutenzione delle Opere e 
delle loro parti. In caso di violazione del divieto che precede, l’Ente sarà autorizzato a 
richiedere ed ottenere dal Soggetto Gestore/Manutentore l'immediato ripristino.
Il Soggetto Gestore/Manutentore, fatto salvo quanto previsto al paragrafo successivo, 
deve impegnarsi a svolgere la manutenzione ordinaria e la straordinaria programmata 
delle opere e delle loro parti con le modalità e i tempi previsti nel programma manu- 
tentivo, in modo da garantirne la piena funzionalità per tutta la durata del contratto, 
con l’obbligo, al momento dell’eventuale riscatto dell’opera di cui al Lotto Finanziario 
2, di consegnarla alla Stazione Appaltante in perfetto stato di manutenzione, fatto 
salvo il normale deperimento d’uso.



Le parti pattuiscono che l’area denominata spogliatoi “Impero”, finanziata con risorse 
proprie dell’Ente e sulla quale non verrà costituito il diritto di superficie, che le parti 
dichiarano di conoscere e di aver di comune accordo identificato, sarà oggetto di ge- 
stione e di relativa manutenzione ordinaria (con esclusione di quella straordinaria che 
rimarrà in capo all’Ente).
Il Soggetto Gestore/Manutentore si impegna inoltre in relazione a ciascun Lotto a:
- rilasciare e/o a far rilasciare a favore dell’Ente, tutte le cauzioni, garanzie e copertu- 
re assicurative previste dalla Legge e dal presente contratto;
- applicare quanto previsto dall’art. 174 del Codice dei contratti in caso di ricorso a 
sub-appalti o sub contratti.
Resta inteso tra le Parti che, alla cessazione del Contratto, le migliorie (compresi i 
beni mobili acquistati nel corso del Contratto e funzionali alla gestione dell’Opera) ri- 
marranno in disponibilità all’Ente, fatto salvo il naturale deperimento dovuto al loro u- 
tilizzo. In caso di cessazione del Contratto prima della sua naturale scadenza per 
qualsiasi causa non addebitabile al Soggetto Gestore/Manutentore, gli eventuali inve- 
stimenti e/o interventi migliorativi eseguiti sulle opere resteranno migliorie di proprietà 
dell’Ente, con diritto del Soggetto Gestore/Manutentore ad ottenere un’indennità cal- 
colata sulla base del valore di ammortamento residuo dei beni realizzati, calcolato 
secondo la tipologia degli stessi. Al contrario, nell’ipotesi di cessazione del Contratto 
per cause addebitabili al Soggetto Gestore/Manutentore, quest’ultimo si impegnerà a 
rimuovere eventuali migliorie dallo stesso eseguite, senza riconoscimento di alcun ti- 
po di indennità, salvo che l’Ente decida di acquistare, in tutto o in parte, le attrezzatu- 
re al prezzo di ammortamento residuo.
Sarà cura del Soggetto Gestore / Manutentore provvedere a comunicare all’Ente, 
con cadenza annuale, la tipologia, l’entità e il costo delle migliorie apportate, oltre ad 
ogni altra informazione ritenuta utile dal Soggetto Gestore / Manutentore e/o richiesta 
dall’Ente.
Obblighi di Gestione - È obbligo del Soggetto Gestore/Manutentore, per tutta la dura- 
ta del contratto, provvedere alla gestione tecnica e funzionale delle Opere ed alla for- 
nitura dei connessi servizi, fra cui anche il compimento di tutti gli adempimenti relativi 
alla fornitura delle diverse utenze, in conformità a quanto previsto e dettagliatamente 
indicato nella Specificazione delle caratteristiche del servizio e della gestione. Il Sog- 
getto Gestore/Manutentore, si impegna altresì a garantire nei confronti dell’Ente il co- 
stante flusso informativo relativo all’andamento della gestione dei servizi. Tale flusso 
informativo deve essere trasmesso per via telematica con cadenza semestrale.
ART. 30 – ALLOCAZIONE DEL RISCHIO DI DISPONIBILITA’ E DOMANDA, EQUI- 
LIBRIO ECONOMICOFINANZIARIO
ART. 30.1 – ALLOCAZIONE DEL RISCHIO DI DISPONIBILITA’ E DOMANDA
In relazione alle Opere, resta in capo al Soggetto Gestore/Manutentore il Rischio di 
Disponibilità.
A titolo esemplificativo e non esaustivo, rientrano nel Rischio di Disponibilità, di cui si 
fa carico il Soggetto Gestore/Manutentore, i seguenti rischi specifici:
a) rischio di manutenzione straordinaria, non preventivata, derivante da una progetta- 
zione o costruzione non adeguata, con conseguente aumento dei costi;
b) rischio di performance, ossia il rischio che la struttura messa a disposizione o i 
servizi erogati non siano conformi agli indicatori chiave di prestazione (KPI) elaborati 
o agli standard tecnici e funzionali prestabiliti, con conseguente riduzione dei ricavi;
c) rischio di indisponibilità totale o parziale della struttura da mettere a disposizione 
e/o dei servizi da erogare.
Resta in capo al Soggetto Gestore/Manutentore, il Rischio di Domanda, ossia quello 



legato ai diversi volumi di domanda del servizio che l’operatore economico deve sod- 
disfare, ovvero, il rischio legato alla mancanza di utenza, quindi, di flussi di cassa 
(art.3, comma 1, lett. ccc) del Codice degli Appalti, indipendentemente dalla qualità 
delle prestazioni erogate.
Nel rischio di domanda si distinguono i seguenti rischi specifici:
a) rischio di contrazione della domanda di mercato, ossia di riduzione della domanda 
complessiva del mercato relativa al servizio, che si riflette anche su quella dell’opera- 
tore economico;
b) rischio di contrazione della domanda specifica, collegato all’insorgere nel mercato 
di riferimento di un’offerta competitiva di altri operatori che eroda parte della domanda.
ART. 30.2 – PRESUPPOSTI DELL’EQUILIBRIO ECONOMICO - FINANZIARIO
i. Per equilibrio economico-finanziario si intende il rapporto logico, economico e fun- 
zionale che garantisce al RTI la redditività dell’investimento ovvero:
a) lo mantiene in grado di far fronte con le entrate agli obblighi di pagamento assunti 
in precedenza e agli investimenti effettuati;
b) mantiene i ricavi superiori ai costi in misura tale da consentire una sufficiente re- 
munerazione al Soggetto Realizzatore e al Soggetto Gestore/Manutentore;
c) la stabilità e invarianza della misura dell’EBT individuato nel PEF.
ii. Le Parti riconoscono che il Piano Economico Finanziario (di seguito, per brevità, il 
“PEF”) presentato in sede di Gara è stato sviluppato sul presupposto che l’alea 
dell’investimento e i rischi operativi, sia di costruzione che di gestione, restano a ca- 
rico del Soggetto Realizzatore e/o del Soggetto Gestore/Manutentore.
iii. In particolare, nella redazione del PEF il Soggetto Realizzatore e il Soggetto Ge- 
store/Manutentore, nell’ambito della propria autonomia imprenditoriale, hanno autono- 
mamente considerato i principali presupposti e le condizioni fondamentali dell'equili- 
brio economico Finanziario, nonché:
a) i tempi previsti per il rilascio degli atti di assenso necessari per dare esecuzione 
ad ogni prestazione prevista dal Contratto, per la progettazione e per l’esecuzione dei 
Lavori;
b) i costi di costruzione delle Opere;
c) l'importo dei ricavi commerciali derivanti dall’erogazione dei Servizi erogati;
d) i costi di gestione, compresi i costi per le garanzie e il pacchetto assicurativo;
e) il costo del servizio del debito e gli oneri finanziari;
f) le imposte e le tasse e il regime fiscale ad esso applicabile.
g) la durata della concessione.
ART. 30.3 – EVENTI E CAUSE CHE COMPORTANO IL RIEQUILIBRIO ECONOMI- 
CO - FINANZIARIO
i. Fatti salvi i casi di esenzione dal riequilibrio previsti dal Contratto, le Parti provve- 
dono al riequilibrio del PEF, tenendo ferma la misura del EBT di cui all’articolo 30.2 
punto i), lettera c), ogni volta che intervengano variazioni non imputabili al RTI ai pre- 
supposti ed alle condizioni fondamentali dell’equilibrio economico finanziario di cui 
sopra e che comportino un evento destabilizzante come definito al comma 2 del pre- 
sente articolo, oppure si verifichi un evento favorevole come definito al comma 3, 
compreso le variazioni in merito ai costi delle utenze (acqua, energia elettrica ed e- 
nergia termica) di cui all’allegato PEF.
ii. Per “Evento Destabilizzante” si intende ogni evento sopravvenuto, che incide in 
modo negativo e pregiudizievole per il RTI sui presupposti e sulle condizioni dell’e- 
quilibrio economico-finanziario di cui al comma 1, con riferimento a:
a) casi previsti dal Contratto e recanti esplicitamente l’indicazione del rinvio all’equili- 
brio economico-finanziario;



b) cause di Forza Maggiore;
c) norme di legge o di regolamento aventi forza di legge, altre disposizioni normative 
cogenti, ad eccezione delle norme in materia fiscale diverse dalle aliquote I.V.A. ap- 
plicate ai contributi e ai corrispettivi;
d) mancato o tardivo rilascio degli atti di assenso, delle verifiche di progetto e delle 
approvazioni, per un periodo superiore a 60 (sessanta) giorni, per cause non imputa- 
bili al RTI e/o a provvedimenti dell'Autorità giudiziaria;
e) annullamento, decadenza o revoca di uno o più atti di assenso, per cause non im- 
putabili al RTI;
f) inadempimento dell’Ente alle proprie obbligazioni;
g) eventi, fatti o condizioni imputabili all’Ente che comportino una variazione rispetto 
alle modalità ed alle condizioni per la gestione dei Servizi.
Non costituiscono elemento destabilizzante o, comunque, variazione rilevante ai fini 
del comma i) in condizioni operative normali ex articolo 165, comma 1, del Codice 
degli Appalti:
- l’aumento dei costi di manutenzione ordinaria, preventiva e straordinaria previsti dal 
piano manutenzione e i costi atti a mantenere gli standard qualitativi dei servizi indi- 
cati nel documento contenente la Specificazione delle caratteristiche del servizio di 
Gestione e a osservare le norme igienico-sanitarie e antinfortunistiche via via vigenti;
- eventuali minori introiti di quelli previsti.
iii. Per “Evento Favorevole” si intende ogni evento sopravvenuto, diverso dalle cause 
di efficienza gestionale e incremento della domanda di Servizi principali che incide in 
modo positivo per il RTI sui presupposti e sulle condizioni dell’equilibrio economicofi- 
nanziario di cui al punto i). Nei casi di cui al presente comma il riequilibrio avviene a 
favore dell’Ente.
iv. Il riequilibrio economico-finanziario non può mutare in riduzione il regime dei rischi 
assunti dal RTI né può introdurre o incrementare i rischi assunti dall’Ente.
ART. 30.4 – PROCEDIMENTO PER IL RIEQUILIBRIO ECONOMICO - FINANZIARIO
i. L’accertamento e la verifica delle circostanze e delle condizioni che comportano o 
possono comportare il riequilibrio economico-finanziario è effettuata dalle Parti in 
contraddittorio, anche su iniziativa della Parte che abbia interesse o possa avere inte- 
resse al predetto riequilibrio.
ii. La proposta di riequilibrio economico-finanziario o le proposte se le Parti le presen- 
tano individualmente in forma distinta, corredate da una ipotesi di ricalcolo dell’EBT 
di cui all’articolo 30.2 punto i), lettera c), sono riportate a verbale entro 15 (quindici) 
giorni dalla richiesta di una delle Parti, corredate dalle motivazioni e dagli elementi a 
giustificazione del riequilibrio.
iii. Si procede al riequilibrio solo nel caso in cui l’EBT subisca una variazione che si 
discosta nella misura pari o superiore al 10 per cento dall’EBT individuato dal PEF.
iv. Entro 15 (quindici) giorni dalla redazione del verbale e dalla reciproca conoscenza 
delle proposte di cui al comma ii), oppure nel maggior termine concordato dalle Parti, 
queste devono convenire su una proposta di riequilibrio al fine di ripristinare l’equili- 
brio economico-finanziario a livelli esistenti prima del verificarsi delle condizioni che 
ne hanno comportato la variazione. Ai fini del riequilibrio le Parti possono convenire 
su una o più di una delle seguenti opzioni, a titolo esemplificativo:
a) adeguamento del Canone di Gestione;
b) adeguamento del Piano tariffario;
c) pagamento di importi, una tantum o periodici;
d) proroga del Contratto con differimento del termine di scadenza originario;
e) altri adeguamenti o interventi che non alterino significativamente i contenuti del 



Contratto e non peggiorino la distribuzione dei rischi in capo all’Ente.
v. L’accordo è verbalizzato e le Parti procedono ad adeguare il PEF ricalcolandolo e 
conformandolo alle condizioni di invarianza dell’EBT di cui all’articolo 30.2 punto i), 
lettera c), Il PEF, così adeguato e ricalcolato, è sottoscritto dalle Parti ognuna delle 
quali ne trattiene un esemplare.
ART. 31 – VERIFICA DEGLI STANDARD DI MANUTENZIONE E DEGLI OBBLIGHI 
DI GESTIONE
L’Ente vigilerà costantemente sul rispetto degli standard di manutenzione delle Ope- 
re nonché sul rispetto degli obblighi di gestione in capo al Soggetto Gestore/Manu- 
tentore.
Eventuali osservazioni e rilievi dell’Ente rispetto al mantenimento di un adeguato livel- 
lo di standard di manutenzione saranno immediatamente comunicati a mezzo PEC al 
Soggetto Gestore/Manutentore (e per conoscenza anche al Soggetto Finanziatore), il 
Soggetto Gestore/Manutentore, entro 60 giorni, è obbligato ad effettuare tutti gli inter- 
venti necessari ai fini del ripristino di un adeguato livello degli standard manutentivi ri- 
chiesti, pena quanto previsto al successivo articolo 33.
Oltre agli obblighi informativi previsti dal precedente articolo 29, al fine di consentire 
la costante vigilanza dell’Ente rispetto al corretto adempimento degli obblighi contrat- 
tuali, il Soggetto Gestore/Manutentore dovrà assicurare tutta l’assistenza necessaria 
alle verifiche, fornendo i chiarimenti e i documenti che venissero richiesti.
ART. 32 – CORRISPETTIVO DI MANUTENZIONE, PENALI, CANONE DI GESTIO- 
NE E TARIFFE
ART. 32.1 – CORRISPETTIVO DI MANUTENZIONE E PENALI
Il Canone di Manutenzione Lotto Finanziario 1 annuo e il Canone di Manutenzione 
Lotto Finanziario 2 annuo, esplicitato nel piano economico finanziario presentato in 
sede di Gara, sono a carico del Soggetto Gestore/Manutentore.
In tutti i casi di mancata disponibilità e/o performance – anche parziale – delle Ope- 
re, ad eccezione dei casi di Forza Maggiore, la Stazione Appaltante formulerà la con- 
testazione degli addebiti al Soggetto Gestore/Manutentore mediante “Avviso Mancata 
Disponibilità dell’Opera” ovvero mediante “Avviso Mancato Rispetto Requisiti Gestio- 
nali” da inoltrarsi con lettera raccomandata A/R, PEC o altro mezzo considerato equi- 
pollente di messa in mora ai sensi dell’art. 1454 cod. civ., nella quale assegnerà al 
Soggetto Gestore/Manutentore – in funzione del disservizio contestato - un termine 
perentorio non inferiore a 15 giorni entro il quale il Gestore/Manutentore dovrà rende- 
re nuovamente disponibile l’opera, ovvero dovrà adeguarsi nuovamente al rispetto dei 
requisiti di prestazione gestionale, così come individuati all’interno del documento 
Specificazione delle Caratteristiche del Servizio e della Relativa Gestione.
Entro il medesimo termine di 15 giorni, il Soggetto Gestore / Manutentore, laddove 
non ritenga fondata la contestazione, ha facoltà di presentare le proprie controdedu- 
zioni, alle quali la Stazione Appaltante dovrà dare riscontro entro i successivi 10 gior- 
ni.
Persistendo la mancata disponibilità dell’opera, anche dopo il termine perentorio as- 
segnato di cui al precedente paragrafo, ovvero dopo il rigetto delle contestazioni 
mosse dal Soggetto Gestore / Manutentore, la Stazione Appaltante è legittimata ad 
applicare al Soggetto Gestore/Manutentore, la “Penale Giornaliera di Mancata Dispo- 
nibilità” prevista nel Documento “Matrice dei Rischi”, Sezione Rischio di Disponibilità.
La Penale Giornaliera di Mancata Disponibilità è come di seguito calcolata:
PG = CM x SR /365
intendendosi per:
- PG = Penale Giornaliera mancata disponibilità dell’opera;



- CM = L’importo indicato nel Piano Economico Finanziario presentato in Sede di Ga- 
ra, alla Voce “Manutenzioni”;
SR = Saggio di Disponibilità/Rendimento dei Beni Immobili Adottato: 1,00%.
Il controvalore della Penale Giornaliera di Mancata Disponibilità, successivamente al 
Collaudo, è moltiplicato per i giorni in cui non viene Garantita la Disponibilità dell'ope- 
ra, per ottenere l'entità del Rischio di Disponibilità ad ogni suo verificarsi.
Il conteggio dei giorni relativo alla durata di ciascuna delle manifestazioni di Rischio 
decorrerà dal giorno di spedizione via PEC della “Avviso Mancata Disponibilità dell’O- 
pera” fino alla data di effettivo ritorno dell’Opera nella piena disponibilità della Stazio- 
ne Appaltante.
Il totale dei giorni di mancata disponibilità, moltiplicato per il controvalore della Penale 
Giornaliera di cui sopra, determina il controvalore complessivo di ciascuna Penale 
che verrà comminata.
Persistendo invece la mancata/scorretta/incompleta prestazione del Servizio di ge- 
stione (in difformità al documento Specificazione delle Caratteristiche del Servizio e 
della Relativa Gestione) anche dopo il termine perentorio di [15] giorni assegnato, ov- 
vero dopo il rigetto delle contestazioni mosse dal Soggetto Gestore / Manutentore, la 
Stazione Appaltante è legittimata ad applicare al Soggetto Gestore / Manutentore la 
relativa penale.
Resta inteso che ciascuna Penale sopra individuata, laddove comminata, verrà appli- 
cata dalla Stazione Appaltante con decorrenza dal medesimo giorno in cui è stata 
formulata la contestazione degli addebiti; si evidenzia altresì che l’eventuale Penale 
così come sopra determinata, troverà guarentigia nel performance bond di cui al pre- 
cedente art. 13 lett. C).
In tutti i casi di Mancata Disponibilità/Performance – anche parziale - dell’Opera – 
l’Ente è legittimato ad escutere integralmente il performance bond di cui all’Articolo 
13 lett. C).
Infine, nel caso di Mancata Disponibilità/Performance oltre il termine perentorio, la 
Stazione Appaltante potrà inoltre recedere dal Contratto di Manutenzione, ai sensi 
del successivo art. 33, dandone comunicazione al soggetto interessato mediante rac- 
comandata A/R o PEC.
Si applicano le ulteriori disposizioni di cui all’art. 108 del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i., in 
quanto compatibili, fatta salva l’azione di risarcimento danni subiti dall’Ente a fronte 
di quanto garantito in sede di offerta.
In ogni caso l’ente potrà irrogare le seguenti penali al Soggetto Gestore/Manutentore: 
Mancata applicazione delle norme di sicurezza € 1.000,00 ad evento.
ART. 32.2 – CANONE DI GESTIONE
Il Canone di Gestione annuo è pari a euro 170.850,00 comprensivo del rialzo offerto 
in sede di gara, ed oltre IVA.
Il Canone di Gestione sarà corrisposto dal Soggetto Gestore/Manutentore all’Ente per 
le attività di gestione delle Opere per tutta la durata del presente Contratto.
Resta inteso che il pagamento del Canone di Gestione avverrà in forma anticipata su 
base trimestrale con applicazione di una penale pari all’0.1% del Canone di Gestione 
annuo per ritardi nel pagamento imputabili al Soggetto Gestore / Manutentore (fatte 
quindi salvo le ipotesi di Forza Maggiore e quelle di responsabilità dell’Ente), da ap- 
plicarsi cumulativamente ogni 30 giorni di perdurante ritardo e dopo i primi 30 giorni 
di ritardo.
ART. 32.3 – TARIFFE
Per la fruizione dei servizi erogati in tutti gli impianti oggetto del presente Contratto, 
gli utenti saranno tenuti a versare tariffe di ingresso fissate dal Soggetto Gestore/Ma- 



nutentore annualmente. Le tariffe delle attività sono esplicitate nel documento “Speci- 
ficazione delle caratteristiche del Servizio e della Gestione” e sono sottoposte a revi- 
sione annuale. A tal fine il Soggetto Gestore/Manutentore comunicherà alla Stazione 
Appaltante la proposta di nuove tariffe entro il 30 aprile di ciascun anno. La Stazione 
Appaltante potrà nei successivi 30 (trenta) giorni rilasciare proprio parere. In difetto di 
riscontro nel termine di cui sopra, l’intesa si intende accordata. In ogni caso detta 
procedura non è necessaria, qualora la modifica della tariffa è contenuta nell’adegua- 
mento del 100% agli indici ISTAT. Le tariffe delle attività non comprese nel documen- 
to “Specificazione delle caratteristiche del Servizio e della Gestione” saranno gestite 
in autonomia dal Soggetto Gestore/Manutentore. Nel definire dette tariffe ed il loro a- 
deguamento il Soggetto Gestore/Manutentore dovrà tenere conto dei parametri di 
mercato e sarà in ogni caso tenuto a comunicarle alla Stazione Appaltante.
Restando fermo quanto sopra previsto, resta in facoltà dell’Ente, al fine di agevolare 
l’accesso al Centro da parte di alcune categorie di utenti (disabili, scuole, ecc) con- 
cordare con il Soggetto Gestore/Manutentore agevolazioni da applicarsi sulle predet- 
te tariffe.
ART. 33 – INADEMPIMENTO DEL SOGGETTO GESTORE/MANUTENTORE
In caso di inadempimento, fallimento, o sopravvenienza di qualsiasi causa impeditiva 
all’adempimento che sia riferibile al Soggetto Gestore/Manutentore, il Soggetto Fi- 
nanziatore potrà sostituirlo, con l’assenso dell’Ente, secondo quanto previsto dall’art. 
187, comma 3, del Codice degli Appalti con altro soggetto avente medesimi requisiti 
e caratteristiche.
A tal fine, conformemente a quanto previsto dall’art. 176, comma 8 e seguenti e 187, 
comma 3, del Codice degli Appalti, il Comune comunica a tutti i componenti del RTI 
la circostanza che integra inadempimento, il fallimento (o altra situazione che deter- 
mina l’applicazione del codice della crisi d’impresa) o la causa impeditiva all’adempi- 
mento del Soggetto Gestore/Manutentore al Soggetto Finanziatore.
Il Soggetto Finanziatore, entro novanta giorni dal ricevimento della comunicazione an- 
zidetta, può indicare un operatore economico, che subentri nella concessione, aven- 
te caratteristiche tecniche e finanziarie corrispondenti o analoghe a quelle previste 
nel bando di gara o negli atti in forza dei quali la concessione è stata affidata, con ri- 
guardo allo stato di avanzamento dell'oggetto della concessione alla data del suben- 
tro.
Unitamente a tale comunicazione, laddove il Soggetto Finanziatore intenda proporre 
la predetta sostituzione, lo stesso deve mettere a disposizione tutta la documenta- 
zione necessaria per consentire al Comune la tempestiva istruttoria sul soggetto pro- 
posto dal Soggetto Finanziatore.
Il subentro del soggetto proposto dal Soggetto Finanziatore ha effetto dalla data di ri- 
cevimento da parte del Soggetto Finanziatore stesso di apposta comunicazione scrit- 
ta del Comune con cui presta il proprio assenso alla sostituzione.
Nel caso in cui il Soggetto Finanziatore non dovesse proporre alcuna sostituzione 
oppure qualora il Comune non possa prestare il proprio assenso per motivate ragioni 
afferenti il soggetto proposto, il Contratto si intenderà risolto.
Per tutto il periodo di tempo necessario alla definizione del procedimento di cui so- 
pra, il pagamento dei Canoni di Leasing resta temporaneamente sospeso e su di es- 
si non maturano interessi di sorta.
Nel caso il cui il procedimento di sostituzione dovesse concludersi con il subentro del 
nuovo soggetto proposto dal Soggetto Finanziatore, il Comune provvederà al versa- 
mento dei Canoni di Leasing maturati e scaduti nel periodo dell’istruttoria entro 30 
giorni dalla comunicazione di consenso al subentro.



Nel caso in cui invece il procedimento anzidetto non dovesse concludersi con la so- 
stituzione, ma con la risoluzione del Contratto, il Comune dovrà riconoscere al Sog- 
getto Finanziatore, ove dovuti, in applicazione dell’art. 176, comma 4, lett. a), del D. 
Lgs. n. 50/2016, il valore delle opere realizzate più gli oneri accessori, al netto degli 
ammortamenti. Resta salva la facoltà del Comune di escutete la garanzia di cui al- 
l'art. 13 in caso di danno allo stesso cagionato a causa dell'inadempimento del Sog- 
getto Gestore/Manutentore, ed il risarcimento di ogni maggior danno.
In ogni caso, il Soggetto Gestore/Manutentore non potrà sospendere il pagamento 
del canone dovuto all’Ente.
ART. 34 – DISPOSIZIONE RELATIVE AL RISPETTO DELL’ART. 47 DEL D.L. 
77/2021
Tenuto conto il presente contratto, con riferimento al Lotto Finanziario 1, ricade nella 
disciplina del PNRR, gli operatori economici sono tenuti al rispetto della normativa 
sulle pari opportunità ed inclusione lavorativa e pertanto, facendo salvo quanto previ- 
sto all’ultimo capoverso del presente articolo, si impegnano a:
(i) si impegnano perché venga assunta una quota pari almeno al 30 per cento delle 
nuove assunzioni necessarie per l'esecuzione del Contratto o per la realizzazione di 
attività ad esso connesse o strumentali, nel rispetto dell’art. 47, comma 4, del D.L. n. 
77/2021 e delle Linee Guida oggetto del Decreto 7 dicembre 2021. Le Parti si danno 
atto che la violazione di tale obbligo comporterà l’applicazione delle penali che seguo- 
no, nonché l’impossibilità per 12 mesi di partecipare ad ulteriori procedure di affida- 
mento ricadenti nel PNRR o nel PNC;
(ii) qualora nell’organico di uno o più Soggetti del RTI fossero presenti 15 o più dipen- 
denti, il Soggetto interessato consegnerà, entro sei mesi dalla stipula del Contratto, 
la relazione di genere prevista dall’art. 47, comma 3, del D.L. n. 77/2021, ove non 
soggetto all’obbligo di redazione del rapporto di cui all’art. 46 del Codice delle pari op- 
portunità, trasmettendola anche alle rappresentanze sindacali aziendali e ai consi- 
glieri regionali di parità. Le Parti si danno atto che la violazione di tale obbligo com- 
porterà l’applicazione delle penali che seguono, nonché l’impossibilità per 12 mesi di 
partecipare ad ulteriori procedure di affidamento ricadenti nel PNRR o nel PNC;
(iii) qualora nell’organico di uno o più Soggetti del RTI fossero presenti 15 o più di- 
pendenti, il Soggetto interessato consegnerà, entro sei mesi dalla stipula del Contrat- 
to, la relazione sul rispetto degli obblighi previsti dalla Legge 12 marzo 1999, n. 68, di 
genere prevista dall’art. 47, comma 3-bis, del D.L. n. 77/2021, trasmettendola anche 
alle rappresentanze sindacali aziendali. Le Parti si danno atto che la violazione di ta- 
le obbligo comporterà l’applicazione delle penali che seguono, nonché l’impossibilità 
per 12 mesi di partecipare ad ulteriori procedure di affidamento ricadenti nel PNRR o 
nel PNC.
Nel caso di violazione degli obblighi anzidetti l’Ente applica all’operatore economico i- 
nadempiente una penale pari ad Euro 500,00 per ogni giorno di ritardo rispetto all’a- 
dempimento tempestivo degli obblighi sopra menzionati.
Nei casi che precedono, il RUP formulerà la contestazione dell'inadempienza a mez- 
zo PEC, assegnando all’operatore economico inadempiente un termine di 10 giorni 
per la presentazione delle proprie controdeduzioni o per adempiere; entro i successivi 
15 giorni dalla data di ricezione delle predette controdeduzioni o in caso di mancato 
riscontro nel termine anzidetto, il RUP adotterà le determinazioni di propria compe- 
tenza, dandone comunicazione all’RTI a mezzo PEC.
In caso di applicazione della penale, la stessa verrà portata direttamente in detrazio- 
ne sui corrispettivi spettanti all’operatore economico inadempiente o verrà pagata tra- 
mite escussione, anche parziale, delle garanzie presentate.



Le parti prendono atto ed accettano che in conformità a quanto previsto ai sensi 
dell’art. 47, comma 2, del Decreto Legge n. 77/2021, se l’operatore economico è un 
soggetto con più di 50 dipendenti, esso è tenuto a redigere il rapporto sulla situazio- 
ne del personale ai sensi dell’art. 46 del Codice delle pari opportunità e pertanto lo 
stesso, non trovandosi nelle condizioni richieste dalla legge ai sensi dell'art. 47, c. 3 
e 3-bis, commi, queste riferibili unicamente agli operatori diversi da quelli indicati al 
c. 2., non sarà tenuto al rispetto degli adempimenti previsti nei suddetti commi.
ART. 35 - DOMICILIO E RAPPRESENTANZA
A tutti gli effetti del presente contratto, le Parti eleggono domicilio come segue:
- l’Ente in Legnano (MI)], in Piazza San Magno n. 9, presso il Settore Servizi Sociali 
ed Educativi, Sport, Eventi e Cerimoniale.
- il Soggetto Realizzatore "TECHNE S.P.A.", in Villa di serio (BG), via A. Cortesi 1
Tel.: 035/200081
e-mail certificata: INFO@PEC.MOBI
e-mail: INFO@TECHNE.MOBI
alla attenzione di: PIERPAOLO MORLACCHI
- il Soggetto Realizzatore "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI", in Castiglione 
delle Stiviere (MN), via Solferino 27
Tel.: 0376 94261
e-mail certificata: pec@pec.aeteurope.it
e-mail: ufficio.vendite@myrthapools.com
alla attenzione di: Paolo Calvi
- il Soggetto Gestore/Manutentore "PARTECIPAZIONI & GESTIONI S.R.L.", in Casti- 
glione delle Stiviere (MN), P.le Resistenza 12 i.11
Tel.: 0376 942776

e-mail certificata: pec@pec.partecipazioniegestioni.it
e-mail: info@partecipazioniegestioni.it
alla attenzione di: Paolo Calvi
- il Soggetto Finanziatore "BCC LEASING S.P.A.", in Roma (RM), Via Lucrezia Ro- 
mana 41/47,
Ufficio: Public Finance / Contratti e Perfezionamento Finanziamenti Strutturati & Ri- 
strutturazioni
Tel.: 06-72077982
e-mail certificata: finanzastraordinaria@pec.leasing.bcc.it
e-mail: mpatteri@iccrea.bcc.it - 
BCCL-ContrattiePerfezionamentoLeasingImmobiliare@leasing.bcc.it 
alla attenzione di: Martino Patteri
ART. 36 – CONTENZIOSO E DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE
Per la definizione delle controversie fra l’Ente e le altre Parti contraenti si applica, se 
ricorrono i presupposti, la procedura di accordo bonario, ai sensi dell’art. 205 del Co- 
dice degli Appalti (Accordo bonario per i lavori), fino alla presa in consegna delle O- 
pere e relativamente alle questioni attinenti le obbligazioni attinenti i rapporti in esse- 
re con il Soggetto Realizzatore o con il Soggetto Gestore/Manutentore, e, con riferi- 
mento a tutte le questioni insorgenti, anche prima della presa in consegna dell’Opera, 
riguardanti la locazione finanziaria e la Manutenzione Pluriennale, ai sensi dell’art. 
206 (Accordo bonario per i servizi e le forniture) del Codice degli Appalti.
Qualora la procedura di accordo bonario non abbia avuto esito positivo e negli altri 
casi in cui si verifichino controversie, è esclusa la competenza arbitrale ed è pertanto 
competente il giudice del luogo in cui il Contratto è stato stipulatoTribunale di Busto 
Arsizio.



ART. 37 – RICHIAMO ALLE NORME LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI
Per quanto non espressamente previsto nel Contratto e nella documentazione di Ga- 
ra si intendono espressamente richiamate e sottoscritte le norme legislative e le altre 
disposizioni vigenti in materia e, in particolare, le norme contenute nel Codice degli 
Appalti, nel Capitolato Generale di Appalto approvato con Decreto del Ministero dei 
LL.PP. 19.04.2000 n. 145 (per le parti ancora applicabili), per quanto non regolato 
dalle norme e dalle disposizioni in precedenza richiamate, nonché le norme vigenti in 
materia di documenti informatici ed ogni altra norma di regolazione dei negozi giuridi- 
ci in materia di assunzioni, tutela dei lavoratori, assistenza sociale, assicurazione e 
prevenzione degli infortuni dei lavoratori, di trattamento economico e normativo della 
mano d’opera, sicurezza e igiene sui luoghi di lavoro nonché in materia di prevenzio- 
ne mafiosa e di impiantistica.
ART. 38 – DISCORDANZE NEGLI ATTI RICHIAMATI DAL CONTRATTO
In caso di discordanza tra le prescrizioni contenute nel Contratto e quelle contenute 
negli altri documenti ed elaborati progettuali dallo stesso richiamati, dovrà darsi pre- 
valenza alle disposizioni contenute nel Contratto.
ART. 39 – REGISTRAZIONE
Ai fini fiscali si dichiara che la locazione finanziaria di cui al presente contratto, è 
soggetta al pagamento dell’I.V.A., per cui, anche in considerazione di quanto previsto 
nella circolare n. 12/E dell’11.03.2011 della Direzione Centrale Normativa dell’Agen- 
zia delle Entrate, si richiede la registrazione in misura fissa a norma del comma 1 
dell’art. 40 del D.P.R 131/1986.
ART. 40 – TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
L’R.T.I. prende atto della normativa sulla privacy di cui al Regolamento (UE) 
2016/679 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27 aprile 2016 relativo alla pro- 
tezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento dei dati personali, di seguito 
“GDPR”.
Lo stesso dichiara di essere a conoscenza, ai sensi dell’art. 13 del GDPR, che i dati 
personali dallo stesso comunicati per la conclusione ed esecuzione del contratto so- 
no raccolti e trattati dal Comune di Legnano, quale Titolare, esclusivamente per tali 
finalità e per i correlati adempimenti normativi, amministrativi e contabili, mediante i- 
donee modalità e procedure (anche informatizzate), attraverso il personale interno 
appositamente incaricato e tramite collaboratori esterni designati quali responsabili o 
incaricati del trattamento.
L’R.T.I. prende atto che, relativamente ai dati personali trattati per la conclusione ed 
esecuzione del presente Contratto, la persona fisica cui si riferiscono i dati (“interes- 
sato”) gode del diritto di accesso, rettifica, limitazione, cancellazione, portabilità ed 
opposizione (artt.15-22 del GDPR), nonché del diritto di reclamo al Garante Privacy. 
E’ onere dell’R.T.I. garantire la lecita utilizzabilità dei dati personali riguardanti, in via 
esemplificativa e non esaustiva, eventuali suoi rappresentanti, esponenti, dipendenti 
e collaboratori, che vengano comunicati al Comune di Legnano ai fini della conclusio- 
ne ed esecuzione del Contratto e, in particolare, il corretto adempimento degli obbli- 
ghi di informativa nei confronti degli interessati oltre che, ove necessario, di raccolta 
del loro consenso, per quanto concerne il trattamento dei loro dati personali da parte 
di Società per i fini suddetti nei termini sopra evidenziati.
Ai fini del presente Contratto, nel trattamento dei dati personali relativi agli interessati 
destinatari del servizio, l’R.T.I opera in qualità di Responsabile del trattamento dei da- 
ti personali, in virtù di quanto disposto dall’art. 28 del Reg. CE 679/2016. A tal riguar- 
do, le Parti danno atto di aver già sottoscritto l’atto di nomina a responsabile del trat- 
tamento che qui si intende parte integrante anche se non materialmente allegato. Ta- 



le nomina è da ritenersi valida per tutta la durata delle operazioni di trattamento di cui 
sopra, e si intenderà revocata negli effetti in coincidenza dell’estinzione contrattuale 
a sostegno della stessa.
Si rileva che l’R.T.I. esegue il trattamento dei dati personali di titolarità della Stazione 
Appaltante esclusivamente come implicita ed indiretta conseguenza delle attività e fi- 
nalità strettamente inerenti allo svolgimento delle attività affidate all’R.T.I. di cui all’og- 
getto del presente contratto.
ART. 41 – SPESE DI CONTRATTO, DI REGISTRO ED ACCESSORIE
Tutte le spese e i diritti relativi alla stipulazione del Contratto (bolli, diritti di segreteria, 
tasse relative al perfezionamento ed alla registrazione) sono a carico:
- per il 15% del Comune di Legnano;
- per l'85% dell’RTI e saranno finanziati dal Soggetto Finanziatore e capitalizzati 
nell’importo della locazione finanziaria di cui al Lotto Finanziario 2.
Al Contratto, da registrarsi in modalità telematica, mediante Modello Unico Informati- 
co (M.U.I.), si applica l’imposta di bollo virtuale, nella misura forfettaria stabilita dal 
DM 22/02/2007 pari ad Euro 45,00.
L'IMU (o imposta analoga), se dovuta, non è assolta dal Soggetto Finanziatore, sino 
a che l’Opera sarà di proprietà di quest’ultimo, in quanto l’articolo 9 del D.lgs. 
23/2011 prevede che per gli immobili, anche da costruire o in corso di costruzione, 
concessi in locazione finanziaria, soggetto passivo è il locatario a decorrere dalla da- 
ta della stipula e per tutta la durata del contratto.
Nel Canone di Leasing Lotto Finanziario 2 non sono comprese le spese di utenza 
(acqua, luce, nettezza urbana etc.) né le spese per eventuali oneri consortili, ordinari 
e straordinari, che sono in qualunque caso a totale carico del Soggetto Gestore/Ma- 
nutentore.
ART. 42 – RESPONSABILITA’ AMMINISTRATIVA DA REATO DELLE SOCIETA’ - 
D. Lgs. 8 giugno 2001 n. 231
Le Parti dichiarano di conoscere la normativa vigente in materia di responsabilità am- 
ministrativa da reato delle società e, in particolare, il contenuto del D. Lgs. 8 giugno 
2001 n. 231 ("D.Lgs. 231/2001") e si impegnano ad astenersi da comportamenti ido- 
nei a configurare violazioni della richiamata normativa (a prescindere dalla effettiva 
consumazione del reato e dalla punibilità dello stesso).
L’Ente dichiara e garantisce di operare nel rispetto di quanto previsto dalla L. 
190/2012 e, in tal senso, di aver nominato un Responsabile della Prevenzione della 
Corruzione e Trasparenza, di aver adottato un Piano Triennale della Prevenzione del- 
la Corruzione e Trasparenza, annualmente aggiornato, ed un Codice Etico/di Com- 
portamento, disponibili sul sito istituzionale sezione “Società Trasparente” e si impe- 
gna a rispettare (ed a far sì che i propri esponenti rispettino) i contenuti e i principi 
della citata normativa e dei predetti documenti e a non porre in essere atti o compor- 
tamenti tali da determinarne una possibile violazione.
I Soggetti Realizzatori, ciascuno per quanto di rispettiva competenza, ed il Soggetto 
Gestore Manutentore dichiarano di aver adottato ciascuno un proprio Codice Etico, 
nonché un Modello di Organizzazione, Gestione e Controllo e dichiarano, inoltre, di a- 
ver preso visione del Codice Etico di Gruppo, disponibile sul sito internet di ICCREA 
Banca, nonché del suo Modello di Organizzazione, Gestione e Controllo.
Il Soggetto Finanziatore dichiara di aver adottato un Codice Etico di Gruppo, disponi- 
bile sul sito internet di ICCREA Banca, nonché un Modello di Organizzazione, Ge- 
stione e Controllo ai sensi del D.Lgs. 231/2001 e si impegna a rispettare (ed a far sì 
che i propri esponenti rispettino) i contenuti e i principi della citata normativa e dei già 
menzionati documenti, e a non realizzare atti o comportamenti tali da determinarne 



una possibile violazione. Il Soggetto Finanziatore dichiara altresì di aver preso visione 
e di essere a conoscenza del Codice Etico e Modello di Organizzazione, Gestione e 
Controllo dei Soggetti Realizzatori e del Soggetto Gestore Manutentore.
Le Parti concordano che l'inosservanza, anche parziale, delle dichiarazioni e obbliga- 
zioni di cui al presente articolo costituirà grave inadempimento e darà diritto alla Par- 
te non inadempiente di sospendere o risolvere il contratto nelle forme di legge, fermo 
restando il diritto della Parte non inadempiente al risarcimento dei danni subiti in con- 
seguenza della violazione e ferma l’obbligazione per la Parte inadempiente di malle- 
vare l’altra Parte per eventuali azioni di terzi conseguenti o derivanti dall’inosservan- 
za, anche parziale, delle dichiarazioni, garanzie e obbligazioni di cui al presente arti- 
colo.
ART. 43 - NORMATIVA ANTIMAFIA
Le parti dichiarano che, ai sensi dell'art. 92 comma 3 D.lgs 159/2011, sussistono le 
condizioni e sono trascorsi i termini per poter procedere seppur in assenza dell'infor- 
mazione antimafia per alcuni soggetti coinvolti.
Pertanto, ai sensi del suddetto articolo 92 comma 3, il presente contratto è sottopo- 
sto a condizione risolutiva e si intende quindi risolto immediatamente e automatica- 
mente qualora dovessero essere comunicate dalla prefettura informazioni interdittive 
di cui all’art. 91 D.lgs 159/2011 per i soggetti coinvolti e in ogni altro caso previsto 
dalla vigente normativa.
ART. 44 - NORMATIVA ANTIRICICLAGGIO - PRIVACY
Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa antiriciclaggio le parti dichiarano:
a) che lo scopo e la natura della operazione qui perfezionata sono esattamente quelli 
risultanti dal presente atto;
b) che titolari effettivi dei rapporti giuridici in oggetto e dell’operazione perfezionata 
con il presente atto sono per il Comune di Legnano il Sindaco protempore; per "BCC 
LEASING S.P.A." il Presidente del Consiglio di Amministrazione Sig. Raffini Paolo; 
per le società "TECHNE S.P.A.", "A & T EUROPE - SOCIETA' PER AZIONI" e 
"PARTECIPAZIONI & GESTIONI S.R.L." sono i soci persone fisiche che, ai sensi 
della normativa applicabile, possiedono o controllano le società stesse, i cui dati i- 
dentificativi sono esattamente quelli indicati nelle risultanze del Registro delle Impre- 
se alla data odierna.
I comparenti danno atto, altresì, di essere informati della normativa in materia di pro- 
tezione dei dati personali e di voler consentire il trattamento dei dati personali per tut- 
ti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli Uffici competenti e la conservazione dei 
dati.

* * * 
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che pubblico mediante lettura da me 
datane a comparenti che lo approvano e lo sottoscrivono digitalmente con certificati 
di firma validi e non revocati.
Il presente, scritto da persona di mia fiducia e completato da me Notaio, consta di 
quarantasei pagine di dodici fogli ed è sottoscritto circa alle ore sedici circa.





























































ALLEGATO al contratto 3229940011 Comune di Legnano - provvisorio (l’allegato definitivo sarà predisposto
alla decorrenza del contratto) 
Relativo al preventivo importo bene Euro 12.906.298,58 – n.20 canoni di Euro 883.008,45 e opzione riscatto
1.290.629,86
(l'allegato è composto di 1 foglio)

REGOLAMENTO DELL'INDICIZZAZIONE
A - PARAMETRO L'indicizzazione è parametrata al valore dell'EURIBOR MEDIA MENSILE 6 M base 360. Sulla
base delle espresse trattative intercorse in fase precontrattuale, le parti pattuiscono che il tasso base di
riferimento del suddetto parametro applicato al presente contratto è pari al 0,000%.
B - RILEVAZIONE DELLE VARIAZIONI DEL PARAMETRO
Il parametro utilizzato di cui al presente punto B verrà rilevato sul quotidiano SOLE 24 ORE (fonte: ASSIOM FOREX
e/o European Money Markets Institute - EMMI) per ogni periodo di adeguamento e ricalcolato come segue: MEDIA
DEI VALORI MEDI MENSILI
Nel caso in cui venisse meno la pubblicazione con le modalità previste di detto parametro, il Concedente
comunicherà tempestivamente il nuovo indice di riferimento.
C - PERIODI DI ADEGUAMENTO
Gli adeguamenti, secondo le regole contenute in questo allegato, avverranno alla fine di ogni ANNO
CONTRATTUALE e eventualmente, al MOMENTO DI ESERCIZIO DELL'OPZIONE.
D - CRITERIO DI CALCOLO
Alla scadenza di ciascun periodo come sopra individuato partendo dal primo giorno del mese di competenza della
consegna dei beni, sarà effettuato un adeguamento del corrispettivo della locazione finanziaria a titolo di
indicizzazione calcolato secondo il seguente criterio:
- l'importo del conguaglio corrisponderà al risultato della sommatoria degli importi pagati a titolo di canone in valori
assoluti
nello stesso periodo, moltiplicato per la differenza tra il valore assoluto assunto dal parametro come calcolato al
precedente punto B ed il valore assoluto del parametro indicato al punto A; tale prodotto va poi ulteriormente
moltiplicato per il relativo coefficiente sempre in valore assoluto desunto dalla sottoriportata tabella.
E - COMUNICAZIONI E PAGAMENTI
Gli adeguamenti, ove si riscontrasse una differenza, in più o meno, di oltre 25= sia a debito che a credito saranno
comunicati dal Concedente di regola, entro 30 giorni dalla fine del periodo. Nella soprariportata ipotesi di emissione
di nota di credito sarà riaddebitato il costo per il calcolo dell'indicizzazione pari a Euro 0
- il pagamento della fattura che regolerà definitivamente la posizione contabile del relativo periodo dovrà essere
effettuato entro 30 giorni dalla data della stessa; l'eventuale ritardo sarà regolato a norma dell'art. interessi di mora
dell'emarginato contratto.

Periodo Coefficiente Periodo Coefficiente
1 0,13616 11 0,08358
2 0,13181 12 0,07705
3 0,12728 13 0,07025
4 0,12257 14 0,06316
5 0,11765 15 0,05578
6 0,11254 16 0,0481
7 0,10721 17 0,04009
8 0,10165 18 0,03176
9 0,09587 19 0,02308

10 0,08985 20 0,01403

IL CONCEDENTE L’UTILIZZATORE

Per quanto possa occorrere, si dichiara di aver attentamente esaminato il soprariportato regolamento di
indicizzazione, approvandolo espressamente, con particolare riferimento a parametri, criteri di calcolo,
limiti di applicazione e modalità di pagamento.

L’UTILIZZATORE











































































































































































































































































































































































Copia su supporto informatico conforme all'originale del do- 

cumento su supporto cartaceo, che si rilascia per gli usi 

consentiti.

Bergamo, 27 giugno 2024
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