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Oggetto: SCHEDA DESCRITTIVA MAGAZZINO COMUNALE. 

 

 

Ubicazione e dati catastali del fabbricato. 

L’immobile, sito in Via Lungo Serio n. 3 a Montodine, è contraddistinto in catasto al Foglio n. 5 

con i mappale n. 576 Sub. 501 Categoria C2 (Magazzini e locali di deposito) Classe 1, Consistenza 

370 mq, evidenziate in colore rosso nell’allegato estratto di mappa catastale in scala 1:1000. 

La superficie catastale della proprietà e di mq 837. 

 

Confini. 

A Nord: mappale 730 del Foglio 5; 

Ad Est: mappali 722, 574 e 578 del Foglio 5; 

A Sud: mappali 861 e 857 del Foglio 5; 

Ad Ovest: mappali 202 e 600 del Foglio 5 e strada comunale denominata Via Lungo Serio. 

 

Accesso. 

L’immobile è dotato di accesso pedonale e carrabile dalla strada comunale denominata Via Lungo 

Serio. 

 

Provenienza della proprietà. 

Lo stabile è pervenuto al Comune a seguito di atto di compravendita stipulato dal Dott. 

SEVERGNINI, Notaio in Crema Repertorio n.: 43942 Registrazione: UR Sede: CREMA n: 1400 

del 04/11/1991 COMPRAVENDITA (n. 6531.1/1991). 

 

Destinazione urbanistica dell’area. 

Il Piano di Governo del Territorio approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 

15.03.2010, pubblicato sul B.U.R.L. Serie Inserzioni e Concorsi n. 35 del 01.09.2010, qualifica le 

aree oggetto dei lavori “Ambito B2 residenziale consolidato”. 

 

Presenza di vincoli. 

Gli immobili non sono gravati da vincoli di paesaggistici. 

I medesimi sono esclusi dalle disposizioni di tutela di cui alla Parte II del Decreto Legislativo 22 

gennaio 2004 n. 42, “Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 

6 luglio 2002, n. 137, come da nota della Soprintendenza in data 19.03.2007 n. 4.026. 

Il forno è definito dal PGT, elemento di interesse storico testimoniale, soggetto a tutela di cui 

all’art. 32 delle norme tecniche di attuazione del Piano delle Regole. 
 

Regolarità edilizia urbanistica paesaggistica e catastale. 

L’immobile è regolare per gli aspetti urbanistico edilizio, catastali e paesaggistico. 

 

Descrizione dello stabile. 

IL fabbricato deriva dal frazionamento di una tipica Cascina della pianura lombarda ed è composto 
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da due edifici separati; il forno ad oggi conservato con l’accessorio costituito dagli ex pollai 

(attualmente adibito a magazzino – ripostiglio), che costituiscono un unico corpo di fabbrica; la ex 

stalla con antistante porticato e soprastante fienile, impiegata quale ricovero di automezzi ed 

attrezzature. 

L’ex stalla è costruita, in parte con fondazioni e murature in mattoni pieni di tipo tradizionale (muri 

perimetrali e colonne del portico), ed in parte con strutture in cemento armato (pilastri centrali) e 

latero cemento (soletta di copertura della stalla). 

Il forno e l’adiacente ripostiglio sono invece costruiti con fondazioni e murature in mattoni pieni di 

tipo tradizionale. 

Entrambi gli immobili presentano, superfici delle pareti intonacate con malta di calce idraulica, 

pavimentazioni in calcestruzzo e orditura del tetto in legno; mentre la ex stella presenta un manto di 

copertura in tegole marsigliesi, il forno ed i pollai sono rifiniti con un manto di copertura in coppi. 

Lo stabile versa in condizioni di manutenzione scadenti. 

Riguardo alla vetusta delle strutture, si presume che l’immobile sia stato costruito nei primi decenni 

del 1900 e successivamente ristrutturato. 

 

Fotografia dell’immobile. 

 

 
 

Valore a base d’asta. 

L’immobile è valutato in € 80.000,00 

(Il prezzo di vendita è al netto di ogni onere/spesa contrattuale, fiscale, notarile, di registrazione, 

di volturazione, catastale e/o relativa a qualsivoglia altra pratica necessaria alla formalizzazione 

dell’atto che comunque rimarranno a carico dell’acquirente). 

 

Montodine, 15 giugno 2026 

Il responsabile del settore tecnico 

      Arch. Riccardo Barbaglio 

 Documento firmato digitalmente 
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Allegati: 

✓ visura catastale; 

✓ estratto di mappa catastale con individuata la proprietà oggetto di alienazione; 

✓ scheda catastale; 

✓ estratto della cartografia del Piano di Governo del Territorio; 

✓ nota soprintendenza in data 19.03.2007 n. 4.026 (esclusione degli immobili dalle 

disposizioni di tutela di cui alla Parte II del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42, 

“Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 

2002, n. 137); 

✓ Atto di provenienza (Compravendita di porzione immobiliare stipulata a rogito Dott. Angelo 

Severgnini, Notaio in Crema, in data 22.10.1991, Repertorio n. 43.942, Raccolta 26323, 

registrato a Crema il 04.11.1991 al n. 1.400 serie 1U e trascritto presso la Conservatoria dei 

registri immobiliari di Lodi il 02.11.1991 N. 12.598 Generale e n. 8.144 Particolare); 

✓ Certificato di destinazione urbanistica. 
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Direzione Provinciale di Cremona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 07/04/2026

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTODINE (F681) (CR) 
Foglio 5 Particella 576
Classamento: 

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 837 m2

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale  del 30/03/2026 Pratica n. CR0039417  in atti dal 30/03/2026
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1395866.28/03/2026 presentato il 30/03/2026
(n. 39417.1/2026)

Dati identificativi

Comune di MONTODINE (F681) (CR)
Foglio 5 Particella 576
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

 
Unità immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati
Comune di MONTODINE (F681) (CR)
Foglio 5 Particella 576 

FRAZIONAMENTO in atti dal 12/10/1990 (n.
2250.1/1990)
Annotazione di immobile: COMPRENDE IL FG. 5 N.
138,338,339,575,577,581  SR

Dati di classamento

Particella con destinazione: ENTE URBANO 
Superficie: 837 m2

Tipo Mappale  del 30/03/2026 Pratica n. CR0039417  in
atti dal 30/03/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1395866.28/03/2026 presentato
il 30/03/2026 (n. 39417.1/2026)

Visura telematica

Fine
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Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 07/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTODINE (F681) (CR) 
Foglio 5 Particella 576 Subalterno 501
Classamento: 
Rendita: Euro 401,29
Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 370 m2 

Indirizzo:   VIA LUNGO SERIO n. SNC Piano T-1 
Dati di superficie:  Totale: 476 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085  in atti dal 02/04/2026
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1456519.01/04/2026 DEMOLIZIONE
PARZIALE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 40085.1/2026)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di MONTODINE (F681) (CR)
Foglio 5 Particella 576 Subalterno 501

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTODINE (F681 ) (CR)
Foglio 5 Particella 576 

VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085  in
atti dal 02/04/2026 DEMOLIZIONE PARZIALE-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
40085.1/2026)

Indirizzo

 VIA LUNGO SERIO n. SNC Piano T-1 VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085  in
atti dal 02/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1456519.01/04/2026
DEMOLIZIONE PARZIALE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 40085.1/2026)

Segue
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Dati di classamento

Rendita: Euro 401,29
Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 370 m2 

VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085  in
atti dal 02/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1456519.01/04/2026
DEMOLIZIONE PARZIALE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 40085.1/2026)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

Dati di superficie
Totale: 476 m2 VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085  in

atti dal 02/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1456519.01/04/2026
DEMOLIZIONE PARZIALE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 40085.1/2026)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/04/2026, prot. n. CR0040085

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI MONTODINE
(CF 00304960198)
sede in MONTODINE (CR)
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. VARIAZIONE del 01/04/2026 Pratica n. CR0040085
in atti dal 02/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1456519.01/04/2026
DEMOLIZIONE PARZIALE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 40085.1/2026)

Visura telematica

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Legenda

Fine
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Protocollo n. 4.497 

 

Montodine, 15 giugno 2026 
 

 

CERTIFICATO 

DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

 

Visto il Decreto del Sindaco n. 12 del 30 dicembre 2025, protocollo n. 9.391, con il quale il 

sottoscritto è stato nominato responsabile del settore tecnico. 

Rilevato d’ufficio la necessità di redigere il certificato di destinazione urbanistica relativo agli 

immobili contraddistinti in catasto al Foglio n. 5 con il mappale n. 576, evidenziato in colore giallo 

nell’allegato estratto di mappa catastale. 

Visto il Piano di Governo del Territorio approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 

15.03.2010, pubblicato sul B.U.R.L. Serie Inserzioni e Concorsi n. 35 del 01.09.2010. 

Visto il Piano Stralcio per l’Assetto Idrogeologico del bacino idrografico del Fiume Po, di cui alla 

deliberazione 26.04.2001 n. 18 del Comitato Istituzionale dell’Autorità di Bacino del Fiume Po. 

Visto il D.lgs. 18.08.2000, n. 267 “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali”. 

Visto l’art. 30 comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni 

legislative e regolamentari in materia edilizia”. 

CERTIFICA 

La destinazione urbanistica del seguente mappale. 

Foglio n. 5 mappale n. 576. 

Piano di Governo del Territorio:  Ambito B2 residenziale consolidato – I.F. (indice fondiario di 

fabbricazione) 1,50 mc/mq, R.C. (rapporto di copertura) 50% della 

superficie fondiaria, altezza massima delle costruzioni m 8,50, 

superficie minima filtrante 30% dell’area di pertinenza, distanze 

dai confini e dai fabbricati come da art. 21 delle norme tecniche di 

attuazione del Piano delle Regole. 

“forno”, elemento di interesse storico testimoniale, soggetto a 

tutela di cui all’art. 32 delle norme tecniche di attuazione del Piano 

delle Regole. 

Studio Geologico Sismico – Classe di fattibilità 2b), aree 

potenzialmente vulnerabili dal punto di vista idrogeologico, 

fattibilità con modeste limitazioni. 

Rischio inondazione basso (R1). 

Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai 

privati gestori di pubblici servizi, ai sensi dell’art. 15 della Legge 183/2011. 

Ai sensi dell’art. 30 comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni 

legislative e regolamentari in materia edilizia”, il presente certificato conserva validità per un anno 

dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell’alienante o di uno dei condividenti, non siano 

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. 

 

Il responsabile del settore tecnico 

      Arch. Riccardo Barbaglio 

 Documento firmato digitalmente 
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