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SERVIZIO TECNICO

All. 3: Griglia di Valutazione (Totale: 100 punti)

1. Valutazione Tecnica e Strategica (Max 100 punti)

Criterio A: Posizione e Distanza Logistica (Max 30 punti)

L'albergo diffuso richiede per legge una distanza ridotta tra i vari moduli (reception, stanze, aree comuni).

· Entro 80 metri dal fabbricato comunale sito in via Amsicora n.2: 30 punti
· Tra 81 e 140 metri dal fabbricato comunale sito in via Amsicora n.2: 20 punti
· Tra  141 e 200 metri dal fabbricato comunale sito in via Amsicora n.2: 10 punti
· Tra 201 e 300 metri (limiti della legge regionale): 0 punti
( NB: La misura verrà calcolata in linea aerea tra il portone del fabbricato A sito in via Amsicora n.2 e il portone del fabbricato proposto dal privato, calcolabile ad es. con google Earth)
Criterio B: Caratteristiche Tipologiche e Pregio Storico-Architettonico (Max 15 punti)

I bandi regionali premiano il recupero dell'identità locale.

· Immobile storico isolato o "cielo-terra" con elementi architettonici tipici dell'artigianato o della tradizione locale (es. pietra a vista, volte, portali storici): 15 punti
· Immobile in linea (porzione di cortina edilizia) con facciata storica conservata: 10 punti
· Immobile privo di elementi di pregio ma integrato nel contesto del centro storico: 5 punti
Criterio C: Stato Conservativo e Costi di Ristrutturazione (Max 15 punti)

Minori sono i lavori necessari, maggiore è l'efficienza della spesa pubblica per l'ente.

· Ottimo/Abitabile: Struttura portante, solai e tetto in perfette condizioni; necessari solo adeguamenti impiantistici o finiture leggere: 15 punti
· Discreto: Struttura sana ma necessita di interventi di manutenzione straordinaria (rifacimento impianti, infissi, bagni): 10 punti
· Pessimo/Rudere: Necessita di ristrutturazione edilizia pesante, consolidamento statico o rifacimento totale delle coperture: 5 punti
Criterio D: Versatilità Funzionale e Spazi Comuni (Max 40 punti)
Un albergo diffuso ha bisogno di un "corpo centrale" per l'accoglienza e la socialità.

· Presenza di locali al piano terra idonei a reception, sala colazioni, info-point e accessibili a persone con ridotta capacità motoria: 20 punti
· Presenza di spazi esterni pertinenziari (corti interne, giardini esclusivi, terrazze panoramiche): 20 punti
Si sottolinea che solo il criterio D può essere valutato come sommatoria dei sottopunti, se le casistiche sono presenti.
2. Valutazione Economica 
Poiché il limite economico è la valutazione di congruità economica del prezzo d'acquisto da parte dell'organo tecnico competente (Agenzia delle Entrate / Ufficio Tecnico Comunale), ai sensi della normativa vigente in materia di alienazioni e acquisti di beni immobili da parte delle Pubbliche Amministrazioni, non è prevista l’attribuzione di un punteggio per la valutazione economica.
Di seguito si riporta la scheda da compilare in base alla propria valutazione dell’immobile proposto.

Tale scheda sarà rivista e valutata dalla commissione sulla base di quanto dichiarato, degli allegati consegnati, nonché di studi e sopralluoghi.

AUTOVALUTAZIONE DEL PUNTEGGIO

	CRITERIO
	PUNTEGGIO
MASSIMO
	PUNTEGGIO
AUTOCALCOLATO

	Criterio A: Posizione e Distanza Logistica 
	(max 30 punti)
	

	Entro 80 metri
	30 punti
	

	Tra  141 e 200 metri
	20 punti
	

	Tra 201 e 300 metri
	10 punti
	

	Criterio B: Caratteristiche Tipologiche e Pregio Storico-Architettonico 
	(Max 15 punti)
	

	Immobile storico isolato o "cielo-terra" con elementi architettonici tipici dell'artigianato o della tradizione locale (es. pietra a vista, volte, portali storici): 
	15 punti
	

	Immobile in linea (porzione di cortina edilizia) con facciata storica conservata
	10 punti
	

	Immobile privo di elementi di pregio ma integrato nel contesto del centro storico: 
	5 punti
	

	Criterio C: Stato Conservativo e Costi di Ristrutturazione 
	(Max 15 punti)
	

	Ottimo/Abitabile: Struttura portante, solai e tetto in perfette condizioni; necessari solo adeguamenti impiantistici o finiture leggere
	15 punti
	

	Discreto: Struttura sana ma necessita di interventi di manutenzione straordinaria (rifacimento impianti, infissi, bagni)
	10 punti
	

	Pessimo/Rudere: Necessita di ristrutturazione edilizia pesante, consolidamento statico o rifacimento totale delle coperture
	5 punti
	

	Criterio D: Versatilità Funzionale e Spazi Comuni 
	(Max 40 punti)
	

	Presenza di locali al piano terra idonei a reception, sala colazioni, info-point e accessibili a persone con ridotta capacità motoria
	20 punti
	

	Presenza di spazi esterni pertinenziari (corti interne, giardini esclusivi, terrazze panoramiche)
	20 punti
	

	TOTALE
	MAX 100 PUNTI
	


Firma del Dichiarante (Firma Digitale o Autografa)
__________________________________________
