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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

- CAPO I -

GENERALITA'

ART. 1 - Elementi costitutivi della variante generale al

Piano Regolatore Generale Comunale

Ai sensi e per effetto dell'art. 14 della L.R.
n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni, sono
elementi costitutivi della variante generale di P.R.G. gli

elaborati e le tavole sottoindicate:
1. RELAZIONE ILLUSTRATIVA nella quale sono contenuti:

a) gli obiettivi e 1 criteri adottati dal Consiglio Comu-
nale e posti a base della elaborazione della variante
generale di Piano, con la precisazione del relativo ar-
co temporale di riferimento;

b) le analisi demografiche e socio-economiche retrospet-
tive, riferite ad un periodo di 20 anni, con indicazio-
ne delle ipotesi di sﬁiluppo nell'arco temporale di ri-
ferimento adottato;

c) i dati quantitativi, relativi alle previsioni di recu-
pero del patrimonio edilizio esistente, di nuovi inse-
diamenti e reperimento delle aree, per i servizi e le
attrezzature necessarie per soddisfare i fabbisogni
pregressi e previsti, in relazione agli standards fis-
sati dalla L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e
integrazioni;

d) i criteri per la strutturazione generale degli insedia-
menti es;spenti e previsti;

<A

e




a)

b)

a)

b)

c)

d)

ALLEGATI TECNICI, comprendenti:

le rappresentazioni cartografiche riguérdanti lo stato
di fatto degli insediamenti esistenti e dei relativi
vincoli, con particolare riferimento ai complessi e
agli immobili di valore storico-artistico e ambientale;
le condizioni abitative; le dotazioni di attrezzature e
di servizi pubblici; la struttura insediativa degli im-
pianti industriali, artigianali e commerciali e delle
relative necessita di intervento;

la scheda quantitativa dei dati urbani ;

TAVOLE DELLA VARIANTE GENERALE DI PIANO, comprendenti:

una planimetria sintetica della variante generale di
Piano alla scala 1:5000;

la variante generale del Piano Regolatore Generale, in
scala 1:5000, comprendente l'intero territorio interes-
sato; _

gli sviluppi della variante generale del Piano Rego-
latore Generale, in scala 1:2000, relativi ai territori
urbanizzati e urbanizzandi e ai dintorni di pertinenze;
gli sviluppi della variante generale del Piano Regola-
tore Generale, alla scala 1:1000 relativo al centro

storico o di antica formazione;

LE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE, contenenti:

le definizioni e le prescrizioni generali e particolari
relative alle classi di destinazione d'uso, ai tipi di
intervento, ai modi di attuazione e alla gestione della
variante generale di P.R.G.; esse costituiscono parte

essenziale della variante generale.di P.R.G., integrano




le prescrizioni indicate in cartografia per mezzo di
apposita simbologia e prevalgono rispetto ad esse.

Nel caso di eventuali discordanze fra le Tavole con
scale diverse, fa sempre testo la Tavola a scala piu
dettagliata.

L'intepretazione degli elaborati ¢ affidata in prima

istanza alla Commissicne Igienico-Edilizia Comunale.




ART. 2 - Applicazicne della variante generale del P.R.G.

Ai sensi delle leggi dello Stato 17.08.1942
n. 1150, 28.01.1977 n. 10 e successive modifiche e inte-
grazioni e della L.R. 05.12.1977 n. 56 e successive modi-
fiche e integrazioni, la disciplina urbanistica e edilizia
della variante generale del P.R.G. si applica al territo-
rio comunale secondo le disposizioni contenute nelle
planimetrie di Piano e nelle presenti Norme Tecniche di
Attuazione.

Gli immobili e le aree che, alla data di adozione
della presente variante generale di P.R.G. siano in con-
trasto con le sue disposizioni, potranno subire trasforma-
zione soltanto per adeguarvisi.

Le tavole prescrittive che costituiscono il P.R.G.C. variato
sono le seguenti:

Pav. 1A - Sviluppi P.R.G.C. - Planimetria generale (1:5000)
rav. 2 - Sviluppi P.R.G.C. - Planimetria dell'abitato (1:2000)

Tav. 3 - Sviluppi P.R.G.C.

Planimetria nucleo antica formazione
(1:1000)

Tav. 4 - Sviluppi P.R.G.C. — Planimetria zona Bivio Quinto (1:2000)

Tav. 5 Tabella riepilogativa di zona.
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Sono sempre consentiti ampliamenti di 25 mq anche
se eccedono la percentuale del 20% della superficie utile

esistente.




- CAPO II -

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

ART. 4 - Definizione degli indici urbanistici

Gli indici urbanistici che disciplinano gli inter-

venti nelle zone della variante generale di P.R.G. sono i

seguenti:

Zt

St

St

1)

I

zona territoriale

& comprensiva degli spazi esistenti e previsti.

superficie territoriale

¢ un'area a destinazione omogenea sulla quale la
variante generale di P.R.G. si attua a mezzo di con-
cessione singola o di intervento urbanistico di at-
tuazione (ARTT. 9 - 10 - 11);

essa €& comprensiva delle aree per l'urbanizzazione
primaria e di quelle per 1l'urbanizzazione secondaria
previste dalla variante generale di P.R.G. o dismesse
in fase attuativa.

superficie fondiaria

é un'area a destinazione omogenea sulla quale la va-
riante generale di P.R.G. si attua a mezzo di inter-
vento edilizio diretto (vedi ART. 14) ed €& compren-
siva di quelle aree per la urbanizzazione primaria
non indicate dalle planimetrie, ma previste parame-
tricamente dalle Norme di Attuazione.

La Sf ¢ misurata al netto delle aree destinate alla
viabilita dalla variante generale di P.R.G. e delle
strade, eventualmente esistenti o che saranno previ-
ste internamente all'area, destinate al pubblico

transito e di tultte le aree vincolate dalla variante
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S1

Il

generale di P.R.G. a servizi pubblici.

Su detta area si applica l'indice di fabbricabilita
fondiaria if.

Nel calcolo della superficie fondiaria non devono essere con-
teggiate le aree per urbanizzazione primaria indicate al suc-

cessivo punto S1 quando destinate a spazio pubblico.

superficie per opere di urbanizzazione primaria

& comprensiva delle aree destinate alle .seguenti

opere (art. 51 L.R. n. 56/1977):

a) opere di risanamento e di sistemazione del suolo
eventualmente necessarie per rendere il terreno
idoneo all'insediamento;

b) sistema viario pedonalé e veicolare, per il colle-
gamento e per l'accesso agli edifici residenziali
e non: spazi di sosta e di parcheggio a livelle di
quartiere; sistemazione delle intersezioni strada-
1i pertinenti agli insediamenti residenziali e
non; attrezzature per il traffico;

c) opere di presa, gdduzione e reti di distribuzione
idrica;

d) rete e impianti per lo smaltimento e per la depu-
razione dei rifiuti liquidi;

e) sistema di distribuzicne dell'energia elettrica e
canalizzazioni per gas e telefono;

f) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo resi-
denziale o di quartiere; .

g) reti e impianti di pubblica illuminazione per gli

spazi di cui alla lettera b).
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53

De

superficie per opere di urbanizzazione secondaria

comprende le aree destinate alle seguenti opere

(art. 51 della L.R. n. 56/1977):

a) scuole materne e asili nido;

b) scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

c) attrezzature collettive civiche, culturali e sani-
tarie;

d) attrezzature collettive religiose; .

e) spazi per il verde pubblico;

f) spazi per il verde sportivo e impianti relativi.

superficie per opere di urbanizzazione indctte

comprende le aree destinate alle seguenti opere

(art. 51 L.R. n. 56/1977):

a) sottopassi pedonali e veicoclari;

b) impianti di trasporto collettivo di interesse
comunale;

c) mense al servizio di insediamenti industriali o
artigianali;

d) impianti tecnici di interesse comunale;

e) impianto di smaltimento dei rifiuti solidi;

f) manufatti occorrenti per arginature fluviali, di-
fese spondali, terrazzamenti e per opere di boni-
fica dei terreni;

g) sistemazione a verde delle fasce di rispetto stra-
dale, cimiteriale, di impianti produttivi e di
sponde di fiumi o torrenti.

Densita edilizie

a) densita media insediativa o indice di densita ter-

ritoriale di popolazione (Ab/Ha):




Ve

b)

c)

¢ 1l'indice che esprime il numero di abitanti per
ettaro previsti nella zona territoriale Zt;

indice di densita territoriale (it):

e l'indice che esprime il volume massimo costrui-
bile per superficie unitaria (mec/mq) da applicarsi
alla zona territoriale, comprensiva degli spazi
pubblici vincolati dalla variante generale di
P.R.G.; in sede di intervento urbanistico ese-
cutivo l'area di proprieta deve coincidere con
l'area territoriale;

indice di densitd edilizia fondiaria (if):

e l'indice che esprime la massima concentrazione
di cubatura ammissibile su di una determinata area
ed e espresso dal rapporto tra il volume edilizio
residenziale e la superficie dell'area a questo
pertinente, esclusi gli spazi pubblici per la cir-
colazione e la sosta, nonché le aree destinate a

servizi esistenti o previsti;

= Volume edilizic

¢ la parte di edificio emergente dal suolo.

Esso si calcola:

1)

in caso di strumenti urbanistici esecutivi:

come prodotto dell'indice di densita edilizia ter-
ritoriale per la superficie territoriale della zo-
na o area di insediamenti;

in caso di concessione edilizia singola:

come prodotto dell'indice di densita edilizia
fondiaria per la sﬁperficie di proprieta al netto

degli spazi pubblici o previsti o esistenti.




o P o=

Gli indici di fabbricabilita territoriale si ap-
plicano in caso di interventi tramite strumenti urbani-
stici esecutivi (Art. 32 L.R. n. 56/1977).

Gli indici di fabbricabilita fondiaria si applicano

in caso di intervento edilizio diretto (concessione edi-

lizia) .




ART. 5 - Definizione degli indici edilizi - Tipologia edi-

lizia - Definizione della terminclogia edilizia

Gli indici edilizi che disciplinanc gli interventi
nelle zone di variante generale di P.R.G. sono i seguenti:

Sc = superficie coperta

& l'area rappresentata dalla proiezione orizzontale
di_tutte le parti, anche aggettanti o .
della maggiore superficie dell'edificic al lordo di
eventuali porticati e aggetti superiori a m 2.00;

Su = superficie utile residenziale

& la somma delle superfici di tutti i piani fuori
terra ed entro terra misurata al netto di tutti gli
elementi verticali (murature, vani accessori, scale,
ecc.).

Dal computo della superficie utile sono esclusi i

: - o ) . lse_profonde meno di 2.00 mf

porticati pubblici o privati, le locgge rientrantiy le
autorimesse e le cantine cempletamente o parzialmente
interPaé%glf%égﬁg%gﬁéigfg%f¥%%g%giqgggftggéamente dai

residenti dell'edificieo.

Negli edifici esistenti alla data di adozione del
P.R.G. sono pure esciusi dal computo della superficie
utile da calcolare per la ricostruzione: le éuperfet—
tazioni, i locali ricavati dalla copertura di corti-
1i, le tettoie e 1le 1logge murate, le costruzioni
provvisorie, le costruzicni in precario e le eventua-
1i cestruzioni abusive.

Sono inclusi nel ceomputo della superficie utile i
sottotetti (mansarde) se questi hanno caratteristiche

fisiche che ne permettono 1'utilizzazione ai fini residenziali
£315 : i d 2 LLE,
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indipendentemente dallo stato dell'impiantistica.
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rapporto di copertura (Sc/sf)

¢ la percentuale della superficie coperta rispetto
alla superficie fondiaria.

altezza del fabbricato

1'altezza del fabbricato & l'altezza ma tra quella
delle varie fronti misurata nel seguente modo:

dal piano campagna medio prima della sua sistemazio-
ne, o dal piano del marciapiede stradale, fino al-
1'intradosso dell'ultimo solaio.

E in ogni caso non da quote superiori dal piano mar-
ciapiede stradale.

volume edificabile

sommando i prodotti delle superfici utili
viene determinato dal—prodetto—della—proiezione—in

(Su) delle singole parti dell'edificio per le rispettive _alt%‘i-

ze medie lorde

campnaona—o ol ntradaosco—de
Campagha—« =t HoPaaos50—ae

e

1'ultimo—solaio—utile abitabile escludendo le parti
aperte quali terrazzi, terrazzini, logge, pilotis,
portici (che nella eventualita di una loro chiusura
sono soggétti al rispetto del rapporto di volumetria)
volumi tecnici emergenti dal tetto, ecc.

E' inteso che il metodo di calcolo individuato al
punto precedente vale solo per edifici in cui non vi
siano differenzazioni volumetriche piano per piano,
cioé per edifici assimilabili a parallelepipedi.

In caso contrario, sempre con riferimento alla altez-
za totale come sopra definita, il volume va conside-
rato analiticamente per scottrazione o aggiunta delle
parti non rientranti nelle forme del parallelepipedo

teorico.
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05.08.1978 n. 457 esprime il rapporto fra il volume
totale del fabbricato vuoto per pieno (fuceri e entro-
terra) e la scmma delle superfici utili.

Essa viene assegnata per ogni singela area in rela-
zione alle diverse tipologie edilizie previste.

indice di utilizzazione territoriale

rappresenta il rapporto tra la superficie utile resi-
denziale e la superficie territoriale.

indice di utilizzazione fondiario

rappresenta il rapporte tra la superficie utile resi-
denziale e la superficie fondiaria.

distanza tra i fabbricati:

concerne la minima distanza che 1'edificio deve osservare da
altri edifici od opere preesistenti.

distanza dai confini:

concerne la minima distanza che 1'edificio deve osservare dal
confine di proprieta e/o di zona.

distanza dal ciglio stradale:

& la distanza minima che deve osservare 1l'edificazione dal
ciglio stradale a protezione della strada.

manutenzione ordinaria:

sono quelle opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnici esistenti, purché
non comportino la realizzazione di nuovi locali né modifiche

alle strutture od all'organismo edilizio.

manutenzione straordinaria:

sono quelle opere e qu.elle modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanitari e gli im-

pianti tecnici, sempre che non alterino i volumi e le superfici




delle singole unitd immobiliari e non comportino modifiche del-

le destinazioni d'uso.

Re = restauro e risanamento conservativo:

Re

Um

sono quegli interventi rivolti a conservare 1'organismo edilizio
e ad assicurarne la funzionalitad mediante un insieme sistema-
tico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, for-
mali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano desti-
nazioni d'uso anche parzialmente o totalmente nuove con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edifi-
cio, 1'inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elemen-
ti estraﬁei all'organismo edilizio.

ristrutturazione edilizia:

sono quegli interventi rivolti a trasformare gli organismi edi-
lizi mediante un insieme sistematico di opere che possono por-
tare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la so-
stituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, 1l'eli-
minazione, la modifica e 1'inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

unita minima di intervento:

definisce, per ciascuna zona a destinazione omogenea, 1'area
minima richiesta per un intervento urbanistico preventivo
(d'iniziativa pubblica, privata o mista) da attuare in modo
unitario. Puo essere indicata graficamente o definita parame-

tricamente.

La tipologia edilizia nelle aree territoriali a

destinazione residenziale si distingue in:

fabbricazione chiusa:

si intende quella a isclati che determina spazi interni a




cortile o a giardino racchiusi da costruzioni estese su
tutto il perimetre.

"I patii" riferiti a singeli edifici non costi-
tuiscono fabbricazione chiusa;

fabbricazione scmiaperta:

si intende quella formante spazi interni racchiusi da co-
o due o tre .

struzioni per nen—piu—di—due lati.

Costituiscono in particolare "fabbricazione aperta" le ca-

se a schiera o a cortina, adiacenti, formanti un complesso

architettonico unitario;

fabbricazione isclata.:

si intende quella che non determina in alcun modo cortili
o giardini chiusi ¢ semiaperti; & caratterizzata da edifi-
ci singoli, mono o plurifamigliari, con tutti & fronti di-
staccati dagli edifici circostanti e dai confini del
lotto.

La terminologia edilizia, ai fini dell'applicazione
delle norme che seguono, sonoc le seguenti:
vano:
per vano si intende 1lo spazio coperto delimitato da ogni
lato da pareti (in muratura, vetro, legno, ecc.) anche se
qualcuna nen raggiunge il soffitto;

superficie abitabile:

& la superficie totale delle stanze o dei vani utili;

stanza o vano utile:

per stanza o vano utile si intendeno: le camere da letto,
le camera da pranzo, da studio, da soggiorno, le cucine e
gli altri spazi destinati ad abitazione separati da pareti
che vadano di norma da pavimento a soffitto, che abbiano
luce e aria diretta e una ampiezza sufficiente a contenere

9
un letto da adulto (almeno mq &) e il cui soffitto si tro-

1L SEGRETARIC
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vi a una altezza minima di m 2.70 o media di m 2.70 con un
1.80
minimo di m ++56-per le soffitte abitabilij;

vani accessori:

per vani accesori si intendono i vani, compresi nelle abi-
tazioni, destinati ai servizi, ai disimpegni, ecc. nonche
le piccele cucine che non abbiano i requisiti per essere
considerate stanze;

area:

quando non diversamente specificato, si intende per area
una parte del territoric comunale topograficamente indi-
viduata nelle tavole, per la quale la variante generale di
Piano presérive norme operative che precisano le desti-
nazioni d'uso ammesse, i tipi di intervento con i relativi
parametri e le modalita di attuazione.

area edificabile:

é la porzione di lotto, che a norma dello strumento urba-

nistico & suscettibile di utilizzazione edilizia.

Essa si ottiene deducendo dall'area totale del lotto:

a) le porzioni che, per vincole di legge o dello strumento
urbanistico sono sottratte all'usc edilizio privato in
quantc destinate ad ﬁso (strade, attrezzature, servizi,
verde pubblico, ecc.) ¢ funzioni (verde privato) di
pubblico interesse;

b) le porzioni pertinenti ed altri edifici esistenti sul
letto e che si intendeno mantenere;

c) le porzioni la cui edificabilita & stata eventualmente
trasferita ad altro lotto vicino dello stesso proprie-

tario o ceduto per convenzione (trascritta) a un lotto

confinante di altro proprietario;




ciglio stradale.:

si intende la linea limite della sede stradale o piat-

taforma stradale, comprendente tutte le sedi viabili, sia

veicolari sia pedeonali, ivi incluse le banchine o altre

strutture laterali delle predette sedi quando queste siano

transitabili;

edificio:

per edificio si intende qualsiasi costruzione isolata da

vie o da spazi vuoti, oppure (nell'edificazione a cortina)

separata da altre costruzicni mediante mu}i che si elevano

senza soluzione di centinuita dalle fondamenta al tetto e

che:

- disponga di uno ¢ piu liberi accessi sulla via;

- abbia almenc una scala autcncoma interna o esterna se con
pit di un piano fuori terra.

La variante generale di Piano individua gli edifici come

entita architettoniche definite e 1i classifica in rela-

zione alle caratteristiche tipelogice-strutturali e forma-

1i possedute;

edifici accessori:

sono edifici accessori o di servizic le tettoie e le co-
struzioni in genere destinate a svolgere, per mancanza dei

requisiti sopra esposti, le funzioni secondarie;




edificio unifamiliare:

per edifici unifamiliari si intendono quelli liberi da
ogni lato destinati ad ospitare una sola famiglia;

piani fuori terra:

si contano sul prospetto piu alto dell'edificio;

negli edifici su pilotis non si computa il 1° piano fuoeri
terra purché la quota di calpestio del 1° piano non superi
im2.80; -

piano abitabile:

si considera piano abitabile la cui utilizzazione parziale
o totale non sia esclusivamente destinata a servizi ac-
cessori dell'edificio, autorimesse, ripostiglio e locali
per servizi tecnologici;

minima unita di intervento:

& un ambito fisico e territoriale determinato in funzione
del tipo d'intervento, costituente il campo minimo di ap-
plicazione dell'attivita edilizia esplicabile per Conces-
sione (restauro, ristrutturazione edilizia, ricostruzione,
ampliamento, nuova costruzione);

inizio dei lavori:

per inizio dei lavori si intende la realizzazione di con-
sistenti opere, che non si riducano all'impianto di can-
tiere, alla esecuzione degli scavi o di sistemazione del
terreno o di singole opere di fondazione; ‘

ultimazione dell'opera:

per ultimazione dell'opera si intende il completamento in-
tegrale di ogni parte del progetto, confermata con la pre-
sentazione della domanda per 1l'autorizzazione di abita-

bilitd o di usabilita.
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ART. 6 - Distanze - altezze - frazionamenti

1) Distanze minime tra fabbricati
Nelle zone degli insediamenti storico-ambientali le di-
stanze minime tra i fabbricati non possono essere infe-
riori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di costruzio-
ni aggiuntive di epoca recente e prive di valore stori-
co, artistico o ambientale e nel rispetto del Codice Civile.
In tutte le altre zone & prescritta la distanza minima
tra pareti finestrate, o parti di pareti finestrate,
pari all'altezza del fabbricato pit alto con un minimo
assoluto di m 10.00; questa norma si applica anche
quando una sola parete sia finestrata e i fabbricati si
fronteggiano per almeno m 12.00.
La suddetta prescrizione si applica altresi solo nel
caso di prospicienza diretta tra pareti; per pareti non
finestrate non viene applicata.
Non si intendono come pareti finestrate quelle in cuil
sono praticate esclusivamente aperture per bagni, w.c.,
disimpegni, ripostigli, vani scala e autorimesse.
Per gli interventi edilizi di cui al comma precedente e
inoltré prescritta una distanza dai confini del lotto
pari alla meta dell'altezza dei fabbricati prospicienti
i confini stessi con un minimo di m 5,00.

Tale minimo pud essere ridotto a m 0.00 se trattasi di

pareti non finestrate o se preesiste parete in confine.




2)

3)

alle—distanzedai—cenfini-parialla—metadellapropria

altezza e con un—minime—asselubo—di—m—5-00.

Questa norma non viene applicata alle aree di tipo AR.

Distanze minime tra i fabbricati fra i quali siano in-

terposte strade.

Le distanze minime tra fabbricati fra i quali sono in-

terposte =zone destinate alla viabilita, con 1l'esclu-

sione della viabilitd a fondo cieco al servizio dei

singoli edifici o insédiamenti e fatte salve partico-

lari prescrizioni disposte negli articoli successivi o

sulle planimetrie allegate alla variante generale di

P.R.G. debbono corrispondere alla larghezza della sede

stradale maggiorata di:

- m {ikig per lato per strade di larghezza inferiore a
m 7.00;

- m %i%if per lato per strade di larghezza compresa tra
m 7.00 e m 15.00;

- m ﬂﬂg&? per lato per strade di larghezza superiore a
m 15.00. '

Distanze inferiori a quelle indicate nei paragrafi 1) e

2) di questo articolo sono ammesse sclo nel caso di

strumento urbanistico esecutivo con previsione planive-

lumetrica.,

Distanze minime deéi fabbricati dai confini di pro-

prieta

In tutte le nuove costruzioni-gggigg; la demolizione

con ricostruzione, per le aree di tipo "BR" la distanza

minima dal confine di proprieta sara di m 5.00 a esclu-

sione delle costruzioni di tipo produttivo che osserve-

ranno una distanza minima di m 6.00; sono ammesse di-

stanze inferiori nel caso di intervente con strumento




4)

urbanistico esecutivo con previsione planivolumetrica.
E' ammessa la costruzione in aderenza di proprieta se
preesiste parete in aderenza senza finestre o in base a
presentazione di progetto unitario per i fabbricati da
realizzare in aderenza.

Tale norma (costruzione a confine) & estesa anche -ai
bassi fabbricati con altezza pari ai muri di cinta e
comungue non superiore a m 2l e

Le distanze dai confini si misuranc normalmente dal-
1'estradosso dei muri perimetrali se non esistono spor-
ti calpestabili oppure dai balconi e dalle scale a
giorno nel caso in cui tali elementi fuoriescano ri-
spetto al filo di costruzione ad altezza riferita al
primo solaio abitabile.

Altezze

Le altezze massime dei fabbricati sono stabilite per le
diverse zone in relazione alle caratteristiche della
zona, agli indici di fabbricabilita, al rapporto di co-
pertura e alle norme sulle distanze.

L'altezza minima fra pavimento e soffitto nei vani abi-
tabili & stabilita in m 2.70 mentre nei corridoi e di-
simpegni & stabilita in m 2.40.

Frazionamenti

I frazionamenti di aree sui cui estono edifici anche di
aree libere da edifici devono rispettare tutti gli in-
dici e prescrizieni della variante generale di Piano
per gli edifici conservati; le porzioni risultanti dal
frazionamento devono coemunque essere utilizzabili a
scopo edilizio in relazione alle prescrizioni della

presente normativa.

NUNALE
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Le richieste di concessione successive alla data di
adozione della variante generale di P.R.G. qualora ri-
guardanti aree risultanti da frazionamento devono dimo-
strare il rispetto delle prescrizioni del presente ar-
ticolo anche nei confronti di edifici esistenti; in ca-
so di esito negativo della dimostrazione la Concessione
non pud essere rilasciata fino alla esibizione di un
frazionamento approvato dall'U.T.E. che comprovi il

rispetto delle norme e degli indici.
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ART. 7 - Bassi fabbricati

Nelle aree di tipe "AR" sono ammessi i bassi fab-
bricati che debbono essere computati nel volume edifi-
cabile.

In ogni caso non si computano nel volume edifi-
cébile le costruzioni sotterranee ed emergenti non oltre
m 1.20 all'estradosso del piano del terreno a sistemazione
avvenuta.

T bassi fabbricati di cui al precedente comma 1°
devono rispondere alle seguenti caratteristiche:

a) altezza massima tra pavimento ed estradosso non supe-
riore a m 2.70 e tra pavimento ed intradosso m 2.50.

b) distanza delle pareti dal fabbricato principale, quando
siano da questi distaccati, non inferiore a m 5.00;

c) superficie coperta non superiore ad 1/8 della superfi-
cie dell'area libera di pertinenza del fabbricato prin-
cipale;

d) destinazione ad autorimessa, deposito, legnaia, attrez-
zi di giardinaggio, attivita hobbistiche ¢ simili, con
esclusione della residenza e di qualsiasi altra attivi-
ta che comporti una prolungata permanenza degli utiliz-
zatori.

Sulle altre aree di intervento i bassi fabbricati
sono ammessi alle seguenti condizioni:

a) se non costruiti a confine debbono rispettare da questi
una distanza di m 5.00;

b) possono essere elevati a confine;

¢) non debbono superare in altezza, all'estradosso della
copertura, m 2.70;

d) se staccati dal fabbricato prinoipgle debbono distare

da questo almeno m 5.00;




e) debbono avere copertura piana; eventuali coperture in-
clinate sono ammesse solo ai fini del mantenimento
estetico con altri fabbricati, cui siano eventualmente
addossati, nel qual caso l'altezza massima di colmo do-
vra essere contenuta entro m 3.00;

f) debbono essere, se destinati ad autorimesse private,
nella misura di 1 box ogni alloggio e quindi di mgq
18.00 di superficie di pavimento;

g) possono coprire al massimo il 15% dell'area del lotto,
al netto delle altre superfici coperte;

h) in caso di costruzione su lotti su cui preesistano
bassi fabbricati, la superficie di questi deve essere
dedotta dall'area disponibile;

i) non costituiscono volumetria solo se destinati ad
autorimessa.

Nel caso che sulla stessa proprieta esistano altri
edifici costruiti prima dell'entrata in vigore della
variante generale di P.R.G., dal conteggio volumetrico
complessivo dovra essere dedotta la cubatura gia rea-

lizzata.




ART. 8 - Volume edilizio

I1 volume di un edificio e& definito dal prodotto
delle superflcl ut111 delle 51ngole part:. dell'ed.lflclo per le rela—

(cfr. ART. 5

delle presenti N.d.A. 2° comma) meltiplicata per llaltezza
lol—£abbpi ( SaP el 1411 ART . & dell £

Norme di-Attuazione—al-—comma—49),
Sono esclusi nel computo del volume i porticati,

|fino a 2.00 m di profondita
le logge aperte,¥ 1 balconi, Te sovrastrutture tecniche

(torri di scale e di ascensori, camini, ecc.).

I1 volume edificabile per le abitazioni rurali, ai
sensi dell'11° comma dell'art. 25 della L.R. n. 56/1977, €
computabile, per ogni singola azienda, al netto dei ter-
reni classificati catastalmente come.incolti e al 1lordo
degli edifici esistenti.

Nel computo del volume non sono conteggiate le in-
frastrutture e le attrezzature quali stalla, serre, magaz-
zini, locali per la lavorazione dei prodotti agricoli in
funzione del fondo, silos, etc. (5° comma art. 25 L.R.
n. 56/1977). ‘

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezza-
menti componenti 1l'azienda, anche non contigui, entro la
distanza dal centro aziendale ritenuta congrua ai fini
delle norme sulla formazione della proprieta coltivatrice,
ivi compresi, ai fini residenziali rurali, tutti gli appezzamenti
siti nei Comuni limitrofi.

Per le aziende che insistono su terreni di Comuni
limitrofi €& ammessce, nell'ambite di aree a destinazione
agricola, 1l'accorpamento dei volumi sull'area di un sclo
Comune, a condizione che 1'edificio per residenza rurale

non superi i 1.000 mc. {6'
3]
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- CAPO III -

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART. 9 - Modalita di attuazione della variante generale di

P.R.G,

1 —_— Lo di BB e i Al 43

nel —tempo—-dai—programpmi—pluriennali—di—attuazione
Gli strumenti di attuazione si distinguono in
strumenti urbanistici esecutivi e interventi edilizi di-
retti.
Gli strumenti di attuazione devono rispettare tut-
te le destinazioni e prescrizioni della variante generale

di P.R.G. indicate nelle planimetrie e previste dalle

presenti Norme di Attuazione.
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-a)—le—aree—comprese—o—da—comprenderenel—Piano—di—zona—per
1lledilizia—economica—e—-popolare,—ai—sensi-della Legge
n.—167/1962 e successivemodifiche e integrazioni,—ai
fini—del-—rispette—dellepreopoerzioni—stabilite—ai-—sensi
dell'lart, 2 della Legge n.—10/1977, in rapperte—alllat-
tivitd edilizia privata;y gli interventi di edilizia
convenzionata ai sensi degli art. 7 ¢ 8 della Legge
n—10/1977, picadenti-su -aree—individuate dalla-variante
generale di P R.G. per interventi -di-completamente—di
A~+—56/1977 e successive modifichee integrazioni, pos—
-sono—essere—computatiai fini delle—properzioni—di—cui-
al—comma—precedente—in—misura—non—superiore—al--10%-del
fabbiscgno complessivo di edilizia-abitativa-nel-perio-
do—considerato, purché-le-relative -convenzioni-prescri-
vapo—una—eongrua—guoba, preliminarmente determinata dal
LGeominoy—di—all-ogpi—n—locazi-one—per—un—periodo—non—in-
—:Pe-P—l'e'P' ,e_aj 20—annd s

B) 1 o el L moianti i fvid Lare

e—da—urbanizzare ai sensi dell'art. 27 della legge

)y 1 bl di & 4 . Lt PERY " B i
Epciaduasd bbli Eit 3 f £ T
lel  tutt Etuati T [ i1.p i
Attuazione—preovede la realizzazione nel periodo—diva—-
lidita del programma—stesso, e—qguelle da sotboporre—-a
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-‘tuare—nel periodeo—di—validita del Programma,

ﬁ__;a_gjj_eﬂ‘;uale delimitazione deij r*r\mpﬂr"f"imnn‘l"‘i di +inter—

tervento diretto-con—singola—econecessione;
h) le aree destinate alle attrezzature commerciali e gli
dinterventi-da-attuare sulla rete commerciale esistente.




& l @ 4 ¢ & | ook
% L w__q d 2 i g © o oo - <) .
5 ) g 4 ® 1 & & @ h o @ -
0 q D @ g ¢ o8 ; =T
. 0 - o o ¢ @ ot - i -
[4h] ol L, 7 T @ ib w J 4 ib _
¢ g - £ o Ui Y .- H &
) o @ T oA o) T X o @ 4 @ m
B Q Q - Q@ ib. [nd reh) 5 i
0 G a i f & @ b @D 4] Q s 14 y
: g & W $ T @ - q @
: (5} ¢ - ¢ < U 3 @ o = & . )
+ b E. L ol P @ o
a ) 4 N o 5 ¢ 9 T § > @ &
® o 8] c g fun - Nw. o ¢ .
33 o i 3 @ ~ & e ® :
i d H [ i i S [oB ¢ W s ¢ o
~ s @ .rm . 0N ._mw il ¥ o m“ 1 y F
N ; q ) . . g
% o 4.m i & @ 5N B ﬂm d @ . 80
I 3 % 4 d d ¢ o) A4 A g - @
d X d [ f A w M o, ey i
4b 7 g ] 4 - n
i . 1 ﬁ.t.m 1..‘ _fll— mu
¥ ® d 5 o
& n i @ b3 T @D ® . C - =
. T 4 = w - H . N i o —
i i w .mm fl % 4b o a0 .
| " : o )] - R i @
% ¢ T oot $ & & ¢ o - /
— el uw u ib ¥ @ % g '
o - 7 gl T . 1@ q iy
W @ ¢ ¢ p ? o g o o nvv
I up i 5 @ ® & & 3 q L il
D —~ : — q a o ~ 1
- ® nﬁ ¥ @ s & ; H o H
" _. L o = L T . h P s s -| ﬁ.. -
& 3 9 & % b o 9 g 3
& ol + Lo + ¢ - “rt _mU H a = b :
s o ¢ e - KT o @ g 3 -
< T & @ o er @ w 4 Ko | ) (Y H
" 4 + Q & H - i i .ﬂ.‘ @ U v
£ | ) ¢ g 4 ol o g - mr . ¢ @ =
g o 73 ¢ 5 G @ ¢ & | 3 a -
) + ! - g i : 2o i .1”._ + o d o
® 9 71 - N 4 g a0 ¢ b @ - e o, f
A g -+ ¢ - 7 r ! of : N
& 3 % 9 p g ? o+ @ [
8 9 9 ke & - N : ¢ 4 a4 g - :
T ¢ <« 4 @ & b +4 9 W - . o P :
i 1 ¢ - @ g i G 4
& ld Bt Es 1] - & d 4 i d = - ]
: 4 N o 4 g - @ g 9 a0 d © +H ~
4 T - ju < £ A sl g - - e Ea
Ba . —H 4 4 W W o m o} (€] 41 Y e *
B & @ - -l & i -+ [ Aw ~H [y ] ! i ~ i
- a A T ) v 5 u 3F d @ g o a. ;
@ 4
HM Q T — —t —
W g fal o1 L]




33

1 it eanvansdi
HRtervenRtt

= e

dj lggsi.a”]:; dj ]:;'E;]:;mglqt; E:,]:SE]'—‘“Et].-"I:, & és- FH’S’E‘F‘H”E'
turazione—compresinel Programma di Attuazione e di

A miantitatrisvva deold

dualitatisrg
A a—06

s Bk e ey

indicazione

7

7.3

guanto—pud—essere—realizzato—al-difucri—di—essos

N —

H—Programma—Pluriennale—di—A

Lokt £414 o3 toll o 4 dal3




- BY =

ART. 13 - Strumente Urbanistico Esecutive

Si applica cbbligatoriamente soltanto in determi-
nate zone del territeorie cemunale indicate dalle planime-
trie, e-dedde-nerme-o-dal-Programma-Plurdennale -di- Abtua—
#z+ene dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione o indi-
viduate con specifiche deliberazioni consiliari motivate e
richiede una progettazione urbanistica di dettaglic inter-
media tra il P.R.G. e il progetto edilizio.

Essi possono essere di iniziativa pubblica o pri-
vata.

Gli strumenti urbanistici esecutivi d'iniziativa
pubblica sono i seguenti-(art. 32 L.R. n: 56/1977):

a) Piani particolareggiati d'esecuziocne di cui agli artt.
13 e seguenti della Legge n. 1150/1942 e successive mo-
difiche, all'art. 27 della Legge n. 865/1971 e al-
l'art. 38 della L.R. n. 56/1977 (P.P.).

b) Piani per 1l'edilizia economica e popolare di cui alla
Legge n. 167/1962 e successive modifiche e all'art. 41
della L.R. n., 56/1977 (P.E.E.P.).

c) Piani per insediamenti produttivi di cui all'art. 27
della Legge n. 865/1971 e successive medifiche e inte-
grazioni all'art. 42 della L.R. n. 56/1977 (P.I.P.).

d) Piani di recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della
Legge n. 457/1978 (P.R.).

e) Piani tecnici di opere e attrezzature di iniziativa
pubblica di cui all'art. 47 della L.R. n. 56/77 (P.T.)

Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa
privata sono 1 seguenti:

a) Piani di recupero di iniziativa privata di cui al-

l'art., 30 della Legge n. 457/1978, e all'art. 43 della
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L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni
(P RihJs

b) Piani esecutivi convenzionati di cui agli artt. 43 e 44
dellla L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e inte-

grazicni (P.E.C.).




ART. 14 - Intervente edilizic dirette

In tutte le zcne del territeric cemunale cve non
sia prescritto il ricerse allo strumento urbanisticc ese-
cutive si applica l'intervente ediliziec diretto.

Nelle =zone, dove tale strumentoe €& prescritto,
l'intervento edilizie diretto €& ccnsentite solamente ad
approvazicne avvenuta delle strumento esecutive.

L'intervente edilizic dirette & seggetto = auto_z"_iz-
iy cencessicne da parte del Sindace ai sensi della
Legge n. 10/1977 e della L.R. n. 56/1977 e successive mo-
difiche e integrazioni e riguarda tutte le opere che com-
portino trasformazione urbanistica ed edilizia del ter-
ritorio comunale, nonché dell'uso del suclo e del sotto-
suolo, quali: opere di urbanizzaziene, nucve coestruzicni
anche parziali, ristrutturazione, restauro, risanamento,
modifiche di destinazione d'use, cpere di arrede urbanc,
demolizicne, recinzione, scavi e rilevati di notevele im-
.portanza per opere agricole, sterri e riperti per la modi-
ficazione del pianc di campagna degli edifici, muri di
sostegneo, sistemazioni z§ verde e interventi sulle albe-
rature d'alto fusto di particelare pregio ambientale,
apertura e modifica di accessi stradali.

L'intervento ediliziec direttc pud essere attuato
da operatori pubblici, Comune inclusc, e da privati, alle
condizioni previste dalle leggi vigenti in materia (ed in
particolare dalla Legge n. 10/1977 e L.R. n. 56/1977 e
successive modifiche e integrazioni) e¢ dalle presenti Nor-

me di Attuazione.
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- CAPO IV -

MODALITA' DI ESECUZIONE
DELLO STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO

ART. 15 - Contenuto del Pianc Particolareggiato

2)

5)

6)

I1 Piane Particelareggiato contiene (art. 38 L.R.
56/1977 e successive modifiche e integrazioni):
la delimitazione del perimetro del territecrio inte-
ressato;
l'individuazione degli immobili gia espropriati o da
espropriare alfine di realizzare gli interventi pubbli-
ci con particelare riguarde alle attrezzature, infra-
strutture, opere e impianti di interesse generale;
la precisazione delle destinazioni d'uso delle singole
aree e l'individuazione delle unita di intervente con
l'indicazione delle relative c¢pere di urbanizzazione
primaria e secondaria;
la definizione delle tipclogie edilizie costruttive e
d'uso da adottare negli interventi attuativi con le re-
lative precisazioni planiveclumetriche;
l'individuazione degli immobili, o di parte dei mede-
simi, da espropriare, o© da sottoporre a occupazione
temporanea, alfine di realizzare interventi di risana-
mento ¢ di consclidamento;
i termini di attuazione del Pianc e i‘tempi di attua-
zione degli interventi previsti, con l'indicazione del-

le relative priorita.
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ART. 16 - Elaborati del Piano Particolareggiato

I1 Piano Particolareggiato €& costituito dai se-

guenti elaborati (art. 39 L.R. n. 56/1977 e successive mo-

difiche e integrazioni).

1)

2)

3)

la relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e

le previsioni della variante generale di P.R.G., con

riferimente all'area interessata dal Piano Partico-
lareggiato, corredata dai seguenti allegati:

— le analisi e le ricerche svolte;

- la specificazione delle aree da acquisire per desti-
nazioni pubbliche e di usc pubblico;

- la relazione finanziaria, con la stima sommaria degli
oneri derivanti dalla acquisizione e urbanizzazione
delle aree e la loro ripartizione tra il Comune ed i
privati;

- i tempi previsti per 1l'attuazione con indicazione
delle relative priorita;

- la scheda quantitativa dei dati della variante gene-
rale di Piano, seccendeo il medello fornite dalla Re-
gione; ‘

la planimetria delle previsioni della variante generale

di P.R.G. relative al territorio cggetto di Piano Par-

ticolareggiato, estese anche ai tratti adiacenti, in

modo che risultino le connessioni con le altre parti
del Piano stesso;

la planimetria del Pianc Particolareggiato disegnata

sulla mappa catastale aggiornata e dotata delle prin-

cipali quote plancaltimetriche, contenente i seguenti

elementi:




7)

8)

- 39 -

- le strade e gli altri spazi riservati alla viabilita
e parcheggi, con precisazione delle caratteristiche
tecniche delle sedi stradali, con lé relative quote
altimetriche, cltreché delle fasce di rispetto e dei
distacchi degli edifici esistenti dalle sedi stra-
dali;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti e in
progetto;

- le aree destinate all'edificazione o alla riqualifi-
cazione dell'edilizia esistente con 1l'indicazione
delle densita edilizie, degli eventuali allineamenti,
delle altezze massime, dei distacchi fra gli edifici,
della utilizzazione e della sistemazione delle aree
libere e di quelle non edificabili;

- l'eventuale delimitazione di comparti edificatori;

il progetto di massima delle copere di urbanizzazione

primaria e dei relativi allacciamenti;

l'eventuale preogetto plano-volumetrico degli interventi

previsti, con preofili e sezioni in scala adeguata e con

indicazicne delle tipclogie edilizie;

gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel

territeoric interessato dal Piano Particolareggiate, con

indicazione di quelle soggette ad esproprio;

le norme specifiche di attuazicne del Piano Partico-

lareggiato;

la planimetria del Piano Particolareggiatce ridotta alla

scala delle tavele della variante generale di P.R.G. al

fine di verificarne l'inserimentec e di garantire 1l'ag-

giornamento dellc stesso.




ART. 17 - Piano di recupero del patrimonio edilizio esi-

stente

Nelle =zone di recupero individuate ai sensi del-
1'art. 12 comma 7 bis della L.R. n. 56/1977 e successive
modifiche e integrazioni, il Comune pud formulare Piani di
recupero.

L'ambito di detti Piani di recupero sara definito con speci-
fiche deliberazioni di Consiglio Comunale.

Nella individuaziene delle zone di recupero o suc-
cessivamente con le stesse medalita di approvazione della
deliberazione di cui al comma precedente, il Comune defi-
nisce gli immobili, i cemplessi edilizi, gli isolati, le
aree per i quali il rilascic della concessione € subordi-
nata alla formazicne del Pianc di recupero.

Ove il piane di recupero non sia approvato entro 3
anni dalla deliberazione del Consiglio Comunale di cui al
precedente comma ovvero la deliberazione di approvazione
del piano di recupero neon sia divenuta esecutiva entro il
termine di un anne dalla predetta scadenza, la individua-
zione stessa decade ad ogni effetto.

Il piano di recﬁpero disciplina gli interventi di
manutenzione, di restaure e risanamento conservative, di
ristrutturazione edilizia e¢/o urbanistica, necessari per
il recupero degli immebili, dei complessi edilizi, degli
isolati, delle aree comprese nelle zone di recuperc.

I1 piano di recupero €& approvato e attuate con le
procedure stabilite agli artt. 28 e 30 della Legge
n. 457/1978.

I1 Piano Particolareggiato che comprenda immobili inclusi in
‘+—reeupere >
insediamenti urbani e nuclei minori 1ndlv1duat1 dal Piano Regolatore
La$+—a+nermamde}%a—£egge~ﬂ——&49¥%}989——e—d
Generale a norma dei punti l) e 2) del prlmo comma dell'art. 24 della
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legge n. 56/77 é trasmesso subito dopo 1'adozione alla Commissione

Regionale per la tutela deJ. beni culturali e amblﬂental.t la quale, en-

o T WY hl\n+1 1 o2
1 atere—Generale—a—nerma—dei—punti—l—e—2—del———eomha—aer

tro 60 gr.lorru dal rlcev.lmento eﬁprime il proprio parere vincolante
Ll gt 24 della a C'l1nr\ﬂQC"lirﬂ

modifiche—e

TLICE uv, =77 lll\;u& L=

ai f1n1 della tutela dei beru_ culturali e ambientali. Il Consiglio

s ivita—dell =
Comunale con 1la _deliberazione di _approvazione  adegqua il Pi
glio—Comunale-—e—suberdinata—al—parere—vin

Part;colaregglato al parere della Commissione Regionale. Ayverso tale

gal_"«ta'.':wer il Comune puo ricorrere alla Giunta Reglonale che si deve
espr.lmere nzl termine di 60 glornl dil ricevimento del rlcorso.
nbegrazionpiy

-

Regionale;—che—si-esprime—neltermine—di—60—giorni.
I1 Piano di recupero contiene: =

1) la delimitazione del perimetro del ¢territorio inte-
ressato;

2) la precisazione delle designazicni d'uso degli immo-
bili, aree e edifici, con l'indicazione delle opere di
urbanizzazione esistenti e da realizzare secondo le
prescrizioni della variante generale di P.R.G.;

3) l'analisi dello stato di consistenza e di grado degli
immobili e delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie con l'indicazione degli interventi di recu-
pero proposti;

4) la definizione progettuale degli interventi suddetti
con la valutazione sommaria dei relativi costi;

5) la individuazione degli immcbili da espropriare per la
realizzazione di attrezzature pubbliche o comunque di
cpere di competenza comunale;

6) i tempi per 1l'attuazicne del Piano, conll'indioazione
delle relative priorita.

Gli elaborati del Piano di recupero sonc quelli

stabiliti dall'ART.
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In particolare nell'ambito degli insediamenti ur-
bani e dei nuclei minori individuati dalla variante gene-
rale del Pianoc Regolatore Generale a norma dei punti 1 e 2
del 1° comma del 1l'art. 24 della L.R. n. 56/1977 e suc-
cessive modifiche e integrazioni:

- le analisi debbono deocumentare i valeri storico ambien-
tali, le condizioni ingienico-sanitarie e la consistenza
statica degli edifici e della lore struttura;

- il pregetto deve documentare gli interventi edilizi
previsti con indicazione delle tipcologie edilizie e
delle destinazioni d'uso con piante, prefili e sezioni
nella scala adeguata a definire le caratteristiche degli
interventi e dimostrare la loro fattibilita.

Per gli immobili, aree ed edifici non éssoggettati
al Piano di recupero o per quelli per i quali siano tra-
scorsi i termini di cui al precedente terzo comma, sono
consentiti gli interventi edilizi di manutenzione ordi-
naria e stracrdinaria, di restauro e ristrutturazione edi-
lizia come stabilite al secondo comma dell'art. 13 della
L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni alle
lettere a), b), ¢), d), e), fatte salve norme pili restrit-
tive relative agli immobili e complessi stabilite dalla
variante generale di P.R.G.

Gli interventi di restauro e ristrutturazione edi-
lizia ammessi, qualora riguardino globalmente edifici co-
stituiti da piu alloggi, sono consentiti, con il manteni-
mento delle destinazioni d'uso residenziali, purché siano
disciplinati da convenzione o da atti d'obbligo unilate-
rali, trascritti a cura dell'interessato, mediante i quali
il concessicnario si impegna a praticare prezzi di vendita

e canoni di 1locazione de loggi' conc ~con il
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Comune e a concorrere negli oneri di urbanizzazione, ai
sensi della Legge n. 10/1977 e degli artt. 51 e 52 della
L.R. n. 56/1977.

Gli interventi di cui al precedente comma sono
consentiti anche su immobili e complessi ricadenti in zone
di recupero per i quali € prescritte dalla variante gene-
rale del Piano Regolatore Generale la formazione del Piano
particolareggiato, nel solo casc in cui le Norme di Attua-
zione subordinanc ogni intervento edilizio alla formazione
del Piano particolareggiato stesso.

Sugli immobili e i complessi non assogettati al
Piano di recupero e comunque non compresi in questo si at-
tuano gli interventi edilizi ammessi dalla variante gene-

rale di Piano Regolatore Generale.




ART. 18 - Pianc delle aree da destinare ad insediamenti

produttivi (P.I.P.)

I1 Piano da destinare ad insediamenti preduttivi,
formato ai sensi dell'art. 27 della Legge 22.10.1971
n. 865, ha per coggetto porzioni di territorio destinate ad
insediamenti proddttivi della variante generale di P.R.G.
con le finalita specificate dall'art. 26 sub a) e b) del
1° comma della L.R. n. 56/77 e successive modifiche e in-
tegrazioni.

La—formazione—del—Piano—delle aree da -destinare-—a
; ’ g il ] i 111 autori ;
della Regione.

L ; ; le11 gk 1 . :

del Pianc delle aree da destinare a insediamentd ppgd_u_t__

5611077 ; lificl f gpfin ; i

Per il contenuto, gli elaborati e il procedimento di forma-
zione del piano si applicano gli articoli 38, 39 e 40 della Legge n.
56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

I piani di insediamenti produttivi riferiti ad aree di rior-
dino e di completamento infrastrutturale nonché di nuovo impianto,
qualora gli stessi piani siano gestiti da apposite societa di inter-
vento ai sensi delle leggi regionali, possono comprendere al loro

C(J.ﬂ,{ -9
s
IJ‘. a. r’eqime d'uso pubbl:

interno anche aree non assoggett purché




assoggettate ad uno dei regimi di cui ai successivi periodi.

Il Comune, qualora non intenda procedere_alla formazione del
comparto a norma dell'art. 46 della Legge n. 56/1977 e successive mo-
difiche e integrazioni, prima di procedere all'espropriazione puo,
con deliberazione del Consiglio, invitare i proprietari degli immobi-
1i a realizzare direttamente le opere previste dal piano.

Con la predetta deliberazione sono stabiliti i termini entro
cui debbono essere presentati i progetti nonché quelli pef 1'inizio e
1'ultimazione delle opere.

Il rilascio delle concessioni € subordinato alla stipulazio-
ne di una convenzione il cui contenuto €& determinato dall'art. 45
della Legge n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

La convenzione deve prevedere altresi la destinazione degli
immobili da costruire o da recuperare.

Il Comune pud, nell'ambito delle zone di recupero, formare
piani di recupero anche su immobili a destinazione produttiva secondo
le procedure di cui all'art. 41 bis della Legge n. 56/1977 e succes-
sive modifiche e integrazioni.

I proprietari di immobili destinati ad insediamenti produt-
tivi compresi in zone di reécupero possono presentare proposte con
progetti di piani di recupero a norma dell'ultimo comma dell'art. 43
della Legge n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

I piani di recupero, qualora il Comune accolga la proposta
sono formati ai sensi dell'art. 41 bis e 1'approvazione € subordinata
alla stipulazione della convenzione di cui ai precedenti commi.

Le convenzioni, le concessioni e le autorizzazioni previste
dal presente articolo vanno trascritte nei registri della proprieta
immobiliare. Alle predette concessioni e autorizzazioni non si appli-
cano le norme di cui al 5° comma dell'art. 56 della Legge n. 56/1977
e successive modifiche e integrazioni e dal 1° al 5° comma e dell’'8°

comma dell’art. 8 della Legge 25.03.1982 n, 94.
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ART. 19 - Piano esecutivo convenzionate (P.E.C.)

I Piani esecutivi convenzionati possconc essere di
libera iniziativa oppure cbbligatori.

I primi si realizzano sulle porzioni di territorio
indicate dalla variante generale di P.R.G., non anccra do-
tate in tutto o in parte, di opere di urbanizzazione.

S bt se i pri i {ngoli ; pied 4y

sorzio;—peossene—Ffeormare—progetti—di—Piani Eseeubivi—econ—
venzienati—econ—Itimpegno—di—attuarli—anche—per—parti;
hel—rispetbeo—di—quante—fissateo—dai—Programmi—di—Atbuazione

Sia per i pianil di 1libera iniziativa, sia per
quelli obbligatori, gli elabecrati comprendono (Art. 39
della L.R. n. 56/1977):
1) Relazione illustrativa,

che riporta le prescrizioni e previsioni della variante

generale di P.R.G., con riferimento all'area interessa-

ta del P.E.C., unitamente:

- alle analisi e ricerche sulle caratteristiche fisi-
che, ambientali, storiche dell'area e socio-economi-
che del contesto umano su di essa operante;

- alle specificazioni degli immobili destinati a spazi

pubblici ¢ di uso pubblico;




2)

3)

4)

&= AT =

- alla stima sommaria degli oneri derivanti dalla si-
stemazione e urbanizzazione dell'area e all'eventuale
ripartizione dei medesimi tra i privati proponenti e
il Comune;

- ai tempi previsti per 1l'attuazione, con 1l'indicazione
delle proprieta.

Planimetria delle previsiconi della variante generale di

Piano Regolatore Generale

per l'area oggetto di P.E.C., estese ai tratti adiacen-

ti, in modo che risultino le connessicni con altre par-

ti del Piano piu direttamente coinvolte degli effetti
dell'intervente proposto.

Rilievo plancaltimetrice

quotato dell'area in scala adeguata all'intervento, co-

munque nen inferiore a quelle della mappa catastale.

Planimetria del progetto degli interventi

disegnata sulla mappa catastale aggiornata e corredata

dalle principali quote plancaltimetriche, contenente:

- le strade e gli spazi riservati alla circolgzione di-
namica e statica, con precisazione delle caratteri-
stiche tecniche delle sedi stradali, delle relative
quote altimetriche di progette, delle fasce di ri-
spetto, dei distacchi degli edifici esistenti che

- prespettano su di esse;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti e in
progetto;

- le aree destinate all'edificazione o riqualificazione
dell'edilizia esistente con 1l'indicazione delle den-
sita edilizie, di eventuali nuovi allineamenti, delle
altezze massime e, ove occorra, delle minime, dei di-

stacchi tra gli edifici,/ggégﬁ?ptilizzazione e siste-
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8)

9)

w BB

mazione di aree libere e soggette a inedificabilita;
- la delimitazione delle unita di intervento.
5) Progetto di massima
delle opere di wurbanizzazione primaria e dei
relativi allacciamenti,

Eventuale progetto planovolumetrico

degli interventi previsti, con profili e sezioni in

scala adeguata a indicazione delle tipologie edilizie.

Elenchi catastali

delle proprieta che ricadeno nel territoric interessato

dal P.E.C., con indicazione dei quelle che, in tutto o

in parte, si intende cedere al Cemune.

Planimetria del progetto, |

(vedi punte 4) ridotta alla scala delle tavole della

variante generale di P.R.G.

Schema di convenzicne,

Il progetto di P.E.C. & presentato al Sindaco dai pro-

prietari, singoli e riuniti in Conscrzio, unitamente

alle schema della convenzicne da stipulare con il Co-

mune .

Per quanto riguarda le precedure si richiamano i dispo-

sti contenuti negli artt. 43 e 44 della L.R. n. 56/77.

La convenzione di cui al precedente punto 9) del pre-

sente articecle prevede essenzialmente:

- la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, del-
le aree necessarie per le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria;

- 1l corrispettivo, in preporzione al volume edifica-
bile, delle opere di urbanizzazione primaria, secon-
daria e indotta, da realizzare a cura del Comune e i

criteri per 1l'aggiornamento ‘nel' caso di_ pagamento
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differito. _
Qualora dette opere vengano eseguite a cura e spese
del proprietario o di altro soggetto privato, la con-
venziohe deve prevedere le relative garanzie finan-
ziarie, le modalita di controllo sull'esecuzione del-
le opere, i criteri per lo scomputo totale o parziale
della quota dovuta a norma dall'art. 11 della Legge
n. 10/1977, le modalitad per il trasferimento delle
opere stesse al Comune;

- 1 termini d'inizio e ultimazioni degli edifici e del-
le copere di urbanizzazicne, in accerdo con i P.P.A.;

- ogni altro cnere e clausola fissati delle leggi na-
zionali e regicnali in materia;

- le sanzioni poste a carico dei privati stipulanti nel
caso di inosservanza delle destinazioni d'uso fissate
dal B.E.Q,

Ai sensi del comma 1° dell'art. 7 della Legge
n. 10/1977 la convenzione pud fissare i criteri per la de-
terminazione e la revisione dei prezzi di cessione degli
immobili e dei canoni di locazione.

Se 1l P.E.C. interessa edifici esistenti, 1la
convenzione stabilira le garanzie a tutela delle destina-
zioni d'uso previste dalla normativa della variante gene-
rale di P.R.G. e dagli strumenti urbanistici di esecu-

zione, ove esistenti.




ART. 20 - Ceontenuto delle convenzicni relative ai Piani

esecutivi

La convenzione prevede essenzialmente:

1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, dalle
aree necessarie per le opere di urbanizzazicone primaria
e secondaria;

2) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione pri-
maria, secondaria e indotta da relizzare a cura del
Comune, secondc quanto disposto dall'art. 5 della Legge
n. 10/1977, e i criteri per il suo aggiornamentc in ca-
so di pagamento differito; qualora dette opere vengano
eseguite a cura e spese del proprietario o di altro
soggette privato, la convenzione deve prevedere le re-
lative garanzie finanziarie, le modalita di controllo
sulla esecuzione delle opere, nonché i criteri per 1lo
scomputo totale o parziale della quota dovuta a norma
dell'art. 11 della Legge n. 10/1977, e le modalita per
il trasferimento delle opere al Comune;

3) i progetti degli edifici e delle opere da realizzare,
portati al grade di éviluppo tecnico richiesto per 1la

concessione di cui all'art. 4 della Legge n. 10/1977;

a4 ipizio——em—di  ultimazriona do
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5) le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipu-
lanti, per la inecsservanza delle destinazioni di uso
fissate nel piano di intervento.

ual i1 pia 4 - LA

restauro, di_ risanamento conseprvativo e di  p




etto di intervento

In tal caso si applica il disposto del primo
comma, dell'art. 7 della Legge n. 10/1977 e, ove del caso,
gli esoneri di cui all'art. 9, lettera b), della L.R. n.
56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

La—-Regione--provwede—alla—{fermasieone—e—al-—periodicoe

aggi-eornamento—della—econvenzione—btipe—alita—quale—deveone
Aapdformarsi—le—convenzioni—comunali di cui—ail precedenti
—-commi
Entro sei mesi dall'approvazione de&la variante al P.R.G.C.

il Comune adotta una convenzione tipo alla quale devono uniformarsi i

Piani esecutivi convenzionati presentati al Comune.
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ART. 21 - Comparti di intervento

In sede di adezione di strumenti urbanistici ese-
cutivi il Comune pud procedere alla delimitazicne di com-
parti costituenti unita di intervento, anche al fine di un
equo riparto di oneri e benefici tra i proprietari inte-
ressati.

Tali comparti possono comprendere edifici esi-
stenti, le annesse aree di pertinenza ed eventuali aree
libere, da assoggettare agli interventi ed alle prescri-
zioni stabiliti dai piani vigenti.

Le speciali prescrizioni per 1l'attuazione degli
interventi previsti sugli immobili soggetti a comparto
dovranno attenersi alla normativa dello strumento urbani-
stico esecutive o, in assenza da questo, a quella della
variante generale di P.R.G.

La formazione del coemparte devra comunque risul-
tare da deliberazione del Censiglico Comunale.

L'attuazione del comparto avviene previa costitu-
zione del consorzio tra i proprietari, giuste il disposto
del terzo comma dell'art. 23 della Legge n. 1150/1942 e
successive modifiche e integrazioni.

In differente casc il Sindaco, entro 30 giorni
dalla esecutivita della delibera di formazione del com-
parto, notifica ai proprietari degli immobili ricadenti
nel compartoe stesso lo schema di convenzione degli immo-
bili ricadenti nel comparte stesso lo schema di conven-
zione per la realizzazione degli interventi previsti con
l1'invito a stipulare, riuniti in Consorzio, la convenzione

entro i termini fissati nell'atto di notifica.




Decorso inutilmente il termine suddetto il Comune
procede, a norma del titolo II della Legge n. 865/1971,
alla espropriazione del obmparto.

Le aree e gli edifici esprepriati sonc acquisiti
al patrimonio indisponibile del Comune e sono utilizzati,
secondo le prescrizioni stabilite per il comparto, diret-
tamente dal Comune per le opere di sua competenza o cedute
in diritto di superficie ¢ in concessione convenzionata
nei modi e con le procedure di cui al quinte e sesto comma

dell'art. 23 della Legge n. 1150/1942 e successive modi-

fiche e integrazioni.




ART. 22 — Piani tecnici esecutivi di opere pubbliche (P.T.)

La pregettazione di infrastrutture pubbliche, a
rete ¢ a punto, previste dalla variante generale di P.R.G.
pud egsere eseguita a mezzo di piani tecnici esecutivi,
gquando si tratti di un complessc di cpere, di varia natura
e funzione, integrate tra lorc, la cul progettazione uni-
taria cemporti vantaggi economici e funzionali.

In tal case i1 Comune, d'intesa con gli Enti
pubblici cul spetta istituzionalmente la progettazicne e
la esecuzione delle singele cpere, forma un piano d'insie-
me costituite dai progetti di massima delle opere e, valu-
tati i costi e le disponibilita finanziarie degli Enti
competenti, ne redige il Programma Esecutivo, anche al i~
ne di una ordinata attuazicne.

Tl piano tecnico, comprensive delle opere ed aree
di pertinenza, & approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale ed €& vincolante nei confronti dellé Amministra-
zioni interessate, fatte salve le competenze delle Ammi-
nistrazioni statali.

Giusto il disposto dell'art. 47 deilla L.R. n.
56/1977, la sua approvazione comporta la dichiarazione di
pubblica utilita, urgenza ¢ indifferibilita.

Tl pianc tecnico & obbligaterio allorché il Cemune
intenda attuare la gistemazione e l'ampliamento delle reti
di infrastrutture primarie relative ad una o pilu aree
normative della variante generale di P.R.G.

Il pianc tecnico esecutive ha effetto di variante
delle lecalizzazioni e destinazioni previste nella varian-
te generale di P.R.G. e negli strumenti urbanistici esecu-
tivi, purcheé si tratti di_aree destinate dalla wvariante

generale di P.R.G. ai servizi:.pubblicl o collettivi.




ART. 23 - Concessione edilizia

La concessione edilizia & prescritta per 1l'attua-
zione di tutte le cpere di cui all'art. 13 comma secondo
geﬁ_ Leg e ionale n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

e F—-ROPME .,

Nelle zone dove €& prescritto lo strumento urbani-

stico esecutivo, la concessione €& subordinata alla appro-

del Comune dei medesimi e i Piani as-
vazione definitiva da parte éetlra-hegiene-dei—-Riani-di—-oux

agﬂgﬁgpgh £6c1a fig_inggggiégf zg? .ove previsto dalla L.R. 56/77 e

s.m.i., sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte della Regione

piemonte della delibera di approvazione divenuta esecutiva ai sensi di legge.
Nelle zone dove & previsto l'intervento urbanisti-

co diretto la concessione pud essere data nei casi previ-

sti dal precédente art. 3, dietro versamento del contribu-

to stabilito dal Comune ai sensi degli artt. 3, 5, 6, 10 e

11 della Legge n. 10/1977 e successive modifiche e del-

1tart. 52 della L.R. n. 56/1977, e suberdinatamente alla

stipula di una convenzipne tra Comune e richiedente, o

atto d'obbligo unilaterale, trascrittec nei registri immo-

biliari, che garantisca:

a) le condizioni di edificabilita relative all'urbanizza-

zione, di cui all'ART. 3 delle presenti norme o© la loro
realizzazione diretta da parte del concessionario, con
le modalitd e garanzie stabilite dal Comune.
Tn caso di esecuzione diretta delle opere da parte del
concessionario il controvalore sara portato a scomputo
totale o parziale della quota di contributo di cui al-
1'art. 5 della L. n. 10/1977;

b) 1l'impegno a rispettare le destinazioni di uso pre viste
da progetto in base alle indicazioni della variante
generale di P.R.G. e dell'eventuale strumento urbani-

stico esecutivo;




¢) la dimostrazicne da parte del richiedente di essere
titolare del diritto reale sull'area edificabile o sul-
1'edificic interessate o di avere la disponibilita de-
gli stessi, risultante da idoneo atto scritto;

d) la corrispondenza del progetto a tutti i parametri e
agli indici wurbanistici ed edilizi e alle altre pre-
scrizioni indicate nella variante generale di P.R.G. e
dagli eventuali strumenti urbanistici d'esecuzione;

e%~g}i—eveﬂ%aa}}—viﬂee}}—éLiéeﬂti#ieabi}é%é—de}}e-&Pee—ae—
89Pp3%87—¥wﬂrﬂﬁ%ﬁ}—é%44%%&%%%&%&%%6—iﬁrﬂﬂﬂﬁﬂaﬂﬁ}ﬂéf—eai

al-sueeessive—ARE-—26-delle—presenti-nerme.




ART. 24 - Tempo di validita della concessione

La concessione ha validita di massima di un an-
no, trascorso il quale, se i lavori non avranno inizio;
la medesima si intendera decaduta; il titolare o suoi

aventi causa dovranno richiedere una nuova concessione.

I1 termine per 1l'ultimazione, entro il quale
1'opera deve essere abitabile e agibile, & stabilita in
mesi 36 dalla data dell'inizio lavori, salvo eventuali
proroghe o concessioni di un periodo piu lungo ai sensi
del 4° e 5° comma dell'art. 4 della Legge n. 10/1977 e
dell'art. 49 della L.R. n. 56/1977 e successive modi-

fiche e integrazioni.

Nel casi in cui i lavori non siano stati ulti-
mati nel termine stabilito, il concessionario deve pre-
sentare istanza per ottenere una nuova concessione per

la parte non ultimata.

Qualora la nuova concessione preveda per la par-
te non ultimata, varianti rispetto al progetto origina-
rio, dovranno essere riéalcolati globalmente gli oneri
di concessione ed eventualmente versate le quote ecce-

denti rispetto al primo versamento.
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ART. 25 - Utilizzazione degli indici

Lo sfruttamento totale degli indici di fabbri-
cabilitd e di utilizzazione corrispondente a una deter-
minata superficie, esclude ogni successiva richiesta di
concessione edilizia sulle stesse superfici, tese a uti-
lizzare nuovamente detti indici, salvo il caso di demo-
lizione e ricostruzione, indipendentemente da qualsiasi

frazionamento o passaggio di proprieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su cuil
esistono costruzioni che si devono o si intendono con-
servare, venga frazionata allo scopo di costituire nuovi
lotti edificabili, tutti gli indici e brescrizioni della
variante generale di Pianp vanno comunque rispettati sia
per le costruzioni conservate, sia per le nuove da edi-

ficare.

Non & ammesso il trasferimento di volume edifi-
cabile o di superficie utile fra aree a diversa desti-

nazione di zona o di uso.




ART. 26 - Trascrizione in mappa

Presso gli Uffici Comunali €& conservato un ar-

chivio delle mappe catastali vigenti distinte per isola-
o 2 per la zona agricola,.

to urbanistico edilizioy che viene aggiornato a cura del

Tecnico Comunale per le opere realizzate.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascio
di una concessione edilizia deve essere corredata da una
tavola che riproduca 1l'isolato interessato dalla richie-
sta, mettendo in rilievo a tratto marcato i confini del-
1'area asservita e a campitura piena il profilo planime-

trico del nuovo edificio.




ART. 27 - Abitabilita e agibilita delle costruzioni

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli am-
pliamenti, le sopraelevazioni, le modificazioni e le ri-
strutturazioni di edifici preesistenti, pud essere abi-

tata o usata senza autorizzazione del Sindaco.

Il rilascio dell'autorizzazione, di cui al pre-
cedente comma, & subordinata alle seguenti condizioni:
a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare conces—

sione;

b) che la costruzione sia conforme al progetto appro-
vato;

c) che siano state rispettate Eutte'le prescrizioni e
condizioni apposte alla concessione, siano esse di
carattere urbanistico, edilizio, igienico—sanitario o]
di altro genere;

d) che siano rispettate le norme vigenti sulle opere in
conglomerato cementizio semplice e armato e metal-
liche;

f) che la costruzione non presenti cause o fattori di
insalubrita, sia nei confronti degli utilizzatori di
essa, sia dell'ambiente esterno e interno;

g) che siano rispettate le norme antincendio e in genere
di sicurezza delle costruzioni;

h) che sia avvenuto l'allaccio ai pubblici servizi (fo-
gnatura, acquedotto, energia elettrica, etc.).

i) che vi sia conformiti con tutte le eventuali prescrizioni

di leggi vigenti.




TITOLO II - NORME GENERALI E SPECIALI

ART. 28 - Destinazione d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici,
nonché di parte di medesimi, deve essere indicata nei
Piani di intervento urbanistico e nei progetti di in-
tervento edilizio diretto e deve rispettare tutte le

prescrizioni delle presenti Norme.

L'impegno di rispettare le destinazioni di uso €
trascritto nelle convenzioni di P.E.C. nonché nelle con-
venzioni o atti unilaterali d'obbligo disciplinanti il

i

rilascio della concessione.

Qualunque variazione della destinazione d'uso
che comporti una diversa normativa, ma sempre nel ri-
spetto delle previsioni di Piano, € subordinata a nuova
concessione; qualora invece la variazione d'uso contra-
sti con le previsioni di P.R.G. essa comportera una vera
e propria variante al Piano stesso, e quindi la relativa
concessione non potra essere data se non attraverso la

procedura di variante al Piano Regolatore Generale.,

Non potra essere rilasciata licenza di abitabi-
lita per le costruzioni che si vogliono utilizzare con
destinazione d'uso diversa da quella per cui & stata ri-

lasciata la concessione.

In caso di abusivo mutamento della destinazione
d'uso, sara revocata l'autorizzazione di abitabilita e
agibilita, senza pregiudizio per le sanzioni penali e

amministrative di legge.

Non potra essere rilasciata licenza di eserci

per quella attivita da insediare in locali che aves



ottenuto concessione edilizia per una diversa destina-

zione d'uso.

In caso di abusivo mutamento della destinazione

d'uso saranno revocate le relative licenze di esercizio.

3 AL ALY SMUNALLR
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ART. 29 - Decoro dell'ambiente urbano

Gli edifici esistenti e le relative aree di per-
tinenza vanno mantenuti nelle condizioni di decoro richie-

ste dall'ambiente urbano, a cura e spese della proprieta.

I1 Sindaco ha facoltad di imporre alle proprieta
interessate l'esecuzione di opere (rifacimento di intonaci
e tinteggiature, di rivestimenti, di copertura e manuten-
zione gronde, di aggetti, di porticati, di infissi, di re-
cinzioni, di pavimentazioni, di giardini e aree verdi,
etc. ) necessarie al mantenimento del decoro dell'ambiente

urbano.

1

In caso di mancata osservanza 1 lavori verranno
eseguiti dal Comune a spese dell'inadempiente secondo le

modalita di legge.
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ART. 30 - Tutela e sviluppo del verde

In tutti i progetti per concessione edilizia dovra
essere incluso il progetto dettagliato della sistemazione
esterna di tutta l'area con la indicazione delle zone al-
berate, a prato, a giardino, a frutteto e a coltivo e di
tutte le opere di sistemazione (pavimenti, recinzioni, ar-
redi fissi, etc. ), precisando la denominazione di alberi

di alto fusto e degli arbusti da giardino.

YNALE
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ART. 31 - Aree di parcheggio e auterimesse

Scono ricavate:

a) nelle zone per parcheggi pubblici indicate dalla va-
riante generale di P.R.G. attraverso le planimetrie;

b) nelle =zone per la viabilita anche se ncon indicate
espressamente dalle planimetrie, in base al progetto
esecutivo dei singoli tronchi stradali;

c) in tutte le zone pubbliche e private, in base ai para-
metri indicati dalle presenti Norme di Attuazicne,

I parcheggi e le auterimesse di cui al comma a) e
b) sono esclusivamente pubblici anche se realizzati in
concessicne; quelli di cui al comma c¢) sone di use pubbli-
co e privato.

Nelle nuove costruzioni dovrannc essere riservati
spazi per parcheggi e auterimesse almenc nella seguente
misura minima:

a) edifici pubblici = 1/8 della superficie utile (Su)

b) edifici direzionali e commerciali = 2£3-5Sul00% di Su per
nuovo impianto e 80% in caso di ristrutturazione e completamento.

c) edifici per lec svago (cinema, ristoranti, ecc.) =3/2 Su

d) edifici per alberghi, pensioni = %/2-Su 100% di Su per
nuovo impianto e 80% in caso di ristrutturazione e completamento.

e) edifici residenziali ed industriali = 1/3 Su

Se di uso privato gli edifici residenziali devono rispettare

i disposti della legge n. 122 del 24.03.1989.
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ART. 32 - Standards urbanistici

La dotazione di aree per servizi sociali e attrez-
zature collettive a livello comunale & determinata sulla
base dell'art. 21 della L.R. n. 56/1977 e successive modi-

fiche e integrazioni.

In particolare le quantita previste dal predetto

articolo sono cosi suddivise.

1) Aree per 1l'infanzia e per 1l'istruzione dell'obbligo

nella misura di mg 4.70 per abitante cosi ripartite:

- gouols materia . [(BM) cesess swseew G570 Mg X dbs
- scuola elementare (SE) ......... 4,00 mq x ab.
Sommano ® 8 8 & & & & & & & 8 8 & 8 8 8 8888 s s 8 ﬂ:_'?o mq x ab. > di 4‘50 mq-ab-

2) Aree per attrezzature verdi, gioco e lo sport nella
misura di mg 9.00 per abitante cosl ripartite:
- gioco e verde attrezzato

per 1'InTan®ia (g) s veveuwnsoas 200 g X &b

- WEERe pUbDBLIGH () sss s swenan ses T00 Mg % ab.
- aree per lo sport (G) ....... ioe 4,00 mg x ab.
SO[TlmanO ------- T R T T T L 9.00 ]qu x ab- = 9‘00 X ab"

3) Aree per attrezzature di interesse comune nella misura
di mg. 2.50 per abitante (AC))» 2.00 mg.ab.

2.50
4) Aree di parcheggio pubblico nella misura di mq ++80 per

abitante (P).




ART. 33 - Cave

Per l'apertura di nuove cave, la riattivazione di
quelle gia attive, si richiamano le leggi statali e regio-
nali in vigore, fatta salva la necessita della concessione
comunale per quelle eventuali costruzioni e impianti com-
plementari che rientrino nelle previsioni della Legge

n. 10/1977 e della presente variante generale di P.R.G.




ART. 34 - Viabilitd pubblica - Strade interne ai P.E.C. -

Strade cieche

Fatta esclusione per la viabilita della presente
variante generale di P.R.G. e riportata sulle tavole della
variante generale di Pianb é consentita 1l'apertura di nuo-
ve strade esclusivamente in ambito di strumenti urbani-

stici esecutivi (P.P. o P.I.P. o P.E.C.).

In tal caso la sezione utile della strada al netto
dei marciapedi laterali non dovra essere inferiore a ml 8
(oppure ml 10 compresi i marciapiedi) per le zone resi-
denziali e a mt 15 con slarghi o piazzali agli incroci per

le zone produttive. '

Le strade cieche dovranno terminare con una piaz-
zola di almeno 16 mt di diametro; tale piazzola dovra
essere prevista inoltre ad intervalli di 100 m di Ctrac-

ciato stradale utile.

Non potranno essere autorizzate, di norma, opere
relative e accessi veicolari diretti sulle strade statali
e provinciali, per tratti lungo i quali queste attra-

versano parti di territorio esterno al perimetro degli

abitati.

E' ammessa deroga previo parere favorevole dei

competenti Organi.

Tali accessi possono avvenire solo a mezzo di de-
rivazioni adeguatamente attrezzate, dagli assi stradali
statali e provinciali, di strade pubbliche, organicamente
inserite nella rete viabile della variante generale di

P.R.G. comunale e opportunémgppe distanziate a seconda
WONE A . .
‘A@n‘al.&_‘:\ e’ di viapiditad della

delle caratteristiche dime

arteria.



ART. 35 - Trasferimenti di cubatura

Sono ammessi trasferimenti di cubatura smed-llambite

dedle-mone-residensiali-——e-—di-—guette-apgricote-alle-segrendi

eordiri-oni:

a) nell'ambito delle zone residenziali tra zona residen-

ziale e area destinata a servizi della-srarianbe--gene—
ped-e--di-Piane-, purche:
1'intervento avvenga nell'ambito di_un piano esiﬁg ivo;
1) #Fd-——trasferim ——ayverge-—¥re-btl-ambi-to-- B aia=r=rct
gofta—-territoriate;
2) la cubatura sia determinata in base al parametro
definito dall'indice territoriale della zona;
sia quantitativamente reperita_ e conservata a tale destinazione
3) FHrrtervenrrto--avvenga-reti-ambito-dt-un-—piero-pre=
l'entita dell'area a servizi che ha concorso alla determinazio-

vestbve-itrPs-o-Pirrb-y
ne della densita territoriale:

4¥y-31lenbibi-delkllarea--vineotata-—a--servigi-—di-cui-5i-6
wtdl-i-zgatba—-d-a-ctbatira-venrga--guart--bati-vanente—-c6A—
servata-a-talte-desbinazione

nell'ambito delle zone agricole tenuto conto di quanto

prescritto dall'art. 25 della L.R. n. 56/1977 e purche:

1) l'accorpamento della cubatura non superi i 1000 mc
per ogni residenza-rurale, al netto delle attrezza-
ture tecniche annesse, la volumetria residenziale
sara calcolata moltiplicando 1l'indice di fabbrica-
bilita per l'intera proprieta fondiaria, anche nei
casi 1in cui 1le aziende insistano su terreni di
Comuni limitrofi e 1la proprieta sia costituita da
beni sparsi;

2) 1l'insediamento preveda la realizzazione accanto al
volume residenziale, delle infrastrutture connesse
con l'attivita agricola (quali stalle, silos, magaz-

zini, etc.), la cui pr?yiSidne & da ritenersi condi-

—



3)

zione necessaria al rilascio della concessione edi-
lizia;

l'indice di cubatura cui fare riferimento sia quello
proprio della zona agricola ai sensi del punto 12
del predetto art. 25 L.R. 56/77 e s.m.;

sia stipulata apposita convenzione o atto unila-
terale d'obbligo trascritto nei Registri immobiliari
dal quale risulti gravare 1ni vincole di inedifi-
cabilita, sulle aree la cui cubatura sia stata uti-

lizzata per l'operazione di trasferimento.
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TITOLO III - TERRITORIO E PRESCRIZIONI OPERATIVE

- CAPO I -

OPERE DI URBANIZZAZIONE

ART. 36 - Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria
sono quelle rispettivamente indicate al precedente art. 4,

comma 3 e 4.

Sono considerate opere di urbanizzazione anche le
opere necessarie ad allacciare una zona al pubblici servi-
1

zi, purché, dopo collaudo con esito favorevole, siano gra-

tuitamente trasferite alla proprieta comunale.




- TE

ART. 37 - Contributo per il rilascio della concessione

Ogni concessione comporta la corresponsione di un
contributo commisurato all'incidenza delle spese di urba-
nizzazione nonché del costo di costruzione, ai sensi degli
artt. 3, 5, 6 e 10 della Legge n. 10/1977, con le modalita
fissate dalla predetta Legge e nelle misure che saranno
successivamente determinate, fatte salve 1le concessioni

gratuite previste dall'art. 9 della stessa legge.

Gli oneri di concessione sono quelli fissati con
deliberazione consigliare, secondo le modalita stabilite

dall'art. 5 della Legge n. 10/1977.

I =
Le opere di urbanizzazione potranno essere realiz-

zate direttamente dal concessionario, secondo le modalita
e con le garanzie stabilite dal Comune, a scomputo totale
o parziale della quota di contributo commisurato all'inci-

denza delle opere di urbanizzazione.
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- CAPO II
INTERVENTI AL DI FUORI DEL P.P.A.

ART. 38 - Interventi consentiti al di fuori del P.P.A.
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Q
L= =4

L apt

ntoarventi concentitd dall
TITT UGS T Vw1l U T TR TV AU == = e

2

s M-
- - o

Aol 1l apt 22 ATl
IS

4

ED FaW=toutsslal cogliant
o Segatihro=

Aaal

10./1977
= = i s e

L g Sy g e

L= % S vy

A= A

A=R=EIeiia ="

e

o
=

m
TT

ntecraziondi non
+Hre g e HoRty—rEh

madifiche—ea—i

oo oascl e
= Aw A pp sy =g

Eal1977 o

R
TT

T
e o 3 )

LR e e g

=

=

L= B e

L

|

T |
L=

d

lLone
Re

oonocpco]
Ho oo

dallsg
o616 G-t =

| anara

L e

a1

coooattd
L= IS

falata¥at

e

caocuantd cnanifion
Speetiiec

et ST

1e

ltre

110
T 1 T%

T

ol ooano
s

.

ool
A = =

Per

comunale
eomHa=Tt

varda
21rae

ato 5
=

15N
L= o g v e g

dast

rYfarritaorio
O A U1 Y

7 Oano da
e o

TTITS

-

alla

vy
g a—p==

dicno
oo

q

Fa)
L=

(]

oconfaormit
Ittt

OO

st
T

- 5
Aano _adata 3
= AL LA =

FaWat alal sl ol el
LRy o g ey e g e g )

alao—lao

= 7 e =~ A =

.

FaWn dh o B B

dallag legoo

dall!lant
== v

3-)
7

L=

letteara
L= =

a2llg
T

ﬁl\W‘
oo

i

sto

L e e

= g e

L=

cCUuDAaArara
L=a= = = S

nDoCcCcono

| CAT A= A=A E AL

=i aE Rt T

[r X a%a¥ s
T

nalla
a6

cenac o
Tl O o LI

Fat

L=

Eat1 077
S

LB

T

26 dells

dall'art

.

4

+

T

L

ek

DIelsll (=]

N d A
3 = e

1

nracant
r“ AT U

dalleae
Qo B g g g

=3

56 /1977 o

oy

B

I

ocitata
A LA UTLA B~

21 1la
At

clll
e

1.

4

della

rilacain

nracantat

nrocatti
Pro-Z£e-ok

Nad

TorToTTT

o 1 ; . _

oonoas
A~ B =

P i g e g

¥ e al
Pt

o ST oo o

T

—-devono—esser

.—-i—Z j_— -

(65 ¢

sioni-e

T

10/19727)
J.\Jf =

L

=t

T

loogoa
s s LA L~ “\t&&.\‘

lattara K

0]
7

(aprt
A==

B
L= |

3

L=

ifarian

A
1T

am
ot

[aFatalal

T T

BB _(

canarala I

+ta

7 Ona dallao
[~ B I A~ VLl T CAT T O

Nallea

LEE S =

L=

SoTreT

e Tr

e

Fa¥athalal-1h o
oo T T

a micanamant o
oo

roactaliroe
T o R O LACAIT S

d-i

+tarvanti

115
TTToCT

i e | 1

maeeea

oo

=

v TrTrotre

2=

R o=y o

P =i
- s

cinagola
ULLIE(JJ—U

alla
= o

ine

ra |
= o

T

T

e Y s )
=

T

ey

Aur_nrovivedoandoe
Hul l_ll NV

ceha
\=2 & A=

e . & 7 0 W

1rat
vt 2

coorenti

Sl1.9n0
== e

e ct+aticha

abitativa
-

ha

IOl anio

T T oI

OonTo
S TTe

oo oYy

L=~

ey




74

1o
1T

4

£1159
AT

o nalla
T I A LA

o

.
]
=T

a-dall'la
et L e e e S S e

a7z iaon
VS HEH

et

fa¥atali=ysal

2

1

T

+ntt{'\n1' e

archi
e

'ﬂ'r"l

caratit
o

doad
el

fatals)
1

T YTt

oz g

iralor
e

15
=t

alla inte
S—— e

nacasoarlo
==

HHeEHotoear T

~ltarata
S+ Ee-Fa-ue

1 rmartd
= F‘—l“ o

ek

nerictino
AT R —E-E o R AT

1

r

Ak

a Ael sl sidama Adacld cocpnazd 1ilb
AT L e e gy e uu&-‘—J— uyu‘—l& C A

]
2
T

diE£
L R S

dell
S A~

arits
a3 WCA

dol

A—F SR

ir\+'ﬂ!‘f?‘|‘_‘.ﬂ‘|—ﬂ

narte
e pPat

foarmanc

che

interni
R e S RN

am
=ttt

S fa¥ntal

contrasto

iR

ta

e Y S L

QT 111N

delle

fatalsl

minazi
=R eH

lald

1

Allardeo
gaarcs

AnotAanna
oo TeTITY

l nenmeatto
L=a= S A A

dall
L™ 3 W = =

+tanto
TCATT O

ricnatta
T J—UIJLI oo

il

olrara calirg
Sa=ro

Qoo

4

LB =E e

110

daehbaono
e o

tarvant

In o

L=

v

L= ]

oo et

T

1o

ntaoandanzag

&

i rrooIratTTroc

Coapra
L= I..I‘

dalla
Tt oo

motisvrata
T oLV LA

Lape

o T W i |
L= o s g g i )

3

o gl W g o g

.
divaprcno
L™ 3 S STl Sy e e 8

narticalara
Pt o rovTorT o

FaXats
oo

acterns
S5 8FHo

L=

architettonics
=0 S S o

oot
=

della

.

malta +into
T Oy LU

rinprictinati
lJvt-Jl Lo rOT I UL

faWalalaih oVl
oot

dabbanoe
v gy vy wawy y oy

| Ao
Cct

-
AL

Aocoanioalo
chioooteTaroot

P B B e 4‘/\
A= A= 1=2 EuAr)

m

.
£
411

noantantao
petTTaarce

Jok SRR ok SR ool

oo AT oo o

della
et

rrioono

T oottt

oasd
a3

nacl
g = e

aunta 4 calnastio
‘.1‘.«\\/ oA A <. uJ_H

delda

1 Oonae

ooz
LT T

=2

dabbono—ra-—
A Bl e

oha
e

+toappnaoo o
T T 1 LA LILA

£
L=

n _tatta
TTCAL L= T A U LA

conoaprtiina
CoptT

dalle
A~ 3= e o

coctitudceano
o o oo wTaAT Iy

Avaliralts

ooy oo™

Pate d i |
TEITTT

At anna
eIt

canla
WIOTTA L

delle
a1

~ st Aand an
© e r1Tee

: P O PO 3
AT TIa0 ot

P Tt e I
PFro Ty

alamante
T C et




15

LT T o B
P oo =

delle

++o
PSP e-bevo

rioconae

nal
FHE-

nrocodore
pProceaeirey

v

PrreriSrt

concsentito

B!

tamente

o oo

+tonta
A= g s g vy i

anallas
HHVLJ_M

Ca)
L=

T TTt

E =

rifarita
3

dliico
L

o

dectinazione
Se=3-RaA1-0h

L=

della

e_eccocterne

foarnmnaediana e

antiog
Pro oo o™

-y

aunalla
84—

=

Nelle are

Eog e g ey

2 B dell] -

4
o

L an - o

Fa ot W el ath ah ®aat

+a
et o e

di i ansman

roactauro

dd

nterventi

.i

gL VLA

agli

L=

chot

Yoot =x

dal
| = e

*H

*r

~ .
ocome—dafdin
S s L LTI W

fa¥ al =il
= = =

L

trutturazione

ris

di

e

Livo




- 76 -

rite alla _data di adozione dells variante—esenerale
T o L o Al e i A VLT AT Vs EUIIMJ L= g




u P o

re—sottbtostbante.
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TITOLO IV - PRESCRIZIONI OPERATIVE

= CAPE ' ~

DEFINTZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 39 - Tipi di intervento

Ai sensi dell'art. 13 della L.R. n. 56/1977 e suc-
cessive modifiche e integrazioni la variante generale di
P.R.G. articola gli interventi ammissibili per le varie
categorie d'uso del suclo con particolare richiamo alla
circolare P.G.R. n. 5/SG/URB in data 27.04.1984, nel
rispetto delle seguenti dofinizioni:‘

a) manutenzione ordinaria

opere di riparazione, rinnovamento e sostituzicne delle

finestre degli edifici e quelle necessarie a mantenere

in efficienza gli impianti tecnclogici esistenti purché

non ccmportine la realizzazione di nuovi locali né

modifiche alle strutture ¢ alla tipcleogia dell'edi-

ficle.,

In particolare si intendono opere del tipo:

1) demolizione e ricostruzione parziale o totale dei
pavimenti;

2) demolizicne e ricostruzicne parziale ¢ totale dei
rivestimenti e intonaci interni;

3) coloriture interne;

4) rifacimento o sostituzione di infissi sia interni
sia esterni;

5) rifacimenti o sostituzione di impianti per servizi

accessori, come illuminazione, riscaldamento, venti- 5 °©

lazicne, ascensori e cpere inerenti, sempre che no




e fatta salva 1l'osservanza di leggi o di altre norme
e regolamenti.

b) manutenzione straordinaria

opere e modificazioni necessarie per rinnovare e so-

stituire parti anche strutturali degli edifici, noncheé

per realizzare e integrare i servizi igienico-sanitari

e tecnologici, sempre che non alterine i volumi, la ti-

pologia e le superfici delle singole unita immobiliari

e non comportine medificazicne delle destinazioni

d'uso. =

In particolare, per interventi di manutenziocne straor-

dinaria si intendono opere del tipo:

)

1) apertura, chiusura o modificazicne di porte o
finestre esistenti interne ed-esterne;

2) rifacimente di tetti e cornicioni, senza modificare
la quota di impesta e la pendenza del tette;

3) rifacimente di rivestimenti e coloritura di pro-
spetti esternij;

4) realizzazione di un solo servizio igienico-sani-
tario, o lavanderia o bagno all'interno della sin-
gola unitad immobiliare che ne sia sprovvista, o ri-
facimento o modificazione a servizi igienicoe-
sanitari esistenti;

5) realizzazione di impianti per servizi accessori,
fatta salva l'osservanza di leggi o di altre norme o©
regelamenti, in particeclare, nel rispetto delle
norme di regolamento edilizio e delle Norme di
Attuazione della variante generale di P.R.G.;

6) demolizione e ricostruzione di tramezzi interni
sempre che le opere richieste non comportino modi~

ficazioni

immobiliare,

|



c)

della destinazione d'uso preesistente e che, nel
caso di edifici con abitazieni plurime o di tipo
condominiale, non siano estese a tutte le abitazioni
dell'edificio;

7) modesti rifacimenti di strutture fatiscenti quali
balconi, solai 0 velte, scale, ete., senza
modificarne le quote di imposta, per una sola volta
e comunque in misura non superiore al 20% della
superficie delle strutture esistenti, e a condizione
che detti interventi siano riferiti a singole parti
e non riguardino un insieme completo di opere;

8) consolidamento di strutture verticali.

]
restauro e risanamento conservativo

gli interventi rivolti a conservare l'organismo edili-
zio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insie-
me sistematico di opere che, nel rispetto degli ele-
menti tipeclogici, formali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentano destinazione d'uso con essi
compatibili.

Tali interventi comprendonc il consolidamento, il ri-
pristino e il rinnovo degli elementi costitutivi del-
l'edificio, 1l'inserimentc degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, la
eliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio.

ristrutturazione edilizia

gli interventi rivelti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme di opere che nel rispetto
dell'involucro edilizio esistente e, quindi, un orga-
nismo edilizie in tutte o in parte diverso dal prece-

dente e modificandone le 'Caratteristiche tendono a




e)

L)

modificarne le modalita d'uso.

Tali interventi comprendono il ripristino e la sosti-
tuzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio,
l'eliminazione, la modificazione e 1l'inserimento di
nuovi elementi e impianti.

Si prevedeno, in particolare, due tipi di ristruttu-
razione: con e senza modificazione della superficie
utile esistente.

ristrutturazione urbanistica

gli interventi rivolti a sostituire il teésuto edilizio
o urbanistico esistente con altro diverso mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi. che possono
|

comportare anche la modificazione del disegno dei lot-
ti, degli isclati e della rete stradale.

Nella ristrutturazione urbanistica € compreso anche il
caso della demolizione e ricostruzione di un soleo edi-
ficio sia che cid comperti o meno la modificazione del

volume e della superficie utile esistente.

demolizione senza ricestruzione

riguarda gli edifici o parti di edifici di epoca re-
cente dei quali si rende indispensabile la demolizione
senza ricostruzione per il recupero a verde pubblico
degli spazi relativi, © perché la presenza senza di
quelle volumetrie €& intollerabile dal punto di vista
storico-ambientale o igienice-sanitario; inoltre ri-
guarda anche gli edifici o parti di edifici accessori
di epoca non recente dei quali si € persa ogni ragione
funzionale e la presenza dei quali compromette il risa-
namento igienico-sanitario della unita edilizia urba-

nistica a cui appartengenco.




g)

h)

completamento

per completamento sonc da intendere le opere di sopra-
clevazione e/c ampliamento di edifici esistenti e di
nuovo impianto nel rispetto delle prescrizioni relative
agli allineamenti e alle altezze massime.

nuove impianto

per un nuovo impianto si intendono gli interventi ri-
volti alla utilizzazione di aree inedificate, discipli-
nate con appositi indici, parametri e indicazioni spe-
cifiche tipologiche.

Gli interventi di un nuove impiante sonc realizzati

esclusivamente a mezzo di strumenti urbanistici esecu-

tivi nelle zone di tipo "C".
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- CAPO IIT -
APPLICAZIONE DEGLI INTERVENTI
Gli interventi di cui all'ART. 39 si applicano
alle diverse categoric di uso del suolo ripartiti nel modo

che segue.

ART. 40 - Aree di tipo "A"

Sono le aree interessate dagli insediamenti urbani

di piu antica formazione.

In queste aree gli interventi, di norma, non de-
]

vranno alterare i caratteri ambientali della trama viaria

ed edilizia.

Essi tenderanno essenzialmente:

- al recupero integrale degli spazi urbani, del sistema

viaric e dell'ambiente storico, anche mediante opera-
zioni di ristrutturazione urbanistica strettamente indi-
spensabili alla ricennessione ambientale - architettoni-
ca di tessuti di recente edificazione privi di valore o
di coerenza col contesto dell'aggregazione urbana di piu
antica formazione e attuabili esclusivamente in sede di
strumento urbanisticoe esecutiﬁo;

- al restauro conservative del tessuto edilizio e dei ma-

nufatti di importanza sterica, artistica, ambientale o

documentaria.

In questo contesto la variante generale di P.R.G

individua i seguenti tipi di aree e di interventi:

1. Aree di tipe "AR"

aree in cui sono individuati fabbricati o gruppi di
fabbricati a prevalente destinazioné residenziale, al-

\
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l'interno del tessuto urbanistico di piu antica forma-

zione.

All'interno di queste aree troviamo le seguenti cate-

gorie di fabbricati:

1.8,

aree e fabbricati di tipo "AR 1"

aree e fabbricati che rivestono un particolare
valore storicc, o ambientale e artistico compresi
negli elenchi di cui alla Legge n. 1497/1939 e di
quelli individuati come tali nelle planimetrie
della variante generale di P.R.G.

In queste arce e su questi fabbricati sono ammesse
le seguenti categorie di intervento (di cui al-
1'ART. 39 delle presenti N.d:A.):

ordinaria e straordinaria manutenzione con il man-
tenimento delle destinazioni di uso residenziali;
restauro rigeresc, statico e architettonico da at-
tuarsi nel pieno rispetto delle strutture origi-
narie esterne e interne, con eliminazione delle
successive aggiunte deturpanti e la sostituzione
degli elementi "strutturali degradanti, interni e
esterni, con elementi aventi gli stessi requisiti
strutturali di quelli precedenti senza alcuna mo-
difica né volumetrica, né del tipo di copertura;
risanamento conservativo,

In caso di intervento su immobili vincolati dalla
legge n. 1089/1939 deve essere prodotto il nulla
osta della Soprihtendenza competente.

aree e fabbricati di tipe "AR 2"

aree e¢ fabbricati che risultano essere completa-
mente privi di valere storico e artistico, ma che

conservanoc urn

alcre @ambientale trovandosi inseri-
2\
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te all'interno del tessuto urbano di piu antica

formazicne.

In queste aree e su questi fabbricati sonc ammesse

le seguenti categorie di intervento:

- ordinaria e straordinaria manutenzione,

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia con aumento di volume
consentite soltanto per adeguare 1'abitazione
sotto il profile igienice e funzicnale (elimina-
zione di ballatoi e scale esterne, creazione di
servizi igienici, etc.) e comunque non superiore
al 20% del volume esistente.

| ;
E' ammesso il cambio di destinazione d'uso in
locali e fabbricati esistenti;

- ristrutturazione urbanistica secondo gli indici
della variante generale di Piano e le limitazio-
ni del punto 4 dell'art. 24 della L.R. n. 56/77

e s.m.1i.

aree e fabbricati di tipo "AR 3"

arce e fabbricati per cui scno previste operaziceni
di manutenzicne ordinaria e stracrdinaria e di ri-
strutturazione edilizia senza aumenti di volume;
nei locali esistenti €& ammessc il cambio di de-
stinazione d'use in residenza senza aumentare, per
altro, 1l'occupazicne di superficie e il volume
esistente.

Le operazioni di ristrutturazione urbana possono
avvenire solo tramite strumento esecutivo.

Per interventi di demelizione e successiva rico-
struzione si petra operare esclusivamente in pre-

: ¢ 5 . ; (o]
senza di strumento, urbanistice esecutivo e con




1'd.

previsione di Piano Particolareggiato applicando i

seguenti indici:

densita fondiaria: 1,30 mc/mg

- densita territoriale massima: 1 mc/mq
- rapporto di copertura: 45% 1/3 Sf

- altezza massima: +o=56—m 7.50 m

- piani fuori terra: n. 3 2

- parcheggio interno: 2 mq/20 mc

- verde privato: 5 mg/90 mc

arce ¢ fabbricati di tipo "AR 4"

aree e fabbricati per cui sono previste operazioni
di manutenzione ordinaria e straordinaria e di ri-
strutturazione edilizia senza aumenti di volume;
nei locali esistenti & ammessc il cambio di desti-
nazione d'use in residenza senza_aumentare peral-
trec 1l'occupazione di superficie e il volume esi-
stente.

Le operazioni di ristrutturazione urbanistica pecs-
socno avvenire scolo tramite strumente esecutivo
preventive.

Per interventi di nuova costruziocne si potra ope-
rare direttamente secondo gli indici fissati dalla
tabella riassuntiva della variante generale di
Piano.

Per interventi di demolizicne e successiva rico-
struzione si potrd operare in presenza di stru-
mento urbanistice esecutivo e con previsione di
Piano particolareggiato, applicando i seguenti in-
diels

- densita fondiaria: 2536—me/tme 1.30mc/mq

- densita territoriale: 1 mc/mq




- rapporto di copertura: 56% 1/3 area di proprieta
- altezza massimé: 105-50-m 7.50 m

- piani fuori terra: n. 3—ex 2 max

- parcheggio interno: 2 mq/20 mc

- verde privato: 5 mq/90 mc

2. Aree e fabbricati di tipo "AC"

aree e fabbricati su cui sorgono edifici a prevalente

destinazione pubblica ¢ appartenenti al patrimonio edi-

lizio di preprieta comunale.

In questi fabbricati e su queste aree sono ammessi 1

seguenti tipi di interventi:

- manutenzione ordinaria e stracrdinaria;

- restauro e risanamentc ccnservativo;

- ristrutturazione edilizia con piano tecnico esecu-
tivo;

- ristrutturazione urbanistica con piano tecnico ese-
cutivo;

- ampliamenti in misura adeguata alle esigenze di ser-
vizio pubblico a cui i fabbricati sono destinati se-
condo i 1limiti e 1le modalita prescritte nelle norme
edilizie delle tabelle di zona, che sono allegate e

formano parte integrante della variante generale di

P.RqGs

3. Aree e fabbricati di tipo "AP"

aree e fabbricati in cui sonc ubicate attivita pro-
duttive che risultanc esistenti al momentc della ste-
sura della variante generale di P.R.G. e che si confer-
mano nella loro ubicaziecne.

Si distinguono, in queste aree, attivita produttive che




si

(AP 3).

3.8,

possono cosl classificare in attivita agricole

attivitd agricole (AP 3)

in queste aree e su questi fabbricati sono con-

sentiti i seguenti tipi di intervento:

manutenzione ordinaria e straordinaria;
ristrutturazione edilizia con possibilita di
adeguamento funzionale e igienico per le parti
residenziali (non eccedenti comunque il 20% del-
la volumetria esistente) e possibilita di rior-
dino funzionale per 1le parti destinate ad at-
tivita produttiva, nei limiti che seguono:
. la superficie coperta complessiva non dovra
superare il 50% di quella proprieta;
non potranno essere installate nuove infra-
strutture da destinare ad attivita nocive e mo-
leste e all'allevamento del bestiame, né essere
potenziate o ampliate quelle eventualmente
esistenti;
la possibilita di trasformare i fabbricati e i
manufatti esistenti a destinazione produttiva
in residenza, nei limiti e secondo quanto sta-
bilito dal 7° comma dell'art. 25 della L.R.
n. 56/1977 e successive modifiche e integra-
Zipnis
per quanto & inerente all'esercizio di attivita
connessa con la produzione agricola, soprat-
tutto stalla e impianto di essicazione cereali,
fermo restando il principic che le stesse non
sono per principic incompatibili con il tessutoe

urbano in cui si trovano inserite, andranno




adeguate alle norme antinquinamento vigenti in
materia e nen potranno superare, in quanto a
rumorosita, il tetto massimo di 80 decibel.
Dovranno essere adottate tutte le misure neces-
sarie affinché la polvere degli essicatoi non
invada le proprieta vicine.
Le distanze degli essicatoi di nuove impianto
dai fabbricati a civile abitazione non devono
in ogni caso essere inferiori a 10,00 mt.
Nel caso di richiesta di concessicne tendente a
ottenere il cambio di destinazione d'usc di edi-
fici agricoli in aree di tipo "AP 3", da agricolo
a Pésidenziale, tutti gli edifici e l'area ad es-

) ; ) e sono_ subor-
si asservita, oggetto della richiesta, si—dnbten—

dinati a strumento urbanistico esecutivo con contestuale
deranno—automaticamente—inseriti-—nelle—zone—resi—

variante dello strumento generale ai sensi dell'art. 40

. Peld T it rar ! ;
della L.R. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni.
che—tale—operazione—ecompeorti—variante—at—PR-6~+
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ART.

7

41 - Aree di tipo "B"

Sono aree in cui alla classica tipelogia a schiera

si affianca spesso la tipologia isolata e in cui il con-

sumo

del 1lotto, afferente il fabbricato, @ meno intenso

che nelle aree di tipe "A".

In questo contesto la variante generale di P.R.G.

individua i seguenti tipi di aree e di interventi:

1. Aree ¢ fabbricati di tipc "BR"

aree e fabbricati del tipe "B'" di piu recente datazione

e

a prevalente destinazicne residenziale.

In queste aree e su questi fabbricati sono ammessi i

seguenti tipi di interventi:

ordinaria e straordinaria mantenzione;
ristrutturazione edilizia;

ristrutturazione urbanistica;j

demolizicone e ricestruzione;

ampliamento nei 1limiti e nel rispetto 'di quanto
indicato nella tabella riepilogativa di zonaj

nuovo impianto su aree libere e urbanizzate con le

limitazioni di cui alla lettera precedente.

Per quantc riguarda gli interventi di cui ai punti c),

e), f) precedenti, la variante generale di Pianc si at-

tua nel rispetto dei seguenti indici:

densita fondiaria: 1,50 mc/mq
densita territorialé: 1.30 mc/mq
rapporto di copertura: 40%
altezza massima: 10,50 m

piani fuori terra: n. 3

parcheggio interno: 10 mgq/100 mc




mm m 1 ol
di_cui-al comma—precedenteo—con—la—solta—timitaziene—ded
.
le_fronti esterne pr\n_splr\'lcntl il wvegechio nuf‘lef), ahe
el
dovrannco conseprvare le caratberistiche urbanistieche—e

Aree e fabbricati di tipo "BP"

aree e fabbricati in cui sono ubicate attivita produt-

tive che risultano esistenti al momento della stesura

della variante generale di P.R.G., che si confermano
nella loro ubicazione e che si pessono cosl
classificare:

- aree ¢ servizi destinati ad artigianato di servizio
(BP 2);

- aree e fabbricati destinati ad attivita industriale
(BP 4).

Tutte queste attivitd che si trovano inserite all'in-

ternc delle aree di tipe "B" sono dichiarate in linea

di principio non incempatibili con il tessuto urbanc

circostante, purcheé véngano rispettate e garantite nor-

me di tipo igienico, e piu precisamente:

- non sono ammessi potenziamenti e nuove costruzioni di
manufatti e impianti che posscono provocare nocumento,
rumorosita, motivi di inquinamente ¢ altro; qualora
se ne richieda la ristrutturazione e la manutenzione
gli stessi dovranno essere dotati di tutti quegli ac-

corgimenti per renderli compatibili con l'area resi-




denziale in cui si trovano inseriti (eventuali im-
pianti di depurazione per gli scarichi cenfluenti
nella fognatura comunale, pannelli fonoassorbenti per
il contenimento della rumorositd che non dovra
superare, comunque, il tetto massimo ammissibile di
80 decibel, ecc.);

- & ammesso il cambio di destinazione d'uso in resi-
denza nei fabbricati esistenti, anche con 1l'aggiunta
di orizzontamenti interni, purche il fabbricate ri-
sulti chiuso da almeno tre lati;

- & ammessa la demolizicne e la ricostruzione con 1 me-
todi e nei 1limiti di quanto indicato in altra parte
delle presenti N.T.A. e nella Tabella di zona, che
sono parte integrante della variante generale di
PR .G}

Nel caso di richiesta di concessione tendente a ottene-

re il cambio di destinazione d'uso di edifici artigia-

nali o industriali in aree di tipo "BP2" da produttive

a residenziale, tutti gli edifici e l'area a essi as-

. . : ossono essere con deli-
servita, oggetto della rlchlesta,-g}—+ﬂgeﬁdepaﬂﬂedaaie—
razione di Consiglio assimilati alle aree di tipo, BR,. ettendo

-matieamente—iRser - 2

di conseqguenza in caso di cambiamento di destinazione d'uso, tipi,
e : : ; i
parametri e modalita di intervento propri delle aree residenziali.

La variazione di destinazione d'uso dell'area BP4 deve essere as-

soggettata alle procedure dell'art. 53 della L.R. 56/77 e s.m.1i..
Sé%i&—%%ﬁﬂ%aé&$}&~ﬂOpma%&V&hﬁPeﬁp%&—ée%}&—ﬁeﬁ&—é%—ﬁﬂ—

' s ; g I
La concessione edilizia sara a titolo oneroso in ogni

caso.




ART. 42 - Aree di tipo "C"

Sono aree libere in cui & ammessa la edificabilita
nel rispetto e nei limiti di quanto indicato nella Tabella

di zona allegata alla variante generale di PiR.G.

Queste aree risultano totalmente o parzialmente

dotate di.opere di urbanizzazicne.

Su queste aree & ammessc, ai sensi dell'ART 39
delle presenti Norme, il seguente tipo di intervento:

a) nuovo impianto.

Questo tipo di intervento pud essere realizzato su
queste aree, nel modo e nelle diversificazioni che se-

guono.

La tipologia edilizia potra essere a schiera op-

pure avere le caratteristiche di villetta singola.

Le destinazicni d'uso ammesse SONo.
- residenza
- ufficio privato
- punto vendita (concordemente con quanto stabilito dal
Piano Commerciale) nella misura di 150 mq di Su.
- attivita artigianali di servizio non nocive e non mcle-
ste (parrucchiceri, falegnami, ecc., nei limiti stabiliti

dal Piano Commerciale).

L'intervento si attua nel rispetto dei seguenti
indlied
- densita fondiaria: 1,50 mc/mg
- densita territoriale: 1.30 mc/mg
- rapporto di cepertura: 40%
- altezza massima: 10,50 m

- piani fuori terra: n. 3 L




- parcheggio internc: 10 mq/100 mc
- verde privato: 5 mq/90 mc.

L'edificazione avviene unicamente in presenza di
strumento urbanistico esecutivo, secondo gli indici e le
norme fissate nella Tabella riassuntiva della variante

generale di P.R.G.

YNALE
Gianluigi)



ART. 43 - Aree di tipo "D"

Sono aree libere destinate esclusivamente all'in-
sediamento di impianti preduttivi di tipo artigianale, in-

dustriale e—eemmereiale,

Scno localizzate dalla variante generale di P.R.G.
due aree di intervento sulle quali si pud intervenire tra-
mite strumento urbanistico esecutive, applicando i seguen-
ti indici:

- rapporto di copertura: 50%
- distanza minima dai confini: 6,00 m

- altezza massima: 13,00 m

I
Su dette aree €& sempre ammessa la costruzione di

un alloggio per il proprietario o per il custode nei limi-
ti di 110 mg di superficie utile residenziale per impianti

che abbiano una superficie utile di almeno 500 mq.

fr—eopri--6ase-—tl-rildasedo--di-—-ceneessioni—relasive
atla——realbizzazrione ——di-—ovH——dmpd-apid-—dndustriatis——che
prevedeone—pid—-dH-200-addetti~—o-1lloceupazione—di-aree—per
una-&%&wu@ﬁ&éﬁk4yyyyﬁy¥9}—%—JmhémmLﬂmh—qé—s&bepé}n&te—aila
preventiva—aubeorizzazgione—della-Regioney—in-econfeormita—al-
te—-dHrettive——-del-Riane-di-—Sviluppe-Regionale--e-—del-RPianeo

Territoriale~

+l-rilascio-di-econecessioni—reltative—alla—reatizgza—
e b b — S e D S e b e R b b b e R e e e
periore—-ai——400-4vgq—-{rei-Comurd——fino—a—10,000--abitanti)-e
eon-superfieie—superiore-a-1-500-mg-{pegli-aliri-Comuni}r-o
suberdinata—al-preventdve-rilascio--della--prescritta—ante—

rippartone—detda—Resd-ones— - —debta-Lhegpe—4+-06+1+071
Bv—426+




1. Aree di tipo "D 1"

sono aree urbanizzate in cui € possibile l'edificazione
o il riordino di impianti commerciali o turistico-ri-
cettivi esistenti, da realizzarsi con intervento edili-
zio diretto applicando i seguenti indici:

- rapporto di copertura: 60%

- distanza minima dai confini: 6,00 m

- altezza massima: 10,50 m

2. Aree di tipo "D 2"

sono aree di riordino di tipo produttivo destinate alla
rilocalizzazione di impianti artigianali, commerciali e
industriali esistenti. *

L'intervento edilizio si attua per intervento edilizio
diretto applicando i seguenti indici:

- rapporto di copertura: 60%

- distanza minima dai confini: 6,00 m

- altezza massima: 10,50 m.

Nelle aree di tipo "D 1" e "D 2" @& sempre ammessa
la costruzione di un alloggio per il proprietario o per il
custode nei 1limiti di 110 mgq di superficie utile resi-

denziale.

MUNALE
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" ART. 44 ~ Aree di tipo "E"

‘Sono le aree e gli insediamenti destinati esclu-
sivamente alle attivita agricolie. ' ‘

¥
, - . . hy
In queste aree sono ammesse le realizzazionil di

attrezzature e infrastrutture inerenti le attivita agrico-
le, nonché gli. interventi per le abitazioni ruralil che
rispettino i seguenti limiti di densita fondiaria, a se-
conda delle colture in atto ¢ in progetto nell'azienda in-
teressata (secondo quanto disposto dall'art. 25 della L.R.
n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni):

- colture orticola e floricola

specializzate 0,05 mc/mg
- colture legnose specializzate 0,03 me/mq
- seminativo e prato permanente 0,02 mc/mg

- bogco e coltivazione industriale

del legno annessa ad azilende

agricole (in misura non supe-

riore a 5 Ha per azienda) 0,01 mc/mqg
— bosco e prato-pascolo permanente

di aziende silvo-pastorali (per

abitazioni non superiori a

500 mc per azienda) ' 0,001 mc/mg

I1 volume edificabile & calcolato-per ogni azlenda

agricola al netto dei terreni classificati come incolti e
al lordo degli edifici eventualmente esistenti, senza con-
siderare le attrezzature e le infrastrutture tecniche

servizio dell'agricoltura.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli- appezza-

5 ; - . . urché
menti componenti l'azienda, anche non contiguil, BREESS 1z

ricadenti nei Comuni contermini. ﬂ@
GisbaAREa—-Gak —centro-—aziendate--ritenibta —congrua--ai-~£a
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Per le aziende che insistono su terreni di Comuni
limitrofi & ammesso, nell'ambito di aree a destinazione
agricola, l'accorpamento dei volumi sull'area di un solo
Comune, a condizione che 1l'edificio per residenza rurale

non superi i1 1.00C mc.

C1li indici di densita fondiaria si intendono rife-

riti alle colture in attoc o in progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe e l1l'applica-
zicne cdella relativa densita fondiaria sonc verificati dal
Comune in sede di rilascioc 'di concessione, senza che co-

stituiscano variante al Piano Regolatore.

i
I1 trasferimento della cubatura edilizia a fini
edificatori, ai sensi delltart. 25 della L.R. n. 56/1977
deve risultare da apposito atto di vincolo, trascritto neil

registri della proprieta immobiliare.

Non sono ammessi Etrasferimenti di cubatura tra

aziende diverse.

Tutte le aree la.cui cubatura & stata utilizzata a
fini edificatori scno destinate a "non aedificandi" e sono

evidenziate su mappe éatastali tenute in pubbklica visgione.

In queste aree sono ammessi 1 seguenti tipi di in-
tervento, di cui all'ART. 39 delle presenti Norme di At-

tuazione:

ordinaria e straordinafiarmanutenzione;
_ ristrutturazione edilizia;

- ampliamenti;

~ nuovo impianto;

— demolizione.

P
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I suindicati tipl di intervento si attuano con
semplice concessione edilizia e solo su opere destinate
alla residenza rurale e le attrezzature quall: stalla,
silos, serre, magazzini, locali per la laverazione e Tra-
sformazione dei prodotti agricoli, in funzicne della con-
duzicne del fondi degli. imprenditori agricolil singoli 0

asscciati.

I1 rilascic della concessione per gli interventi
edificatori nelle aree di tipo "E" & subordinato alla pre-
sentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente
diritto che preveda il mantenimento per 20 anni della de-
stinazione dell'immobile a servizio di attivita agricola;
l'atto & trascritto, a cura dell'Amministrazione Comunale
e a spese del Concessionario, sul registri della proprieta

immobiliare.

L'inosservanza degli 1impegni assunti comporta le
sanzioni previste dall'art. 69 della L.R. n. 56/1977 e

successive modifiche e integrazioni.

E' consentito il mutamento di destinazioni d'uso:

a) nei casi di morte o invalidita del concessionario;

b) nei casi di abbandono, Imposto da motivi di forza mag-
giore, delltattivita agricola da parte di chi ha sotto-
scritte l'atto di impegno;

¢) nei casi in cui il concessionario abbia ottenuto la
concessione dell'indennitd di anticipata cessazione ' di
attivita agricola di cui all'art. 37 della L.R.
n. 15/1977.

Per il mutamento di destinazicne predetto deve essere

richiesta concessione, e¢he ~“erra rilasciata a titolo

oneroso.

n
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Nen comporta in ogni caso mutamento di desti-
nazione ed obbligo di richiedere la concessione onerosa la
prosecuzione della utilizzazione della abitazione da parte
di aventi causa del concessionario nella ipotesi di cuil
alla lettera a), e da parte del concessionario e suoil

familiari nelle ipotesi di cui alle lettere b) e c).

Non sono soggetti all'obbligo della trascrizione
di cui al 5° comma dell'ar:t. 29 della L.R. n. 56/ 1977 gli
interventi previsti dalle lettera ¢, d), e) dell'art. 9

della Legge n. 10/1977.

SoRG—AMNe S8 i —ad—ogrH-bucn —Liney—gli-impianti-per
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Gli interventi si attuano nel rispetto del se-
guenti indici:
- rapporto max di copertura: 35%
- distanza minima dai confini di proprieta: 5,00 m
- altezza massima: 9,00 m, salvo diverse esigenze del ci-

clo di lavoraziocone. B T

Per tutti gli edifici residenziali esistenti sono
consentiti ampliamenti fino al 50% della Su residenziaile
da ricavarsi esclusivamente nei volumi agricoli'contigui e

' t

in allineamento con gli stessi a condizione che l1talloggio

empliato non superi i 130 mg di Su.

Neé~45%%}H%£EE—eheuiﬁrnsene—é@@maxiaqﬁﬂr_t@mp@;su;
%e%fé%ePieaéﬁﬂrmbaﬁpéayaya—eemgaﬁée—%&~p@ssibéé&~@@s£paéxg

ease~é€£%£ﬁ£h—ﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬁﬁyaynaﬁfehée;a;sen—gﬁAa;.

di-8500-mt.




- 103 -

) rispettare 1 disposti del-
Gli edifici dovranno essere—-ad-almene—30-mi—-dat

I1tart, 4 del D. M. 1.4.68 n. 1404.
eig;;@—AQ&LQ&—{Ha%ukyusca$9&47——&—4H}mﬂ%—da&—4£ﬁ§kk}—ée&%e
S@F&d@—{H%AQJmﬁéﬂﬂrd}—Gemaﬁﬁi%—i&%}757ﬁif{EHrH}}g}P@—éeéie

strade—wisinali—-a—consorbidi

La distanza minima dai confini, se le costruzioni
nonn sono in aderenza, sard di 5,00 mt e tra i fabbricati

di 10,00 mt.

Oltre gli edifici per abitazione sono ammesse CO-

struzioni per attrezzature pubbliche e sociali.

E' pure ammessa la costruzione di ricoveri per
animali a distanza minima di 5,00 ml dai confini di

. I
proprieta e 20,00 ml dalle abitazioni.rurali.

La costruzione di concimaie & concessa a 25,00 ml

dalle abitazioni.rurali.

La—va&éaﬁ%e-@ﬁﬂ@{%&f&4H74%Hﬁa}-5%—a%%aa—pef—iﬁ%ef—
wenbi-—-edilizi—direbbi-—-sh-une--superiicie minima-a+—8500-mg
applicande—i—geguenti—indied+
——densiti-fendiariai-1-5~melmeg
~—parcheggi-inerenti—alla-costruzione+—10-ngit66-me
——aliezza-massimat—9-mi

——rapperbo—di-massima-ceperiura+—35%—
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ART. 45 - Aree di tipo "S!

Sono parti del territoric destinate a spazil
pubblici o riservate alle attivita collettive, a verde
pubblico o a parcheggi, ai sensi e per gli effetti di cuil
agli artt. 3 e 5 del D.M. n. 1444/1968 e all'art. 21 della

L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni.

In tali aree saranno ammessi gli interventi neces-
sari al funzionamento o alla realizzazione degli edifici,
delle attrezzature e impianti conformi alle specifiche de-
stinazioni indicate dalla variante generale di Piano efa

pidefipnite-ipn-pode—ai-RR4.,

|
La variante generale di Piano indica inoltre aree

di categoria "38" di particcolare carattere polifunzionale
integrato, per 1le quali, ai fini del vantaggi economici e
funzicnali derivanti da una progettazione unitaria, & pre-
scritta l'attuazione a mezzo di Piano Tecnico di cul al~
l'art. 47 della L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e

integrazioni.

In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo, le
aree per servizi potranno subire, nel rispetto della su-
perficie prevista, modificazioni di forma e ubicazione ne-
cessarie per la migliore organizzazione urbanistica nel
contesto territoriale interessato e per 1a conservazione
di edifici, aziende ed impianti agricoli che, in sede at-
tuativa della wvariante generale del Piano, si riveli op-
portuno escludere o stralciare dell'area per servizi senza

che ¢id comporti necessitad di variante.

Gli dinterventi per le aree di categoria "3, di

norma, non avranno limitazioni di densita e di altezza e
e

saranno soggetti, esclusivamente, alle pr




- 105 -

sciplinano la confrontanza degli edifici e l'utilizzazione
della superficie fondiaria di cui in altra parte delle

presenti Norme.

Le superfici per parcheggi pubblici potranno esse-
re dislocate su piu livelli entro e/o fuori terra, anche
ai fini della formazione e/o maggior fruizione delle aree

per altri tipi di servizi.

Tali zone si suddividono in zone sportive e per

attrezzature comuni e/o sociali.

Le zone sportive sono le aree destinate al gioco,
allo sport, al tempo libero, gli impianti ricreativi spor-

tivi e culturali. I

In tali zone la variante generale di Piano si at-
tua per intervento edilizio diretto, applicando i seguenti
indieds
- indice di utilizzazione fondiaria = 0,40 mg/mg con un

massimo di 0,60 mq/mq per il calcio;
- altezza massima = 8,50 m;
- parcheggi inerenti le éostruzioni = 5 mq/100 mc;

— distanza dai fabbricati = quella di legge.
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ART. 47 - Zone d'acqua

Le zone d'acqua sono quelle occupate da corsi o
specchi d'acqua e le aree, demaniali e private, sui lati

dei fiumi e torrenti.

Dette aree possono essere destinate alle opere di
sistemazione idrogeologica, ad usi connessi con le attrez-
zature per il tempo libero, alle attrezzature tecnologiche

che richiedono la vicinanza del corso d'acqua.

In tali 2zone & esclusa la destinazione resi-
denziale.e quelle comportanti una presenza continua non

espressamente connessa con il corso d'acqua.
I
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I T T I — il s 2 R
grante—della—variante—generalte—di—P-R-G.
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- CAPO IV -

PRESCRIZIONI OPERATIVE PER LA TUTELA
DEL SUOLO E DELL'AMBIENTE

ART. 49 - Vincoli di carattere generale circa l'uso e la

utilizzazione della superficie fondiaria

Per quanto & inerente ai limiti di altezza varra
quanto stabilito dagli artt. 8 e 9 del D.M. n. 1444/1968 e
dell'ART. 6 delle presenti N.d.A.

Per quanto riguarda gli interventi di ricostru-
zione, ampliamento, sopraelevazione e nuova costruzione
dovranno essere osservate, sulle suﬁerfici fondiarie di
pertinenza, le seguenti norme:

a) su tutte le aree

dovranno essere indicate le superfici destinate alla
formazione di parcheggi nella misura di cui all'art. 18
della L. n. 765/1967; (1 mg ogni ég mc), per edifici e
capannoni ad un solo piano si assicurera una altezza
convenzionale di mt 5 qualora l'altezza effettiva supe-
ri tale limite;

b) sulle aree destinate agli insediamenti residenziale

dovranno essere indicate le superfici destinate a spazi
verdi con piantamenti nella misura minima di mq 3 ogni
90 me di volume edificato, con un minimo fisso di mqg 60
e dimensione trasversale minima di mt 6.00;

c) sulle aree destinate agli insediamenti produttivi

dovranno essere indicate le superfici destinate a spazi
verdi con piantamenti di alto fusto nella misura di mq
10 ogni 50 mg di superficie¢operta, con un minimo,

fisso pari al 15% della supérficie fondiari

sione trasversale minima di mt 10.00.
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La sistemazione delle aree verdi dovra essere evi-
denziata mediante progetto allegato alla richiesta di con-

cessione edilizia.

La conforme realizzazione delle-sistemazioni di
cul sopra é condizione inderogabile per la concessione del

certificato di abitabilita.
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ART. 50 - Fasce di rispetto stradali

Per quanto € inerente all'arrettramento del ciglio
stradale, nelle strade esistenti, varra quanto stabilito
dal D.M. n. 1404/1968 (art. 2, 3 e 4) e del D.M. n.
1444/1968 (art. 9, secondo comma) e pil precisamente:

- mt 60.00: dal ciglio delle autostrade di qualunque tipo;

- mt 40.00: dal <ciglio delle strade di grande comuni-
cazione o di traffico elevato quali strade
statali di grande comunicazione e comprendenti
itinerari internazionali e strade a scorri-
mento veloce;

- mt 30.00: dal ciglio delle strade ‘di media importanza
quali strade statali non comprese nella cate-
goria precedente e strade provinciali e/o co-
munali aventi larghezza della sede superiore d
uguale a metri 10.50;

- ml 20.00: dal ciglio delle strade di interesse locale
quali strade provinciali e comunali non com-

prese nel punto precedente.

Nel-—rispetlo-——di-—gquanto-—stabilito —dalllart. 28
detla—bvrRvr—A~+—56/775—6—_successive-modifiche-e_integrazioni
ia-variante-generale-al -Pianc-Regolatore_Generale_eviden=
giera—-—d--brabbi-pnei-quali-non-pebranno—essere—autorizzati
acecessi-veicotariqy—diretti—e-—i-punti-in-cui-potranno-ecsse=
re--pi-cavatbe--le—-deviagioni—-per-—fornire-—accesso—agli—inse=

diamenti-esisbenti-s-previsti

Fatto salvo quanto stabilito, per le singole cate-
gorie di interventi e di zona, in altre parti delle pre—
senti Norme di Attuazione, gli gyreﬁ%famentl delle strade

interne risultano essere i seg Entl
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5.00

mt 3+00: per strade di larghezza inferiore a mt 7.00;

7.50

- mt 5+00: per strade di larghezza compresa tra ml 7.00 e

ml 15.00;
10.00

- mt #+50: per strade di larghezza superiore a mt 15.00;

A integrazione di quanto indicato nel presente

articolo e di quanto contenuto nei D.M. n. 1404/1968 e n.

1444/1968 si aggiunge quanto segue:

a)

b)

strade a fondo cieco

Per definizione si intendono quelle strade terminanti
con una piazzola nel cui interno possa essere iscritto
un cerchio con un diametro non inferiore a mt 15.00 e

che non abbiano possibilita di collegamento con altre

strade;

sezioni stradali

Per la progettazione di strade pubbliche o private oc-
correra tenere conto della loro funzione, della inten-
sita di traffico locale, delle dimensioni e destina-
zione degli edifici da servire.

Le sezioni minime e massime saranno cosl determinate:

- ml 2 / 4 per strade pedonali e ciclo-pedonali sepa-
rate e protette dal traffico veicolare, pa-
vimentate e illuminate;

- ml 4 / 6 per strade in aree A, B, C, E, F, per inse-
diamenti fino a 10 famiglie o per attivita
produttive o terziarie fino a 10 addetti,
con piazzole di sosta e di manovra, raggio
minimo mt 5.00, pavimentate e illuminate;

- ml 6/15 per strade in aree A, B, C, E, F, per in-
sediamenti di maggiori dimensioni con raggio
minimo di curYatufa di ml 7.00 pavimentate e

illuminate; |1
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- ml 10/15 per strade in aree D destinate a transito
merci, raggio minimo di curvatura mt 10.00,

pavimentate e illuminate.

Le strade, le cui dimensioni trasversali non rien-
tLrano nei limiti sopra descritti, non potranno essere con-
siderate come requisito di urbanizzazione primaria per la

concessione edilizia.

Le aree destinate a fasce di rispetto, essendo su-
scettibili di occupazione, per la formazioné e l'amplia-
mento eventuale di strade, potranno essere utilizzate, a
titolo precario, per i seguenti scopi:

- formazione di parcheggi in superficie non conteggiabili
per quanto disposto dall'art. 18 della L. n. 765/1967;

- formazione di verde privato o consortile;

- tettoie aperte, pergolati e superfici attrezzate per il
gioco e la sosta al coperto e come elementi sussidiari
di attivita commerciali, ricreative o simili;

- chioschi e piccole attrezzature prefabbricate come di-
stributori di carburanti e simili;

- cabine di distribuzione di reti di servizi tecnologici e

simili.
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ART. 51 - Fasce di rispetto delle sponde dei torrenti e

dei canali

In ottemperanza al disposto dell'art. 29 della
L.R. n. 56/1977 e successive modifiche e integrazioni, le
fasce di rispetto dei corsi d'acqua, dal limite del dema-
nio o, in casi di canali privati, dal limite della fascia
direttamente asservita, dovra essere:
- mt 100.00 per i fiumi, torrenti e canali non arginati;
- mt 25.00 dal piede esterno degli argini maestri per

fiumi, torrenti e canali arginati.

Le norme suddette non si applicano negli abitati
esistenti, e comunque nell'ambito della loro perimetra-

zione, se difesi da adeguate opere di protezione.
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ART, 52 - Fasce e zone di rispetto cimiteriale

Nelle zone di rispetto cimiteriale definite dalla
variante generale di P.R.G., ai sensi dell'art. 338 del
Testo Unico delle Leggi Sanitarie 27 luglio 1934 n. 1265 e
successive modifiche e integrazioni, non sono ammesse nuo-

ve costruzioni né 1l'ampliamento di quelle esistenti.

Sono ammesse la manutenzione ordinaria, straor-
dinaria e la ristrutturazione, senza aumento della cubatu-

ra, degli edifici esistenti.

E' altresli ammessa la realizzazione di parcheggi,
di parchi pubblici, anche attrezzati, o di colture arboree

industriali. I

La fascia di rispetto cimiteriale, tenuto conto
della situazione orografica, dell'assetto dell'abitato e

degli edifici esistenti, avra una profondita di mt 50.00.

Nella fascia di rispetto di cui al comma prece-
dente, potranno essere ubicate le attrezzature di rete per

la erogazione di pubblici servizi.
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ART. 53 - Fasce e zone di rispetto dai metanodotti

Le distanze dalle condotte di trasporto del gas
metano restano stabilite, in ottemperanza alla Circolare
del Ministero dell'Interno n. 56 in data 16 maggio 1964,
in mt 10.00.

Tale distanza deve intercorrere tra la superficie

esterna della condotta e quella della fondazione del fab-

bricato.
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TITOLO IV - NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 54 - Deroghe alle norme della variante generale di

P.R.G.

Le concessioni in deroga possono essere rilasciate
limitatamente ai casi di edifici e di impianti pubblici o
di interesse pubblico, ai sensi dell'art., 16 della Legge
n. 765/1967, e-een-tlesservanga dell'art. 3 della Legge n.
1357/1955 e della Circolare del Presidente della Giunta

Regionale del 30 dicembre 1991, n. 21/URE.

/ WNE O\
/O ©

[O ¢ ft
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ART. 55 - Impianti di interesse pubblico (servizi elet-

trici, telefonici, acquedotfo e gas)

L'ubicazione sul territorio comunale dei fabbri-
cati relativi agli impianti in titolo (cabine, stazioni,
sottostazioni, serbatoi e simili, con 1l'esclusione dei
centri di lavoro per la S.I.P., prescinde dalle desti-
nazioni d'uso delle zone territoriali, dagli indici e dai

rapporti di edificabilita.

Debbono in ogni caso essere rispettate le distanze

dai nastri stradali e dai confini di proprieta.
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ART. 86 — Edifici o attivitd in contraste con la desti-

nazicne di zona

I1 Comune disporra le modalita e i termini entro
cul gli insediamenti non consentitli nelle zone a destina-

zione residenziale e agricola devono essere allontanati.

E' consentito, tuttavia, i1l permanere di industrie

non nocive, non pericolose e non rumorose.

Le modificazioni degli edifici e gli eventuali am-
pliamenti sono autorizzabili, qualora interessino area gia
di proprieta dell'azienda prima dell'adozione della va-

riante generale di P.R.G.

Gli eventuali ampliamenti, in ogni caso superiori
al 20% dell'area coperta alla data di adozione della va-
riante generale di P.R.G., sono consentiti a condizione
che non siano tesi &lla trasformazione dell'attivita pro-
duttiva in atto alla data di adezione della variante gene-

rale di P.R.G.

Essi si atbttueranno con Strumentc Urbanistico Ese-

cutivo.

dual 1 15 . .
. L 90 sddetbti . . ‘ . A anbe i o

ranistieco—dlesceurione,

In caso di vendita o cessione, le aree sulle qualil
sorgono edifici o si esercitano attivita in contrasto con
la destinazione di zona, si intendono soggette ad obbligo
di Piano Urbanistico preventivo dl idiniziativa comunale
nelltambito di wuna loro utilizzazione alltlinterno della
variante generale di P.R.G. secondo le procedure di cui al-

1'art. 53 della L.R. n. 56/77 e s;m.i;;
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Le-norme-di- cud- @l--presenkacariicolo_gi-applicans
anshe-per--le-atiivita-dndustrdald. ssistenti—alla-daka-2ad
adoziong-sdella. -variante- . generale. -dic P R G —alllinferno

daelle-zone-agricols~

Successivamente, sempre che gli impianti produb-
tivi siano trasferiti nell'ambito del territorioc comunale,
tali zone si intenderanno soggette ad obbiigo di strumento
urbanistico esecutivo di iniziativa comunale nell'ambito
di una loro riutilizzazione all'interno delle zone resi-

denziali della variante generale di P.R.G. secondo le pro-
cedure di cui all'art. 53 della L.R. n., 56/77 e s.m.i..

Nelle aree di riordino da attrezzare le industrie
esistenti potranno ampliarsi con intervento edilizio di-
retto nell'ambito della proprietd acquisita anteriormenté
alla data di adozione della variante generale di P.R.G.
per una superficie coperta non superiore al 25% dell'area
esistente, senza comunque superare il rapporto di coper-
tura del 50% vispetto alla globalita della proprieta sud-

de tta ;- —comumgque -ror —superrore ~a - 25 —me .,

Negli edifici residenziali esistenti alla data di
adozione della variante generale di P.R.G., in zona agri-
cola o inadeguati sotto l'aspeibto igienico-sanitarioc, po-
tranno essere effettuate operazioni di adeguamento e di
dotazione dei servizi igienici mancanti con la possibilita
di incremento della superficie utile per un massimo del

20% della volumetria deli'abitazione esistente.

Tali adeguamenti si attueranno mediante intervento

edilizio diretto.




