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Comune di Grassobbio

Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione della
previsione AT03 del PGT 2012 su un'area libera che si colloca
lungo via XXV Aprile

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST =9.967 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mg/mqg
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con quanto prescritto al p.to 1.) delle "Prescrizioni ag-
giuntive obbligatorie")

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici e quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali e quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenentsi
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3.; Gf. 3.4.; Gf 3.6.; Gf. 3.7_;
GF4;Gf 5.2, Gf 5.3, Gf 5.4.; Gf 6.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dell'art.
12 Lr. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere alla realizzazione ed al mantenimento di una su-
perficie a verde, piantumata con essenze autoctone e ipoaller-
geniche all'esterno della recinzione di uso pubblico, di superfi-
cie minima pari a 2.500 mq. L'area a verde (>= 2.500 mq) par-
tecipa alle azioni di riduzione del Consumo di suolo del Comune
ai sensi dell'Integrazione del PTR alla L.r. 31/14 s.m.i.. La su-
perficie complessiva dell'area a verde non potra essere frazio-
nata in aree inferiori e la destinazione finale dovra essere man-
tenuta a verde, restando ammesse solo infrastrutture leggere
(percorsi ciclopedonali ecc.) Tale quota di verde e da intendersi
comprensiva della quota di verde in cessione di cui dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della
sosta al comparto di trasformazione si dovra provvedere alla
riqualificazione della viabilita (anche di quella lenta) per il tratto
di via XXV Aprile prospicente la porzione sud dell'ambito e
complessiva cessione non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al ¢. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 ¢. 2 del D.Igs 36/2023 s.m.l.

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'’Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie

ATO1

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente e preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo alllAmministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- 'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017
es.m.i;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n. 48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede 'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali 'irrigazione delle
aree verdi e I'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, siano da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di competenza.
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Comune di Grassobbio

Individuazione Ambito di Trasformazione
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Data Base Topografico del Comune di Grassobbio

Ortofoto AEA '207 del Comune di Grassobbio

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

pto 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie.

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie.

ATO1

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, ¢.1, let. adela Lr. 12/2005 s.m.)

Individuazione delle industrie a Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dellart. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto ediiicato di antica formazione
.! Perimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)
- NAF - Nucleo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti con disciplina particolare
[SRRY] 4Ps - Ambiti a Prescrizione Speciica (rt. 17 Nta del PR)
E PAV - Pianificazione Attuativa Vigente (art. 18 Nta del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente residenziale

R1 - Ambito prevalertements Resideniae (art. 10 Nta del PR)

R2 - Ambito prevalkntements Residenziale con edifi connotati da spazi a verds (art. 20 Mia dd PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambito dle attvita prevalentamente Economiche (art. 21 Nta dal PR)

DC - Ambito per impianti di Distibuzions del Carburarte & autolavaggio (art. 23 Nea del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verd urbene o periurbane

- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV - Spazi Verdi pertinenziali
‘ambientale ed Ecologica (art. 25 Nta del PR) (art. 24 Nta del PR)

AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Ambito per attivita estrattive - ATEG23 (art. 34
ARAE - Ambito di Rgenerazione:
Arbiental e Energplca ] Ma del PR, fonis: Piano cave della Provincia di
cl (ex Cava ATEQ3S, art. 28 Nta del PR)

Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
20/00/2015, BURL-SO n.42 del 16/10/2015)
Ambiti destinati al*agricoltura

ARU - Ambito Gonnotato da edlfici
AC - Ambit agricol di interesse Comunale - B o czione
(art. 30 Nta del PR) residenziale (art. 29 Nita del PR)

AS - Ambit agricoli di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi delfart. 24, ttolo 5 delle
RP del PTGP di Bergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato ala Lr.n.31/2014)

Ares dirlevanza passistico-ambientale & concorrenti alla costrizione della rste scologica
PIF - Aree boscate dcipinats dal Forestale PIF to.con D.C.P.n.71 del

01/07/2013, art. 33 Nia del PR, Tonte: WebSIT PTGP di Bergamo, modificato a seguito di intenverti
di trasformazone e compensazons)

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

E Ambitic trasformazione

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Sistema dei servizi esistenti © Presena di spazl decicati a seni esistenti

Sisterma della mobilta deb ok
. Percorsi della mobilta debole

Percorsi dela mobilta deboe esistente
in previsione o da vaorizzare

PREVISIONI DI VIABILITA®
Previsione di nuowe strade ed alargament

VINCOU
------------ industriali (fonte: 1AD)
Zone & fasce dirispetto amministrativo

———— Fasciadi anetamento stradale definte rispetto ala lsttura tipologia delle strade e ala deimitazione.
el centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/82 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
Codice della Strada’, forte: PGT adegusto alla Lr. n.31/2014 6 s.m..)

+ Zona di rispetto Gimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1934, n.1265, modiicato dalla Legge n. 166 del
i 01/08/2002, Dpr. 10 seftembre 1990, n.28, ait.57 & Regolamento Regionake n.6 del 09/11/2004,
" fonte: Piano Gimiteriale 2022)

| Fascia di rispetto depuratere (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione Linea metanodoltto  relativa fascia di rispetio
erdativoDpa (fonte: PGT 2019) fonte: rasmissione dati Snam Rete Gas Sp.A)

ot rtugle (Delimit deti ARPA)

Zonizzazione acustica asroporiuale
v Zonizzazions acustica a&roportule (Deimiazions
,/J 20 B, fonte: rasmissions cati ARPA) Ddlimitazione zone €,

fonte: rasmissiore datl ARFA)

Vincoli geologici e idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Mincoll I delle captazieni z

Q  ZzZomaditutsia assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

l:l Zona diispetio (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoli di polizia idraulica
Reticolo latico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegato A)

Fiume Serio

‘ascia dirispetto (sstensione: 10 meti)

Reticolo lafico onsorzo vedia Piarura
Trattoa ciel aperto Tratto torbinato
Fascia dirispetio 5 meti

Fattibiita geologica

===

| | Casse IV

[

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO*

(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAG n.50 del 11/12/2015)

== e Proposta di rettca ol perimeto del PTC

1 :} Perimetio del PTG Parco regionale del Serio ’s!’of Parco regionde del Sero (d e ol
D.GC.N101 e 11/06/2025)

Zona di riqaificazions ambentale (at. 12)

E Zona agricola art. 13)

Zona di iniziativa comunale orintata (art. 17)

Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona d trasfomazione miglorativa (art. 18)

Zona destinata alla fruizione ricreativa (art. 19)

- Zona degradata da recuperare @rt. 20y

S e et
N Ambierti naturali (art. 26)

[+] aw o B
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Comune di Grassobbio
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Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 meri da fiumi, torrenti, corsi d'aoqua e relative sponde (et o)

E Territor copert da foreste @ boschi (ett. g)

Vingoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.G.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTGP di Bergamo, modificato a seguito i interventi di rasformazione e compensazione)

Boschi trasformabil
terventi di trasformazione e retifica m Interventi di compensazione

Ambiti del PTCP della Provincia di Bergamo
- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricoli i interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delfart. 24, titolo 6 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato dlla Lr. n 31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEG - Sistema informativo dei Beni Gulturali di Regione Lombardia
(fonte: Geoportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete" Istituto Superiore per la Gonservazione ed i Restauro - MIBACT)

%+ B nicifarcheologici d (puntual)
1- Criesa dla Madomna da . 3641908art.5, s0osr1e1a)
2. Ex casa parocchia D. Lgs. 42/2004 ar. 12,vincok i cata 11/11/2020)

& Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
Ritrovament archeologici (puntual)
1 Criesa ci Santa Maa Assunta, reaizzata ndl 1295 ericostuta neXV secoo

2. Lasta funerara romana 5600 d.C:) rtrovata nel XV| 50C06, reimpiegata come materalo edie nela
faccata ‘secondo Maons

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belle arti e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Aree a potenzalita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICH (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

Pozzo pubblico, captato ad uso potabie:

- Zona di tutsla assoluta (oriterio geometico, raggio 10 metr)

V7777 2ona i nepet (@aio tamporate, isocrona 60 et

Vincoli di poizia idraulica.
Reticolo Idico principale (D.G.A. XIV3668 del 16/12/204 - Alegato A)
Fiume Serio
Areatra le sponde: superf ra rtifciali cel d'acqua,

nomalments sede dei deflussi icfici in condizioni d pienaordinaria. L'area comprende i
superfic coperte d'acqua, e isole a caraitere temporaneo o permanente & e spiagge

‘ascia di rispetio estensions: 10 metr)
Reticolo ldico dli comp etenza del Consorzio d Bonifica Media Pianura Bergamasca e relative fasce
Tattoa ciso aperto
Tratto tombinato AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCQ DEL SERIO"

(approvato con D.G.R. n. /4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 def 11/12/2015)
Fascla di rispetto 5 metr

Vincoli derivati dalla pianificazione di bacino

Perimetro del PTC Parco regionale del Seiio

Zona di riqualficazions ambiertal (at. 12)

] zmagioa@ g

Zona di nizativa comunale orientata (art. 17)

TN zona aitrstormazione migtoratva et 1)

Zona destinata alla fruzione ficrestiva art. 19)

Zona Gegradta da recuperare (ar. 20

Aveoniale (. 25) Bl vindseinioct B
AN Ambirtinaturai at. 26)

Fattbilta geologica

[’:’:j ClasselV lIl attvita it ineti (art. 40)

Delimitazione delle Fasce Fluviali

= === Limie fascia di deflusso oela piena (Fasca A}

Limite fascia di esondazione (Fascia B)
—_— Limite area diinoncazione per piena catastrofica (Fascia O}

Piano di Gestione dei Rischi df Allwvione (PRGA)
Ambito tenitorisle: Reficolo Principale

- Aree P3 o/nteressate da allwvioni equentiscenario H)
- Ares P2 ointeressate da allwvioni poco frequenti (scenario M)

Aree P1 0interessate da alluvionirare (scenario L)

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP05 — Carta dei vincoli amministrativi

qﬂﬁ??zi%gﬁgz

)

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Delimitazione del centro abitato
(D.G.C. n. 40 del 23/02/2015)

Previsione di nuove strade ed allargamenti

Traceiati tecnid industrial (fonte: trasmissione dati SIAD)
Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto reereneenees - Gasdotto idrogeno

Zone e fasce di rispetto amministrativo

—— - — Fasciadi ametramento stradale definite rispetto alia lettura tipologia delle strade e alla delimitazione
del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
=~ Codice dela Strada", fonte: PGT adeguato alla L.r. n.31/2014 e s.m.i)

r--—-— Zonadirispetio cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
H ] 01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art 57 e Regolamento Regionae n.6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

| Fascia di rispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione & relativo Dpa ffonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona A, fonte: trasmissione dati ARPA)
- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica aeroportuale (Delimitazione zona C, fonte: trasmissione dati ARPA)

Fattibilta geclogica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
77777

r
I | Classe IV
[ E—

Acque destinate al consumo umano & D. Lgs. 3 aprie 2006, n.152, & Dgr. 10 aprile 2008, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

Q  Zonaditutda assolutadele captazioni i 10m di raggio - criterio geometrico

|:| Zona di rispetto delle captaziont socrona 60 m) - criterio tempotale

A\
e ( = ® ‘ ‘ A
| LTI % ’
, / 32
1 t“
7z
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai
sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

E Elementi di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Gonridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Gonridoio regionale primario a bassa o moderata antropizzazions
= \archidela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geopertale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbic)

Aree di supporto

Cortidoi & connessione ecologica

Nodi dela rete ecologica

N Zone di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamao)

Avee protette (Parco Regionale del Serio)
Coridoi

Corridoi terrestri

Q Corridoio fluviae

I Gennessioni ripariali

Varchi

Varco da tenere
b Varco da teners @ deframmentare

Utariori ambiti

Parco locale dilirteresse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge:
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione della
previsione AT04 del PGT 2012 su un'area libera che & delimitata
a nord da via Sant'Alessandro, ad est da via Basella e a sud da
via Papa Giovanni Paolo |l

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio, di fatto interclusa, volta al rafforzamento del margine
urbano.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 7.607 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
SL=4.651 mq
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con le quantita a verde previste dall'art. 10.1.2 delle
norme del Piano dei Servizi)

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici e quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali e quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3.; Gf. 3.4.; Gf 3.6.; Gf. 3.7_;
GF4;Gf 6.2, Gf 5.3, Gf 5.4.; Gf 6.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere alla piantumazione, con essenze autoctone e
ipoallergeniche, e realizzazione di aiuola inerbita in continuita
con quanto esistente su via Sant'Alessandro e conseguente
cessione non onerosa.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della
sosta al comparto di trasformazione si dovra provvedere alla
riqualificazione della viabilita comprensiva di realizzazione di
marciapiede per il tratto mancante di via Sant'Alessandro e
complessiva cessione non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al ¢. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 ¢. 2 del D.Igs 36/2023 s.m.l.

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'’Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente é preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

ATO2

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

La facolta in capo all'’Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica
dell'intervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbiso-
gno complessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di
progettazione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di
tale quota saranno disciplinate all'interno della relativa Con-
venzione Urbanistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- 'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017
e smi;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n. 48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede 'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali 'irrigazione delle
aree verdi e I'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Comune di Grassobbio

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Individuazione Ambito di Trasformazione Schema compositivo orientativo non prescrittivo

L ! I T Vi v

Data Base Topogra?ico del Comune di Grassobbio

oo oo Pploldeleprescrizioni aggiuntive obbligatorie.

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie.

Ortofoto AGEA 2021 del Comune di Grassobbio

ATO2

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

=

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

P

-
! Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, .1, let. adela Lr. 12/2005 smi)

m Individuazione delle industrie a Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edfficato di antica formazione

.! Perimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nucleo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente fomazione
Ambiti con disoiplina particolare

[RRY] s - Ambiti 2 Prescrizone Speciica frt. 17 Nta del PR)
= Pav- Panoadons Attuativa Vigente (ar. 16 N el PR)

Ambiti a carattere prevalentemente residenziale

R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)
R2 - Ambito prevalentemente Residenziale con edifici connotati da spazi a verde (art. 20 Nta del PR)

Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambito delle attiita prevalentemente Economiche (art. 21 Nta del PR)
DG - Ambito per impianti di Distribuzione del Garburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Are verdi urbane o periurbane
- VE - Aree verdi urbane o perurbane di Vaknza SV - Spazi Verdi pertinenzali
‘ambientale ed Ecologica (art. 25 Nta del PR) (art. 24 Nea del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Ambito per ativita estrattive - ATEG23 (art. 34
"] Mta del PR, fonte: Piano cave della Provincia di
.~} Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
29/08/2015, BURL-50 n.42 del 16/10/2015)

ARAE - Ambito di Rgenerazione:
Ambientale ed Energefica

2 (exCava ATEQ3S, at. 26 Nia del PR)

Ambiti destinati al‘agricoltura
ARU - Ambito connotato da ediic
- prevalentemerte RUrali con destinazione
residenziale (art. 29 Nta del PR)
AS - Ambiti agricol di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi delfart. 24, tiolo 5 dele
RP del PTCP di Bergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)
Aree dirlevanza pi B
PIF - Forestale PIF. DCRNTcel
01/07/2013, art. 33 Nia del PR, forte: WebSIT PTCP di Bergamo, modificato a seguito di interverti
di trasformazione e compensazone)
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

EI Ambiti o trasformazione

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

AC- Ambi agricoli i interesse Comunale
(art. 30 Nta del PR)

ti alla costrizione della

Sistema dei servizi esistent] © Presenza di spari decicati a senviz esistenti

[ [—

. Percorsi dela mobilta deboie
in previsione o da vaorizzare

Senvizi in previsione.
Sisterma dela mobilta debole

Percorsi dela mobilta debole esistente
FREVISIONI DI VIABILITA"

Previsione di nuowe strade ed alargament!
VINCOUI

indlustriali fonts: tr clati SIAD)

Zone e fasce di rispetto amministrativo
———— Fasciad aretamento stradale definte rispetto alla ettura tipologia delle stras e alla deimitazions
del centro abitato (di cui allex Dpr. 495/92 contenuta negiiartt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
Codce dela Strada’, forte: PGT adsgLato alla Lr. n.31/2014 & 5.mi.)

Zona di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1834, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del

01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionale n.6 del 08/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispstio depuratere (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione
& relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetio
forte: rasmissione dati Snam Rete Gas SPA)

ustica aeroportuale (Delmitazione zona ARPR)

W ot rtuale (Delimit
/] Zora B, fonte: trasmissione citi ARPA)

ropartuale

(Delimitazions zona C,
fonte: trasmissione datl ARPA)

Vincoli geologici & idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Vincok delle captazioni

Q  Zomaditutsla assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

[ 2orectpa oo, socenscomet

Vincoll di polizia idraulica
Refieolo latico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegiato A)

Fiume Serio

Fascia dirispatto (sstensione: 10 metr)

Reticolo lafico onsorzo di Vedia Piarura
Tratto a cielo aperto Tratto tombinato
Fascia dirispetio 5 meti

Fattibfita geologica

1 casselv

|
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"

(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)
-

L

Proposta di rettfca el perimetra del PTC
Parco regionale del Serio (di cui ala

T Porimetro del PTG P ale del Serio BR300
_ ¥ permato roo regondie de Sero [T
D.G.C. n.101 del' 11/06/2025)

Zora di riqualficazione ambientale (ar. 12)

E Zona agricola (art. 13)
Zonad inzatia comunale orientata (art. 17)
Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona di trasformazione miglorativa (art. 18}

Zona destinata alla ruizione rioreativa (art. 19)

Zona egrackta da recuperars @it 20
Aveofuvia ar. 25}

Y Armbient natura at. 26)

II' st itiche di rifuti inerti (art. 40)

i LMte a5 fise di
tutsla passaggistoa (art. 25)
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Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 meri da flumi, torrenti, corsi d'aoqua e relative sponde (et o)

E Territori copert da foreste @ boschi (ett. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.G.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito i interventi di rasformazione e compensazione)

Boschi rasformabil

Interventi di trasformazione e retifica

N Interventi di compensazione

Ambiti del PTCP della Provincia di Bergamo
- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricol di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, ticlo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato dla Lr. n.31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEG - Sistema informativo dei Beni Gulturali di Regione Lombardia
(fonte: Geoportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete” Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

< Beniarchitsttonicifarcheologici di interesse culturale (puntual)
1- Criesa dela Madomna de L. 3641908 art. 5, s0061912)
2. Ex casa parocchiai . Lgs. 42/2004 ar. 12, vincok i cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
Ritrovament archeologici (puntual)
1 Criesa ci Santa Mara Assunta, reaizzata nd 1295 ericostuta neXV secoo

2. Lastm funeraria romana { secolo d.C:) trovata nel XVl secolo, rempiegata come materale edie nela
faccata Maion

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Aree a potenzalita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICH (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

®  Pozo pubblico, captato ad uso potabie

- Zona di tutela assoluta (oriterio geometico, raggio 10 metr)

V7777 2ona i nepet (@aio tamporte, isocrona 60 et

Vincoli di poizia idraulica.
Reticolo icrico principale (D.G.A. X/3668 del 16/12/2024 - Alegato Al
Fiume Serio
Areatra le sponde: superf ra rtifciali cel d'acqua,

nomalmente sede dei deflussiicici in condizioni  pienaordinari. L'area comprende le
superfici coperte d'acqua, le s0le a caraltere lemporaneo o permanente & ke spiagge

Fascla di rispetto festensione: 10 metr)
Reticolo kcico di comp etenza el Consorzio ci Bonifica Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa ciso aperto

‘Tratto tombinato

l:l Fascia di rispetto 5 metri

Vincoli derivati dalla pianificazione di bacino

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

Perimetro del PTC Parco rgionale del Sefio

2o sasirs anteria . 12
E Zona agricola (art. 13)

- Zona di iniafiva comunale orientata (art. 17)

Delimitazione delle Fasce Fluviali

= === Limie fascia di deflusso della piena (Fasca A}

Limite fascia di esondazione (Fascia B)
—— Limte area diinondazions per pena catastrofica Fascia Cf
Piano di Gestione okl Rischi o Allwvione (PRGA) “ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona ditrestomazone mighoratia (at. 18)

Ambito teritoriale: Refcolo Principale Zona destinata alla fruizione ficreativa (. 19)

- Aree P3 ointeres sate da alluvioni frequenti (scenario H)

Zona degradata da reotperars (art. 20)
- Aree P2 ointerescate da allvioni poco fraquenti (scenario M)

s LTI fa503 flicie o
Aveofluviale (art. 25) tutela passaggistica (art. 25)
Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)
|
N Ambienti naturali (ar. 26)

Fattibilta geologica

[

]
| I Glasse IV
Lo

attvita rifut inexti(art. 40)

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP0Q5 — Carta dei vincoli amministrativi

e
NG
V4

e

€.)c.DugZoni

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Delimitazione del centro abitato Previsione di nuove strade ed alargamenti
(D.G.C. . 40 del 23/0272015)

Traceiati tecnid industriali fonte: trasmissione dati SIAD)

Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto - Gasdotio idrogeno

Zone e fasce di rispetto amministrativo

—— - — Fasciadi ametramento stradale definite rispetto alia lettura tipologia delle strade e alla delimitazione
del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
=~ Codice dela Strada", fonte: PGT adeguato alla L.r. n.31/2014 e s.m.i)

— Zonadirispetio cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
j 01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art 57 e Regolamento Regionae n.6 del 09/11/2004,
" fonte: Piano Cimiteriale 2022)

| Fascia di rispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione & relativo Dpa ffonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustca asroportudle (Delimitazione zana A, fonte: trasmissione dati ARPA)

- Zonizazione acustca aeroportuale (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)
Zonizzazione acustica asroportude (Defimitazione zona G, fonte: trasmissione dati ARPA)

Fattibilta geclogica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

r———1

i | Classe v

Acque destinate al consumo umano & D. Lgs. 3 aprie 2006, n.152, & Dgr. 10 aprile 2008, n.7/12693

(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

Q  Zonaditutda assolutadele captazioni i 10m di raggio - criterio geometrico

|:| Zona di rispetto delle captaziont socrona 60 m) - criterio tempotale

ATO02

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Corridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Cerridolo regionale primario a bassa o moderata antropizzazione
m— \arohi dela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbio)

@ Aree di criticita per |a rete ecologica
PR

Goridoi & connessions ecologica

2| Nodidela rets ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamo)

Aree protetie (Parco Regionale del Serio)
Coridol

Corridoi terrestri

; Corridoio fiuviae

I Gonnession ripariali

Varchi

\Varco da tenere
=+ Varco da tenere e deframmentare

Utteriori amibiti

Parco locale di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione in ri-
duzione dell'ambito AT0O5 del PGT 2012 su un'area prevalente-
mente libera che é delimitata a nord da via G. B. Moroni oltre che
da un piano attuativo in fase di completamento, a ovest da via
Basella, a sud da un'area libera corrispondente all'AT04 ex ATO6
del PGT 2012 e ad est da un comporto residenziale consolidato

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano con I'esten-
sione del parco lineare esistente lungo via Circonvallazione e via
Basella.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 25.233 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mqg/mqg
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con quanto prescritto al p.to 1.) delle "Prescrizioni ag-
giuntive obbligatorie")

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici e quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali e quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenentsi
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3.; Gf. 3.4.; Gf 3.6.; Gf. 3.7_;
GF4;Gf 5.2, Gf 5.3, Gf 5.4.; Gf 6.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere alla realizzazione ed al mantenimento di una su-
perficie a verde, piantumata con essenze autoctone e ipoaller-
geniche all'esterno della recinzione di uso pubblico, di superfi-
cie minima pari a 3.500 mq. L'area a verde (> 2.500 mq) parte-
cipa alle azioni di riduzione del Consumo di suolo del Comune
ai sensi dell'Integrazione del PTR alla L.r. 31/14 s.m.i.. La su-
perficie complessiva dell'area a verde non potra essere frazio-
nata in aree inferiori e la destinazione finale dovra essere man-
tenuta a verde, restando ammesse solo infrastrutture leggere
(percorsi ciclopedonali ecc.) Tale quota di verde e da intendersi
comprensiva della quota di verde in cessione di cui dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della
sosta al comparto di trasformazione si dovra provvedere al
completamento della viabilita (anche di quella lenta) al fine di
connettere via G. B. Moroni con la prosecuzione di via Giovanni
Paolo Il che incrocia via Basella e complessiva cessione non
onerosa.

3.) Provvedere alla richiesta, al Consorzio di Bonifica della Me-
dia Pianura Bergamasca, per lo spostamento della Roggia
Morlino di Grassobbio verso il margine ovest dell'ambito al fine
di realizzare un parco lineare piantumato con relativa ciclabile
garantendo il proseguimento di quanto realizzato nel comparto
anord.

4.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

5.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al ¢c. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di

legge.

ATO3

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

6.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

7.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023 s.m.i.

8.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente € preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo all'Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- l'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede I'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali 'irrigazione delle
aree verdi e I'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Comune di Grassobbio Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Individuazione Ambito di Trasformazione Schema compositivo orientativo non prescrittivo

Il
! .."%

Dat; Base Tobografico del Comune di érassobbio

[T

oo oo Pploldeleprescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 3 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

Ortofoto AGEA 2021 del Comune di Grassobbio

=
é:%eé Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

ATO3

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

=

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

P

-
! Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, .1, let. adela Lr. 12/2005 smi)

m Individuazione delle industrie a Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edfficato di antica formazione
.! Perimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)
- NAF - Nucleo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente fomazione
Ambiti con disoiplina particolare

[RRY] s - Ambiti 2 Prescrizone Speciica frt. 17 Nta del PR)
= Pav- Panoadons Attuativa Vigente (ar. 16 N el PR)

Ambiti a carattere prevalentemente residenziale

R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)

R2 - Ambito prevalentemente Residenziale con edifici connotati da spazi a verde (art. 20 Nta dél PR)

Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambito delle attiita prevalentemente Economiche (art. 21 Nta del PR)
DG - Ambito per impianti di Distribuzione del Garburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verd urbene o periurbane

- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV - Spazi Verdi pertinenziali
‘ambientale ed Ecologica (art. 25 Nta del PR) (art. 24 Nea del PR)

AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Ambito per ativita estrattive - ATEG23 (art. 34
ARAE - Ambito di Rigenerazione .
Armbientale od Energelioa 1 Ntadel PR, fonte: Piano cave della Provincia di
2 (exCava ATEQ35, at. 26 Nia el PR)

.~} Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
29/09/2015, BURL-50 n.42 del 16/10/2015)
Ambiti destinati all agricoitura
ARU - Ambito connotato da edfic
- prevalentemente RUrall con destinazione
residenziale (art. 28 Nia del PR)

AS - Ambit agricoll di interesse Strategico (proposta dimodifica ai sensi delfart 24, ticolo 5 dele

RP del PTCP diBergamo, art 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr.n.31/2014)
Avree dirlevanza p B ti alla costrizione della
PF - Forestale PIF DGPNT1 del
01/07/2013, art. 33 Nta del PR, Torte: WebSIT PTCP di Bergamo, modificato a seguito di intenerti
ditrasformazone & compensazons)
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

EI Ambiti o trasformazione

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

AC- Ambi agricoli i interesse Comunale
(art. 30 Nta del PR)

Sistema dei servizi esistent] © Presenza di spari decicati a senviz esistenti

Sovtinprvsine [ [—

Sisterma dela mobilta debole
. Percorsi dela mobilta debole

Percorsi della mobilta debole esistente 8 .
in previsione o da vaorizzare

FREVISIONI DI VIABILITA"
Previsione di nuowe strade ed alargament!

VINCOUI
............ indlustriali fonts: tr clati SIAD)

Zone e fasce di rispetto amministrativo

———— Fasciad aretamento stradale definte rispetto alla ettura tipologia delle stras e alla deimitazions
del centro abitato (di cui allex Dpr. 495/92 contenuta negiiartt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
Codce dela Strada’, forte: PGT adsgLato alla Lr. n.31/2014 & 5.mi.)

Zona di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1834, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del

01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionale n.6 del 08/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispstio depuratere (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione z _ Linea metanodotto & relativa fascia di rispetto
& reativo Dpa (fonte: PGT 2019} forte: Vasmissione dati Sram Rete Gas SP.A)

ustica aeroportuale (Delmitazione zona ARPR)

v ot rtucle Delmit Conizzeis o
/] zora B, fonte: tasmissione dati ARPA) (Dalimitazione zona

fonte: trasmissions it ARPA)

ropartuale

Vincoli geologici & idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Vincofi delle captazioni

Q  Zomaditutsla assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

Vincoll di polizia idraulica
Refieolo latico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegiato A)

Fiume Serio

Fascia dirispatto (sstensione: 10 metr)

Reticolo lafico onsorzo df Vedia Piarura
Tratto a cielo aperto Tratto tombinato
Fascia dirispetio 5 meti

Fattibfita geologica

1 casselv

|

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"

(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)
-

L

Proposta di rettfca el perimetra del PTC
Parco regionale del Serio (di cui ala
D.G.C.n.101 del 11/06/2025)

_'} Perimato sl PTC Paroo regiorsie oe Sero [

Zona di riqualficazione ambientale (art. 12)

E Zona agricola (art. 13)
Zonad inzatia comunale orientata (art. 17)

Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona di trasfomazione migliorativa (art. 18)

Zona destinata alla fruizione ricreativa (art. 19)

Zona degradata da recuperare @rt. 20y

Aveoinice (. 25) T et
m Ambierti naturai (art. 26)

-+ Insediamenti ed attivit itiche: i i gestione dei rifuti inerti (art. 40)
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Comune di Grassobbio

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 meri da flumi, torrenti, corsi d'aoqua e relative sponde (et o)

E Territori copert da foreste @ boschi (ett. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.G.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito i interventi di rasformazione e compensazione)

Boschi rasformabil

Interventi di trasformazione e retifica

N Interventi di compensazione

Ambiti del PTCP della Provincia di Bergamo
- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricol di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, ticlo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato dla Lr. n.31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEG - Sistema informativo dei Beni Gulturali di Regione Lombardia
(fonte: Geoportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete” Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

< Beniarchitsttonicifarcheologici di interesse culturale (puntual)
1- Criesa dela Madomna de L. 3641908 art. 5, s0061912)
2. Ex casa parocchiai . Lgs. 42/2004 ar. 12, vincok i cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
Ritrovament archeologici (puntual)
1 Criesa ci Santa Mara Assunta, reaizzata nd 1295 ericostuta neXV secoo

2. Lastm funeraria romana { secolo d.C:) trovata nel XVl secolo, rempiegata come materale edie nela
faccata Maion

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Aree a potenzalita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICH (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

®  Pozo pubblico, captato ad uso potabie

- Zona di tutela assoluta (oriterio geometico, raggio 10 metr)

V7777 2ona i nepet (@aio tamporte, isocrona 60 et

Vincoli di poizia idraulica.
Reticolo icrico principale (D.G.A. X/3668 del 16/12/2024 - Alegato Al
Fiume Serio
Areatra le sponde: superf ra rtifciali cel d'acqua,

nomalmente sede dei deflussiicici in condizioni  pienaordinari. L'area comprende le
superfici coperte d'acqua, le s0le a caraltere lemporaneo o permanente & ke spiagge

Fascla di rispetto festensione: 10 metr)
Reticolo kcico di comp etenza el Consorzio ci Bonifica Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa ciso aperto

‘Tratto tombinato

l:l Fascia di rispetto 5 metri

Vincoli derivati dalla pianificazione di bacino

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

Perimetro del PTC Parco rgionale del Sefio

2o sasirs anteria . 12
E Zona agricola (art. 13)

- Zona di iniafiva comunale orientata (art. 17)

Delimitazione delle Fasce Fluviali

= === Limie fascia di deflusso della piena (Fasca A}

Limite fascia di esondazione (Fascia B)
—— Limte area diinondazions per pena catastrofica Fascia Cf
Piano di Gestione okl Rischi o Allwvione (PRGA) “ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona ditrestomazone mighoratia (at. 18)

Ambito teritoriale: Refcolo Principale Zona destinata alla fruizione ficreativa (. 19)

- Aree P3 ointeres sate da alluvioni frequenti (scenario H)

Zona degradata da reotperars (art. 20)
- Aree P2 ointerescate da allvioni poco fraquenti (scenario M)

s LTI fa503 flicie o
Aveofluviale (art. 25) tutela passaggistica (art. 25)
Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)
|
N Ambienti naturali (ar. 26)

Fattibilta geologica

[

]
| I Glasse IV
Lo

attvita rifut inexti(art. 40)

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP05 — Carta dei vincoli amministrativi

e
NG
V4

e

€.)c.DugZoni

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Delimitazione del centro abitato Previsione di nuove strade ed alargamenti
(D.G.C. . 40 del 23/0272015)

Traceiati tecnid industriali fonte: trasmissione dati SIAD)

Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto - Gasdotio idrogeno

Zone e fasce di rispetto amministrativo

—— - — Fasciadi ametramento stradale definite rispetto alia lettura tipologia delle strade e alla delimitazione
del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
=~ Codice dela Strada", fonte: PGT adeguato alla L.r. n.31/2014 e s.m.i)

— Zonadirispetio cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
j 01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art 57 e Regolamento Regionae n.6 del 09/11/2004,
" fonte: Piano Cimiteriale 2022)

| Fascia di rispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione & relativo Dpa ffonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustca asroportudle (Delimitazione zana A, fonte: trasmissione dati ARPA)

- Zonizazione acustca aeroportuale (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)
Zonizzazione acustica asroportude (Defimitazione zona G, fonte: trasmissione dati ARPA)

Fattibilta geclogica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

r———1

i | Classe v

Acque destinate al consumo umano & D. Lgs. 3 aprie 2006, n.152, & Dgr. 10 aprile 2008, n.7/12693

(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

Q  Zonaditutda assolutadele captazioni i 10m di raggio - criterio geometrico

|:| Zona di rispetto delle captaziont socrona 60 m) - criterio tempotale

ATO03

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Corridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Cerridolo regionale primario a bassa o moderata antropizzazione
m— \arohi dela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbio)

@ Aree di criticita per |a rete ecologica
PR

Goridoi & connessions ecologica

2| Nodidela rets ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamo)

Aree protetie (Parco Regionale del Serio)
Coridol

Corridoi terrestri

; Corridoio fiuviae

I Gonnession ripariali

Varchi

\Varco da tenere
=+ Varco da tenere e deframmentare

Utteriori amibiti

Parco locale di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione in ri-
duzione dell'ambito AT0O6 del PGT 2012 su un'area prevalente-
mente libera che e delimitata a nord da un'area libera corrispon-
dente all'’AT03 ex ATO5 del PGT 2012, a ovest da via Basella, a
sud da ambiti agricoli e ad est da un comporto residenziale con-
solidato

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano con I'esten-
sione del parco lineare esistente lungo via Circonvallazione e via
Basella.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 22.435 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mqg/mqg + 500 mq
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con quanto prescritto al p.to 1.) delle "Prescrizioni ag-
giuntive obbligatorie")

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici e quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali e quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenentsi
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3.; Gf. 3.4.; Gf 3.6.; Gf. 3.7_;
GF4;Gf 5.2, Gf 5.3, Gf 5.4.; Gf 6.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione
E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere alla realizzazione ed al mantenimento di una su-

perficie a verde, piantumata con essenze autoctone e ipoaller-

geniche all'esterno della recinzione di uso pubblico, di superfi-

cie minima pari a 3.000 mq. L'area a verde (> 2.500 mq) parte-

cipa alle azioni di riduzione del Consumo di suolo del Comune

ai sensi dell'Integrazione del PTR alla L.r. 31/14 s.m.i.. La su-

perficie complessiva dell'area a verde non potra essere frazio-

nata in aree inferiori e la destinazione finale dovra essere man-

tenuta a verde, restando ammesse solo infrastrutture leggere

(percorsi ciclopedonali ecc.) Tale quota di verde & comprensiva

della quota di verde in cessione di cui dall'art. 10.1.2 delle

norme del Piano dei Servizi.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della

sosta al comparto di trasformazione si dovra provvedere al

completamento della viabilita (anche di quella lenta) al fine di

connettere via G. B. Moroni con il prolungamento ed allegra-

mento di via Cristoforo Colombo sino alla connessione con la

rotatoria di via Del Carroccio - via Basella e complessiva ces-

sione non onerosa.

3.) Provvedere alla richiesta, al Consorzio di Bonifica della Me-

dia Pianura Bergamasca, per lo spostamento della Roggia

Morlino di Grassobbio verso il margine ovest dell'ambito al fine

di realizzare un parco lineare piantumato con relativa ciclabile

garantendo Il proseguimento di quanto previsto per I'AT03.

4.) Oltre all'indice territoriale € riconosciuta una quota aggiun-
tiva di SL pari a 500 mq a seqguito della cessione dell'area con-
traddistinta catastalmente al f. 11, m. 1784 ubicata all'interno
del Paco Regionale del Serio

5.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

6.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al ¢c. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di

legge.

ATO4

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

7.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

8.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023 s.m.i.

9.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente € preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo all'Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- l'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede 'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali 'irrigazione delle
aree verdi e I'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.

10di26



d

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano AMBITO DI TRASFORMAZIONE
Comune di Grassobbio Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

ATO04

Individuazione Ambito di Trasformazione Schema compositivo orientativo non prescrittivo Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

\

@y

NSNS

T

\ 5 ==

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

P

-
! Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, .1, let. adela Lr. 12/2005 smi)

m Individuazione delle industrie a Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edfficato di antica formazione

.! Perimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nucleo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente formazione

\ R'.l‘"
Data Base Topografico del Comune di Grassobbio

Ambiti con disoiplina particolare

[RRY] s - Ambiti 2 Prescrizone Speciica frt. 17 Nta del PR)

E PAV - Pianificazione Attuativa Vigente (art. 18 Nta del PR)

Ambiti a carattere prevalentemente residenziale

R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)

R2 - Ambito prevalentemente Residenziale con edifici connotati da spazi a verde (art. 20 Nta del PR)

oo oo Ploldeleprescrizioni aggiuntive obbligatorie

Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambiito elle attivita prevalentemente Economiche (art. 21 Nta del PR)

pto 2 de”e preSCrIZIOnI aggluntlve Obbllgatorle DC - Ambito per impianti di Distribuzione del Carburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verdi urbane o periurbane

- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV - Spazi Verdi pertinenziali
‘ambientale ed Ecologica (art. 25 Nta del PR) (art. 24 Nea del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Ambito per ativita estrattive - ATEG23 (art. 34

— = = . DPto3delle prescrzioni aggiuntive obbligatorie

ARAE - Aribio di Roenerazione Nt o ot Pre o e g Mincol delle captazioni
[EZ] Artientale e Energeiica 3 Bergamo approvato con D.C.R. nx/B48 del o)
= = ! Zora di tutsla assolua (erterio geometrico, raggio 10 metr)
(exCava ATEGSS, ar. 26 Nta ol PR 29/09/2015, BURL-50 n.42 dl 16/10/2015) (ortero oo e )
ARU - Ambito connotato da edfic
ol agrool o nerssse Comunake - prevaentemerte RUrali con destnazone — vinsol f polizia idraulica
; s ) residenziale (ar. 29 Nia del PR)

AS - Ambiti agricol di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi delfart. 24, titolo 5 delle Feticob lokico principele (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegato A}
BP el PTCP di Bergamo, art. 31 Mia del PR fonte: PGT adeguato all Lr.n.31/2014)

Aree dirlevanza pi e ti alla costrizione della

Fiume Serio

PIF - Forestale PIF D.C.R.n71del Fascia di rispetto (estensione: 10 metri)
01/07/2013, art. 33 Nta del PR, fonte: WebSIT PTCP di Bergamo, modificato a seguito di intenventi
ditrasformazione e compensazione) Reticolo Idrico onsorzo di e Piarura
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO Tratoa cislo apero o tombinato

o] wmoriavastomasers R ——
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI
Fattiilta geologica
Sistema dei senvizi esistenti © Presenza di spazi decicati asenizl esistentl -~ ———+
L | CasselV
Servizi in previsione. - Destinazions a servizio T
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"
. Percorsi dela mobilta dstoles (approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n50 del 11/12/2015)
in previsione o da valorizzare - S Proposta di retifca del perimetio del PTG
FREVISIONI DI VIABILITA" L _-: Perimetro del PTC Parco reglonale del Serio m Parco regionale del Serio (di cui ala
D.GC.n.101 del'11/06/2025)

Sisterma dela mobilta debole
Percorsi dela mobilta debole esistente

Previsione di nuowe strade ed alargament!
Zona di riqualficazione ambientale (art. 12)

VINCOUI
............ st fores: i 5AD) ] zomagoont 1y

Zone e fasce dirispetto amministrativo
Zona diiniziativa comunale orientata (art. 1
———— Fasciadi aretramento stradale Gefinits rispetto ala lsitura tipologia dsls strade e ala deimitazons. et 17)

del centro abitato (di cui allex Dpr. 495/92 contenuta negiiartt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
Codce dela Strada’, forte: PGT adsgLato alla Lr. n.31/2014 & 5.mi.) Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona di trasformazione migliorativa (art. 18)
Zona di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1834, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionale: .6 del 08/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispetto depuratore (fonte: PGT 2019) Zona degracita da recuperare @rt. 20)

Linea alta tensione z _ Linea metanodotto & relativa fascia di rispetto - Limite fascia fiuviale di
& relativo Dpa (fonte: PGT 2019) "~ forte: rasmissione ceti Sram Rete Gas Sp.A) Alveo funicle (art. 26) [ ; tola paesaggistoa (art. 26)

ustica asroportuale (Delimitazions zora ARPA) m Ambierti naturai (ar. 26)

ropartuale

7 o ue (Delmit Conizzeis o
/] zora B, fonte: tasmissione dati ARPA) Delimitazone zona Insediementi ed aitit fiohe impianti i gestions dl it et art. 40)

fonte: trasmissions it ARPA)

Zona destinata alla ruizione rioreativa (art. 19)

Ortofoto AGE 2021 del Comune di Grassobbio

11di26



Comune di Grassobbio

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 meri da flumi, torrenti, corsi d'aoqua e relative sponde (et o)

E Territori copert da foreste @ boschi (ett. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.G.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito i interventi di rasformazione e compensazione)

Boschi rasformabil

Intervent di trasformazione e retifica

N Interventi di compensazione

Ambiti del PTCP della Provincia di Bergamo
- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricol di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, ticlo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato dla Lr. n.31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEG - Sistema informativo dei Beni Gulturali di Regione Lombardia
(fonte: Geoportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete” Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

< Beniarchitsttonicifarcheologici di interesse culturale (puntual)
1- Criesa dela Madomna de L. 3641908 art. 5, s0061912)
2. Ex casa parocchiai . Lgs. 42/2004 ar. 12, vincok i cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
Ritrovament archeologici (puntual)
1 Criesa ci Santa Mara Assunta, reaizzata nd 1295 ericostuta neXV secoo

2. Lastm funeraria romana { secolo d.C:) trovata nel XVl secolo, rempiegata come materale edie nela
faccata Maion

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Aree a potenzalita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICH (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

®  Pozo pubblico, captato ad uso potabie

- Zona di tutela assoluta (oriterio geometico, raggio 10 metr)

V7777 2ona i nepet (@aio tamporte, isocrona 60 et

Vincoli di poizia idraulica.
Reticolo icrico principale (D.G.A. X/3668 del 16/12/2024 - Alegato Al
Fiume Serio
Areatra le sponde: superf ra rtifciali cel d'acqua,

nomalmente sede dei deflussiicici in condizioni  pienaordinari. L'area comprende le
superfici coperte d'acqua, le s0le a caraltere lemporaneo o permanente & ke spiagge

ascia di rispetto festensione: 10 metr)
Reticolo kcico di comp etenza el Consorzio ci Bonifica Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa ciso aperto

‘Tratto tombinato

l:l Fascia di rispetto 5 metri

Vincoli derivati dalla pianificazione di bacino

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

Perimetro del PTC Parco rgionale del Sefio

2o sasirs anteria . 12
E Zona agricola (art. 13)

- Zona di iniafiva comunale orientata (art. 17)

Delimitazione delle Fasce Fluviali

= === Limie fascia di deflusso della piena (Fasca A}

Limite fascia di esondazione (Fascia B)
—_— Limite area diinondazione per piena catastrofica (Fascia C)

Piano di Gestions dsi Rischi of Allvione (PRGA) “ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ 2Zona ditrasfomazione migiorativa (art. 18)

Ambito teritoriale: Refcolo Principale Zona destinata alla fruizione ficreativa (. 19)

- Aree P3 ointeres sate da alluvioni frequenti (scenario H)
Zona degradata da recwperae (art. 20)

- Aree P2 ointerescate da allvioni poco fraquenti (scenario M)

s LTI fa503 flicie o
Aveofluviale (art. 25) tutela passaggistica (art. 25)
Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)
|
N Ambienti naturali (ar. 26)

Fattibilta geologica

[

]
| I Glasse IV
Lo

attvita rifut inexti(art. 40)

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP0Q5 — Carta dei vincoli amministrativi

e
NG
V4

e

€.)c.DugZoni

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

D Deiimitazione del centro abitato (D:G.C. n. 40 del 23/02/2015)
Pravisions di nuove strade ed alargamenti

Zore e fasce di rispettc amministrativo

— ——— Fascia di anetramento stradale definite rispstio ala lstiura tipologia delle strade e ala delimitazions.
del centro abtato (di cul al'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
Codice della Strada”, fonte: PGT adeguato alla L.t n.31/2014 & s.m.i)

[+—-=— Zonadi rispetto cimiteriale (ex RD. 27 luglio 1934, n.1266, medificato dalla Lagge n. 166 del
j 01/08/2002, Dpr. 10 settemore 1950, n.28, art57 & Regoamento Regionale n.6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiterige 2022)

[ | Fascia di rispetto depuratore ffonte: PGT 2019)

Linea atta tensione & relativo Dpa (fonte: PGT 2018)

actstica (s

z0na A, fonte: PGT 2019)

actstica (De

zona B, fonte: PGT 2019)

Fattibiita geologica (fonte: aggiornamento studio geologice 2025

Acque destinate al consumo umano e D. Lgs. 3 aprile 2006, n.152, & Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiomamento studio gealogico 2025)

Q  Zonadituten assoluta dele captazioni di 10m di raggio - erterio geometrico

D Zona di rispetto delle captazioni (isocrona 60 m) - criterio tempotale

ATO04

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Corridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Cerridolo regionale primario a bassa o moderata antropizzazione
m— \arohi dela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbio)

@ Aree di criticita per |a rete ecologica
PR

Goridoi & connessions ecologica

Nodi dela rete ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamo)

Aree protetie (Parco Regionale del Serio)
Coridol

Corridoi terrestri

; Corridoio fiuviae

I Gonnession ripariali

Varchi

\Varco da tenere
=+ Varco da tenere e deframmentare

Utteriori amibiti

Parco locale di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione in ri-
duzione dell'ambito AT11 del PGT 2012 su urbanizzata che &
delimitata a nord da via Alcide De Gasperi ed a sud da via Ales-
sandro Manzoni.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione e indirizzata alla riconversione funzionale oltre alla
realizzazione di un tratto di ciclabile che, una volta completato
I'intero tratto, consentira il collegamento con il Parco Regionale
del Serio.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 6.590 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mg/mqg
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con le quantita a verde previste dall'art. 10.1.2 delle
norme del Piano dei Servizi)

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici e quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali e quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenentsi
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3.; Gf. 3.4.; Gf 3.6.; Gf. 3.7_;
GF4;Gf 5.2, Gf 5.3, Gf 5.4.; Gf 6.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere, per la parte nord dell'ambito, alla piantuma-
zione, con essenze autoctone e ipoallergeniche, e realizzazione
di aiuola inerbita al fine di consentire la realizzazione della pista
ciclabile e conseguente cessione non onerosa invece, per la
parte sud dell'ambito, provvedere, al fine della mitigazione di
fronti non occlusi, alla piantumazione con essenze autoctone
e ipoallergeniche.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita al
comparto di trasformazione si dovra provvedere alla riqualifi-
cazione con allegramento di via Vasco De Gama con relativa
realizzazione di pista ciclabile per la porzione nord dell'ambito
e conseguente complessiva cessione non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 ¢. 2 del D.Igs 36/2023 s.m.l.

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'’Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente é preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle

ATOS5

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo alllAmministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- l'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede I'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali 'irrigazione delle
aree verdi e I'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

i Grassobbio Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Individuazione Ambito di Trasformazione

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

IViH3E <

B

p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

Comune di Grassobbio

Ortofoto AGEA 2027 de'/

ATOS5

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

wonls

=

v 2= v,

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE

AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
-

-
Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, ¢.1, let. adela Lr. 12/2005 s.m.)

Individuazione delle industrie a Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dellart. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edfficato di antica formazione

.! Perimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nucleo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente fomazione
Ambiti con disciplina particolare

APS - Ambiti a Prescrizione Specica (art. 17 Nta del PR)
E PAV - Pianificazione Attuztiva Vigente (art. 18 Nita del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente residenziale
R1 - Ambito prevalentemente Residenciale (art. 19 Nita del PR)
R2 - Ambito prevalentemente Residenziale con edifici connotati da spazi a verde (art. 20 Nta dél PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale
AE - Ambito delle attiita prevalentemente Economiche (art. 21 Nta del PR)
DG - Ambito per impianti di Distribuzione del Garburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)
AA- Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)
Aree verd urbene o periurbane
VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV - Spazi Verdi pertinenziali

- ‘ambientale ed Ecologica fart. 25 Nta del PR) (art. 24 Nta del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Ambito per attivits estrattive - ATEGE3 (art. 34

ARAE - Ambito di Rigenarazions Nita del PR, fonte: Plano cave della Provincia di
Ambitl destinat al'agricaltura

Ambientale ed Energetica
(exCava ATEQ3S, art. 28 Nta del FR)

Bergamo approvato con D.C.R. nx/B48 del
29/09/2015, BURL-S0 n.42 del 16/10/2015)

ARU - Ambito connotato da ediici
AC - Ambit agricali di interesse Comunale - PR e e tnezione
(art. 30 Nta del PR} residenziale (art. 29 Nita del PR)

AS - Ambiti agricol di interesse Strategico (proposta dimodifica ai sensi dellart. 24, ttolo 5 dele
RP del PTGP diBergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr.n.31/2014)
Avree dirievanza paesistico-ambientale e concorrenti alla costruzione della rete ecologica

PIF - linate dal Forestale PIF 1 D.C.Rn71del
e e o o oot A e
ditrasformazione e compensazione)
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

EI Ambitid trasformazione

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

‘Sistema dei serviziesistenti Presenza di spazi decicati a seniz esistenti

[ [ ——

. Percorsi della mobilta debole
in previsione o da valorizzare

Senvizi in previsione
Sisterma della mobilta debole

Percorsi della mobilita debole esistente
PREVISIONI DI VIABILITA®

Previsione di nuowe strade ed alargament!

VINCOU

Tracdatitecnic industriali (fonts: rasmissione dati SIAD)
Zone e fasce dirispetto amministrativo

—_ Fasciad aretramento shadale definte rispetto alalettura tipclogia delle strade & ala deiimitazons
el centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/82 "Nuovo
Codice della Strada’, forte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014 e sm.l)
Zona di rispstto cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
1/08/2002, Dpr. 10 settembre 1930, .28, ait.57 e Regoiamento Regionaie n6 del 08/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

| Fasciadi rispetto depuratore (fonte: PGT 2019}

Linea alta tensione
& relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

Linea metanodotto  relativa fascia di rispetto
forte: rasmissione dati Sram Rete Gas SP.A)

ustica aeroportuale (Delimitazion:

7 e

na dlati ARPA)

ustica aeroportuake
(Delimitazione zona C,
fonte: trasmissione datl ARPA)

Je (Delimit
ARPA)

Vinooli geologici & idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Vincoll derivanti dalla

o

l:l Zona diispetio (criterio temporale, isocrona 60 metr)

delie captazioni

Zona di tutela assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metr)

Vincoli di polizia idraulica
Refieolo latico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegato A)

Fiume Serio

Fascia dirispetto (estensione: 10 meti)

Feticob latico Consorzo o edia Piarura
Tratto a cielo aperto Tratto tombinato

l:l Fasca dirispetto’5 meti

Fattiilta geologica

-

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

1 -: Perimetro del PTC Parco regionaie del Serio D

Parco regionale del Serio (d cui alla
D.G.C. n.101 gel 11/06/2025)

Zona di riqualificazione ambientale (art. 12)

E Zona agricola (art. 13)
Zona diinizativa comunale orientata (art. 17)
Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona di trasfomazione migliorativa (art. 18)

Zona destinata alla fruizione ricreativa (art. 19)

-m Zona degradkta da recuperare @rt. 20)
Aweofiniae (art. 26)
m Ambienti naturai (art. 26)

m Limite fascia flice di
tuteia paesaggistioa (art. 25)

rifst inexti(art. 40)

14di26
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Comune di Grassobbio
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Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

=

S

/l .

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 meri da flumi, torrenti, corsi d'aoqua e relative sponde (et o)

E Territor copert da foreste @ boschi (ett. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.G.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito di interventi di rasformazione e compensazione)

Boschi rasformabil

N Interventi di compensazione

Ambiti del PTCP della Provincia di Bergamo
- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla L. n.31/2014)

Ambiti agricol di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, ticlo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato dla Lr. n.31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEG - Sistema informativo dei Beni Gulturali di Regione Lombardia
(fonte: Geoportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete” Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

< Beniarchitettonicifarcheologici di interesse culturale (puntual)
1- Criesa dela Madomna de (L. 3641908 art. 5,
2 Ex casa parocchia . Lgs. 42/2004 ar. 12, vincok i cata 11/11/2020)

swoaisna)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionake)
Ritrovamenti arc heologici (puntual)

1 - Criesa cf Santa Mara Assuns, reaizata nel 1295 ericostusta neXV secoo
2. Lastm funeraria romana { secolo d.C:) trovata nel XVl secolo, rempiegata come materale edie nela
faccata ‘secondo Maroni

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Aree a potenzalita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICH (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

®  Pozo pubblico, captato ad uso potabie

- Zona di tutela assoluta (oriterio geometico, raggio 10 metr)

m Zona di rispetto (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoli di poizia idraulica

Reticolo icrico principale (D.G.A. X/3668 del 16/12/2024 - Alegato Al

[ rumsmo

Area tra le sponde: superficie compresa tra | corfininaturall o artificial del corso d'acqua,
nomalmente sede dei deflussiicfici in condizioni  pienaordinari. L'area comprende le
superfici coperte d'acqua, le s0le a caraltere lemporaneo o permanente & ke spiagge

ascia di rispetto festensione: 10 metr)

onsorzio di Bonifica Media Pi o elative fasce

Tattoadisio aperto

,,,,, ‘Tratto tombinato

l:l Fascia di rispetto 5 metri

Vincoli derivati dalla pianificazione di bacino

Perimetio del PTC Parco rgionale del Serio

P
E Zona agricola (art. 13)
- Zona di iniiativa comunale orfentata (art. 17)

“ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona di trasfommazions miglorativa (ar. 18)

Delimitazione delle Fasce Fluviali

= === Limie fascia di deflusso della piena (Fasca A}

Limite fascia di esondazione (Fascia B)
—_— Limite area diinondazione per piena cetastrofica (Fascia G}
Piano di Gestione dei Rischi o Alwvione (PRGA)

Ambito teritoriale: Refcolo Principale Zona destinata alla fruizione ficreativa (. 19)

- Aree P3 ointeres sate da alluvioni frequenti (scenario H) o doaceia w20
‘ona degradata da recuperare (ar

- Avee P2 ointeressete da allvioni poco frequent (scenario M)

Arse P1 ointeressate da alluvioni rare (seenario L)

N Ambienti naturdi (at. 26)

attvita

Fattibiita geologica

i

5“”‘ o=t
e
]

] A ,)—
e EE

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP0Q5 — Carta dei vincoli amministrativi
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LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI
Delimitazione del centro abitato
I:I (D.G.C. n. 40 del 23/02/2015)

Tracciati tecnid industriali (fonte: trasmissione dati SIAD)

Previsione di nuove strade ed allargamenti

++ Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto = Gasdotto idrogeno

Zone e fasce di rispetto amministrativo

—— - — Fasciadi ametramento stradale definite rispetto alla lettura tipologia delle strade e alla delimitazione
del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 286/92 "Nuovo
Codice della Strada", fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014 e sm.i)

-— Zonadi rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1834, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 e Regolamento Regionae n.6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispetto depuratore ffonte: PGT 2019)

Linea alta tensione e relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona A, fonte: trasmissione dati ARPA)
- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona G, fonte: trasmissione dati ARPA)

Fattibilita geolagica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
—

1
I I Classe IV
L |

Acque destinate al consumo umano e D. Lgs. 3 aprie 2008, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

Q  Zomaditutela assolutadelle captazioni di 10m di raggio - criterio geometrico

I:l Zona di rispetto delle captazioni socrona 60 m) - criterio tempotale

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTG "PARCO DEL SERIO"
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

v Liile fascia fhvide ci
Aveo fluvale (art 25) tutela paesaggstica (art. 25)

[

]
| I Glasse IV
Lo

it nexti (art. 40)

ATO0S

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

E Element di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Gonridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Gonridoio regionale primario a bassa o moderata antropizzazions
= \archidela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;

Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geopertale Regione Lombardia
per i soli comuni a corollario di Grassobbic)

@ Aree di oriticita per la rete ecologica

Aree di supporto

Coridoie connessione ecologica

Nodi dela rete ecologica

m Zone di riqualficazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamao)

Avee protette (Parco Regionale del Serio)
Coridoi

Corridoi terrestri

Q Corridoio fluviae

I Connessioni ripariali

Varchi

Varco da tenere
b Varco da teners @ deframmentare

Utteriori ambit!

Parco locale dilirteresse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge:
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione in ri-
duzione dell'ambito AO7 del PGT 2012 su un'area prevalente-
mente libera che e delimitata a nord da via Vasco del Gama, ad
est da via Ferdinando Magellano, a sud da spazi aperti coltivati
e ad ovest da un abito legato ad altre funzioni ricompreso dalla
trasformazione ATO5.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano ed alla rea-
lizzazione di un tratto di ciclabile che, una volta completato I'in-
tero tratto, consentira il collegamento con il Parco Regionale del
Serio.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST =12.181 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mg/mq
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con le quantita a verde previste dall'art. 10.1.2 delle
norme del Piano dei Servizi)

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali € quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2,; Gf. 3.3.; Gf. 3.4,; Gf 3.6,; Gf. 3.7.;
GF4, Gf 5.2,; Gf 5.3,; Gf 5.4, Gf 5.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.I.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere, per la parte nord dell'ambito, alla piantuma-

zione, con essenze autoctone e ipoallergeniche, e realizzazione

di aiuola inerbita al fine di consentire |la realizzazione della pista

ciclabile e conseguente cessione non onerosa invece, per la

parte sud dell'ambito, provvedere, al fine della mitigazione di

fronti non occlusi, alla piantumazione con essenze autoctone

e ipoallergeniche.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della

sosta al comparto di trasformazione, per la porzione nord, si

dovra provvedere alla riqualificazione con allegramento di via

Vasco De Gama con relativa realizzazione di pista ciclabile

inoltre, per la porzione sud, si dovra provvedere alla realizza-

zione della viabilita comprensiva di anello rotatorio di innesto

su via Cristoforo Colombo e conseguente complessiva ces-

sione non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.
242 D.Igs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023 s.m...

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza

ATO06

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.
L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente e preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo all'Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- 'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- 'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede I'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali l'irrigazione delle
aree verdi e 'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Individuazione Ambito di Trasformazione
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Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

ATO06

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
J—

-
Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, 6.1, let. adella L. 12/2005 s.mi)

m Individuazione delle industrie  Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dellart. 21 del D Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edificato di antica formazione
.! Petimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nuckeo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti con disciplina particolare
[RRY] APs - Ambitia Prescrizone Speciica frt. 17 Nta del PR)
= P~ Paniicadons Atuatva Vigente (a. 18 Ma 0ol PR)
Ambiti a carattere prevalentemente residenciale
R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)
R2 - Ambito prevalkrtemente Resideniake con edific connotati da spazi a verds (art. 20 Mea del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale
AE - Ambito delle attivita prevalenterente Economiche (art. 21 Nta del PR)
DC - Ambito per impianti di Distribuzione del Carburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verdi urbane o periurbane

- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV'- Spazi Verdi pertinenzali
ambientale ed Ecologica (art. 25 Mia del PR) (art. 24 Mia del PR)

AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANG CONSOLIDATO

ARAE - Ambito di Rgenerazione:
Ambientale ed Energetica

(exCava ATEQ3S, art. 28 Nia dsl PF)

Ambito per ativita estrattive - ATEQZ3 (art. 34
"] Nta del PR, fonte: Piano cave della Provincia di
) Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
20/08/2015, BURL-SO n.42 del 16/10/2015)

Ambiti destinati al'agricoltura
/ARU - Ambito connotato da edific
251: rggm?n\ﬁrgg\l diinteresse Comunale - prevalentemente RUrali con destinazione
( o ) residenziale (art. 29 Nia del PR)
AS - Ambiti agricoll di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi dell'art. 24, titolo 5 delle
RP del PTCP diBergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr.n.31/2014)

Ares dirilevanza passisti bientale & ti alla costruzione della rete ecok

PIF- Forestale PIF DCPNTI sl
01/07/2013, art. 33 Nia del PR, Tonte: WebSIT PTGP di Bergamo, modificato a seguito di intenverti
di trasformazone e compensazone)

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

E Ambiti i trasformazicne

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI
Sistema dei serviziesistenti © Prasenza di spazi decicati a senviz esistenti
Senvizi in previsione: - Destinazione a servizio

Sisterma dela mobilta deboke

Percorsi della mobilta deboe esistente
PREVISIONI DI VIABILITA®

. Persarsi della mobilta debole
in previsione o da valorizzare

Previsione di nuowe strade ed alargament!

VINCOUI

industriali (fonts: 1AD)
Zone & fasce di rispetto amministrativo

—-—— Fascladi aretamento stradale definite rispetto ala lettura tipologia dele strade € ala deimitazione.
del centro abilato (di cui all'ex Dpr. 495/52 contenuta negi artt. 16-18 del D.Lgs. 285/62 "Nuovo
Codice della Strada’, forte: PG T adeguato alla L. 02172014 € s.mi.)

Zonadi rispetio cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1934, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionaie .6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispstlo depuratare (fonte: PGT 2019)

Linea afta tensione ' Linea metanodotto & relativa fascia di rispetio
& relativo Dpa ffonte: PGT 2019) ~ forte: rasmissione dati Sram Rete Gas Sp.A)

st rtuale (D . ARFA)

Zenizzazione acistica aeroportualke
(Delimitazione zona G,
fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delmitazions
zona B, fonts: trasmissione dlati ARPA)

Vincoli geologici e idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Mincok delle captazioni

Q  Zomaditutsla assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

l:l Zona dirispetto (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoll di polizia idrauiica
FReticolo latico principale (D.G.A. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegato A)

Fume Serio

Fasca dirispetto (estensione: 10 meti)

Refieolo latieo o competenza del Consorzio of Bonifiea Media Planura Bergamasca e relative fasce

Tratto a cielo aperto Tratto tombinato

[ Frcscvspatosmen

Fattibilita geologica

| | Classe IV
Lo

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO*
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

== pess Proposta di rettfoa del perimetro el PTC
Lo :} Perimetro del PTC Parco regionale del Serio M Parco regionale el Ser (d i il
D.GC.n.101 del' 11/06/2025)

- Zona di riqualficazione ambientale (art. 12)

E Zonaagricola (art. 13)

Zonadiinzatha comunale orientata fart. 17)

T zere s vestomasicns migorea . 10y

Zona destinata alls uizon rireatva (at. 19)

2ora gkt carespars 20

Y Amert naturs ar. 269

-1. Insediamenti ed attivi itiche tici gestione di ifuti inexti (art. 40)
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Comune di Grassobbio

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 metri da flumi, torrenti, corsi d'acqua e relative sponde (ett. ¢}

E Territori coperti da foreste  boschi (ktt. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.C.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito di interventi di trasformazione & compensazione)

Boschi rasformabil
Interventi di trasformazione e rettfica &\\\\§ Interventi di compensazione

Ambiti del PTGP della Provincia di Bergamo

- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricoli di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, titolo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato alla Lr. n 31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEC - Sistema informativo dei Beni Culturali di Regione Lombardia
(fonte: Geaportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIG - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete" Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

4 Ba farcheologici di (puntual)
1- Criosa dola Madoma da (3841903 a1t 5, 3006/1914)
2. B casa parmocchiai . Lgs. 42/2004 art. 12,vincoio in cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
* Rirovament archedlogici (puntual)

1 - Criesa ci Santa Maria Assunta, reaizata el 1295 ericostuta neXV secoo
2. Lasta funerara romana  secolo d.C: rtrovata nel XVl secobo, rermpiegata come materalo edle nela
faccata ‘secondo Marons

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Areea potenzialita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGIC (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

*  Pozo pubblico, captato ad uso potabike:

- Zona di tutsla assoluta (criterio geometico, raggio 10 metri)

{7777 2ona ai repeto (ateiotemporate, isoorona 60 et

Vincoli di polzia idraulica
Reticolo lckico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2004 - Alegato A)
Flurre Serio
Area tra e Sponde: super ra acqua,

nomalments sede dei deflussiicicl in condizioni di pienaordinari. L'area comprends le
superfici coperte d'acqua, ke isole a carattere temporaneo o permanente ¢ ke spiagge

ascia di rispetio estensione: 10 metr)

Reticolo Idico di competenza del Consorzio d Bonifca Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa cido aperto
Tratto tombinato AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"

l:l (@pprovato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)
Fascia di rispstto 5 metri

Perimetro del PTC Parco egionale del Serio
Vincoli dervati dalla pianificazione di bacine

Delimitazione delle Fasce Fluviali Zona difiqalificazions ambiertale (art. 12)

= === Limite fascia di deflussa della piena (Fasca A} % Zona agricola (ar. 13)

Limite fascia di esondazione (Fascia B)

- Zona di inziativa comunale orientata (art. 17)

——— Limite area dlinondazione per piens calastiofica (Fascia O)
Plano di Gestione dei Fischi o Alluvione (PAGA) “ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona ditrasfornaziens migloralia (et 16)
Ambio tariioril: Retcolo Pincipde Zona destindta alia fuizone ricreativa at. 19)

- Aree P3 ointeressate da alluvioni frequenti soenario H)

Zona degradata da reouperare fart 20)
- Aree P2 ointeressate da alluvioni poco frequenti (scenario M)

Limite fascia fluviale di
Aveofinile a1t 25) i Ltclescaiided
Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)
AR Ambirtinaturai at. 26)

Fattibilta geologica

attivt rifst inesti(art. 40)

[

]
| I ClasselV
Lo

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DPQ5 — Carta dei vincoli amministrativi

=l
= N

0%

3. [ Codiombo

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

I:I Delimitazione del centro abitato Previsione di nuove strade ed alargamenti
1D.G.C. n. 40 del 23/02/2015)

Traceiati tecnid industrial fonte: trasmissione dati SIAD)

Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto memmemsaninn - Gasdotto idrogeno
Zone e fasce di rispetto amministrativo
———— Fasciadi amstramento stradale definite rispetto ala kttura tipologia dele strade e alla delimitazione

del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
—=-— Codicedela Strada’, fonte: PGT adeguato alla L. n.31/2014 e sm.i)

= Zonadi rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del

01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art57 e Regolamento Regionde n 6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di fispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione e relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona A, fonte: trasmissione dati ARPA)
- Zonizzazione acustica asroportuals (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona C, fonte: trasmissione dati ARPA)
Fattibilta geologica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

r —1
I I Classs IV
|

Acque destinate al consumo umano e D. Lgs. 3 aprils 2008, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

QO  Zonaditutda assolutadele captazioni i 10m di raggio - criterio geometrico

|:| Zona di rispetto delle captazioni isocrona 60 m) - criterio tempotale

ATO6

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecelogica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER

E Bementi di secondo ivelo aella RER
Gorricioio regionale primario ad alta antropizzazions
Carridic regionale primario a bassa © moderata antropzzaziong

m— \archi dela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbio)

@ Aree di criticita per |a rete ecologica
oo pporc

Goridoi & connessions ecologica

Nodi dela rete ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamao)

Aree protetie (Parco Regionale del Serio)
Cormdol

Corridoi terrestri

; Corridoio fiuviale

I Gonnession ripariali

Varchi

\Varco da tenere
b+ \arco da tenere e deframmentare
Uteriori ambiti

Parco locale di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una rideterminazione in ri-
duzione dell'ambito AT08 del PGT 2012 su un'area prevalente-
mente libera che e delimitata a nord dal comparto residenziale
consolidato, ad est da via Ferdinando Magellano, a sud da spazi
aperti coltivati e ad ovest da aree prevalentemente libere.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano ed alla rea-
lizzazione di un tratto di ciclabile che, una volta completato I'in-
tero tratto, consentira il collegamento con il Parco Regionale del
Serio.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST =10.278 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mg/mq
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con le quantita a verde previste dall'art. 10.1.2 delle
norme del Piano dei Servizi)

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali € quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2,; Gf. 3.3.; Gf. 3.4,; Gf 3.6,; Gf. 3.7_;
GF4, Gf 5.2,; Gf 5.3,; Gf 5.4, Gf 5.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.I.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere, per la parte nord dell'ambito, alla piantuma-
zione, con essenze autoctone e ipoallergeniche, e realizzazione
di aiuola inerbita al fine di consentire |la realizzazione della pista
ciclabile e conseguente cessione non onerosa invece, per la
parte est e sud dell'ambito, provvedere, al fine della mitigazione
di fronti non occlusi, alla piantumazione con essenze autoc-
tone e ipoallergeniche.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della
sosta al comparto di trasformazione, per la porzione nord, si
dovra provvedere alla realizzazione di pista ciclabile inoltre, per
la porzione ovest, si dovra provvedere alla realizzazione del
prolungamento di via Ferdinando Magellano garantendo la
connessione con la previsione viabilistica dell'ambito AT06 e
conseguente complessiva cessione non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.
242 D.Igs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023 s.m...

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.

ATO7

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente e preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo all'Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- 'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede I'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali l'irrigazione delle
aree verdi e 'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Comune di Grassobbio

Individuazione Ambito di Trasformazione

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

ATO7

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
J—

-
Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, 6.1, let. adella L. 12/2005 s.mi)

m Individuazione delle industrie  Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dellart. 21 del D Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edificato di antica formazione
.! Petimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nuckeo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti con disciplina particolare
[RRY] APs - Ambitia Prescrizone Speciica frt. 17 Nta del PR)
= P~ Paniicadons Atuatva Vigente (a. 18 Ma 0ol PR)
Ambiti a carattere prevalentemente residenciale

R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)

R2 - Ambito prevalkrtemente Resideniake con edific connotati da spazi a verds (art. 20 Mea del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambito delle attivita prevalenterente Economiche (art. 21 Nta del PR)

DC - Ambito per impianti di Distribuzione del Carburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA - Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verdi urbane o periurbane
- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV'- Spazi Verdi pertinenzali

‘ambientale ed Ecologica fart. 25 Nia del PR) (art. 24 Nta del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANG CONSOLIDATO

ARAE - Ambito di Rgenerazione:
Ambientale ed Energetica

(exCava ATEQ3S, art. 28 Nia dsl PF)

Ambito per ativita estrattive - ATEQZ3 (art. 34
"] Nta del PR, fonte: Piano cave della Provincia di
) Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
20/08/2015, BURL-SO n.42 del 16/10/2015)

Ambiti destinati al*agricoltura

/ARU - Ambito connotato da edific
251: Vggn;ﬁm ﬁrg;\l diinteresse Comunale - prevalentemente RUrali con destinazione
( o ) residenziale (art. 29 Nia del PR)

AS - Ambit agricoll di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, tiolo 5 dele
RP del PTCP diBergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr.n.31/2014)

Ares dirilevanza passisti bientale & ti alla costruzione della rete ecok

PIF- orestal DCPNTI sl
01/07/2013, art. 33 Nia del PR, Tonte: WebSIT PTGP di Bergamo, modificato a seguito di intenverti
di trasformazone e compensazone)

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO
E Ambiti i trasformazicne
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Sistema dei serviziesistenti © Prasenza di spazi decicati a senviz esistenti

— [ -

Sisterma dela mobilta deboke
. Persarsi della mobilta debole

Percorsi della mobilta deboe esistente
in previsione o da valorizzare

PREVISIONI DI VIABILITA®

Previsione di nuowe strade ed alargament!

VINCOUI

industriali (fonts: 1AD)
Zone & fasce di rispetto amministrativo

—-—— Fascladi aretamento stradale definite rispetto ala lettura tipologia dele strade € ala deimitazione.
del centro abilato (di cui all'ex Dpr. 495/52 contenuta negi artt. 16-18 del D.Lgs. 285/62 "Nuovo
Codice della Strada’, forte: PG T adeguato alla L. 02172014 € s.mi.)

Zonadi rispetio cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1934, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionaie .6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispstlo depuratare (fonte: PGT 2019)

Linea afta tensione ' Linea metanodotto & relativa fascia di rispetio
& relativo Dpa ffonte: PGT 2019) ~ forte: rasmissione dati Sram Rete Gas Sp.A)

st rtuale (D . ARFA)

Zenizzazione acistica aeroportualke
(Delimitazione zona G,
fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delmitazions
zona B, fonts: trasmissione dlati ARPA)

Vincoli geologici e idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Mincok delle captazioni

Q  Zomaditutsla assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

l:l Zona dirispetto (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoll di polizia idrauiica
FReticolo latico principale (D.G.A. XI/3668 del 16/12/2024 - Alegato A)

Fume Serio

Fasca dirispetto (estensione: 10 meti)

Refieolo latieo o competenza del Consorzio of Bonifiea Media Planura Bergamasca e relative fasce

Tratto a cielo aperto Tratto tombinato

[ Frcscvspatosmen

Fattibilita geologica
| | Classe IV
Lo

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO*
(approvato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)

== ps Proposta di refifoa el perimetro del PTG
"V Pedmets dsIPTC Pares regonsle e Seio ;% Perbo regionale del Sario (di oui alla

- e
L D.G.C.n.101 gelf 11/06/2025)
- Zona diriqalficazione ambientale (art. 12)

E Zona agricola (art. 13)
Zona diinizatha comunale orientata arl. 17)

(T 2o s mtrmasns v .

Zona destinata alla fruizione ricreativa (art. 19)

Zona degrackta da recuperare fart. 20
v Limite f35C flide di
Ao finigle fart. 25) tutela paesaggistca (art. 25)
R Ambent natura . 26)
[ # | sediamentie e s impianti i gestione del rfutineri(art. 40)
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Comune di Grassobbio

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 metri da flumi, torrenti, corsi d'acqua e relative sponde (ett. ¢}

E Territori coperti da foreste  boschi (ktt. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.C.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito di interventi di trasformazione & compensazione)

Boschi rasformabil
Interventi di trasformazione e rettfica &\\\\§ Interventi di compensazione

Ambiti del PTGP della Provincia di Bergamo

- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricoli di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, titolo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato alla Lr. n 31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEC - Sistema informativo dei Beni Culturali di Regione Lombardia
(fonte: Geaportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIG - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete" Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

4 Ba farcheologici di (puntual)
1- Criosa dola Madoma da (3841903 a1t 5, 3006/1914)
2. B casa parmocchiai . Lgs. 42/2004 art. 12,vincoio in cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
* Rirovament archedlogici (puntual)

1 - Criesa ci Santa Maria Assunta, reaizata el 1295 ericostuta neXV secoo
2. Lasta funerara romana  secolo d.C: rtrovata nel XVl secobo, rermpiegata come materalo edle nela
faccata ‘secondo Marons

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Areea potenzialita archeologica

VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGIC (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

*  Pozo pubblico, captato ad uso potabike:

- Zona di tutsla assoluta (criterio geometico, raggio 10 metri)

{7777 2ona ai repeto (ateiotemporate, isoorona 60 et

Vincoli di polzia idraulica
Reticolo lckico principale (D.G.R. XI/3668 del 16/12/2004 - Alegato A)
Flurre Serio
Area tra e Sponde: super ra acqua,

nomalments sede dei deflussiicicl in condizioni di pienaordinari. L'area comprends le
superfici coperte d'acqua, ke isole a carattere temporaneo o permanente ¢ ke spiagge

ascia di rispetio estensione: 10 metr)

Reticolo Idico di competenza del Consorzio d Bonifca Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa cido aperto
Tratto tombinato AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"

l:l (@pprovato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)
Fascia di rispstto 5 metri

Perimetro del PTC Parco egionale del Serio
Vincoli dervati dalla pianificazione di bacine

Delimitazione delle Fasce Fluviali Zona difiqalificazions ambiertale (art. 12)

= === Limite fascia di deflussa della piena (Fasca A} % Zona agricola (ar. 13)

Limite fascia di esondazione (Fascia B)

- Zona di inziativa comunale orientata (art. 17)

——— Limite area dlinondazione per piens calastiofica (Fascia O)
Plano di Gestione dei Fischi o Alluvione (PAGA) “ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Zona ditrasfornaziens migloralia (et 16)
Ambio tariioril: Retcolo Pincipde Zona destindta alia fuizone ricreativa at. 19)

- Aree P3 ointeressate da alluvioni frequenti soenario H)

Zona degradata da reouperare fart 20)
- Aree P2 ointeressate da alluvioni poco frequenti (scenario M)

Limite fascia fluviale di
Aveofinile a1t 25) i Ltclescaiided
Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)
AR Ambirtinaturai at. 26)

Fattibilta geologica

attivt rifst inesti(art. 40)

[

]
| I ClasselV
Lo

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DPQ5 — Carta dei vincoli amministrativi

=l
= N

0%

3. [ Codiombo

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

I:I Delimitazione del centro abitato Previsione di nuove strade ed alargamenti
1D.G.C. n. 40 del 23/02/2015)

Traceiati tecnid industrial fonte: trasmissione dati SIAD)

Gasdotto ossigeno Gasdotto azoto memmemsaninn - Gasdotto idrogeno
Zone e fasce di rispetto amministrativo
———— Fasciadi amstramento stradale definite rispetto ala kttura tipologia dele strade e alla delimitazione

del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
—=-— Codicedela Strada’, fonte: PGT adeguato alla L. n.31/2014 e sm.i)

= Zonadi rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del

01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art57 e Regolamento Regionde n 6 del 09/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di fispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

Linea alta tensione e relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

- Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona A, fonte: trasmissione dati ARPA)
- Zonizzazione acustica asroportuals (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona C, fonte: trasmissione dati ARPA)
Fattibilta geologica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

r —1
I I Classs IV
|

Acque destinate al consumo umano e D. Lgs. 3 aprils 2008, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

QO  Zonaditutda assolutadele captazioni i 10m di raggio - criterio geometrico

|:| Zona di rispetto delle captazioni isocrona 60 m) - criterio tempotale

ATO7

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecelogica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER

E Bementi di secondo ivelo aella RER
Gorricioio regionale primario ad alta antropizzazions
Carridic regionale primario a bassa © moderata antropzzaziong

m— \archi dela RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbio)

@ Aree di criticita per |a rete ecologica
oo pporc

Goridoi & connessions ecologica

Nodi dela rete ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamao)

Aree protetie (Parco Regionale del Serio)
Cormdol

Corridoi terrestri

; Corridoio fiuviale

I Gonnession ripariali

Varchi

\Varco da tenere
b+ \arco da tenere e deframmentare
Uteriori ambiti

Parco locale di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla e delle rogge
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Comune di Grassobbio
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica una riconferma dell'am-
bito AT09 del PGT 2012 in frazione Capannelle su un'area pre-
valentemente libera che e delimitata a nord da spazi liberi colti-
vati, ad est da un piano attuativo in fase di completamento, a
sud dal nucleo consolidato corrispondente con cascina San
Giuseppe e ad ovest da spazi liberi coltivati.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La previsione ¢ indirizzata al completamento di una porzione di
territorio volta al rafforzamento del margine urbano ed alla rea-
lizzazione di un tratto di ciclabile che, una volta completato I'in-
tero tratto, consentira il transito est - ovest in sicurezza per i re-
sidenti di Capannelle.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 5.328 mq (computo GIS da verificarsi in fase attuativa)
IT=0,35mg/mq
IC = massimo 40% della ST

IPT = minimo 30% della ST (con la facolta di concorrere al repe-
rimento con le quantita a verde previste dall'art. 10.1.2 delle
norme del Piano dei Servizi)

Altezza dell'edificio = massima 9,50 m
Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire (da intendersi quale quota com-
plessiva di verde e parcheggi pubblici) & quella prevista dall'art.
10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 10.2 delle norme
del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali € quella prevista dall'art. 10.3 delle
norme del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2,; Gf. 3.3.; Gf. 3.4,; Gf 3.6,; Gf. 3.7.;
GF4, Gf 5.2,; Gf 5.3,; Gf 5.4, Gf 5.5.; GF6, GF7 e GF8 disciplinate
dall'Allegato 4 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.I.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) Provvedere, per la parte nord ed ovest dell'ambito, alla pian-

tumazione, con essenze autoctone e ipoallergeniche, e realiz-

zazione di aiuola inerbita al fine di consentire la realizzazione

della pista ciclabile e conseguente cessione non onerosa inol-

tre per la parte sud dell'ambito provvedere, ai fini della mitiga-

zione, alla piantumazione con essenze autoctone e ipoallerge-

niche.

2.) Per la definizione e la progettazione dell'accessibilita e della

sosta al comparto di trasformazione, per la porzione nord ed

ovest, si dovra provvedere alla realizzazione di pista ciclabile

inoltre, per la porzione ovest, si dovra provvedere alla realizza-

zione della viabilita riqualificando quella esistente al fine di con-

nettersi con via Serio e conseguente complessiva cessione

non onerosa.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obblighi
della convezione urbanistica ed essere realizzate prioritaria-
mente all'attuazione dell'intervento.

4.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.
242 D.Igs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di
legge.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023 s.m...

7.) In sede attuativa (stipula della Convenzione Urbanistica),
I'Amministrazione Comunale siriserva la facolta di richiedere al
soggetto attuatore la destinazione di una quota della Superficie
Lorda (SL) residenziale di progetto - fino a una consistenza
massima di circa 350 mq - alla realizzazione di Servizi Abitativi
Pubblici (SAP) o Edilizia Residenziale Convenzionata.

ATO08

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

L'esercizio di tale prerogativa da parte dell'Ente e preordinato al
perseguimento dell'obiettivo strategico di delocalizzazione delle
unita abitative pubbliche attualmente insediate nell'edificio sto-
rico "Palazzo Belli".

La facolta in capo all'Amministrazione potra essere esercitata,
a propria discrezione e in base alla rispondenza logistica dell'in-
tervento fino al definitivo soddisfacimento del fabbisogno com-
plessivo stimato in 350 mq. Le specifiche modalita di progetta-
zione, realizzazione, eventuale cessione o gestione di tale quota
saranno disciplinate all'interno della relativa Convenzione Urba-
nistica.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- 'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;
- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n. 2/2006 il quale prevede I'ob-
bligo, insieme ad altre misure di risparmio idrico, della filtrazione
e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture
dei tetti delle nuove edificazioni per usi quali l'irrigazione delle
aree verdi e 'alimentazione degli sciacquoni dei bagni;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Comune di Grassobbio

Individuazione Ambito di Trasformazione

A Ll
Data Base Topografico del Comune di Grassobbio

Ortofoto AGEA 2021 del Comune di Grassobbio

Allegato 01 alle Norme del Documento di Piano
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

ATO8

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

X
i

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
J—

Tessuto urbano consolidato (ai sensi del'art. 10, 6.1, let. adella L. 12/2005 s.mi)

m Individuazione delle industrie  Rischio Incidente Rievante - RIR
(ai sensi dellart. 21 del D.Lgs. 105 del 2015)

Tessuto edificato di antica formazione
.! Petimetro del Nucleo di Antica Formazione (art. 16 Nta del PR)

- NAF - Nuckeo di antica formazione (art. 16 Nta del PR)

Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti con disciplina particolare
- APS - Ambiti a Prescrizione Specica (art. 17 Nta del PR)
E PAV - Pianiiicazione Attuativa Vigente (art. 18 Nia del PR)

Ambit a carattere prevalentemente residenziale

R1 - Ambito prevalentemente Residenziale (art. 19 Nta del PR)

R2 - Ambito prevalentemente Residenziale con edifici connotati da spazi a verde (art. 20 Mta ddl PR)

Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale

AE - Ambito delle attiita prevalentemente Economiche (art. 21 Nta del PR}
- DG - Ambito per impianti di Distribuzione del Garburante e autolavaggio (art. 23 Nta del PR)

AA- Area aeroportuale (art. 22 Nta del PR)

Aree verdi urbane o periurbane
- VE - Aree verdi urbane o periurbane di Valenza SV'- Spazi Verdi pertinenzali
)

‘ambientale ed Ecologica fart, 25 Nia del PR) (art. 24 Nta del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALL'ESTERNO DEL TESSUTO URBANG CONSOLIDATO

ARAE - Ambito di Rgenerazione:
Ambientale ed Energetica

(exCava ATEQ3S, art. 28 Nia dsl PF)

Ambito per ativita estrattive - ATEQZ3 (art. 34
"] Nta del PR, fonte: Piano cave della Provincia di
) Bergamo approvato con D.C.R. nx/848 del
20/08/2015, BURL-SO n.42 del 16/10/2015)

Ambiti destinati al*agricoltura

/ARU - Ambito connotato da edific
251: V:Qrwfm :‘irgg" diinteresse Comunale - prevalentemente RUrali con destinazione
( o ) residenziale (art. 29 Nia del PR)

AS - Ambit agricoll di interesse Strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, tiolo 5 dele
RP del PTCP diBergamo, art. 31 Nta del PR fonte: PGT adeguato alla Lr.n.31/2014)

Ares dirilevanza passisti bientale & ti alla costrizione della

PIF- orestal DCPNTI sl
01/07/2013, art. 33 Nia del PR, Tonte: WebSIT PTGP di Bergamo, modificato a seguito di intenverti
di trasformazone e compensazone)

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO
E Ambiti i trasformazicne
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Sistema dei serviziesistenti © Prasenza di spazi decicati a senviz esistenti

— [ -

Sisterma dela mobilta deboke
. Persarsi della mobilta debole

Percorsi della mobilta deboe esistente
in previsione o da valorizzare

PREVISIONI DI VIABILITA®

Previsione di nuowe strade ed alargament!

VINCOUI

industriali (fonts: 1AD)
Zone & fasce di rispetto amministrativo

—-—— Fascladi aretamento stradale definite rispetto ala lettura tipologia dele strade € ala deimitazione.
del centro abilato (di cui all'ex Dpr. 495/52 contenuta negi artt. 16-18 del D.Lgs. 285/62 "Nuovo
Codice della Stradar’, fonte: PGT adeguato alla L. n.31/2014 € s.mi.)

Zonadi rispetio cimiteriale (ex R.D. 27 lugio 1934, n.1265, modificato dalla Legge . 166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, art.57 & Regolamento Regionaie .6 del 08/11/2004,
fonte: Piano Cimiteriale 2022)

Fascia di rispstlo depuratare (fonte: PGT 2019)

Linea afta tensione ' Linea metanodotto & relativa fascia di rispetio
& relativo Dpa ffonte: PGT 2019) ~ forte: rasmissione dati Sram Rete Gas Sp.A)

st rtuale (De Y ARPR)

Zenizzazione acistica aeroportualke
(Delimitazione zona G,
fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delmitazions
zona B, fonts: trasmissione dlati ARPA)

Vincoli geologici e idrogeologici (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)
Mincofl i delle captazioni idrop

Q  Zomaditutsla assoluta (criterio geometrico, raggio 10 metri)

l:l Zona dirispetto (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoll di polizia idraulica
FReticolo lofico principale (D.G.R. XI/3668 diel 16/12/2024 - Alegato A)

Fume Serio

Fasca dirispetto (estensione: 10 meti)
Refieolo latico di competenza del Consorzo of Bonifica Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tratto a cielo aperto Tratto tombinato

[ Frcscvspatosmen

Fattioiita geologica

T casse v

Lo

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO*

(approveto con D.G.R. n. X/4428 el 30/11/2015 e pubblicato sul BURL-SAC n50 del 11/12/2015)

== pess Proposta di rettfoa del perimetro el PTC

Lo :} Perimetro del PTC Parco regionale del Serio M Parco regionale el Ser (d i il
D.GC.n.101 del' 11/06/2025)

- Zona d riqualficazione ambientale (at. 12)

E Zona agricola (art. 13)
Zona diinizatha comunale orientata arl. 17)

(T 2o s mtrmasns v .

Zona destinata alla fruizione ricreativa (art. 19)

Zona degradata da recuperare (@rt. 20)

v Limite f35C flide di
Aveofinide ar 25 imessenea
Y Amert naturs ar. 269

o ftiohe dei ifut inexti art. 40)
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Comune di Grassobbio

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia 2017)

Fascia di ispetto di 150 metri da flumi, torrenti, corsi d'acqua e relative sponde (ett. ¢}

E Territori coperti da foreste  boschi (ktt. g)

Vincoli PIF (PIF della Provincia di Bergamo approvato con D.C.P. n.71 del 01/07/2013, fonte: WebSIT
PTCP di Bergamo, modificato a seguito di interventi di trasformazione & compensazione)

Boschi rasformabil
Interventi di trasformazione e rettfica N Interventi di compensazione

Ambiti del PTGP della Provincia di Bergamo

- Nucleo di antica formazione (fonte: PGT adeguato alla Lr. n.31/2014)

Ambiti agricoli di interesse strategico (proposta di modifica ai sensi delart. 24, titolo 5 delle RP
del PTCP di Bergamo, fonte: PGT adeguato alla Lr. n 31/2014)

Beni storico-culturali da SIRBEC - Sistema informativo dei Beni Culturali di Regione Lombardia

(fonte: Geaportale Regione Lombardia con adattamento su DBT)

- Architetture storiche e beni cuturali (poligonal)

Vincoli da MIG - Ministero della cultura
(fonte: WebSIT "Vincoli in Rete" Istituto Superiore per la Conservazione ed i Restauro - MIBACT)

4 Ba farcheologici di (puntual)
1- Criosa dola Madoma da (3841903 a1t 5, 3006/1914)
2. B casa parmocchiai . Lgs. 42/2004 art. 12,vincoio in cata 11/11/2020)

Siti e aree archeologiche
(fonte: Ricerca Archivi e Pratiche per la Tutela Operativa Regionale)
*  Rirovament archedlogii (ountual)

1 - Criesa ci Santa Maria Assunta, reaizata el 1295 ericostuta neXV secoo
2. Lasta funerara romana  secolo d.C: rtrovata nel XVl secobo, rermpiegata come materalo edle nela
faccata Maiors

(fonte: dati Soprintendenza archeologia, belke art e paesaggio per le province di Bergamo e Brescia)

Areea potenzialita archeologica

VINCOL GEOLOGIC! E IDROGEOLOGIC! (fonte: aggiomamento studio geologico 2025)
Vincoli derivanti dalla salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

*  Pozo pubblico, captato ad uso potabike:

- Zona di tutsla assoluta (criterio geometico, raggio 10 metri)

m Zona d rispetto (criterio temporale, isocrona 60 metr)

Vincoli di polzia idraulica

Reticolo Idkico principale (D.G.R. XW/3668 del 16/12/2004 - Alegaio A)

[ runesen

Area tra e Sponde: super presa tra acqua,
nomalments sede dei deflussiicicl in condizioni di pienaordinari. L'area comprends le
superfici coperte d'acqua, ke isole a carattere temporaneo o permanente ¢ ke spiagge

Fascia di rispetto (estensione: 10 metr)

Reticolo Idico di competenza del Consorzio d Bonifca Media Pianura Bergamasca e relative fasce

Tattoa cido aperto

""" Tratto tombinato AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC "PARCO DEL SERIO"

l:l (@pprovato con D.G.R. n. X/4428 del 30/11/2015 & pubblicato sul BURL-SAC n.50 del 11/12/2015)
Fascia di rispstto 5 metri

Perimetro del PTC Parco egionale del Serio
Vincoli dervati dalla pianificazione di bacine

Delimitazione delle Fasce Fluviali Zona difiqalificazions ambiertale (art. 12)

===~ Limte fascia di deflusso della piena (Fasca A} Zona agricola (art. 13)

Limite fascia di esondazione (Fascia B)

= Limite area di inondazions per piena catastrofica (Fascia )

Zona di trasformazione miglorativa (ar. 18)

- Zona di inziativa comunale orientata (art. 17)

PFiano di Gestione dei Rischi df Alluvione (PRGA)

Ambito teritoriale: Reticolo Pincipale Zona destinata alia fruizione ricreativa (art. 19)

I - 7 o ntresscic ca avioni fecuentifsoerario
Zona degradata da reouperare fart 20)

- Aree P2 ointeressate da alluvioni poco frequenti (soenario M)
Limite fascia flvide o

Aweofluvale (art. 25) e oenggeten 1. 25)

S ot e .20

Aree P1 ointeressate da alluvioni rare (scenario L)

AR

Fattibilta geologica

it inert (art. 40)

[

]
| I ClasselV
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Estratto DPQ5 — Carta dei vincoli amministrativi

g

£

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Delimitazione del centro abitato Previsione di nuove strade ed alargamenti
DG .C. n. 40 del 23/02/2015)

Tracciati tecnid industriali (fonte: trasmissione dati SIAD)

arerereneess Gasdotto 0SSIgRN0 Gasdotto azoto

s Gasdotto idrogeno

Zone e fasce di rispetto amministrativo

—— - — Fasciadi ametramento stradale definite rispetto alla lettura tipologia delle strade e alla delimitazione
del centro abitato (di cui all'ex Dpr. 495/92 contenuta negli artt. 16-18 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo
T 777 Codicedela Strada". fonte: PGT adeguato alla L.r.n.31/2014 e s.m.i)

Zona di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del

—

e 01/08/2002, Dpr. 10 setternbre 1990, n.28, art57 ¢ Regolamento Regionde n.6 del 09/11/2004,
. fonte: Piano Cimiteriale 2022)

[ | Fascia di rispetto depuratore (fonte: PGT 2019)

——— Linea alta tensione e relativo Dpa (fonte: PGT 2019)

— Linea metanodotto e relativa fascia di rispetto (fonte: trasmissione dati Snam Rete Gas S.p.A)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona A, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona B, fonte: trasmissione dati ARPA)

Zonizzazione acustica asroportuale (Delimitazione zona C, fonte: trasmissione dati ARPA)
Fattibilita geolagica (fonte: aggiornamento studio geologico 2025)

r————1
| | Classe v

Acque destinate al consume umano e D. Lgs. 3 aprile 2008, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2026)

Q  Zonaditutela assoluta dele captazioni di 10m di raggio - criterio geometrico

I:l Zona di rispetto delle captaziont socrona 60 m) - criterbo tempotale

ATO8

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Estratto DP0O6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Grassobbio ai

sensi della Dgr 10962/09

_—

[

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

El Elementi di primo ivello della RER
E Elementi di secondo ivello della RER

Gonridoio regionale primario ad alta antropizzazione

Gorridoio regionale primario a bassa o moderata antropizzazions:
— \archi della RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geopertale Regione Lombardia

per i soli comuni a corollario di Grassobbic)

@ Arse di critcita per la rete ecologica

Aree di supporto

Coridoie connessione ecologica

Nodi cela rete ecologica

m Zore di riqualificazione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamao)

Aves protette (Parco Regionale del Serio)
Corridoi

Corridoi terrestri

] coridoonuiae

I Connession ripariali

Varchi

Varco da teners
- \arco da tenere e deframmentare

Ulteriori ambitt

Parco locals di interesse sovracomunale - PLIS del Rio Morla & dells rogge
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