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L'intervento si trova nel territorio del Comune di Mondovi, localitd Ferrone, sul lato destro di via
Rosa Bianca, giungendo da Villanova Mondovi in direzione del centro citta. Le previsioni per I'area
in oggetto, come verra approfondito di seguito, sono a carattere residenziale e da attuarsi

mediante lo Strumento Urbanistico Esecutivo.

Trattasi di un’area di superficie complessiva pari a ca. 20.776 mq ricadente per una piccola parte,
ca. 2585 mq, pari a ca il 12,44 % dell'intera superficie, allinterno della fascia di “vincolo
paesistico- ambientale”, anche conosciuto come “vincolo di tutela ambientale”, fascia di rispetto di
150 mt. dal Torrente Ellero ai sensi della L. 431/85 e s.m.i., piu precisamente ai sensi del D.Lgs. n.
42 del 22/01/2004, art. 142, comma 1, con richiamo alla lettera c¢) - % fiumi, i torrenti, i corsi
d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed
impianti elettrici, approvato con Regio Decreto 11 dicembre 1933, n. 1775 e le relative sponde o

piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna’. (ved. planimetria allegata pagina seguente)

La presente relazione paesaggistica ai sensi del DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
DEI MINISTRI 12 dicembre 2005 & redatta al fine di fornire la base di riferimento per le valutazioni
di compatibilita paesaggistica previste dall'art. 146, comma 5 del Codice dei Beni Culturali e del

Paesaggio, di cui al Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42.

La documentazione contenuta nelle pagine seguenti, nonché gli elaborati grafici, la relazione
tecnica e la documentazione fotografica, hanno lo scopo di illustrare lo stato dei luoghi prima
dellesecuzione delle opere previsite, le caratteristiche progettuali dellintervento, nonché

rappresentare lo stato dei luoghi dopo l'intervento.

A tal fine, ai sensi dellart. 146, commi 4 e 5 del Codice, la documentazione prodotta per
I'ottenimento dell’autorizzazione paesaggistica indica:
- lo stato attuale del bene paesaggistico interessato;

- gli elementi di valore paesaggistico in esso presenti, nonché le eventuali presenze di beni

culturali tutelati dalla parte Il del Codice;
- gli impatti sul paesaggio delle trasformazioni proposte;
- gli elementi di mitigazione e compensazione necessari;
Inoltre si riportano tutti gli elementi utili al’Amministrazione competente per effettuare la verifica di
conformita dellintervento alle prescrizioni contenute nei piani paesaggistici urbanistici e territoriali
accertando:
- la compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciuti dal vincolo;
- la congruita con i criteri di gestione dellimmobile o dell’area;

- la coerenza con gli obiettivi di qualita paesaggistica.
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Per una pit ampia analisi dellarea oggetto d’'intervento, si analizza lo strumento urbanistico di
livello regionale, ovvero il Piano Territoriale Regionale (P.T.R) Piemontese con DCR n.122-29783
del 21/07/2011.

Il P.T.R & quindi un piano con caratteristiche urbanistico-territoriali, che individua e considera in
particolare i valori paesistici ed ambientali per uno sviluppo coordinato dell'intero territorio

regionale, tutelando le problematiche territoriali.

Il P.T.R. definisce gli indirizzi generali e settoriali di pianificazione della Regione, e provvede al

riordino organico dei piani, programmi e progetti regionali di settore.

In conseguenza della sua valenza paesistica ed ambientale, contiene vincoli specifici a tutela di
beni cartograficamente individuati e prescrizioni vincolanti per gli strumenti urbanistici, nonché

direttive ed indirizzi per i soggetti pubblici locali.

Si analizzeranno di sequito, per l'area interessata, i due elaborati del piano, contenenti le direttive

principali: “| caratteri territoriali e paesistici” e “Carta dei Caratteri territoriali e paesistici”

E’ il primo elaborato cartografico del P.T.R. ed individua le emergenze fisiche e storico-culturali pit
significative; le aree-problema da sottoporre a specifica normativa, anche di livello sub-regionale;
nonché le strutture territoriali che condizionano in modo rilevante i futuri indirizzi di governo

dell'area regionale.

L’area interessata dall’intervento, ricade nel piano nelle “Aree Interstiziali”, definite nell’articolo 15

delle Norme Tecniche di Attuazione:

“Le aree interstiziali corrispondono alle zone, per lo pita periurbane, con ampio ventaglio di
opportunita funzionali; vi sono comprese aree prive di particolare significato ambientale e

paesistico, scarsamente antropizzate, e pertanto suscettibili di varie utilizzazioni.”

Nelle vicinanze viene individuato, quale “Centro Storico di notevole rilevanza regionale” quello di

Mondovi.

Di seguito viene riportata uno stralcio della tavola 1 del P.T.R, con indicazione sommaria

dellintervento compreso all'interno del cerchio blu.
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Rappresenta il secondo elaborato cartografico, del P.T.R, che individua essenzialmente gli
elementi strategici dello sviluppo, il sistema infrastrutturale, gli insediamenti. L'area interessata
dallintervento non viene individuata in nessuno degli ambiti riportati nella legenda della tavola,
non ci sono quindi particolari indicazioni nelle Norme Tecniche di Attuazione, ma dalla Tavola
possiamo notare che l'area si colloca nelle vicinanze di un "Polo Subregionale”, attraversato da

due strade individuate come “Strade Principali” e la Ferrovia.

Di seguito viene illustrato uno stralcio della tavola 2 del P.T.R, con indicazione sommaria
dellintervento compreso all’interno del cerchio blu.
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Il Piano Territoriale Provinciale & lo strumento urbanistico di carattere provinciale, nel quale
vengono recepiti, analizzati e valorizzati gli obbiettivi gia individuati dal Piano Territoriale

Regionale.

Il P.T.P, € composto dal Documento Programmatico, dalla Relazione lllustrativa e dall'analisi di

compatibilita ambientale, dalle Tavole di Piano, dalle Norme Tecniche di Attuazione.

La “Carta dei caratteri Territoriali e Paesistici”, allegata alle Norme di Attuazione, rispettando gli
obiettivi individuati nel Documento Programmatico, ha come finalita I'orientamento delle

trasformazioni territoriali della provincia e la tutela dei valori naturali, storico e culturali.

Il piano individua, nell’ottica di garantire tutela e miglioramento, i corsi d’acqua superficiali pubblici,
sia di rilievo regionale che quelli di interesse locale, e 'area interessata dall’'intervento, che si trova

allinterno di una fascia pluviale del Torrente Ellero.

Di seguito € riportato uno stralcio del piano, con, evidenziata da un quadrato blu, l'area

interessata.
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La “Carta degli indirizzi di governo del territorio” individua le linee guida della pianificazione
provinciale e, come risulta dallo stralcio della tavola di seguito riportata, I'area in questione

(evidenziata con un cerchio blu) viene individuata all'interno delle “Aree a dominante costruita” e

in particolare ricade nelle “Aree Prevalentemente Residenziali”.
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Lo strumento urbanistico di carattere comunale, che recepisce le indicazioni di livello provinciale e
regionale, e che ha quale obbiettivo quello di controllare e definire, tramite parametri urbanistici,
I’'espansione urbanistica edilizia nelle citta, e che rappresenta, con tavole cartografiche di diverse
scale, l'intero territorio comunale indicando le varie destinazioni d'uso suddivise per zone, alle
quali vengono applicate le prescrizioni contenute nelle norme tecniche di attuazione, individua
larea oggetto d’intervento, collocata nel Comune di Mondovi, in via Rosa Bianca, nella tavola P
3.3/6 in scala 1:2000.

L’area interessata, come risulta dallo stralcio di tavola in seguito riportata, appartiene all’ambito
CRIIl (area urbanistica n°4062) definita dal piano come ‘Zona residenziale di nuovo impianto”,
normata all’art. 35 delle Norme Tecniche di Attuazione, ed e inoltre individuata nella Tavola di
P.R.G. con una perimetrazione cosi definita nelle legenda: “Perimetrazione delle aree sottoposte

ad attuazione mediante Strumento Urbanistico Esecutivo”.

Il P.R.G.C., prevede un maggiore approfondimento per le trasformazioni urbanistiche da attuarsi
mediante lo Strumento Urbanistico Esecutivo, e quindi, per ogni porzione di territorio cosi

individuata nelle tavole del piano, viene redatta una “Scheda d’Area”.

La “Scheda d'Area”, € una tabella quantitativa che riporta i principali dati dimensionali di progetto, i

parametri di trasformazione e, se ritenuto necessario, eventuali regole urbanistico-architettoniche.

L'insieme di tutte le Schede d’Area costituisce un elaborato di P.R.G., il P2.2, e di seguito

riportiamo quella relativa alla porzione di territorio in oggetto, la n°CRIII/27.
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AREA CR.III /27 TAV. P3.3/6 S-15

Numsere aren, 9062 Localig:  Ferrone

CRIN2T < PEC Poria Valli Monregalesi Ext

DESTINAL VE D'USO (Ipotesi di simulazione)
- Residenza Yo 100%
- Terziario e Commercio Yo 0%
- Produttivo ¢ Artigianale Yo 0%
- Superficie territoriale mq 22465,2
- Indige territoriale (valore prescrittivo) my/m 0,1
- S,U.L. totale iy 2247
di cui: - residenzinle my 2297
- terziario ¢ commerciale mg (1]
= industriale mi 0
- Superficie fondiaria mq 14713
- Indice fondiario massimo me/me 0,15
- Superficie complessiva a servizi (Valore prescrittivo) i 5967
di cui: - standard minimi di legge mq 1248
- standard eccedenti | minimi di legge i 4719
myg 1785
- Densita abitativa mab 45
= Abitanti insediabili n” 50

MODALITA' DI INTERVENTO
Strumento Urbanistico Esecutivo

Nuovo Impianto - NI - Art 22 delle NTA

m—————

N Tipologia edilizia: isolata uni-bifamiliare.

N2 Altezen massima: 2 it (7.5 m).
N3 Per le aree o servias v prevede, (n conformii con le mdicuzom gratiche delle favole di progetto, la fonmazione di s Gsci sistematn & giardeno oo ol

nugwa rofonda in progeno s via Rosa Bonca

N4 La Iocalizzaziane do nuow) edifien dovra nspenare [indicaaone ¢ ilo Naso nporgs segh claborall gralic

NS Per le nree fondinrie Nibere si preserive la sstemasione o verde di almeno il W% & esse Particolare attenpone dovri exssere posta nella sielin tipologica de
recmaion @ delln vepetarions, al fine di non occultare la visuale versa la collina di Pragza

NG

N7

N8

Puana Rsgalnion Ganarale
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L’area oggetto del presente intervento, € identificata al Catasto Terreni di Cuneo al Foglio 99
con i mappali 597-608-622-696. Tali terreni sono tutti di proprieta della Marelli Costruzioni S.r.l.
con sede in Mondovi (CN), via Tanaro n. 48F — C. F. 02267250047
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L’area oggetto d’intervento sara illustrata sia tramite la documentazione fotografica del luogo sia

attraverso la proposizione degli elaborati cartografici.

Il testo legislativo, inoltre, prevede una descrizione dei caratteri e del contesto paesaggistico nel

quale sono indicati una serie di requisiti per rispondere al meglio a tale richiesta.

Di seguito ripartiamo le indicazioni contenute nel testo con le risposte previste per l'intervento in

oggetto.

“Configurazione e caratteri geomorfologici”

L'area oggetto d’intervento si trova nel territorio del Comune di Mondovi in via Rosa Bianca,
al’interno del perimetro urbano della Citta, sul lato destro della via giungendo da Villanova
Mondovi in direzione centro citta. Tale area & delimitata a sud/ovest dalla via Rosa Bianca, a
nord/est da un’area residenziale caratterizzate da tipologie edilizie piuttosto varie, a sud/ovest da
un’azienda agricola attrezzata con moderne stalle prefabbricate, ed a sud/est da una zona a
carattere agricolo che, con un non eccessivo declivio, scende sino al torrente “Ellero”, da cui é
distaccata da un'ampia fascia di vegetazione ripariale. Dal torrente “Ellero”, due parti dell'intera
Superficie Territoriale della presente area pari a ca. 20.776 mq, distano poco meno di 150 metri,
piU precisamente una parte a sud, di superficie pari a circa 2.221 mq (la quasi totalita dei comparti
P e Q) ed una parte ad Est pari a 364 mq (limitata parte dei comparti A e F) che
complessivamente corrisponde ad una superficie interessata di ca. 2585 mq pari al 12,44% della

Superficie Territoriale dell'intero P.E.C..

“Appartenenza a sistemi naturalistici” (biotopi, riserve, parchi naturali, boschi”)
Vedasi 4.2 con lo stralcio di tavola “Carta d’uso dei suoli”

“Paesaqqi agrari (assetti culturali tipici, sistemi rurali quali cascine, masserie, baite”
Vedasi 4.3 con |o stralcio di tavola “Carta dei valori culturali”

“Tessiture territoriali storiche (centuriazioni, viabilita storica)”

Vedasi estratti delle Tavole “Carta dei Caratteri territoriali e paesistici” del P.T.R e del P.T.P e la

seguente “Carta dei valori culturali”

“Appartenenza a sistemi tipologici di forte caratterizzazione locale e sovra locale (sistema delle
cascine a corte chiusa, sistema delle ville, uso sistematico della pietra o del legno, o del laterizio a

vista, ambiti a cromatismo prevalente”
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L’area non appartiene a sistemi tipologici di forte caratterizzazione locale e sovralocale in quanto

nelle zone limitrofe sono presenti tipologie edilizie piuttosto varie.
“Appartenenza a percorsi panoramici o ad ambiti di percezione da punti o percorsi panoramici”

L’'area interessata non appartiene a percorsi panoramici od a specifici ambiti di percezione da

punti 0 percorsi panoramici.

“Appartenenza ad ambiti a forte valenza simbolica (in rapporto visivo diretto con luoghi celebrati

dalla devozione popolare, dalle quide turistiche, dalle rappresentazioni pittoriche o letterarie”

L’area interessata non appartiene ad ambiti a forte valenza simbolica.

Diversita: riconoscimenti di caratteri e/o elementi peculiari e distintivi, naturali e antropici, storici,

culturali, simbolici ecc.;

L’area non presenta elementi peculiari e/o distintivi, naturali e/o antropici, storici, culturali e/o
simbolici.

Integrita: permanenza dei caratteri distintivi di sistemi naturali e di sistemi antropici storici (relazioni
funzionali, visive, spaziali, simboliche, ecc. tra gli elementi costruttivi)

L’area non presenta particolari elementi di integrita.

Qualita visiva: presenza di particolari qualita sceniche, panoramiche, ecc..

Dall’area interessata, guardando verso sud, in direzione del Torrente Ellero, si possono percepire
le colline monregalesi e la parte alta della citta di Mondovi, la collina di Piazza. Una qualita visiva,
che caratterizza l'area ed il suo insieme, sicuramente una caratteristica da salvaguardare e
valorizzare. Alcune attenzioni per la realizzazione delle recinzioni risultano quindi da adattarsi per

non occultare la visuale verso la collina di Piazza (Schede d'Area).

Rarita: presenza di elementi caratteristici esistenti in numero ridotto e/o concentrati in alcuni siti 0

aree particolari

L'area € caratterizzata dalla presenza di una campata (tra il traliccio n°® 8 e n° 9)

dell’elettrodotto T.730, in capo alla Societa Terna S.p.A.

Degrado: perdita, deturpazione di risorse naturali e di caratteri cuiturali, storici, visivi, morfologici,

testimoniali;

L’area interessata, non presenta particolari elementi di degrado.
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Sensibilita: capacita dei luoghi di accogliere i cambiamenti, entro certi limiti, senza effetti di

alterazione o diminuzione dei caratteri connotativi o degrado della qualita complessiva

| luoghi oggetto d’intervento risultano in grado di accogliere i cambiamenti a progetto senza effetti

di alterazione dei caratteri connotativi.

Vulnerabilita/fragilita: condizione di facile alterazione o distruzione dei caratteri connotativi

L'area in oggetto non € costituita da elementi di facile alterazione, ma, all’attuazione delle
previsioni di Piano Regolatore, € demandata al P.R.G. la ridefinizione del margine urbano, ora
come un frammentato edificato, che risultera poi evidenziato ulteriormente con la realizzazione

della rotatoria costituente la “Porta Valli Monregalesi Est” al Centro Urbano.

Capacita di_assorbimento visuale: attitudine ad assorbire visivamente le modificazioni, senza

diminuzioni sostanziali della qualita

| luoghi oggetto d'intervento presentano, nel loro complesso, una buona attitudine ad assorbire
visivamente le modificazioni, anche in funzione della ridefinizione organica del margine urbano,

senza diminuzioni sostanziali della qualita.

Stabilita: capacita di mantenimento consolidate.

Il sito presenta elementi di stabilita tali da permettere lintervento in progetto.

Instabilita: situazioni di instabilita delle componenti fisiche e biologiche o degli assetti antropici

Il sito oggetto d'intervento non presenta situazioni di instabilita delle componenti fisiche e

biologiche o degli assetti antropici.
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L’'area in oggetto, collocata allingresso “Est” della citta di Mondovi, € attualmente
destinata nella quasi totalita a prato stabile.

Dalla carta di Capacita uso dei suoli, il complesso interessato (evidenziato dal cerchio blu), ricade
nellambito “Swuolo di classe 1l” cioé con una buona capacita produttiva, e si trova subito a ridosso

dell'area evidenziata in grigio “Aree Edificate”.
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Nella “Carta dei valori culturali” della Regione Piemonte, per l'area interessata sono riportate le

seguenti indicazioni:
- ricade nellambito di “Ambienti insediativi urbani e rurali a dominante costruita”;

- non risultano presenti alcun tipo di “Beni Ambientali Architettonici” o di “Beni Urbanistici e

Archeologici”
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L'indicazione dei livelli di tutela & un punto gia in parte descritto nella presente relazione quando

sono stati analizzati i piani di livello regionale, provinciale e comunale.

Per un ulteriore approfondimento, verra riportata di seguito la “Carta delle tutele paesistiche”,

redatta dalla Regione Piemonte.

Il fabbricato oggetto d’intervento, individuato dal cerchio blu, ricade nell’ambito:

“Fasce Fluviali (corsi d’acqua d’interesse regionale) e lacustri’, in quanto collocato ad una

distanza inferiore di 150 metri dal Torrente Ellero.
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Il luogo dellintervento si trova a Mondovi, in localité Ferrone, una parte della cittad caratterizzata
dalle ultime espansioni urbanistiche (prevalentemente residenziali), con la presenza di varie

tipologie edilizie.

In particolare I'area sorge in adiacenza alla strada che collega Mondovi con il vicino comune di
Villanova Mondovi, e, per la sua posizione geografica strategica, costituira, anche dopo Il

presente intervento, la porta d'ingresso per la Citta da tale lato.

L’area & quindi delimitata a sud/ovest da via Rosa Bianca (la strada di collegamento a Villanova
Mondovi), a nord/est da un’area BR.IIl — “zona residenziale parzialmente consolidata”, a sud/est
da un’area agricola di salvaguardia ambientale “EE/sa” ed a sud/ovest da un’area BR.IV — “zona

residenziale consolidata di impianto rurale”.

Attualmente la destinazione, per scopi agricoli, € di prato stabile che ne occupa lintera superficie.
Non sono presenti costruzioni e/o fabbricati ed il carattere morfologico dell’area & prevalentemente
pianeggiante, con un leggero declino verso sud/est dove, a circa 150 metri dal confine di proprieta
e con un’ampia fascia di vegetazione ripariale, si trova il Torrente Ellero. Infatti, solamente due
porzioni dell’intera superficie sono poste all'interno della fascia di rispetto dei corsi d'acqua,
peraltro appartenenti orograficamente all'altopiano gia soprastante il corso d’acqua ed in effetti

non pill con €sso connesso.

Inoltre, come individuato dal P.R.G. vigente sull’elaborato tecnico AT. 3.7/9 “Indagine e Relazione
Geologica CARTA DI SINTESI ED IDONEITA’ ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA®, larea
oggetto di P.E.C. ricade interamente in Classe | ...porzioni di territorio dove le condizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi

sia pubblici sia privati sono di norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88.

Per un rilievo planoaltimetrico pill dettagliato della preesistenza si rimanda agli Elaborati

presentati, qui di seguito elencati:

LIS

- Elaborato 1.0’ “Planimetria stato di fatto rilevato su mappa catastale aggiornata e quotata e su
Tavola 3.3/06 del vigente P.R.G.”
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6.1.2 Veduta Aerea
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Riportiamo di seguito la carta prodotta dall'lstituto Geografico Militare in scala 1:25000 e redatta

nel giugno del 1922.
La carta e quella di Villanova Mondovi Foglio 80 della Carta d'ltalia 11.S.0O.

Si individuano la strada via Rosa Bianca di collegamento a Villanova Mondovi, il torrente Ellero, il
centro abitato di Mondovi, alcune cascine vicine a l'area di intervento, e, con un tratteggio, la

stradina a Nord/Est confinante coll’area in oggetto.
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Per gli elaborati di progetto presentati sono:

- Elaborato n. 2.0’ “Individuazione delle aree a servizi necessarie e/o monetizzabili, in funzione

delle loro potenzialita anche di viabilita generale”

- Elaborato n.3.0° “Planimetria del Piano Esecutivo Convenzionato con insediamento edilizio,

profilo e sezioni d'insieme”

- Allegato A’ “Relazione Tecnica lllustrativa”

L'attuazione edificatoria dell’area, dovra avvenire, secondo quanto previsto dal P.R.G., tramite un
Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.), chiamato anche Strumento Urbanistico Esecutivo
(S.U.E).

Dalla superficie dell'area in oggetto, definita mediante il Perimetro di P.E.C., e con le indicazioni, i
parametri e i vincoli forniti dal P.R.G. si ricaveranno i dati necessari per la quantificazione
dellinsediamento edilizio (Superficie Utile Lorda - S.U.L.), della viabilita e della superficie

destinata servizi.

Il progetto prevede la suddivisione dellarea in Comparti edificatori, ognuno dei quali con una
superficie Territoriale ed una capacita edificatoria definita (espressa tramite il parametro della
S.U.L.).

In particolare la Planimetria di P.E.C, come si pud vedere nell'elaborato 3.0°, verra suddivisa in 16
comparti, ognuno denominato con una lettera identificativa e dotato di un accesso indipendente
che potra avvenire per alcuni tramite la stradina laterale a Nord/est gia esistente (per la quale &

previsto un’ampliamento) e per gli altri tramite la strada prevista a progetto interna al P.E.C..

| comparti sono raggruppati tra loro secondo la loro capacita edificatoria che ne definira le
tipologie dimensionali omogenee delle abitazioni previste. Solo tre di questi comparti (il comparto

A, il P eil Q), ricadono, in parte nella fascia di rispetto corsi fluviali.

Riportiamo di seguito la suddivisione prevista:

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 90 mq rappresentata con colore “marrone scuro”™
e Comparto “C”", di superficie pari a ca. 701 mq

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 107 mq e rappresentata con colore “blu”:
¢ Comparto “B17, di superficie pari a ca. 742 mq
e Comparto “B2”, di superficie pari a ca. 681 mq
e Comparto “E1”, di superficie pari a ca. 617 mq
e Comparto “E1”, di superficie pari a ca. 617 mq

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 120 mq e rappresentata con colore “rosa’™
¢ Comparto “H”, di superficie pari a ca. 800 mq
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Comparto “L”, di superficie pari a ca. 781 mq
Comparto “N”, di superficie pari a ca. 945 mq
Comparto “O”, di superficie pari a ca. 771 mq
Comparto “M”, di superficie pari a ca. 793 mq

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 133 mq rappresentata con colore “rosso”;

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 150 mq e rappresentata con colore “marrone chiaro™:

Comparto “P”, di superficie pari a ca. 816 mq

Comparto “D”, di superficie fondiaria pari a ca. 701 mq
Comparto “Q”, di superficie fondiaria pari a ca.1429 mq

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 160 mq e rappresentata con colore “arancio scuro™

Comparto “A”, di superficie fondiaria pari a ca. 1059 mq
Comparto “F”, di superficie fondiaria pari a ca. 938 mq

Tipologia di Abitazione con S.U.L. pari a 206 mq e rappresentata con colore “arancio chiaro”:

Per ogni comparto, I'edificazione sara prevista tramite la realizzazione di un edificio isolato, mono

o bifamiliare, a destinazione residenziale, avente un’altezza massima di m 7,50, e conforme ai

Comparto “G”, di superficie fondiaria pari a ca. 1163 mq

parametri edilizi massimi espressi negli elaborati del P.E.C.

La restante superficie territoriale dell’'area, non compresa nei comparti edilizi, verra destinata in
parte ai servizi, per la strada interna al P.E.C con parcheggi, per spazi a verde comuni, per la

creazione di un percorso pedonale con alberature adiacente a via Rosa Bianca, il tutto come

meglio comprensibile nella Planimetria del P.E.C.

Si precisa che esclusivamente una parte pressoché marginale dei comparti A e F, e parte dei

comparti P e Q, rientrano nella fascia di rispetto dei corsi d’'acqua.
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Il testo legislativo prevede la verifica della potenziale incidenza degli interventi proposti e per il

quale sono indicati una serie di requisiti per rispondere al meglio a tale richiesta.

Di seguito riportiamo le indicazioni contenute nel testo con le risposte previste per l'intervento in
oggetto:

Modificazioni della morfologia, quali sbancamenti e movimenti di terra significativi, eliminazione di
tracciati caratterizzanti riconoscibili sul terreno (rete di canalizzazioni, struttura parcellare, viabilita

secondaria, ...) o utilizzati per allineamenti di edifici, per margini costruiti

L'intervento non modifica la morfologia del terreno, non prevede sbancamenti e movimenti terra

significativi e nemmeno I'eliminazione di tracciati riconoscibili .

Modificazione della compagine vegetale (abbattimento di alberi, eliminazione di formazioni

ripariali...)

La compagine della vegetazione ripariale, presente nel sito tra I'area e il torrente (posta al di fuori

del perimetro di P.E.C.), non subira alcuna modificazione.

Allinterno dell’'area, come si pud vedere dalla documentazione fotografica, non sono presenti
alberature, anzi il progetto prevedera la formazione di un viale alberato adiacente a via Rosa
Bianca

Modlificazioni deflo skyline naturale o antropico (profilo dei crinali, profilo dellinsediamento)

L'intervento non modifichera lo skyline esistente naturale del terreno che ospitera con minimi

adattamenti I'insediamento previsto.

Modificazioni della funzionalita ecologica, idraulica e dellequilibrio idrogeologico, evidenziando

l'incidenza di tali modificazioni sull’assetto paesistico

L'intervento non altera la funzionalitd ecologica idraulica, e I'equilibrio idrogeologico, premettendo

inoltre che I'area interessata non & soggetta ad alcun vincolo di tale tipologia.
Modificazioni dell'assetto percettivo, scenico o panoramico

Il progetto proposto prevedera una trasformazione urbanistica dell’area interessata, cercando pero
di migliorarne la qualita e integrarsi con il tessuto urbano gia esistente. Si cerchera di non
modificare in maniera sostanziale le percezioni panoramiche del luogo, in particolare, come anche

prescritto dal P.R.G., non verra ostacolata la vista panoramica verso la collina di Mondovi Piazza.
Modificazioni dell'assetto insediativo-storico

L'area interessata non e caratterizzata da particolari valori di rilevanza storico ed artistica.
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Modlificazioni di caratteri tipologici, materici, coloristici, costruttivi, dellinsediamento storico

(urbano, diffuso, agricolo)

L’insediamento edilizio, come gia descritto, si trova in una zona della cittd non caratterizzata da
una tipologia edilizia dominante. Sono presenti diversi caratteri tipologici, ma si cerchera di

proporre soluzioni compatibili e migliorative al vicino contesto urbano.
Modificazioni dell'assetto fondiario, agricolo e colturale

L’area interessata, come previsto dal P.R.G., assumera una destinazione residenziale € non sara

piu coltivata a prato, come avvenuto fino ad ora.

Modificazioni dei caratteri strutturali del territorio agricolo (elementi caratterizzanti, modalita

distributive degli insediamenti, reti funzionali, arredo vegetale minuto, trama parcellare)

Non risultano presenti caratteri strutturali del territorio agricolo, in conseguenza non sono presenti

modificazioni di tale caratteristiche.

Sono previsti accorgimenti migliorativi che riguardano la messa a dimora di essenze vegetazionali

tipiche della zona.

Inoltre, in ottemperanza alla presentazione delle Schede d'Area, le recinzioni soggette a vincolo
saranno realizzate in muratura “cieca” con una hmax < 60 cm. La parte soprastante sara realizzata,
ad esempio, in elementi metallici in maniera tale da garantire un sufficiente grado di trasparenza

allo scopo di non limitare la visuale.

In particolare elementi di mitigazione saranno previsti sia in prossimita della sirada Via Rosa
Bianca, con la formazione di un viale alberato e un percorso pedonale, sia all’interno dei singoli
comparti che ospiteranno spazi verdi esclusivi a ciascuna abitazione per limitare la percezione

della normale attivita abitativa ivi prevista.

Altre alberature saranno poi previste, allinterno della viabilita del P.E.C., in corrispondenza dei
parcheggi comuni ai comparti e nelle vicinanze del traliccio per mitigarne I'impatto con le

abitazioni.
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Il testo legislativo prevede la verifica dei piu importanti tipi di alterazione dei sistemi paesaggistici,

per il quale sono indicati una serie di requisiti per rispondere al meglio a tale richiesta.

Di seguito riportiamo le indicazioni contenute nel testo con le risposte previste per l'intervento in

oggetto:

Intrusione (inserimento in sistema paesaggistico elementi estranei ed incongrui ai suoi caratteri
peculiari compositivi, percettivi o simbolici per es. capannone industriale, in un‘area agricola o in

un insediamento storico.)

Il progetto avra destinazione residenziale e si colloca allinterno di un contesto urbano
caratterizzato da espansioni prevalentemente di tipo residenziali, ad esso € demandato il compito

della ridefinizione organica del margine costruito di tale parte di citta.

Suddivisione (per esempio nuova viabilita che attraversa un sistema agricolo, o un insediamento

urbano sparso, separandone le parti).

Sono previsti alcuni adattamenti alla viabilita, l'intervento comunque non comportera suddivisioni

allambito territoriale.

Frammentazione (per esempio progressivo inserimento di elementi estranei in un'area agricola,

dividendola in parti non pia comunicanti)
L’attuazione dell’intervento non presuppone alcun elemento di frammentazione del’ambito.

Riduzione (progressiva diminuzione, eliminazione, alterazione sostituzione di parti o elementi
strutturali di un sistema, per esempio di una rete di canalizzazioni agricole, di edifici storici in un

nucleo di edilizia rurale, ecc.)
L’attuazione dell’'intervento non presuppone alcun elemento di riduzione dell’ambito.

Eliminazione progressiva delle relazioni visive, storico culturali simboliche di elementi con il

contesto paesaggqistico e con l'area e gli altri elementi del sistema.

Non sono presenti elementi di eliminazione anche progressiva delle relazioni visive, storico
culturali, simboliche di elementi con il contesto paesaggistico e con l'area e gli altri elementi del

sistema.

Concentrazione (eccessiva densita di interventi a particolare incidenza paesaggistica in un ambito

territoriale ristretto)
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L'area non & caratterizzata da una eccessiva densita di interventi a particolare incidenza

paesaggistica in un ambito territoriale ristretto
Interruzione di processi ecologici e ambientali di scala vasta o di scala locale.

Non sono presenti elementi di interruzione di processi ecologici e ambientali di scala vasta o di

scala locale.

Destrutturazione (quando si interviene sulla struttura di un sistema paesaggistico alterandola per

frammentazione, riduzione degli elementi costitutivi, eliminazione di relazione strutturali, percettive

o simboliche)
L’intervento a progetto comporta nessuna destrutturazione

Deconnotazione (quando si interviene su un sistema paesaggistico alterando i caratteri degli

elementi costitutivi)

L'intervento a progetto comporta nessuna deconnotazione.

L'intervento in oggetto, attua quanto prescritto e previsto dal Piano Regolatore Comunale, il quale

ha il compito di regolare I'espansione urbanistica della citta.

Nel rispetto di tali previsioni, I'insediamento edilizio propone di valorizzare e migliorare la qualita
paesaggistica dell’area, la formazione di un viale alberato con percorso pedonale su una delle
strade principale della citta, con un’ampia area a servizi destinata in parte a verde, ne & un
esempio. |l tutto ridefinendo il margine urbano come ipotizzato dal P.R.G. per tale area di cui il

presente intervento ne costituisce la fase urbanistica.

La ridefinizione del margine urbano, ora frammentario, costituisce il piu importante obiettivo di

preservazione dell'ambito agreste naturale con il quale la presente area confina.

Questo é quanto il sottoscritto architetto Giampiero Danni, libero professionista, con studio in
Mondovi, via S.Agostino n. 20/a, in qualita di tecnico abilitato, ritiene di dover riferire a corredo ed
llustrazione del presente Piano Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa, il tutto come dagli

elaborati tecnici allegati.
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