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REPERTORIO N:46654 RACCOLTA N.24258

============ INTEGRAZIONE CONFERMA E COMPRAVENDITA ==————==—=

REPUBBLICA ITALIAHA

i
i

I1 trentund lugliq duemi latredici,

{31/07/2013)

in Eboli e nel mio -studio.

»

Aventi a me dottor Lucioc MAZRZARELLA, Motaio iscritto nel Ruo-

1p dei Distretti Motarili Riwniti di Salerno, Nocara Inferioc-

re, Vallo della Luczniz = Saliz Consilina,| con studio in EBOLI

alla Via U. MNobile, 14, =alls presenzs del testi noti ed ido-

:

nei signozi:
|
-MAZZARELLA Iuigi, nato a Salermo (SA) i1 10 ottobre 1965 =

domiciliato in Eboli (SA] alle via Italia n. 523
H !

-PIZZUTI Angelo, nato a Saléino {sa) il '12 aprile 1870 domi=.

i

ciliato in Belliz=zi (SA) Via Flavio Gioia n. 2A;

S0NG PRESENTI

~ MAJORANO Gerardina, nata = Campagna 'EESA) il 23 <febbraio

1954, con domicilio in Eboli (SA) Via Samt'Andrea n. 9, codi-

ce fisczle: MRN GRD 54B63 B4DB2#;

1z societi "COSTRUZIONI GENERALI 1A FENICE - S.R.L." in si-
gla anche "C.G.F. - S3.R.L.™, con sede 1n Eboli {SA) alla Via

Fratelli Adinolfi 24, capitale seciale Ebre 10.500,00 {disci-
- |

| milacinguecento/00) costituiga in Ttalial con atto in data 3

. febbraio 2007, iscritta neli Registro Imprese di Salerno con

L codire fiscals e pumero di iscrizione | 04455760654 =d alla

LUCIC MAZZARELLA

Notaio

Reg.ioad Ebali
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C.C.I.A.A. d&i Salerno 21 n. 368439 REA, in perscnz di ATBANE-

SE. Matia, nata ad Eboli (SAj il 28 febbzaio 19835 in gualita

gi Amministratore Unico, dom:iciliata per |la carica prssso la
sede sociale a guesto atto :autorizzate dal wvigente statuto

sociale nonché da Verbzle Aééemblea Ordinlarzia in data 18 1lu-

glio 2013;

i
i
H
i

E' aliresi presente:

boli (SR) il] 23 gennaio 1265 con

) [ | P

= - LA MONICA Flavia, nata ad

domicilio in Eboli ({SA] Via Del Grano n.:35, codice fiscals:

1
i

LMN FLV ©3A63 D359E.

Dell’identit3 personale dei costituviti io Notaio sono certo. =
< i !

Preliminarmente ai sensi e per gli effet%i dellz lesgge 32/BS

le parti dichiarano:

i

-Gerardina MATORANO di essere coniugata in comuaione legale,

mz di disporre di beni personéli;
- Flavia LA MONICA di essere coniugaia iﬁ separazione dei be-
ni: Flavia LA MONICA si costituisce al sc?o fine di dichiara-
re di non vaptars alcun dizitto sul ceséite.in oggetto e di

rinupziare ad ogni azione =2lla medesima: spettante relativa-

mente a2lla trascrizione del 14 gennaio 2008 =i nn. 1826/1221,

appresso citata.

; I costitwitl premettono:

—--— che coa atto per me Notaﬁo in data 6 :iottobre 2004 ({Reg.to
i

ad Eboli il 22.10.04 n. 918 {tr. =2 Salerno il 20.10.04 ai nn.

489350/37034) Liberato MAIOR@NO e Maria; Giuseppa PIEMONTE,
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=

hanno donato, tra l'altro, & Gerardinz MAIORAND il seguente

immobile in EBOLI {Sa) alla I;ccalité "S.Andrea® e precisamen-

te:
-— 20m2 di terreno di mg. 6.810 (seimilanovecentodieci}, xi-
portata nel Catasto Terreni di Eboli foglilo 10 particella 61,

-are 63.10, natura e classe uliveto di 2,| Rendita Dominicale

Euro 42,82, Rendita Agraria Eué:o 21.41;

ﬁ -—— che per mero errore materiale dovuto tra 1’aliro gl man-
4 ceto censimento catastale non veniva indideczto um fabbricato
4 2l piano terrz composto da un Vane cucina &)Dagnp. ==========—
e :

DATI CATASTALI

L'immobils € riportato in Cat‘éasto Fabbricati di Eboli foglic

10 particella 665; :

-—— che in virti del principio dell'acceszsione ex zrt. 3934

C.c. gualungue costruzione esistents soprd o sotto il swolo
i

eppartiene al propristario del suolo; :
——— che ai sensi dell’art. 40 della leggeg 47/35, nanche del
BPR 380/2001, gli atti che no:? contengana la dichizarazione di
cul al comma 2 del medesimo articolo, possf,ono essere confer-

mati, anche da unz sclz delle parti o dai jsuoi aventi causa,

: i
mediante atto swuccessivo redatto nella stessa forma del pre-

cedente, contenante lz dichiarazione omessa;

—=— che trattasi di fabbricato§ edificato ante 1967 {tanto ri-

sulta da perizia tecnica :edagtta dal Perito Agrario Eaetana

¢ CHIELLO in data 23 luglio 201%3 ed asseverata com giuramento

._3




fialiem &b at et b e S st e AR

in data 23 lugdlio 2013, cCron. ;380/13, presso il Tribunals gi

R A e b e s sty

S5alerno Sezione Distaccata di Eboli}.

% Tanio premasso
INTEGRAZIONE E CONFERMA =s=—=——=—-__
ARTICOLO 1
E = I =
=== INTEGRA

1'atto per me Notais in data E?ottobze 2004; {Reg.to =ad Eboli

il 22.10.064 n. 8518 tr. a :Salernc il [206.10.04 ai nn.

48350/37034), innanzi indicato, :

FERMO RESTANDO

i confini ed ogni 3ltro elemento-

=== MEGLIO DESCRIVENDO
1’immecbile oogetto di donaziome in EBOLI ($A) alla Locaiita
v "S. Andrea" e precisamente:

1

= piccolo fabbricato al piano terra composto!da un vano cuci-
ha e bagno con annessa zonz di terreno dii circa mg. 6.310
{ {seimilsnovecentodieci) di cui mg. 1BG (compresa l'area di

| sedime) graffati al fabbricato e mg. 6.730 .:émcora in Catasto

jTerremi, il tutto confinants cop beni BASILISCO, beni LANDI,

Strads privata.

DATI CATASTALI

L'immobile & riportato in Catasf_o Fabbricati| di Eboli foglie

10 particella 665, 3.Andrea sné, piano T, ecat. A4, ci., 2,
i

S —

4 §

T————

ML R o A s an

E R TN ¥ 5 PRV [P U ¢ P




fidabecibod

ST IO]

b

veni 2,5, R.C. Enro 142,03, individuato in Catasio con plani-

metria pressntata in dasta 15 luglie 2013 prxot. n. 520231916
{situszione aggiornsta =1 1§ legtio 2013 prot.| n. T262229). ==
Dal Tipo Mappale del 12 luglio 2013 n. 231642.1/2013 risnlis

chs il fabbricatobinsiste sulls iparticeila 885 (ex 61) di are

1.80; . .

i

nonch& in Catasto Terreni di Eboli foglio 10:

- pattieslla 663 (ex 61), are 55.46, uliveto|di 3, R.D. Euro

N

20,05, R.A. Euro 12,89; ==<=

- particella 664 ({ex 61), are 11.84, uliveto |di 3, R.D. Euro

i

4,278, R.A. Euro 2,75 {giusta fraéionamento del 12 luglio 2013

n. 231642.1/2013). = : =

Le parti chiedono di avvalersi delle disposizioni di cui al-

l'art. 12 del D.L.. 14.3.B8 n. 70 convertito nella legge

13.5.88 n. 154;

CONFERMA

= 1'atto per me Notzio in data § ottobre 2004 g(Reg.tn ad Ebo-

11 11 22.10.04 n. 918 tr. a Salerno il 20.10.04 ai mn.

48350/37034), innznzi citate, e

i

DICRIARA ===

Previa ammonizione =zi sensi deglii artt. 3 =& 76 del D.P.R.

28.12.2000 n. 445 sulle respunsabéilitz‘i cui pue andare incon-—

tro im csso di dichiarazione mer.{dace, in virth delle leggi

28.2.1%85 n. 47, 662/36 e DPR 3B0/2001 che la consistenza im-

5

e ]




s a8 T S KA b i s o s Tt e At A A e e S G s

mobiliare in oggetip & statz edificats

primo sesttembre 1567 {come indicatc; nell

in date esnteriore sl

3 citsta perizia giu-

rata):;

dichiara altresi la stessa non ha subit

3 variazioni soggette

a concessioni e/o0 psrmesso a_ costruire.

ARTICOLO 2
Si autorizza la trzscrizione e/p annotazi
Lo con esonero per il Direttore dell’Ag

Ufficio ProvinciZle di Salerso da ogni res

ione del preseaie at-

enzia del Territorio

.l
u

ponsabilita. ==

ARTICOLO 3

Al fini {fiscali 1le parti dichizrano che

nessun valore & va-

riato.

PARTE SECONDA: COMPRAVEND

ARTICOLO 4 - CONSENSO ED O

JITA

sGETTO

Gerardina MAIORANO

VENDE

a8lla Societz "COSTRUZIONI GEMNERALI LA FENICE - S.R.L."™ in si-

gla anche "C.G.F. - S.R.L.", coOme TIsppr

j2lla Localita "S. Andrea" e precisamente:

i1~ piccolo fabbricato al piano terra compd

na e bagno con annessa zona di terreno

(cinquemilasattecentoventisei_} di cui mg

rea di sedime) graffati al fabbricato e

i

jCatasto Terreni, come meglic ipnanzi des

&

esentata, che acqui-

15ta, 13 piena proprieta del sequente immobile in EBOLI (S3)

i
i
i
1
i
'

sto de um vana cuci-
gdi circa mg. 5.726
180 (compresa 1'a-
mg. 3.546 ancpra in

critio, riportato in




>

€Catasto Fabbricsti di Eboli ‘ foglio 10 particella 665; nonche

in Catasto Terrsni di Eboli foglio 10:| particella 6563 (=x

SR1), are 55.46. =

.== ARTICOLO %"'— PRE2Z0 - QUIETANZE - RINUNZIA IPOTECA LEGALE =
k)

11 prezzo £ stato convenuto; in EBuro 184!3830,00 {centoitanta—

¥ custtromilztrecentottsnta/00): di cui Euro 18.000,00 per il

4 fabbricato ed Euro 166.38D,00: per il terrens.

% Le partl - previo richismo :fatto alle sanzioni previste dal
§ :

‘D.P.R. 28.312.2000 n.445 (Testo unico in materia di documenta-

zione amministrativas) -~ per 'ls ipotesi di falsitad in atti e
dichiarzzioni mendaci, in sostituzione dell’ztio di notorieta

- dichiarzno sotto laz propria responsabilliité - in relazione a

3t

f-quanto stabilito dal Decreto Legge Bersani del 4 Luglio 2006

3 n.223 pubblicato sulla Gazzetta Ufficialej n. 153 del giorno 4

duglio 2006, convertito con modificaziconi nella legge 4 ago-

I Lot

% 'sto 2006, n. 248 — che: ===

=~ per la tranmsazione di culi sopra non Si sono avvalss del-

# I’intermediazzione di alcuna Agenzia Immobiliare. ===
f- |

g
3le pearti previa ammonizione ai sensi degli artt. 3 & 76 del
3D.P.R. 2B.12.2000 n. 445 sulle responsabilitsd cui possono an-

3 . . © s s . —_
%dare incontro in caso di dichiarazione | mendace, dichiarano

gche in luogo del pagamento di tale prezzg la Societa “COSTRU-

3

#2TONI GENERALI LA FENICE - S.R.L." si obbliga alla nltimazio-
7Ne del cespits gid di proprietd di Berardina MAIORANG in EBO-

HLT -(SA) Localitd S. Andrea n 9 in Catasto Fabbricati di Ebo-

7




n noto alle parti.

ONI GENERALI LA FENICE - S.R.L." in o

i foglio 10 particella 321 sub 4, in éor_sc di costruzione,

econdo Computo Metrico redatto dalla stessa Societd “COSTRU-

iata 18 luglio 2013,

1'vopo le parti si obbligano dopo 1'ult

di uvn atto ricognitivo da cui risuviters

‘ione dell'opera e relativa{quietanza ed

= scale dell'operazione.

imazione alla stipu-

a 1’zvvenuia ultima-

il trattamento £i-

! tsl proposito le parti comfsrmano che s

i}

YA sull'indicata prestazion€ in misurz

ara corrisposta 17I-

del 103 ({disci per

cento) {compresz nel citato importo).

spese del presente atto: e conseguen:z

iali sono 2 carico

 dellz parte compratrice.

Al fini dells tassazione del presents at

dl terreno, la parte acguirente fa espressa

4 211'Ordinznza della Corte di Cassazione

JCembre 2011 che, tra 1i'altro, egquipara il

__I_'o Notaio vengo dispensato dalla lettura di quanio a2llegato. =

to, con riferimenio

riferimento: =====

n. 26046 del 5 di-

piano particolareg-

:§0iato al piano regolatore generale;

4~ slla sentenza della medesima Corte di Cassazione - Sezione

{Tributaria in dataz 18.5.2012 n. 7898 che, tra 1'altro, e-

1ESp::essamente prevede la stipula della convenzione urbanistica
i

SStccessivamente al trasferimento.

(s A0,

8

}PErtanto la parte acquirente .richiede ls agevolazioni fiscali




[imposte di Registro inp misura dell'1s,

2

i
g
]
!

Ipotecariz in misurs

del 3% e Catastale ip misura dell'l$} previste per il trasfe-

crimento di  immobilj in aree soggette a piani urbanistici par-

" ticolareggiati:

- che sussistpno 1 Dresupposti per fruire

ne, " cosi come disciplinata dai commi

%‘ -244/2007 (art. 1bis della tariffa annessa
% .
=

‘
e

e

12, di cui =21 Decretg Legislativo 31 ottaobr

le imposte ipotecariz e catastale, di cui

Cui & fipalizzate il trasferimento da attu‘

nJ. da oggi) ({art. 2 co. 23 D.L. 225/2010,

di tale agevolzzio-
25-38 della Legge

8l Testo Unico del-

“le disposizioni toncernenti le imposte ipotecaria e catasta-

e 1880 n. 347); ===

7 91 essere a conoscenza degli obblighi Stabilitj dai citati
commi 25-38 della iegge 244/2007 nanche dall’art. 1bis deil:z

tariffa annessa al Testo Unico delle dispeosizioni concernents

al Decreto Legisla-

d#ive 31 ottobre 1930 n. 347} (completamenta dell'intexvento

arsi entro otto an-

legge di conversio-

-s_i_'_ie n. 10 del 26.2.2011).

inzzare Plusvalenze a3 sensi dell’art. g7

), del D.P.R. 917/1985 e successive mod

can riferimento al terrenso, & idones a rea-—

commz 1, lettera

ificazioni. Al ri-

bardo la parte alienante dichisra:

pes
=

~che la stesss plusvalenzz non si & rea

T8€z220 di cessione inferiore al prezzo di

lizzata essendo i1l

acquisto asumentato

911 oneri ad essc collegati;

‘di non velersi avvalere delle disposizioni di cui all'art.

8




{imposte gj Registro in misura dell’is,

del 3% e Catastale in misura dell'i3) pre

it

i

crimento di immobili in aree spoggette a pi

Ipotecariz in misura
riste per i1l trasfe-

ani urbanistici par-

ticolareggiati;

che sussistong i1 Presupposti per fruire

ne, T Cosi come disciplinata dai commi

o

:244/2007 {art. 1his dells tariffa annessa

“le disposizioni toncernenti le imposts ip

= di essers 2 conascenza degli obblighi s
& commi 25-38 gelis Legge 244/2007 .ncnche d
2 “#ariffa annessa aj Tasto Unicfo delle dispc

e imposte ipotecariz = catastals, di cui

He n. 10 del 26.2.2011).

di tzle agevolazio-
25-38 della Leggs
al Testo Unico del-

otecaris e caztasta-

le, di cui al pecreto Legislaﬁivn 31 ottobre 1990 n. 347); =-=

tabiliti dai citati

all’art. 1bis dellz

sizioni concernenti

21 Decreto Legisla-

‘tivo 31 ottobre 1880 n. 347) {completamento dell'intervento
Eni & finalizzatg il trssferimento da attuarsi entro otte an-

T da oggi) {art. 2 co. 23 D.L. 225/2010, legge di conversio-

:_l bPresente atto, con riferimentoc al terren
izzare Plusvalenze ai sensi cdell’art. 67

del D.P_R. 917/3986 e successive mod3

O, & idoneo a rea-

comma 1, lettera

ificazioni. Al ri-

~Che la stessa plusvalenza npon si o realizzata essende il

acquisto sumentato

9

£-<91 non volersi avvalere delle disposizioni di cui all'art.

SO




titoli di provenienza appressc indicati.

Le parte venditrice prende atto del fatt

4

3§ ne del Padre di Famiglia esiste serviti
e carrabile su strisciz di terrenc larga

porzione dsilz particellia 61 del foglic

stradone attualmente esisisnte che sar

-.81 conviene che--l2 “spese di smpliamento

uytenzione dello stradone graveranno s

. 10 di propriet: di Liberato MAIORANC {(natc

0 che per Destinazio-
di passaggiq pedconale
circa metri 6§ (sei),
10, costituente uno

2 spostato lungo il

confine BASILISCO e raggiongerda la particella 58 del .foglic

il 1977).

, Sisiemazione £ ma-

al proprietario del

ondo che dallo stesso trze beneficio.

sensi della lesgge 47/85, l1a parte we
certificato di destinazione urbanistic
-terreno in oggetio rilasciato dal Res

Eboli in data 9 luglioc 2013 che in ori

nditrice mi consegna

2 relativo =zlla zona
ponsabile del Comune

ginale si allegs suh

dats deli’indic

2to rilascio ad oggi

strumenti urbanisti-

:Patte venditrice,
.del D.P_R. 28.12.2000 n. 445 sulle re

@ndare incontro in caso di

dz me ammonita ai sensi degli artt. 3 e

sponsabilita cui pud

dichiarzzione mendace, =====—===—==

=== u.&@.mARA ==
She in virtd delle leggi 28.2.1985 n. 4

immobiliare in oggettc & stata c

L1

7 e 662/96, la con-

ostruita in dats an-

oy
O
"u,fO:

‘—,“*w-.
L)

LR
“‘;\;ﬂ...-w =

-
<
A




ceriors al primo settembre 31887;

dichisra altresi che la stessaz non hs subito wvariazioni sog-—

ge‘:cte a concessioni e/o permessi a costruire;
- che il terreno in oggetito non & boschivo| ¢ non & stato pezr-
. Corso dzl fuoco ai sensi della legge 353 del 21 novembre 2000

ia ‘1egge 428/1993): 1la parte cessionarila prende atio, co-

angue, in c=so contrario, della esisienzez| dei vincoli di cui

17art. 10 della legge 353/2000. ===
€ .parti dichisrang di _essezé edoite circs lz disciplina in
=e¥£a di certificazione ene,:rgetic; deglil edifici di cui al
5. n. 19272005 come modificatoc dal DJiLgs. n. 311/2006 e
1z legge 6 agost:-a 2008 n 133, D.Lgs.|n. 28 del 3 marzo
1 e D.L. n. $£3/2013 (Dbblfgo di dotazione = consegnz del-
ttestato di prestszione enérge-tica inerenie 13 consistenza
pbiliare in oggetto), dichiarzndo l'acquirente di aver zi-
ute le infeormazioni e 13 documentazione inersnts giusta
tificato redatto in data 30 maggio 2013 dal Tecnico Gasta—
CHIELLD (tanto ai sensi deli'art. 6 del D.L. 63/2013). ===
effetti del D.M. del 22'-gennaio 2008 n. 37, recante il
golamento concernente 1’attuszione dell'art. 11 - gquaterde-
comma 13, letisra 2z2) della Legoe n.| 248 del 2 dicembre

!

in materiai di sicurezza degli impianti, nonché in virtd

_,igl'arf 1480 c.c., la parte venditrice dichiara che 1!immo=

le di cuvi fanno perte i cespiti oggetto di guest'atto &

ivo di impisnti e pertanto mon & dovuta |alcuna garanzia re-—

12




l1ativa non essendo gli stessi reazlizzati.

====== ARTICOLO 9 - POSSE550 - GARANZIE —|PROVENIENZA - ======

1@ parte vendiirice:

=~trasmette fin da questo momento il poTsesso del cespite in
yggetto, nello stato in cui esso si trovia, libero da persone

‘cose, 8lls parte acguirente, che da oggi ne godra i frutti

ne sopportersa i relativi oneri;

l'inesistenzs di pesi, iscrizioni = t

2vell nonché 1'inesistenza di  sogget

garantisce 11 diritto aliensto, 1' immobile che lo concsxine

rascrizionl pregiudi-

ti aventi diritto a

glazione fatta eccezione per:

trascrizione nn. 14100/12308 del 3 giugno 19656 contenents
ervitk di elettrodotio sulls particella €1 del fogiio 10; ===

trascrizione nn. 2045/1589 del 18 gennaic 2002 contenente

ervitdl di elettrodotto, trz, l'altro, sullz particella 61 del

sattoriale del 10 luglio 2003 e gravan

2

e

111:&1111:;8 2007 con cui Gerardina MATORANO

@ venders a Flavia LA MONICA, tra 1'al

13

ST AR SR )

ipoteca legasle on. 42103/7059 del 4 dijcembre 2003 per Euro
1:079,54, capitale Eurp 5.539,77, =2 favore di E.TR. S.p.A. e

cofitro MATORANO Liberato (del 1924) derivante dal intimazione

te, tra l'altro, sui

_ii?lrlttl di 1/2 della particella 61 del foglio 10; ============

s Lrascriziome del 14 gennaio 2008 ai nn. 1B28/1221 nascente

‘33 preliminare di vendita del Notaio MALINCONICO in datz 28

promette = si abbli-

ltro, il terreno par-

7




nto le stesse parti dichiarzno ciascuns

=

tendere dall'altra, esonerandoc il Direttore

p_c entrambe le parti dichiarano che tale [preliminars

ticella 61. In merito 2z tale formalita Flavia LA MONICA di-
chiara di non vantare alcun diritto sul cespite in oggetto e

di rinunziare ad ogni aszione alla medesima spettante: all’uo-

& da ri-

nersi risolto, non essendo state corrisposte somme =2 per

di non aver altro a3

deli‘’*ufficio
1 Territoric di Salerno - Servizio di PBubblicits Immobiliz-

da ogni responsabilitd in- merito all'ewentvale annotazione

inefficaciz;

imposta direttz ¢ indiretta

eventualmente dovute £fino ad oggi,

chiara di essere divenuta proprietaria

aranitisce inoltre di essere =1 corremte con il

e tassa

pagamenio

comungue

cespite in oggetto e si obbliga a corrispondere

anche se acrertate

eritte a ruolo in epoca successivs al presente contratto;

del cespite in bg-

0 in virtn di:

nn. 20178/17535) contenente vendita a

o del pNotaio VECCHIO in data 30 agostoc 1965

RANO e Giuseppa PIEMONTE di terreno in Eboli,

{reg.to a
pagna il &/09/1965 al n. 2656 e tr. a Salerno il 02/08/1965
favore di Liberaio

tra 1'al-

1 foglio 10 particellz 61;

tﬁo per me Notaio in data; 6 ottobre 2C

350/37034)

14

04 (Reg.to ad Eboli

2.10.04 al n. 918 e tr. =z Salermo (il 20.10.04

ai nn-

contenente donazione da Liberato MAIORANO & Ma—

SRS Ly




Giuseppa, PIEMONTE a favore, tra 1'altlro, di Gerardina MA—

3

g

= TORANO.

% le parti prendono atto dell’'indicatz provenienzas per donazio-

i- Notaio vengo dispensato dalla letturs di guanto allegato.

RELro Per guindici facciate, ho dzto

]

guesto aito in parte scritto con sistema elettronico da.

sona di miz fiducia ed in parte scritto da me su fogli

lettura, presenti i

ore dodici & guarzn-

Zano Gerzrdins

‘'a La Monica

1i Mazzarelis

o Pizzuti

O MAZZARELLA, MNotaio Sigitlo.

iy
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