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PEC (Piano esecutivo convenzionato di libera iniziativa)  

RELATIVO ALL'AREA DI PRGC SITUATA IN VIA LANGHE DENOMINATA "CRIII/14 - 

porta Torino sud - numero area 4047" PER L'EDIFICAZIONE DI COMPARTI COM-

MERCIALE E RESIDENZIALE CON INDIVIDUAZIONE CATASTALE AL Foglio 69 

Mappali 229, 404, 357, 117, 118 – Integrazione di cui al prot. 12589 del 13.04.2018 

 

 

 

PREMESSA: 

            Il Comune di Mondovì è dotato di Piano Regolatore Generale Comunale formato e redatto ai sensi 

del Titolo III della L.R. n°56/77 e s.m.i. ed approvato dalla Regione Piemonte con D.G.R. n° 15-13798 del 

02/11/2004; 

L’area inserita nel P.R.G.C. che la definisce come area: “CR.III/. n° 14 - zona residenziale di nuovo 

impianto con obbligo di redazione di strumento urbanistico esecutivo ai sensi dell’art 43 della L.R. 56/77 e s. 

m. i., ricade nel Comune di Mondovì ed è un’area libera da edifici. Il terreno è individuato catastalmente al 

F.69 mappali 117,118,404,357,229 oltre a reliquato  stradale senza identificativo catastale . La sua superfi-

cie catastale complessiva risulta di mq 11.764, sia per le aree direttamente interessate all’edificazione sia 

per le aree da dismettere per la formazione delle aree a servizi.  

Le cessioni dovute per la realizzazione delle opere di urbanizzazione sono quantizzate dall’apposita 

scheda in 7574 mq ben oltre i minimi dovuti per legge in base alle destinazioni d’uso permesse ma suscetti-

bili per le parti oltre i minimi di monetizzazione.  

Il perimetro del PEC prende in considerazione la reale proprietà come da indicazione e rappresenta-

zione catastale. 

Le superfici catastali indicate nel P.R.G.C. inglobate all’interno del perimetro del P.E.C. sono le se-

guenti: 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 
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DITTA F° MAPPALI 
SUPERFICIE 

catastale 

SUPERFICIE  

Misurata  reale 

Camperi Armando, Camperi Letizia, Tricomi Sandra   69 229 mq    620  

Camperi Armando, Camperi Letizia, Tricomi Sandra   69 404 mq   2.474  

Camperi Armando, Camperi Letizia, Tricomi Sandra   69 357 mq    620  

Gazzola Paola 69 117 mq   6.730  

I.C.C.I s.r.l. sig. Iseppi Sergio 69 118 mq   1.320  

TOTALE   mq 11.764 mq 11.659 

Reliquato stradale propr. Comune di Mondovì   mq   1.049 mq 1.049 

TOTALE AREA   mq 12.813 mq 12.708 

 

La superficie reale misurata con rilievo trigonometrico ammonta a mq 12.708 materializzata dalla recinzione, 

dai fabbricati limitrofi esistenti e dalla via Langhe con annesso il reliquato stradale. 

Gli intestati di cui sopra rappresentano, in base all’imponibile catastale e/o alla superficie territoriale, la totali-

tà degli immobili dell’area in oggetto e, pertanto, visto il comma 1 dell’art. 44 della L.R. 56/77 e succ. mod ed 

integr., i proprietari congiuntamente hanno titolo ad inoltrare proposta di S.U.E. all’Amministrazione Comuna-

le. 

Lo S.U.E. attuativo adottato è un Piano esecutivo convenzionato di libera iniziativa ex art. 43 della 

L.R. 56/77 e s.m.i.. 

 

1 SITUAZIONE DEL P.R.G.C. E SUE INDICAZIONI: 

Tale area è individuata dal P.R.G.C., approvato dalla Regione Piemonte con D.G.R. n° 15-13798 del 

02/11/2004;con obbligo di intervento con strumento urbanistico esecutivo P.E.C. 

Per l’area in oggetto valgono i seguenti parametri: 
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Dal punto di vista della situazione commerciale il Comune di Mondovì è dotato di apposita pianificazione. La 

parte di territorio regolamentata dal presente Piano Esecutivo Convenzionato, è autorizzabile con la proce-

dura di autoriconoscimento in base alla DGR Regione Piemonte del 20.11.2012 n.191-43016 all’art. 14 

comma 4 punto a L1Localizzazioni commerciali urbane non addensate in quanto l’area soddisfa in pieno tutti 

i parametri previsti da tale normativa. 

In particolare: 

è situata in prossimità (parametro j1) di un nucleo residenziale  

-tale nucleo è particolarmente e sufficientemente numeroso (parametro x1)  

-Gli abitanti richiesti sono entro l’area calcolata nel rispetto di una determinata ampiezza (parametro y1) 

- è compreso nella dimensione massima della localizzazione (parametro M1) 

La tipologia delle strutture distributive in base alle Superfici di Vendita in questa futura Localizzazione L1 per 

il Comune di Mondovì classificato come “Comune polo con abitanti inferiore a 60.000 abitanti, sono: VICI-

NATO- M-SAM 1, 2,3,4 M-SE1,2,3, MCC GSE1 GC1. 

Tale pratica di AUTORICONOSCIMENTO DI LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE sarà presentata nelle mo-

re di approvazione e di conclusione dell’iter del presente PEC. 

 

2 DESCRIZIONE DELL’AREA: 

L’area in oggetto è situata a Nord-est del concentrico cittadino, si attesta sulla Via Langhe e confina con altre 

proprietà a destinazione prevalentemente residenziale.  

Lungo Via Langhe sono presenti inoltre attività commerciali e direzionali poste lungo l’asse viario.  

La conformazione plano-altimetrica del terreno si presenta pressoché pianeggiante, geologicamente stabile, 

esente da movimenti franosi e idrogeologicamente privo di rischi di inondazione privo di vincoli ambientali 

idrogeologici. 

 

3 CARATTERISTICHE GENERALI DELLA ZONA 

In zona sono presenti sia fabbricati ad uso residenziale, sia fabbricati commerciali che produttivi. 
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In generale dunque, si può parlare di un sistema misto tecnologico, residenziale, commerciale, dove tessuti 

edilizi di recente realizzazione si incontrano con tessuti edilizi di più vecchia costituzione. 

Nel comparto interessato lungo la via principale di attestazione del lotto, sono presenti: le linee elettriche, la 

fognatura, la rete metanodotto, la rete acquedotto e la rete telefonica, necessarie per la completa urbanizza-

zione dell’area. L’autoriconoscimento di localizzazione L1 permetterà per la parte commerciale l’inserimento 

sia da medie strutture di vendita alimentari che extra alimentari nonché esercizi di vicinato in base alla tabel-

la della DCR del 20.11.2012 n.191-43016. 

 

4 CARATTERISTICHE GENERALI DEL PROGETTO: 

Il lotto di terreno, si presta all’edificazione di fabbricati di varie dimensioni, con tipologia costruttiva a 

piastra con l’utilizzo del sistema della prefabbricazione. Architettonicamente come linea guida di progettazio-

ne si propenderà per il lotto a destinazione commerciale  per un   tipo “industriale- commerciale”, mentre i 

lotti residenziali saranno caratterizzati da fabbricati a due piani fuoriterra oltre il sottotetto abitabile di tipolo-

gia plurifamiliare con stile architettonico moderno ad integrarsi con il contesto residenziale esistente formato 

da edifici condominiali, monofamiliari o plurifamiliari di epoca ascrivibile agli anni 70 del secolo scorso. 

L’edificio commerciale in progetto sarà costituito da una struttura in cls prefabbricato formato da un 

piano fuoriterra con destinazione a commerciale al minuto. Le variazioni nella distribuzione planimetrica del 

fabbricato, saranno ammesse, sempre e solo se le stesse non vadano ad incidere sulle dismissioni pubbli-

che, non aumentino la superficie coperta e la superficie utile lorda. In caso di interventi non compresi in quel-

li sopradescritti, si dovrà procedere ad una variante dello Strumento Urbanistico Esecutivo.  

Il presente intervento edilizio sarà diviso in tre lotti formati dalle destinazioni d’uso delle unità in pro-

getto, pertanto la zona commerciale sarà ubicata nel lotto 1 e la zona residenziale sarà compresa nei lotti 2 

e 3 in posizione limitrofa e defilata nella parte più vicina agli edifici residenziali del contesto. L’attuazione dei 

tre lotti nei tempi di durata del presente sue pari a 10 anni dalla firma della Convenzione potrà essere sia 

contestuale che in tempi diversi, per l’agibilità del lotto che sarà realizzato per primo dovranno essere do-

vranno essere terminate le opere di urbanizzazione ed i parcheggi a servizio dell’intero complesso. Qualora 
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un lotto dei sopracitati non dovesse essere realizzato nei termini di validità del presente PEC la previsione 

edificatoria della parte non ancora realizzata decadrà. 

Nella progettazione esecutiva del fabbricato per i tre lotti formati dalle zone l’una commerciale, l’’altra 

residenziale, sarà obbligatorio seguire i canoni dettati dalle Norme Specifiche di Attuazione: per i particolari 

costruttivi, materiali, tipologie, in modo da avere, anche se nella loro diversità funzionale, caratteristiche uni-

formi nell’aspetto generale dell’edificio. 

Gli accessi per dei nuovi edifici, sono previsti dalla strada di distribuzione dei parcheggi sia privati 

che ad uso pubblico che si dipartirà da Via Langhe con la razionalizzazione e l’adeguamento dell’innesto 

esistente a servizio del lotto in oggetto e dei fabbricati limitrofi nel rispetto di quanto previsto dal codice della 

strada. In fase di presentazione del progetto per il rilascio del Permesso di Costruire sarà possibile apportare 

lievi modifiche sia alla disposizione planimetrica dell’edificio, che sui caratteri tipologici degli stessi. In tal ca-

so, dovranno comunque essere verificati i parametri urbanistici e costruttivi delle Norme Specifiche di Attua-

zione. 

La viabilità interna al lotto è costituita dalla strada a doppio senso che si diparte da via Langhe e pe-

netra all’interno dell’area per servire i parcheggi che saranno in dotazione all’area in oggetto. Verrà mante-

nuto sul lato verso sud il passaggio pedonale attualmente localizzato che sarà inerbito, mentre la parte con-

venzionata ad uso pubblico esistente oltre tale passaggio sarà mantenuta nello stato in cui si trova a par-

cheggio e accesso e smistamento ambulanze e mezzi ASL con giardino alberato. 

 

5 URBANIZZAZIONI ESISTENTI E IN PROGETTO: 

 Il Comparto in oggetto si trova in posizione compresa nel centro abitato del Capoluogo e lungo via 

Langhe scorrono le reti tecnologiche di cui è dotata la zona. 

 L’edificio di nuova costruzione in progetto pertanto sarà allacciato alle reti tecnologiche esistenti. In 

particolare come concordato con la rip. LL.PP ed Urbanistica del Comune di Mondovì sarà realizzato a 

scomputo degli oneri dovuti il marciapiede di prosecuzione e collegamento con via Torino dall’accesso pe-

donale in posizione limitrofa alla sede ASL, la piantumazione atta a definire un viale alberato (come da pre-

scrizioni PRGC), la relativa illuminazione che verrà definita in sede di progettazione esecutiva mediante veri-
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fica illuminotecnica nonché un tronco di acquedotto di collegamento tra la rete esistente in via Torino e quel-

la proveniente da via Langhe nella parte mancante della stessa. Le altre reti di urbanizzazione previste sa-

ranno formate dal collegamento fognario sia delle acque bianche che nere. In particolare le acque nere 

avranno condotta fognaria  che partirà dal PEC in progetto in posizione utile a servire i vari fabbricati ed an-

drà ad innestarsi nella rotonda di intersecazione tra via Langhe e via del Viadotto sulla rete comunale esi-

stente, mentre le acque bianche saranno smaltite previo trattamento di prima pioggia e successive vasche di 

laminazione per l’irrigazione delle aree a verde con ricettore finale del troppo pieno nel Torrente Ellero me-

diante condotta parallela a quella delle acque nere lungo via Langhe fino alla rotonda di innesto su via del 

Viadotto con successiva discesa lungo via  Fracchia; tali vasche di laminazione di dimensioni 8m x 3m x2,5 

m di altezza ciascuna, saranno interrate, di forma rettangolare, costruite in opera in cls e saranno collegate 

alla tubazione interrata di scarico. L’allacciamento elettrico della zona sarà realizzato con diramazione da via 

Torino con realizzazione di nuova cabina di distribuzione all’interno del pec, mentre il collegamento telefoni-

co sarà diramato da via Langhe. Per quanto riguarda la rete metanodotto la stessa non sarà realizzata, in 

quanto gli edifici in progetto sull’area utilizzeranno, come energia per il riscaldamento e la cottura, l’elettricità 

che sarà prodotta dagli impianti fotovoltaici di cui saranno dotati i fabbricati sia residenziali che commerciali 

in progetto, opportunamente integrati dalla rete esistente.  

 

6 TEMPI DI ATTUAZIONE, PERMESSI DI COSTRUIRE: 

Il presente Strumento Urbanistico Esecutivo ha la validità di 10 anni a partire dalla data di stipula del-

la Convenzione. 

Le domande di rilascio dei Permessi di Costruire dei tre lotti di edificazione potranno essere richieste 

in tempi separati nel termine massimo di 10 anni dalla stipula della convenzione e dal loro rilascio, i lavori 

dovranno iniziare entro 1 anno e finire entro anni tre dal loro inizio, oltre ad eventuali proroghe, o potrà esse-

re richiesto un unico P. di C. per i fabbricati, nei tempi e nei modi sopradescritti. Con la presentazione del 

presente PEC è stata inoltre presentata la richiesta di Autorizzazione commerciale con indicazione puntuale 

della ditta che ivi si andrà ad insediare. Essendo una MSAM 3 trattante prodotti alimentari prima 
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dell’apertura del locale sarà inoltre cura della ditta stessa presentare richiesta di Autorizzazione Sanitaria 

apposita.  

 

7 ONERI DI URBANIZZAZIONE 1° E 2° - COSTO DI COSTRUZIONE: 

Gli oneri di urbanizzazione dovranno essere corrisposti dai concessionari delle aree nella misura e 

nelle modalità di cui alle Tabelle degli OO.UU. di cui alla delibera di consiglio Comunale ed eventuali varia-

zioni o aggiornamenti suddivisi per lotto di esecuzione al momento del rilascio del Permesso di Costruire 

Quota di contributo relativa all’incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria: 

La quantificazione di detta quota fa riferimento alle tariffe vigenti, tali per deliberazione del Consiglio Comu-

nale n°41 del 21/04/2000 e successive deliberazioni della Giunta Comunale n°389 del 17/12/2003, n°51 del 

24/02/2004 e n°197 dell’11/10/2012. 

Sulla base dei citati riferimenti normativi e regolamentari ed in relazione alle previsioni progettuali svolte dal 

Piano Esecutivo Convenzionato, la quota di contributo di costruzione relativa all’incidenza degli oneri di ur-

banizzazione primaria e secondaria è stata quantificata dall’Ufficio comunale competente, in via preventiva 

ed in relazione alla Superficie Utile Lorda mq 1524,96 ad uso commerciale realizzabile nel P.E.C., in: 

OO.UU 1° = 1.524,96 * € 38,52        = 58.741,96 € 

OO.UU 2° = 1.524,96 * € 15,41        = 23.499,63 € 

TOTALE           = 82.241,59 € 

Superficie utile lorda mq 1016,64 ad uso residenziale realizzabile nel PEC  

OO.UU 1° = 1.016,64 * € 36,49 *1,5 =     €    55.645,79           

OO.UU 2° = 1.016,64 * € 21,29 =           €    21.644,26 €                

TOTALE       =                   €    77.290,05                     

ferme restando le più puntuali determinazioni, che a tal riguardo dovranno essere assunte, secondo le tariffe 

comunali all’epoca vigenti, all’atto del rilascio/presentazione delle richieste di Permesso di Costruire relativi 

ai singoli edifici. 
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La corresponsione di tale quota di contributo al Comune, fatto salvo quanto previsto in ordine alle opere di 

urbanizzazione pubblica da esso scomputabili, dovrà avvenire secondo i tempi, le modalità e le garanzie di 

cui ai relativi atti regolamentari comunali.  

Quota di contributo relativa all’incidenza del costo di costruzione: 

La quantificazione di detta quota fa riferimento alle tariffe vigenti, tali per deliberazione della Giunta Comuna-

le n°439 del 28/12/2002 e successive determine D.D. n°345 del 09/03/2011 e D.D. n°2109 del 28/12/2011. 

Sulla base di tale riferimento normativo e regolamentare ed in relazione alle previsioni progettuali svolte dal 

Piano Esecutivo Convenzionato, la quota di contributo di costruzione relativa all’incidenza del costo di co-

struzione sarà quantificata dall’Ufficio comunale competente, secondo le tariffe comunali all’epoca vigenti, 

all’atto del rilascio/presentazione delle richieste di Permesso di Costruire relativi ai singoli edifici. 

La corresponsione di tale quota di contributo al Comune dovrà avvenire secondo tempi, modalità e garanzie 

di cui ai relativi atti regolamentari comunali.  

 

8 CESSIONI E DOTAZIONE AREE A STANDARD 

Gli interventi in progetto suddivisi per lotti 1,2,3 avranno destinazioni d’uso il primo commerciale al 

minuto (MSAM3), il secondo ed il terzo residenziale. Pertanto in conseguenza di tale destinazioni d’uso la 

dotazione di aree a parcheggi pubblici e standard è asservita all’uso pubblico con onere di manutenzione a 

carico dei proponenti il PEC e loro aventi causa e al netto delle monetizzazioni è pari a mq 5807,97 mq. In 

questa superficie asservita all’uso pubblico sono compresi i parcheggi pubblici dovuti per la parte commer-

ciale sottoposti a doppia verifica (art.21 L.R56/77  e dcr 20.11.2012 n.191-43016) pari  a 1741,31 mq per un 

equivalente numero di 59 posti auto - i parcheggi dovuti per la porzione residenziale verificati in base all’ex 

art.21 e corrispondenti a 646,87 mq. Fanno inoltre parte dell’area asservita ad uso pubblico la strada di ac-

cesso al comparto, le aree verdi fronte via langhe e l’area verde presente sul retro del fabbricato ASL.  

All’interno del perimetro di PEC è ricompresa un’area di proprietà comunale già in parte occupata dalla viabi-

lità pubblica di Via Langhe  che sarà in parte utilizzata per la realizzazione dell’adiacente marciapiede pub-

blico ed in parte adibita ad area verde .In applicazione della D.C.C. n.37 del 14 giugno 2006, si acquisisce la 
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SUL comunale, non sviluppabile in sito in quanto interamente occupata dalle suddette infrastrutture, in quota 

proporzionale alla superficie di competenza dei singoli proponenti del SUE. 

  

9 AREE A VERDE PER IL LOTTO ED AREE A VERDE PER PARCHEGGI: 

            Verde privato: Per quanto riguarda il verde privato previsto in misura del 40% della Sup. Fondiaria 

libera da fabbricati e lo stesso è rispettato in quanto a fronte di un lotto fondiario privo di fabbricati pari a mq 

4.701,58 mq sarà dovuta una superficie a verde privato pari a mq 1880,64, mentre la superficie in progetto 

sarà pari a mq 1936,47.  

 

10 SITUAZIONE GEOLOGICA: 

Si fa riferimento alle indagini svolte dalla relazione geologica allegata a tale richiesta di PEC. 
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