PEC (Piano esecutivo convenzionato di libera iniziativa)

RELATIVO ALL'AREA DI

PRGC SITUATA

IN VIA

COMUNE
DI
MONDOV!'

LANGHE

DENOMINATA "CRIII/14 - porta Torino sud - numero area 4047" PER

L'EDIFICAZIONE DI COMPARTI

COMMERCIALE E RESIDENZIALE

CON INDIVIDUAZIONE CATASTALE AL Foglio 69 Mappali 229, 404,

357,117,118

| PROPONENTI :

Sig. CAMPERI ARMANDO cf CMP RND 61C04 F351D
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Sk ' sergio zorniotti
lorenzo martinelli
architetti

Fossano - via Staffarda, 7 — tel 0172.636426

RELAZIONE ILLUSTRATIVA integrazione

OGGETTO : PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

di iniziativa privata, per I'utilizzo a scopo edificatorio di terreni ricompresi in ambito
urbanistico “CRIIl/ 14 ” di Piano Regolatore Generale vigente con la formazione di
comparti residenziali e commerciale in Mondovi via Langhe.

DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA in seguito a comunicazione prot. N. 12589 data 13/04/2018

PROPRIETA’:

ISEPPI Sergio nato a Mosile di Piave il giorno 17 dicembre 1936 a nome e per conto della societa I.C.C.1
s.r.l. con sede in Ceva via Braia n.ro 5 codice fiscale/partita I.V.A.:01991310044

GAZZOLA Paola nata a Genova il 29 luglio 1966 residente in Casella (GE) viale Europa
26 int.2 (codice fiscale: GZZ PLA 66L69 D969D)

TRAVERSO Amelia nata a Genova il 29/07/1934 (codice fiscale: TRV MLA 3469 D969U)
CAMPERI Armando nato a Mondovi il 04 marzo 1961 (codice fiscale: CMPRND61C04F351D),
TRICOMI Sandra nata a Torino il giorno 11 agosto 1966 (codice fiscale: TRCSDR66M51L219E)

coniugi residenti in Mondovi via Del Viadotto 13,

CAMPERI Letizia nata a Mondovi il giorno 12 febbraio 1965 (codice fiscale: CMP LTZ65B52F351N)
residente in Monastero Vasco Strada San Lorenzo

ditta Promissaria acquirente S.A.l Srl via Galliano 15 TORINO P.I 089900340013 nella persona del proprio
Amministratore Unico sig. Cost Ralph

| sottoscritti arch. Sergio Zorniotti, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Cuneo al n°
578,

Arch. Lorenzo Martinelli iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Cuneo al n° 1781 ,

con studio in Fossano Via Staffarda 7,

in qualita di tecnici progettisti dell’intervento di cui all’oggetto,



RELAZIONANO QUANTO SEGUE

Con al parere espresso dalla Commissione Edilizia in data 04/04/2018, a quello espresso dal Tavolo tecnico
interno al Dipartimento Tecnico in data 09/03/2018, al parere della Conferenza dei Servizi tecnici comunali
rilasciato in data 14/03/2018 ed alla Relazione dell’ Organo tecnico Comunale finalizzata all’assunzione del
motivato provvedimento conclusivo della fase di verifica preventiva di assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica (V.A.S.) in merito al Piano Esecutivo Convenzionato di cui in oggetto e riportati
esplicitamente alla lettera di integrazione Prot. N.12589 del 13/04/2018 si ¢ proceduto alla revisione degli
elaborati prodotti in sede progettuale per adeguamento ai suddetti giudizi.

1) Aspetti di rilevanza paesaggistico — ambientale

II complesso edilizio commerciale in progetto si colloca in un contesto di ampia visibilita, sito alle porte
della citta di Mondovi, su uno degli assi viaria di penetrazione, Via delle Langhe, alla stessa, contesto nel
quale anche se compromesso dalla presenza dell’edificato esistente, le “Relazioni visive tra insediamento
e contesto” sono preponderanti, percio si adegua 1’intervento a quanto richiesto dalla Commissione Edilizia
comunale curando particolarmente sotto il profilo estetico il fabbricato, rivestendo le facciate di maggior
visibilita, ovvero i fronti nord ed ovest, con pannelli in alluminio in cromia da concordarsi con la
Commissione Edilizia in sede di Permesso di Costruire, sulle porzioni non vetrate.

Per quanto attiene la richiesta avanzata dall’ARPA di rispetto dell’art.41 delle NdA del vigente Piano
Paesaggistico regionale relativo alle aree caratterizzate da elementi critici e detrazioni visive, ¢ preservato
e valorizzato il percorso pedonale esistente che collega Via Torino con la strada privata di accesso
all’adiacente complesso residenziale esistente e la quinta alberata, con incremento di piante ad alto fusto,
atta a mitigare la presenza del limitrofo fattore di criticita costituito dalla linea ferroviaria.

Inoltre, in ordine agli aspetti di caratterizzazione paesistico-ambientale connessi alla componente
naturalistica e vegetazionale del sito, in linea con quanto evidenziato dall’ARPA che rilevo come I’ambito
sia fortemente ormai compromesso dalle urbanizzazioni esistenti e nello stesso non sussistano piut ambiti
agricoli integri, si prevede di realizzare delle aree verdi con specie autoctone arbustive ed arboree a chioma
ampia ed a crescita veloce escludendo specie esotiche o di esclusivo valore ornamentale, al fine di favorire
il piti possibile la presenza temporanea e/o permanente di entomofauna ed avifauna in un piti generale
contesto di rispetto e tutela della biodiversita, tenendo presente nella scelta delle essenze i contenuti della
DGR 46-5100 del 18 dicembre 2012.

1) Prescrizioni parallele agli aspetti paesaggistico — ambientali
Tutela del suolo e sottosuolo dal punto di vista geomorfologico ed idrogeologico:
in conformita con quanto richiesto dall’ARPA si comunica che in fase di progettazione degli interventi si
utilizzeranno soluzioni, anche edilizie, finalizzate a limitare al minimo gli impatti che possono determinare
processi di degrado del suolo.
Tutela e regimazione delle acque sotterranee e superficiali:
conformemente a quanto richiesto dall’ ARPA relativamente all’assorbimento delle acque superficiali, verra
garantita la funzionalita e la salvaguardia di canali ed opere di presa al fine di evitare di compromettere
I’irrigabilita dei terreni ed il mantenimento dell’attuale stato di biodiversita e connettivita ecologica; inoltre
¢ stata ridotta I’impermeabilizzazione delle superfici scolanti adottando superfici permeabili e drenanti
maggiori al 20% della superficie dei lotti di nuova costruzione realizzando nelle aree a parcheggio ad uso
pubblico soluzioni ad elevata capacita drenante ed inerbimento. Poiché tutti gli esemplari arborei saranno
messi a dimora all’interno di aree verdi non si prevede il posizionamento al piede degli stessi di griglie che
permettano la percolazione delle acque meteoriche.
In ordine alla finalita di risparmio idrico, conformemente a quanto richiesto dall’ARPA, I’area verra dotata,
a seguito di adeguato dimensionamento, di cisterne interrate per la raccolta ed il successivo riutilizzo delle
acque meteoriche per uso di irrigazione delle aree verdi.
Risparmio energetico e qualita dell’aria:
conformemente a quanto richiesto dall’ARPA, si garantisce la sostenibilita energetico-ambientale
prevedendo accorgimenti e misure finalizzate alla minimizzazione dei consumi di energia ed all’uso di fonti
energetiche rinnovabili (fotovoltaico e solare termico). Tali impianti saranno posizionati ed integrati alla
copertura degli organismi edilizi, con serbatoi di accumulo all’interno degli edifici.
Inquinamento luminoso:



per limitare la dispersione del flusso luminoso negli interventi di sistemazione delle aree esterne e dei
percorsi di accesso agli edifici, conformemente a quanto richiesto dall’ARPA, si comunica che si
utilizzeranno lampade esterne ad alta efficienza e che verranno regolamentati gli orari di accensione
dell’illuminazione decorativa ed applicati regolatori di flusso luminoso.

Inquinamento acustico:

verranno messi in opera tutti gli accorgimenti progettuali necessari perché la nuova attivita commerciale
non abbia a produrre alterazioni rilevanti sul clima acustico dell’adiacente contesto residenziale.
Potenziali impatti sulla flora e sulla fauna:

durante le fasi di cantiere saranno adottate tutte le precauzioni possibili per non trasferire in loco terreni di
riporto/ suolo fertile contenti semi o proaguli vegetativi di specie alloctone invasive oltre a controllare il
possibile sviluppo delle stesse tramite 1’inerbimento in tempi rapidi dei cumuli di terra accantonati
attraverso la semina di miscugli di specie erbacee autoctone.

Gestione rifiuti:

sono state indicate cartograficamente due aree per il conferimento dei rifiuti, una per 1’edificio commerciale
e I’altra per il complesso residenziale.

Ulteriori modifiche progettuali:

¢ il marciapiede lungo Via Langhe ¢ stato traslato all’interno dell’area verde in corrispondenza della
rotatoria

e sono stati eliminati i supporti pubblicitari

® sono state indicate le distanze tra i fabbricati in progetto da quelli adiacenti verificando che siano
almeno pari all’altezza del fabbricato piu alto

e sono state modificate le sezioni del terreno per il conveniente inserimento ambientale delle
costruzioni rispettando I’art.32 comma 1 del RE
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