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SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI DEL PIANO
(art. 39, comma 1, l.r. 56/77)

INFORMAZIONI RELATIVE AL PIANO DATIE
VALORI DIMENSIONALI

DATI DI RIFERIMENTO GENERALE

Approvato dalla Giunta
Regionale con D.G.R. n. 15-
13798 del 02/11/2004

Piano Regolatore Generale vigente

Area CR.III/14_ zona
residenziale di nuovo
impianto

Area urbana cui si riferisce il SUE

TIPOLOGIA DI SUE

PEC - piano esecutivo di iniziativa privata convenzionata X

PECO - piano esecutivo convenzionato obbligatorio

PRU - piano di recupero pubblico o privato

PIRU - programma integrato di riqualificazione

PPE - piano particolareggiato

PEEP - piano per l'edilizia economica e popolare

PIP - piano delle aree per insediamenti produttivi

DATI DI INQUADRAMENTO DEL PROGETTO DI SUE: DATI PLANIMETRICI

Superficie territoriale complessiva (ST) (A) mq 12.708,00 mq

Di cui: superficie per standard (SS) (B) mq 7574,00 mq (dovuti)

Articolazione della SS

 Urbanizzazione primaria da dismettere mq
O Urbanizzazione primaria da assoggettare mq
O Urbanizzazione secondaria da dismettere mq
O Urbanizzazione secondaria da assoggettare mq
Quota di SST da monetizzare mq 1582,54

Quota di SST da cedere SUE
Quota di SST da assoggetttare SUE

mq 216,23
mq 4726,23+1049,00 (reliquato
stradale propr. Comunale)=

mq 5775,23

Di cui: superficie fondiaria complessiva (SF) (C) mqg

6716,54 mq

Articolazione della SF:
cabina ENEL
a destinazione residenziale
a destinazione commerciale
O a destinazione produttiva

PROGETTO MASSIMA

mq=28,00 | EDIFICAZIONE

mq =462,00 mq =2014,96
mq =1524,96
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d Terziaria

O Turistico — ricettiva

O Mista

per viabilita all'interno dei lotti del SUE mq = 2765,11

per verde interno mq = 1936,47
Di cui: Viabilita/Parck+ Verde pubblico (D) mqg 5991,46
Verifica dimensionale (A = C + D) 12.708,00 mqg=

6716,54+5991,46

DATI DI INQUADRAMENTO DEL PROGETTO DI SUE: DATI VOLUMETRICI (o SLP o SUL)

Volumetria (o SLP o SUL) complessiva prevista dal SUE PROGETTO MASSIMA
EDIFICAZIONE

mc 2541,60 mc 2541,60

Di cui:
a destinazione residenziale mc 1016,64
a destinazione commerciale mc 1524,96
a destinazione produttiva

a destinazione terziaria

a destinazione turistico - ricettiva

O0O0N K

DATI ECONOMICI E TEMPORALI

Previsioni temporali di attuazione:

0O Opere di Urbanizzazione Da 3 mesia 6 mesi

Edificazioni Da 18 mesi a 36 mesi

Oneri dovuti al Comune Valori stimati di riferimento

- per OOUU compreso quanto realizzato a scomputo € 82.000,00 arr.

- per altre contribuzioni (costo costruzione) € sara valutato in sede di
richiesta di P.di C.
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REDAZIONE DEL DOCUMENTO DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’

DATI GENERALI DEL SUE

1.1 Dati di inquadramento generale

Il presente Documento Tecnico per la verifica di assoggettabilita alla VAS (VVAS) costituisce
allegato alla proposta iniziale di PEC sottoposto contestualmente al Comune di Mondovi.

Il Documento si riferisce alla verifica di assoggettabilita a procedimento di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) relativamente alla proposta di Piano Esecutivo Convenzionato
(P.E.C) redatto ai sensi dell’art. 43 1.r 56/1977, dell'area sita nel Comune di Mondovi in Via
Langhe.

L'area oggetto di PEC viene classificata dalle Norme tecniche di Attuazione del vigente
P.R.G.C. come Zona residenziale di Nuovo Impianto normata dall’ art. 35 definita come

Area CR.INI/14

1.2 Caratteristiche del PRG, cui il SUE da attuazione

Estremi di approvazione del PRG vigente che prevedono il SUE

Piano Regolatore Generale approvato con D.G.R. N. 15-13798 del 02/11/2004 — Ultima Variante Parziale n. 21
approvata con D.C.C. N. 27 del 24/06/2015

Il SUE in esame deve effettuare la verifica di assoggettabilita in quanto attuativo del PRGC,

che ha svolto la procedura di analisi di compatibilita ambientale ai sensi della I.r. 40/98, ma non
contiene — con riferimento all'area oggetto del SUE — gli elementi di cui all'art. 40, comma 7della
l.r. 56/77.
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1.3 Descrizione sintetica del SUE ed analisi ambientale

Contenuti e caratteristiche del SUE con particolare riguardo al contesto ambientale e ai
possibili effetti.

Detto PEC si configura come attuazione delle previsioni del P.R.G.C. per la realizzazione di
comparto residenziale-commerciale di nuovo impianto.

L’area sara dotata di tutte le opere di urbanizzazione necessarie.

Il lotto oggetto di intervento é situato in Mondovi, nella zona denominata “Porta Torino Sud’- Via
Langhe, posto nella parte nord-est rispetto al centro abitato, all'interno dall’ area normata
dall'art. 35 delle N.T A, in posizione contigua ad altri lotti gia edificati. L'area & caratterizzata da

insediamenti insediativi a bassa densita, fabbricati produttivi e commerciali.

Il S.U.E prevede la suddivisione del terreno in tre lotti funzionali idonei alla costruzione di due
fabbricati residenziali e di un fabbricato commerciale.

L'opera in progetto consiste nella realizzazione di un PEC a destinazione residenziale —
commerciale con viabilita sia interna che esterna e relativa area a parcheggi.

L'accesso ai lotti in progetto avverra dalla viabilita pubblica.

La progettazione dello strumento esecutivo terra in considerazione quanto rilevato dalla

valutazione previsionale di impatto acustico redatta allo scopo.



Sergio Zarniotti

s t i
m Architett:
Lorenzo Martinelli

Studio Martinelli di Serafini Enrico & C s.as.
Via Staffarda, 7 = 12045 Fossano (Cn)

Telefono 0172.636426
Documento tecnico di verifica di assoggeftabilita a VAS

studio@martinellisas.it
P.IVA e Cod. Fisc. 02767200047

INQUADRAMENTO DELL’AREA OGGETTO D'INTERVENTO

Esiratio Carta Tecnica Regionale - La paculiare forma urbana defla citta di Mondovi (fuorl scala)

Estratto di C.T.R
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La conformazione plano-altimetrica del terreno si presenta pressoché pianeggiante,

geologicamente stabile, esente da movimenti franosi e idro geologicamente privo da rischi di

inondazione

P.R.G. _ Allegato Tecnico_ AT3.10/5

5 N0 SR e S

5

N

{_E?
IR

S &
7.9%
o<

i,

L

4 i it N O . y
b =% ~ . 3 / 4 % -::-:".._
DN .’ ‘:;\ £ ) G y S
7 SIS B

/e

LK‘ {1
A Eh |




o

Studio Martinelli di Serafini Enrico & C s.a.s.
Via Staffarda, 7 » 12045 Fossano (Cn)

Telefono 0172.636426

studio@martinellisas.it

P.IVA e Cod. Fisc. 02767200047

Architetti Sergio Zorniotti
Lorenzo Martinelli

Documento tecnico di verifica di assoggettabilita a VAS

LEGENDA

I

S B

Classe Hin.1

g

g

Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita’
geomorfologica sono tall da non porre limitazionl alle
scalte urbanisticha: gll Intervent! sla pubblici sla privatl
sono di norma censentiti nel rispatto delle prescrizion]
del D.M, 11/03/88

Porzieni dl territorio nelle quall le condizioni di moderata
pericolosita’ geomorfologica pessono essere agevoiments
superate attraverso 'edozione e |l rispetto di modest!
accorgiment! tecnicl esplicitatl a livello dl norme di
attuazione Isplrate al D.M. 11/03/88

Porzionl dl territorio inedificate nelle quall le condizionl
dl ate alle

eg P
condizlonl dl acciivite' o di del veraantl)

Finsedlamento dl nuovl nuclsl residenziall, ma possono il
ire Fampli o il nuovo Insedi: di nuclel

rurall, p In progetto opere di p
del dissestl, basate su approfondiie Indagini geologiche

Porzionl dl terroro Inadificate che presentano
carstterl geomorfologlcl o Idrogeciogicl che le
rendono inidonee a nuovi insediamenti

Porzionl di territorio edificate nelle quali gli element] di
pericolosita’ geologica @ di rischio sono tall da Imporre
Intervent] d| riassetto territoriale di carattere pubblico
a tutela del patrimonio urbanistico eslstents

Porzion| dl territorio edificate ad alta pericolosita’
geomorfologica e ad slto dschlo, per ls quall non o'
proponiblle un'ulteriore utlilzzezlone urbanistica
neppure per il patrimonio esistents, rispetio al quale
dovranno essere adottatl | provvediment! di cul alla
Legge 00/07/1608 n* 445

Perimetrazions delle aree urbanisiiche descritle
nelle schede monografiche

delle aree urbanistich

Classe dl

delle arce

8] <]

Viabiiita' in progetto

ALLEGATI TECNICI
AT3.10 /5

Indagine e Relazione Geologica
CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA" CON PERIMETRAZIONE

F DENOMINAZIONE DELLE AREE URBANISTICHE
Scala 1:2.000

Estratto della CARTA DI SINTES/ della pericolosita _ CLASSE |

Il territorio di Mondovi corrisponde alla sub-regione storica del Monregalese. Si estende dai

massicci delle prealpi liguri piemontesi, ad un breve tratto di alta pianura terrazzata dal Tanaro e

ai versanti collinari di questo fiume che appartengono alle langhe e gravitano in parte su Ceva.

La conformazione plano-altimetrica dell'area in oggetto, si presenta pressoché pianeggiante,

geologicamente stabile, esente da movimenti franosi e idrogeologicamente privo di rischi di

inondazione.

In definitiva non vengono evidenziate situazioni di rischio legate a fenomeni di dissesto a alla

dinamica fluviale.

Come si pud osservare dalla cartografia sopra riportata, la zona rientra nella classe /.

Per una maggior comprensione si allega al presente DOCUMENTO la relazione geologica a firma

del Geol. Alasia.

La superficie interessata dall'intervento & attualmente definita come categoria catastale

seminativo e prato irriguo.

* 10
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CONSUMO DI SUOLO

Il processo altera in parte la natura del luogo, passando da condizioni di non “costruito” a
condizioni di “costruito”. Si precisa tuttavia, che I'area in questione non appartiene alla casistica
degli ambienti naturali, in quanto la stessa ha subito fenomeni di antropizzazione chiaramente
non in tempi recenti. L' area & compresa in territorio completamente urbanizzato.

Per contenerne i possibili effetti negativi, la progettazione del P.E.C. si orienta verso I'utilizzo
ove possibile, sia di materiali idonei che di accorgimenti tecnici adeguati a tale necessita.

Lo studio progettuale del PEC non creera possibili effetti di contaminazione del terreno.

CAPACITA’ D’USO DEL SUOLO

La classificazione dei suoli mette in evidenza i rischi di degradazione derivanti da usi
inappropriati. In base alle caratteristiche intrinseche, quali: profondita, pietrosita e fertilita, che a
quelle del'ambiente come pendenza, rischio di erosione, inondabilita, limitazioni climatiche; si
possono individuare i suoli agronomicamente pidl pregiati e di definirne un uso congruo.

La nostra area viene inserita nell'uso Suoli di Classe /.

LEGENDA

I:l Suoli di CLASSE]
D Suoli i CLASSE I
D Suoli & CLASSE I
E Suoli di CLASSE IV
E Swvoli di CLASSE V
- Suoli di CLASSE VI
|:| Suol di CLASSE VII
[:j Suoli di CLASSE VI
.
.
AV
Autostade

Steade statah € provincah
Strade communah

Femomie

L RER

Estratto del PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

* 1
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7

CLASSE

Prima - Suoli prvi o quasi di mitazion|, adatti per
un'ampia scelta di colture agrane.

Seconda - Suoli con alcune moderate limilazioni te
niducona a produzione delle colture agrane.

Terza - Suoil con alcung Lmitazioni che nducono fa
scelfa e la produzione detle colture agrarie.

Quarta - Sucii con molte limitazioni che restringono fa
scella defle colture agranie e richiedono specifiche
pratiche agronomiche.

Quinta - Sucil con forti Emitazioni che ne restringono
nolevoimente Tuso agraro.

Sesta - Suoli con limitazioni malio fort;; il loro uso &
nstretto al pascolo e al bosco.

Settima - Sucli con limitazioni severe; il loro uso &
fistrefto al pascolo poco produttivo e al bosco df
protezione.

Ottava - Suoli con Fmitazioni molto severe, tall da
il loro uso fine:

CARTA della CAPACITA' D'USO DEI SUOLI_ Regione Piemonte

carta dei suoli 1:50.000

Capacita' d'uso
dei suoli

D I - Prima

1Ll - Terza

1V - Quarta

VIIL - Setlima

&=

VIIL - Ottava

[]
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BIODIVERSITA’ E PAESAGGIO

Dall'analisi delle alte e basse pianure del cuneese possiamo desumere che ci troviamo di fronte

a paesaggi caratterizzati da una forte antropizzazione dovuta all'uso agro-pastorale del territorio

fin dall'antichita. Le forme del paesaggio non conservano pil alcuna forma di naturalita e la

maggior parte & stato trasformato per finalité antropiche.

Le porzioni di territorio da preservare individuate in prossimita del Comune di Mondovi sono:
L’Oasi di Crava Morozzo e I'Altopiano di Bainale.

Come si pué osservare dalle cartografie sotto riportate, la nostra area non & inserita in questo

percorso.

L'area interessata dal
PEC si colloca in un
ambito del territorio
comunale ove non sono
presenti beni storici,
culturali e/ paesaggistici
e ZPS.

Su Rete natura 2000
individuate le zone di
umide di Crava Morozzo
con codice 1T1160003 e
I'Altopiano di Bainale
con codice 1T1160060

%////////ﬁ Zone di Protezione Speciale

Siti di Importanza Comunitaria

RETE NATURA 2000_ Regione Piemonte
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RETI ECOLOGICHE

Analizzando le banche dati dell’Arpa Piemonte (modello ecologico FRAGM) si rileva facilmente
che I'area di interesse ha grado di connettivita ecologica praticamente nullo. Il grado di
connettivita viene definito come la capacita di ospitare specie animali, permetterne lo
spostamento e definirne cosi il grado di frammentazione.

L’intervento proposto non altera I'equilibrio degli ecosistemi, inteso come la coesistenza in uno
stesso ecosistema di diverse specie animali e vegetali che creano equilibri grazie alle loro

reciproche relazioni.

Arpra Geoviewer 2D

Wt magey OwkmAGLA  Uandsbancs
= SEimnam  (AreePamera]

ARPA Fiemonte_ Biodisponibilita potenziale dei mammiferi —» molto scarsa
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STRUMENTI PIANIFICATORI

Nell'ottica di sviluppare una valutazione circa la compatibilita ambientale degli interventi proposti
allinterno dello Strumento urbanistico Esecutivo in esame, si fornisce un quadro generale degli

strumenti pianificatori che possono avere incidenza sul territorio della citta di Mondovi.

ptr Regione Piemonte
Approvato con D.C.R N. 122-29783 DEL 21 LUGLIO 2011
[l comune di Mondovi viene individuato come Ambito di Integrazione Territoriale AIT n.32_

MONDOVI'

) e
PIANO TERRITORIALE REGIONALE_stralcio

¢ 15
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Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT) e comuni di appartenenza

AMBIT] COMUNI
n® Denominazione Gerarchia Comuni di appartenenza
urbana
Livello SAVIGLIANO, Racconigi, Caramagna Piemonte, Cavellerleo-
29 SAVIGLIANO medio: ne, Cavallermaggiore, Marene, Monasterolo di Savigliano, Murel-
Savigliano lo, Ruffia, Villanova Solaro, Vottignasco
Livello in-
feriore:
Racconigi
Livello FOSSANO, Bene Vagienna, Cervers, Genola, Lequio Tanaro,
30 FOSSANO medio: Montanera, Salmour, Sant'Albano Stura, Trinita
Fossano
Livello su- CUNEO, Borgo San Dalmazzo, Busca, Caraglio, Dronero,
31 CUNEO periore: Acceglio, Aisone, Argentera, Beinette, Bernezzo, Boves, Cano-
Cuneo sia, Cartignano, Castelletto Stura, Castelmagno, Celle di Macra,
Livello in- | Centsllo, Cervasca, Chiusa di Pesio, Demonte, Elva, Entracqgue,
feriore: Gaiola, Limone Piemonte, Macra, Margarita, Marmora, Moiola,
Borgo San Montemale di Cuneo, Monterosso Grana, Peveragno, Pianfei,
Dalmazzo, Pietraporzio, Pradleves, Prazzo, Rittana, Roaschia, Robilante,
Busca, Ca- Roccabruna, Roccasparvera, Roccavione, Sambuco, San Damia-
raglio, Dro- no Macra, Stroppe, Tarantasca, Valdieri, Valgrana, Valloriate,
nero Vernante, Vignolo, Villafalletto, Villar San Costanzo, Vinadio
K Livello MONDOVI, Bastia Mondovi, Briaglia, Carru, Ciglié, Clavesana,
32 MONDOVI medio: Frabosa Soprana, Frabosa Sottana, Magliano Alpi, Monastero di
Mondovi Vasco, Monasterolo Casotto, Montalde di Mondovi, Morozzo,
Niella Tanaro, Pamparato, Piozzo, Roburent, Rocca de’ Baldi,
Rocca Ciglié, Roccaforte Mondovi, San Michele Mondovi, Torre
Mondovi, Vicoforte, Villanova Mondovi
Livello in- CEVA, Garessio, Alto, Bagnasco, Battifollo, Briga Alta, Came-
33 CEVA feriore: rana, Caprauna, Castellino Tanaro, Castelnuovo di Ceva, Gotta-
Ceva, Ga- secca, Igliano, Lesegno, Lisio, Marsaglia, Mombarcaro, Momba-
ressio siglio, Monesiglio, Montezemolo, Nucetto, Ormea, Paroldo, Perlo,
Priero, Priola, Roascio, Sale delle Langhe, Sale San Giovanni,
Saliceto, Scagnello, Torresina, Viola

AIT 32 - Mondovi

Tematiche Indirizzi

Conservazione e gestione del patrimonio ecologico-ambientale (Parco Al
Valle Pesic e Tanaro, fasce fluviali), idrico, forestale, paesaggistico e storico-
architettonico (in particolare: centro storico di Mondovi, santuario di Wicofor-
te). Messa in sicurezza idraulica della fascia fluviale de! Tanaro ed idrogeolo-

Valorizzazione del gica del territorio montano e collinare.

territorio Controllo della dispersione urbana nelle aree pianeggianti & pedemaontans,
compattamento delle aree industriali in APEA. Incentivi per mantenere il pre-
sidio demografico delle aree marginali montane. Recupero della rete ferrovia-
ria secondaria interprovinciale come sistema parametropolitano. Potenzia-
mento di Mondovi come polo ospedaliero.

Viti-vinicoltura: integrazione con 1l sistema Langhe-Maonferrate.

Zootecnia e sistemi irrigui: integrazione con il sistema cunessa,

Risorse e produ- Governo 2 utilizzo delle biomasse forestali (in particolare ares boscate semi-

zioni primarie naturali) per energia e riscaldamento.

Energia e riscaldamento: impianti a biogas integrati con gli AIT di Fossano,

Cuneo e Savigliano.

Ricerca, tecnolo- Interventi sulle condizioni di contesto per il mantenimento e la qualificazione
gia, produzioni in- delle industrie gi& presenti.
dustriali

La posizione di cerniera dell’AIT tra il Plemonte di S-O e il Ponente ligure
{porto di Savora) suggerisce un‘attiva partecipazione dell'alT alla prevista
piattaforma logistica del Quadrante S-O (v. AIT Fossano e Cuneg), che ne-
cessita il relativo ammodernamento e potenziamento della linea ferroviana
Toring-Savena.

Insenimanto delle stazioni di sport invernali (Mondolé ski) e termali (Lurisia)
di interesse transregionale in circuiti di valorizzazione del patrimonic natura-
listico, storico-architettonico, eno-gastronomico (v. sopra), connessi con le
manifestazioni fieristiche e la commercializzazione dei prodotti tipici locali.
Integrazione di questi circuiti con quelli del Cuneese, delle Langhe e dellalta
wal Tanaro.

Individuzzione di sinergie con la ricerca e la formazione scolastica superiore
2 universitaria nel settore della conservazione, gestione e valorizzazione dei
beni culturali e del paesaggio e nel settore del turismo e dell’eno-
gastrenomia,

Trasporti e logisti-
ca

Turismo
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pPPr _ Piano Paesaggistico Regionale
Approvato con D.C.R n. 233-35836 del 3 ottobre 2017

: Ambiti di Paesaggio

E Unitad di Paesaggio

[] confini comunai

| B

Tipologie normative delle Unita di paesaggio (art. 11

- 1. Naturale integro e rilevante
- 2. Naturale/rurale integro

3. Rurale integro e rlevante

4. frurale alterato episodi da insedi

- 5. Urbano rilevante alterato

6. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integritd

- 7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integritd

8. Ruralefinsediato non rilevante

PPR_ TAV P3_ stralcio ambiti e unita di paesaggio N.60

- 9. Ruralefinsediato nen rilevante alterato

Il comune di Mondovi fa parte dell’Ambito di Paesaggio 60 “Monregalese” ed & identificato, ai
sensi dell'art. 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.P.R., dall'Unita di Paesaggio N.
6003, corrispondente alla tipologia normativa V "Urbano rilevante alterato _ presenza di
insediamenti urbani complessi e rilevanti, interessati ai bordi da processi trasformativi indotti da
nuove infrastrutture e grandi attrezzature specialistiche e dalla dispersione insediativa

particolarmente lungo le strade principali.

Tipologie
Caratteri tipizzanti
normative
1 Presenza prevalente di sistemi naturali refativamente integri, in ragione di fattori

naturale integro | altimetrici o geomorfologici che tradizionalmente limitano le attivitd a quelle silvo-
& rilevante pastorali stagionali.

I Compresenza ¢ consolidata interazione tra sistemi naturali 2 buona integrita & sistemi
naturalefrurale | insediativi rurali tradizionali, poco trasformati da interventi e attivitd innovative e
integro segnati da processi di abbandono.
hiil Presenza prevalente di sistemi insediativi rurali tradizionali, con consclidate relazieni
rurale integro e | tra sistemi coltivati (prevalentemente a frutteto o vignete) e sistemi costruiti, poco
rilevante trasformati da interventi e attivita innovative in contesti ad alta caratterizzazione.
natura::lrumle Corpprgsenza ? congolidat? ir.\t.eraziorle di sistem_i |_1a|:urali, p_revaientemente montani e
S cclhnarj, con s:ste:Tw ins.ednatnn rurali tradizionali, in contesti ad alts caratterizzazions,
episodicamente alterati dalla realizzazione puntuale di infrastrutture, seconde case, impianti ed

, _ | attrezzature per lo pid connesse al turismo.
da insediamenti

v Presenza di insediamenti urbani complessi e rilevant, interessati ai bordi da processi

urbano rilevante | trasformativi indotti da nuove infrastrutture 2 grandi attrezzature specialistiche e dalla
alterato dispersione insediativa particolarmente lunge le strade principali.

VI Compresenza e consolidata interazione tra sistemi naturali, prevalentemente montani

naturalefrurale o [ e collinari e sistemi insediativi rurali tradizionali, in cui sono pece rilevanti le
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1
e £ 5

ili @ aree di le i ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

m  Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939
—— Bene individuato ai sensi defla L. 778/1922 e 1497/1939

77/ Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

E“:j Bena individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
con DD.MM. 1/8/1985

@ Alberi monumentali (L.R. 50/35}
Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt. dol 138 al 141
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art, 142 del D.Igs. n. 42/2004 *

% Lettera b) [ territori contermini al laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla
inea di battigla, ancha par i tarritori elevatl sui laghi {art. 15 NdA)

* Lettera c) I flumi, | torrentl, | corsi d'acqua iscritti negl elenchi previstl dal testo unico delle
-+ disposizion! di legge sulle acque ed impianti eletirici, approvato cen R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degll argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

[] Lettera d) Le montagne per Ia parte eccedente 1.600 m s.1.m. per la catena olzina ¢ 1.200m
s.L.m. per |a catena appenninica {art. 13 NdA)

© Lettera e) | ghiaccial (art. 13 NdA)
Lettera e) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

Lettera f) | parchi e le riserve nazionall o regionall, nonché | territori di protezione esterna
=== del parchi (art. 18 NdA)

_ Lettera g) | territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e guelli a vincolo di r come definitl dallarticolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civid (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zane di interesse archeologico {art. 23 NdA)

PPR_ TAV P2-6 Stralcio _ BENI PAESAGGISTICI _Cuneese - Monregalese
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Companent] morfologico-insediative

U porte urbane (ars 34)
<KL Varen tra aree edificate [art. 34)
""" Element] strulturant | bord urbam (art. 34)

B rtane consoldste dei cert maggiori (art. 35§ m..1

B rtene comndste i cants minort (art. 35) w2

DI i s i

| Teasuti ciscontinui sutnarband (art. 36 mid
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Conplens niastuitunal (@l 393 19
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rural o piarum,

B vioow o montagna (art. 40y m 112
Aree rurali 6 EAL3g0a 0 Collins con edificazione rada e dispersa fert 40) ML 13

)

i

Area rurali ¢ pianura (art. 40) m.L 14

Apaggi @ ingediamenti nural €'sts quots (. 40) 1S

vaadurTy

enti critici @ con ioni visive

e
.
L
.
g
:
H
L]
*
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]

Clementi di criteka’ puntual (art, 41)

# Bement di criseis” Tnean (art. 41)
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PPR_ TAV P5 estratto_ Rete Ecologica, Storico-Culturale e di Fruizione
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oy Montane 3 buona natualita e connettivity v
3 .
Fane ratmall A whaguirtia Aeoe Ryutaleidgndhica .
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| prepe e ————
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A— csmi D Arer agrients in e rierearm eannemivits dific S— b e,
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W oot isen e Tratti di discontinuita da recuperare efo mitigare U0 T cxmeisaunems buma e, prisckat. sesrtuh

ranrsle

B s abe wezratush

B n paranaeies

PPR_ TAV P5_ Legenda
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T e N e A B

PPR_ TAV P6 estratto_ Strategie e politiche per il paesaggio
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STRATEGIA 1 RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL
PAESAGGIO
OBIETTIVO 1.1 Riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per macroambiti di paesaggio

(aggregazioni degli Ambiti di paesaggio - Ap)

Temi ﬁ Paesaggio d'alta quota (territori eccedenti 1,600 m s.1.m.)

¥ Paesaggio alpino del Piemonte Settentrionale e dell'Ossola
“(Ap1,2,3,4,56,79 10,11, 13)

Paesaggio alpino walser {(Ap 8, 20)

Paesaggio alpino franco-provenzale (Ap 26, 31, 32, 33, 34, 35, 38)
Paesaggio alpino occitano {Ap 39, 40, 41, 42, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57)

Paesaggio appenninico (Ap 61, 62, 63, 72, 73, 74, 75, 76)

Paesaggio collinare (Ap 60, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 71)

Paesaggio della pianura del seminativo (Ap 43, 44, 45, 46, 47, 48, 58, 59, 70)
Paesagglo della pianura risicola (Ap 16, 17, 18, 23, 24, 29)

Paesaggio pedemontano (Ap 12, 14, 15, 19, 21, 22, 25, 27, 28, 30, 37)
Paesaggio urbanizzato della piana e della collina di Torino (Ap 36)

Paesaggio fluviale e lacuale

[ ambiti di paesaggio (Ap)

Azioni Articolazione del territorio in paesaggi diversificati e rafforzamento dei fattori identitari
(Tavala P3, articolo 10)

STRATEGIA 2 SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

OBIETTIVI 2.1 - |Tutela e valorizzazione delle risorse primarie
2.2-2.3-24-25

Temi B edificato

\\\ Classi di alta capacita d'uso del sualo

Azioni Contenimento del consumo di suolo (Tavole P4 e P5, articoli dal 12 al 42)

Salvaguardia dei suoli con classi di alta capacitd d'uso e del paesaggl agrari (Tavole P4
e PS5, articoli 19, 20, 32, 40 e 42)

Salvaguardia e valorizzazione del patrimanio forastale (Tavole P2 e P4, articolo 16)

OBIETTIVI 2.6 - |Prevenzione e protezione dai rischi naturali e ambientali

2.7

Azioni Attuazione della disciplina per componenti e benl paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

STRATEGIA 4 RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

OBIETTIVI 4.1 - |Integrazione isti bientale e mitigazi degli impatti degli

4.3-4.4 insediamenti delle attivita terziarie, produttive e di ricerca

Azioni Attuazione della normativa per | complessi specialistici (Tavola P4, articeli 39, 41 e 44)

OBIETTIVI 4.2 - |Potenziamento della riconoscibilitd dei luoghi di produzione agricola,
4.5 manifatturiera e potenziamento delle reti e dei circuiti per il turismo locale e
diffuso

Temi m Territori del vino

o...:: Principali luoghi del turismo (collina, comprensori sclistici, zona dei laghi, Torino)

Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

PPR_ TAV PG estralto_ Legenda
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PTP _ Piano Territoriale Provinciale
Piano adottato dalla Provincia con deliberazione n. 52 del 5 settembre 2005 e approvato dal
Consiglio Regionale con DCR N. 241-8817 DEL 24 FEBBRAIO 2009

di CUNEO

Mk dom o vaee Chaie

I* SEPROYINCIA
A g

PROVINCIA DI CUNEO

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

Adeguato ai senti della Deliberazione del Consiglio Regionale d'Approvazione n. 241 - 8817 del 24 febbraio 2009
CARTADEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICI

Scala 1:50.000
1-TUTELE PAESISTICHE (D.L. 49099) 4-INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provincia di Cuneo

Aree boscate (fomte CTR)

% Fasce Svisti corsi Y &i - Cenmi storici di notevele o grande valore regionsle)
#6554 regionale (fant= PTR), altve scque pubbliche

(Fomse Prow: di CN), laghi (fonre STIA) o )
V¥4 3 Atee sommmieal (al di sopra di 1600 m, fonte CTR) S Cenri storici & medSo valore regiomle
2. €A B! Centri storici & valore locale

5-ACCESSIBILITA'
A\ Autostade e mccordi esistenti

#?¥n,¢" Amostrade & maccordi di
v pee ay ) "\ Visbilita primaria esistema
Ceiisos CpErAtivo del Po (fomte Resions Piemonts "+’ Viabilith primaria di progetio
# g:nmm.m"én;btmﬁmm N\ Altre strade di rlevanzs proviacial
- Zeme d'scqu (fores CTR) ™ Alire strade di rilevanza provinciale in progetio
3-AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALT A /\./ Seatieri e rete escursionistica
FORMAZIONE DI PIANT PAESISTICI LOCALT A%, Femrovie esistemi
Aree soppems 3 vincolo ex L 1497/30 (fonte STTA) N Femrovie di progetto
P S . n.
I._..!.-'.'-.-.! : ihi'm"ﬂ pagsisiy El'cefntl stic Ferrovie dismesse
{fomt= PTR) ‘I Dorsale verde della mobilita sostenibile
s bt e e s
T
&ww%ﬂ%ginrﬁwnhﬂm
Ly & s Tomssnal con pastics sealdiryca o AN
ﬁ’g e s ) L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA
£z - e Ares insediate (fonte CTR, Osservatorio
Jﬁ'%ﬁm !msw Sl tormmats Negoms Urbanistico)
i e B . Vigneti in aree DOC (fonte STTA)
Byl o dPien idrogratia
41 zoma dalls Cwcizs ex S2ovi dall peoeo dal cxsmsllo & Faccwis /\/ e )
SRl N AN\ Curve dilivello
:;;:;&!qﬂ-gm-ﬁ.-\pim .‘_.’.h‘_-‘ Limiti %
Alts ammac
A e coilizos & oo sterico & Sthomo
B Con & Canalmeagnn
5 o i et
E cxmmlls & Gozegin
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Vicoforte 531 A\Iicheilei_l\xrl

PROVINCIA DI CUNEO

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

CARTA DELLE TUTELE PAESISTICHE

scala 1 ;150,000

ondg LEGENDA

Aree boscare

Fasce fnvialy{cors d'acqua & mieresse regicnale) e Iacostes

W/ Aree protetie

Circtu glscinli

N ET—
N ggette o vincalo ex L 149739

I 1 | Asee diclevats qualit’ passistico ambientale intereseste
b a Piani Te ey

ermtonali e'o Pasus
.
7 Aree & elevata qualit’ passistico ambientale interessate.
i da Piano i competenza e ponale da defimre

/\/ Rete idroprafica

Liniti commmeali

Limite provinciale

INVENTARIO DEGLI ELEMENTI PER LA DEFINIZIONE
DEL RISCHIO AMBIENTALE

scala | 1 150.000

LEGENDA
ELEMENTI DELLA STRUTTURA AMBIENTALE
/N Retwitropratin
[ [—
AN crini
L Ve
BERSAGLI
Sistema patropico
H Aree whanizzate
AV

/N stade salie provinciali
~N Strade comunali
N Ferroviz
Sistema naturale
Aree a naturalita’ massima
ELW DI VULNERABILITA'
Zone di nicanca carsica
Zone di ncanca fessurata
Zone di ricanca delle falde
ELEMENTI DI PERICOLOSITA"
In relazione al rischio di dissesto
Aree mondabili per eventi di piena con leupi di sitorno mfenion a 50 anm

Aree inondabili per eventi i piena con fempi di ritomo superiont a 50 anmi
L'_"'_'! Conoidi potenzialmente attive

PTP_ Estratto
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DOTAZIONI TECNOLOGICHE AREA

Nellintorno del lotto interessato sono presenti:

LINEE ELETTRICHE SI

RETE METANODOTTO NO

RETE ACQUEDOTTO S| Acquedotto pubblico

RETE FOGNARIA Sl Fognatura pubblica o consortile

RACCOLTA E SMALTIMENTO RIFIUTI Sl

Con particolare riferimento alle analisi ambientali si specifica che:

- il SUE NON interessa un progetto che rientra tra le categorie progettuali di cui agli allegati
della L.R. 40/98;

- il SUE NON prevede interventi o opere che richiedono autorizzazioni ambientali;

- il SUE NON riguarda il territorio di pitt comuni e NON sono prevedibili ricadute del SUE in
ambito sovracomunale;

- il SUE interessa in parte la viabilita di livello comunale ad esempio in termini di nuovi accessi,

variazione dei carichi di traffico e modifiche stradali.
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SOGGETTI COINVOLTI NELLA FASE DI VERIFICA

SOGGETTI ATTIVI NEL PROCESSO DI VAS

FUNZIONE SOGGETTO NOMINATIVO
PROPONENTE SOGGETTO PRIVATO - CAMPERI
- TRICOMI
- GAZZOLA
- LCCLSRL
AUTORITA PROCEDENTE SERVIZIO GESTIONE
TERRITORIO DEL COMUNE DI
MONDOVI’
AUTORITA COMPETENTE PER | UFFICIO AMBIENTE DEL
LA VAS COMUNE DI MONDOVI’
ORGANO TECNICO DIPARTIMENTO TECNICO
COMUNALE (OTC) LAVORI PUBBLICI
URBANISTICA
AMBIENTE
SOGGETTI COMPETENTI IN | PROVINCIA DI CUNEO
MATERIA A.R.P.A. PIEMONTE
AMBIENTALE o e
MONDO ACQUA S.P.A
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AREA CR.IIT /14 TAV. P3.3/5 L-I8
Nimers area: 4047 Localite Via Langhe
CRIII4 - Porta Torino Sud
DESTINAZIONE D'USO  (Iporesi di simulazions)
- Residenza % 40%
- Terziario e Commercio % 50%
- Produttivo & Artigianal % 0%
DATI DIMENSIONALT
- Superficie territoriale mgq 12.842.0
- Indice territoriale (valore prescrittivo) ma‘mgq 0,200
-S.UL. totale mg 2,563
di cui: - residenziale mg 1.027
- terziario e commerciale mg 1.541
- industriale mg ]
- Superficie fondiana mg 4.364,5
- Indice fondiario massimo mg'mg 0,58
- Superficie comp]cssiva a servizi (Valore prescrittivo) mg 7.5
di cui: - standard minimi di legge mg 2111
- standard eccedenti | minimi di legze mg 5.463
- Strade mg 903
CAPACITA' INSEDIATIVA (CIRT)
- Densita abitativa | mgiab | 45
- Abitanti insediabili | n° | 23
MODALITA' DI INTER 0 |
Strumento Urbamistico Esecutivo o progetto guida |
TIPO DI INTERVENTO |
Nuovo [mpianto - NI - Art. J2 delle NTA |
PRES ONT

N1 Tipologia edilizia: a schiera o isolata.

N2 Altezzz macsima: 2 p.£t. @ sottotetto abitabile (10 m).

da definirsi in faze di SUE.

N3 Perlearee acervizi eccedenti i mininu di legge 51 prevede la possibilita di monetizzazione.
N4 E' prescritta la sistemazione 2 verde con piantumazione ad alto fusto di 2hmeno 1 40% delle superfici fondiavie hbare.
N3  Si preserive la realizzazione di un viale alberato con marciapiede lungo tutto ol tratto frontezziante Via Langhe, di laghezza

N6 E' ammessa la realizzzrione anche mediante pitt SUE distinti, sullz base della formazione di un progetto guida unitario, con
particolare attenzione alla distribuzione dei sen1z e alla compatibilita con le viabilith esistent ed in progetto.

i terziarie e noxn supenore al

N7 Per le destinazioni d'uso, olire ala rezid 31
60% della intera SLP realizzata.

una quota di d
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Art. 35 Prescrizioni per la zona residenziale di nuovo impi. -CRIII

Le aree comiprese nella zona istica CRII pam del perle
quali sono previsti interventi di nuovo mupianto a destinazione prevaleniemente residenziale da
realizzarsi mediante strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata

1 Comune pud sempre reperire quote di edilizia economica ¢ popolare. di cm allAm. 41 della LR
36/77 e successive modificazioni. allintemo delle aree CRII di maggiore dimensione. ovvero
nelle aree wbanistiche n® 4032. 4033, 4035. 4038, 4039 4040, 4041 4042 $046. 4047, 4033,
4093, E pertanto facolta dell’ Ammini e in fase & jone dei SUE.
mdividuare quote di edilizia economica popolare per il soddisfacimento dei fabbisogni comunali
sulla base delle leggi vigenti E' pertanto facoltd dell” Amministrazione commmale. in fase &
atimazione dei SUE. individuare quote dli edilizia economica popolare per 1l soddisfacimento det
fabbisogni conmnal sulla base delle leggi vigenti.

Nel caso il Comung non intenda avvalersi di tale possibilita gli interventi di puova edificazione
previsti nella zona CRIM sono attuati mediante stramenti wbanistics, af senst degh Ant 43 e H
della LR. 56/77. che prevedano la stipula di una convenzione fra il Commae ed i privat
proprietari, evenmalmente riunifi in Consorzio. in conformitd a quanto previsio dagh Ant 45¢ 46
della LR 5677 ¢ successive modificazioni PR.G.C. E’ sempre data facolta a1 proponent &
individuare quote di edilizia residenziale convenzionata ai sensi dellant 7 della Legge 1077
qm]onnpmponmn;muﬂmompemnmwmm\memﬁhuzm
determinati ai sensi della Convenzione tipo prevista dall'an. 8 della stessa legge 1077: in tal caso
anche le quote di edilizia convenzionata di cui alla legge 1077 coatribuiscono al soddisfacimento
del fabbisogno di edilizia economica popolare nella nusura prevista dalle legpi vigeati

Lo strumenfo o gli strumenti urbanistici esecutivi devono iferessare 13 tofalita delle aree
urbanistiche che il PR.G.C. perimetra con apposita simbologia nella cartografia & progetio (P3).
secondo le procedure di cmi all’ant. 6, punto D). Allintemo di detfe aree possimo essére gid
indicate nel PRG.C. aree specifiche, destinate a servizi pubblics (di cwd all'Ant. ) ed 2 nuove
sedi viarie. hqﬂ:s!ncaw]usnmnmmixinmmmmnwm T sia Ja Joc

che la d che questultima nisuiti svperiore alle quantita previste dall'Ast.
21 della LR. 5677, lecctd.am deve eascrc ugua!mm:t ceduta gramitamente al Comnme per il
soddisfacimento dei f: sul le ed il suo valore economico non.

punesmdﬂraﬂud:qmﬂ»n]am'uaghmmmesm in ogni caso vale quanto punfuaimente
espresso nelle “schede d'area” (P.2.2) Per le aree urbanistiche di tipo CRII 11 PR G.C. fomisce
una "Scheda di Area” contenente. prescrizioni specifiche per Tatmuazione degli miterventi previsti.
Tali Schede, comprese nelle Norme Tecniche di A isconD parte miep del
presente articolo nei limiti precisati al precedente Art. 2. 2° comma lettera ¢).

Per le zone CR I valgono quindi le seguenti prescrizioni di carattese generale:

a) inpresenzadi SUE:

1) devono essere nispettati 1 panmm urbanistici, le quantita edificabah. le superfici da
dismettere. § mix finzionali ¢ 1 vincoli previsti nelle "Sdn-dedx Area”, Iadﬂm‘ep!!\lsle

2) deve essere rispettata in linea di principio l'organt
prevista dalle favole &t PRG.C., ancorché mmsm(hﬁluﬁsso secondo ghi indic
dettati dalle rispettive “schede d'area™

3) deve essere garantito il soddisfacimento di quanto previsto dalla 1 12239 per quanto
attiene Ia supesficie da destinare a parchegpio privato. Potranno essere realizzate anche

4

quantita eccedenti al rapporto previste dalla legge (lmq10mc) purxche Ie aree a
parcheggio. comprensive dei corselli di accesso. rispettino le condiziom previste dal
successivo Art. 51:

4) per quanto conceme la compatibilita con le strutture di vendita al dettagho 1 sede fissa.
si imanda alla lettera F) dell'art. 6:

b)  inassenzadi SUE:

1) possono essere realizzate recinzioni mediante opere a giomo;

2) & possibile infervenire sughi eventuali edifici esistenti senza cambio fia le attivita e oli usi
presenti alla data di adozione del pr i come definite al Tiwlo I delle
ptesmhnmenx&aﬂeummmmmmkmmﬂhw(m
straordinania). al restauro e al risanamento delle opere di o al Titolo I delle presenti
nomue e senza cambio di destinazione d'uso;

3) ¢ consentito intervenire sulle aree non edificate senza che cid comport cambio fra le
attivita e gli usi. come definiti al Titolo IL ad eccezione di quanto amiene 3lla conduzions
delle attivita agricole, di cwi all'Art. 47. per le quali ¢ consentito 1 cambizmento
allinterno degli usi previsti per lazonaEE.

Per tutte le aree urbanistiche appartenenti alla zona CR I valzono molire l¢ prescnziom coatenute
nella seguente Tabella nomativa:
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ELABORATI TRATTI DAL SUE
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

VEDUTA DA VIA LANGHE DEL TERRENO OGGETTO DI P.E.C

* 30



. :
m Architetti: Sergio Zorniotti

Studio Martinelli di Serafini Enrico & C s.a.s. . :
Via Staffarda, 7 = 12045 Fossano (Cn) Lorenzo Martine ”I
Telefono 0172.636426

studio@martinellisas.it
P.IVA e Cod. Fisc. 02767200047

Documento tecnico di verifica di assoggettabilita a VAS

VEDUTA DALLA ROTONDA DEL TERRENO OGGETTO DI P.E.C

VEDUTA DEL TERRENO OGGETTO DI P.E.C
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PLANIMETRIA DI PROGETTO
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Come gia ribadito, detto PEC si configura come attuazione delle previsioni del P.R.G.C. per la
realizzazione di comparto residenziale-commerciale di nuovo impianto.
L'area sara dotata di tutte le opere di urbanizzazione necessarie.

¥ [ Informazioni
v ¥4 Catasto terreni
@, MONDOVE' Foglio 62 Num. 117
v w Piano regolatore
w () MonDOVT'
v il variante Parziale 21
w [ Zona urbanistica

§ CR.I1I-14-SP.1 5P.I - Zona destinats a servizi sociali ed attrezzature a livello comunale - art, 21 Lu.r,
56/77 - Art.49 , Nta.Tab-spl

Q, a0a7
w {, CR.III-14 CR.II-14 - Zona residenziale di nuove impianto - Art.35, Nta.Tab-cr3
Q, s047
w (I3 vincoli
€, SUE_CRILL.14 Arse sott ad di Urbanistico Esecutivo - CRIIL14

(3] Vincoli geomorfologici

C), CLASSE 1 Ares a pericolositd geomoriclogica minima o nufla - Classe 1
w [0 Fasce di rispetto

), STRADE Fasce di rispetto stradali
¥ (&) viabilita

), ESISTENTE Zona destinats alla viabilts esistante

I sito non presenta elementi di rilevanza ambientale.
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EFFETTI, MISURE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE

CARATTERISTICHE DEL SUE, CON RIFERIMENTO Al POSSIBILI EFFETTI
SULL’AMBIENTE

Vengono di seguito evidenziate le caratteristiche del SUE e si definiscono la portata degli effetti
ambientali che esso pud produrre rispetto a obiettivi ambientali definiti da strumenti
sovraordinati o a ricadute per i progetti che ne conseguono.

In questo modo sara possibile individuare eventuali criticitd prodotte da approfondire nelle
analisi degli effetti.

Allegato | alla Parte Seconda del d.lgs.152/2006

a. Il SUE stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita che
determinano effetti ambientali rilevanti?
NO _ Il presente PEC si inserisce in ambiente fortemente antropizzato.

O Sl (indicare in quale misura; in particolare nel caso di SUE che contenga progetti sottoposti
a VIA)

b. Il SUE influisce sull’ubicazione, sulla natura, le dimensioni e le condizioni operative di
progetti e altre attivita che determinano effetti ambientali rilevanti?

NO_/l PEC attua le previsioni di P.R.G. Trattasi della costruzione di lotti di terreno a
destinazione residenziale — commerciale. Non vi sono collegamenti con altre tipologie di attivita

O sl

c. Il SUE influisce su altri Piani o Programmi?
NO_Il PEC attua le previsioni di P.R.G.C. e limita la sua portata all'area in oggetto

o sl

g. Il SUE ha rilevanza, rispetto alla normativa dell’Unione Europea nel settore
del’'ambiente (quali, ad esempio: gestione dei rifiuti, protezione delle acque, presenza
di SIC)?

NO

GESTIONE RIFIUTI gia presente sul territorio

PRESENZA DI SIC- NO

PROTEZIONE ACQUE- NON presenti nella nostra area corsi d'acqua

o Sl (indicare in quale misura)
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CHECK LIST DEI VINCOLI E DEGLI ELEMENTI DI RILEVANZA AMBIENTALE,
PERTINENTI AL SUE E DERIVANTI DA DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE

La tabella seguente evidenzia il rispetto di eventuali vincoli o elementi di rilevanza
paesaggistico-ambientale, sia all'interno dell'area del SUE, sia nel possibile ambito diinfluenza
del SUE stesso.

In presenza di tali elementi ambientali rilevanti sara necessario produrre elaborati grafici,
normativi e fotografici a supporto di quanto dichiarato nella tabella.

ELEMENTO AMBIENTALE PRESENZA NEL SUE | PRESENZA
RILEVANTE ALL’ESTERNO

(nelle immediate vicinanze)

AREE NATURALI PROTETTE, SITI NO NO
RETE NATURA 2000
(SIC-ZPS)

RETI ECOLOGICHE NO NO
(se individuate)

VINCOLI EX ART 142 DLGS NO NO
42/2004

(Categorie di aree tutelate per legge
dalla

a_ "ex Legge Galasso 1985")

b_ Territori contermini a laghi (entro
300 m)

c_ Corsi d'acqua e sponde (entro
150 m)

d_ Montagne (Alpi oltre 1600 m o
Appennini

oltre 1200 m sim)

e_ Ghiacciai

f_Foreste e boschi g_Usi civici_presente nel

g_Usi civici territorio comunale _ vedere TAV
h_ Zone umide P2

i_Zone d'interesse archeologico
|_Vincoli ex art 136 -157 DLGS
42/2004

(vincoli individuati e cartografati
puntualmente: “decreti ministeriali”
e "ex Galassini 1985”)

EVENTUALI BENI PAESAGGISTICI NO NO

LP:ELJV(SD#AAETSIEQEISTICO Presente nel territorio
comunale cod. reg. A057

REGIONALE “ex Piazza d’Armi”

PRESCRIZIONI VIGENTI O IN NO NO

SALVAGUARDIA,

DERIVANTI DA PPR

PRESCRIZIONI VIGENTI O IN NO NO

SALVAGUARDIA,

DERIVANTI DA PTR
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PRESCRIZIONI VIGENTI O IN
SALVAGUARDIA, DERIVANTI DA
PTCP

NO

NO

PRESCRIZIONI VIGENTI
DERIVANTI DAL PIANO ASSETTO
IDROGEOLOGICO (PAI)

NO

NO

CLASSIFICAZIONE IDRO-
GEOLOGICA DA PRG ADEGUATO
AL PAI

NO

NO

CLASSIFICAZIONE ACUSTICA O
EVENTUALI ACCOSTAMENTI
CRITICI

CLASSE 2

CAPACITA D’'USO DEL SUOLO
(CLASSE)

CLASSE |

FASCE DI RISPETTO DEI POZZI DI
CAPTAZIONE IDROPOTABILE

NO

NO

FASCE DI RISPETTO DEGLI
ELETTRODOTTI

NO

NO

FASCE DI RISPETTO CIMITERIALI

NO

NO

ANALISI DEGLI EFFETTI

L’analisi degli effetti si basa sull'ipotesi progettuale di N. 2 abitazioni plurifamiliari:

Carico nuovi abitanti stimato—>

e

Quadro analitico degli effetti

30 ABITANTI RESIDENTI

N.1 fabbricato commerciale:
Carico abitanti equivalenti stimati — 5 ABITANTI EQUIVALENTI

Con riferimento alle componenti ambientali interessate dall'ambito e dai contenuti del SUE si
individuano e se ne descrivono i possibili effetti.

COMPONENTE RILEVANZA DESCRIZIONE GRADO DI MISURE DI
AMBIENTALE PER IL SUE DELL’EFFETTO SIGNIFICATIVITA® | MITIGAZIONE E
DELL'EFFETTO COMPENSAZIONE
S NO
ARIA E FATTORI X | CANTIERE. CANTIERE.
CLIMATICI Inquinanti mezzi BASSO Cumuli materiale
trasporto: inerte protetti dal

ossido e biossido
d’'azoto, monossido

vento con teli.
Inumidita la viabilita

di carbonio, interna di cantiere
anidride carbonica per limitare
e polveri fini. sollevamento polveri.
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Presenza attivita di
scavo e riporto
terra.
Movimentazione
materiali inerti.

Utilizzo di macchinari
a norma contro
I'inquinamento.
Separazione del
terreno vegetale di

Macchinari a scotico dal terreno
motore sottostante, peri
FINE LAVORI diversi riutilizzi.

n. 2 edifici

residenziali e 1

fabbricato FINE LAVORI
commerciale. Riscaldamento e
Emissione in H20 sanitaria:
ambiente di gas fonti rinnovabili per
derivanti da quota dovuta per
riscaldamento legge ad
produzione H20 integrazione delle
sanitaria. fonti di energia
Traffico veicolare convenzionali
Madifiche alla (tradizionali e fossili)

viabilita pubblica.

Traffico veicolare
Previsto viale
pubblico alberato.
Mitigazione visiva,
mitigazione
emissioni e smog.
Riduzione effetto
“isola di calore”

ACQUA ACQUEDOTTO ACQUEDOTTO
PUBBLICO BASSO PUBBLICO
CANTIERE FINE LAVORI.
Utilizzo della Uso Domestico
risorsa per le quantita stimata
lavorazioni. 1200 mc/annui
FINE LAVORI. Uso assimilabile al
Uso domestico e domestico:
assimilabile al 500 mc/annui
domestico
Raccolta acqua
Non presenti corsi piovana per
d’acqua irrigazione
SUOLOE CANTIERE CANTIERE
SOTTOSUOLO Scavi e reinterri BASSO Volume Movimento
Utilizzo di inerti per Terra Stimato:
la costruzione dei 1300 mc
fabbricati e delle
aree a viabilita e
parcheggi FINE LAVORI
FINE LAVORI. Viabilith e parcheggi
Il PEC non Utilizzo di materiali
introduce nuove con medio-alto grado
aree edificabili di permeabilita.
Piantumazione di
alberi
PAESAGGIO E Zone in parte gia Costruzioni
TERRITORIO edificate, con BASSO mimetizzate da

insediamenti di tipo
prevalentemente

inserimento di nuove
alberature

* 37




martinelli
Architetti

Studio Martinelli di Serafini Enrico & C sas.
Via Staffarda, 7 = 12045 Fossano (Cn)

Sergio Zorniotti
Lorenzo Martinelli

Telefono 0172.636426

studio@martinellisas.it
P.IVA e Cod. Fisc. 02767200047

Documento tecnico di verifica di assoggettabilita a VAS

residenziale. Non si
determinano

fenomeni di Utilizzo di sistemi di

intrusione visuale. illuminazione

llluminazione: adeguati

incremento di fonti

luminose Residenziale:
llluminazione

L'area NON rientra
in paesaggi protetti
a livello comunale-

esterna tipo
crepuscolare e can
corpi illuminanti a

provinciale o basso inquinamento
nazionale luminoso.

Commercoale:
ILLUMINAZIONE: corpi illuminanti a
Inquinamento basso inquinamento
luminoso luminoso.

Adeguato progetto
illuminotecnico.
Evitare il
sovradimensioname
nto della rete e flussi
luminosi incontrollati

BIODIVERSITA’ E

Biodiversita: Area

RETE NON inserita in BASSO

ECOLOGICA alcuna rete
ecologica

BENI STORICI, NON PRESENTI

CULTURALI E

DOCUMENTARI

RIFIUTI CANTIERE. FINE LAVORI
Rifiuti speciali BASSO Quantita stimata:
che saranno Residenziale

stoccati in apposita
discarica e/o

13.500 kg/annui
Sara utilizzato il

smaltitori sistema comunale
autorizzati gia in essere per la
FINE LAVORI raccolta
Rifiuti urbani o differenziata.
assimilabili Quantita stimata:
allurbano Commerciale
400 t/annue
Raccolta

differenziata
organizzata
mediante
convenzione con
consorzi autorizzati e
sistema comunale.
Utilizzo di
compattatori,
cassonetti di
raccolta, campane
per vetro, posti in
aree attrezzate e
opportunamente
schermate.
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RUMORE X | RUMORE.
ENERGIA Vedasi valutazione BASSO Utilizzo di centrali
(produzione e previsionale di termiche per la
consumo) impatto acustico produzione
ambientale. dell’energia a bassa
ENERGIA. rumorosita.
Riscaldamento, Impiego di energie
energia elettrica rinnovabili

per uso quotidiano

POPOLAZIONE E X Costruzione di Costruzione di nuova
SALUTE UMANA cabina enel BASSO cal?int? c::ngl. N
Obiettivi di qualita:

- seguiti i criteri
localizzativi con
utilizzo delle migliori
tecnologie.

-valori di campo
definiti dalla
normativa ai fini della
progressiva
miticizzazione
dell’esposizione ai
campi medesimi.
RADON Non sono previsti
Non si rileva locali interrati ad uso
presenza radon. abitazione, ma solo
cantine e box auto.
Prevista I'aerazione
degli ambienti per
evitare possibili
concentrazioni di
radon. Isolate le
pareti e solai a
contatto con il
terreno.

Rispettate le "Linee
guida per la
prevenzione delle
esposizioni al gas
radon in ambienti
indoor” Decreto n.
12.678 del
21/12/2011

PREVENZIONE Progettazione di
MALATTIE. ambienti salubri
dotati di comfort
ambientali.
Ambienti adeguati
per stili di vita pit
sani.

Qualita delle matrici
ambientali

ASSETTO Correlazione delle Assetto socio-
SOCIO nuove  previsioni demografico di
ECONOMICO insediative agli previsione.
obiettivi della Commerciale:
pianificazione incremento
territoriale e alle occupazionale e
verificate esigenze dotazione di servizi
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della struttura al comparto.
socio-economica Residenziale:
locale valutata la

congruenza dei
dimensionamenti
insediativi proposti.

POSSIBILE INDIVIDUAZIONE DI ULTERIORI AZIONI DI SOSTENIBILITA
AMBIENTALE

Eseguito lo studio delle situazioni attuali, nonché degli impatti generati dalle previsioni di SUE si
riassume quanto segue e si indicano le azioni con finalita ambientali atte a migliorare la
sostenibilitd complessiva del PIANO. Azioni non previste da specifici provvedimenti normativi e
misure di mitigazione e compensazione che contribuiscano a migliorare la performance

ambientale degli interventi previsti.

SISTEMA ARIA

La qualita dell'aria sul territorio di Mondovi prende in considerazione problematiche derivanti
principalmente dal traffico veicolare in alcuni punti dell'area urbana, dalla presenza di attivita
industriali, specie se comprese in ambiti a prevalente destinazione residenziale o a diretto
contatto con essi. L'area individuata dal P.E.C. & mista: residenziale e commerciale. Non sono
previste attivita che possano inficiare la qualita dell'aria, oltre allincremento del traffico
veicolare di scorrimento gia in essere nella zona. Il nuovo locale commerciale non comportera
un incremento significativo del traffico, essendo il fabbricato posto in fregio alla viabilita di
accesso sia al centro cittadino che al Centro commerciale denominato “Mondovicino®.

Come sopra riportato la riduzione delle emissioni di CO2 sara garantita mediante I'utilizzo di fonti
di energia rinnovabili. Si deduce sempre pit 'importanza di rivolgersi ad un tipo edilizia a basso
impatto energetico.

SISTEMA ACQUE

ACQUE BIANCHE

Allacciamento all'acquedotto pubblico per il normale impiego dellacqua. Posa dei

contabilizzatori interni per controllare la quantita di uso e verificarne eventuali perdite.

E’ prevista la realizzazione di una tubazione di smaltimento delle acque piovane nei fossi di
scolo esistenti, previo il trattamento delle stesse con vasca di prima pioggia e successiva
immissione in vasca di accumulo per il riutilizzo della stessa nella gestione delle aree verdi.In tal

modo si limitera il consumo di acque.
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ACQUE REFLUE
Allacciamento alla pubblica fognatura presente in sito previa verifica della compatibilita del

maggior carico indotto.

SISTEMA ENERGIA
Risparmio energetico. Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili per almeno la quota dovuta per

legge del fabbisogno sia per la produzione di H20 sanitaria che per I'uso elettrico come
integrazione alle fonti energetiche tradizionali.

Non & presente la linea metanodotto.

Razionalizzazione di efficienza energetica degli impianti di illuminazione esterna.

SISTEMA RIFIUTI.
Utilizzo del sistema esistente.

SISTEMA SUOLQ E SOTTOSUOLO
Le parti destinate a viabilita interna o/a parcheggi verranno realizzate con I'uso di materiali il pit

possibile permeabili, lasciando a verde il resto della superficie dei lotti.

SALUTE UMANA E ASPETTI SOCIOECONOMICI
La progettazione considera una priorita lo stato di completo benessere fisico, mentale e sociale

e non solo la salubrita degli ambienti. Particolare attenzione verra posta nellinserimento
ambientale delle nuove costruzioni, come il potenziamento del verde di arredo circostante.
Valutata attentamente la congruenza dei dimensionamenti insediativi proposti.

Non siamo su aree sensibili e vulnerabili, con attivita antropiche a cui sono connesse pressioni

sullambiente.

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

| possibili impatti significativi sull'ambiente, compresi aspetti quali la biodiversita, la popolazione,
la salute umana, la flora e la fauna, il suolo, 'acqua, I'aria, i fattori climatici, i beni materiali, il
patrimonio culturale, anche architettonico e archeologico, il paesaggio e l'interrelazione tra i
suddetti fattori, sono stati valutati. Sono stati considerati tutti gli impatti significativi, compresi
quelli secondari, cumulativi, sinergici, a breve, medio e lungo termine, permanenti e temporanei,
positivi e negativi.

Il progetto rappresenta uno studio per il miglioramento delle condizioni di vita della “nuova

popolazione” che vi si insediera. Lo studio del benessere & una componente centrale della
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valutazione del piano, integrando obiettivi e target relativi alla salute. Promuovere un ambiente

adeguato per stili di vita pit sani: costruito, qualita dell'aria , delle matrici ambientali, ecc.

In sintesi, con riferimento alle componenti ambientali interessate dall'ambito e dai contenuti del
SUE, i risultati delle analisi effettuate, conducono ad una valutazione complessiva dell’intervento
che evidenzia un BASSO grado di impatto ambientale.

Le previsioni di PEC non influenzano altri Piani o Programmi e non hanno rilevanza nei confronti
della normativa ambientale vigente.

Da tale punto di vista, infatti, in riferimento alle possibili iterazioni con 'ambiente e alle
caratteristiche delle aree interessate, si precisa che:

a) Le aree in esame non rientrano nella casistica di aree o paesaggi protetti a livelli
comunali, provinciali o nazionali

b) Non siriscontrano presenza di unita ambientali naturalistiche e/o di ecosistemi
protetti.

c) Non si evidenziano impatti ambientali significativi in relazione alla probabilita,
durata e frequenza e reversibilita in considerazione dell'entita delle previsioni di
PEC e che le misure di mitigazione e compensazione scelte sono appropriate.

d) Le dinamiche socio-economiche in atto nell'ambito territoriale considerato, non
comportano ripercussioni sullo stato del’'ambiente come spopolamento,
cambiamenti nelle attivita produttive o nelle dotazioni infrastrutturali e stato dei
servizi ambientali. Gli obiettivi generali di ordine socioeconomico (assetto socio-
demografico di previsione) a cui il piano rapporta le proprie ipotesi insediative, si
basano sulla valutazione di congruenza dei dimensionamenti insediativi
proposti.

e) Il monitoraggio ambientale accompagna I'attuazione del piano, assicurando il
controllo sugli effetti significativi sul’ambiente derivanti dalla sua attuazione e la
verifica del raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita prefissati, cosi da
individuare tempestivamente gli effetti negativi imprevisti e adottare le

opportune misure correttive.




