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Quarta Variante al Piano degli Interventi
DOCUMENTO DEL SINDACO
Art.18 comma 1 della Legge Regionale 11/2004

PREMESSA
Il Comune di Cadoneghe & dotato di:

e PATI della Citta Metropolitana di Padova approvato nella Conferenza di Servizi del 18.07.2011,
ratificato con Deliberazione di Giunta Provinciale n.50 del 22.02.2012.

e PATI con il Comune di Vigodarzere approvato nella Conferenza di Servizi del 10.05.2011,
ratificato con Deliberazione di Giunta Provinciale n.194 del 29.09.2011, efficace a seguito della
pubblicazione sul BUR del 21.10.2011;

e Prima Variante al Piano degli Interventi approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale
n.47 del 5.11.2012, efficace dal 23.11.2012.

e Seconda Variante al Piano degli Interventi approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale
n.13 del 03/03/2014, efficace dal 27/03/2014.

e Terza Variante al Piano degli Interventi approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale
n.30 del 08/04/2014, efficace dal 09/05/2014.

A distanza di circa otto mesi dall’approvazione della terza variante &€ necessaria una modifica dello
strumento urbanistico a fini di aggiornarlo al continuo cambiamento socio—economico che sta
interessando il nostro territorio.

Questo si pone nella prospettiva gia enunciata nelle precedenti varianti di una visione del Pl come un
progetto territoriale e urbano concreto, che non si muove pit nell’'ottica della Variante Generale al
PRG che pianifica contemporaneamente tutto il territorio comunale per tutti i temi disciplinati dal
PATI, ma che si pone come uno strumento flessibile a disposizione dell’Amministrazione chiamata a
gestirne direttamente I'attuazione, in un contesto in continua evoluzione.

L’attuale variante si pone nell’ottica quindi di continuare nel graduale processo di composizione dello
strumento Urbanistico Operativo. A tal fine il presente documento fornisce le linee di indirizzo in
merito agli obiettivi da inserire nella stessa, in un contesto che coniughi le politiche urbanistiche con
quelle ambientali, di riuso, di salvaguardia idraulica del territorio, di incentivazione alla mobilita
sostenibile, di revisione delle aree a servizi per la citta pubblica e di azioni a supporto
dell'imprenditoria; affrontando anche il riesame di alcuni accordi pubblico-privato adottati/approvati
nelle precedenti varianti e la correzione di alcuni errori cartografici e normativi.
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Quarta Variante al Piano degli Interventi
DOCUMENTO DEL SINDACO
Art.18 comma 1 della Legge Regionale 11/2004

QUARTA VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI

L’art. 18 della L.R.Veneto 11/2004 indica la procedura per la definizione delle varianti al Piano degli
Interventi, prevedendo che il Sindaco predisponga preventivamente un Documento che fissi gli
obiettivi della nuova pianificazione, da presentarsi al Consiglio Comunale, dando avvio alla redazione
della variante nel rispetto delle forme di partecipazione e concertazione previste della medesima
legge regionale.

La quarta variante al Piano degli Interventi affrontera gli Ambiti ed i Temi principali secondo linee
guida ed obiettivi enunciati di seguito, a cui sono correlate le scelte prioritarie sintetizzate nel quadro
sinottico.

1)

2)

3)

Aggiornamento delle NTO e del Prontuario

Le Norme Tecniche Operative del Pl saranno adeguate alle recenti disposizioni di legge statale
in materia edilizia, nonché sanno intergrate le norme relative edificazione delle zone agricole,
e si provvedera alla correzione di alcuni errori materiali e di definizione.

Il “Prontuario per la qualita architettonica e la Mitigazione ambientale”, previsto dalla lettera
d) comma 5 articolo 17 della L.R. 11/2004, sara completato, approfondito e migliorato per
alcuni temi, con l'obiettivo di integrare le normative con aspetti che rispondono alle finalita di
sviluppo sostenibile.

Aree di Urbanizzazione consolidata

Potra essere prevista la ridefinizione dei margini del tessuto urbanizzato, finalizzata ad
ampliamenti di immobili esistenti od a nuova edificazione che potra avvenire soltanto
attraverso una revisione della zonizzazione di completamento sia residenziale che produttiva,
utilizzando i servizi a rete e le opere di urbanizzazione esistenti e senza la necessita della
predisposizione di PUA.

La crisi del settore immobiliare, associata all’aumento dell’offerta di aree o edifici
abbandonati, rende di fatto inattuabile la qualsiasi rigenerazione, rimanendo entro la logica
della sola ricostruzione, gia prevista nel Pl vigente; pertanto potranno essere accolte proposte
di accordo pubblico privato, o pianificati interventi attraverso schemi direttori con la finalita di
concludere accordi di cui all’articolo 6 della L.R. 11/2004, con I'obiettivo di avviare processi di
rigenerazione urbana anche di modeste dimensioni.

Saranno inoltre definiti aspetti di dettaglio, nonché corretti errori di trasposizione delle
previsione approvate con i precedenti strumenti urbanisti e recepiti in modo non corretto.

Ambiti di edificazione diffusa

In base alle esigenze manifestate dai cittadini, nel rispetto del PATI potranno essere
individuati lotti liberi con capacita edificatoria unitaria non superiore a 600mc,
conformemente all'individuazione dei nuclei e della relativa disciplina dettata dalla prima
variante al PI.
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Quarta Variante al Piano degli Interventi
DOCUMENTO DEL SINDACO
Art.18 comma 1 della Legge Regionale 11/2004

4)

5)

6)

7)

Ambiti da trasformare

Con la presente variante non saranno previste nuove aree di trasformazione, ma potranno
essere rivisti Accordi Pubblico Privato adottati e/o approvati che non hanno trovato avvio a
causa dell’onerosita dell’accordo stesso in relazione alla tipologie ed alle modalita di
intervento.

Aree di rigualificazione e riconversione

Il principale ambito di riqualificazione e riconversione & individuato nell’area dell’ex Grosoli-
PL4, per la quale la prima variante al Piano degli Interventi ha predisposto lo Schema Direttore
ed i Progetti Norma finalizzati alla sottoscrizione degli Accordi Pubblico Privato; di questi
risulta gia sottoscritto I'accordo relativo alla Scheda Norma 1.

La quarta variante potra approvare modifiche all’interno delle Schede Norma, nel rispetto dei
principi dello Schema Direttore, solo qualora ci sia convergenza degli interessi pubblici con
quelli privati, al fine di promuovere 'avvio anche negli altri ambiti di recupero urbano interni
al citato Schema Direttore.

Ambito agricolo

Anche con la quarta variante si intende trattare il tema delle costruzioni rurali esistenti e non
pit funzionali alla conduzione del fondo, per la rifunzionalizzazione dei quali i possessori
potranno segnalare il loro immobile all'amministrazione.

Sara inoltre adeguata la normativa al fine di disciplinare la possibilita di realizzare modesti
manufatti realizzati in legno di chiara amovibilita, necessari per il ricovero di piccoli animali di
utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature necessarie alla
conduzione del fondo, nel rispetto del comma 5 ter dell’art. 44 della L.R. 11/2004.

Servizi, Attrezzature ed Infrastrutture del sistema della viabilita di interesse comunale e
sovracomunale

Con riferimento alle opere di interesse comunale, si ritiene di prevedere e pianificare la
realizzazione delle opere inserite nel programma triennale delle opere pubbliche, e/o inserite
in altri atti di pianificazione comunale e che facciano parte di specifici accordi di pianificazione
se ritenute di rilevante interesse pubblico.

Particolare attenzione sara posta al quadro dei bisogni e delle esigenze in materia di gestione
di corsi d’acqua consortili al fine di identificare gli interventi necessari alla messa in sicurezza
idraulica del territorio, come pure sara approfondito il tema della mobilita sostenibile.

Inoltre, nel rispetto del dimensionamento generale del Pl, potranno essere ri-zonizzate delle
superfici di proprieta privata, con destinazione di area a servizi gia prevista nel precedente
PRG e mai attuate.
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Quarta Variante al Piano degli Interventi
DOCUMENTO DEL SINDACO
Art.18 comma 1 della Legge Regionale 11/2004

8)

9)

Accordi tra soggetti pubblici e privati

Nella presente variante potranno essere recepiti nuovi accordi se valutati di rilevante interesse
pubblico pianificando le trasformazioni nelle aree di urbanizzazione consolidata.

L’eventuale recepimento di accordi in altri ambiti potranno essere presi in considerazione se
finalizzati alla valorizzazione del territorio e dell’ecosistema nei quali prevalgano le funzioni
naturalistico-ambientali coniugate con quelle didattiche, ricreative, percorsi ciclopedonali,
attrezzature per lo sport e il tempo libero, etc...

Perequazione urbanistica

Anche la presente variante definira gli interventi da attuarsi secondo il principio perequativo,
considerando soddisfatta la componente economica dell'interesse pubblico quando il
vantaggio sia, di norma, pari al 50% dell’'incremento di valore complessivo. Nel caso di accordi
gia adottati o approvati e oggetto di modifica con la presente, la suddivisione del plusvalore
generato dalla trasformazione stessa restera immutata rispetto a quella fissata in sede di
adozione dello accordo stesso.

10) Rete ecologica e Ambiti per l'istituzione di parchi di interesse comunale e sovracomunale

Come rilevato per le precedenti varianti, a motivo della complessita del tema, si ritiene di
dedicare allo stesso una specifica variante al Pl; tuttavia appare opportuno adeguare le
specifiche normative per la fase transitoria, definirne i perimetri ed, in analogia alle zone
agricole delle quali tale ambito fa parte, affrontare il tema delle costruzioni rurali esistenti non
pit funzionali alla conduzione del fondo e della realizzazione dei piccoli manufatti precari.

Inoltre potranno essere valutate proposte di accordo pubblico privato finalizzate alla
valorizzazione del territorio attraverso la creazione di attrezzature per lo sport e il tempo
libero, etc...

11) Edifici e complessi_Monumentali, Ville Venete ed altri_immobili _di interesse storico-

architettonico e culturale di rilievo comunale e sovracomunale

Il PATI ha identificato, a titolo ricognitivo, le aree e i fabbricati sottoposti a vincolo diretto e
indiretto ai sensi del D. Lgs. 22 gennaio 2004 n°® 42, le Ville individuate nella pubblicazione
dell’lstituto Regionale per le Ville Venete, nonché gli immobili non compresi tra quelli sopra
evidenziati di interesse storico, architettonico e culturale di rilevanza comunale e
sovracomunale.

Come gia evidenziato nella prima variante al PI, visto che la stessa dovra individuare per

ciascun edificio:

- le superfetazioni, soggette a demolizione parziale o totale, in quanto in contrasto con gli
obiettivi di tutela e disciplina;

- i procedimenti e le modalita di attribuzione del credito edilizio e/o della compensazione
urbanistica, coerentemente con i criteri previsti nel PATI;

- gli eventuali interventi di parziale ricostruzione di parti di edifici crollate e/o mancanti
finalizzati alla ricomposizione dell’assetto originale ;
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Quarta Variante al Piano degli Interventi
DOCUMENTO DEL SINDACO
Art.18 comma 1 della Legge Regionale 11/2004

- le destinazioni d’uso incongrue e comunque incompatibili;

con la conseguente necessita di operare un’attenta e puntuale schedatura di tutti gli edifici, si ritiene
di rinviare questo tema ad una successiva variante al Piano degli Interventi. Tuttavia stante la
possibile necessita di intervenire in alcuni fabbricati, sara possibile su richiesta della proprieta e
nell'ottica della salvaguardia del bene tutelato prevedere delle integrazioni e variazioni alle
schedature vigenti.

12) Il dimensionamento

e limitatamente ai temi trattati saranno definiti, nel rispetto dei limiti delle proiezioni decennali
del PATI, le quantita da “impegnare” relativamente alle nuove volumetrie per ciascun ATO e la
quantita di SAU destinabile ad usi non agricoli.

EFFETTI ATTESI

Un primo effetto atteso riguarda il fatto di poter recepire, le richieste provenienti dai cittadini che
sono state manifestate, relativamente alle aree di pianificazione previgente compatibile con il PATI,
finalizzate a favorire iniziative e progetti utili per I'eventuale “ridisegno” o ridefinizione delle aree gia
pianificate.

Un ulteriore effetto potrebbe inoltre consistere nel recepire eventuali proposte di accordo pubblico-
privato, di cui all’art. 6 della LR 11/2004, provenienti dal territorio che siano compatibili con il PATI e
che risultino di rilevante interesse pubblico in quanto volti a soddisfare interessi generali e bisogni
della collettivita.

Si ritiene infine che questa fase del Piano degli Interventi, unitamente alle precedenti, siano
propedeutiche alla redazione dei Pl successivi nei quali saranno previste ulteriori azioni di
trasformazione derivanti dal PATI, cosi da perseguire |'obiettivo di dare risposta immediata alle
puntuali e circoscritte esigenze della collettivita, con un’azione amministrativa tempestiva e allo
stesso tempo graduale nel processo di sviluppo sostenibile e di tutela e valorizzazione del territorio.
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