BOZZA DI CONVENZIONE

Art.4,1r.31.12.2012,n.55 — Interventi di edilizia produttiva realizzabili in deroga allo
strumento urbanistico generale

il comune di Cadoneghe C.F. ......................

ed il sig. Pizzinato Moreno, in seguito denominato nel presente atto “soggetto attuatore”;

PREMESSO

che il soggetto attuatore di cui sopra, ha presentato all’ufficio comunale sportello unico per
le attivita produttive (SUAP) domanda del pervenuta il 14/07/2015 prot. n. 11282, volta ad
ottenere un permesso di costruire relativo al progetto di demolizione e ricostruzione di un
edificio artigianale, ai sensi dell'art. 4 della L.R.55/2012, nei terreni di proprieta ai sensi
della normativa vigente, siti in Comune di Cadoneghe, della superficie complessiva di mq.
865,18 e distinto catastalmente al N.C.T.R. con le porzioni dei mappali n° 92 e 110 del
foglio n° 11 sezione censuaria Unica, con le seguenti superfici di mgq. 865,18;

CONSIDERATO

che il soggetto attuatore ha richiesto I'intervento in quanto I'immobile produttivo esistente
ha caratteristiche peculiari non compatibili con la sua destinazione e che impongono un
suo sostanziale adeguamento al fine di:

- recuperare i requisiti igienico sanitari minimi per quella parte che non ha le altezze
prescritte;

-eliminare i locali ad uso accessorio residenziale ricompresi al suo interno ed
incompatibili con la destinazione produttiva;

- accorpare in un disegno organico le superfici esistenti ora distribuite su piti locali tra loro
separati;

- dotarlo di impianti conformi alle norme di sicurezza vigenti;

- avere strutture murarie e sopratutto di copertura non precarie come quelle esistenti;



- ottenere un edificio con caratteristiche costruttive e compositive compatibili con il

contesto residenziale ed agricolo circostante ed in analogia con le norme del P.I.
vigente.

- che sotto il profilo economico & assolutamente non conveniente prevedere un nuovo

insediamento della medesima ditta in altra zona territoriale a causa dei notevoli costi

che porterebbero inevitabilmente alla cessazione immediata dell'attivita artigianale;
-che I'Amministrazione Comunale del Comune di Cadoneghe ha favorevolmente
condiviso la scelta in quanto:

Fimmobile ad uso deposito - magazzino artigianale esistente & costituito da porzioni
di fabbricato disordinate che si caratterizzano per la mancanza di un disegno
organico in quanto sorte in tempi diversi e correlate alle necessita produttive che si
sono di volta in volta manifestate;

che le varie porzioni di edificio sono caratterizzate da una commistione con locali ad
uso residenziale (lavanderia, ripostiglio, cantina) non compatibile con I'uso
produttivo;

che le caratteristiche costruttive dei manufatti sono estremamente modeste e
necessitano di un sostanziale adeguamento alle norme relative agli impianti, alla
sicurezza negli ambienti di lavoro (con particolare riferimento alle altezze minime
prescritte) nonché al contesto residenziale - agricolo dell'intorno esistente rispetto al
quale si pone come elemento di sostanziale degrado.

che attualmente le varie porzioni di edificio ad uso artigianale sono utilizzate, come
sopra accennato, come magazzino per lo stoccaggio dei materiali ed attrezzature
edili a servizio dell'impresa.

che & indispensabile per consentire I'esercizio dell'attivita succitata di una totale
ristrutturazione produttiva intesa come demolizione e ricostruzione dell'esistente.
che a seguito dell'esito favorevole dell'istruttoria del responsabile del procedimento
e/o della conferenza dei servizi con verbale prot.n. .................. del
Consiglio Comunale ha espresso parere con deliberazione del C.C. n°

.............. , divenuta esecutiva ai sensi di legge, comportando deroga dello
strumento urbanistico vigente



TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO si conviene e si stipula quanto segue;
Art. 1 - PREMESSE

Sono parte integrante e sostanziale della presente convenzione i seguenti documenti:

Art. 2 - OBBLIGH! DEI SOGGETT!I ATTUATORI

Il soggetto attuatore dichiara di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione e si obbligano per sé e per i propri aventi causa——qualsiasi
titolo, a realizzare con oneri a totale carico, le opere di urbanizzazione primaria,
secondaria e le eventuali opere di mitigazione descritte in dettaglio nella relazione tecnica
e negli elaborati tecnici, nei modi e nei tempi ivi prescritti.

Art. 3 — AREE PER STANDARD URBANSITICI E PER OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il progetto ha cosi determinato gli standard e le aree per opere di urbanizzazione:

strade mq./
verde pubblico mq.87,82
Parcheggio pubblico mq.86,51
Altro mq./

Per complessivi mq. 174,33

Art. 4 - CESSIONE AREE PER STANDARD

Verificato che per 'ubicazione dellintervento e per I'esiqua estensione delle aree a servizi

determinate dallo stesso. non appare di interesse pubblico Pacquisizione al patrimonio

comunale degli standard urbanistici, richiamato I'art.32 comma 5 della L.R.11/2004 e

successive modifiche ed integrazioni che recita: “Nel caso in cui il comune accerti che

lintervento attuativo non necessiti, 0 necessiti parzialmente, delle opere di urbanizzazione,

é consentito compensare la_mancata realizzazione delle opere di urbanizzazione con la

realizzazione di altre opere finalizzate al miglioramento dell'arredo urbano e delle

infrastrutture per un importo equivalente.”. appare opportuno realizzare per ['importo

equivalente, opere ci manutenzione straordinaria della viabilita circostante consistente in:

sistemazione viabilistica in Via Barcarola per un importo di €. 6.920,80
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Art. 5 — OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA E DI MITIGAZIONE

Il soggetto attuatore si impegna a realizzare le opere di manutenzione straordinaria della

viabilita circostante cosi come meglio descritte negli elaborati tecnici di cui a:
- TAV. n®1 - PLANIMETRIE GENERALI E INDIVIDUAZIONE INTERVENTI:
- COMPUTO METRICO ESTIMATIVO:;
- DETERMINAZIONE OPERE A STANDARD -art. 50 N.T.O. del P.I. da monetizzare.
di progetto sopra richiamate.

Limporto dei lavori & pari ad €.6920,80 come evidenziato nell’elaborato computo metrico
estimativo.

Art. 6 - COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA E DI MITIGAZIONE

Il collaudo delle opere di cui al precedente articolo 5 sara esequito ad opere ultimate da un
collaudatore nominato dal comune, con spese e oneri a carico dei soggetti attuatori.

Art. 7 — ONERI A CARICO DEL SOGGETTO ATTUATORE

La realizzazione delle opere primarie e secondarie da parte del soggetto attuatore andra a
scomputo degli oneri previsti dalla normativa vigente.

|_soggetti attuatori si obbligano altresi a versare al comune allatto del rilascio del

permesso di costruire il contributo di costruzione, se e in gquanto dovuto, determinato

conformemente alle disposizioni vigenti all'atto del rilascio del permesso di costruire.

Art. 8 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

Le opere di cui ai precedenti articoli 4 e 5 sono realizzate su viabilita pubblica pertanto non
ci saranno trasferimenti di aree a favore del Comune di Cadoneghe e le opere realizzate in

forza della presente convenzione sono fin dal loro avvio di proprieta comunale.




Art. 9 — TEMPI DI ESECUZIONE

| lavori dovranno essere iniziati entro un anno dalla notifica del provvedimento conclusivo
del SUAP, previa comunicazione nelle prescritte forme di legge al comune e saranno
ultimate entro tre anni dall'inizio lavori.

Per il rilascio del certificato di agibilita degli immobili di cui alla presente convenzione

dovra essere stato emesso il collaudo di cui al precedente articolo 6

Art. 10 - GARANZIA

A garanzia della puntuale esecuzione delle obbligazioni nascenti dalla presente
convenzione, i soggetti attuatori costituiscono a favore del comune polizza fideiussoria per
limporto di €. 692080 (Seimilanovecentoventi/80) pari al 100% del valore delle aree e
delle opere da cedere, stipulata in data ,............ ... con la societd ,.......... che

__________________________________________ A

sara svincolata ad avvenuto adempimento degli obblighi convenuti con la presente.

Art. 11 — ULTERIORI OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE

|_soggetti attuatori si obbligano, per sé o per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, ad
utilizzare l'edificio e le relative pertinenze quale bene strumentale alla propria attivita

produttiva; qualsiasi modifica del progetto edilizio assentito e dell’attivita produttiva &

comunque soggetta ad un nuovo procedimento di sportello unico. In caso di inosservanza

di tale obbligo, i soggetti attuatori sono tenuti al pagamento a titolo di penale di una

sommaparia€ ................... | soggetti attuatori riconoscono I'equita di detta penale.

Art. 12 — SPESE

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla rpesente convenzione sono a carico dei soggetti
attuatori.

Art. 13 - REGIME FISCALE
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Gli obblighi contenuti nella presente convenzione hanno carattere reale e pertanto la
stessa verra trascritta a carico dei proprietari ed a favore del comune.

Tutte le spese imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione,
comprese quelle per I'atto notarile di cessione delle aree di cui all'art.3, sono a—_carico dei
soggetti attuatori con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente
convenzione ed in particolare dei benefici della L.28.01.1977 n.10 e successive modifiche.
Viene inoltre esclusa liscrizione di ipoteca legale, stante la natura pubblicistica delle
obbligazioni regolate dalla presente convenzione.

Art. 14 - DECADENZA DELLA VARIANTE

La variante decade ad ogni effetto ove i lavori non vengano iniziati entro sedici mesi dalla

sua pubblicazione, salvo eventuale proroga, concessa con provvedimento motivato del

consiglio comunale per fatti sopravvenuti estranei alla volonta del richiedente l'intervento.

La proroga per l'inizio dei lavori non pud essere superiore a 12 (dodici) mesi e la relativa
richiesta deve essere presentata prima della scadenza del termine per l'inizio dei lavori.

Art. -15 — RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE

Qualsiasi eventuale lite 0 controversia circa la validita, l'interpretazione, I'esecuzione o

I'inadempimento del presente contratto e in mancanza di accordo stragiudiziale tra le parti,
sara di competenza esclusiva del Tribunale di Padova.

Le parti:



