Comune di , &5
Cadoneghe

Piano delle Alienazioni

e delle Valorizzazioni Immobiliari
Variante Art.58 L. 133/2008

Immobile di via Bagnoli
ex scuola elementare di Bagnoli ed area di pertinenza

Aree in Zona Industriale

Relazione
Prc Vigente e Variante

Ufficio Urbanistica

Responsabile Servizio Sviluppo Territoriale
del Comune di Cadoneghe

Arch. Nicoletta Paiaro

Piazza Insurrezione, 4 - 35010 Cadoneghe (Pd) - Tel. 049-8881911 Fax.049-8872508 =-P:lva 00737340281 - C.F. 80008810281
e-mail: comune@cadoneghenet.it, www.cadoneghenet.it



Comune di e
Cadoneghe

T

Immobile di via Bagnoli
ex scuola elementare di Bagnoli ed area di pertinenza

RELAZIONE

I Comune di Cadoneghe & proprietario di un edificio scolastico denominato “ex scuola
elementare Maretto” in localita Bagnoli, gia destinato all’alienazione per effetto dell’aggiornamento
del Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n.5 del 28/03/2012.

Tale deliberazione aveva attribuito al bene da alienare la destinazione a “Sottozona B1b”,
identificando nello specifico la relativa disciplina urbanistica che — tra gli altri parametri — poneva in
capo al soggetto attuatore dell'intervento edilizio ammissibile la previsione di destinare una
superficie per opere di urbanizzazione pari al 50 % della superficie territoriale da cedere
gratuitamente al Comune, aventi destinazione a parcheggi o verde pubblico, secondo le
indicazioni contenute nella tabella allegata alla variante approvata con DGRV 370 del 20/02/2007.

A maggior chiarimento si riporta di seguito [lattuale disciplina che regolamenta
urbanisticamente le sottozone “B1b”:

SOTTOZONA B1B

Lotti di completamento all'interno della Zone Significative.

Nelle zone residenziali di tipo B1b gli interventi di nuova costruzione, ricostruzione ed ampliamento
devono rispettare le seguenti prescrizioni:

indice territoriale 1mc/mq;

- superficie coperta massima 50% del fondo edificabile, al netto delle opere di
urbanizzazione;

- numero massimo di piani fuori terra 2;

- altezza massima degli edifici ml 7,5;

- distanza minima dai confini di proprieta e di zona ml 5,00;

- distacco minimo tra i fabbricati ml 10,00;

- la distanza dal ciglio stradale pari a ml 5,00 fatta salva la possibilita di costruire secondo
prevalenti allineamenti di fabbricazione esistenti;

- superficie per opere di urbanizzazione 50 % della superficie territoriale;

- tutte le aree relative alle opere di urbanizzazione, nelle quantita sopra descritte, dovranno
essere destinate a parcheggi o a verde pubblico, secondo le indicazioni contenute nella
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tabella allegata alla variante approvata con DGRV 370 del 20/02/2007, realizzate e cedute
gratuitamente al Comune;

Alla luce di considerazioni maggiormente circostanziate, soprattutto rivolte a collocare
favorevolmente il bene nel delicato meccanismo del mercato immobiliare, attualmente poco
dinamico a causa della congiuntura economica, risulta necessario modificare la destinazione
urbanistica dellimmobile ancora di proprieta comunale, in modo tale da delinearne con piu
evidenza le potenzialita e renderlo cosi apprezzabile, mantenendo nel contempo inalterati gli
equilibri del dimensionamento di Piano Regolatore Comunale.

Tale orientamento rende necessaria un’ulteriore modifica della destinazione urbanistica ai
sensi dellart. 58 del D.L. 25/06/2008, n. 112, convertito con modificazioni dalla Legge
06/08/2008, n. 133, che prevede:

e al comma 1 : “Per procedere al riordino, gestione e valorizzazione del patrimonio
immobiliare di Regioni, Comuni ed altri Enti Locali, ciascun Ente con deliberazione
dell’Organo di Governo individua, redigendo apposito elenco, sulla base e nei limiti della
documentazione esistente presso i propri archivi ed uffici, i singoli beni immobili ricadenti
nel territorio di competenza, non strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali,
suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione, redigendo il piano delle alienazioni e

valorizzazioni immobiliari da allegare al Bilancio di Previsione”;

e al comma 2 : “Linserimento degli immobili nel piano ne determina la conseguente
classificazione come patrimonio disponibile e ne dispone espressamente la destinazione

urbanistica”;

La norma sopraccitata e le valutazioni aggiornate in merito agli immobili in discussione,
induce a mantenerne l'inserimento nel Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari,
assegnando una destinazione piu adeguata per perseguire linteresse pubblico prevalente
sollecitato dalla stessa disposizione di legge sopra richiamata.

Considerato che I'immobile & collocato a ridosso di aree urbanizzate di tipo B e C, come
prescritto dalla circolare regionale n.1 del 14 gennaio 1999 una piu corretta destinazione
urbanistica appare quella della zona di completamento, istituendo una nuova zona denominata

“C1.5”, per la quale si formula la seguente disciplina di riferimento:
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“Zone territoriali omogenee tipo “C 1.5”

Nelle zone residenziali di tipo “C 1.5” gli interventi di nuova costruzione, ricostruzione ed
ampliamento devono rispettare le seguenti prescrizioni:

¢ tipologia: monofamiliare, bifamiliare, a schiera

e densita fondiaria massima: 1,00 mc/mq.

e superficie coperta massima: 40%

e altezza massima degli edifici: ml. 7.50

e numero massimo di piani fuori terra: 2

e distanza minima dai confini di proprieta e di zona: ml. 5.00

e distanza minima dagli edifici: ml. 10.00

e (distanza dal ciglio stradale secondo le disposizione dell’articolo 57.3.”.

A seguito della diversa attribuzione di destinazione alle aree, come meglio identificate di seguito

Identificazione catastale| Destinazione |Destinazione in| Localizzazione del bene oggetto di
fg mapp vigente variante variante
6 145 Bib C1.5 Via Bagnoli
6 419 B1b C1.5 Via Bagnoli

il dimensionamento degli standard del Piano Regolatore Comunale vigente risulta comunque
rispettato.

La procedura di variante si configura nell’iter dettato dall’art. 18 della L.R. 11/2004.
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Aree in Zona Industriale

RELAZIONE

All'interno della Zona Industriale — in Via Einstein - & individuabile un’area di modeste
dimensioni che il Comune di Cadoneghe avrebbe interesse ad inserire nel Piano delle alienazioni
e valorizzazioni immobiliari, in aggiornamento a quello approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n.5 del 28/03/2012, meglio identificata nell’elaborato grafico che accompagna la

presente relazione.

Si tratta di un’area sul lato sinistro della viabilita, indistintamente inclusa nella particella
605 del Foglio 1, che funge da area a sosta temporanea esterna ai lotti industriali, in aggiunta alla
gia cospicua quantita di aree a servizio della viabilita. Si consideri che i lotti industriali della zona
in analisi hanno ampie aree di pertinenza che consentono la manovra e la sosta dei mezzi. E’ da
ritenere favorevole quindi I'ipotesi di rendere alienabile questo bene demaniale includendolo nel

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari.

L’altra area oggetto delle presenti valutazioni & dislocata poco distante, sul lato destro di
via Einstein, avente destinazione a verde pubblico “Fc”, catastalmente identificabile come segue:

NCT Fg.1 Particelle 919 (mq.392), 1417 (mq.60), 1419 (mq.44), 1421 (mq.235) per una superficie
catastale complessiva di circa mq. 731.

L’esiguita della consistenza, la collocazione e la presenza di un’area a verde pubblico
antistante, avente caratteristiche piu idonee a svolgere tale funzione, giustificano la previsione di
prevederne I'alienazione. La variante viene estesa anche alla rimanente area che l'attuale PRC
considera a verde pubblico in tutto lintorno dellambito identificante I'edificio n.16 di pregio
storico-artistico-ambientale, considerato che non risulterebbe ragionevole né vantaggioso
frammentare ulteriormente la destinazione originaria. La destinazione “D0” ben si coniuga a
questa esigenza, avendo la finalita di conservare e tutelare lo stato di fatto, mantenendo gli
equilibri di dimensionamento del PRC.

Per le aree da includere nel piano delle alienazioni e valorizzazioni viene quindi prevista la
riclassificazione in “zona industriale a tutela dello stato di fatto “D0™, ai sensi dell’art. 58 del D.L.
25/06/2008, n. 112, convertito con modificazioni dalla Legge 06/08/2008, n. 133, il cui testo
esplicativo della norma & gia stato riportato nella precedente relazione riferita allex scuola
Maretto in localita Bagnoli.
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L’istituzione della Zona Industriale a tutela dello stato di fatto “D0” comporta
limplementazione delle norme tecniche di attuazione per la previsione della specifica disciplina

che si indica di seguito:

“?Zona Industriale a tutela dello stato di fatto “D0”

In queste zone € confermata la volumetria e/o superficie coperta esistente alla data di adozione del
Piano degli Interventi.

Sono consentiti, oltre agli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, gli interventi di
ristrutturazione e di demolizione e ricostruzione.

E’ consentito il recupero delle superfetazioni e degli edifici precari esistenti, purche
regolarmente assentiti o condonati, con la riorganizzazione e I'accorpamento di tali volumi al fine
di migliorare l'organizzazione volumetrica dellinsieme e la qualita ambientale delle aree di
pertinenza degli edifici esistenti.”;

Anche per quest’area la procedura di variante si configura nell’iter dettato dall’art. 18 della L.R.
11/2004.”

L’inserimento nel Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari e la
conseguente modifica di destinazione urbanistica, comporta la variazione al Piano degli interventi,
considerato che il Comune di Cadoneghe ha approvato il PATI Cadoneghe-Vigodarzere.



7 A
- - !
T GO ran
- -
PR o I wim
o) s T ¥ ==
SR pes
z By ! B
[T ; .Ji.__ ‘_@
) F
= =
et
i
=] i el
T = 7
- i /
4 = ¥ .I.JIU
\* =
L0, |
7
i i
T
i N -
il 3N i
< A =
il N N
] ] =
i Ej =
f [ inmnE=
} ' Al T
/i f
R
1 = Al I
7 i T
¥ 7
T i_ H o ]
= i .|
7 uss I
: T e 3
% 7 = =
1 ¥ % L ==
|
- il g
um —
RRNE Jar ibmadi
ra ] \‘ T L=
i SR E=E
1 il ERu=y}
11 il
1 il 7
- 4 ; 1
u & 7 f
N ] fi
i r = 5
| i i
= e il
¥ P EenEpEc= s = i
¥. A i

—t | H F fa /
flai= = i
T e I S N i b Wﬁ
RmE s TR r ’ ! K ]
] =
N i L ﬁ s / 7
o =1 T = =l I
fadl 1 ime = -
5 L 3 — N am
- am iy 7 7 e
. msE B I
i ™~ Il
B e Cl
il
[ =
fan | b
el
- T
— i
R =
IJ
Li
L
o £ I
1 .
i E I
- I }
Ll + f
TR ﬂw; )
7 rias N ;
ra K i
- E < £ = i
T T SNEaE | = i
ik ! =
i il ] fus
i 7 i vl wii =
g1 fii x i
iy i R
1 f =
1 = ] i
=11 ] EL] L T
[ ) ,(_ :
= = FH f
EENIEARE ] ]
=
i
.l

1:5.000

PRG Variante

1:5.000

PRG Vigente



1:5.000

T =0 )] _:\ NSNS =
_Qoqrofo_ . —af —&;
O O O/ 0 6lo s :: ( ,ﬁ/g/ o) O =5 %%.&L
o 'a”a al -0 qﬁ WL ONC o o S ReyRe %5l
‘ © ia ﬂ Ty ), O ( é é 10 %070 O TS =
o o g _Q o \@\ @ ‘a 010,00 G0 0 biF-
wi 0= O /0 ,C a‘TLC - o H /u/vsﬁ TOgO O gz k; "~
0P 0 0 p oC hw:;r ﬁop g\o@ D @QQ —
G OO O O O ( h- @~ T E fué el O 0
P/ O 4O Q O ; O { . @\Mm,_l,.f@;\ : ‘Q O,\\Q O Q -
:S ﬁ O ( i O Eﬁ,PrJ U { Oy ® < O \@ s X
0] QD\ q O @f € fQ, q\ O o Q n.g OD ON O\\Q O :@m / /2
;, ﬁ.n;ﬁ INNONY. AACINerie! ,:r O O O ,t N »)
: ﬁQ opxg_g O W O . ),.,/ o O nﬂ \:O O D lc
A : ~OHT O @W\ O 010 O B-Q ffr O 5 3;:@ £
_ = ? 2@ O O O o-Q gy & Q o
e - A —3 Ak S OO O T D é 13y
EAS vl SR Sl o = . s ‘, o 2
e T e O O ) _@..A“ S — .
w* 5y T i | .w. - - 9 LR A m %\
oo ! i ! E /D/ O Q; EEEy . = /
== : — L ST pr e, & i g
TR 7 ( 2 ; w ol 4 5
—— & ot K o F et .
/ AT pe 7 l PRI H,.__ , A i
S =c 7 , 1334 ¥/
s ¢ Sy P 1 7= I i =
R caa s Vs P L. g IR 7 X
SF SRR O % T , 7 =
e 7 sy , SR T /| o
AR TN A ITE 7 A RDPLVIRS / 5
V5T, o \ R/
y SN i PN o | | / won
- X e MR LTS g2 i v/ -
T AEELRIXTR) 38 S T O L/ o
- XA ) 2 el 07/ A
= aiylidys \ - : M : ]
DA Ry - : =T ! 7
22 R AT O AT SRR N ,
IR PRI S == % 7 — s o
7PN 7 Rt S RITEISRA S
7 8 3 p; —L ) rYRSY "
T hl...u: % 3 - ; _( __- 3 3
v 1 e | |
- T T ; g 7 T TR S3F5I
. s o Y denh s A b Y I -
J — - 7 —_r..-_.l._..-.\M N - i + s
L e T | B 17— . N\,. X
3 2 { : : XL 2 0
IR 4 I8 , B
= R i . ; : 3
e e e o \ ! 23 \ !
g e | RO DTICSINISS
1 Ry - — RN 4 | LR vy
y AN / 7 = ~ S0 RO N
A i T - Fas N WARY 7
1S L ; 7 " == =
= 7 7 . ]
I = A 7 A R
—— - / § — e
! / R L - © —
N ! e e \ / F¥
T 7 T | S
i N p—— — = , ;
M D___. Tt _ﬁ - h
‘ / = &
- - ~ \zé
] - [
e T
T — T 7 T T = = B
RS el 0 o _|Is ~of JT M S —
) TO O O O] O TH40 O ¢ O O~Q_Offfo B-45 m&.%&f [T s —
. |BC O 0 O @ 2.9 owo/ ™hg/o 0 o o- O S ' I S—
A o -0 G O h A, O /mi O Ofpo 80,0 O s i = = i =
O C a@@) Q@ \070_0 0 ;AQQ.: - — ] 2
O O o= O/JO O U 2 W\ﬂi v _:qi O~0Q =« Hﬁhufi O /- I ‘ = — /= T~
e} e 0 9.0 _pfen o-f o o (A3} Q -
é O O O Of O Ko %:efﬂ: % ) 0 /J 74 OB ONNY 15
oL 0.0/ o 1@70 s N ;0 Jo 0 o o o
O G O ¢ O~ ﬂ o x\ On ¢ O O O @ -0 /g P
0 ey Ao @Qﬁb\o JQQ Q. \\QQ? ]
(_ . iu;mm L O O/ 0 T elo o O o) O o olafgs
Ao g@ o o 3G O O 0 0 © ML
= =) %i OO O -0 M O 0 ,CffM =
2%t : JWJHOQPQQ,Q;;\DD&QQ
J Gt O O G oty gy OF O 7 2y
RISEE - SRORTN s < iz
Y A = i S =
* == 7 et ok Eu
inr.\ﬂ -\4
R
X s Ta v o PN +
= v +
23 A5
AW W I TSy . o),
Y i A ) i
F..r Fo.. —= BN o
NP S TETI PPOP. = 0
ey DRI RN
= e ny $ THENA Y S = ~
[ X L Fean b
% 1 % ~
= R —
P S, i > {
o) 1 B u,lr.lnz AN s
- ok o uM\ a.“ —_. ‘¢ o e
— = 7 H : =7 =
AW, &ma — 7
CIIT >N, SOF S ] —7
TSR P =, N =7
iy 7 1 I i
& Z i . ./
e R :
e Ml ™
i A . : -
i —— Al By
7 ] i = .Y
! 7 T A I —
o S (
<7 /! S
i = P ;
P P oy
/ ] JA— )
I ___ Jfrrrrl\ I
i T
T — —
{ { B St
] B Tl
/ - ST
s b%)i |
z (Y — Iy

PRG Variante

1:5.000

PRG Vigente



