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Con carattere diverso dal testo corrente sono riportate le modifiche
effettuate a seguito dell ‘accoglimento delle osservazioni di cui alla
deliberazione di Commissario ad Acta n. 2 del 27.05.99

TITOLO 1

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1- Applicazione del Piano Regolatore Generale

Al sensi della Legge Regionale 12.4.1983 n.18 mnel testo in vigore, la disciplina
urbanistico-edilizia dell'intero territorio comunale di Lucoli viene regolata dal presente
Piano Regolatore Generale (P.R.G.).

Valgono:

¢ laLl 17.08.1942, n°1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

¢« Jal.28.01.1977. n° 10 e successive modificazioni;

¢ Jal.05.08.1978. n" 457;

« 2L 17.2.1992n° 179,

M « lal. 28.02.1985 1" 47 e successive modificazioni ed integrazioni,

¢ lal.R.12.04.1983,n° 18, nel testo vigente;

¢ lal R.17.5.1985. n° 48

¢ laL. R 13.7.1989, n° 32. Al sensi della Legge Regionale 12.04.1983 n. 18 nel testo in
vigore la disciplina urbanistico-edilizia dell’intero territorio comunale di Lucoli viene
regolate dal presente Piano Regolatore Generale (PRG).

Valgono altresi :

o legge 02.02.1974, n° 64 e Legge 26.10.1992 n°® 93 e Decreti attuat. - (vincolo
- SISMICO);

¢ Legge 29.06.1939, n° 1497 e successive modifiche ed integrazioni - (vincolo
ambientale);
* lLegge 01.06.1939, n° 1089 e successive modifiche ed integrazioni - (vincolo
- archeologico);

* R.D.03.12.1923, n° 3267- (vincolo idrogeologico e forestale);
* Legge 9.1.1989 n° 13 - (eliminazione barriere architettoniche).

Valgono altresi:

© Legee 2.02.1974, n. 64 e Legge 26.10.1992 n. 93 e Decreti Attuativi — (vincolo
sismico);
© Legge 29.06.1939, n. 1497 e successive modifiche ed integrazioni - (vincolo
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ambientale);

¢ Legge 1.06.1939, n. 1089 e successive modifiche ed integrazioni — (vincolo
archeologico);

* R.D.3.12.1923, n. 3267 — (vincolo idrogeologico e forestale);

¢ lLegge 9.01.1989, n. 13 — (eliminazione barriere architettoniche).

La disciplina urbanistico-edilizia si applica:

e alla realizzazione di nuove costruzioni;

* agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

e all’esecuzione delle opere di urbanizzazione; :

¢ agll interventi di modifica e di trasformazione dell'ambiente urbano e di quello
naturale, ad eccezione delle opere connesse alle normali attivita agricole.

Per la realizzazione degli interventi edilizi o ccorre ¢ hiedere a pposita ¢ oncessione o
autorizzazione al Sindaco, ottemperando agli onmeri, se dovuti ai sensi della Legge
28.01.1977, n° 10 e della legislazione regionale in materia.

Art. 2- Elaborati del P.R.G.

IIP R.Gdel Comunedi Lucoli & costituito dal presente Testo Unico, nonché dagli
Elaborat! Grafici allegati, come qui di seguito specificati:

tav. 1 —corografia IGM (1/10.000)

tav. 2 - planimetria di progetto: destinazione d’uso (1/10.000)

tav. 3 — piano paesistico regionale con proposta di varianti (1725.000)
tav 4 - compatibilita P.R.P./P.R.G. (1/10.000)

tav 5 —planimetria di progetto: piana di Campo felice (1/ 10.000)

tav. 6 — Frazioni di le Ville ( S. Croce. Francolisco, Mancino, S. Memma e S. Andrea)
v, 7 - Frazioni di Piaggia, Casavecchia, Colle Spogna e Spugnetta. (1/2.000)
tav, 8 — Frazioni di Collimento, Lucoli Alto, Vado Lucoli. (1/2.000)

tav. 9 — Frazioni di Prata e Pescaiolo. (1/2.000)

tav. 10- Frazione di Casamaina. (1/2.000)

tav 11- Frazione di Collefracido. (1/2.000)

tav. T —tavola sinottica.

tav. N — NormeTecniche di Atmazione

tav. Rec — Regolamento Edilizio.

tav. R — Relazione.

Valgono tutti gli strumenti attuarivi vigenti al momento dell’adozione della presente

normativa ¢ le relative norme di attuazione costituiscono parte integrante del presente
Testo.

In caso di mancata rispondenza tra normativa tecnica ed elaborati grafici prevale la
fiorma scntte; in caso di mancata rispondenza fra elaborati grafici prevale quello a scala
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con minore denominatore.

Art. 3 - Validita ed efficacia del P.R.G.
11 P.R.G. ha validita a tempo indeterminato.

Esso pud essere soggetto a revisioni periodiche o varianti specifiche nei modi e con le
procedure di legge vigenti all'atto della modifica.

Per le varianti che I' Amministrazione comunale intendera adottare non & necessaria la
preventiva autorizzazione, giusto art. 33 L.R. 12.4.1983 n.18.

Le prescrizioni ed i vincoli contenuti ne] P.R.G. hanno efficacia nei confronti dei
privati e delle Amministrazioni Pubbliche. '

Le previsioni del presente P.R.G. si intendono integrate da qualsiasi tipo di vincolo e
limitazione d'uso del suolo derivanti da provvedimenti legislativi nazionali e regionali.

Art. 4 - Possibilita di deroga dalle Norme del P.R.G

Al sensi dell'art.64 della L.R. 12.4.1983 n.18, nel testo in vigore, (fatto salvo il
dispostc di cui all’art. 41- quater della Legge 17.08.1942, n.1150 e successive modiche ed
mtegrazioni) la possibilita di deroga dalle norme di P.R.G. puo essere esercitata solo dopo
l'entrata in vigore definitiva del P.R.G. e limitatamente alle opere ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, salvo il disposto dell'art.§1 del D.P.R. 24.1.1977, n° 616, ivi comprese
strutture nicettive di uso pubblico; essa pud riguardare esclusivamente i limiti di altezza, 1
rapporti di coperture, 1 distacchi dai confini ¢ tra edifici; non sono in ogni caso ammesse
deroghe alla destinazione di zona.

Per edifici ed impianti di proprieta pubblica si intendono quelli appartenenti ad Enti
pubblici e destinati a finalita di carattere pubblico (scuole. ospedali. chiese ... n.to I art.10)
(cfr. capo I, lett. a, Circ. 1.3.1963 n° 518); in questo caso ¢ derogabile anche il rapporto di
edificabilitd, fermo restando il perimetro degli spazi ad essi riservati nello strumento
urbanistico.

Per edifici ed impianti di interesse pubblico si intendono quelli che pur non essendo
costruiti da enti pubblici ma di diritto pubblico (INAIL, INPDAP, INPS, E SIMILARY),
hanno un chiaro e diretto interesse pubblico sotto l'aspetto economico, culturale, etc.
(conventi, poliambulatori, biblioteche, teatri, musei, silos, etc.). A tale categoria non
appartengono gli edifici che pur avendo una destinazione di interesse pubblico, sono
costituiti da privati. (cfr. capo II, lett, ¢, CIRC. 1.3.1963 n. 518)

Nei casi relativi alle sole destinazioni d'uso di cui all'art. 3 del D.M. 2.4.1968, n° 1444,
© consentita una rotazione fra dette destinazioni. su autorizzazione del Sindaco, previa
deliberazione del Consiglio Comunale. purché siano comunque garantite le dotazioni
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minime inderogabili di cui al suddetto art. 3.

Art. 5 - Edifici esistenti.

Le norme de] presente articolo valgono per tutti gli edifici esistenti al momento della
adozione del presente Testo e non diversamente disciplinati da specifiche norme di zona,

Le costruzioni esistenti concorrono sempre alla consistenza del volume edificabile
consentito dall'indice di fabbricabilita.

Gli edifici esistenti, in contrasto con le destinazioni di zona e/o i parametri urbanistici
ed edilizi delle presenti Norme, possono subire trasformazioni e modifiche, previo rilascio
di regolare concessione edilizia o autorizzazione, solo per essere adeguati alle nuove
prescrizioni.

Nel solo caso di interventi di ristrutturazione edilizia & consentito, limitatamente alla
parte dell'edificio ad uso residenziale, un aumento di cubatura, una tantum
(indipendentemente dalla dimensione del lotto), per I'adeguamento igienico-funzionale e
distributivo dell'alloggio, nella misura del:

50% del volume esistente per edifici con volumetria fino a 200 me, con un minimo di
mg. di superficie utile realizzabile; o

o

)
20}

b) 30% del volume esistente per edifici con volumetria compresa tra 200 mc e 600 me con
un indice di utlizzazione fondiaria 0.015.

¢) 10% del volume esistente per edifici con volumetria non eccedente i 1.000 mc;

Per le volumetrie intermedie ricomprese nelle classi di cui ai punti a), b) si opera per
interpolazione lineare tra le percentuali ricomprendenti il volume in argomento.

L'aumento di cubatura non pud interessare i piani superiori al terzo.

E' sempre consentito ricostruire edifici demoliti, nispettando rigorosamente volumetria
¢ caratter1 architettonici del fabbricato originario ed in accordo con gli edifici limitrof.

I progetto, in tale caso, deve essere corredato da una completa documentazione dei
ruderl esistenti o dell'edificio demolito e dell'ambiente circostante.

E’ possibile stralciare dal comparto di appartenenza i fabbricati esistenti e le relative
aree pertinenziali.

Art. 6 - Strade esistenti

Le strade esistenti. siano esse pubbliche o private non possono essere destinate ad uso
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diverso da quello attuale, salvo accordo fra i privati, il Comune ed altri Enti eventualmente
interessati.

Per le strade di progetto previste nel PR.G. i tracciati sono di massima;
I'approvazione, da parte del Consiglio Comunale, del progetto esecutivo, che comunque
non potra discostarsi sensibilmente dalle previsioni di piano, definird il tracciato e
lingombro effettivi; le aree limitrofe, eventualmente escluse dall'originario vincolo di
viabilitd, acquisteranno automaticamente la destinazione di zona delle aree prospicienti la
strada medesima; in ogni caso sono fatte salve tutte le procedure in materia di varianti al
P.R.G. nelle forme e nei modi di cui alla L.R. n.18/83 nel testo in vigore.

Nel caso di nuovo assetto viario previsto dal P.R.G. nelle zone soggette a piano
attuativo, le modifiche di tracciato, di sezione o di destinazione delle strade locali esistenti
possono essere attuate soltanto attraverso il relativo intervento urbanistico preventivo.

Art. 7- Fasce di rispetto stradale.

La zona di rispetto stradale & costituita dalle fasce destinate alla realizzazione di nuove
strade. all'ampliamento di quelle esistenti ed alla protezione della sede stradale nei
confronti dell'edificazione e viceversa.

Le fasce di rispetto stradale riportate negli elaborati di P.R.G. e ricomprese nel “centro
abiate” we le zone edificabili (come individuate dal Consiglio Comunale o in
ottemperanza delle disposizioni di cui al D.L. 30.4.992 n. 285 - Nuovo Codice della
Strada) e comunque trasformabili come previste dal vigente P.R.G., hanno valore di limite
di arretramento.

E' vietato realizzare nelle fasce di rispetto stradale qualsiasi manufatio edilizio.

E' consentito, in caso di ristrutturazione delle costruzioni esistenti, alla data di prima
adozione del P.R.G., per gli ampliamenti che si rendessero necessarl, una cubatura
incrementale, da realizzarsi verso il fronte opposto a quello stradale e/o in elevazione per
un massimo di 2 piani fuori terra, nella misura del disposto dell'art. 5 del presente testo;
per t distacchi valgono le distanze esistenti.

Sono ammessi altresi interventi di manutenzione e ristrutturazione dei fabbricati
esisienti.

Le fasce di rispetto stradale possono essere o ggetto di sistemazione a v erde (senza
presenza di alberature), di spazi di sosta e parcheggi non copertl e concorrono alla
formazione della volumetria utile consentita nei lotti Limitrofi.

All'esterno del “centro abitato” e delle zone edificabili o trasformabili previste dal
P.R.G., valgono le limitazioni di cui al p.to 2 dell'art. 26 del D.M. 28.12.1992 cosi come
modificato dal D.P.R. 26.4.1993 n° 147
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E' consentito mediante apposita convenzione, la costruzione di stazioni di rifornimento
per autoveicoli, che non potranno essere collocate ad una distanza minore dj quella
prevista dai paragrafi precedenti per gli accessi da e per le sedi stradali.

Art. 8- Alberature esistenti

In tutto il territorio comunale & prescritta la conservazione delle alberature ad alto fusto
esistenti.

Nelle zone edificabili i nuovi edifici devono essere ubicati e conformati in modo da
rispettare gli alberi ad alto fusto esistenti; I'abbattimento di tali alberi, nel caso in cui lo
stesso sia inevitabile, deve comunque essere autorizzato dal Sindaco, su conforme parere
dell'lspettorato Ripartimentale delle Foreste, ed & subordinato alla ripiantumazione di un
numero di alber, di altezza non inferiore a ml 3,00, pani a quello fissato
nell'autorizzazione stessa.

Art. 9 - Parcheggi

Per tutte le nuove costruzioni, comprese le ricostruzioni, di qualsiasi tipo, devono
ssere riservati appositi spazi per i parcheggi di pertinenza degli edifici, ai sensi dell'art.2

della Legge 24.3.1989 n°. 122, in misura non inferiore ad un metro quadrato ogni 10 metri
cubi di costruzione.

DEve comunque essere sempre garantita, anche in eccedenza al limite di cui al primo
commia, la quantitd minima di mq. 15 di parcheggio privato per ogni alloggio realizzato sia
se destinaio alla residenza stabile o saltuaria (alloggi turistici), prescindendo dalla
dimensione degli alloggi medesimi.

Tali parcheggi, fatte salve le eventuali specifiche prescrizioni di zona di cui agli
articoll successivi delle presenti Norme, possono essere ricavati nella costruzione stessa,
OVVEroin area esterna, anche se non adiacente, avente destinazione di zona diversa da
quella agiicola o a servizi.

Tali aree dovranno essere asservite alla costruzione con vincolo permanente di

destinazione a parcheggio, mediante atto da trascrivere a cura del proprietario nei modi di
legge
oo

Per quanto attiene le zone residenziali (ivi compresi i comparti individuati negli
elaborati planimetrici costituenti i] P.R.G.) tale quantitd non concorre al rispetto dei limiti

prefissati per le singole zone e in ogni caso ai limiti di cui all'art. 3 del D.M. 2.4.1968 1°
1444 (parcheggi pubblici).

Nel caso di nuovi insediamenti a carattere commerciale, direzionale e per gli alberghi,
le quantti di parcheggi di pertinenze degli edifici devono essere previste nella misura
minima di metri quadrati quaranta ogni cento metri quadrati di Superficie Utile costruita,
secondo quanto prevede 1'art. 5 del D.M. 2.4.1968 n° 1444,



Le aree a parcheggi pubblici graficizzate negli elaborati di P.R.G. se limitrofe a zone
residenziali potranno essere computate al fine della determinazione della volumetria uile
massima (con lo stesso indice della limitrofa zona edificabile) se cedute gratuitamente al
Comune all'atto del rilascio della Concessione Edilizia.

Art. 10 - Urbanizzazioni e costi

Sono definite, rispettivamente, opere di urbanizzazione primaria e secondaria, le opere
specificate all'art. 4 della Legge 29.09.1964, n° 847 e all'art, 44 della Legge 22.10.1971, n®
865, nonché le o pere necessarie ad allacciare | *area o 1a zona di intervento ai pubblici
esercizi e, pit precisamente:

I) Opere di urbanizzazione primaria:
— strade residenziali;
— spazi di sosta e parcheggio;
— spazi pedonali (piazze);
— fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica, del telefono, del gas
¢ della pubblica illuminazione;
— spazi di verde attrezzato.

II) Opere di urbanizzazione secondaria:
— asili nido e scuole materne;
— scuole dell'obbligo;
— mercatl di quartiere;
~ delegazioni comunali;
— chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
— impianti sportivi di quartiere;
— centr sociali;
— atfrezzature culturali e sanitaria,
— aree verdi di quartiere;
~ spazi di parcheggio di cui al punto d) dell'art. 3 D.M. n.1444/68.

La determinazione del comrispettivo della concessione edilizia, vale a dire l'incidenza
dellonere di urbanizzazione e/o del costo di costruzione, & determinato sulla scorta della
L.R.25.10.1977, n. 63 e successive modificazioni ed integrazioni.

Art, 11 - Parametri Urbanistici ed Edilizi

L'edificazione e l'urbanizzazione nel territorio comunale sono regolate dai seguenti
parametri urbanistici ed edilizi:

L1.1- 81 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria
La superficie per opere di urbanizzazione primaria € rappresentata dalla somma delle
superfici destinate a parcheggi di uso locale ed a spazi di sosta e di distribuzione,
nonche ad altri evenwali spazi destinati alle reti ed alle centrali tecnologiche al
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servizio dell'area nonché dalle superfici destinate agli eventuali spazi verdi primari non
classificabili come verde pubblico attrezzato ai sensi del punto c) dell'art.3 del D.M.
2.4.1968, n° 1444,

In particolare la superficie per opere di urbanizzazione primaria & comprensiva di:
strade residenziali;

— spazi di sosta e parcheggio riferiti all'uso limitato dei singoli lotti di lmpegno;

— aree di verde privato;

aree per le reti dei pubblici servizi e per la pubblica illuminazione, riferite al singolo
lotto di impegno.

|

11.2 - 82 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria
E' rappresentata dalla somma delle superfici destinate agli spazi pubblici per
attivitd collettive, definiti ai sensi dell'art. 3 del D.M. 2.4.1968, n° 1444 ¢
comprende quindi gli spazi destinati ai servizi scolastici, alle attrezzature di
interesse comune, al verde pubblico attrezzato a parco, per il gioco e per lo sport,
nonché gli spazi destinati ai parcheggi di urbanizzazione secondaria ai sensi del
punto d) dell'art.3 del D.M. 2.4.1968, n° 1444,

In particolare la superficie per opere di urbanizzazione secondaria & comprensiva
di:

— aree per asili nido e scuole materne e d=Il'obbligo (elementari e medie inferiori);
— arse per atrezzature di interesse comune;

— aree per verde pubblico attrezzato;

— aree per parcheggi pubblici (punto “d” - art.3 - D.M. 2.4.68, n° 1444).

1.2 - St = Superficie territoriale (ma o ha)
La superficie territoriale & rappresentata dall’area complessiva formata dalla
somma delle superfici fondiarie e delle superfici per opere di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria.
La superficie territoriale si misura al netto delle strade pubbliche esistenti e
previste dal P.R.G. ed al lordo delle fasce di rispetto stradali e delle strade locali
esistenti o previste internamente all'area di intervento.

11 4 -1t = Indice di fabbricabilita territoriale (me/ma)
E'il rapporto (me/mq) fra il volume lordo di costruzione, come definito al seguente

punto 11.13 e la superficie territoriale. Esso si applica soltanto in sede di
attuazione degli strumenti urbanistici.

i1.5 - Ut=Indice di utilizzazione territoriale (ma/ma- ma/ha)
Esprime in meti quadrad la massima superficie edificabile lorda dei piani
dell’edificio costruibile (con le deduzioni di cui al successivo punto 11.12) per
ogni metro quadrato/ettaro di superficie territoriale.
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11. 6 - Sf = Superficie fondiaria (ma)

La superficie fondiaria & rappresentata dall'area netta edificatoria che risulta dalla
superficie territoriale deducendo da questa le aree per le urbanizzazioni primarie e
quelle secondarie.

La superficie fondiaria, nelle ipotesi di zone soggette ad intervento diretto, &

rappresentata dalla superficie circoscritta da opere di recinzioni o da confini di
proprieta e corrispondente al lotto da asservire alla costruzione.

11. 7 - If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/ma)

E' il rapporto (mc/mgq) fra il volume lordo, di cui al successivo punto 11.12, ¢ la
superficie fondiaria.

11. 8 - Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (ma/ma)

Esprime in metri quadrati la massima superficie edificabile lorda dei piani
dell’edificio costruibile (con le deduzioni di cui al successivo punto 11.12) per
ogni metro quadrato di superficie fondiaria.

11. 9 - Sm = Superficie minima di intervento (maq)

E' la superficie minima richiesta dalle Norme delle diverse zone per gli interventi
sia preventivi che diretti. Essa & specificamente prevista dalle presenti norme per
gli interventi diretti, oppure determinata graficamente nelle tavole del P.R.G. come
comparto di attuazione per gli interventi urbanistici preventivi.

11 10 - Sc= Superficie coperta (ma)

E' l'area risultante dalla proiezione a terra della superficie lorda del piano di

magglor estensione con l'esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi. pensiline e
sporti di gronda.

11,11 - Re =Rapporto di copertura

11.12

E'1] rapporto tra la superficie coperta (Sc) e la superficie del lotto o fondiaria (S¥).
Deve essere misurato considerando per superficie del lotto quella su cui applicare
I'indice di fabbricabilita fondiaria.

.- Su = Superficie utile lorda

E' data dalla somma delle superfici di tutti i piani misurate al lordo delle murature
interne e perimetrali, con esclusione delle superfici:

delle scale e ascensori nella misura massima totale di mq 11 per piano, solo se a

servizio di pill appartamenti e mq. 6 solo se a servizio di appartamenti
monofamiliari;

dei porticati pubblici o di quelli privati se aperti su almeno tre lati e non eccedenti il
25% della superficie utile lorda complessiva del piano terra;

della parte non abitabile dei sottotetti risultanti da copertura a falda inclinata che
abbia una imposta non superiore a cm 50 ed una altezza massima non superiore a

9



11.13

ml. 2.70;

delle cantine e delle autorimesse completamente interrate, seminterrate o fuori terra,
det locali destinati a servizi tecnici del fabbricato (centrale termica, elettrica, idrica,
lavatoi, stenditoi, ecc.) ricadenti entro la proiezione rappresentata dalla superficie
coperta indicata al punto 11.10, purché di altezza netta interna (misurata dal piano
di calpestio all'intradosso del solaio) non superiore a:

a) - ml. 2,50 se fuon terra; _
b) - ml. 3,00 se totalmente interrati o seminterrati per un'altezza par a 1/2
dell'altezza interna netta;

delle logge, terrazzi. balconi e pensiline di collegamento in genere aperte sulle
pareti verticali.

-V =Volume
E' dato dal prodotto delle superfici utili lorde, cosl come calcolate al precedente
punto 11.12., per le altezze lorde di piano.

L'altezza lorda di piano si misura:

per 1 piami mialzati, piani terra e plani intermedi: dallintradesso del solaio di
calpestio (finito) all'estradosso del solaio soprastante (finito):

per il piano sottotetto (relativamente alla parte abitabile) dall'intradosso del solaio di
calpestio all'estradosso medio del solaio di copertura.

11.14. - H = Altezza massima

L'altezza delle pareti esterne di un edificio non pud superare i limiti fissati per le
singole zone dallo strumento urbanistico (generale o attuativo) o da particolari
norme vigenti, ad eccezione dei soli volumi tecnologici (extra-corsa degli
ascensori, vani scala, serbatoi idrici, camini, canne fumarie, etc.), purché siano
contenutt nei limiti strettamente indispensabili e costituiscano una soluzione
architettonicamente compiuta.

Si intende per parete esterna ogni superficie esterna con inclinazione superiore al
100%.

L'altezza di una parete esterna & la distanza verticale misurata dalla linea di terra
alla linea di copertura.

Per linea di terra s1 intende:

quella definita dall'eventuale piano swradale di accesso al lotto se limitrofo ad una
strada;
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quella definita dalla quota minore di eventuali strade (se pit di una) limitrofe al
lotto;

quella della sistemazione esterna dell'edificio che comunque non puo eccedere ml.
1.00 dalla quota originale del terreno nel punto pitt basso, se il terreno ¢ in
pendenza, e ml. 0,30 se il terreno ¢ pianeggiante.

Per linea di copertura si deve intendere:
quella definita dal coronamento del parapetto pieno del terrazzo di copertura;

quella del piano d el medesimo terrazzo (in assenza del parapetto) con esclusione
dell'eventuale camera d'aria;

l'intradosso della linea di gronda onizzontale del tetto se il medesimo ha pendenza
inferiore al 35%;

quella individuata dai 2/3 della proiezione verticale del tetto se questo ha pendenza
superiore al 35%

Quando la linea di sistemazione esterna non sia orizzontale:

per gli edifici con copertura piana l'altezza massima sara la media delle altezze
medie calcolate sui vari fronti dell'edificio;

per edifici con copertura a tetto:

a) con falde di inclinazione inferiore al 35% l'altezza massima sara la media
ponderale delle altezze misurate, sui vari fronti dell'edificio, alla linea
orizzontale di gronda o di colmo nel caso di copertura monoclinale rapportate
allo sviluppo superficiale dei diversi fronti dell'edificio stesso;

b) con falde di inclinazione superiore al 35% l'altezza massima sard la media
ponderale delle altezze misurate a 2/3 della proiezione verticale del tetto (sui
varl fronti dell'edificio) rapportate allo sviluppo superficiale dei diversi fronti
dell'edificio stesso; in ogni caso la maggiore di tali medie non potra superare di
ml 2,00 'altezza massima consentita.

La media ponderale si calcola tramite la seguente formula:

hi = altezza fronte i-esima
s1 = superficie parete i-esima alla quale si riferisce 1'altezza hi

Hm=(sI xhl) +(s2xh2)+(s3 xh3) .../ (sl +s2 +s3+ ....)

Nel caso di coperture a pit falde l'altezza massima & quella che si ottiene
applicando gli stessi criteri di calcolo di cui ai punti precedenti ai piani ideali
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verticali passanti in corrispondenza delle pareti in ritiro.

11.15. - D (m) = Distacco minimo dai confini
E' la distanza fra la proiezione verticale del fabbricato, misurata nei punti di
massima sporgenza, e la linea del confine di proprietd o di divisione di zona, con
esclusione delle linee di divisione dalle arce destinate a spazi di sosta, manovra e
di nispetto stradale per i quali valgono le norme riportate negli articoli del presente
testo relativi alle singole zone.

Nel solo caso di lotto di unico proprietario comprendente parte di zona edificabile
e parte di zona agricola ¢ possibile edificare sulla linea di zona, purché venga
mantenuta la distanza di ml. 5.00 dal confine di proprieta prevista nelle zone
agricole. In tutti gli altri casi vanno rispettati 1 limiti di cui al presente articolo.

Restano esclusi dalla suddetta misura, fermi restando 1 limiti di cui ai successivi
commi:

~ 1 balconi se sporgenti per pittdi ml. 1.2C;

~ gl sporti di gronda;

— le logge aperte su due lati (prive di pilastri sui lati aperti);
— le scale aperte se sporgenti ml. 1,20 per rampa;

~ gli aggetti chiusi (cioé canne fumarie, cavedi per canalizzazioni tecnologiche, ecc.)
di sporgenza non superiore a cm 40 e larghezza non superiore a mi 1,00.

Negli edifici e sui muri fronteggianti i1 suolo pubblico o di uso pubblico, sono
vietati:

1. aggetti e sporgenze di qualunque specie superiori a cm 5 fino all'altezza di ml
2.20 dal piano del marciapiede, e aggetti superiori a cm 20 fino alla quota
consentita per 1 balconi (3.00/4.50);

2. porte, gelosie ¢ persiane che si aprono all'esterno ad un'altezza inferiore a mi 2.20
dal piano stradale, se la strada ¢ fornita di marciapiedi, ed a ml 2.50 se la strada
ne € priva.

Gli aggetti di qualsiasi tipo (balconi aperti, logge aperte su due lati, bow-windows)
prospettanti sulle strade pubbliche o private sono ammessi solamente quando dette
strade abbiano una larghezza non inferiore a ml 4.00 e in ogni suo punto l'aggetto
non sia posto ad altezza inferiore a ml 3.00 dal piano di marciapiede, o a m] 4.50
dal piano stradale, se non esiste marciapiede di larghezza superiore a quella
dell'aggetto. Per larghezze stradali maggior di m. 4.00 gli aggetti sono ammessi
ma devono assicurare l'ssistenza di una corsia di larghezza almeno pari a ml. 4.00,

12



Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pill basso del profilo
dell'aggetto.

Gli aggetti di cui al comma precedente non debbono sporgere, in ogni caso, dal filo
del fabbricato piu della larghezza del marciapiede o, in assenza del medesimo, pit
di 1/10 della larghezza della strada o del distacco, eventualmente previsto nelle
singole zone, dalle pubbliche strade,

Solo per gli sporti di gronda su strade pubbliche o private & consentito un aggetto
massimo pari ad 1/5 della larghezza della strada e fino ad un massimo di ml 1,30.

I piani totalmente interrati (e tali si intendono se sono interrati su quattro lati)
devono essere edificati ad una distanza d ai confini pari a quella prescritta dalle
diverse norme per le zone edificabili a meno di specifici accordi (trascritti) tra
confinanti. Tale limitazione non si applica nel caso in cui esista gia un piano
interrato realizzato a confine o a distanza inferiore d a quella p rescritta nel qual
caso la nuova realizzazione deve rispettare le stesse distanze lasciate nel lotto
adiacente.

E' ammesso, sempre nel caso di piani interrati, un unico accesso ad essi della
larghezza massima di 3.50 ml.

I piani seminterrati devono sempre rispettare le distanze dai confini e tra edifici
nella misura prevista dalle diverse norme per le zone edificabili a2 meno di specifici
accordi (trascritti) tra confinanti . Tale limitazione non si applica nel caso in cui
esista giad un piano seminterrato realizzato a confine o a distanza inferiore da quella
prescritta nel qual caso la nuova realizzazione d eve rispettare 1 e stesse d istanze
lasciate nel lotto adiacente.

11.16. - d(m) = Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizi
E' la distanza minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati che si fronteggiano
misurata nel punti di massima sporgenza con esclusione di sporti di gronde, di
balconi aperti e di scale aperte, purché non superino la larghezza di mt. 1.20 dalle
pareti verticali

Le norme relative al distacco tra edifici non si applicano nel caso di fabbricati
disposti ad angolo che non abbiano parti che si contrappongono.

11.17. - d(s) = Distacco dalle strade
E'la distanza intercorrente dal ciglio stradale alla proiezione verticale dei fabbricati
che fronteggiano la strada, misurata nei punti di massima sporgenza con esclusione
di sporti di gronda, di balconi aperti e di scale aperte, purché non superino la
larghezza di mt. 1.20 dalle pareti verticali .

Per ciglio stradale si deve intendere il limite esterno della cunetta (ove esistente) o
del marciapiede o di eventuali opere di sostegno.



11.18. = n = Numero dei piani
E’ il numero massimo dei piani fuori terra, compreso:
s l'eventuale piano in ritiro

¢ il seminterrato, ai sensi dell'Art. 41 del Regolamento Edilizio:

¢ il sottotetto abitabile ai sensi dell'Art. 43 del Regolamento Edilizio;

Art. 12 - Applicazione dei parametri urbanistici

Gli indici di fabbricabilita territoriale e di utilizzazione territoriale si applicano nei
piani di lotiizzazione e nei casi in cui & richiesto l'intervento urbanistico preventivo ai
sensi degli articoli delle presenti norme.

Gli indici di fabbricabilita fondiaria e di utilizzazione fondiaria si applicano per
l'edificazione nei singoli lotti netti edificabili, sia nei casi di intervento edilizio diretto, sia
nel caso di attuazione di Piani Particolareggiati e di Lottizzazione.

Nei casi di attuazione di Piani Particolareggiati e di Lottizzazione, il volume e/o la
superficie utile complessiva risultante dall'applicazione di eventuali indici di fabbricabilita
fondiaria e/o di utilizzazione fondiaria alla superficie dei lotti nett edificabili non dovra
nisultare comunque superiore al volume &/o alla superficie utile risultante dall'applicazione
dellindice di fabbricabilitd territoriale e/o di utilizzazione territoriale alla superficie
territoriale di intervento.

Nei casi in cui la situazione catastale non consenta una facile e corretta applicazione
delle presenti norme, il Sindaco ha la facolta di ricorrere alle procedure di cui all'art. 22
della legge 1150/1942 (accordo tra confinanti).

Nei casi di intervento edilizio diretto la superficie fondiaria & quella definita al
precedente art. 11.6 con esclusione delle parti destinate 0 da destinarsi a strade di uso
pubblico o ad altre destinazioni d'uso indicate dal P.R.G. o dal piano attuativo.

I'volumi e/o le superfici utili esistenti all'intemo di lotti o di comparti, se non vengano
demoliti, riducono la capacita edificatoria totale risultante dall'applicazione, nel lotto o nel
comparto, dei relativi indici previsti dal P.R.G.

Nel caso di demolizione e ricostruzione di singoli edifici sono ammesse densit
fondiarie pari all'edificio esistente anche se maggiori di quelle consentite, con

esclusione di eventuali premi di cubatura previsti dalla presenti norme.

Sono sempre fatte salve le prescrizioni per le zone sismiche relativamente ai distacchi
tra 1 fabbricati tra i quali siano interposte strade aperte al pubblico transito.
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Gli indici ed i parametri operano dalla data di adozione del presente Norme, nei
limiti delle disposizioni della legislazione vigente in materia.

Le modificazioni alla proprietd o di carattere patrimoniale, intervenute
successivamente alla data di adozione del P.R.G. non influiscono sul vincolo di pertinenza
delle aree inedificate relative alle costruzioni esistenti ed autorizzate.

Pertanto, i ndipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, la
utilizzazione integrale degli indici esclude, salvo il caso di ricostruzione, il successivo
rilascio di altre concessioni edilizie sulle superfici stesse.

Art. 13 - Indicazioni grafiche particolafi.

Particelle catastali o frazioni di esse situate a cavallo di un limite tra due zone
residenziali differenti possono essere accorpate tra loro cumulando i volumi derivanti
dall'applicazione dei due distinti indici di fabbricabilita fondiaria alle ares corrispondenti
nel rispetto dei parametri ¢ degli indici previsti dalle presenti norme per ciascuna zona.

L'edificazione potra avvenire indifferentemente su uno dei due lotti 0 a cavallo tra essi.

Nel caso in cui una delle due porzioni fondiarie incida su una zona residenziale di tipo
C2, soggetta a piano di lottizzazione o su qualsiasi altra zomna residenziale soggetta ad
mtervento diretto convenzionato, il proprietario & vincolato al rispetto di tutte le
disposizioni attuative previste dal piano attuativo vigente o nelle norme di attuazione
specifiche.

Nel caso in cui non sia ancora stato predisposto il strumento attuativo di riferimento o
firmata la convenzione per l'attuazione delle zone di espansione, l'edificazione potra
avvenire esclusivamente sulla parte non ricompresa nel comparto ed il concessionario si
dovra obbligare, con atto trascritto, al rispetto di tutte le future disposizioni attuative
oggetto del piano particolareggiato o di lottizzazione o convenzionato.

Art. 14 - Modalita di attuazione del P.R.G.

Le previsioni di P.R.G. si attuano, nel rispetto dei successivi articoli, secondo le
modalita :

1) per intervento edilizio diretto.
2) per intervento edilizio diretto convenzionato.

3)per intervento urbanistico preventivo

14, 1. Intervento edilizio diretto.
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Nelle Zone ove non ¢ richiesto l'intervento urbanistico preventivo o convenzionato,
l'edificazione dei singoli lotti & consentita su rilascio della concessione edilizia. Tali sono
lezone F1, F2, G2, A, B,C1 e C/TR;

14. 2. Intervento edilizio diretto convenzionato.

Nelle Zone ove non ¢é previsto l'intervento urbanistico preventivo o non & consentito
Pintervento diretto, l'edificazione dei singoli lotti & consentita, su rilascio della
concessione edilizia previa stipula ( dove richiesto) di una convenzione regolante 1
rapporti tra concessionari ed Amministrazione Cornunale.

Tali sono le zone C2.

—

14.3. — I piani urbanistici preventivi d’iniziativa nubblica sono-

(a) 1 piani particolareggiati di esecuzione (P.P.) di cui all’art. 13 della L.U. 17.8.1942,
n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni e art. 18 della LR, 18/83 nel testo
vigente;

(b) 1 piani attuativi dei comparti di edilizia economica e popolare (P.E.E.P) previsti
dalla Legge 18.4.1962, n° 167 ¢ successive modifiche ed integrazioni e dall'art. 24 della

L.R. 18/83 nel testo vigente;

(¢) 1 piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi (P.L.P) all'art.25 della LR.
18/83 nel testo vigente;

(d) 1 piani di Recupero (P.R.P.E.) del patrimonio edilizio esistente dell’art. 27 e segg.
della L.R. 18/83 nel testo vigente;

14.4 — ] piani urbanistici preventivi di iniziativa privata sono:

(a) 1 plani di lottizzazione (PdiL.) convenzionata, previsti dall’art. 28 della L.U.
1150/1942 e dall’art. 23 della L.R. 18/83 nel testo vigente;

(b) 1 piani di Recupero di cui all’art. 27 e segg. Della L-R. 18/83 nel testo vigente
(P.RPE)).

Art. 15 - Destinazione di uso.

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati deve essere indicata sia nei progetti di
mtervento urbanistico preventivo, sia nei progetti di intervento edilizio diretto, in
conformita alle prescrizioni di cui alle presenti norme.

Per ogni zona o fondo lo strumento urbanistico stabilisce una o pit destinazioni d'uso
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specifiche.
Non sono consentite destinazioni differenti da quelle indicate.
Le destinazioni d'uso delle varie zone non pregiudicano la imposizione di eventuali

vincoli e servitll previsti dalle leggi vigenti a protezione di cimiteri, elettrodotti, falde
freatiche, acquedotti, monumenti, ecc.

TITOLO II

ZONE OMOGENEE

Art. 16 - Divisione del territorio comunale in zone territoriali omogenee

Le varie parti del territorio comunale sono state classificate secondo la loro naturale
destinazione, ovvero secondo la loro naturale vocazione:

1. - zone desiinate alla viabiiita:

—zone destinate alla viabilita (art. 17 )
—spazi di sosta e parcheggi (art. 18)

2. - zone per attrezzature pubbliche e di interesse comune:

— zone per listruzione e per le attrezzamre di Interesse comune - F1 (art. 21)
~ zone per verde pubblico attrezzato e di rispetto geologico - F2 (art. 22)

— zone a parco territoriale ¢ Monte Orsello — G 1- (art. 23

— zone per attrezzature tecnologiche — G2 - (art. 24)

— zona per attrezzature ricettive in Campo Felice — G3 - (art. 25)

3.- zone residenziali:

= centro storico -A- (artt 27 € seg.)

~ zone residenziali di completamento -B- (art. 48)

— zone residenziali di espansione - C1- (art. 49)

~ zone residenziali di espansione -C2- (art. 50)

— zoneresidenziali di espansione -C3- (art. 51)

— zone di ristrutturazione turistica — C/TR (art. 52)
4.- zone produttive:

—zone artigianali D (art. 53)

5.- zone produttive agricole:

~ zone agricole normali E1 (art. 35)



— zone agricole per colture montane E2 (art. 56)
~ zone agricole di rispetto ambientale E3 (art. 57)
~ zone agricole per rimboschimento- E 4 (art. 58)

6. - zone a vincolo speciale:

— zone per cimiteri e di rispetto cimiteriale (art. 59)-

fasce di rispetto stradale (art. 60)

zone d'acqua e di rispetto dei corsi d'acqua e delle sorg. (art. 61)
edifici di pregio storico-artistico (art. 62)

CAPO 1 -ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA

Art. 17- Disposizioni generali

Le zone destinate alla viabilitd comprendono:

a) le strade

b) i nodi stradali

c) i parcheggi

d) le aree di rispetto

L'indicazione grafica, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore di massima fino alla
redazione del progetto dell'opera.

Le strade esistenti o previste nel territorio comunale di Lucoli sono classificate come

segue:

F1)

AUTOSTRADA: strada extraurbana a carreggiate indipendenti, separate da
spartitraffico invalicabile, ciascuna con almeno due corsie per marcia, eventuale
banchina pavimentata e corsia d’emergenza, priva di intersezioni a raso e di
accessi privati, dotata di recinzioni e di sistemi di assistenza all’utente lungo
I'intero tracciato.

STRADA EXTRAURBANA: strada ad unica carreggiata con almeno uma corsia
per senso di marcia e banchine.

Strada con funzione prevalentemente intercomunale (statali o provinciali): sono
accessibili atfraverso i nodi indicati nelle tavole di P.R.G. o attraverso eventuali
nuove immissioni di strade secondarie, purché distanti almeno 300 ml dagli
accessi preesistenti ¢ da quelli previsti dal PR.G.; le costruzioni marginali
osserveranno una distanza minima dalla proprieta stradale di ml 30,00 fuori dal
“centro abitato” e dalle zone trasformabili previste dal P.R.G.;

STRADA LOCALE: strada con funzione prevalentemente comunale con
larghezza della sede stradale >= 10.00 ml (compresa la cunetta ed il
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marciapiede) : sono accessibili mediante normali immissioni delle strade interne
per le quali sussistera l'obbligo di dare la precedenza; le costruzioni marginali os-
serveranno una distanza minima dalla proprieta stradale di:
* ml 20,00 fuori dal centro abitato e fuori dalle zone edificabili o trasformabili
previste dal P.R.G,;

e ml 5,00 dentro il centro abitato e dentro le zone edificabili o trasformabili
previste dal P.R.G, a meno degli allineamenti precostituiti o di norme specifiche
di zona.

F2)  STRADE DI SERVIZIO: strade comunali con funzione urbana o agricola e di
distribuzione capillare degli autoveicoli.
Sono accessibili anche da qualunque punto mediante normali immissioni con
l'obbligo di dare la precedenza; le costruzioni marginali osserveranno una distanza
minima dalla proprieta stradale di:-

» ml 10,00 in zona agricola e fuori dalle zone edificabili o trasformabili previste dal
PR.G;

¢ ml 5,00 dentro il centro abitato e dentro le zone edificabili o trasformabili previste
dai P.R.G, a meno degli allineamenti precostituiti o di norme specifiche di zona.

Per le strade residenziali private non aperte al pubblico transito la sezione minima non
potré essere inferiore a ml. 5,00 ivi compresa la cunetta e il marciapiede:

Per quelle residenziali private aperte al pubblico transito la sezione minima non potra
essere inferiore a mi 8,00;

G) STRADE CICLABILI E PEDONALI con funzioni di distribuzione capillare dei
ciclisti e dei pedoni:

-la sezione delle strade ciclabili & multipla di ml 1,25 con un minimo di ml 2,50;
-la sezione minima delle pedonali, ivi compresi i marciapiedi, & di ml 1,50.
Inodi stradali sono i luoghi di confluenza di due o pit strade.

I parcheggi pubblici della rete stradale principale primaria e secondaria, sono riportati
nelle tavole di P.R.G.

In sede di progettazione della rete s tradale p ossono essere p revisti nuovi p archeggi
nelle aree di rispetto stradale.

Le presenti norme si applicano in base alla classificazione data dalle previsioni di
piano alle singole strade, prescindendo dalle attuali caratteristiche e dimensioni.
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Art. 18 - Spazi di sosta e parcheggi

Gli spazi di sosta e parcheggi vanno previsti per ciascuna zoma e secondo la
destinazione d’uso degli edifici nella quantita specificata all’art. 9del presente testo.

Dovranno essere ubicati di norma marginalmente alla sede viaria o agli edifici e
calcolati percentualmente sulla cubatura teorica costruibile.

Le aree di parcheggio relative agli insediamenti esistenti alla data di adozione del
P.R.G. sono indicati graficamente nelle tavole di piano.

E’ possibile la realizzazione a confine con dette aree.

Le aree di parcheggio, qualora si configurino come parti di un lotto di cui é sancita
edificabilita, saranno computate come superficie edificabile alla stregua della restante
parte se cedute gratuitamente al Comune all 'atto del rilascio della Concessione Edilizia.

Art. 19 - Recinzioni

Il posizionamento delle recinzioni prospicienti le strade interne al “centro abitato” sara
arretrato mispetto al ciglio stradale, di mt. 1,00 (misurato a monte) per strade di larghezza
fino a mt. 4,00; di mt. 1,50 per swade da mt. 2,00 a mt. 8,00; per tutte, un ulteriore
arretramento di mt. 1,50 in corrispondenza dei cancelli carrabili.

Il posizionamento delle recinzioni prospicienti le strade esterne al “centro abitato™,
individuato come prescritto dal D.L. 285/1992, ed esterne alle zone edificabili previste dal
P.R.G. (giusto D.P.R. 147/1993) devono rispettare i limiti di cui all'artt. 1, p.to 2/quater e
2/quinquies del richiamato D.P.R. 147/1993.

Le recinzioni p rospicienti l e s trade p ossono essere r ealizzate ¢ on m urature od altro
fmo all'altezza di mt. 1.00. Superiormente potra essere realizzato un coronamento anche in
muratura, sempreché sia intervallata da elementi geometrici wvuoti, continui e
armonicamente intervallati, aperti o chiusi, in modo tale che la superficie del vuoto risulti
almeno doppia di quella piena. In ogni caso l'altezza complessiva delle recinzioni non
deve essere superiore ai mt. 2,00 (esclusi gli ingressi pedonali ¢ carrabili).

La recinzione fra confini pud essere realizzata in muratura, in rete oppure mista
(muratura, rete o inferriata), sempreché l'altezza della muratura non sia superiore a mt.2,00
e quella complessiva a mt. 2,50. Tali recinzioni, qualora interessano confini con strade
statali e/o provinciali, devono essere realizzate, per una profondita di mt.5,00, in muratura
di altezza massima di mt. 1,00 con sovrastante inferriata, tali che l'altezza complessiva
della recinzione non sia superiore a mt.2,00. ‘

Nel caso di muri di cinta posti su piano inclinato l'altezza massima viene computata
come media delle due altezze, misurate rispettivamente a monte e a valle del muro stesso o
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parte di esso (con un minimo di ml 0,60 a monte ed un massimo di ml 1,40 a valle); tale
media non deve superare ml 1,00 nel rispetto del terzo comma.

Nel caso di recinzioni interposte tra recinzioni esistenti si pud mantenere
l'allineamento (fatto salvo l'arretramento in corrispondenza dei cancelli carrabili).

Sono esclusi dalle limitazioni del presente articolo i muri di sostegno e di
sottoscarpa.

CAPG II - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
COMUNE

Art. 20 - Disposizioni generali

Le zone per attrezzature di interesse comune ¢ generale sono individuate con diverse
campiture e/o ¢ ontraddistinte ¢ on specifiche lettere negli e laborati di piano, secondo la
classificazione di cui all’art. 16.

Previa deliberazione del Consiglio Comunale, il Sindaco puo autorizzare, in base
a specifiche esigenze, una rotazione delle destinazioni d'uso di tali zone, purché siano
comunque garantite le dotazioni minime di cui all'art. 3 del D.M. 2.04.1968 n. 1444,

Art. 21 - Zone per I'istruzione e per attrezzature di interesse comune - F1
Sono quelle previste dal precedente art. 10, p.to II e dal D.M. 2/4/68 n.1444 (ptiaeh).

In tali zone & consentita la realizzazione di scuole, delle attrezzature ad esse
complementari relative ai vari cicli dell'istruzione dell'obbligo, di quella superiore e di
quella prescolare, di attrezzature di interesse comune quali: atfrezzature sociali, religiose,
culturali, sanitarie, assistenziali, amministrative ed uffici pubblici, (Uffici P.T., protezione
civile, ecc.) con esclusione delle attivita produttive moleste e commerciali.

L'esercizio delle predette aftivita & consentito anche in edifici esistentl,
opportunamente ripristinati anche previa operazione di recupero edilizio, fatte salve
specifiche norme e regolamenti inerenti l'attivita,

Per tali attrezzature il P.R.G. si attua per intervento diretto, nelle apposite aree
individuate dal PR.G. utilizzando parametri ed indici eventualmente fissati dalle
specifiche normative afferenti le attivita previste.(legge 28.07.1967, n. 641 e legge

05.08.1975, n. 412 e successive' modifiche ed integrazioni ¢ DD.MM. relativi) o quelli di
seguito indicati:

If (indice di fabbricabilita fondiaria) 2,50 mc/mq



H (altezza massima) 10,50 mt.

Dm - (distacco minimo dai confini) 5,00 ml.

dm (distacco minimo tra edifici e manufatti) 10,00 ml.

In caso di recupero di edifici esistenti deve essere integralmente assicurata la dotazione
di parcheggi pubblici reperendo gli stessi anche in aree limitrofe.

La destinazione d'uso specifica di tali zone potrd essere variata, sempre restando
all'interno delle destinazioni di uso previste al presente articolo, in presenza di comprovate
esigenze di natura generale con le procedure di cui al precedente art. 20.

Art. 22 - Zone a verde pubblico attrezzato e di rispetto ambientale e geologico. -F2-

Le zone a verde pubblico sono destinate alla creazione di parchi urbani e di quelli
residenziali.

Le zone a verde pubblico sono in edificabili.

In tale zona devono essere curate le alberature esistenti e garantite le necessarie opere di
rimboschimento ¢ rinnovo.

Nelle sottozone a verde pubblico attrezzato, contraddistinte dal simbolo della bandierina,
sono ammesse anche attrezzature per il gioco dei ragezzi ed impianti sportivi ai sensi
ell’art. 3 del D.M. 2.4.1968.

[l piano si attua a mezzo d’intervento diretto di iniziativa pubblica o privata
subordinatamente alla stipula di una specifica convenzione che regolando i rapporti tra
Amministrazione e privati garantisca l'uso pubblico ¢ Dinteresse generale delle
attrezzature proposte.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) relativo sia

Agli impianti coperti che scoperti 0,50 mg/mgqg

Re - (rapporto di copertura) 0,30

H (altezza massima) 8,00 mt.

Oppure secondo specifici criteri di omologazione

Dm — (distacco minimo dai confini) 5,00 ml

dm (distacco minimo tra edifici e manufatti) 10,00 ml
Parcheggi pubblici 10 mg/100 mq di Sf

Art. 23 — Zone a parco territoriale (e Monte Orselio) - F3

Tale zona ¢ destinata a parco pubblico territoriale di interesse storico. ecologico e



naturalistico.

Tale zona non rientra tra gli spazi per attrezzature pubbliche di interesse generale di
cui alle zone F art. 2 e 4 del D.M. 2.04.1968.

In tale zona gli interventi, di esclusivo carattere pubblico, dovranno avere come fine la
salvaguardia ecologica e naturalistica del patrimonio esistente.

Fino alla redazione di uno specifico piano particolareggiato & consentita
esclusivamente la realizzazione dei parcheggi pubblici per i visitatori in misura non
superiore a 5 mg/1000 mq di St, di chioschi per visitatori, ricoveri per Iattivita di custodia
ed attrezzature per picnic e lo svago dei bambini.

Art. 24 -Zone per attrezzature tecnologiche

Tale zona ¢ destinata ad insediamenti connessi allo sviluppo ed alla gestione delle reti
tecnologiche come impianti di depurazione. serbatoi, cabine, impianti di captazione.
tralicel, ecc.

In twah zone il P.R.G. si attua per intervento diretto.con i seguenti indici e
parameut:
Re (rapporto di copertura) 0.30  mg/mgqg
Dm (distacco minimo dai confini) 3,00 ml

Art. 25 - Zona per attrezzature ricettive in Campo Felice
articolo stralciato.

o
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CAPG III - ZONE RESIDENZIALI
Art. 26 - Disposizioni comuni

Le zone residenziali sono comprese nelle zone omogenee A, B, C, cost come
definite dall'art. 2 del D.M. 2/04/68 n.1444 Esse sono destinate, prevalentemente, alle
residenze ed ai servizi ad esse connessi.

Da tali zone sono esclusi: depositi 0 magazzini di merce all’ingrosso, ipermercati,
industrie, laboratorl artigianali con macchinario che produca rumore e/o esalazioni
moleste, macelli, stalle, ete. ed ogni altra attivita che risulti in contrasto con il carattere
residenziale della zona. '

Nelle zone o edifici a destinazione residenziale & ammessa la presenza del solo
ariigianato di servizio, di negozi di prima necessita e dei magazzinl ad uso familiare.

Tali locali non dovranno mai superare i 150 mgq. di superficie utile e comunque non
sccedere il 30% della superficie utile residenziale dell'intervento per il quale si richiede
-a concessione edilizia. La superficie/volume di detti locali concorre alla formazions
aella superficie utile/volume utile massima/o realizzabile.

Nel caso diedifici esistenti, a due piani, qualora non si raggiunga la dimensione
minima prevista dal piano commerciale per le attivita insediabili & consentito derogare
dal limite del 30% previsto fino al raggiungimento della superficie minima richiesta.

In deroga a quanto sopra, a queste attivita e ai loro locali di servizio (andromi, scale.
ece.), potra essere riservato il 50% della superficie coperta del piano terreno, a
condizione che il restante 50% sia riservato a portico aperto al pubbiico transito.

Per lariigianato. magazzini a carattere produttivo, dovrd essere previsto il
progressivo decentramento dalle zone residenziali nelle aree indicate per queste funzioni
dal P.R.G.

Nelle zone residenziali sono ammesse altresi tutte quelle funzioni di servizio di uso
pubblico (commercio, uffici, edili, alberghi, ristoranti cte.) la cui localizzazione, fatte
salve le dotazioni di spazi di sosta a parcheggio di P.R.G. e di specifici regolamenti, non
contrasti per motivi igienico-sanitari per rumorosita etc.. con il carattere residenziale
della zona stessa.

Dette strutture possono essere ubicate nelle zone residenziali a condizione che cio
sia oggetto di uno specifico atto deliberativo di Consiglio Comunale e purché l'area
risult idonea ¢ possa essere dotata di spazi da adibirsi a parcheggio e di adatti accessi
che tengano conto dell'importanza delle opere.

Tali requisiti devono essere preventivamente accertati con apposito verbale
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dell'Ufficiale Sanitario che costituisce parte integrante della concessione.

La_diversa destinazione duso dovra in ooni caso ricuardare attrezzature di uso
collettivo.

Art. 27- Applicazione delle norme relative ai centri storici

Le presenti norme disciplinano le trasformazioni allinterno dei centri storici del
Comune di Lucoli giusta perimetrazione riportata nelle tavole del P.R.G./V e secondo le
disposizioni progetiuali di cui vigente P.R.P.E.

Art. 28 - Finalita delle norme per i Centri Storici.

Le presenti norme intendono assicurare:

1) La difesa. la conservazione, il restauro ed il completamento del patrimonio edilizio di
valore storico, architettonico ed ambientale;

K

2, I miglioramento degli standards urbanistici primari. relanvi a:

- la revisione dell'arredo urbano relativo alle vie, alle pilazze, agli spazi liberi, al
recupero delle aree dimesse, il tutto perseguito attraverso azioni finanziarie
sistematiche e organiche derivanti dall'applicazione delle leggi statali, regionali
ece. come di seguito specificato;

- l'assetto razionale degli impianti tecnologici in modo particolare per
'illuminazione pubblica.

- 1l riassetto del sistema viario attraverso il recupero di spazi particolari con il
primario fine di migliorare I'uso dell'organismo edilizio esistente.

3) il miglioramento degli standards urbanistici secondari rapportati alla popolazione ed
alle caratteristiche particolari delle singole frazioni, specie per quanto riguarda le
attrezzature ricreative, sociali, verde pubblico attrezzato e parcheggi.

4) il potenziamento delle attivitd produttive compatibili e insediabili attraverso il
miglioramento e 'adeguamento degli edifici esistenti.

5) il miglioramento delle qualita abitative attraverso meccanismi che nel rispetto delle

funzioni architettoniche tipologiche degli edifici, consentano un adeguamento delle
abitazioni bloccando. anche, in alcuni casl, un processo di degrado ora in atto.

Art 29 - Edifici degradati

[ R]
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Per gli edifici fatiscenti, ovvero degradati in modo che concorrano in termini di
urgenza anche nel rispetto della pubblica incolumita, al degrado fisico ambientale della
zona su cut essi ricadano, qualora i proprietari non ricostruiscano secondo le indicazioni
del vigente P.R.P.E. o comunque non adeguino l'area interessata ad interventi
compatibili entro cinque anni dalla data di approvazione del piano stesso, ovvero ne
termini indicati nell'atto di notifica municipale del decreto di ripristino ¢/o demolizione,
il Comune, previa messa in mora, potrd procedere alla demolizione o acquisizione
dellimmobile per utilizzare l'area o il fabbricato ad interventi di interesse pubblico
addebitando ai proprietari le spese relative alla demolizione, al consolidamento (se
necessario) dei fabbricati adiacenti, al trasferimento della proprieta.

Art. 30 - Attivitd ammesse ne! Centro Storico

Nel centro storico e nell'ambito oggetto del piano di reCuUpero sono ammesse oltre
alla residenza, esclusivamente attivita commerciali, artigianali, ricettive, direzionali,
terziarie e di servizi in genere.

Tuur gl edifici appartenenti alla categoria residenziale e'o residenziale-turistica
dovranno essere singolarmente dotati di ambienti di cucina e di servizi igienici adeguati.

I piani terra possono essere utilizzati oltre che come residenza e accessort alla stessa
(fondaci, magazzini, scale, ripostigii. legnaie) anche come locali a destinazione
commerciale e artigianale, purché non molesti e antigienici.

In particolare, le attrezzature commerciali esistenti o di nuova istituzione, dovranno
rispettare l'eventuale piano di adeguamento e sviluppo della rete distributiva, qualora
venga predisposto dall'’Amministrazione, in mancanza di tale programmazione le
attrezzature commerciali potranno essere realizzate per interventi singoli o collettivi nel
solo rispetto del Piano di recupero e della specifica normativa m materia.

Sono comunque escluse le attivita e le destinazioni d'uso a servizio della zootecnia.
raccolta, conservazione e trasformazione dei prodotti agricoli.

Per tali attivita, eventualmente esistenti alla data di adozione del P.R.P.E. €

prescritto. nel termine di cinque anni dalla data di approvazione del piano, lo
spostamento nelle apposite zone individuate nel presente P.R.G..

In caso di inerzia del proprietario interverra ' Amministrazione Comunale imponendo
il rispetto delle attivita compatibili con le finalita del presente piano.

Art. 31 - Attrezzature, servizi, viabilita



Le attrezzature ed i servizi pubblici o d'interesse pubblico esistenti, dovranno
rispettare. in caso d'intervento, le presenti norme sulla base di progetti esecutivi all'nopo
predisposti, per quanto riguarda l'adeguamento della viabilita, nelle tavole del P.R.P.E
sono indicate le soluzione progettuali ritenute necessarie al momento della redazione del
Piano stesso, ¢ comunque facolta dell' Amministrazione, nei tempi di validita del Piano
Attuativo, attuare procedure espropriative per acquisire quei beni immobili necessari al
potenziamento e al miglioramento della viabilita esistente.

L'eventuale esecuzione, ovvero gestione privata delle attrezzature e dei servizi predetti
sara regolala da apposita convenzione.

art. 32 - attrezzature artigianali

Le aitrezzature esistenti ¢ di nuovo insediamento, purché non moleste ed
antigieniche, possono essere potenziate e localizzate, di norma, ai piani terreni degli

Sono ammesse attivita artigianali ai piani superiori nel limite massimo del 50%
della superficie complessiva dei predetti piani.

Ayt 35 - attrezzature commerciaii

Le attrezzature esistenti o di nuovo insediamento possono esscre potenziate e
localizzate sia ai piani terreni degli edifici che ai piani superiori. Le altezze dei locali,
per le attrezzature di nuovo insediamento, dovranno essere non inferiori a metri 3.00.

Sono ammesse altezze inferiori fino a metri 2.70 a condizione che i locali siano
dotati di idoneo sistema di condizionamento. 1 piani terra saranno considerati tali. anche
se in parte interrati, a condizione che I'accesso ai predetti locali sia a livello strada ed il
piano di calpestio del locale, da adibirsi ad attrezzatura commerciale. non risulti a quota
inferiore a meno 50 cm, rispetto a quella della strada su cui & disposto Iingresso.

Art. 34 - attrezzature ricettive ( alberghi, pensioni, locande, posti letto)

Le attrezzature ricettive esistenti si possono adeguare ¢ ristrutturare nel rispetto
della normativa del P R P E.

Sono ammesse le trasformazioni dei fabbricati esistenti ad attrezzature ricettive sempre
nel rispetto del P.R.P.E.

Nel caso in cui le trasformazioni degli edifici esistenti siano mirate alla realizzazione di
alberghi e pensioni dovranno:

(R
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- predisporre servizi comuni (cucina, pranzo, soggiorno servizi igiemici) di
superficie non inferiore ad 1/3 della superficie totale utilizzabile e mettere a
disposizione un posto macchina per ogni cellula abitativa, da reperirsi nel

centro storico e/o nelle sue immediate vicinanze. L'Amministrazione Comunale
potra concedere contributi convenzionali, con apposite modalita stabilite dal
Consiglio Comunale, a quei proprietari che concordino, per gli interventi di
adegnamento odi nuovo insediamento ricettivo, le condizioni di affitto con
I'Azienda di Soggiomo e Turismo di L'Aquila.

art. 35 - Progetti esecutivi

I progetti esecutivi di intervento dovranno comprendere i seguenti elaborati tipo:

- estratto del P.R.P.I. del Centro Storico in scala 1:300 relativamente alla tav. n.
8

- rilievo quotato dell'area di pertinenza in scala non inferiore a 1:200
comprensivo delle eventuali alberature esistenti;

- rilievo dell'edificio o gruppi di edifici esistenti per tutti i piani, ivi comprese le
coperture, prospetti € sezioni in scala 1:50;

- rilievo dei particolari architettonici. se esistenti, in scala 1:20;
- documentazione fotografica relativa a tutto il complesso e ad eventuali aree
libere di pertinenza,

- progetto generale, con l'indica‘ione di tutti i lavori da eseguirsi, in scala 1:50 e
particolart in scala 1:20;

- relazione illustrativa con indicazione delle tecnologie e materiali da utilizzare
nell'intervento;

- schema di convenzione, ove richiesto;

- piano finanziario, ove richiesto.

La relativa Concessione Edilizia (o Autorizzazione) non potra essere rilasciata se
non dopo l'acquisizione dei prescritti pareri degli Enti preposti allatutela dei vincoli

operanti sull'ambito oggetto di intervento.
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art. 36 - Obbligo stipula convenzione

Per ¢li eventuali interventi relativi all'edilizia convenzionata o sovvenzionata da

eseguirsi a cura di privati o Consorzi dei privati, & prevista la stipula di apposita
convenzione.

Art. 37 - Definizione degli interventi

Anche in riferimento all'art. 30 della L.R. 12.04.1983 n°18, il P.R.P.E. nel Centro

Storico si attua mediante 1 seguenti tipi di intervento:

a)

b)

manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opers di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare e mantenere in efficienza gl impianti tecnologici esistenti;

manutenzione straordinaria: interventi riguardanti le opere ¢ le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici e quelle necessarie ad
integrare i servizi igienico - sanitari e tecnologici, sempre che non alterino 1 volumi e
le superiici delle singole unitda immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d'uso;

Gli interventi di cul sopra sono indirizzati a qualsiasi edificio esistente nel perimetro
del piano alla data di adozione con lesclusiva prescrizione del rispetto
dell'adeguamento e del ripristino delle rifiniture tradizionali o previste negli articoli
che seguono;

restauro conservativo: interventi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad
assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso compatibili. Tali interventi comprendono:

- il consolidamento e risanamento delle strutture p ortanti o rizzontali e v erticali.
fatiscenti o instabili, senza alterazione delle quote e delle dimensioni originari e
solo in caso di provata necessita, con l'aggiunta entro tali limiti di clementi di
rinforzo, con materiali diversi;

- 1l consolidamento e risanamento di scale e rampe senza alterazione delle
pendenze, delle quote, delle dimensioni originarie, dei mateniali dei gradini e
sottogradini e, solo in caso di provata necessita, con l'aggiunta entro tali limiti di
elementi di rinforzo con materiali diversi, sottofondazioni, iniezioni nelle
murature, rifacimento dei tetti e delle coperture (grande e piccola orditura) con
quote ¢ mateniali identici a quelli originari e compatibili con le specifiche
disposizioni del P.R.P.E.
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- demolizioni di superfetazioni, sopracievazioni, ampliamenti, aggiunte
provvisorie e permanenti, che alterino le carafteristiche dimensionali e
tipologiche del fabbricato;

- riparazione di elementi architettonici, scultorei, decorativi esterni ed interni con
materiali e torme tecniche di lavorazione originari e senza modifiche della forma
¢ della posizione delle aperture esteme,

- demolizione dei tramezzi divisori interni non portanti, realizzazione di servizi
igienici, di impianti tecnici e delle relative canalizzazioni, di piccole modifiche
distributive interne che non alterino o che ripristinino l'organizzazione tipologica
originaria.

d) nistrutturazione edilizia conservativa; interventi finalizzati al recupero degli edifici
e/o delle unita strutturali in buono stato di conservazione, gi ristrutturati, riattati o
consolidati, ma potenzialmente oggetto di eventuali future trasformazioni da attuare
mediante un insieme sistematico di interventi finalizzati a nuove organizzazioni
funzionali, distributive igieniche senza aumento della volumertria dell'edificio, senza
alterazione delle facciate principali, della scanditura delle aperture. del rivestimenti e
delle rifiniture originarie.

e) ristrutturazione & adeguamento edilizio; interventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante opere che possono portare ad un organismo in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la modifica e I’inserimento
di nuovi elementi ed impianti.

Sono ammessi:
- aumenti della superficie utile. in misura non superiore al 30% della stessa;
- lademolizione e la ricostruzione di singoli edifici nei limiti di cui sopra;

Sono. comunque, fatte salve eventuali prescrizioni puntuali riportate negli elaborati
di piano e/o espressamente citate negli articoli che seguono.

- modifiche parziali delle coperture purché vengano rispettate, le prescrizioni di
cut agli articoli che seguono.

Gli interventi di ristrutturazione ¢ di adeguamento dovranno, comunque, garantire
'adeguamento dei servizi igienici.

f) risanamento igienico ed edilizio; lavori occorrenti per adeguare il fabbricato agli
standards 1gienico-edilizi correnti, conservando l'organizzazione tipologica, le
facciate principali e e relative aperture. Per facciate principali si intendono quelle
prospettanti su pubbliche vie o su spazi pubblici, con esclusione di quelle su corti o
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su spazi interni anche se comuni a pit proprieta Le facciate individuate nella tavola n
8 del piano di recuperc, come aventi particolari caratteristiche architettoniche non
potranno in nessun modo essere modificale ¢ qualsiasi intervento edilizio dovra
essere mirato alla conservazione delle stesse nel rispetto sia delle specifiche
caratteristiche architettoniche che nei materiali ¢ sagome relativi agli imbotti,
cornicioni, parapetti di balconi, inferiate ed altri elementi eventualmente presenti
sulle tacciate. E’ consentito, di contro, la sistemazione degli infissi presenti nel
rispetto delle geometrie esistenti e l'eventuale sostituzione con nuovi infissi che,
dovranno rispettare per la forma, dimensione e caratteristiche quelli originari.
Saranno, inoltre, ammessi limitati interventi mirati all'eliminazione di elementi di
disturbo architettonico presenti sulle facciate. Per tutte le facciate, anche se non
espressamente individuate nella predetta tavola n. 8, nella fase progettuale esecutiva
si dovra rispettare, se presente, la simmetria delle aperture e le loro dimensioni
conservando inoltre gli eventuali imbotti m pietra ed adeguando la facciata alle
caratteristiche architettoniche originarie ¢ predominanti. Nell'ambito degli interventi
di risanamento & compresa la demolizione di superfetazioni, sopraclevazioni,
ampliamenti, aggiunte provvisorie e permanenti, anche se a suo tempo autorizzate,
che alterino il fabbricato e contribuiscano al suo degrado edilizio, igienico,
ambientale; e compresa, inoltre, la sistemazione delle aree libere al servizio della
unita immobiliare. Se il proprietario del fabbricato opera il risanamento edilizio
eliminando superfetazioni legittimate e annesse allo stesso immobile o comunque
poste nelle immediate vicinanze (devono ricadere all'interno di aree di pertinenza del
fabbricato oggetto di risanamento) potra utilizzare le cubature eliminate per adeguare
il fabbricato dal punto di vista igienico e funzionale nel rispetto delle direttive
generali del P.R.P.E.

¢) demolizioni e ricostruzioni; interventi finalizzati alla ricostituzione del tessuto urbano

h)

R

originario attraverso l'eventuale demolizione dei ruderi esistenti e degli edifici non
recuperabili a mezzo di ordinari interventi di ristrutturazione o risanamento in quanto le
loro caratteristiche strutturali non consentono il recupero statico dell'edificio. Nei casi di
demolizione e ricostruzione la stessa ricostruzione dovra rispettare la sagoma
planimetrica dell'edificio demolito e tutte le prescrizioni particolari del Piano di
Recupero; per i casi in cui il fabbricato & ormai diroccato e comunque non pill
individuabile in termini di volumetria e caratteristiche geometriche originali sara
consentita la ricostruzione secondo la sagoma espressamente definita negli elaborati
grafici di progetto (tavola n. 9 P.R.P.E.) e sempre nel rispetto delle norme di validita
generale.

demolizione senza ricostruzione; interventi relativi alla demolizione di ruderi di
fabbricati per i quali non & prevista la possibilitd di ricostruzione, ovvero delle
superfetazioni in contrasto con le caratteristiche storico-ambientali degli edifici che, in
ogni caso, se non legittimate, dovranno essere demolite a cura dei proprietari. Si precisa,
altresi, che qualsiasi intervento deve essere mirato alla demolizione di tutti queglhi
clementi che confrastano con le caratteristiche architettoniche e ambientali del
fabbricato oggetto di intervento.



i) ampliamenti; per i fabbricati esistenti € sempre consentito I'ampliamento in altezza nella

misura massima del 30% del volume esistente; l'ampliamento, comunque. dovra
rispettare le prescrizioni particolari e quelle descritte al presente punto. Per il calcolo dei
volumi sia della parte da realizzare che di quella esistente si dovra considerare il volume
dell'intero manufatto individuato dai piani verticali passanti per il perimetro esterno del
fabbricato, dai piani che individuano l'estradosso delle falde di copertura e dalla linea di
terra attuale per il calcolo del volume esistente, dalla linea del terreno a sistemazione
futura per il calcolo del volume relativo all'ampliamento.
L'ampliamento dovra realizzare sempre una sagoma omogenea con 11 fabbricato
esistente specialmente per le altezze che dovranno, in ogni caso, essere tali da consentire
un'‘unica giacitura delle falde di copertura; per quanto riguarda i distacchi da strade,
confini, e manufatti in genere, valgono le seguenti prescrizioni:

- distanza dai confini a tre metri per edifici che presentino un'altezza del fronte,
prospettante sul confine, non superiore a metri sei; a cinque metri in tutti gli altri
casi. ¢ consentita la costruzione a confine con 'esclusione di aperture di finestre,
possono aprirsi luci m conformita alle norme del Codice Civile Sono, di contro,
consentite le aperture di finestre anche su fronti realizzati a confine a condizione
che venga presentato ufficiale assenso del proprietario del fondo confinante.

- dalle strade a tre metri 2 meno di allineamenti da conservare. L'allineamento sara
consentito solo se, sul fronte strada, i fabbricati che presumibilmente
individuano I'allineamento siano disposti ad wuna distanza misurata
planimetricamente non superiore a metri trenta e nel rispetto di quanto illustrato
negli allegati al P.R.P.E -dai fabbricati esistenti a metri dieci o in aderenza se si
verificano le condizioni di cui al successivo punto.

Nell'attuazione delle presenti norme ed in riferimento specifico al presente articolo
vengono individuati 1 seguenti casi di ammissibilita oltre a quanto gia disposto dai
precedenti articoli:

- ampliamenti in altezza degli edifici esistenti secondo le puntuali indicazioni
progettuali riportate negli elaborati di piano nella tavola n.9 e identificati come
interventi particolari.

- ampliamenti in altezza nella misura del 100% del volume esistente per i
fabbricati individuati espressamente nella tavola n.8, tale incremento di cubatura
dovra materializzarsi sull'intero ingombro planimetrico del manufatto a
condizione che lo stesso fabbricato sia legittimato e che vengano rispettate tutte
le disposizioni di carattere generale del P.R.P.E.

- ampliamenti in altezza nei casi in cui il fabbricato presenti una linea di gronda
piu bassa di quella dei fabbricati adiacenti e continui.

E’ consentito 1'ampliamento, sempre nel limite massimo del 30% del volume

32



esistente, a condizione che si materializzi l'allineamento delle gronde del
fabbricato oggetto di intervento con quella a quota minore dei fabbricati
adiacenti sui fronti che prospettano su vie, piazze o spazi pubblici; devono, in
ogni caso. venficarsi,. per l'attuazione di quanto consentito al presente punto 111,
le seguenti condizioni che sono necessarie alla realizzazione dell' ampliamento.

- Il fabbricato oggetto di ampliamento dovra avere, una lunghezza non superiore a
1/3 dell'intero fronte dell'isolato.

- Il fronte risultante dall'intervento di ampliamento dovra realizzare un unico
prospetto omogeneo, con unica linea di gronda rispetto alla minore quota dei
fabbricati adiacenti, non inferiore a metri 20.

Se il fabbricato da ampliare non prospetta su vie, piazze o spazi pubblici sard consentito
lampliamento del 30% del volume esistente anche se non si verificano le condizioni dj
cui al presente punto.

Ampliamenti in aderenza sempre nella misura massima del 30% del volume esistente
ma anche in deroga ai limiti di distanza come stabiliti dalle presenti norme solo se
finalizzati all'eliminazione di incassi su corpi di fabbrica a schiera ¢ omogenei.
L'ampliamento dovra essere mirato al recupero architettonico del fabbricato e a quello
igienico dell'area interessata. Se ['ampliamento di cui al presente punto & richiesto in
deroga ai limiti di distanza previsti dalle presenti norme la Concessione Edilizia potra
essere rilasciata solo a seguito di ufficiale assenso dei confinanti ¢ ditutti gli aventi
diritto sulla superficie interessata dall'ampliamento.

Art. 38 - Coperture

Il sistema di copertura messo in opera nei rifacimenti, nelle ristrutturazioni, negli
adeguamenti edilizi ¢ nelle nuove costruzioni & quello a tetto con un'unica p endenza
costante a partire dalla linea di imposta al colmo, ovvero a capanna con due falde
sempre a pendenza costante e con un'unica linea di colmo.

E” consentita la copertura a padiglione di edifici isolati o di testata e nelle soluzioni
angolari.

La pendenza delle falde di copertura nei rifacimenti, nelle ristrutturazioni, negli
adeguamenti edilizi non pud essere inferiore al 25% e superiore al 40% ed in qualsiasi
caso senza cambiamenti di pendenza tra imposta € colmo.

Non sono ammesse coperture piane o a terrazzo.

Il manto di copertura dovra essere in coppi tradizionali utilizzando, ove possibile, il
materiale di recupero. :

Sono comunque escluse coperture in lamiera, lastre ondulate. Eternit colorati e non,
manti bituminosi, lastre in fibro-cemento, cemento, etc.



Per 1 comignoli e le canne fumarie esterne ¢ consentito 'uso di manufatti in cemento
o in ferro purché risultino occultati da materiali laterizi secondo le sagome ed i motivi di
finitura tradizionali dei Centri Storici del Comune di Lucoli.

Art.39 - Muri e recinzioni

I muni e le recinzioni prospettanti su spazi pubblici dovranno essere realizzati
preferibilmente in muratura in vista di pietrame locale e non dovranno eccedere l'altezza
dimi. 0,80.

[ muri di sostegno sia pubblici che privati, per i quali & prescritto, in caso di
realizzazione in cls. armato, il paramento in pietrame locale non dovranno eccedere
l'altezza di ml. 2,50.

Possono essere realizzate recinzioni o parti di esse in ferro purché di disegno
lineare ¢ di altezza complessiva mai superiore ai 1,80 mt., con I'esclusione dell'uso di
reti metalliche o similari e con le tonalita del nero o grigio ferro.

Art. 40 - Pareti esterne

Per la parte strutturale afferente pareti esterne & ammesso l'uso di tecnologie e
materiali moderni purché realizzate in maniera da risultare invisibili all'esterno.

Per le pareti esterne ¢ prescritto l'uso di intonaco rustico in sabbia e cemento
fratazzato stretto, trattato con coloranti minerali con le tonalitd cromatiche delle ocre e
delle terre opache. '

E’ comunque escluso l'uso di quarzo-plastico o simili o applicazioni lucide o
traslucide.

E’ ammesso altresi 'uso di rivestimenti in pietra da taglio locale a faccia vista e di
tinteggiature con le. tonalitd di cui sopra con l'esclusione di cortine, granigliati,
rivestimenti plastici o al quarzo-plastico. Sono esclusi inoltre rivestimenti in travertino o
marmi chiari.

Per le pareti eventualmente conservale e prescritto il mantenimento a vista delle

strutture murarie in pietra: tutti gli elementi di omato, inoltre. dovranno essere
mantenuti o ripristinati nel rispetto dei materiali tradizionali.

art. 41 - Cornicioni e sporti di gronda
E' prescritta la conservazione dei comicioni e degli sporti di gronda esistenti ovvero
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i loro ripristino.

In caso di rifacimento il nuovo elemento dovrd mantenere le caratteristiche
geometriche. ed architettoniche di quello preesistente se conformi alle tipologie locali.

Nei fabbricati sprovvisti degli sporti di gronda e consentita le realizzazione dello
stesso per uno sbalzo uguale a quello dei fabbricati limitrofi e se il fabbricato interessato
risulta isolato lo sporto non dovra essere superiore a cm. 60.

Canali di gronda e pluviali dovranno essere a sezione tonda in lamiera zincata o in
rame. E' escluso, comunque, ogni tipo di verniciatura, ad eccezione del colore testa di
mMoro.

Art. 42 - Materiali di rifinitura

Per gli interventi sugli edifici esistenti - sia pubblici che privati - & prescritto l'uso di
materiali tradizionali.

In particolare:

- stipiti di porte e finestre in pietra; possono essere conservati imbotti esistenti in
mattonl pieni; in alternativa’ & consentito la realizzazione di stipiti finti che
rispecchino il pil possibile le tipologie originali, dovranno, in ogni caso, essere
realizzatl in rilievo rispetto al piano verticale individuato dalla facciata (vedi
particolari indicativi (tavola n.ll -P.R.P.E.):

- porioncino di ingresso in legno o ferro battuto (con esclusione di infissi metallici
di altra natura e serrande che, di contro, sono consentite solo per le autorimesse);

- infissi in legno di essenze dure. preferibilmente al naturale anche se mordenzate
0 scurite ovvero, se tinteggiate. limitatamente all'uso di gamme 'ocre'. 'terre,
‘ombre’ e ‘'verde-grigio’.

- sono ammessi doppi vetri con semplice telaio esterno; sportelloni, persiane o
scuretti in legno e sono comunque esclusi avvolgibili, veneziane, ecc.

- targhe e numeri civici in travertino;
- tettole e sporti di gronda sporgenti su mensoloni ed orditure in legno;,
- balconi su mensole di pietra (con funzione statica assolta da altre strutture);

- opere m metallo per ringhiere, balaustre, etc. in ferro battuto di disegno lineare ¢
con le tonalitd del nero o grigio ferro. E' fatto comunque divieto d'uso di
colorazioni differenti, con particolare riferimento a colori pastello. per le quali &



prescritto il ripristino alle tonalita descritte in precedenza;

- gli archi e le volte in muratura esistenti nei fabbricati e visibili esternamente
devono essere conservali nel rispetto delle norme sismiche, con la posa in opera,
ove necessario di chiavi e tiranti non in vista. Qualora per ragioni statiche archi e
volte debbano essere demoliti, si dovra provvedere alla loro ricostruzione con il
criterio di realizzare sistemi idonei dal punto di' vista statico o comunque
ripristinati anche se il compito statico sara assolto da altri elementi di nuova
costruzione.

Art. 43 - Scale esterne

Non sono consentite scale esterne a sbalzo, ricadenti su spazi pubblici, rispetto al
filo dei fabbricati esistenti.

Non ¢ altresi ¢ onsentita 1 a ¢ hiusura p erimetrale e 1a ¢ opertura d elle scale e sterne
esistenti.

I nattamento consentito deve avvenire solo con l'uso di pietra locale in massello ad
esclusione di ogni altro materiale.

Le scale esterne n contrasto totale o parziale con il presente articolo dovranno
essere adeguate entro cinque anni dall'approvazione del P.R.P.E. ai detti indirizzi
generali.

Art. 44 - Balconi e aggetti

E' ammessa la realizzazione di balconi nel rispetto delle seguenti condizioni:

- la sporgenza del balcone dovra essere non superiore a cm.40 e dovra rispettare le
altre disposizioni previste dagli articoli che precedono;

- la lunghezza dello sbalzo non dovra superare cm.180 (vedi particolari indicativi
tavola n. 11 P.R.P.E.). I parapetti dovranno essere solo del tipo a ringhiera in
ferro, come descritti in precedenza, con l'esclusione di parti piene in muratura,
legno, vetro, etc.

I cornicioni, le pensiline e le tettoie, che non siano quelle di coronamento dei
fabbricati, devono essere demolite entro cinque anni dalla data di approvazione del
PRPE.

Art. 45 — Pavimentazioni
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Le pavimentazioni di strade, piazzali, vicoli, spazi liberi, passaggi pedonali e
scalinate di uso pubblico dovranno essere realizzate con materiali tradizionali locali
(cubetti di porfido, lastricali ciottolati in pietra calcarea) con l'esclusione di manti
bituminosi o in calcestruzzo.

Art. 46 - Illuminazione pubblica

L'illuminazione pubblica dovra essere integrata e/o sostituita in conformita a quanto
previsto negli elaborati del P.R.P.E. ed in ottemperanza alle norme vigenti in materia.

Tutti 1 cavi relativi ai diversi impianti dovranno essere interrati.

Nella redazione del progetti esecutivi relativi agli impianti di pubblica
illuminazione, ferme restando le puntuali indicazioni riportate negli elaborati citati,
potranno solo esscre modificate, per particolari esigenze realizzative, le ubicazioni dei
punti luce.

I punti luce a parete o su palo dovranno essere di tipo artistico.

I progetti esecutivi dovranno indicare in modo particolareggiato le caratteristiche
specifiche degli elementi illuminanti e dei sostegni, con riferimento ai particolari, anche
se solo indicativi, riportali negli elaborati di piano.

art. 47 - Validita delle norme relative ai centri storici.

Sono assimilati 2 quelli ricompresi nell'ambito del P.R.P.E. -limitatamente agli
interventi di cui ai precedenti articoli- 1 fabbricati esterni a detto perimetro, purché
realizzati anteriormente alla data di adozione del presente strumento urbanistico, ma con
simili caratteristiche architettoniche (a giudizio della Commissione Edilizia Comunale)
che determinera altresi la tipologia dell'intervento applicabile a detti fabbricati.

Art. 48 - Zone di completamento B-(zone B ai sensi del D.M. 2/4/68 n. 1444)

Sono zone limitrofe al centro storico, caratterizzate da un tessuto edilizio vario e
con una struttura urbana gia consolidata.

La destinazione d'uso e quella residenziale privata o pubblica di cui all'ari. 26.

Al piani terreni degli edifici possono essere ubicati laboratori artigianali di servizio,
con esclusione delle lavorazioni nocive inquinanti ¢ comunque non compatibili con la
residenza, m conformita della L. 10.5.1976 n .319 e successive integrazioni e
modificazioni,
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In tale zona il piano si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici e
parametri:

If (indice di fabbricabilita fondiaria) 1,20 me/mg
Re (rapporto di copertura) 0,60 mg/mq
H (altezza massima) come da edifici circostanti e max 9,00 ml

n (numero dei piani) compreso seminterrato e p.t. 3

Parcheggi: vedi art. 9 del presente testo.

Distacchi dai confini:

1. in aderenza con esclusione di aperture di finestre, possono aprirsi luci a m. 2.20 dal
calpestio interno, m conformita delle norme del Codice Civile e previo accordo

SO

trascritto con il confinante;

2. am. 3.00, per edifici la cui altezza media non superi i 6.00 ml. con apertura di
{inestre sui fronti a distacco;

(§%)

am. 5.00, per edifici la cui altezza media oscilli tra 1 6.00 ed i 9.00 mi, con apertura
di finestre sui fronti a distacco.

I prospetu delle nuove costruzioni non potranno mai avere lunghezza superiore a
due volte l'altezza del fronte e comunque mai superiore a mi. 16,00 mi. In detta
eventualita i diversi fronti dell'edificio dovranno essere sfalsati tra loro di una
dimensione minima pari almeno ad 1/4 della altezza del maggiore dei due fronti
contigui.

Qualora la lunghezza complessiva dell'edificio (prescindendo dagli sfalsamenti
previst)) sia maggiore di 30.00 ml. dovra essere previsto (al piano terra) un
attraversamento del corpo di fabbrica, di larghezza almeno pari a mt. 2.50 e
possibilmente con volta a botte, che consenta di poter accedere alla parte retrostante
dell'edificio senza aggirare 'edificio medesimo.

Sono consentite costruzioni in aderenza a fabbricati preesistenti previa
presenta/ione in progetto di prospetti € sagome dei fabbricati adiacenti. 1 detta
evenienza valgono le disposizioni di cui ai commi che precedono.

Nei casi di edificazione in aderenza & vietato aprire finestre sul lato a confine con i
lotti contermini.

E’ consentito I'ampliamento di edifici esistenti. purché cid avvenga nei limiti degli
indici e dei parametri sopra prescritti. In tale caso, anche in deroga alle distanze d ai
confini e dalle strade, ¢ consentito ampliare l'edificio esistente mantenendone gli
allineamenti planimetrici ed altimetrici.
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Il richiedénte la c oncessione edilizia deve allegare al progetto una planimetria m
scala non inferiore a 1/200 recante lo stato di fatto dei lotti contermini ed almeno di
quelli successivi.

In questa zona ¢ sempre consentito ricostruire edifici demoliti, anche sc di
dimensioni superiori a quelle consentite dall'indice di edificabilita fondiaria, rispettando
gli altri parametri ediliii ed eventualmente modificandone [l'aspetto esterno
architettonico ed estetico in armonia con l'ambiente urbano circostante ¢ nel rispetto
delle vigenti norme antisismiche (D.M. 19.6.1984 ¢ successive modificazioni e
integrazioni).

I progetto, in tale caso, deve essere corredato da una completa documentazione dei
ruderi esistenti o dell'edificio demolito e dell'ambiente circostante.

Per gli edifici esistenti realizzati prima della adozione del vigente P.R.G. & sempre
consentito in altemativa a quanto sopra previsto il ricorso alla possibilita di cui al
precedente art. 5 (premio di cubatura una tantum) nel rispetto di tutti i limiti di cui sopra
(distanza tra edifici, distanza dai confini, rapporto di copertura) ¢ di una altezza

massima non superiore a quella degli edifici limitrofi € comunque mai superiore a ml.
7.50.

1l premio di cubatura non puo interessare piani superiori al secondo.

In casi particolari, li dove cio¢ l'utilizzazione del premio di cubatura non consente
la realizzazione di un alloggio adeguato & inoltre consentito I'ampliamento dell'edificio
rispettando l'allineamento planimetrico ed altimetrico con gli edifici limitrofi (pitt alto e
pit largo).

Per “alloggio adeguato” si intende un alloggio commisurato a 100 mc. per abitante
residente nell'alloggio oggetto di ristrutturazione (cosi come certificato dall'anagrafe
comunale per il periodo coincidente con la data di adozione del presente P.R.G.

In tale caso l'altezza dell'edificio da ristrutturare non pudé comunque superare i ml.
9.00.

E’ consentita l'edificazione a confine di lotti non edificati previo accordo scritto

nelle forme di legge tra i proprietari confinanti da allegare alla richiesta di concessione e
da riportare in quest'ultima.

Le diverse modalita attuative previste nel presente articolo non sono mai
cumulabili tra loro.

LE ZONE B COINCIDONQO A TUTTI GLI EFFETTI CON LE AREE DI CUI
ALI’ART. 4 DELLA LEGGE REGIONALE 66/1990
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ART. 49- Zone residenziali di espansione “CI “ (zone C ai sensi del D.M. 2.4.1968
n.1444).

Tale zona ricomprende le aree periferiche delle frazioni di Lucoli ricomprese in
ambiti gia parzialmente o totalmente urbanizzati.

I comparti di espansione di tipoC 1 hanno tutti dimensione inferiore ai 5.000 mq. e
st attuano per intervento diretto.

L’attuazione delle zone di tipo C1 ed il rilascio delle singole concessioni edilizie,
che deve avvenire secondo gli indici ed i paramentri di seguito indicati, & subordinato
alla cessione gratuita (sempre lungo la viabilitd principale) degli spazi per le
urbanizzazioni secondarie nella misura di 18 mq/100 mc. di volumetria utile realizzata.

In caso di attuazione, in tempi diversi, di uno o pit sub-comparti che fruiscono
delle medesime urbanizzazioni primarie, i proprietari d elle aree non ricomprese sulle
quali incidono dette urbanizzazioni dovranno comunque consentire, anche ai sensi
dell’art. 1051 del C.C., la realizzazione delle predette urbanizzazioni primarie
graficizzate nel P-R.G. da parte dei richiedenti le concessioni edilizie.

E’fatto salvo il rimborso delle spese sostenute (risultanti dalle previsioni riportate
nelle convenzioni sottoscritte) in termini percentuali alla volumetria potenziale espressa
dai singoli comparti.

L’attuazione dei comparti dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

If (indice di fabbricabilita fondiaria massimo) 0,80 mc/mqg
Re (rapporto di copertura) 0,35 mg/mq
H (altezza massima dell’edificazione) 8,50 ml.

N (numero massimo dei piani fuori terra) 3

Dm - (distacco minimo dai confini) 5,00 ml

dm (distacco minimo tra edifici e manufatti) 10,00 ml.

Parcheggi; vedi art. 9 del presente.testo

Spazi per le urbanizzazioni secondarie da cedere

Gratuitamente all’ Amm. Com. 18 mqg/100 mc

Da elevarsi a 24 mq/100 mc per le tipologie a case per ferie di cui alla L.R. 75/95.
Urbanizzazioni primarie da cedere gratuitamente all’Amm. Com.: quelle necessarie
all’attuazione diretta della oggetto d’intervento.

I prospetti delle costruzioni non potranno mai avere lunghezza superiore a due volte
I"altezza del fronte e comunque mai superiore a ml. 16,00 . In detta eventualita i diversi
fronti dell’edificio dovranno essere sfalsati tra di loro di una dimensione minima pari
almeno ad % dell’altezza del maggiore dei due fronti contigui.

Qualora la lunghezza complessiva dell’edificio (prescindendo dagli sfalsamenti
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previsti) sia maggiore di 30,00 ml, dovrd essere previsto (al piano terra) un
attraversamento del corpo di fabbrica, di larghezza almeno pari a ml. 2,50 e
possibilmente con volta a botte, che consenta di poter accedere alla parte retrostante
dell’edificio senza aggirare 1’edificio medesimo.

L’indice fondiario si applica all’intero comparto individuato con segno tratteggiato
nelle tavole di piano, pertanto gli spazi pubblici indicati nei comparti, le fasce di rispetto
stradale, le strade di piano, ecc. (ferma restando la loro prescrittivitd) concorrono sempre
alla determinazione della volumetria utile realizzabile.

Gli edifici eventualmente ricompresi nei comparti, se non demoliti, concorrono alla
volumetria realizzabile espressa dall’intero comparto e devono essere ricompresi nel
progetto unitario previsto.

Le urbanizzazioni primarie (viabilit2) eventualmente previste dal P.R.G. all’interno
dei comparti, dovranno essere realizzate dai concessionari secondo le previsioni dello
strumento urbanistico generale e, successivamente cedute all’A.C.

Art. 50- Zone residenziali di espansione “C2” (zone C ai sensi del D.M. 2.4.1968
n.1444).

Tale zona ricomprende le aree periferiche della frazione di Lucoli con dimensionie
superiore ai 5.00 mq., individuate nelle planimetrie con il simbolo dell’asterisco.

L'attuazione delle zone di espansione di tipo C2 avviene nelle forme della
concessione edilizia diretta convenzionata a mezzo di progetto unitario esteso all’intera
previsione grafica dei singoli ambiti cosi come individuati negli elaborati di piano, fatte
salve le ammissibilita di cui all’ultimcomma del presente articolo.

La concessione edilizia unitaria & subordinata alla stipula di una convenzione
regolante 1 rapporti tra ‘Amministrazione Comunale ed i privati.

Lo schema della convenzione & parte integrante delle presenti norme (ALL. A)e,
come tale, viene adottato ed approvato in uno con il presente testo normativo.

La individuazione operata negli elaborati grafici costituenti il P.R.G. costituisce, a
tutti gli effetti, individuazione di “comparto” ai sensi dell'alt. 26 della L.R. 12.4.1983 n.
18.

In caso di attuazione, in tempi diversi, di uno o pitl sub-comparti che fruiscono
delle medesime urbanizzazioni p rimarie, i proprietari d elle aree non ricomprese sulle
quali incidono dette urbanizzazioni dovranno comunque consentire, anche ai sensi
dell’art. 1051 del C.C., la realizzazione delle predette urbanizzazioni primarie
graficizzate nel P-R.G. da parte dei richiedenti le concessioni edilizie.
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E’ fatto salvo il rimborso delle spese sostenute (risultanti dalle previsioni riportate
nelle convenzioni sottoscritte) in termini percentuali alla volumetria potenziale espressa
dai singoli comparti.

L'attuazione dei comparti dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

If (indice di fabbricabilita fondiaria massimo) i ‘1_;09_%110/1{@
Re (rapporto di copertura) 0.35 mg/mq
H (altezza massima dell'edificazione) 8.50 mt.

N (numero massimo dei piani fuori terra) 3

Dm - (distacco minimo dai confini) 5.00 ml.

dm (distacco minimo tra edifici e manufatti) 10.00 ml.
Parcheggi privati: vedi art. 9 del presente testo.

Spazi per le urbanizzazioni secondarie da cedere

gratuitamente all'A.C.: 18mg/100 mec.

da elevarsi a 24 mq/100 mc per le tipologie a case per ferie di cui alla L.R. 75/95.
Urbanizzazioni primarie da cedere
gratuitamente all'A.C.: come da progetto unitario

I prospetti delle nuove costruzioni non potranno mai avere lunghezza superiore a
due volte l'altezza del fronte e comunque mai superiore a ml. 16,00. In detta eventualita
1 diversi fronti dell'edificio dovranno essere sfalsati tra loro di una dimensione minima
pari almeno ad 1/4 della altezza del maggiore dei due fronti contigui.

Qualora la Iunghezza complessiva dell'edificio (prescindendo dagli sfalsamenti
previsti) sia maggiore di 30.00 ml. dovra essere previsto (al piano terra) un
attraversamento del corpo di fabbrica, di larghezza almeno pari a ml. 2.50 e
possibilmente con passaggi voltati tipici dei luoghi, che consenta di poter accedere alla
parte retrostante dell'edificio senza aggirare l'edificio medesimo.

L’indice fondiario si applica all’intero comparto individuato con segno tratteggiato
nelle tavole di piano, pertanto gli spazi pubblici indicati nei comparti, le fasce di rispetto
stradale, le strade di piano, ecc. (ferma restando la loro prescrittivitd) concorrono
sempre alla determinazione della volumetria utile realizzabile.

Gli edifici eventualmente ricompresi nei comparti, se non demoliti. concotrono alla
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volumetria realizzabile espressa dall intero comparto ¢ devono essere ricompresi nel
progetto unitario previsto.

Le urbanizzazioni primarie (viabilitd) eventualmente previste dal P.R.G. all’interno
dei comparti, dovranno essere realizzate dai concessionari secondo le previsioni dello
strumento urbanistico generale e, successivamente cedute all’A. C.

Gli spazi per le urbanizzazioni secondarie devono sempre essere commisurati alla
volumetria massima potenzialmente realizzabile in applicazione dell’indice di
edificabilita fondiaria ammesso. :

Negli elaborati di P.R.G., ove indicata espressamente, la posizione di alcuni spazi
per le urbanizzazioni secondarie e la loro specifica destinazione assume valenza di
“posizione strategica” rispetto alla generale attuazione dei comparti ¢ delle limitrofe
zone gia edificate o da edificare.

In sede di progettazione edilizia potra essere soltanto adeguata la conformazione
planimetrica per consentirne il migliore inserimento nella proposta progettuale.

La destinazione d'uso di detti spazi indicata nelle planimetrie di Piano, potra anche
essere, di volta in volta, variata a giudizio e discrezione della Amministrazione
Comunale nei limiti delle previsioni di cui all’art. 3 del D..M. 2.02.1968 n. 1444-, fermo
restando comunque la loro collocazione strategica e la quantita dei parcheggi pubblici
(2.50 mg/100 me di volumetria utile totale potenzialmente espressa dal comparto).

Al fine di garantire la ottimale organizzazione sociale della prevista espansione
della frazione di Collimento ed in armonia con la vocazione turistica del Comune, nei
comparti contraddistinti ai n.ri 1, 2, 3, 4, 5 e 6 oltre le residenze, & fatto obblivo al
richiedente la concessione edilizia di prevedere anche attrezzature ristorative, ricreative,
sportive nel limite minimo del 15% della volumetria residenziale utile oggetto della
concessione edilizia nonché attivita commerciali nel limite massimo del 10% della
medesima volumetria residenziale.

Detta volumetria non concorre alla determinazione di quella massima espressa
dall'indice di edificabilita fondiaria in precedenza fissato.

Al fini dell’attuazione delle previsioni della zona di cui al presente articolo,
coerente con le indicazioni di assetto generale, fatte salve le ipotesi di cui all’ 26 della
L.R. 18/1983, nel testo in vigore, ai sensi del 7° comma dello stesso art, 26, sono
ammessi {razionamenti ed accorpamenti di interi comparti o parte di essi, nel rispetto
delle previsioni qualitative e quantitative del PR.G.,, fatti salvi altresi i parametri
insediativi relativi  rapporto di copertura, distanze, altezze).

Art. 51- Zone residenziali di espansione “C3” (zone C ai sensi del D.M.
2.4.1968 n. 1444).

Tale zona costituisce 'espansione della frazione di Casamaina ed & situata a nord
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della viabilita provinciale in localita “le mandrelle”.

Detta zona si attua a mezzo di specifico piano di lottizzazione da redigersi con 1
contenuti e le procedure di cui all'art. 23 L.R. 18/1983 nel testo coordinato con ’art. 15
della L.R. 70/1995, nel rispetto degli indici e dei parametri di seguito elencati:

It (indice di fabbricabilita territoriale massimo) 0.80 mq

Re (rapporto di copertura) 0.30 mg/mq
H (altezza massima dell'edificazione) 8,50mt.

n (numero massimo dei piani fuori terra 3

Dm - (distacco minimo dai confini) 5.00 mlL

dm (distacco minimo tra edifici € manufatti) 10.00 ml.

Parcheggi privati: vedi art. 9 del presente testo.

Spazi per le urbanizzazioni secondarie da cedere

gratuitamente all'A.C.: 18mg/100 mec.

da elevarsi a 24 mq/100 mc per le tipologie a case per ferie di cui alla L.R. 75/95.

Urbanizzazioni primarie da cedere gratuitamente all'A.C.. come da piano di
lottizzazione.

I prospetti delle nuove costruzioni non potranno mai avere lunghezza superiore a
due volte l'altezza del fronte e comunque mai superiore a ml. 16,00. In detta eventualita
1 diversi fronti dell'edificio dovranno essere sfalsati tra loro di una dimensione minima
pari almeno ad 1/4 della altezza del maggiore dei due fronti contigui.

Qualora la lunghezza complessiva dell'edificio (prescindendo dagli sfalsamenti
previstl) sia maggiore di 30.00 ml. dovra essere previsto (al piano terra) un
attraversamento del corpo di fabbrica, di larghezza almeno pari a ml. 2.50 e
possibilmente con volta a botte, che consenta di poter accedere alla parte retrostante
dell'edificio senza aggirare I'edificio medesimo.

La individuazione operata negli elaborati grafici costituenti il P.R.G. costituisce, a
tutti gli effetti, individuazione di “comparto” ai sensi dell'art. 26 della L.R. 12.4.1983
n.I8.

1l piano di lottizzazione del comparto potra essere proposto anche soltanto da una
parte dei proprietari secondo quanto consentito dal richiamato art. 26 L.U.R. n. 18/1983
(51% imponibile catastale) con le procedure ivi stabilite.

Al fine di garantire la ottimale organizzazione sociale delle previste zone di
espansione di tipo C2, in armonia con la vocazione turistica del Comune, & fatto obbligo
al richiedente la concessione edilizia di prevedere anche attrezzature ristorative,
ricreative, s portive e ricettive (esclusi residences e ¢ ampeggi), nel limite assoluto del
25% della volumetria residenziale utile proposta.

Detta volumetria non concorre alla determinazione di quella massima espressa
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dall'indice di edificabilita fondiaria in precedenza fissato.

art. 52 - Zona di ristrutturazione turistica.

Si tratta di zone gid edificate, in tutto o in parte, con insediamenti di tipo
residenziale-turistico, in particolare:

- localitad Casamaina (lottizzazione Borsello Residence) |

- localita Prato Lonaro (lottizzazione Appia Nuova e Abruzzo Due)

Tali zone corrispondono ai piani di lottizzazione approvati dalla regione Abruzzo e
sono complete o in corso di completamento.

CAPO 1V - ZONE PRODUTTIVE

Art. 53 - Zona artigianale - (zona “D” ai sensi del D.M. 2.4.1968 n. 1444)

Le zone artigianali sono destinate ad edifici ed attrezzature per l'attivitd artigianale,
nonche alla residenza dei titolari della ditta artigiana o del personale di custodia.

II PR.G. si attua con intervento preventivo e con il Piano per Insediamenti
Produttivi, (P.I.P.) di cui all'Ari 27 della Legge 22.10.1971 n°. 865, con 1 contenuti e le
modalita di cui all'ari. 19 e seguenti della L.R. 18/83 nel testo vigente nel rispetto dei
seguenti indici e parametri:

LOTTO MINIMO 500 mq

« Uf (indice di utilizzazione fondiaria) 0,40 mq./mq
innalzabile a 0,50 qualora si consorzino in batteria almeno

quattro artigiani su lotti contigui

* Rec ( rapporto di copertura ) 0,50 mg/mq
* distanza dai confini 5,00 ml.

+ altezza massima (fatta eccezione per i volumi tecnici) 7.50 ml

* parcheggi pubblici 10/100 di Sf
* SI (superf. di urbaniz. primaria) come da Piano Particolareggiato;

* S2 (superf. di urbanizzazione secondaria) 15% di St

* superficie utile massima destinabile alla residenza del titolare
pari a 40% della Su complessiva, fino ad un massimo di mgq. 150.

L'approvazione di un progetto edilizio & subordinata alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria inteme al comparto indicato dal piano ed alla cessione gratuita
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delle aree a parcheggio di urbanizzazione secondaria interne al comparto.

I parcheggi pubblici dovranno essere realizzati su fronte strada in ragione del 10%
della superficie totale dell'area su cui si effettua l'intervento.

Per ampliamenti e ristrutturazione di edifici esistenti & consentito l'intervento diretto
utilizzando gli stessi parametri previsti dal presente articolo.

E'imposta la realizzazione delle opere necessario al trattamento ed allo smaltimento
dei rifiuti solidi, liquidi ¢ gassosi.

In tutti 1 casi, prima del rilascio della Concessione Edilizia, dovra essere approvato
dall'Ufficiale Sanitario il progetto delle opere di urbanizzazione primaria relativo ai
singoli lotti, con particolare riferimento ai sistemi di smaltimento dei rifiuti solidi,
liquidi e gassosi legati al tipo di attivita da insediare, al fine di garantire i requisiti di cui
alla legge 319/1976 e successive modifiche ed integrazioni.

Vanno altresi, rispettate le disposizioni e le limitazioni di cui al D.P.R. 203/1988,
relativo alla immissione di fumi nell'atmosfera, e del D.P.C.M. del 1.3.1991 relativo alle
forme di inquinamento acustico.

La documentazione progettuale prescritta nei decreti citati, nonché quella relativa
all'applicazione della legge 9.1.1989 n. 13 (eliminazione barriere architettoniche), deve
essere presentata - all'Amministrazione Comunale all'atto della richiesta della
concessione edilizia.

Gli oneri di urbanizzazione andranno calcolati nei modi e nelle entitd di cui alle
disposizioni legislative ed amministrative in vigore e con la realizzazione delle opere
necessario al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi.

CAPO YV - ZONE AGRICOLE

Art. 54 - Zone agricole - Principi generali.

Sono considerati obiettivi prioritari del P.R.G. la valorizzazione ed il recupero del
patrimonio agricolo, la tutela e la efficienza delle unita produttive, ottenute anche a mezzo
del loro accorpamento, ed ogni intervento atto a soddisfare le esigenze e conomiche e
sociali del produttori, dei lavoratori agricoli e delle imprese diretto-coltivatrici singole o
associate con particolare riferimento alla realizzazione di idonee forme di insediamento.

E' fatto divieto di destinare ad uso diverso da quello agricolo i terreni sui quali siano
m atto produzioni ad alta intensita quali, tra 'altro, quella orticola ¢ frutticola, nonché i
terreni Irrigui sui quali siano stati effettuati, nell'ultimo quinquennio, o siano in corso
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interventi di miglioramento fondiario assistiti da contribuzioni o finanziamenti pubblici.

E' altresi fatto divieto di destinare ad uso diverso da quello agricolo i terreni che,
comunque, concorrano in modo determinante alla configurazione della dimensione
economico-funzionale delle aziende.

Al fine del rispetto delle limitazioni di cui sopra sono individuate tre distinte zone
agricole:

SO
e T T
e ———

e T e e e e et e

ET - (normale) - € costituita da incolti, seminativi non irrigui, prato pascolo e forestazione \\
industriale e non ¢ interessata da utilizzazioni intensive, vincoli specifici e particolari
l\ salvaguardie.

e e P R M B

E2 - (zootecnia e forestazione) - & caratterizzata da utilizzazioni agricole intensive,
concorre alla configurazione economica delle diverse .aziende agricole. E' costituita
prevalentemente da seminativi irrigui.

E3 - (colture montane) - & caratterizzata da terreni a colture estensive montane
prevalentemente con boschi fitti, radi o zone soggette a imboschimento.

E4 — (nmboschimento) - ¢ destinata alla conservazione ed incremento del patrimonio
forestale. E’ caratterizzata da terreni instabili soggetti a rimboschimento.

Nelle zone agricole, secondo la classificazione che precede e con le limitazioni di
cui agli articoli successivi, possono essere ammessi soltanto i seguenti tipi di
insediamento, finalizzati alla produzione agricola:

a)  case coloniche ¢ di abitazione per gli operatori agricoli, di cui sia dimostrata la
necessita di insediamento nella azienda, nonché 1 relativi fabbricati rurali di servizio utili
alla attivita agricola della azienda stessa;

b)  manufatti connessi alla conduzione del fondo del tipo: ricoveri per attrezzi, per
macchinari, per animali, serre, silos, impianti fissi di protezione dei prodotti agricoli, altre
opere di stoccaggio, impianti energetici, di irrigazione, di smaltimento ed altre costruzioni
analoghe per servizi di carattere generale, necessari allo svolgimento della attivita
agricola, anche se non legati ad una azienda specifica.

¢)  edifici per allevamenti zootecnici di tipo industriale, con annessi fabbricati di
servizio per il personale di custodia ed impianti necessari allo svolgimento della attivita
zootecnica, costruzioni agro-industriali adibite alla prima trasformazione, alla
manipolazione ed alla conservazione di prodotti agricoli e relativi fabbricati di servizio;

d)  costruzioni agro-artiginali a conduzione familiare, adibite alla prima trasformazione
alla manipolazione ed alla conservazione dei prodotti agricoli e relativi fabbricati di
servizio;

€)  attrezzature ed installazioni connesse allo sviluppo turistico del territorio comunale
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tipo: aree attrezzate per il picnic, sentieri escursionisti, specifica segnaletica, installazione
di tende per campeggio, strutture per servizi igienici precarie ed amovibili, ecc. con
esclusione di qualsiasi manufatto edilizio.

Le case coloniche e di abitazione di cui al precedente punto a), nonché quelle
eventualmente comprese fra i fabbricati di servizio di cui al precedente punto ¢), devono
essere comunque limitate esclusivamente alla residenza di operatori agricoli e delle loro
famiglie.

Gli edifici per allevamenti zootecnici € per la lavorazione di prodotti agricoli, di tipo
industriale, di cui al precedente punto c), sono subordinati alla realizzazione di appositi
impianti di depurazione delle acque e/o all'adozione di particolari tecniche - anche di tipo
agronomico - atte a garantire i limiti di accettabilit, per le acque di scarico, determinati
dalle leggi vigenti.

Le “costruzioni per servizi di carattere generale”, di cui al precedente punto c),
riguardano attrezzature tecniche e tecnologiche di interesse collettivo o al servizio di pit
aziende agricole e, pertanto, non comprendono le analoghe attrezzature predisposte
nell'ambito di una singola azienda, le quali rientrano invece tra i fabbricati di servizio di
cui al punto b).

Dalle zone agricole sono comunque escluse le industrie nocive di prima e seconda
classe, classificate ai sensi del relativo D.M. 12.2.1971, nonché le industrie estrattive e le
cave.

In via transitoria, le cave, eventualmente operanti al momento dell'adozione delle
presenti Norme, potranno continuare l'attivitd estrattiva solo se ed in quanto ottengano
un'apposita Autorizzazione Comunale; tale Autorizzazione pud essere rilasciata dal
Sindaco, solo in base alla presentazione, da p arte dell’impresa e strattiva, di un preciso
programma della sua attivitd, il quale specifichi la perimetrazione della superficie
interessata all’attivitd estrattiva, la profonditd degli scavi, le risultanze della perizia
idrogeologica, ¢ contenga l'impegno, da parte dell'impresa, al ripristino integrale della
superficie scavata, mediante terreno agrario.

I'movimenti di terra di qualsiasi natura, i prelievi di argilla, di sabbia o di ghiaia, le
escavazioni per la formazione di invasi artificiali, nonché la perforazione di pozzi e gli
interventi in genere che esulano dalla normale attivita agricola o che modifichino il regime
idrogeologico del territorio, devono essere soggetti all'autorizzazione del Sindaco, e
gravati degli oneri di cui alla L. del 28.1.1977 n. 10.

L'autorizzazione puo essere rilasciata soltanto se l'attivitd in argomento rientra nel
piano delle attivita estrattive della Regione Abruzzo.

Nell'ambito di aziende agricole i relativi imprenditori a titolo principale POSsONo
destinare una parte non superiore alla metd dei fabbricati adibiti a residenza ad uso
turistico stagionale ed usufruire cosi delle agevolazioni di cui alla L.R. 24.1.1984 n.18.
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Fino all’approvazione della carta dell’uso del suolo da parte della Regione. il rilascio della

concessione edilizia nelle zone agricole € subordinato ad una dichiarazione da parte del

nichiedente che attesti la conformitd del progetto alle limitazioni di cui all’art. 68 della

L.R.18/1983.

Art. 55 - Zona agricola normale -E1-

vincoli specifici e da particolari salvaguardie.

all'art. 54 con I'applicazione dei seguenti indici e parametri:

a) per le case coloniche e di abitazione:

b)

superficie minima aziendale
superficie minima lotto da edificare

‘indice di edificabilita fondiaria

volume massimo

H (altezza massima)

distanza minima dai confini

distanza minima strade comunali (di tipo F1)

distanza minima dalle strade interpoderali (tipo F2)
distanza minima tra edifici non ricompresi nella stessa
azienda agricola

manufatti connessi alla conduzione de] fondo:

superficie minima aziendale

indice di utilizzazione fondiaria

superficie utile lorda massima realizzabile

distanza minima dai confini

distanza minima strade comunali (di tipo F1)

distanza minima dalle strade interpoderali (tipo F2)
distanza minima tra edifici non ricompresi nella stessa
azienda agricola

edifici per allevamenti zootecnici:

lotto minimo

rapporto di copertura 1/4

distanza minima tra fabbricati interni alla azienda
distanza minima dai confini

distanza minima strade comunali (di tipo F1)
distanza minima dalle strade interpoderali (tipo F2)

Tale zona € caratterizzata da utilizzazioni agricole non intensive e non interessata da

Nella zona agricola di tipo E1 & consentita la realizzazione di tutte le tipologie di cui

10.000 mq.
2.000 mq.
0,03 mc/mq
800.00 mc
7,50  mt
— - 500 mt
20.00 ml
10.00 ml
10.00  ml
5.000 maq.
0.015mg/mq
600 mq.
500 ml
20.00 ml.
10.00 ml
10.00 ml
10.000 mgq.
20.00 ml,
10.00 ml
20.00 ml
10.00 ml

49



distanza minima tra edifici non ricompresi nella stessa
azienda agricola 10.00  ml
parcheggi pubblici = 10% della copertura;

distanza dagli insediamenti abitativi esistenti e previsti dagli strumenti urbanistici e
dalle sorgenti non di esclusiva utilizzazione del fondo, non inferiore a metri 300, da
elevare a m. 500 per gli allevamenti suinicoli;

Si intende per insediamento abitativo un complesso di edifici residenziali tra loro
sistematicamente collegati e sufficientemente organizzati, forniti di opere di
urbanizzazione primaria (L. R. 24.3.1988 n. 36).

Per superficie aziendale si intende il terreno destinato alla produzione agricola e
foraggiera o al pascolo.

Al fine di soddisfare le esigenze delle famiglie coltivatrici, definite come di seguito,
€ consentito I'accorpamento dei fondi di proprieta non contigui, purché facenti parte della
stessa unita aziendale e compresi all'interno del territorio comunale o in quello der Comuni
limitrofi.

Tale possibilita ¢ esclusa nel caso di interventi, comunque connessi alla conduzione dei
fondi, proposti da soggetti non coltivatori diretti.

Nel caso in cui l'applicazione dellindice di edificabiliti non consenta la
realizzazione di un alloggio adeguato al nucleo familiare del richiedente, ¢ ammessa una
maggiorazione di volume di 80 mec. per ogni componente effettivo della famiglia, fino al
raggiungimento di un massimo complessivo di 800 metri cubi di residenza.

Tale possibilita & esclusa nel caso di interventi, comunque connessi alla conduzione dei
fond, proposti da soggetti non imprenditori agricoli a titolo principale.

Sono considerate coltivatrici le famiglie del coltivatore diretto proprietario e del
coltivatore diretto affittuario, mezzadro, colono, in forma singola o associata.

Per l'applicazione delle disposizioni presenti la composizione delle famiglie dovra
essere comprovata da idonea certificazione anagrafica.

I benefici di cui al presente articolo possono essere usufruiti una sola volta in ogni
singola unita aziendale.

La destinazione agricola del fondo, dellimmobile ¢ delle sue pertinenze viene
trascritta sul Pubblico Registro Immobiliare unitamente agli atti di autorizzazione o
concessione di cui ai commi precedenti, a cura del Comune ed a spese dell'interessato.

Per le finalita stabilite nei precedenti commi, il Comune si dotera di un pubblico
registro sul quale vanno iscritti i dati catastali dei terreni asserviti per le costruzioni
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realizzate a norma delle presenti disposizioni, che non possono essere computati per
successive iniziative edilizie.

Nomn ¢ soggetta ai limiti suddetti la realizzazione di serre e di coperture stagionali
destinate a proteggere le colture,

Per gli edifici residenziali esistenti alla data di prima adozione del P.R.G. si applica
il disposto di cui all'art. 5 delle presenti norme, purche mantenuti alla destinazione
agricola.

Gli immobili costruiti o ampliati in applicazione delle presenti disposizioni, devono
conservare la destinazione agricola per dieci anni dalla data del rilascio del certificato di
abitabilita o di agibilita.

Nella zona agricola di tipo E1 eventualmente coincidente con la zona B1 del PR.P.
€ consentita la realizzazione di tutte le tipologie di cui all'art. 54, previa predisposizione di
uno specifico studio di compatibilitd ambientale (art. 8 N.T.C.), con l'applicazione degli
indici e parametr indicati in precedenza.

La zona agricola di tipo E1 eventualmente coincidente con la zona Al del P.R.P. e
assimilata a tutti gli effetti alla zona agricola di tipo E2.

Nella zona agricola di tipo E1 eventualmente coincidente con la zona A? del PR.P.
¢ ammessa la realizzazione dei soli manufatti connessi alla conduzione dei fondi di cui alla
lettera b) del presente articolo, previa la elaborazione di uno specifico studio di
compatibilita ambientale (art. § N.T.C.).

In tutte le E1 & sempre consentita la realizzazione di infrastrutture tecnologiche,
quali elettrodotti, metanodotti, impianti di depurazione, impianti di captazione, ecc.
Art. 56 - Zona agricola per zootecnia ¢ forestazione -E2-

In tale zona non sono ammessi manufatti di qualsiasi genere e natura ad eccezione di
quelli previsti da eventuali programmi, piani € progetti di Enti Pubblici e loro associazion.

Sono tollerati piccoli magazzini o depositi adibiti a rimessa di attrezzi agricoli, da
realizzare con i seguenti indici e parametri:

superficie minima aziendale 10.000  mgq.
indice di edificabilita fondiaria 0,005 me/mq
H (altezza massima) 3.00 mt
distanza minima dai confini 500 mt
distanza minima strade comunali (di tipo F1) 2000 ml
distanza minima dalle strade inferpoderali (tipo F2) 10,00 ml

Gl edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. possono essere solamente ristrutturat,
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‘senza aumento della volumetria esistente, purché mantenuti alla destinazione agricola.

Nelle zone E2 & sempre consentita la realizzazione di infrastruture tecnologiche,
quali elettrodotti, metanodotti, impianti di depurazione, di telecomunicazione, Impianti di
captazione, ecc.

Art. 57 - Zona agricola di colture montane E3

In tale zona sono ammessi soltanto percorsi forestali ed attrezzature necessarie alla
salvaguardia del patrimonio boschivo esistente.

Nelle zone E3 ¢ sempre consentita la realizzazione di infrastrutture tecnologiche,
quali elettrodotti, metanodotti, impianti di depurazione, di telecomunicazione, mpianti di
captazione, ecc.

E’ altresi consentita la realizzazione di attrezzature per gli sport invernali, con
specifico riferimento a piste di fondo, compatibili con quanto previsto dal Piano Regionale
di settore (art.61 N.T.C. PR.P.).

Art. 58 ~Zona agricola per rimboschimentc—E4-
Nella zona agricola in prossimita delle frazioni dj casavecchia e Colle (vedi tav. n.7) &

ndicata con specifica simbologia una zona destinata al rimboschimento nella quale sono
esclusi interventi edilizi di qualsiasi natura.

CAPO VI- ZONE A VINCOLO SPECIALE

-art. 59 - Zona del Cimitero e di rispetto cimiteriale
La zona del Cimitero & disciplinata dagli usi locali e dalle norme vigenti in materia.

S1 applicano altresi le limitazioni stabilite dall'art. 338 del T.U. delle Leggi Sanitarie
del 27.7.1934, n° 1265 e dall'art. 57 del D.P.R. del 10.9.1990 n.285.

La zona di rispetto cimiteriale, c ome indicata n egli elaborati grafici di P.R.G. da
apposita campitura, & destinata alle relative aree di rispetto nelle quali sono consentite
soltanto modeste costruzioni, a carattere provvisorio, per la vendita di fiori ed oggetti per il
culto e per l'onoranza dei defunti.

Tale zona resta comunque destinata al normale uso agricolo, con divieto assoluto di
nuova edificabilitd e/o di ampliamento di eventuali edifici esistenti, fino al suo eventuale
utilizzo per successivi ampliamenti cimiteriali.
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All'interno della zona del Cimitero & consentita, previa concessione edilizia a titolo
gratuito, la sola edificazione di:

ossari;

cappelle mortuarie;
loculari;

atirezzature religiose;
Impianti tecnologici.

Art. 60 - Fasce di rispetto stradale

Le fasce di rispetio stradale sono destinate alla realizzazione di nuove strade,
all'ampliamento di quelle esistenti ed alla protezione della sede stradale nei confronti
dell'edificazione e viceversa .

In tali fasce sono vietate nuove costruzioni.

E’ consentito, in caso di ristrutturazione delle costruzioni esistenti, alla data di prima
adozione del PR.E.. per gli ampliament che si rendessero necessari, una cubatura
mcrementale, da realizzarsi verso il fronte opposto a quello stradale e/o in elevazione per
un massimo di 2 piani fuori terra, nella misura del disposto dell'art. 5 del presente testo:
per 1 distacchi valgono le distanze esistenti.

Sono ammessi altres] interventi di manutenzione e ristrutturazione dei fabbricati
esistentl.

E' consentito mediante apposita convenzione, la costruzione di stazioni di
rifornimento per autoveicoli, che non potranmo essere collocate ad una distanza minore di
quella prevista dai paragrafi precedenti per gli accessi da e per le sedi stradali.

Al fine di evitare intralci alla circolazione & fatto obbligo, ferme restando le
necessarie autorizzazioni, provvedere alla creazione di apposite corsie di decelerazione ed
accelerazione per l'accesso e l'uscita dalla stazione di servizio.

Art. 61 - Zona d'acqua e di rispetto dei corsi d'acqua e delle sorgenti
Le zone d'acqua sono quelle occupate da corsi o specchi d'acqua.

Le aree demaniali ¢ private, perimetrali a dette zone d'acqua, ricadenti al di fuori del
perimetro urbanizzato (cioé nelle zone agricole, artigianali, commerciali, industriali,
residenziali di espansione di nuovo impianto) sono inedificabili per una profondita non
inferiore a ml 50,00 dal confine esterno dell'area golenale o alluvionale ad eccezione dei
canali artificiali e fossi dj piena per i quali tale limite & ridotto a ml 25,00 dagli argini degli
stesst.
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Sono fatti salvi altresi i vincoli di cui alla Legge 05.08.1985, n° 431 e successive
modifiche ed integrazioni, in ordine alla pregiudiziale preventiva acquisizione dei
nullaosta ambientali di cui all'art. 1 della citata L.431/85, ai sensi dell'art. 1 della Legge
29.06.1939, n°® 1497.

Nelle aree ricomprese all'interno delle dette zone sono consentite:
- opere di sistemazione idraulica, idro geologica e forestale;

- attrezzature per il tempo libero che non prevedano costruzioni a carattere permanente di
alcun tipo;

- attrezzaturs tecnologiche che richiedono la vicinanza del corso d'acqua.

Sono vietati gli scarichi a cielo aperto o di fognature che non siano stati
precedentemente depurati, nonché lo scarico di qualunque tipo di rifiuti.

Art. 62- Edifici di pregio storico-architettonico.
Rientrano in tale categoria i seguenti edifici:

- Chiesa di San Michele a Lucoli Alto,

- Il Convento e la Chiesa di S. Giovanni a Spogna e Spugnetta,
- La Chiesa della Beata Cristina a Colle;

- Lachiesadi S. Menna a S, Menna:

Per gli edifici elencati occorre garantire una destinazione d’uso quanto pit possibile
vicina ed analoga a quella originaria e comunque con le medesime caratteristiche
tipologiche.

Su detti edifici si interviene esclusivamente attraverso il restauro conservativo di cui
all’art. 37, lettera c).

La zona ricompresa in un raggio di mt. 100 dagli edifici elencati & assimilata alle
zone di rispetto di cui al precedente art.61.



ALLEGATO -A-

SCHEMA DI CONVENZIONE PER L'ATTU

AZIONE DELLE ZONF
RESIDENZIALI DI ESPANSION

E CON INTERVENT] CONVENZIONATL
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SCHEMA DI CONVENZIONE. TRA IL. COMUNE DI LUCOLI ED IL SIG.
....................... PROPRIETARIO/LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOC.
...................................... - PER I’ATTUAZIONE DI UN INTERVENTO EDILIZIO
SU UN’ AREA DESTINATA DAL PR.G. A ..evicccccrinnnnene (ZONA ... » ART.
....... DELLE N.T.A. DEL P.R.G.)

PREMESSO

che il sig. nato a il
e residente in ,Via
1. , nella sua qualitda di (proprietario/legale
rappresentante della Soc. ) intende attuare il comparto in localita
, contraddistinto al numero della planimetria

PRGn , destinato ad ;
Che la ditta sopra richiamata e proprietaria dell'area ubicata in localitd
. della superficie di mgq. distinta in
Catasto al Foglio = del Comune censuario di Lucoli, particelle n.ri

meglio 1dentificata con contormmo in rosso nella

planimetria allegata ( AlL A ):;

Che la ditta ha predisposto un progetto unitario secondo le
prescrizioni di cui agli art.li _ delle Norme Tecnico di Attuazione
allegate al P.R.G. vigente;

Che detto progetto ha oftenuto il parere favorevole della Commissione Edilizia nella
seduta del ;

>

Che a tale riguardo si uniscono alla presente convenzione i seguenti elaborati:




TUTTO CIO PREMESSO TRA

il Comune di Lucoli, rappresentato dal Sig. Sindaco pro-tempore all'iopo autorizzato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. del e la ditta
- , Innanzi menzionata che qui di seguito per brevita verra
chiamata * Concessionaria ** si conviene quanto segue:

ART. 1-OGGETTO DELLA CON'VENZIONE

La convenzione ha per oggetto I'urbanizzazione dell'area di proprieta della Concessionaria
situata in Lucoli- frazione di - localita -
come descritta in premessa.

Della presente convenzione fanno parte integrante la Premessa e gli allegati.

Le opere, gli impianti ed i manufatti realizzati in esecuzione della convenzione non
potranno essere modificati se non previo consenso del Comune di Ovindoli. & ¢ ¢ ¢z

ART. 2 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

La ditta proprietaria del terreno - Concessionaria - in conformita alle disposiziom
particolari contenute nei successivi articoli si impegna a realizzare, a sua cura e spese, le
opere di urbanizzazione nonché a provvedere alla loro manutenzione come appresso
indicato:

a) Costruzione della strada di accesso al comparto ed ai parcheggi da realizzare e cedere,
degli accessi al verde pubblico come indicato nel progetto unitario, con l'osservanza
delle condizioni e delle modalita precisate al successivo art. 4;

b) costruzione degli impianti di adduzione e distribuzione dell'acqua potabile e di
innaffiamento fino all'allaccio con le reti idriche comunali, con l'osservanza delle
condizioni e delle modalita precisate al successivo art. 5;

¢) costruzione di tutte le opere di fognatura atte ad assicurare un corretto allontanamento e
smaltimento delle acque reflue, fino all'allaccio con le fognature comunali, in
conformita alle disposizioni dell’ Ufficio Tecnico Comunale ¢ con l'osservanza delle
condizioni e delle modalita precisate nel successivo art. 6;

d) costruzione d'intesa con 'ENEL delle linee di adduzione dell'energia elettrica per uso
privato, con l'osservanza delle condizioni e delle modalita precisate nel successivo art.
7, costruzione d'intesa con la SIP delle canalizzazioni per gli allacci telefonici e con la
societa concessionaria per la realizzazione della rete di distribuzione del gas metano;

¢) costruzione dell'impianto di illuminazione con l'osservanza delle condizioni e delle
modalita precisate nel successivo art. 7:
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-f) cessione senza corrispettivo al Comune di Lucoli delle aree, opere, impianti e manufatti
specificati nelle precedenti lettere a), b), c), d), €) e costituzione di servitu di passaggio
per i tratti ricadenti all'interno delle aree non cedute relativamente alle reti fognanti,
eletirica ¢ idrica, il tutto con l'osservanza dej tempi e delle modalitd precisate nei
successivi art. 1i 11, 12 ¢ 13;

g) manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree, opere, impianti ¢ manufatti gia
specificati nelle precedenti lettere a), b), ¢), d), e) secondo quanto precisato nei

successiviart. 1i 4,5, 6,7, 8 e 12.

Tutte le opere verranno realizzate in conformita dei progetti esecutivi da concordarsi con i
competente Ufficio Tecnico Comunale e secondo le prescrizioni che lo stesso dettera.

ART. 3 - DESTINAZIONE URBANISTICA E NORME EDILIZIE DEL COMPARTO.

La superficie territoriale complessiva del comparto di lottizzazione individuato dal P.R.G.
edimq.

Tale superficie di proprieta della Concessionaria e cosi articolata nel rogetto unitario:
prop g

-mq.. o _ superficie residenziale;
-mq__ verde pubblico;
- mgq. parcheggi;

Fino a quando non si sara provveduto alla cessione gratuita delle aree .destinate a verde,
strade ¢ parcheggi, nei tempi e modi previsti dall'art. 9 della presente convenzione, la
Concessionaria si obbliga a consentire I'accesso al pubblico alle aree stesse.

Per l'edificazione nella zona dell'intervento saranno osservate le prescrizioni e limitazioni
specificate nelle Norme di Attuazione de] P.R.G. e nelle previsioni del progetto unitario.

La Concessionaria si obbliga per se, suoi successori ed aventi causa, a concludere
lintervento edilizio ed urbanistico entro i tempi di validita della presente convenzione dj

cul al successivo art. 10.

L'mtervento edilizio previsto & costituito da n. lotti per n. fabbricati per una
consistenza totale pari a mq. di superficie utile prevista in progetto.

Le Concessioni Edilizie saranno di volta in volta rilasciate in conformita de] progetto
unitario, parte integrante della presente convenzione.
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ART. 4 - STRADE E PARCHEGGI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

Le opere di cui alla lettera a) dell'art. 2 verranno costruite come riportato nella allegata
planimetria contraddistinta al n. , @ perfetta regola d'arte ed in modo da garantime
un idoneo wtilizzo e rapido deflusso delle acque meteoriche.

La qualitd e la provenienza del materiale dovra essere di ottima scelta ed in qualsiasi
momento ne potra essere chiesto il cambiamento da parte del competente Ufficio Tecnico.

Le modalita di costruzione delle singole opere sono quelle riportate nei Capitolati Speciali
d'Appalto per le opere stradali.

Le aree di parcheggio saranno adeguatamente provviste di segnaletica verticale ed
orizzontale e pill precisamente:

- __Indicatori di parcheggio nei piazzali di sosta e viabilita:
- slrisce a terra con vernice bianca per la indicazione degli spazi di sosta,

La costruzione di tali opere dovra essere effettuata previa progettazione esecutiva da
concordarsi con I'Ufficio Tecnico Comunale sorto la cul sorveglianza dovranno essere
condotti i lavori.

- L'Ufficio Tecnico avra pertanto libero accesso al cantiere,

La data di inizio delle opere dovra essere comunicata all' Amministrazione Comunale a
mezzo lettera raccomandata con preavviso di almeno dieci giorni.

Le opere anzidette sono state previste per quanto riguarda i Parcheggi nella misura di
complessivi mq. comprensiva degli spazi di accesso e manovra,

Le opere saranno soggette a collaudo da eseguirsi a cura del competente Ufficio Tecnico
del Comune di Lucoli.

Fino al momento della consegna al Comune l'area destinata a strade e parcheggio pubblico
0 di uso pubblico ricavata sulla proprieta della Concessionaria sara soggetta al regime
delle strade private gravate da serviti di pubblico transito, cosi come previsto dalle
disposizioni legislative e regolamentari.

La cessione di dette aree & regolata dalle disposizioni contenute nej successivi art.li
11,12,13.

La m anutenzione o rdinaria e straordinaria rimarra a carico della Concessionaria fino al
termine di due anni a decorrere dalla cessione delle opere.
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ART. 5 - IMPIANTI DI ACQUA POTABILE E DI INNAFFIAMENTO

La concessionaria provvederd a sua cura e spese, secondo il progetto unitario, alla
realizzazione della rete di distribuzione d cll'acqua p otabile occorrente ai fabbisogni dei
fabbricati da realizzare ed al collegamento della rete stessa con gli impianti primari de]
Comune secondo quanto previsto nel suddetto progetto.

L'allacciamento sara effettuato mediante la posa in opera di una tubazione che dalla
conduttura  posta , lungo la  strada comunale
- raggiungera i serbatoi che la concessionaria si mpegna a
realizzare unitamente alla sopraddetta tubazione in ogni fabbricato;

Tali serbatoi avranno una capacita complessiva non inferiore al d oppio del fabbisogno
giornaliero, allo scopo di evitare forti prelievi istantanei dalla rete idrica comunale.

La tubazione di allacciamento del comparto alla rete comunale verra eseguito con tubo in
acciaio di tipo “Mannesman” gluntato e catramato internamente ed esternamente, con
rivestimento protettivo esterno del tipo pesante, con giunto sferico per saldatura ovvero in
PVC secondo le prescrizioni che saranno impartite dall'Ufficio Tecnico competente.

Il suddetto tubo dovra avere il diametro mterno minimo di mm. nel tratto dalla
condotta comunale =sterna al comparte, di mm. all'interno  dello stesso; verra
posto 1 opera alla profonditadim. ___sottolaquotadeliastradae/o del piano di
campagna. su letto di sabbia di almeno cm. . con analoga copertura.

IL progetto esecutivo della rete i drica d ovra c omunque e ssere ¢ oncordato c on 1 'Ufficio
Tecnico Comunale a cui & demandato il controllo e la direzione dei lavori.

1l rinterro verra effettuato con materiale non compressibile o con materiale arido secondo
le norme che saranno stabilite dal suddetto Ufficio Tecnico.

I ripristino delle pavimentazioni stradali verra effettuato a regola d'arte.
La Concessionaria dovra provvedere inoltre alla realizzazione di una condotta del
diametro di mm. fino alla eventuale area di parcheggio per l'alimentazione di n.

idranti antincendio nei punti che verranno stabiliti dai VV.FF.

Nelle aree destinate a verde dovra essere realizzata altresi una condotta idrica del diametro
interno di mm. per 'alimentazione di idranti da innaffamento.

La esecuzione dei lavori sari effettuata dalla Concessionaria sotto il controllo e le
indicazioni del competente Ufficio Tecnico Comunale che provvedera anche al collaudo.

L'Amministrazione Comunale concedera 1 permessi necessari per la posa delle tubazioni e

per la costruzione dei necessari manufarti sulle aree comunali.

Le opere eseguite, salvo quelle che dal pozzetto di derivazione portano allinterno delle
ES Ey p

60



aree (lotti), e quindi ai serbatoi verranno cedute senza corrispettivo al Comune, che potra
farne l'uso che riterra opportuno.

Per I'acqua di innaffiamento e per ali usi tecnologici, usi per i quali 'Amministrazione
Comunale consente I'utilizzo di acqua non potabile, la Concessionaria dovra provvedere a
propria cura e spese al reperimento dell'acqua necessaria ed aila costruzione di una
adeguata rete di distribuzione separata da quella destinata all'acqua potabile.

ART. 6 - FOGNATURE

Per quanto riguarda gli impianti di cui alla lettera c) dell'art. 2 la Concessionaria si -
impegna a provvedere a sua cura e spese all'allontanamento e smaltimento delle acque di
rifiuto a mezzo di fognatura secondo le direttive dell'Ufficio Tecnico Comunale.

La rete di fognatura all'esterno dell'area di intervento fino alla rete comunale, verra
realizzata a cura e spese della Concessionaria con fogna della sezione di cm. di
diametro interno in PVC pesante (tipo 303/1) o con diversi diametri e materiali secondo le
direttive impartite dall'Ufficio Tecnico C omunale,

Per lo smaltimento dell'acqua meteorica delle strade e dei zone parcheggi verranmo
realizzate idonee caditoie collegate alla rete principale con tubazion; in PVC del diametro
interno di cm.

Il progetto esecutivo della rete fognante relativo alla rete delle acque nere ed acque
bianche dovra essere preventivamente concordato con I'Ufficio Tecnico Comunale che
deterra tutte le prescrizioni allo Scopo necessarie individuando del caso anche percorsi
alternativi.

I rinterro verra effettuato con materiale non compressibile o con materiale arido secondo
le norme che saranno stabilite dal suddetto Ufficio Tecnico.

[Iripristino delle pavimentazioni stradali verra effettuato a regola d'arte.

La Concessionaria dovra provvedere inoltre alla realizzazione di una condotta fino all'area
di parcheggio del diametro di mm. per l'alimentazione di idranti antincendio ne;
punti che verranno stabiliti daj VV FF.

L'Amministrazione Comunale concedera i permessi necessari per la posa delle tubazioni e
per la costruzione dei necessari manufatti sulle aree comunali.

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere ,cedute al Comune rimarra a carico
della Concessionaria fino a] termine di due anni a decorrere dalla cessione delle opere.

Limpianto fognante all'interno dell'area di proprieta della Concessionaria e quindi di
esclusivo uso degli interventi previsti (allacci dei fabbricati) sara realizzato a cura e spese
della stessa e rimarra di sua esclusiva proprietd mentre quello ricadente sulle aree dj
viabilitd e p archeggi pubblici nonché quello esterno dia llacciamento alla rete primaria

61



comunale sara realizzato sempre a cura € spese della Concessionaria e ceduto al Comune
con le modalita previste dalla presente convenzione.

ART. 7 - IMPIANTO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE

L'impianto di pubblica illuminazione verra realizzato con la messa in opera dj .
punti luminosi c ompleti e funzionanti di curn. - ad un braccio in corrispondenza
delle aree di parcheggio e n. lampioni nel verde pubblico.

II progetto esecutivo della rete elettrica dovra essere preventivamente concordato con il
competente  Utficio Tecnico Comunale arie detterd tutte le prescrizioni allo scopo
necessarie.

lmpianto verra realizzato sotto Je direttive e prescrizioni dellUfficio Tecnico Comunale e
secondo le norme CEI con cavi interrati posti entro tubazioni in PVC del diametro di cm.

Per ogni punto luminoso verra realizzato un pozzetio dj 1spezione con chiusino in ghisa.

Il palo in acciaio di adeguata sezione avra un'altezza di ml. fuori terra negli spazi
destinati a parcheggio e di ml. negli spazi destinati a verde,

Inoltre verra realizzato nel punto indicato dall'ENEL un quadro elettrico nel quale saranno
Posti in opera i collegamenti ENEL ed 1 contatori.

I'relativi oneri saranno a carico della Concessionaria.

Per gli attraversamenti sy aree non cedute dovra essere costituita apposita servitii di
elettrodotto a favore de] Comune.

ART. 8 - IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE DEL GAS O DEL METANO
(EVENTUALE)

contributi previsti dajla convenzione tra il Comune ¢ | Societd Concessionaria stessa, alla
realizzazione nell'area Intervento dell'allacciamento alla rete dj distribuzione del gas.

ART. 8 bis - AREA DESTINATA A VERDE PUBBLICO



Le aree destinate nel progetto unitario a verde pubblico dovranno essere attrezzate a cura e
- spese della Concessionaria concordandone le opere con I’ Ispettorato Ripartimentale delle
Foreste sia per quanto riguarda le essenze che le colture, sia per quanto niguarda le aree ad
attrezzature sportivo-ricreative.

ART. 9 - CESSIONE DELLE AREE E TEMPI DI ATTUAZIONE
a) cessione aree

La concessionaria si impegna a cedere gratuitamente al Comune di Lucoli le aree destinate
a strade, parcheggi e verde pubblico debitamente urbanizzate.

Esse sono indicate nel progetto allegato alla presente convenzione e saranno consegnate al

Comune di Lucoli entro due mesi -dalla data di avvenuto collaudo da parte dell'Ufficio
Tecnico Comunale.

La spesa di picchettamento sara a carico della Concessionaria.
b) tempi di attuazione

La edificazione viene autorizzata in conseguenza dellimpegno assunto dalla
Concessionaria alla realizzazione delle opere di urbanizzazione descritte negli art. i
4,5,6,7.8 con le modalita di cui all'art. 3 ultimo comma.

ART. 10 - TEMPI MASSIMI DI ESECUZIONE E CESSIONE

La Concessionaria assume per s€, suoi successori ed aventi causa, l'impegno in ordine ai
tempi massimi di esecuzione e di cessione delle opere di urbanizzazione di cui agli articoli
precedenti di completare e rendere agibili le opere di urbanizzazione di cui agli art. li
4,5,6,7,8 con relativa cessione e consegna delle opere e impianti nel termine massimo di
anni dieci a decorrere dalla data di stipula della presente convenzione.

Salva ove ne ricorrano gli estremi l'applicazione del successivo art. 12 qualora non sia
stato possibile addivenire nei tempi e termini previsti alla stipula dell'atto di cessione delle
aree ¢ delle opere, queste saranno di diritto nella piena proprietd e disponibilitd del
Comune alla scadenza d ella presente convenzione, senza obbligo da parte del Comune
medesimo a corrispondere compensi e rimborsi di qualsiasi natura.

ART. 11 - MODALITA DELLE CESSIONI DELLE OPERE, AREE ED IMPIANTI

La cessione della aree, delle opere ¢ degli impianti relativi alle urbanizzazioni a vverra
dopo che esse saranno state eseguite in conformita alle indicazioni contenute negli allegati
alla presente convenzione ed alle prescrizioni impartite dai competenti Uffici Tecnici
Comunali in sede di redazione dei progetti esecutivi ¢ realizzazione delle opere.



Le cessioni delle aree opere ed impianti saranno effettuate ad avvenuta loro ultimazione in
seguito ad esito positivo di collaudo, secondo i tempi ed i termini previsti rispettivamente
negli artt. 9 e 10,

ART. 12 - INADEMPIENZE

In caso di inadempienza da parte della Concessionaria ad una qualsiasi delle clausole della
presente convenzione il Comune, previa messa in mora, potra sospendere la esecuzione
dei lavori che, a suo giudizio riterra interessati dalla inadempienza; nonché procedere
d'Ufficio a danno della parte inadempiente previo avviso formale di giorni 15.

Avvenuto l'adempimento e la esecuzione in danno e previo rimborso delle spese sostenute
dal Comune, saranno revocati i provvedimenti di sospensione adottati.

Il Comune potra inoltre dichiarare in dammo della Concessionaria la decadenza della
p .
presente convenzione per la parte non eseguita net seguenti casi:

a) mancato rispetto dei termini fissati dal precedente art. 10 per l'attuazione di quanto ivi
previsto, salvo casi di forza maggiore;

b) l'esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformita dalle previsioni
contenute negli allegati alla presente convenzione o difformita ai progetti esecutivi o in
caso di mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Comune per il rispetto delle stesse;

¢) le reiterate e gravi violazioni delle norme contenute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza totale o parziale comportera la perdita di tutti i diritti
derivanti alla Concessionaria per effetto della convenzione e determinera l'acquisizione di
diritto da parte del Comune della piena proprieta e disponibilita delle opere, manufatti ed
impianti di cui all'art. 2 senza alcun obbligo da parte del Comune medesimo a
corrispondere compensi e/o rimborsi di qualsiasi natura e salvo in ogni caso il
risarcimento dei danni.

ART. 13 - GARANZIE

A garanzia degli obblighi assunti dalla Concessionaria per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione si da atto che la Concessionaria ha prestato una polizza fideiussoria della
Soc. per I'importo complessivo di lire -
IVA inclusa - conformemente al punto d) art. 23 della L.R. 18/1983.

La garanzia c ome sopra offerta viene accettata dal Comune di Ovindoli sia per quanto
attiene al conienuto che per quanto riguarda I'idoneita della fideiussore.

Si da atto che nel contratto fideiussorio & stata inserita la specifica clausola che Impegna
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Mstituto fideiussore a soddisfare la obbligazione a semplice richiesta del Comune con
esclusione del beneficio di cui al I° comma dell'art. 1944 C.C. e senza attendere I3
pronuncia del Giudice.

La cauzione verra svincolata entro tre mesi dalla data di cessione delle aree e delle opere al
Comune, previo assenso dello stesso.

ART- 14 - TRASCRIZIONE E SPESE
La presente convenzione sara trascritta integralmente in tutti i suoi articoli.

Le spese del presente atto e sue conseguent: vanno a carico della Concessionaria che
chiede tutte le agevolazioni fiscali in materja.

Le spese di tutti gli atti di cessione previsti dal presente atto e loro conseguenti non che
quelle relative al picchettamento, misurazione, frazionamento ecc. delle aree cedute anno
carico alla Concessionara,
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