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NORME  PRELIGTHARI

- APPLICAZICHE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIOUNE,

Tuktkto LL terrlborlo comunalbe dL Perfugas & disciplinabto
dalle presentliL norme dL atbtuazione del Programmo di
fabbricozione, ol senst dell'art.34 della Legge 17.08.42,
n® 1150 e successive mnodificezionl ¢ del Decreto Reglo-
nole 2266/4U del 20.12.1953.

L'uso dU tutte Le risorse fislco=-amblentall, carotteriz
zate do rilevonzo tercltortale, slo edililzla che dUL mo-
diflca del suolo, presentl nel confinl comunall, ¢ soggekt
to alle presenti norme ¢L akttuazione, olle Leggl vigenti,
alle dispostzionl del regolamento edilizio comunole e
degli altrl regoloamentil e strumentl urbantstict vigentl .
nel Comune, per quanto non stLa Ln contrasto con Leggtl ;
successtvamenkts emanakte e con Le presentl norme.

E' chidmoto a sorvegliare sull'applicazlione delle presen
tL norme LL Sitndoco, o suo delegato, che a norma delle
vigenti Leggl esercibo U seguenti poteri:

- prLlascla Lo concessione di edificare (art.31 L.U.);

~ gseqgue Lo vigllanzo sulle costruzioni che sl eseguono
nel Comune (art. 32 L.U.);

o= opdina L*lLmmediage sospensione del Lavorl complutl Un
violazlone delle norme della Legge urbonistica, delle
presentl norme, del regolamento edilizio, delle pre-
scrizlonlL del Programmo di Fabbricazione e dells moda=
LLES esecublve stabllikbe nello concessione-edilizia
(ark. 32 L.U4)s

- ordina Lo demolizlone o La modifica cdelle ocere sgse-
guitte senza concessione o Ln diufformitd del progetto
approvato (art. 32 L.U.);

L Programma diL Fobbrigazione del Comune di Perfugas st
compone del segUentl documenti:

A) TAVOLE DI PIANOYr

tove 1 = Lnauadramenko tecrrltorlale ( 1:25.000)
Eav. 2 - azzonamento capoluogo {rapp. 1:2000)
3 - ozzonamento della frazlone di

Erula {rapc. 1:200)
tav. €4 = azzonomenbto deglli stazzl (rapp. 1:1600).

tav.

5) ALLEGATI:

oll. A = pelazlone tecnica;
albl. 8 = norme Cecnlche dL attuazlone;
all. C - tabello tipl edllizi.
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FAMALITAY DILLE NCRME

Le presenti norme diL atbtuazlone Lntegraono Lo previsloni diu
svi.luppo contenute nelle tavole graflche del PLano. DU esse
possenaono La stessa efflccacta obbligatoria, anche agli ef-
fecti deti'anolicazlone delle misure di salvaguardia di cul
alla Lenne 3.71.1952, n®1902 e successive modlficaziont.

DEROSHE .

| pokeri. dL dercga 8l possono esarcltare nel casl prevustL

e nel rispetto delle procedure di cul all'art.44 guater del~-
La L.17.3.1942, n.1150 e successive modificazlontl,

CAMBIAMENTI DI DESTINAZIONE .
Ogni variazlone del modo d'uso del fobbricati esistentl o 4L
una Loro parte, comprese quelle che non dovessare ceomporkare
L*esaecuziona JL opere edibtlzle, & soggetta cllo oreventiva
avtortzzozlone da parte dell'Amministrozione, su rlchlesta .
dell’'interessato, -
L*Amministrozione nel rilasclare detto outorizzazione deve, .
uni.formarslL o quanto previsto dalle presenti norme., ;
GLL edificl esistentl, Ln contrasto con Le destinaziont di ..
zona e gli Lndicl previsktl dol P.dl Fy, Ln mancanzao di plant
particoloreggiati di esecuzione, potranno subire trosformaito
nl soltanto per essere odequotl o quanto prescritto neble pre
senkti norme.

INDICT E PARAHETRI .
L*organizzazione planlvolumetrico dell’edificazlone e L'urba
nizzazione nelle voarie zone del territorio comunale vengono
regolote dagli Lndlcl e parametri plU sotkto definlti..

5.1=Arec _edilficobllie : & gquella dotata almeno diL opere diL ur_
banlzzozlone primaric e cloe, al sensl della Legge
29.9,1964 n®g847, diL strade, dlL spazl dL sosta o di porcheg
alo, fognature, rete tdrico, rete oL distribuzione della
energiLa elettrica e del gos, pubblico LLLumlnazlone, spa=-
zL diL. verde oattrezzato. o

5.2+Destinazione dfuso: per ogni zona scno stabliite, dallo
strumento urbanlstico, una o pil destinazloni d'uso speci~
fliche. Mon possono essere consentite altre destinozioni.

5.3=-Syperficie bepritortale (St): & La superficle dell'ariog .
Lnteressata dagli Lnterventl per L'attuozione del P.JdiL F
nel. suo complesso., Essa pertanto comprende sLa Lo supef=~
flicle del Lotte edificabile che La superflcile delle rimao_
nentl aree destinate alla urbantzzaztone primaria e secon,
darta. Mel calcolo della superficie territoriaole non si
computano: 1) Le strode esilstentl o previste, diL qualsia-..
sL categoria, Lnterne o perbmetroLu con Le relatlve aree .
per suoll o Lncrocis
2} oLl spaziL compresl Ln essa gLd di uso pubblico e QUQLLL
destlnakttl allLtuso pubblico nella plLontmetria del P.dlL F.~

5.4=Superficie fondiaria: (Sf) & La parte dU superficle terri-~
tortole di pertinenza degll edificl. SU misura a partlre
dallo superficle tercrltortaole e deducendo Le superflcl
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cer Le opere diL wurbantzzazlone rimarita, & quelle pec Le opere
di urbanizzozlone secondaria auando comerese nell'area Lnkteres
sata dall'inktervento. #el case di Lntervento diretto La Sf
corrisponderd olla suoserficle del Lokto detratta Lo parte de
skinatn o da destilnarsi o strode ¢l uso oubblico.

Syperficie mintma di Lntervento (Sm): area minime richiesta

nelle diverse zone cdolle norme per gli Lnterventi dU atbuazio
ne del #.0.5; preventilvi o direttl, sla pubblicl che pPLthL_

AlLtezza degli Edificl (H): & L'altezza delle paretl estehne

dell'ediLflclo che abblono una Lncllnazione superiore al 100%

(45°), e si misurc Ln vertlicale dal planoc diL sistemazione

asterna del Lerceno fino atla ple alto delle quote seguentl:

a) tinesa del bordo superiore dL gronda;

5} plaono diU peosa della grosso ordibura dL coperturo;

¢) estradosso del solalo di copertura dell'ultimo plano obuta
biLle che Lnctlnate {(iLn quest'ultimo caso cal.colato nel  pun-
to medin}. Oanl facclato dell'edlficlo non pud Ln nessun -
CAso siperars Lfalkbezza massima consentilta, Le coperture a .
falda non possono avere pendenza superiore al 400% (45°),
Sutle vie o sul tarrenl Un pendenza L'alkezza va misuraka Ln’
corrispondenza debl puntn mediano della facclata.

VolLume (V): & quello del manufatto edillzio, o del monufotht

ediblizl, ché-emerge dal kterrenoc sistemato secondo LL progét
to approvato. Nel calecolo del volume devono essere esclusl LU
volumi tecnicl emergenti dol plano del solato dL sottotebtto

per un massimo del 2% dell'intera volumeteria), LU volume del

norklcatl e delle Loagge aperte. |L volume sl calcola.rdallao
quoto del pavimento del primo plano abitabile a quella dello
esktpradosso del solalo dU copertura del vono abltabile plé al-
to, comprese Le mansarde e gli avancorpl chlusl da murature
o pareti finestrote, E' compreso anche LL volume relativo al
narcheggio obbligatorio ai sensi dello Leggoe n® 765 (1mq
ogni 20 me dUL coskruzlonsg) se copearto.

Indice di- fabbricabilitd territortote (Jt) :-esprime LL volu-:

me massimo Ln mc costrulblle per ognl mqg dL superficle terrl_
tortate ST (Mc/mq). Esso sl appllca soltanto Ln sede Ol atktua
zione dello strumento urbanistico, netl'ambito degli Lnsedila-
mentl unitarl dao esso definlil (plani partlcolaregglati, pla-’
nlL di. Lottlzzazione, ecc.). '

indice di faburlcabllLitd fondiLarita (!f) : esprime LL volume

massimo Ln mc costruibile per ognl ma di superficle fondiaria.
S (mc/mn) di pertinenza del fabbricato., Nella concessione.
delle aubtorizzazlonl o coskrulre Lo superflcle utlLlizzata per
LL computo dell'lndice |If deve essere esattamente definita

e davrd essere Ln perpebuo vincolakta alla volumebtria edificatd.

Superflcle coperto(Sc) : & La prolezlone orLzontale sul Lokko .

di tuttli gli ediLflecl principall ed accessori. Sono esclusi

dal computo da2ill’area coperta L balconi, Le verande, L cornl=-.
ctonl e Le gronde se hanno sporgenza non superidre a m 1,20,
Le pensiline se non superono La superflcie dil 3 mg, Le partl
di edifliclo completamente sotterranee, Le plscine e Le vasche
alllaperto, Le ale, Le concilmote e Le serre diL coltura,




5.41=1ndlce Ji cocertura ( o) LL rapporco bra Lo superfi-
cle coperta o La superflcie del  Lotto ediflcobile ev 2
nisuratn Lo cercentuale,

S.42=lumero el plani:  undica LL numero del planl abiltabili .
fuort torrca rlentrantl nel Limite dL massima altezza,
compreso LL semlnterrabo ¢ L'evenkuale mansarda,

5.13~Distacco minimo dol confini (D¢} :& La distanza minima
Lntercorrente fra Lo prolezlone del fabbrlcato, misurata
nel punti dU massima sporgenze, e Lo Linea dU confine,

5,14=Distacco minimo dal clolio sterodale(Ds): & La dLston%ﬁ |
minilma Lntercorrente fra La prolezione del fabbricata,
misurata nel puntl dbL mossima sporgenza, e LU clgllio gel
corpo strodate (che comprende La carregglata, L marcio=
pledl Le banehine ed abttre strutture Loterall come parda=
pettl, scarpoate, murl JdU sostegno, ecc.)

5.15-Rapporkte fra L'albezza del fobbricato e La Larghezza .
stradale (Rs): & LU rapporto kra Lo Lorghezza del cor ..
po strodale {(compreso L'eventuale 'arretromento dell'edl
flclLo Ln esame) e L'altezza dellledificlo come descritta
Ln precedenza, S

5.16=5pozl Lntepnl agll ediflicl: vanno intese quelle aree
scoperte clrcondote da edificl per una Lunghezza supe=-
riore al 3/4 del perimetro. Possono essere deflinitl: B
a) amolo cortile, quando davantl ad ogni flnestra sl ha
yna distanza nintma stperlore a tre volte Ltaltezzao
datila parete antistante con un minimo assolutt di
m 25,003 :
b} sotio, quando davantl ad ognl flnesktra sl hanno di-
stanze minlme non inferiori a m 6,00 con alktezzo del-
Le parektl non supertore o m 4,00;

c)  chioskrina, quoande La superflicle dello spazio Lnter-
no risulba superiore a 1/8 diL quella delle paretl
clrcostantli, Le guall non devono avere un'altezza su_
pertore ¢ m 42,00, e con una distanza mlnima davonti
ad oonl flnestro di mL 3,00, '

5,.17=Indlce diL pLantumazione (lp): LndiLca LL numero delle
plLaonte d'altbo fusto prescritto per ogni zona, con L'eveg
tvale spoeciflecozslone dello essenze,
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L Procrunnn di Foboeleozlonosl atkbug madiante

5.1 = Programmi PLuriennall ¢l attuazione di cul alllart 13
delto lenge 23.1.14977 n®10 e L relotivi programml onnua-
Lis

6.2 = PLoni PartlcolaregolobL(PP) diL cul agll art 13 e sequen

£l delia Legoge 17.8.1942 n® 4150 e successive modiLfLco-

zlLonl; ..
5.3 =PLanl per L'Ediiizla Cconomica e DovoLore diL cubi alla
Leqoe 12.4.1962 n°107 e successive mocdiflcazloni;

6.4 = PlLanil di Lottizzazione (PL) dL cul all'art.8 della Legqei
6,2.1967 n® 7653

&.5 = BlLonl per Lnsediamenti Peodutbivi dil cul all'art., 27 -
del.La Legge 22.10.1971 n®865; : 7

b.6 = PlLanl Zonall Agricoll di cul allo 4o direbtiva C,E,E,
{su cul dovrd Leglferare La Reglone Autonoma della Sar=
degna) ; -

6,7 =PlLani dL Boniflca urbanistica=-edilizia (P.B);

6.8 = Concessione dl edlficare di. cul alLla Legge 28.1.4977
ne 103

PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE
1L Programma plurlennale dL attuazlone dL cul atllart,13
det.la Legae 23.1.1977, n°10 ha durata trlennale,
Tale programma & adottato dal consiglio comunale e eppﬁbvoto
dogll organi Comprensoriabl diL cul all'art 3 dello L.R 1.8.1975
N33 e dal competentl organl Reolonall nel modiL e con Le
procedure che La reglone stessa sl dord secondo qyante con-
tenuto al 3° comma dellL'Art. 13 dello stessa Legge
28,1.1977,n° 10
7.1 ~Contenutt del Programma plurilennale diL attuazione
[n akkesa degLl adempimentl della Reglone Sarda sulle
procedure diL formazlone del Programmil di cul al 3° Com-
ma dekl'art 13 calla Legge 28.1.1977, n®10, LL Programma
PLuriennabte di cttuczione del P.R.G., oltre a receplre
Le Lndicaozionl contenute nel programma di attuazione del
PlLano Terrlboricle 98l coordinamento diL cul all'art.2 del-
La L.R. 28,1.196 (norme Ln materla urbanistico e misure
provvisorlLe diL tutelLa amblentale) entro sel mesi dalla
sua approvazicons dovrd conktenere:

. a) L'indlecazloneg degll Unterventl previsti per La realiz-
zazlone delle ULnfrastrutture e del servizl diL Livello
comunatle, ncaché degll Lnterventi previstl per La reo=-
Lizzozlone delle attrezzature e del servizl diL quar-
tiLere 2 di comporto che LL comune Lntende PeoLLzzore
direttbameante

b) L° LﬂdLCOZLOL deLLe zone in cul, in relazlone al fab-
bisognl dimrstratl per LL trlennito, sl intendono
aodottare ed atktuare Plani Particolaregglatl e PlLant
per L'EdLLL:Ua Economica e Popolares

R
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5.1

=)

dJ)

e)

)

n)

A
L'indlcozlone delle aree (comoresz nelle zone cmogence
diL espanstone) da esproortoré ol sensiL dell'aort., 35
dello Legoe 22.10.1971 n® 255, e con Le Lnkenrazioni gi
culL al 4° comma dell'ark, 2 della Leqgge 24.1,1977 neo 10
L'indlcozione delle zone residenziall di espansione oer
L2 auali, Ln ragporto alla quokta del fabblsogno dimo-
strato per LU Criennto, Ln porbte soddisfatto dagll Ln-
terventi pubblich compresi quelli eventuall diL recupero
del patrimonilo edilizio ed urbonistico esistente, e nel
rispetto diL quanto contenuto nell'ort, 3 della Leage
13.4,1962 n°® 167 come modLflcakto al sensi dell'art, 2
dello Legoe 23.1.1977 n° 10, siL Lntende favorire La for
mazione diL Plaonl diL Attuazlone di Lnitziativa privata
(PlLanl di LotkizzazlLone);
.'iLndlcazione delle zone destinate nel ktriennio ad Lnse
glamentl produttivi di sviluppo agricolo, turistico, -
commerclale e artloltanabe Ln cul sl Lntendono adottare
ed attuoare L relativi Plaonib dU Atkuazione di Lnbztoativa
aubblica e orivata dL cul atl'art., 27 della Legge 22,10,
1971 n° 365
L'LndicaziLone diL auegll LnLerventL che siL riktengono ne-
cessari per gorantire e mtgllorare La tukela e L'uso 50
ctale del benil storicbl ed amblentall e del pabrimonio!
noturale; :
L'indicazlone degll Lnterventl necessari alla dOtOZLODe
delle opere e delle aree dL urbanizzozieone primaria g
secondario relativa al fabbilsogni pregressi ed a aquelli
conseguentl alla reallzzazlone delle previstont diL pla-
no, Ln base al rapporti e aguantita stabillite tn gqueste
skesse norme; '
L*iLndicaztlone delle spase occorrentl per L'aktuazione
delLla previsitonl oggetto del. programma stesso e della
ripartizione degli onerl diL urbanizzazlone ktra L Comu-
no e gll operatorl pubblici e privati, anche relativa-
mente ol singoll Unterventil;:

‘L'lndicazlone del termlne decorso LL quale LL Comune
espropria Le aree agll aventl titolo che non obbuono pre‘

senktakbo ULsktonza dlL concessione,

ModLflche o iLntegrazloni del Programma FLuriennale sono
approvate mediante deliberazione del Conslglio Cemunale,

PROGRAMMA ANNUALE D1 ATFTUAZIONE.

L'Amministrazilone Comunale artlcoLa tL Programmo PLupriennale
¢gi. attuazione medlante Progroammi Annualil di. Attuazione degli
lnterventl nel territorle comunale nel quall devono essere ve
riLflcate Le previstonl del triennilo Ln rapporto alle possibi-
LL modificazlionl delle esigenze Urbanuctuche e dellLe sutuozuo
ni. di fokto, '

AL Proagromma Apnuale & adotbtoko Ln concomitanza con L'opprobg
zione del bllanciLo e pud essere agglornato nel corso dell'an-
no,

ELaborati del Programma Annuale dL Attuazlone,

I Zroorammi Annuall dib Attuazlone conskano del seguentl




alementi Lstruttorl e debilbterativi:
a) elementl Lstruttorl:

1) relaziope dl baose sull'andamento dell'attilvitd pro-
duttiva ed edilizia nel tercibtorilo comunale e com=-
prensortale.
ralazlone sullo staokto diL avanzamento degli Lnterven-
tL previsti petl programml preaedenti,

3} Elenchi detle richleste e proposte di iLnizlotive

pervenute dal constgli di quartilere, da Entl Pubblicl
e privatl e da silngolLi cilttadinl, ctassificati . .con
rLferlmento a:
- compotLbLLLté diL massima con Le previsioni del

. .dL F.per La zona, LL quartiere o LL comparto

; - voLutazuone urbanistica e flnanzlariaj :

4) Elenco e descrizioni delle opere pubbLLche e degLL

altri LnterventiL diL Lnteresse generale aventi ca-

_, rattere diL prioritd assoluta, anche Ln relazton

gy alle scelte diL programmazione territorlole del com-

' prensorio e comunque previsti in Programmli di Setto-

res - o
5) Proposta motuvota contenente L'indlviduazione e. Lo

delimltazione delle aree JdL ULntervento con La spe—%

ciflcazione delle modal.ltd dlL Lntervento e delle
previstonl relative al templ diL esecuzlone e Le’ Lne-

rentl previstonl flnanziarie di mossumo, R

- L oloni diL inquadramentgbperativo (P.1.0.) predi-

sposktlL per Le opere da avviare enktrd L anno &
L'indicaozlone dL quelll da predisporre;;

-~ L'etenco deglLl strumentl diL planificazione parti~-
colaregglata esecutiva da adottare e da predispor=
re;

- L'lndividuazione delle aree o fabbricatl da sotto—
porre ad espropriazione;

= gLl Lnterventl da attuare entro L'anno relativil

ogll eventualli plani di settore adottati dalla
Amministrozione e alL'utLilzzo delle aree destina-
te per spazi pubblLict o riservatl alle attivitad
collettive diL Livello comunale,

Tale proposta dovrd essere elaborata tenendo conto

degll elementi ustruttoru gl cul al. puntl preceden~

ti, ddgli stanziamentl a blLlancio delle priorikd pre

viste e daLLo‘vePLcha degll standards diL Legge: o

previstl dal P.glL r.per LL complesso degll Lnterven—

L postl Un QtCUOZLOQe.

4) Volutazione sulla proposta di cut al punto preceden—
ke da porte degll organl del decentramento (consi-
qll di quartiere)

7) Proposta conclusivaj;

b} elementl dellberativi:

8) Debiberazlone degli Unterventl proposti dallo GIUNTA
e relativi elabokatl grofucu,

9) deliberazione degll impegni funonzuoru,

10) assunzione del provvedimenti per LL passagglo OLLQ
fose esecutivao. :

R
~—
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GLL elaboratl graficl diL accompagnamento devono essere
almeno alla SbOCSO scala del P2,diL E.

PIANT DI INQUADRAMENTO OPERATIVO (RP,1.0,)

L passaaglo dalle previslonl generall diL P.dL F.oquelle di

dettoglio avviene, per Le zone Undlviduate dal Programal annua-—

LL dit ottuazione, sullao base diL Planl diL Lnquadramento opera-

tivo (P.1.0). .

I PLanil diL Lnguadramento operativo sono adottatil dal Consiglio

Comunale contestualmente all'approvazione del Progrommi annua=

LL dL attuoczione, o Loro agglornamenti, del quall costituisco-

no parkte Lntegrante, I PLani dUL Lnquadramento possono esse-

re estesl a gualslasi carte del territorlo comunole.Scopo del

P.1.0, & guello diL definlre all'lnterno delle aree dL sviluppo

ortorltarlo gld LndiViduate dal Programma Triennale e quindi

dal Programmi annuali diL ottuazione, ma con magolLor dettaglio:

- La rete infrastrutturale principales

~ La Localizzazlone delle princlpall opere di urbanizzozloe .
primaria e secondarta e Lo eventuale proposta di articola-
zione e dl quantificazlone delle operaq dL urbanizzazione da
Localizzare medlante strumentl dU planilficazione particola-
regglata esecutiva, e degll onerl diL ursbanizzozlone;

- Lo delimitazlone delle diverse unltd di Lntervento da ossoq~
getare al diversi strumentl ¢l planificazilone particolareg-
glata esecutiva o attuablll medlante semplice concessiLone di
ediflcare, salvo diversi dispostl delle presenti Norme,

+ Lo deanLzuone dl eventuall Lottl miniml di Lntervento,

- Le sequenze e Le prlorltd degll Lnterventi previstl o auto-
rizzatl, g

.

?.1 ElLaborati del Planl tnquadramento operativo:!.
Costituiscono gli elaboratli del PlLanl diL Lnquadramento
operaotlvo: :
una rebazione LLLustratilvae contenente anche La tndivi-
VLdUOZLone detle sequenze e delle prioriltd degll Lnter—
Veﬂttj
eloboratl graficl Ln scalc non Lnferuore a 1:50C0;
eventuall speclflcazionl delle Norme di attuazilone pur-
ché compatibili con Le presenti Norme.

PIAN|I PARTICCLAREGGIATI

E' Lo strumento urbonlsktico attuativo del P.diL F.che L'Ammi-
nistrazlone comunate predispone per concretlzzare Le previsio-
ni - del Programma di Fabbricazlomeper quelle partl del territo-
torito comunale Lndicate prioritartomente nel Programmi PlLurlen-
nall e Annuall.

tL Plaono Particolaregalato deve rispettare Le destinaziont diL
zona nonché gLl Lndicl edilizil ed urbanisticl e tutte Le pre-
scrizlonl oreviste per closcuna zona dalle presenti norme di
attuazlone,.

IL PlLario Particoloregglato deve Lnteressare comparti edifica=-
torl cosl come definitl nelle tovole dL P.gl F, oppure nel
suo Programma diL attuozlone,oppure con successiva debibera
consibLiare,
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L PLano Partlcolarecglato deve esscre corredato del scguentl
eltabotati: i
a) planimetrio stralclo del +.dt 1. vigente relativa allo zona
oggektto del PLano;

p) planitmetrio della consistenza edllizia cttuale nella zona
oggetbto del pilano;

c¢).plantmetria deb progetto di Plano Particolaregglato disegna=-
to su mappo catbastale redatbta Ln scala 1:500 e eiportante
Le Lndicozionk plentvolbumebriche previste dal Planoj;

d) grafici Lndicantl Le sezionl tipo e L profill altimetrici
Lunge Le orincipall vie;

e} elenchi catostall delle properletd da esproprlore o da vincolarg;

f) prelazlone iLllustratlvo deb progetto ¢on Lo previsione diL massi-
ma delle spese occorrenti per L'ocquisizione delle Aree e per |!
La sistemozione genercle necessaria per L'attuazione del Fidnojt.

g) norme tecnleche di abbuazlone.

L PLanro Parklcolaregglabo é adottato dal Conslglio Comunale e
approvato dalllAssessore Reglonole all'Urbanistica sentlta La dc-
zione urbanlstica eegtonole. L'opprovozione del Flanl Particola~
regglati equivale o dlchiarazlone ¢l pubblica utLLLEd..

ipke 11 = PIARD PARTICOLAKEGUIATO DLL CENTRO STORICO ( o plLano di recupero),
T Ha per scopo Lo solvaguarcla sociale di tutlo LL quartiere peﬁng
trato come zona A nel F.dl F., perseguendo LU dupULce obbiektivo
di. mlgliorare gllL allogel e di conservare Ln essi gli attuall in-
guiLlint. felio stesso tempo LL Plano del Centro Storico deve ope-
rore LL superamcnto diL ogni componente formallistica o dotbrinaria
e raccoprdare LL concetto oL amblente architettonico a guelto dgi
amblente naturale, iLntesl come patrimonlo Lndlssolublie della cul
tura e deblo vita comunale. '

| L PLapno Particolareggioto del Centro Storico deve essere corre-
dato det seguentl elaborati: '

a) planimetcria stralclo del P.dl F. vigente relativa allba zona
oggetto del FlLanoj;

b) planilmebria catostale del gquartlere riportante La viablited e
Le proprletd privakte e pubblichne;

¢) rilevamento dello stato diL fatkto con Le Lndicazionl riguardan=-
tL La consiLstenza e Lo classiflcazlone del patrlmonto edilizio

d) planivolumebria delbto stoto dL fakto con LL rilievo particola-
regglato delle conerture; '

e) crogetto del P.P. con L'indicazlone dlL tutte Le particolarikd
obtuakblive <UL previsione;

f) planivolumetria del progetibe di P.P. con Lo studio clpologlco
del.le coperture;

q) sezioni princlpali del guarbiere;

h) riblevo rarcclcoLaregglato Ln scala non supertore al 200 degli
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Lsolabki;
L) rclazione Lltustrative del progekio; =
L) normc becnilchiec dL attuazlone con L'elenco delle proprickd Lnted
ressalbe o L dakl guantltokbivi Lnteressontl L'atbuazlone del #.H|
L PLano del Centro Stortco & adobtabo dal Consbolio Comunale e
approvato dall'iAssessore all'Upbanistica previa deliberozione
delLla vlLunta deglonale. '
Apke 12 Plaidh PEL L*cbILIZEA ECOHOMICA £ FOFOLAKE.

L]

A norma gelllart. 2 dello Legge 20.1.1%77 n®106 L'Amminilstrazione
Comunale ha facolkd dU predispoere plLlant ger L'tgillizio Ecomomica
e Popolaore oer soddisfare LL fabbisogno di aree e case calbcolato
per un decennio,

Detto plano sard estoso ad aree La cul superficie doved essere
conpresa fra LL 40 e LL 705 JdL quella necessaria a soddisfare LU

fabblsoagno complessive diL ediilzia abitatlva nel decennlo conside-

rGato.

L PLano diL zono deve rispetbare Lo destinczionl dL zona, nencnc
gLi tndlci editizl ed urboanisticl e btutkte.le prescriziont previ-
ste pepr clLoscuna zona dalle presentl norme oL abbuazione.

iL Plano diL Zona deve contenere eéssenzialmente: .

a) La rete viarlao principale e dU distrlbuzlone, comprese Le oree
di sosta e oL parchegalo; '

b) gll spazi riservobtl ad opere ed Lmplantl diL Unteresse pubblco;

¢) Lo svuddivislone degll Lsolakl Ln Lottl edificablll secondo
LO:tLpOLOQLO Lndicata nel plano; v

d) oll elenchl catastall delle proprietd da espropilare o da vin-
colare.

L PLano dL Zona dove essere ¢orrcdabo del seguenti elobornti:
a) planimetrio-sktraltclo del P.dUL F. vigente relakiva alla zona
ogaetkbo dJdel #lLano;

L) plonimetric del progetto di Plano JU Zepa Ln scala non Lnfe-
rLore al 500 elportante Le Lndlcazloni planivolumetpriche
oreviskte dal FlLano;

¢) graficl Lndicanti Le sezionl tipo e L proflll altimeteici Lun-
go Le principall vie;

d) elenchi catastall delle progricltd da espropilare;

) norme urbanistiche per L'esecuzione del PLano;

) relazione tLLLustrativa del progetto diL PLano con La previsione
gt massima delle spese occorrentl per Llacquistzione delle
arec ¢ por Le ststemazionl genechL necessarite per L'attuczio-
nel del PlLano.

1L PlLano dL 7ona & adottoto dab Consiglic Comunale e approvato

dall'Assessore all'Urbanistica, scentlta La sezlone urbonistica

regionale, e previa dellberazlone della G.R. -

.. .";-—ﬁ.,___,,_,_.‘
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PTANE O LOTTIZZAZIONE (PL)

iL PLano dU lLottlzzaozlone deve rispettore Le destinazlonlL di zona
Lndicate nolle tovole del P.d; F.; nonche ollL Lndicl edilizi ed
urbanisticl ¢ Lutte Le presceizlonl greviste per clascuna zono
delle presenti norme oL akbbuazione.

Mel casl previsti dal P.di F., e del suo prouronma dU akbtuazione
e comungue nelle zone destinate a nuovl Lnscdiamenti residenzialij
produttlvi ed agrlcoll LU Comune pud autorlzzare o Lnviktare L prg‘
prietarl degll UmmobLlL o delle aree compresi nel perilmelbrl rissaf
tL dal Comune stesso a presentare un progetto di Pionoe di LOttLZ“%
zazlone contenente Lo disciplina partilcolaregglata dell'intera ‘
area compresa Ln detbl peritmebri nonché gll Lnkterventi da realiz-i
zare. ‘

La delimltozlone del perlmebri € didposta direttamente nel P.di F
oppure nel suo programma di akttuczilone o con successiva delibera
consiliare,. -

Domanda di Lottizzazlone e documenbozione di corredo.”™ ;
L proprietorlo che Lnkende lottizzare arec o scopo edlflcatborio
deve presentaore olL'Uffleclo Tecnice Comunale apposita domanda in
carta da bollo, diretbkba al Sindaco; gualora L'area do Lotbizzare
appartenga a plu propriecarlt essi devone unire alle domande, oL~
tre agll olbtrl documentil di rito, un atbo notarible nel quale di-
chtartno LL Loro consenso alla Llottizzazione e si Lmpegnino o
sostenere gl onerl relativi Ln solido tra Loro; Lo domanda
deve essere corredakbsa dolla seguente documentazione: .

\

1) Tiltolo dl proprietd,estraktbo dL mappo e datl cobastall della
proprietd; .

2) pthanLtPLO ortentata, stPoLquata dgLLo cartografia generaole
del P.dl F. del Comune di &u@g@sgnto, con La Lndicazlione dello
area Lnteressaba dalla Lokttlzzazione, degll eventuall vincoli
e servityu gravantl subl'area, della Normabiva diL attuazilone
del F.dL F. per Lo zona, e deL Progromma pluritennale dL cul
all'oarkb. 18 L.28.1.1977 n°10;

3) PLLLGVOLLOQG“POfLCO guolkacto oeLL area-con La. Lnducazpon del
gloro di:splccate delle costruzlonl previste;

4) schema della rete del trasportl e della viabLlitd della zona
nella quate st Lpserlsce La Lottlzzazlone;

5) progetto plenlvolumetrico Ln scala 1:000 con L'indicazlone di:

Q) aree destinate alla urbanlzzazbone gprimaria (strade,plazze,
parcheggl,verde attrezzobo al servizio delle adbltazionl);

b) rete delle Lnfrastrutture orumarlte con gll allacctamenti
anil Lmplantl esilstentl o previstl;

¢} areec destlnate alla urbanizzozlone secondariag

d) oimensione od altezza degll ediflcl orevisti e Loro Cesti-
nazione gee ognb planc;s

e) Locallzzazlone del servizi céntrallzzatl & del parcheggl
p{ijotL,; -

) sezlone e prospetil schematlcl con eventuale plastico Ln
scala proeoporzionato albe dimensitonl detla Lottizzazione

&) Tabello sipokbico del dati dU progekbto dalte ﬁuoLe sia possi-
bile L'Lmmediata verlflica degli adempimentl alle prescrizioni
dL zona delle presentii Norme Ln ordine anche agli standards
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Al b- volume del seminberrabo-

3) seminlevralo non abitabile
' Cad‘fbfto a canb'fﬂa/ garagg,/@oc.)

V= A.H

b) sem inferralo abitabile,

i H+H
H \/7-' A' 2

.
[

c) vespaio e massello fuori lerra

V= A-H
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All €~ volume del sdtictelto con pendenza <35%

| S alsabi:
? C?a:@l e a#b)

4+ V= A H+A

h)corpi ofalsati:
L (a-b e a#b)

—s
Ve AH e A




m—COMPUTO VOLUAME DEGLI! SDIFICI.
| d-velume del soffotefto con pendenza » 35%

d.) albana

\/=V'+V"

e) cupola

V :VI +Vll

c)a=zbe a#b attico

VIR Vaytaye
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10)

11)

12)

-~

uruantskbicl. ' i
Documenktourzione vobograivica dell'amblente clrcoskante:
el +laril oL Lottlzzozlone che Lnvestono arce e cosbruzionlL oL |
interesse archeologlco, monumentale o storico~amblentale, quall
definititl da vincoll dUL Legge o F.¢i I, : :
La documentozione precedente deve essere Lnbegrata dallo pLQnLi
metrla dello stato di fatto almeno iLn scala 1:500 tendente ag
LlLlustrare L carotterl della struttura del Luoght ¢ schede sko
rico~critlche delle coskruzionl bukelate o, comungue da sotto:e‘
porre a Lnterventl ol restauro statlco e/o conservativo di re-
skboure restlibutivo e di rlstrutturczione o risanomento conser-
vativo.

Relozlone geologicao di detkaglio nelle oree sottoposte a vinco !
Lo Ldrogeologico: (11.D. M3.2.1932,18°215); '

Frogetto dl massima delle cpere dU urtanlzzazlone relakbivo 0LL€
sktrade ad agll Lmplanti tecnicl; ;

Tabel.La del dakl du progetbbo nella guale devono essere Lndhcgtﬁ

a) Lo superflcile kbotale catastale e redle;

b) Le superflcl cofrispondentl alle dlverse destinaztoni o u¢o£
e Le relatlve percentuall; : :

c) gLl Lndlcl diL febbrlLcabilitd fondilarta, LL rapporto oL co-
perturasle distenze dal confinl e strade e altezze consentl
to per ognl singolo Lokko edificabile;

RelLazlone tecnlca tlLustratbtlva dettagliota LLLuctnonte, per
tuttoc LL PiLano di Lotklzzaozione: .

o) L'lmpostazione urbanistica del progetto con La dimostrazio-|
ne del rispekto del Limltl e del rapportl stablLLLEL dalle
presentli norme e dallo strumenkto urtbonisto vigenkte;

L) L datl tecnicl con Le necessarie esemp LilflcazionlL ¢l caLco~:
Lo con partlcotare riferimento aglil lmplantl tecnoleogicl, :
alle copere stradall ed al sisteml costruttivi;

c) le soluzienl architettonlche con particoloare rlferlmento
al moteertoll dL funlLmenko esterno ed alle coperture;

d} Le partlcolarl norme tecniche di reallzzazlone degli Lntep=}
venti edilizl, con precisazione del distacchl del fTabbel-
cati dol confine stradale e dal confini tnterni, dallo
tndice di fabbrlcobllitd, del .-rapporte diL  copecrtura,
delle altezze mossime, delle dimensioni del Locall acces-
sorL, se consentitl, el partlcolarl obblLight dL esecu-
zlone Jdo parte dUL peivakbil, dL recitnzione, ULlLLuminazio-
nt esterne e stmill, e dU guante albre misure si ritenga
opportuno adotbare.,

.o schoma diL convenzione: L'autorizzazlone a Lottblzzore ©
subordincta alla stipulo fra LL Comune e Lo propricta
Lnteressata dL una convenzione elLouardankte L modl & L templ
oL attuczione dello medesimo e L'assunzione del relabivi
onert.
La prorosta JdU convenzione deve prevedere:

¢




13

a) La ¢ esslone gratuito, entro L termini da sta-
bilire, delle aree necessarie per Le opere diL ur-
bantzZzazione primaria;

bl L corrispetktivo, Ln proporzlone al volume ediflLcabl-
Le, delle spese dL urbanlzzozlone primaria e seconda=-
rio da realizzare a curo del comune; qualora dette
opere vengano e@seguite o cura e spese del oroprietario
o dlL altro soggetto privato tale convenzione deve pre-
vedere Le reloblive garanzie finonzlarie; gLl elementl |
progettuall delle opere da esegulre e Le modalitda ol
controllo sulla Loro esecuzione nonchéd L critert a Le
modalltd per LL Loro trasferimento al Comune;

)l termini dL Lnizio e diL ultimazlone degll edeLCLA e
delle opere du urbanlzzazlone primarla e SecondOPLo
nel rispetto del Programma di ottuazione.,

d)i critert, nel caso di reallzzozione di alloggl psr
clvile obutozuone per La determinazione e Lo nevusuo
ne dal canonl dU Locoznone, nonche gel prezzl dL ces~
stone deqLL OLLOQQL,

e) sanzlonl a carico del privatl stlpulantl per La ﬁ}-

: nosservanza degli obbliLghl skabLLLEL nella convenfzd~
G ne nonché per La Lnosservanza delle destinazionl d'uso
(e e dl altrl elementi dL progetto flssatl nel plano-di
Lottizzozlone.

flNel caso Lo Lottizzazlone comprenda dilverse proprt@to,
LL riparto degll oneri e delle spese fra Le proprteto

- Lnteressate,

13, 2«Procedura per La concesslone dell'autorizzaozione a

Lottizzare

L SLndoco, senktiktlL U pareru delLL'UfflLeclo Tecnico Comwna—
Le e della Commissione EdULizia Comunale, guando Lo Q@t—
tizzazlone proposta presentil diLfformitd ruspetto alte
prescriziont del. P.dL F.resplnge La domanda, restituendo
‘contemporaneamente 3 (tre) delle cople del documenti .
oresentatl a corredo della domanda medesima; quando ane~
ce Lo Lottlzzozione non presentl caratterl Ln controsto
con Le previstonl dU P.dL F. sottopone all'approvazione
del Consitglio Comunale LL progetto di lLotktlLzzazione stes-—
so0 contemporansamente alla bozzo diL convenzlone. ,

LL sindaco provvede ad Lnoltrare oLla Reglone glLi elabo-
ratl di P.L, chiedendo LL nulla osta degll orgonl compe=
tentlL o norma dell'art.28 della Legge urbanistica.
intervenuto detto "nulla osta”, nonché L'approvazione

della delibera constgliare, a normo dell'art.41 octies
delLla Legoe 17.3,1942,n° 1150,sl procede alla stipula
deila convenzlone che, resa esecutoria dal Prefetto, vie-
ne registrata e trascrlbta o ¢cura e spese del proprieto-
rio Lotkblzzankte. .

L silndaco, quindi, riloscla L'avtorizzazibne alla Lotkigz-
zazlone, corredata da una copla del documenti dL progat-
to , notlficandola Ln via amministrotiva al proprietario.

]
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b orogettl esecutivi del singoll edlficl e delle onere
dlL urbanizzazlone primcrlc ¢ secondaria Non 0OSSONo ot
tuarsi senza Lo preventiva concessione da oarte del SLa-
daco at senst della L.23.1.1977, n°10.
L'avkorizzozlone per La Lottlzzazlone ha La vallditd mas-
sima dt 10 (dlecil) onnl, pur potendosi convenire un tepr— |
mine plLU breve.
Glusto quanto detke ol penuttimo comma dell'art.7 e qua-
Lera nel templ Lndlcatl dal Programma pluriennale diL ak-
tuozione gll aventi titolo non presentinc Lstanza diL con-
cessione, LL Comune espropric Le cree sulla base delte
disposizionl e secondo Le procedure della L.22.10.1971
n°365, come modlLflcata dalla L.28,1,1977,n°10.

13.3 —Penalltd per Lnademplenze da parte del Lottizzante;
Le garanzie flnanziarie consistono Ln un deposlto, uLn
denoro o mediante polizza fidejussorla, presso (L Teso-
sortere comunate, vincolato a favore del comune, per un :
valore parl almeno 1/2 degll onerl complessivi a carted i
del Lobklzzantdl.
Quaitora, scaguto LU termine ol vallditd dell'autorizzazio-|
ne o Lottizzare, Le opere di urbanlzzozlone non sLano com-
plessivamente eseguite, LL proprietario perde LL diritbo
alla restituzione della couzlone, :
Lo sviricolo della cauzione pud avvenlre su autorizzdzio-
ne del 5indaco e nella misura del 50% solo dopo LL favoe=
revole cocllaudo dL almeno L'80% del totale delle opere’
diL urbonizzozione convenzionote, collaudo da effetbuorki
a cura e spese del Comune, .-

T JL restaonte 50% dello cauzione viene svincolato sempre

su autorizzoazione del Sindaco, aletale ultimazlone e fa-
vorevobe collaudo dU tuktte Le opere previste,

13.4 =0bblighl del Lottizzanti

ClLascuno conwenzione dovrd prevedere che L Lottizzantl

sL Umpegnino a trasferire all'acquirente, Ln caso di ven-
dita diL un Lotto, o frazlone immobiliare, U .propri obbli~-
‘ghi net confrontli del Comune, per Lo quota parte degli
oneri pertinentl al beneceduto, ferma restante Lo soldida
Le responsabllibd del Lottlzzantl nel confronti del Comu-
ne.

. Art. 14 ~PIANL PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P.1.P.)

i L Plano per Insedtamentl Produttivi ha Lo scopo dL garantire
La disponibiLlitd o basso prezzo dlL aree per Lnsediamentt
produtkivi Ln genere,

L P, 1,P. deve rispettare Le previsioni del F.dL F.e deve con-
tenere tutte Le Lndlcazionl elencakte per L PlLani Particolareg
glatl {art.10 delle presentl norme) ol flne diL ospltare con -
venlentemente ediflicl ed attrezzatbure atte ad accogliere at-
tLviEd produttive di carattere industriale, artiglanale,
commerciale & bturistico,

L PLoneo per Insedbiamenti Produbtbtivi deve e@ssere corredato
del sequentl elaborati:

o) stralclo del p,gL Fvligente con L'iLndividuozione della zona
oggetko dap o,1,%.; S




_ArE.15

15
b) planlmetria dello stato di fatto contenente La consi-
2Lanza egLLLzLo abtuole nella zona ogaekto del. plLano;

¢) olLanimetric del progetto dl Plano Partlcolareanlato
diseanakto su mappa catastole redatto Ln scala 1:500 ¢
riportante Le Lndicozlonl plonivolumeteriche previste
dal olaono; |

d) nLano delle aree ediflcobllL, con eventuale tipologla
edllLizio;

e) groficl Lndicantl Le sezloni tlpo delle sedl stradall
cd L tipl delle eventuoll alberature;

f) elenchl catoastall delle proprietd do esproperiare o da
vincolLare; N ' -

9) relazione LLLustratilva del progetto con La previsione
di massima delle spese occorrentli per L'acquislzione
delle aree e per La sistemazione generole,necessacrle,
per L'odtuazione del P.1.P.}

i,

h) norme tecnlche diL attuazione.

iL PLano per gll lnsgdiamentl Produttilvi & cdottato dal Consi-
aglio Comunale e opprovato dagll orgohl competentl della Reguo-
ne Autonoma dello Sardeana,

L P,I.P., in base ol 3° comma dell'art.27 della Legge 22.10.
1971,n°865, ha valore di. Plano Particolaregglato e gqulndl La
sua approvazlone equivalte o dlchiarazlone diL pubblica ubiLLLG
delle opere da esso previste.

x.

~P AN ZOMALI PER L'AGRICOLTURA (P.Z.A.) .

ALLo scopo diL orgaonizzare e suscltare Lo ristrutturozione e

Lo riconversione del territorio agricolo 9l pepfugas, L' AmmL-
nistrazione Comunale predispone un PlLono di Zona per L'Agricol
tura. Dette pLano dovrd accogliere Le indiLcazionl e Le previ-

stonl di P.dL F.e dovrd prevedere 8trumentl per La Loro correkl

ta appLicazione.
L P.Z.A. doverd:

o) tndividuare gLl obblektivi da perseguire per Lo sviluppo

della produzione attroverso La migliore orgonizzazione azlen

dale e iLnkteraczlendale;

b) preclsare Le spechalizzazionl colturall da favorire, tndl-
condo La destinozione agricola delle aree Ln connessione
con quanto previsto dob P.dol F.

¢) definire gli strumenti pid Ldonel per Lncentlvare Lo svilup

po della cooperazione e dell' OSSOCLOZLOﬁLSmO;

d} indicare Le inizlative da oadokttare nel settorl della ricer-

ca, della divulgazione dell'osslstenza tecnica, dell'infor-

mazione socLo=-azconomica e detla guallflcazione professio-
noLe;

e) Lndlcare Le scelte prloritarte e guantiflcare L costi pre-
sumibiLbLi degll Lnterventl previsti,

tL P.Z.A. dovrd essere corredato diL elaborati, in scola non




. - \ . , .o 1
supertore o 10,000, cne ripocrteranno Le analisi

dirette del. Lterreno e che dovranno comocendere Ln rodo moltto
dettoglioto:

o) Lo studio della clivomebria del suoll;

b) Lo studlio geopedologlco;

¢} La propensione at dL§Sesto, Lo stabllitd del versanti e
L'erodilbllitd del suoll;

d) tL censimento delle risorse Ldriche;

e) Lo carta Lspometrica;

f} La carta dell'utilizzazlone reale deil suoll.

Tall studl prelilminarl dovranno consentire La corretbta defi-
nizlone delle scelte colturall e La programmazilone degli Ln-
terventl che, riportata su tavole Ln scalao nen superiore a
10,000, dovranno Lndicare:

a) La potenzlalltd colturale del tarpitorio:

b) La conseguente razitonalizzazlone dell'uso del suolo o Scopo
produttivo, S

Una particoloregglota relozione tecnica dard glustificozione.

delle metodologie di anaoblsl prescelte e del rlsulbakL conbgz

gultl., Dovrd Lnoltre dare indlcazionlL sul templ e sul modi

dt ottuozLoné, sut reperimento del mezzl necessari per La rea

Llzzazlone delle previsionl del Plano, una valutazione econo-

mLca diL massimo degli Unterventil e detterd norme per La cors

retta attuazilone del PLano. -

L PL.Z.A. sard odottaoto dal ConsiglLio Comunale e oppﬁbvotc
dal competenki organl reglLonall,

Art, 45 - PIANI DI BONIFICA URBANISTICO=EDILIZIA (P.B.).

o I PLonl diL Bonlfica Urbanistico~EdiLlzla sl applicono per LL
risanamento e Lo rlorgonizzazlone tipotoglca, strutturale,
Lglentca e amblentale diL Lsolatl resldenzlalil che si caratte
rlzzano per La Loro conflgurazione planimetrica unitaria tn
quanto delimitatl e contornatl do viablLLEd urbana. -

IL P.B, deve rispettare tutte Le previsionl diL P.di F.e deve
tendere alla organtzzazlone delle aree e degli edifici (edl-
flcatl o do ediflcare) che rientranc nelbL'ambito dell'isola-
to e deve comprendere La dlsciplina partlcolaregglata deLL'LQ
tera aresa considerata nonché gLl Lnterventi da reallzzare.
iL proprietario o U preprietari che intendono predisporre Lo
studio diL un PLano diL Bonlflca devono presentare allL'Ammini-
strozione Comunale apposita domanda Ln carta da bollo diret-
ta al Sindaco. Qualora | 'orea opportenga a pll proprietart,
gssl devono unlre alla domanda, oltre aogli ablterl documentl
Ji. rito, un atto notarile nel quale dichiarino iLL Lorc con-
senso alla allo progettazione del P.B. e st impegnlno a so-
stenare 9LL onerl relativi Un solido Lra Loro.

Lo domanda deve essere corredoto della sequente documentazic

nes

1) Eltolo diL wroprietd, estratto di mappa e dati catastall
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2) planimetrio stralelo del D,.di F.vinente con L'lndLcazlone
detlL'area Lnteressata dal olanog

3) rilleve topoarafico quototo dell'area con L'LndlLcazlone
del. plLonc dL spleccato delle costruzionlL presentl; -

4) schemo della viabllitd dellta zonaj .

5} olLanimetrio della comsistenza edillizbo attuabte nella zona
ogaetto del plLano;

&) plLonimetria del progetto di P.B, disegnakto su mappa cabta-
stale redatta Ln scala 1:500 e riportante Le Undicazionl
olanilvolumetriche previste dol plano;

7) graficl tndtcanti Le sezlonbl tipo e L orofllLlL oltimetricl
Lungo te princlpatl vie; -

3) elenchi catastali delle oroprletd con L'indlcozlone dekle
aventuall aree da cedere al Comune per Lo reallzzozlone
delLle attrezzabture pubblLiche;

V) relozlone LLLustrative del progetto; -
10} norme tecniche dfﬁattuoztone;

11) Lo schemo dello convenzlone Ln cul dovranno essere stablli-
tL ali oneri e L doverl del proprietart circa La reatizza-
zlLone delle opere previste dal plano nonche Le sanzioni per
L'lnosseevanza degll obbLighl assunti. UL rilascilo delle;
concessioni diL edlflcare saranno comungue subordinate alla
completa attuazione del P.B. d

r
.

| privati che, rlentrando nell'ambito diL un Ulsolato, sl assoe
clLano per Lo studLo diL un plano diL intervento diL boniflca wur=
banisktico~edilizia, possono chiedere che Le aree oggetto di
tale studio silano Lnserite nel programma plurilennale come area
dL sviluppo priorltorio,

1L Plano di Bonlfica urbanitstico=edilizia & approvato con de-
Libara consiliare e convenzionato con regolare.atto noktarile.

~CONCESSIONE DI EDIFICARE
Nelle zone dove non & richiesto L'intervento urbanistico pre-
ventivo (P.P=P.L,,P.1.P=-P.Z,A,P,B.ecc.) ma & pravisco L'inter
vento editlzlo diretto, L'ediflcazione & subordinata al r~lla-
sclo della concessione dt edificare.

14 1=Drocadimento oer LL rilosclo dello concessione di- edifi-
care

L Comune oL Perfugas No determinato nel proprio regola-
mento edilizio Le modalltd procedurall per La presenta-
ztone delbla istanzo,del progetto, e degli allegoti per
L'esame do parte della commisstione edilizla,

Chiuncue Lntende nell'aombito nel territorilo comunale ese-
quire nuove costruzionl, amptilare,modificare, © demolire
quetle esastentl, ovvero procedere all'esecuzione di ope-
re dL urbanlzzazlone o di qualsiasl opera che comunque
comporki una modificaztone del suolo, Lvi compresa L'esca
vaziLone diL pozzl, dL ghlala o sabbla, L'apertura diL stra-
de pouverall, comprese quelle derivanti do operazionti




agrarte quall terrazzamentli, scassi profondl del taprpa- |
ni, nuovi Lpterventl sulla maglla Lrrigua, formazione di !
serrc, tanllo diL alberl ecc. deve chiedere apposita con- |
cesslone aib Sindaco. ;
La concessione diL ediflcore & comungue subordinata olla:
esistenza delle opere diL urbonlzzozlione primaria e secon- |
darta, o alla previslone da parte del Comune dell'attua-
zlone delle stesse neb successivo triennlo o all'impegno
dei orivatl dl procedere all'atktuozione delle medesime
contemporaneamente alle costruzionl oggette diL concessio-
ne. al ’ |
Per cul LL rllascio dello concesslone dL ediflcare stngo-
Le unitd Ummobiliare dU abltazlone dL fuorl diL un plano
urbaniskico preveﬁt@vo diL dettaglioc (P.P, oP.L.) & sotto=-
posto a condizioniL che debbono essere riportake Ln una
convenzicone tera comune e privato richledente che conten-
ga, oltre a quanto previsto dall'art.8 della L.28.1, 1977
n°10;s

1) Lo descrizione delle opere di urbanizzazione primaria
mancantl e L'impegno del proprietario a reallzzarle con
Le relative garanzle flnanziarie, dil cul olbL'arc.12,3
delle presentl norme; elementil progettuall delle opere
da esequire e Le modalitd per LL Loro trasferimento al
‘Comune,

2) LU corrlspettlvo Ln proporzione al volLume edificabite
delle spese dUL urbanizzazione secondaria da reallzzare
a curo del Comune, .

3) Le sanzlonil convenzlonall a carlco del prlvati stipu-
Lantl per La Lnosservanza degll obblighl stabtlitl
nella convenzione nonché per Lo Lnosservanza delte de
stinozlonl d'uso e delle altre prescrizionl di cul al
Le oresenti norme,

Le concessioni oL ediflcare ralotive a singole uniLtd immo-
blLLlarl sono attl amminilsterativi nel guall sono Lndicatil

L termini diL Lnlzio (1 anno)} e dl ultimazlone (3 annti)

del Lavorl, Qualora L Lavori non sLano ultimati nel ter— |
mine comungue stablllito, vale quanto detto al comma éﬁaﬂﬂ-ﬁ
della L.23.1.1977,n°10,

Qualora Lnveco gll aventi titolo, pur avendo presentato
tstanza di concesslone, non avessemdato Lnitzlo al Lavori
nel. templ LndilcatlL nebl Proarammo PlLurlenncle dL okkuazio-
ne, L Comune espropria Le aree sulla base delle disposi-
zloni, e secondo Le procedure della Legge 22,490.1971 n°
865 come modiflLcota dalla Legge 28.1.,1977 n°10.
L'entrata Ln vigore diL nuove previstonl urbenistiche com-
porta La decadenza delle concesstoni diL edlLficare Ln con=
Lrasto con bLe previsionl sktesse salvo che U Lavori slano
statl effettilvamente Lnizlobtl e vengano completatl entro
LL termine diL tre annl dolla data di Lnizio,
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L.
DISCIPLINA  URBANISTICA

Art. 18 =URZANIZZAZLTONE DRILARLA _
L'urbaniizzazione orimaria & quetll'Lnsieme dil servizl aree ed
opare che cosbtibuiscono LL re equislto necessacrlo per conside-
rare edificabile, al sensl dell'art.31 della Legge Urbanlsti
ca 17.3,1942, n°1150 e sue successive wodufucovuonu un'*area.
Esse sono,al sensl dell'art.4 szlla L.29.9. 1964, n°dd7;

a) strade residenzlall
Cutte Le strade dUL secvizlo Lnbterno e per L'olLLaccilamento
ollo viabiLLitd princlpale del LottiL ediflicablLi,,

b) spozl diL sosta o di parcheggio
tuttl gli spazi necessari per Lo sosta ed LL parchegglLo di
avtovelcoll Ln relazlone alle caratteris tiche ed al tipl
¢L Lnsediamento Ln oggetto. )
Per gliL Uinterventl edilizi a funziaone resitdenziaole Le aree
diL parcheqglo a servizio delle residenze dovranno essere
dimensionate Ln base allo stondard minimo dl 0,02 mq/mg
Nelle nuove cestruzionl e nelle ricostruzloni, dovranno
essere previstl alberl spazl necessart cer porcheggu pPLVOtL,
sosta, flanovra e accesso nella misura minima Sl 1 mg ogntl
20mc comé€ previsto dall'art.41 sexies della L.U. 17.3.1942,
n°®1150 e successive modiflcazionl,
Queste aree devonoc essere desktinate a parchegglo con vincto=
Lo oermanente o mezzo di. atto da Erascriverst a cura del
propruetonLo da registrarst e rendere pubblico a clira del-
L'Amministrozione, e possono essere riLcavate Ln sotterranco,
nelLla stessa costruzione, oppure Ln aree esterne di percli-
nenza detll'intervento;

c} fognature
d)rete Ldrica

e)rete di distribuzione dell'energla elettrica e del gas

f)pubblica LlLuminaoziLone

g)spozl di verde attrezzato.

18.1=0nerl diL urbanizzozlone orimaria

La incldenza degll onerl previsti doll'aprt.d L.29.10.,19464
n°847 e successive modiflcazioni viene stobilita con de-
Liberazione del Conslglio Comunale secondo Le procedure
diL cul all'art,5 della L.23.1.1977, n°10.

Le opere per urbanlzzozlone orimaria e/o LL Loro poten-
ziaomento dovranno essere di norma eseguite dal Lottizzan-
te. L'Amminilstrazlone Comunale q sue inslndacabile olu-
dlzlo potrd esequire direttamente tali opere, previo ver
samento da parte del LoktlLzzante del corrispektivo stabi
LLto da apposita deliberazione consiliare.

L comune ha facoltd di optare Era L° acquisizlone Ln pro=-
proctd pubblica o Lo sola apertura all'uso pubblico per-
manendo La proprietd e monutenzione privata, per glL spa
ziL destinaktlL o sosta s Parchegoloc e al verde.
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ANMTZZAZT0NE SECONDARTA

rbanlzzazlone secondaria & quell'lnsienme di secvizi,aree,

re e relativi Lmplantl tecpologlcl che costltulscono La
dLzione urbonisktica tndlspensablle alla vika civile, pubbli-
collettiva det Comune e del auartiert. ‘

ia rotl princlpall, arce e manufaktbti, con relntivi Lmplanttl
e opere accessorle della gronde viabltltd, dalle fognature,

della disteibuzione dello energla elettrica, del gas,

dell'acqua e della LlLumlnazione pubblica,

Le attrezaature collettive, {aree ed opere} dL Lnteresse
oubblico diL Livello comunale ed Lntercomunale ol cut al D.M.
del 2.4.1968, comprendentl Lle opere elencate aoll'art, 4
detla L.29.9.1964, n°B347, modiflcato dall'art.44 della
L.22.10.1971 n®865,

90 =MOMET1ZZAZ IONC DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARITA

21

22

L'a
one
ark
zLo
La

sec
Len
gLlLo

-AZLZ
It
nee
cla
ﬂo

~Z0ON
22,

aministrazione potrd autorizzore Lo monetizzazlone degli

rL diL urbanizzazlone secondaria, dovuti, in forza degll

L. 22 a 24 delbta L. 17.3.1942 n°1150 e successive modifica

ni. -

monetlzzazione delle aree da cedersi per L'urbanizzazlone

ondaria, qualora sl dimestrasse Lmposslbile o urbanistica=’

te non necessacta LL Loro reperimento, & stabillito dal consi
Comunale con apposita dellberazione.

ONAMENTO -
territorio comunale & suddiviso Ln zene terrutoruoLL omoge-
, - come risulta dalle tavole diL P,dlL Fy secondo Lo sequente
ssiLflcazlone un conformuto alle prescriziont deL D.M. 2.4,68
1444 receplto dal D.P.R.G. n® 9473=271 dall'1.8.1977

£ Dy USDO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE
1- Zone destinate obba viabilitad.
Le strade sono cLossLFLcote come seque:

A) strade comorensorLQLLJ;come Le strade provinctall

OLP Sassart e Lo superstrada Temple=5as ssari. s
Su questo tipo dlL strade non POSsSONC essere aukoriz-

sate opere relatilve ad accessi velcotarl direttl per
L trattb Lungo L quall queste attraversano parti di
terriborlo esterne ol pePLmetro'deL centro edlflcato
Jdi cul all'art. 18 della Legge 22.410.19741 n° 863. Tg
LL accessi potranno avvenire solo tramite dartvazionti
dagll assi stradall orovinctali, diL strade pubbliche
organtcamente inserite nella rete viablUListico del
Progronma dL FabLelcozione,e comunaue con itmmisstont
nelle strade provincitali dL norma distonzlate fra Lo
co di olmeno 300 ml.

2) Strade Localli: con funzlone prevalentemente agricolo;
sono occessibilll anche dal fondi privati Ln quatun-
que punto mediante normall Lmmissiont.

C) Strade urbane principali: costituiscono L'ossaturo
del sistemo di distribuzione interna; sono accesst=-
HLLL attraverso Le Lmmissionl diL sterade pubbliche o

—— — | :




|
g

ntoraverso ndove Lamissitonl dL strade Locabl e
Lnternes, choe dovranno distare tra Lorfo non meno di
200 mi, Y vietata L'operturo diL nuovi accessi ori-
vabki,

M) Ztrade Lnterne: con funzlone ¢l distplbuzlone capll-

Lare del velcoll all'interno del LotkiL e comvaptl.
ossono essare o fondo cleco, ma Lo sezlone minime
da recinzione o recinzlone non soktprd essere Lnferlo-
re a mb 6,00 per Le strade restdenziLall che servono
fino o 20,000 me dL costrulto.

lLle strade di classe D verranno Lndividuate con La ne
cessarta precistone negli strumenti dl planiLficazio-
ne partlcolaregglato esecutiva,

E} Cilclabili e pedonall: con funzione diL distribuzione

caclllare del clclisti e del pedontl.

TABELLA DELLE CARATTERISTICHE TECNICHE

sezlonl minime per sesnso dl marcia

closse corsia di scorrimento corsia di sosta anChL?G FoteroLe
o marclLaoiede
mi ml mL
A st rimonda alle norme del Plano Comprensoriale
r 3,00 2,00 1,50 g
C 3,50 2,00 c2,25
D : 3,00 2,00 2,725
E 1,25 - 1,50

Zone diL rispetto stradole,

Le zone dU rispetto Laterall alie strade, previste nel
P.diL F.Q protezione della rete viabilistica diL nuova
rebLLzzozLone, per L'ampliamento di quella esilstente,
par La formozicone diL corsle di servizio, per La formaz
zlone di spazi diL sosta, percorstl pedonalli, ecc., sono
dimensionake nellc tabella sequente,

Le fasce dUL rispetto suddetbe devono essere osservate
slLa all'interno che all'esterno del centro edilflcato
delimitato al sensi dell'art, 10 della Legge 22.10,1971
ne 3é&%, '

ALL'esterno del perimetro del centro ediLflcako dovean=—
no essere misurate LN protezione orizzontale o partire :
dal clglio della strada come deflnito all'art, 2 e art.|.
A4 del D,M, n° 1404 del 1,4.4968, ALL'interno del peri- |
mebro del centro ediftcato Lle fasce dl rispetbto dovran
no cssefe computate dal bofdo pld esterno della corre§
qt.ota dl scorrlmento. In questo caso quindi nalle fa-
sce diL rlspetto sono compresi gLl evenkuall marclLapie~
diL e conktroviali esistentl o Ln previstone,
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TAZELLA DUELLA PROFOMNDITAY DELLE FASCE DI QISPETTO STHADALE

fasce ¢L rlLsnetto fasce dL rlspobio
cLosse fucel del perlmetro dentro LU nerlnetro
del. centro adlkbato del cenktro abittato
ml mb
A secondo Llart, 4 del D.M. 1.4,1968 n® 1404
3 20 -

secondoc lLe prescrizioni di
C 26 dettoglio degll strumentil
attuativi P.P.,P.L,,P.Z,
secondo Le prescerlziont diu
D - dettagllo degli strumentl
attuativi P,P,P,L,P.Z, ecc

MelLlLe fasce di rispetto & vietaka ognl nuova costruzione
o L'ampliamentd delle costruzlonl ésistentl, ma Le-super-
flciL sono utlLLUZzablLLL abl finl della determinazlone degil
Lndict dL zona. ‘ ' .
E' consentika , a titolo precario e medlante apposita
convenzlone, La costruzione di stozlonl dlL rifornimente
par autovelcobll che non potronno essere Locallzzate ad
upo distanza reclproca minore di mt.300, . s

.

22,3=intersezlontl:
- Le intersezionl tra Le strade di classe A,B8,C,D,%, dovran
no rispettare Le distanze minlme rlportate Ln tatella.
Le intersezionl tra Le strade esistentl dovranno graduale-
mente adeguarsl alle distanze medesime, Le distanze Era
Le Lntersezlonl vanno misurcte tra Le Loro prolezitont
sull.'asse stradale.

TABELLA DELLE DISTANZE FRA LE INTERSEZIONI

distanze fuori del distanze dentro LL
classe carimetro del cenktro cerimetro del centro
abltato (mL) abitato (mL)
A 150 100
B3 500 -
C 200 100
D - -
E - -

22.4=Diskonza tra gll accessi:
| nuovi accesslL carral & delle strode grivate non aperkte
al pubblico translto sulle strade dL classe A,B,C,D, so-




no consentiti nel riscetbto delle seguentl distanze. 24
GLL accessl eslstentl doveonno gradualmente OdegUQPSL

alle distanze medesime. Le distanze tpra otl accessi vanno
misurcte tro Le Loro protezloni sull’ asse stradale, -

TAsELLA DELLE DISTANZE MINIME TRA GLI ACCESS|

distanza fuorl del distanza dentro
¢ lLasse perimetro del cenkeo LL perilmetro del
abltate (ml) centro abilkato

A 500 _ .500

B 500 ;-

c 300 ‘ | , -

D - -
E non sono consentitlL Nnon Seno consen-

cLEL,.
22.5 - Zone d'acyua:

Le zone d¢'acqua sone quelle occupate da corsi d'acqua e
dalle arce LateroLL, demantall e private. Dette aree so-
no riservate olle opere di sustemozuone degll alvel e
ad usi connessi con Le attrezzature per LU tempo Lubero.
Lungo Le sponde del fluml, Eorrenti, canall, Laghetktl
monteni, naturall o artlficilall, zone umide, sono vieta
Ee nuove costruzionl e opere di UPUOHLZZQZLOHE, salvo

Le opere preordinate allleseccizlo dell'agrlcoltura nel
LLmiEl previstl dalle presenti Norme, per una fascla di
profondltd dal Limlte del demonio di:

a) m LU per fLumi e canall sopra L 600 metri dL quota:
0) m 100 per Laghetkl collinari, nonché per L fLuml e L
canall del restantl terrltori.

A
]

«O = Spozl pubblilcl akttrezzatl (S).
Sono Le partcl del terrilbtorilo comunale rLservakto esclusi
‘vamente o spazi pubblich e akbtlvita collettive diL cul
al D.R, 226G6/U del 20.12.83.
Talt zone comprendono glL spazi per L'Lstruzione, diL
Lnteresse pubblico per Lo svago, LL gloco, Lo sport e
per parchegal pubblicl. '
La quantltd delle aree riservate o da riservare vario
nelle diverse zone omogenee secondo Lo seguenkte tabeyLo:

aree ares di aree ak parcheg | parcheggl
per Lo | Lnteres trezza- ol pubbli| priveti
scucla | se comu te per ) cl : .
ne - LL gloco
31 52 ; 53 s4
mq/ab ma/ab mq/ab mg/ab mq/me
J

Z0iA A come previsto nel DiR. 2266/U - 20.42.1983. |- 1/20

8,81, 4,5 | 2,0 9,0 2,5 172
E.E.P. 6,5 3,0 15,0 2,5 1/20
< 4,5 - -
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22.7 = Zone a vincolo speciale:
interessano le parti del territorio non classificabi-
1li secondo 1 criteri in precedenza definiti:

22.7.1

22.7.2 —

22.7.3

- zona G1:

.del 6.8.1967.

23 - ZONE RESIDENZIALI.

Sono le parti del territorio destlnate ad accogliere in

prevalenza edifici per 1l'abitazione. Possono altresi ac

cogliere fabbricati per fun21on1 accessorie ed integra-—
tive come:

a) attrezzature di interesse pubbllco (scuole, edifici
comunitari, sportivi, di svago, ecc.). Le aree pubbli
che gia individuate sulle tavole di P. di F. nelle
zone A,

con procedura espropriativa, anche come cessione tra
mite lottizzazione privata o d'ufficio, di estensio-
ne opportuna ottenuta anche modificando i previsti
comparti d'intervento;
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¢ destinata ad accogliere edifici per 1o sva
go, attrezzature di carattere sportivo, ric;g
ativo, culturale e sociale:
a) destinazione:

servizi di uso pubblico;

b) indici di utilizzazione:

1) densitd territoriale: 0,01 mc /mq
2} rapporto di copertura: 0,25 mq/mq
3) Hmax fabbricato: 7,50 ml

4} piani fuori terra: ne 2

5) superficie minima lotto: 10.000 mq

c) distanze minime:
1) dal confini del lotto: 15,00 ml
2) tra fabbricati: 30,00 ml

d) attuazione del piano: _
in questa zona 1l piano si attua mediante
lo studio preventivo di un Piano Particot
lareggiato esteso all'intera zona. ¢

zona G2: di vincolo archeologico.

sono quelle aree interessate dal ritrovamen-—
to di reperti storici di epoca romana e pre-
romana. In tale zona & vietato qualsiasi ti-
po di costruzione e di manipolazione del suo
lo anche per usil agricoli. La sistemazione
della zona dovra essere prevista mediante pro
gettazione unitaria finalizzata alla sua valo)
rizzazione culturale e monumentale.

zona H: di rispetto cimiteriaie, stradale e
fluviale. :

In tali zone 1'edificazione & limitata a 0,00f

me/mg. E' comunque concessa la possibilita di

dercga per edifici, attrezzature ed impianti

pubblici a norma dell'art 16 della legge 765

B, e C potranno essere acquisite, oltre che
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attrezzature commercloti e artiglonall (queste ultime

Limltatomente al pLonL terra e al pLani PLQLZQtL degli
edilficl e con Lo Limitazione ad atklvikd non nécive,

moleste o pericolose);

attrezzakbure ciLcetkive, per Lo spekttacolo e per L ser-é

vizi.

ZONA A,

E* Lo parke del capoluoge che rlveste un partucoLare
Lnteresse storico e amblentale.

Sono ammesse operazioni du erlsanomento conservativoe ed
altre trasformazlonl conservotive per miglioramentl
Loglentco-santtari. . La densikbd fondiaria non deve supe-
rare guella preesistente, computokto senza tener conto
delle sovrastrutture di epoca recente prive dlL valore
storiLco—-artistico.,.

In questa zona LL P.dL F. sl ottuo medlante LL PLano
Particolaregglato del Centro Storico e LL PLano di
Recupero. '

ZONA 2 .

Sono Le partl del capoluogo che allo stako dL faktto ¢
risultano totalmenkte o parzialmente ediflicate per una
superficie coperta non iLnfertore ol 10% diL gquella com-
plessiva veriflcata per comparti di 5.000 mq.
Per queste zone valgono Le seguentl norme:
a) destlnazione:

1) orevalente residenziale;

2) sonc ammesse quelle funglonl che Lntegrano e com-—

pletano LL tessuto urbano come specificato allo .
arkt.23 delle presentl norme.

b) Lndlcl oL uvkilizzozlone:
1) densitd terrlboriale: 1,0, me /mq
2) densitd fondiLaria: 2,0 mc/mq con
concesslone diret.
5,0 mc/mq con
: Ptano Particolar.
3) rapporto JL copertura; 0,7 ma/mq

4) superficie mLnlmo Loktto: 150 mq
5} 1 Max Tobbeicabos 7,50 mlL
o) plLanl Tuori terra: n® 2

7) il kelatilva Lorghezza erodo. Lo-

c) disktanze minime:
1) doll'asse skradale:

2) daik confini posteriori ,
del. Loktkto; 5,00 mL

3) tra fabbrlcatl 10,00 mbL o aderen—

Zo
d) tipologia edllizia:
1) ¢ prescrltba queLLo a schiera continua su alll-
neamento sktrodale;

conservazione allil
neamentl o aderenz4’
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2) & tollerata La tipologlo a casa tsolata con QLQP
dino . privato nel Llottl Lnternl dU superticie non
Lnveriore a 600 mqg;

L) abbtrezzature pubbliche:
in sede diL progettazione deglli strumentl urconisticl
attuativl doverd essere rlservata una superticle di
aree per atlrezzokbure puottliche:

1) wree per L'Lstruzione: 4,50 maq/ab
2} arec dL Lnteresse pubblico; 2,00 ,mq/ob
J) aree attrezzate per LL gloco; 2,00 mg/ab i
4} parcheggl pubbLLcL; 2,50 mq/ab

) altbtuazione cel plano:
Ln gueste zeone LL plano diL Fabbrlcozlone sard akbkbua-
to medionte consistente Lntervento pubblico. (PlLane
Particolareggtoto, Plono dL Zona e PLano di tonlLfi-
ca urbantstliceo—~edilizlo come descritkbo all'ark. ©
el.le presencl norme) e anche per iLnlziatlva diL ppl-
vatcl {PLano dL Lokbilzzazlone e PLano diUL LoniLfica
Urvanitstica~edilizia come all'art. & delle presenti
norme) . GLL strumentl aktuativi ol Lnkervenktoe pub-

\ bLico dovranno essere previstl e programmatbl median=
e pLani glurtennoli; quelll JdU Lnizlativa del prLJ !
vati potranne, a richlesto di guest'ulklml, essere
Lnserittl nel planit plurtennall gld approvati, solo
se non ceonbrastono con Lo pregrammnezione generaleg
delLLl'Amministrazione.

2) norne sarticolapri: .

1) Le frontl degll edilflcl prospettanti su spazil
subblicl dovroanno sorgere sul FLlo stradale esi-
-skente o fissabo dagll strumenti abtuckbivi;

2) Ln sede JL atituazlone debl Plono dovranno essere
slimlnatl butbl L distacchl fra gLl edificl pro-
spettantl spazl pubblicl che rlsulbino Lnfeplort
a mb ©,00; |
Ln gueste zone non sard consentiba La costruzuone
dL edificl accessorl dl seervizio;
<) all'Lnterno degll ediflcl sono cmmessiL gLl ami

corbLLlL ¢ U poatil con L'esclusione delle chio~

strine {art.B5.10 delle presentl norme);

<l
——

00,3 - ZONA B1

Sono zone residenziall del Eloo delle precedenti B
(ved.arkt.23.2) valgono Le seguentl norme:

-.U

a) gesthazLonﬂ:
1) prevalente residenziale;
2) sono anmesse qucLLo funzioni ¢che Lnbegrano e com—
sLetano La resldenza come speciLflcate all'art.23
delle presentl norme.

b) tLndgiLci dL wvtllizzazlone:
1) degsika territoriale: 0,65 mc/mq

2) densitbd fondlarta: 1,50 me /mq
4Y rapporto diL coperkura: 0,35 mec /mq




Josuperficle mnlma Lotbo:
) ) max-faburtcato:
L) oplLani fuori terra:
7) il relotbivo Larghezza sktradal
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stanze minime:
L cigllo sbradole;

gu
1)
2)

3) tra fobbrlcaoti:

tipologla adillzia:

S00 my
7,50 oL
ne %

4,00 ml

Jdo
dat confinmé, postertorl del lotto 5,00 mlL o oderen

ZQ

LN aderenza o

10,00 mL

1) & presceritto quello o casa Lsolakba su Lotto di

propribekd;

2) &' ammessa La klpologla a schiera continuo con
gLardino privakbo nel Lotbl dU superficle Lnfe-

riore o 300 mg.

abbrezzature pubbliche:

per mezzo OL strumenti urbanlstlcl atbuakivi dL Ln-
tervente pubblico e di iLnlzlativa privata. doverd es=

sere recuperata all'uso pubblico una dotazlone di

aree per attrezzoture pubbliche part a:

1) oree per La scuola:

2) aree diL ULnteresse pubblico:
3} arec attrezzate per LU gloco:
4) parcheggl pubblici:

4,50 mq/ob
2,00 mq/ab
9,00 ma/ab
2,50 mg/ab

o

Dove possiblle, sord pol cura delLL'Amninistrazione
e del privati aktbtuare una razitonale pLantuiazione

JiL albepature Latlfoglie perennl;

attuvazione del pLono:

L., Lucote zone LU pLano sL attuerda medilante Lnker-
vento pubblico {(Plano PorthoLaregngto, PlLano di
all'ort.0 delle
oresentl norme) e per Lniziakiva del pelvatil (P L.
o PLano diL Bonifico urbanistlco-edilizia come allo

Z04A, P.E.E.P. Piono di Bonlfica

seritl -Ln un congesto ol LsolLakto

norme particobapt:

ti attuativig

a ml $,490;

sione ¢i edificl accessori di

edlLflicako.

servilzio;

art.6 detle presenti norme). E£' consentlto LL rila-
5cuo diretto c¢L concesslonl di edificare per stngo-
LL ediLfici che sorgeranno su Lottl LnedificatiL Ln-

1) Le frontl degli eodlficl prospettanti su spazi
pubblicl doveonno sorgere o 4,00 mL dal fLLL stra
dole eslstente o fissato dagll eventuoll strumen-—

o) Ln sede dL attuazlone cel pLano dovranno essere
alLiminatl tuttl L distacchl fra gLl ediLficl pro-
spetitantl spazl pubblici che risultlno Lnferiorl

5} Ln gueste zone puo esselre consentita La coskru-
4) atl'interno degli edificl sono ommessi gli ampl

cortill e L motil con L'esclusione delle chio-
atrine (Ark.5.10 delle presenti porme) .
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v) per agevolare La Fformazlonce di portlcl pedonoﬁL

apericl al pubblico possa JLo, LL volume del por

Lico surd escluso dal computo del volume ammig—
sibile. . RN

LU0 ¢ . .
Sono Le parktl del terpiltorto nelle guali, allo stato

Jdi

fakto, noen ragglunge LL 40 coperto rispetbo alla

superficle dell'intera zona;

a)

)

é)

destlinozlione:

1} orevalente residenziale;

2} sono ammesse quelle funzloni che Lntegrano e
completano LL tessuto urbano come specificato
cll'ork. 23 delle presenti norme.

iLndiciL gL ukillzzozione:

1} densith Lerritoriale 0,50 me /mg

2) mensitd fondlarla 1,00 mc/mg )
3) rapporto diL copertura 0,40 mq/mg

4) superficie mintma Lotlo ; 400 mq

5Y H omax _faobplcato 7,50 mL

6} plant fuorl terra nez )
7) H relativa Larghezza strada H=L !

distanze minlme:

1) dal cilgllo skradale 4,00 mL
2) dal confinli postertorl del P
Lotko mL 5,00 o.Ln aderenza

3) tro fabbricati Ln aderenza o

10,00 @l

tipologla edilizia:

1) & prescritta gquella a schiera continua su allli-
neamento stradale;

2) & koblerota Lo tipologla o casa Lsolaokta con
glardino perivoto nei Lottl du superfucue non
infertore a 6060 mg;

atkrezzotbure gubdbliche:
per mezzo JdL strumenti urbanisticl ottuotuvu ai
Lnlzlativa del privatl dovrd essere riservaba allo
uso pubblico una dotoazlone dt aree per atbrezzabu-
re pubbliche parl o: '
1) aree per La scuola 4,50 ma/ab
2} aree ¢L Lnteresse pubblico 2,00 mg/ab
3) aree atkbrezzaote per Lo
svago e Lo sport. 9,00 ma/ab
4) parcheggl pubblicl , . ?'50 ma/ob
Nel P.L. doved pure essere Lnseribo un attengo
studlo per La plantumazione di alberature Latifo=-
glie perenni;

altkuazione del PlLano:

Ln queste zone LU PLano st ottuerd gon Lo studio
4L PLanL di Lottlzzazione diL iLniLzidtiva del priva-
tL estesi atlL'intera superflcie dello zond.
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norne partbicolari: O
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Ln yueste zone noh sord consentiba L4 costruzlo-
ne gl edlflcl accessorl ol servizio;
all'interno degli edetdﬁ‘sdho“dmmGSSytgLL ampl
cortiLLL e L pobllL con L'esclusione delle chio-"
strine (art.5.16 delle presentl norme);

cer agevalare La formazione dU portici pedonall
aperti al pubbllco passagglo, Ll volume del por-
tlco sard esclusce dol computo del volume ammis-
siblle.

ZONA PLEx L'EDILIZIA ECORUMICA & PORPOLARE (EEP)

Interessa quelle aree che ospltano Lnsediamenti di

edLlLzLa sovvenzionata ¢ pogolare e olire ¢che sono og-

getto del Pionl di Zona per L'Edilizla Economica e

Popolare. Per queste zone volgono Le seguentl prescri-
zLonl:

<y

o
e

d)

a)

A

destinazione:

1)
2)

prevalente restdenzlale; |

sond wiimesse quelle funzionl che Lntegrano e
completaono LU tessuto urbano come specificato E
alb'cri.23 delle presentl norme.

Lpdicl dU utilizzazione:

1) densitd terpltorlale 1,0 me /mq

2) densitba fondioria 2,0 mc/mg *

3} rapporkto di copertura ‘ 0,7 ma/mg

1) superflcie minima Lotto 150 MQ

5) i+ max Touvbrlcato 6,0 mb

0) plani fuori kerra neo.

73 H prelotiva Larghezza straca H = L

distcanze nlnime: _ )

1} dal tiglio stradale: 4,00 q

2) dal confinl posteriori del . '
Lotto 5,00 ml

3) kra fabbrlcati Ln aderenza o

10,00 mL

tiooloplo edilizias

1)

& prescritta quella o schiera conkinua su alii~
neamento stradale;

& tollerota Lo tlpologla a casa iLsolata con glor-

dino privato nel Lotki Lnternt diL superficle
non unfertore a 000 mg;

attrezzature pubblicnhe;

durante Lo studic del Plano diL Zona dovrd essere
rlservata oll'uso putblico una dotozione di aree
cer ottrezzoture pubbliche pari a:

2)

3)

<)

aree per La scuclo 0,07 ma/mqg
cres dlL Lnteresse copune 0,03 ma/mg
arce atkrezzakbte per LL glogo :

e Lo sport C,45 ma/mq

carchegol pubblich 0,02 mg/ing
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el PLane gL Zona dovrd pure essere Lnserlio un
cttento studlo per Lo plantumozicne dl albeprature
Latifoglie perenno;

-
N

atbtuozione del plano:

Ln guesta zona LL Plone sl attua con Lo studio di
un plone di Zona di Lntervento pubblico eskteso al-
L'intera superficte della zono E.E.P.;

e
L
~—

norme parkticolari:

1) in questa zona non sard consenktita La cosktruzio-
ne diL edilfici accessort di servizio;

2) per agevolare La formazlone di porticl pedonall
apertl al pubblico passaggio, LL volume del por=-
tlco sard escluso dal computo del volume ammis-
sibile.

S) all'interno degli edificl sono ammessi buttil
gli spazl Lnternl agli ediflcl 'Art.5.16. delle
nresentbl norme) ; g

23.7. = ZONE B2 , _
Sono Le zone edificabill nella frozione diL Erula e .
negll stazzi, cﬁe.per La Loro conflgurozilone di og=- {
glomerati ¢l cose, sporse, mantengono La caroabteni-
sktlico diL zone residenziall per L'agricoltura.

Per queste zone valgono Le seguentl norme:

a) desktinazlione: -
1} prevalenkte residenziale .
2) tollercta L'edilizlo rlcettlva e Le attrezzaku=-
re per Lo svago, Lncluse aree a campegglo;

L) Lndicl di vkilizzazione:

1) densltd terpitoriale: 0,5 mc/mq

2} densitd fondiaria: 1,00 me/mg
per edillzbia
puybblica

0,90 me/mq
per edilizla

residenziale

3) rapporto diL coperturas 0,30 ma/mg
4) supeprflicle minlma Lotto: 150. mg

5) H max fabbricato: . 7,50 mL

o) pltanl fuorl terra: ne 2

c) distanze minime:

1) dal ciglio stradale: 12,5 mUL

2} dal confinl del Lotto: 8,00 mL

3) tra fobbrlcakl: : 16,00 - mL

¢) tiuclogla edilizia:
1} & prescritta gquella o casa Usobabo su Lotto di
nroceibekd;

e) okbtrezzokbure pubbliche:
Ln gueslte zone devono essere riservaoklL gll spozl
pubblicl per L'lstruzione part a 0,04 mg/mq .




Art.24 = ZONA DI INTERESSE PRODUTTIVO (IP).

o
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Interessa quelle arse Ln cul ¢ ammesso Lo costruzlone dL edi-
ficl per Lndustrie ¢ abklvitd artlglonoll; sono ommesse abl-
tazlonl del personcle di servizio, turnisti e direzlonoale,

VL potronno essere reollzzatl copannoni, padigtloni, tettole,
stlos e coskruzlonl tLndustrioll Ln genere su Lotkl privati
dello dimensione mintma di 5.000 mg e con un tndice di coper-
tura non superitore a 0,40 mg/mg. - '

La diskanza dal confinl del Letto non pud essere Lnferlore a
ml 5,00 e tra L corpl diL fobbrica diL al 10,00,

L*alkezza massima degli edilficl non potrd superare L mb 12,00,
IL rlloscio della concesstone edilizlo & subordinato all'oppro
vazione di un P.l.P. (art.14 delle presenti norme) o diL un
Plono diL Lotiizzazlone (ort.43).

Art.on = 7200 A CARATTENC AGKICOLO.
S Sono quelie portl del btercliorito destilnote oll'esepr-
clzic esclusive della protica colbturale agricolae. !

Dekia pratica non st deve Likendere solo L senso ne-
ramente produttbivo-alimentare, me anche come momento
JdL corretta gestlone di un palbrimonto come yuetlo del
FlsiLeco=amblentale-nakbucale che st conngba come risor-
50 FTinlio e non clnnovabdblleo. " .

- Per Uso correbbo di questa risorsa si Lntende L'ado-
ziocne dL tubbke guelle prakbtleche tendentlL ollo butela e
al recupero del sucll Liberl.

Ove Le conolzlonl grografliche Lo consentano, Ln coeren

za con Le colture pratlcate, possono essere tnsediakil
TablricatL e ottbrezzabure coerentl con La destlnazio=-
rne orevatente ogricola, come gli edificl per LU rlco-

zt.one della produzlone diL colture specializzote

vero degll enlmali, Lle atkrezzabture pec, L'intensifica-i |

(serre ed tmplLontlL di ULrrigozione) ed edificl LndustPLﬁl

LL per Lo troasformozione del prodotbl agricoll.
“er queskte zone voalgono Le seguentl prescrizionu:

o) dJdestlnazione:
1) prevalente: pratlca cobburale agro-silvo~pasto=
rale;
2) & tollerata La costruzilone di case uniLfamlliarl
con orko & gLordine

L) Lndictl oL uvtlLlizzoazlone:

1) denslitd teceltorlale: 0,03 me/mq
2} raoporto ol copertura: ' 0,05 wma/mg
2) superticte minilmo Lotto: 5000 g

4y H max fabbeicobo: . 7,50 L

LY planl fuorl terra: T on®2

¢} dibtonze mlnlme:
1} dabl ciglio stradale:

bl




Art.

25,

2) dal confinl del Lotto: 8,00 mtL
¢) tra ¥abbrlcatlsy. S - 16500 mb

¢) tipologla edilizZia: i .
¢ prescritba quella a casa oLnLu sU
proprietd con orto e glardino,

¢) attuazione del Plcno: _
Ln cuesta zono pud essere previsto Lo studio del
" Plano Zonale Agricolo (P.Z.A. art. 14 delle presen-
el norme).

NORME PER LA DISCIPLINA DELLYATTIVITAY ESTRATTIVA DI CAVA.
Fermne reskando Le norme e prescriuzionit sbablbite dolla
Legislazione vigenkte Un materla e Le comnpektenze degli or-
gant staball e reglonali, L'eserclzio delLl'otblvikd estratA
tiva Jdl cava rlLguardante Le soskanze apportenenti alla
seconda cakegoria dL cul all'aort. 2 dekla Legge mineraria
(RO, 29.7.1927, n°1433), nonché Ln generale L'estroazlone
gL sabbla e ghlata, ove consentiba dolle disposlziont vi-
gentl, ¢ soggetita ad autorlzzazione da parte del Sindaco.
L'outorizzazilone ¢ rllasciaka a chi possiede tikolo glLurl-
dico alla coltlvazione del glacimento. Chilunque Lntenda Z
Lntragrendere o continuare Lo coltilvazione diL una cavo de-
ve presentare domanda ol SLndaco.

24.1 = Domanda di. SytopriLzzazlonz.
Lo domanda dL concessione per L'apertura di cave di
gualungue natura, deve essere presentata al Stnda-
co Ln bteilplice coplo. Potrd essere avanzoka dal pro
prietario del fonde o, da chi abbia titolo per ri-
chiederlc, e dovrd essere corredata del seguenti
elementi:

a) stralecio del P 0L F vigente con dellmltozione
della zona Lnteressata; ’

B} plantmetria cotostale aggiornata della zoha con
Lndicazionl di datl cotastali del terreno e Lo +
cazi.one dell.a covo;

¢) planinetrio Ln scalo non Lnferlore a 1:2000 con
curve dl Livello, esteso almeno 100 mt. oltre
L'area ¢l sfrukttamento, con tndicakte Le zone ef-
fettlvomente Lnteresscote dallo scave, Le zone di
deposito di eventuall matertali di rifiuto, Le
strade poderall e Lnterpoderall esistentl nello
zono iLhteressata e Le distanze do esse; ,

d) almeno due sezioni, una Longltudinale ed una
trasversale ublcate Ln posizione ottimale per
evidenziare Lo conformazicone del suolo;

e) per Le cave eslstentl, oltre gLl elaboratli pre-
cedentl Lo stato dlL fakto con Lndlcate Le pen-
denze delle scarpabe;

£) eventuall tmplontl o monuféttil edilizi connessil
all'akkivitd estrottiva sono comungue soggettl
a concessitone diL edificore da parke del Sindaco
at sensi della Legyge n°10 28.1. 1977




)

L)

t)

v}

~llorme diL sicuprezzo:

35
eclenco delle Lnfrastrutture primarie ( tnqde ¢L accesso)
con Lmgegno UL ranuvbenzione delle stes
documentazieone fotografica estesa per 3600 Lntorne abllo
zono di coltivazlone;
plano diL estrazlone per Lottl con LLLustrate Lo orogres-
sivo fase dL escavazione ed LL tempo previsto per Lo
sfruttamento;

Lndicazione del HQLEPLQLO da estrarre con voLutaLLono Ln
mc del quantitativo da esportare;

Litolo per richiledere Lo concesslone (proprLeté o even-
tuale titolo dL godimento).

relazione sull'assektbo geomorfologlco, Ldrologlco e poe-
sagglstico detl'arés oL intervento, un plano di sistema-
zLone anmblentale, da atbuore Ln via normale parallelamen
te ol LaverlL dUL estrazlcone, che preveda LU modellamento
del terrenc, Lo rlcostruzione del manto vegetale, La
pLantumozione e La regolarizzozlone del deflusso debble
acqyue ed ogni albera oppoctuna sistemozlone ambiLentale
adeguata alle caratteristiche deHLG zonaj;ktale pilLono doved
essere corredgbo da planimetria e sezlonl quotate e do
ognl altro elemento uktile ad iLndividuare nelle Linee es=
senztall L'aspetto ¢che LL Lucgo verrd ad assumere iLn con
seguenza dell'abkbivitd dU coliivazlone. L btutto correda-
to da una planimeteria Ln scala non Lnferlore a 1:2000;
ststema dl convogliamento delle acque affioranti e plovar
Lndlcazione del percorsl per L'intero terclbtorio comunald
degll outomezzl di trasporto del materiale estratto;
specivicozione del tipo dU recinzione che siL Lntende
adotlbare;

nullo-osta dell'Assessorats al Benl Apchitetbonicti,
Amblentall, Artlstici e Storici, al sensl della Legge

U9 .0.1939 n°1497; o

nulla=~osta dell'lspetorato Forestole per Lo zonoa sottopod
skta o vincelo Ldrogeologico.

autorizzazlone da parte dell'lspetorato Forestohe per Lo
atbokbtimento di eventuall piccoll quontbtotuvu dl plante
protebte;

approvazione © aulla-osta da parkte del GentLo Civile e
dell'Assesscorato Reglonale del LL.PP. ufficlo ktutela del
Le acque,nel caso tn cul Le apere dU scovo possane Lnte-
ressare falde Ldriche o nel caso Ln cul Le opere compor-
tino medifTiche diL corst d'acqua.

a)

da corsl d'acgua senza opere di difesa, dallbe ease spar-

devono cssere riLspektlbake Le seguentl dilstanze: 20 mt da
strade vicinall e Lnterpoderatl, da sostegni o do cavi
Lnterroil ¢t elettrodotkl, diL Linee telefoniche che non
stano ad uso esclusitvo detle scavazionil predektbe; 30 mt

se abitibabLLUL; 50 mk do strade diL meortanzo intercomuna-
Le, da ogere dL difesa del corsi diL acqua, da sorgenti,
acquedotti e relativi serbotol e dal perimekro della zo-
no urbane; Le distanze s Lntendono misupabte Ln senso
ortzzontale dal ciglio supertore dell’®escavazione.




-La parte che sla posslbile, delle opere medesime.

<30
L) La zono dL scave dcve essere PecunLato con rete metalll-

ca Jdi alkezzo minima (=1 o 0 con oLmono 3 ordunL ol fi=-
Lo spinakbo postl ad una dLﬁLunza munuma gL n. ooL

clollo superiore dell'escavaziones e ﬂ
La presenza della cava devoe oasere'&ébnotdﬁq don cortal-
LL Lndicatorl di perlcolo collocaki Lunge La recinzione.

]
f—

iiilascilo della autoriz: oxlon

GLL elabobati di culL all'a ort.Qb.ﬂ devono essere firmatblL da
un Lecnlco responsablle del progektto. Dve essere nomtnako

un Ulrettore del Lavorl responsablle per tutta Lo durata del
Laveort, Entrambi L tecnicl devono essere abilltati e LSCPLL
EL ad alol professlonall. L'outorizzozlonspotrd essere negow-
ta .o glucdlzio dello Commissione Edillzia guando L'area Ln-

Leressota riveste caratteristilche amblentali e paesaggisti-
che, o conticne emergenze partlcolarl, tall da rltenerst ne
ritevoll di non c¢ssere alterate. Salvo LU caso suddetbo La

gpertura ¢ La colbivazione dl cave ¢ soggekka alla seguente
disclpllna: Al sensl dell'art, 10 della Legge 28.1.1977 La
concessione comporta Lo corresponsione oL un conbteributo pG-
rL olla Lncidenza delle opere diL urbantzzazione primarta,
di quelle necessarle al troktomento e allo smalbimento del:

rLfLukt solidl, Liguidl e gossosi e diL quelle necessarie al
La suatemozuone deiL Luoghl ove ne sLano alterate Le corebte
ristiche.

L'Uncldenza dl tall opere sard stabilita dal Consiglio Lo-

munale Ln vose al relaklvi parcmetri PegLonoLL, preferibll=-
mente Lmponende agll Unteressatl L'esecuzlone duretto, per

I Lovorl devono essere condoktti per fasl secondo profili
predeterminatic. ’

mano o mano che L Laverl vengono ultlmatil deve provvedersl
ad eseguire tutte Le opere necessarie ol recupero amblLenta-
Le ed alla sistemazlone del terreno Ln senso produtlivo o
soclalmente uktlle. '

IL comune provvede direttamente o eriLchledere L prescritil
gareri, ot competentl Assessori ReglLonall. _ .

I gestorlL diL cave esistentl sono tenutl a presentare,entro
sel mest dalla entrata Ln vigore della presente disciplina
demando dL concessione corredaba della stessa documentazio-
ne Lndlcoka per Le nuove cave oltre che degli elaborabl tec
nicl (planltetria,profill, fotografle,ecc.) attl a dimostra
re nel modo plU amplo possiloblle Lo statbo aktuabe della cova
Gualora decorso tale perlodo L tltolart dL cava non atblano
provedutbo olla presentozilone dl quanto richlesto dovranno
cessare Lmmediakanente L'atitlvikd e provvedere nel bre mest
successivi al rimodellomento e alla rivegetazione delle o
oree Lnteressate dolla cava, dalle discariche e dgal pLazzg-
LL. Uve non provvedano direbbamente entro LL termine previ-
stb, Ll Sindace ford eseoulre Le opere necessarite o cura e
spese dell'esercente La cava.

L'autorizzazlone ha cacobitere personcle. el caso dL trasfe
rinento del dirltto allo colbivazione del glacimento,
L'avente cousa otterrd dal Comune, dietro presentazione di

b
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domanda, diL subentrare nelle Elbelaritd dell'autorizza-
ZL0n.

lL subonirante & comnunque soggeltto, dal momento del Cpo-
sterinenco dell'euvkborizzozlone, o Lutbl gLl obblighi pre
visilL dol provvedinmento orLolnorio. e
L mancacoe Lntzio delllabilvitd estrotiiva enkra doolel
megi Jal rilasclo dell'autorizzazione comporta Lo decoden—
zo cell'autorizzazlone medesiis.
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