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Oggpetto: Comune di Olgiate Comasco - Il Variante al Piano di Governo del Territorio relativa all'ambito
AS04 - VAS Verifica di assoggettabilita - Parere di conformita al Piano di Indirizzo Forestale

(PIF).

afo atto che con delibera di Giunta Comunale n. 48 del 15.04.2020 il Comune di Olgiate Comasco

B
ha:japprovato I'atto di indirizzo e l'autorizzazione a procedere relativamente alla revisione del PGT
s

cificatamente per 'ambito AS04.

atto che con delibera di Giunta Comunale n. 100 del 18.09.2020 il Comune di Olgiate Comasco
avviato il procedimento di verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica (VAS)

la variante del PGT relativa al solo ambito AS04.

Considerato che il rapporto preliminare e gli elaborati di variante relativi al procedimento in oggetto

sono stati messi a disposizione a Sivas.

Richiamata la nota protocollo 5818/2021 del 05.03.2021 con la quale il Comune di Olgiate Comasco
convocava la conferenza di verifica di assoggettabilita alla VAS relativa alla variante del PGT per il

solo ambito AS04.

Dato atto che con delibera n. 8 del 15.3.2016 il Consiglio della Provincia di Como ha approvato

definitivamente il Piano di Indirizzo Forestale (PIF).

Considerato che il Piano di Indirizzo Forestale & specifico piano di settore del Piano Territoriale di

Coordinamento Provinciale ai sensi delf’art. 48, comma 2 della I.r. 31/2008.

Referente LUCA GINI luca_gini@regione.lombardia.it — 031320558

www.regione.lombardia.it




Dato atto che la variante di PGT in esame non determina maggior consumo di bosco, per il territorio di

competenza forestale, rispetto a quello assegnato al Comune di Olgiate Comasco dal PIF.

Considerato altresi che la variante di PGT non costituisce adeguamento al PIF, ai sensi dell’art. 48
della I.r. 5.12.2008, n. 31, in quanto non prevede alcuna indagine di dettaglio della superficie forestale,

cosi come previsto dall’art. 13 delle NTA del PIF.

Considerato che 'ambito AS04 presenta aree ad elevato interesse naturalistico-paesaggistico anche
per la presenza, lungo il confine ovest, di una superficie boscata perimetrata dal vigente PIF con
valenza ecologica (garantire connessioni naturaliformi), ambientale (protezione al reticolo idrico),

paeasaggistica (schermatura dell'infrastruttura viaria).

Considerata la qualita del bosco con composizione intraspecifica diversificata in quanto oltre alla
robinia vi sono specie tipiche di ambienti umidi (ontano, salice, pioppo) per la presenza del reticolo

idrico, di aree di spagliamento naturale, di affioramenti della falda.

Considerato che la presenza di aree umide sta favorendo un’espansione del bosco sia per la capacita
colonizzatrice di salici e pioppi sia perché la presenza di acqua nel suolo non & favorevole all'attivita

agricola.

Considerato che I'eventuale realizzazione della variante SS 342 potrebbe comportare una riduzione
del bosco ad ovest lungo I'attuale viabilita aumentando la criticita del sistema forestale in ordine alla
sua estensione che pertanto & necessario conservare e possibilmente incrementare affinché vengano

mantenute le valenze multifunzionali della cenosi.

Richiamato l'art. 13 delle NTA del PIF, ove & previsto che le variazioni alla trasformabilita dei boschi
attribuita dal Piano sono soggefte a verifica di conformita al PIF, acquisita nellambito del
procedimento VAS (nel caso di accordi di programma o di varianti di PGT non soggette a verifica di
compatibilita al PTCP) e di verifica di compatibilita al PTCP.

Dato atto che le funzioni amministrative in materia forestale rientrano tra quelle trasferite a Regione
Lombardia a far data dal 01.04.2016, in base alle Il..rr. 19/2015 e 7/2016 e alla d.g.r 30.03.2016, n.
4998.

SI ESPRIME
Parere favorevole in ordine alla conformita al PIF della variante al PGT in esame.

A titolo collaborativo si propone di valutare I'opportunita di destinare all'interno del’AS04 delle aree

per la realizzazione di nuove superfici forestali lungo i perimetri nord, est, sud del bosco attualmente
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perimetrato dal PIF, ove peraltro & gia presente una neocolonizzazione, per rendere il sistema
forestale piu stabile e meno permeabile alla pressione antropica anche nella prospettiva che la
realizzazione della variante SS342 comportera una riduzione del bosco ad ovest lungo ['attuale

viabilita.

Il presente parere riguarda esclusivamente gli aspetti connessi alle valutazioni inerenti il procedimento
di VAS. Nel principio della leale collaborazione tra enti Regione Lombardia si riserva di effettuare
ulteriori approfondimenti e conseguenti formali determinazioni in relazione alla conformita al Piano di
Indirizzo Forestale in ordine all'eventuale assoggettamento alla VAS e/o valutazione di compatibilita
della variante di PGT al PTCP ai sensi della I.r. 12/2005 e s.m.i.

Distinti saluti.

IL DIRIGENTE
CHIARA BOSSI
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6.3 <EDILIZIA PRIVATA»

ifica:

Class

e, p.c.

ATS INSUBRIA - SEDE TERRITORIALE DI COMO
Email: sede_como@pec.ats-insubria.it

getto : Comune di Olgiate Comasco (CO) - Osservazioni sul Rapporto preliminare per la verifica di
oggettabilitd alla VAS della variante al vigente PGT relativa all'ambito a normativa speciale AS4 di via
ilano/via Segantini/Via Martinelli/Via Bizzarone — Convocazione conferenza di verifica per il giorno
/04/2021 alle ore 10.00.

0

riferimento alla Vs. nota prot. n. 5818 del 05/03/2021 (prot. ARPA n.36195 del 05/03/2021) con cui si comunica la
nvocazione della conferenza di verifica e si trasmette la documentazione di variante, messa a disposizione anche sul
0 web comunale e sul sito SIVAS della Regione Lombardia, con la presente si riportano le osservazioni formulate da
esta Agenzia, utili a conseguire i principi di sostenibilita di cui all’art. 1 comma 2 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e si
iecisa che le stesse non riguardano gli aspetti le cui competenze di programmazione e controllo sono attribuite ad altri
Enti, ed in particolare non riguardano gli aspetti paesaggistici.

afiole MBRECY MOMBEIMST

it

Premessa
1l Piano di Governo del Territorio (PGT) del Comune di Olgiate Comasco ¢ stato approvato con DCC n. 16 del

20/02/2014 e divenuto efficace con pubblicazione sul BURL n.25 del 18/06/2014. Successivamente & stata approvata
una variante parziale con DCC n. 48 del 16/12/2019, entrata in vigore con pubblicazione sul BURL n.14 del
01/04/2020.

L’ambito AS4 non ¢ classificato come Ambito di Trasformazione del Documento di Piano ma come comparto soggetto
a “Normativa speciale” del Piano delle Regole, poiché esso deriva dalle previsioni del PRUG previgente del 1998,
successivamente convalidato dal PGT del 2014, L’attuale perimetrazione & stata approvata con D.g.r. 26/03/04, n.
VII/16946 ed al successivo Piano di Inquadramento Operativo di iniziativa pubblica approvato con efficacia di variante
urbanistica tramite DCC n.73 del 07/11/06.

La variante parziale del 2019, in fase di adozione, ha apportato alcune modifiche all’ambito AS4 che, in fase di
controdeduzioni alle osservazioni presentate dopo I’adozione, non sono state accettate, determinando il ritorno alla
conformazione urbanistica del 2014,

Nel settembre 2020 ¢ stata avviata la presente variante di PGT e sono pervenute 6 proposte di modifica di cui 5
presentate da privati e una da Como Acqua.
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Nella predisposizione del progetto di variante sono state analizzate le seguenti alternative di intervento:

1. eliminazione dell’AS4 e riclassificazione dell’intero ambito come zona agricola,

2. mantenimento integrale delle previsioni vigenti,

3. riduzione dell’ambito di intervento e nella revisione dei comparti attuativi in funzione della loro maggiore

adeguatezza dell’assetto fondiario dei suoli e nella coerenza dei comparti stessi con la loro destinazione funzionale.
Per ciascuna alternativa, mediante |’utilizzo di metodologia SWOT sono stati valutati i punti di forza, i punti di
debolezza, le opportunita e le minacce ed & stata scelta la terza alternativa.

II progetto di variante ha come obiettivi {a riduzione della volumetria complessiva realizzabile sia pubblica che privata,
la suddivisione in ulteriori sub-comparti, maggiormente aderenti all’assetto fondiario, una maggiore definizione degli
obiettivi pubblici dell’intervento e una perimetrazione dei comparti coerente con I’obiettivo di completare I’intervento
complessivo per fasi dotate di una propria autonomia.

Le scelte progettuali della variante puntuale al PGT sono le seguenti:

esclusione dall’ambito AS4 dell’area a ridosso della S.P. n.23: la supetficie territoriale complessiva risulta di
conseguenza pari a 138.098 mgq, con una diminuzione rispetto alla superficie precedente di 76.249 mq
corrispondenti ad una riduzione del 35%;

eliminazione delle previsioni di volumi a destinazione pubblica per il venire meno delle ipotesi di realizzazione
della caserma della Finanza (per la quale era previsto un volume di 4.800 mc) e della scuola superiore (per la
quale era previsto un volume di 28.000 mc);

riduzione del volume e delle superfici massime ammissibili per effetto della riduzione della superficie
territoriale sulla quale determinare il volume e le superfici stesse. Si propone una riduzione del 30% sia del
volume a destinazione residenziale sia della superficie a destinazione commerciale. Il volume complessivo a
destinazione residenziale viene quindi ridotto di 6.000 mc, mentre la superficie commerciale viene
ridimensionata di 5.200 mgq;

suddivisione dell’ambito AS4 in 5 sub-ambiti;

maggiore definizione degli obiettivi pubblici nell’ottica di una ricucitura dell’ambito AS4 con il settore urbano
a nord dell’ambito stesso. In riferimento ai diversi sub-comparti gli obiettivi pubblici di intervento sono i
seguenti:

AS4.1: realizzazione di una prima parte del nuovo tracciato stradale (parte sud) e annesso percorso ciclo-
pedonale con innesto su via Milano e sua connessione con via Segantini, cessione di un’area da destinare a
verde pubblico o suo asservimento all’uso pubblico, realizzazione di una connessione verde tra il nuovo
tracciato stradale e via Segantini, in adiacenza all’area a parcheggio;

AS4.2 e AS4.3: realizzazione di una parte del nuovo tracciato stradale (parte intermedia) e dell’annesso
percorso ciclo-pedonale, realizzazione di una connessione verde tra il nuovo tracciato stradale e via Segantini.
Le aree a standard (dotazioni territoriali) dovranno essere destinate alla formazione di tale connessione verde;
AS4.4: realizzazione di una parte del nuovo tracciato stradale (parte intermedia) € dell’annesso percorso ciclo-
pedonale, realizzazione di una connessione verde tra il nuovo tracciato stradale e via Galilei. Le aree a standard
(dotazioni territoriali) dovranno essere destinate alla formazione di tale connessione verde;

AS4.5: realizzazione di una parte del nuovo tracciato stradale (tratto nord) e dell’annesso percorso ciclo-
pedonale con innesto sulla strada provinciale Lomazzo — Bizzarone (cotrispondente al punto di raccordo con il
previsto tracciato di variante della SS Briantea Olgiate Comasco-Solbiate, realizzazione di una connessione
verde lungo la roggia Antiga. Le aree a standard (dotazioni territoriali) dovranno essere destinate alla
formazione di tale connessione verde.

Nelle tabelle sottostanti ¢ riepilogato il dimensionamento relativo all’ambito AS4 del PGT vigente (7abella 1) e della
proposta di variante (Tabella 2). I valori del dimensionamento di variante sono stati definiti mediante una riduzione del
30% rispetto a quanto previsto dal PGT vigente e arrotondati.
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Tabella 1
Comparto Superficie territoriale | volume residenziale | Slp commerciale (mq) | Slp terziario pubblico
(mq) {mc) {ma)
AS4.1 82.811 7.546 10.747 1.600
AS4.2 66.256 7.612 0 9.334
AS4.3 65.280 4.842 6.668
TOTALE 214.347 20.000 17.414 10.934
Tabella 2
Comparto Superficie territoriale | volume residenziale | Slp commerciale (mq) | Slp terziario pubblico
{mq) {mc) (mq)
AS4.1 58.161 5.300 7.500 0
AS4.2 11.263 2.200 0 0
AS4.3 17.742 3.400 0
AS4.4 15.827 3.100 0
AS4.5 35.105 0 4.700 0
TOTALE 138.098 14.000 12,200 0

Il paragrafo 6.2 del Rapporto preliminare rileva che 1a variante non introduce trasformazioni edilizie diverse da quelle
gia previste dal PGT vigente, al contrario ne propone una riduzione, pertanto la variante non introduce nuovi elementi
rispetto alle previsioni di piano che possono incidere in senso peggiorativo sulle matrici ambientali.

Osservazioni

La L.r. n. 31/2014 detta disposizioni affinché gli strumenti di governo del territorio orientino le loro previsioni verso
aree gia urbanizzate, degradate o dismesse, sottoutilizzate da riqualificare o rigenerare al fine di minimizzare il
consumo di suolo e non compromettere ambiente, paesaggio, nonché I’attivita agricola.

La proposta di variante in oggetto non & pienamente in linea con tale orientamento regionale, ma comunque ridefinisce
le previsioni del PGT per I’ambito AS4, trasfuso dal PRUG e soggetto a normativa speciale (art.18.4 delle NTA del
PdR), diminuendo sia la superficie territoriale oggetto di trasformazione urbanistica sia le quantita volumetriche in
gioco e, di conseguenza, il carico insediativo.

Il comparto ¢ localizzato a sud del centro di Olgiate Comasco ed & compreso tra la S.P. n.23 (Lomazzo - Bizzarone), via
Milano e il margine urbano posto a sud di via Segantini. Al suo interno ¢ prevista la realizzazione di una pista ciclo-
pedonale e di un nuovo tracciato stradale di connessione con la S.P. n.23.

Il compendio, costituito da aree boscate e radure prative, & attraversato da un corso d’acqua (Roggia Antiga)
appartenente al Reticolo idrico minore per la sua intera estensione nord-sud.

1l vigente PGT individua all’interno dell’AS4 aree classificate in parte come PAU — Protezione Ambientale Urbana, in
parte come AS — Ambiti assoggettati a normativa speciale ¢ un piccolo areale come APG — Aree e aftrezzature
pubbliche o di interesse generale. 1l progetto di variante prevede di stralciare dall’ambito AS4 parte delle aree a ridosso
della S.P. n.23, ricadenti in PAU, e di riclassificarle in 44C — Ambiti agro-colturali strategici.

Dall’esame dell’ Aggiornamento della Rete Ecologica Provinciale (REP) disponibile sul Geoportale della Provincia di
Como, si rileva che le aree PAU ricadono in “Aree sorgenti di biodiversita di secondo livello” (CAS) della REP ed una
parte di esse & occupata da colonie boscate. A tal proposito, si demanda all’ Amministrazione provinciale la verifica, ai
sensi dell’art.11 delle NTA del PTCP, della compatibilitd ambientale della variante con gli elementi costituenti la REP
e all’UTR Insubria, la verifica degli aspetti inerenti all’eventuale trasformazione del bosco, sulla base delle modalita e
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dei limiti fissati dal Piano di Indirizzo Forestale della Provincia di Como.

In riferimento allo scenario insediativo che verra realizzato nell’AS4, si dovra far riferimento alla Lr. 2 febbraio 2010,
n.5 “Norme in materia di valutazione di impatto ambientale” ¢ alle s.m.i. introdotte dalla D.g.r. 14 luglio 2015, n.
X/3826, al fine di valutare se le opere in progetto debbano essere sottoposte e VIA o a Verifica di assoggettabilita a
VIA, in particolare in riferimento alla realizzazione di strutture commerciali e relativi parcheggi.

Per quanto riguarda aspetti ambientali di competenza, si annotano le seguenti osservazioni.

Bilancio idrico, reti fognarie e depurazione

In relazione al carico urbanistico, non stimato dal RP, determinato dalle scelte progettuali della variante, sara cura
dell’ Autorita competente per la VAS d’intesa con |’Autoritda procedente quantificarlo e valutare la conseguente
disponibilita delle risorse idriche e la sufficienza dei sottoservizi (fognatura e depurazione reflui), acquisendo,
preventivamente all’attuazione delle trasformazioni previste dalla variante al PGT, il parere favorevole degli Enti
competenti all'approvvigionamento idrico e alla depurazione reflui.

Richiamato il punto 3 dell’Allegato A del R.R. 29 marzo 2019 - n. 6, ed in particolare le competenze di ATO in sede di
VAS, ¢ opportuno che le previsioni di espansione urbanistica siano coerenti con I’esistente quadro infrastrutturale e
che, in caso di nuove espansioni, venga assicurata la realizzazione delle infrastrutture necessarie per una corretta
gestione del servizio idrico integrato.

Sara cura dell’ Autoritd competente per la VAS d’intesa con I’Autoritd procedente prescrivere le corrette modalita
tecniche di allontanamento delle acque chiare e delle acque scure, incluse le acque di prima pioggia, in conformita al
Regolamento del Servizio Idrico Integrato vigente ed alle indicazioni operative del Gestore del servizio, secondo
quanto indicato dal R.R. n. 6/2019.

Al fine di eliminare gli sprechi e ridurre i consumi, si richiama inoltre il R.R. 24 marzo 2006, n.2 “Disciplina dell'uso
delle acque superficiali e sotterranee, dell'utilizzo delle acque a uso domestico, del risparmio idrico e del riutilizzo
dell'acqua” che, all’art. 6, prevede, per i progetti di nuova edificazione e per gli interventi di recupero degli edifici
esistenti, I’impiego di dispositivi per la riduzione del consumo di acqua negli impianti idrico-sanitari, reti di adduzione
in forma duale, misuratori di volume omologati, sistemi di captazione filtro e accumulo delle acque meteoriche.

Invarianza idraulica

Si osserva che la realizzazione di nuovi volumi residenziali e commerciali, di nuova viabilita e di parcheggi determina
impermeabilizzazione del suolo; sard pertanto necessario adottare scelte progettuali adeguate al drenaggio e allo
smaltimento delle acque meteoriche, per non aggravare idraulicamente la rete fognaria durante gli eventi piovosi,
attentamente calibrate con le caratteristiche del sottosuolo e la protezione delle acque sotterranee dal rischio di
percolazione di inquinanti.

Si ricorda, a tal proposito, che Regione Lombardia ha approvato la L.r. n. 4 del 15 marzo 2016 che introduce il concetto
di invarianza idraulica e modifica la L.r.12/2005 ¢ s.m.i., inserendo 1’art.58 bis. Tale articolo stabilisce che le
trasformazioni dell'uso del suolo comportanti variazioni di permeabilitd superficiale debbano rispettare il principio
dell'invarianza idraulica e idrologica, anche mediante I'applicazione dei principi ¢ dei metodi del drenaggio urbano
sostenibile, attenendosi a quanto specificato nel R.R. 23 novembre 2017 —n. 7 e s.m.i..

Come previsto all’art.5 del sopracitato Regolamento, lo smaltimento dei volumi invasati di acque pluviali deve avvenire
secondo il seguente ordine decrescente di priorita:

a) riuso dei volumi stoccati (irrigazione delle aree a verde, utilizzo acque grigie per i servizi igienici, o, previo
filtraggio, per alimentare eventuali circuiti di raffreddamento);
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b) infiltrazione nel suolo o negli strati superficiali del sottosuolo, compatibilmente con le caratteristiche pedologiche del
suolo ¢ idrogeologiche del sottosuolo, con le normative ambientali e sanitarie e con le pertinenti indicazioni contenute
nella componente geologica, idrogeologica e sismica del piano di governo del territorio (PGT) comunale;
¢) scarico in corpo idrico superficiale naturale o artificiale con i limiti di portata di cui all’articolo 8 del R.R. 7/2017 ¢
s.m.i.;
d) scarico in fognatura, con i limiti di portata di cui all'articolo 8 del R.R. 7/2017 e s.m.i..
Le aree di sosta autovetture dovrebbero essere realizzate con pavimentazioni drenanti, permeabili o semipermeabili al
fine di consentire I’infiltrazione delle acque, minimizzando il deflusso superficiale. Sono da preferire le pavimentazioni
inerbite poiché consentono una migliore depurazione delle acque meteoriche.
L’allegato C del R.R. 7/2017 e s.m.i. classifica il comune di Olgiate Comasco ad Alta criticita idraulica e la Carta delle
criticita e degli interventi proposti del Documento semplificato del rischio idraulico comunale (novembre 2018)
individua, in prossimita dell’AS4, le due Aree di allagamento n.4 e n.5.
Dovra essere pertanto predisposto apposito Progetto di invarianza idraulica e idrologica, firmato da un tecnico
abilitato, qualificato e di esperienza nell’esecuzione di stime idrologiche e calcoli idraulici, fondato su adeguate e
specifiche indagini idrogeologiche in sito tese ad appurare la capacita di infiltrazione dei suoli, al fine di far diminuire il
deflusso verso le reti di drenaggio urbano delle acque meteoriche.
Sara cura dell’ Autorithd competente per la VAS d’intesa con I’ Autorita procedente verificare la correttezza del Progetto
di invarianza idraulica e idrologica, in ottemperanza ai contenuti degli artt.10 ed 11 del R.R. 7/2017 € s.m.i..
Si ricorda, in particolare, che tale Progetto, oltre alla Relazione tecnica, deve contenere:
e documentazione progettuale completa di planimetrie e profili in scala adeguata, sezioni, particolari costruttivi;
e piano di manutenzione ordinaria e straordinaria dell’intero sistema di opere di invatianza idraulica e idrologica
e di recapito nei ricettori, secondo le disposizioni dell’articolo 13;
e asseverazione del professionista in merito alla conformita del progetto ai contenuti del R.R. 7/2017 ¢ s.m.i.,
redatta secondo il modello di cui all’allegato E.
Si demanda all’Autorita competente per la VAS la verifica del calcolo delle superfici scoperte drenanti, in quanto le
indicazioni tecniche di cui all’art. 3.2.3 del nuovo Titolo IIT del Regolamento Locale di Igiene, rimanda agli strumenti
urbanistici stabiliti per le singole localita e zone, approvati ai sensi della vigente legislazione.

Aspetti geologici

Dall’esame di Tavola 8 della Componente geologica di PGT si rileva che il comparto ricade in classe di fattibilita
geologica 2 "Fattibilita con modeste limitazioni”, in classe di fattibilita geologica 3 "Fattibilita con consistenti
limitazioni" e in classe di fattibilita geologica 4 "Fattibilita con gravi limitazioni”.

La Tavola 4 della Componente geologica di PGT evidenzia inoltre la presenza di terreni con caratteristiche geotecniche
scadenti e aree vulnerabili dal punto di vista idraulico, a pericolosita elevata di esondazione. Il Documento semplificato
del rischio idraulico comunale (novembre 2018) infatti individua, in prossimita dell’AS4, le due Aree di allagamento
n4en.s.

Si ricorda che in classe di fattibilita geologica 4 dovra essere esclusa qualsiasi nuova edificazione, se non destinata al
consolidamento e alla messa in sicurezza delle aree, e per le restanti classi dovra essere prodotta una relazione geologica
di approfondimento, finalizzato alla determinazione dell'assetto geologico geomorfologico ed idraulico dell’area
oggetto di trasformazione, per verificare la compatibilita delle trasformazioni previste con gli strumenti di
pianificazione geologica (Studio geologico, PGRA, PAI, Studio Reticolo idrico Minore).

In attuazione del nuovo Titolo V delle N.d.A. del PAI nel settore urbanistico, dovra essere presentata Dichiarazione di
compatibilita geologica dell’intervento, redatta in conformita all’Allegato 6 della D.g.r. n. X/6738 del 19/06/2017, a
firma di geologo abilitato.
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Suolo e Terre e rocce da scavo

Qualora I’utilizzo pregresso delle aree oggetto di trasformazione abbia potuto comportare una potenziale insalubrita del
suolo, a causa di abbandono di rifiuti, discariche, sversamenti di sostanze pericolose ecc., dovra essere effettuata
un’indagine ambientale preliminare dell’area per la verifica della salubrita dei suoli e dell’eventuale falda idrica, ai fini
del giudizio di risanamento, di cui al punto 3.2.1. del Regolamento Locale di Igiene. La scelta dei parametri da indagare
sara in funzione dei centri di pericolo noti e in funzione delle lavorazioni pregresse. I risultati dell’indagine dovranno
essere confrontati con le CSC della Tabella 1 e 2 allegato 5 della parte 4 dell’allegato 5 del D. Lgs. 152/06 e s.m.i., in
funzione della destinazione urbanistica individuata dal Comune. Qualora, invece, si manifestassero evidenze tali da far
presupporre una potenziale contaminazione del suolo e sottosuolo del sito, dovranno essere adottate le procedure di cui
alla Parte IV, Titolo V del D. Lgs. 152/06 e s.m.i..

Nel caso in cui nell’area si riveli la presenza di amianto, lo stesso dovra essere opportunamente raccolto e smaltito in
concomitanza con le operazioni di bonifica necessarie all’avvio della trasformazione dell’ambito.

In presenza di eventuali serbatoi interrati per il rifornimento del gasolio si rimanda alle “Linee guida sui serbatoi
interrati” di ARPA Lombardia in materia di obblighi nella conduzione dei serbatoi interrati ¢ procedure di dismissione.

Nel caso in cui non sia possibile recuperare tutte le terre generate dagli scavi di progetto in sito, sard necessario
applicare quanto previsto dal DPR n.120 del 13/06/2017 pubblicato sulla G.U. 183 del 07/08/2017, il quale prevede che
il produttore di tali terre e rocce, al posto della dichiarazione di cui all’art. 41 bis, comma 1, della Legge 98/2013,
provveda ad inviare, almeno 15 giorni prima dell’inizio delle opere di scavo, al Comune di produzione delle terre (che
ha I'onere della verifica) e ad ARPA, il nuovo modulo previsto, che per i cantieri non VIA o AIA (o VIA o AIA ma con
quantita di terre prodotte inferiore a 6000 mc) ¢ quello riportato dall’Allegato 6 del Regolamento indicato.

Al termine delle operazioni di scavo dovra essere inviata, sia al Comune del luogo di produzione che al Comune del
luogo di destino e ad ARPA, la dichiarazione di avvenuto utilizzo di cui al modulo DAU (Allegato 8 del citato DPR).
Tale modulo deve essere inviato agli Enti indicati assolutamente entro la data di validita indicata nella dichiarazione
iniziale (tempi previsti per utilizzo).

Inquinamento atmosferico

11 comune di Olgiate Comasco, ai sensi della D.g.r. n. IX/2605 del 30/11/2011, risulta inserito in “ Zona A — pianura ad
elevata urbanizzazione ", caratterizzato da una piu elevata densita di emissioni di PM10 primario, NOX e COV, da una
situazione meteorologica avversa per la dispersione degli inquinanti (velocitd del vento limitata, frequenti casi di
inversione termica, lunghi periodi di stabilita atmosferica caratterizzata da alta pressione) e da elevata densita abitativa,
maggiore presenza di attivita industriali e di traffico.

La previsione di una destinazione d’uso commerciale oltreché residenziale determina impatti sulla componente
atmosfera riconducibili essenzialmente a due aspetti: le emissioni dovute al traffico indotto dagli utenti delle attivita
commerciali e le emissioni prodotte dagli impianti tecnologici, legate alla tipologia di attivita commerciali.

Si ricorda che I’art.56, comma 4 delle NTA del PTCP di Como prevede che “Le localizzazioni di medie strutture con
superficie di vendita superiore a 800 mq, di competenza dei Comuni, dovranno trovare validazione attraverso idonei
approfondimenti in sede di studio di impatto viabilistico con analisi di traffico e risoluzione dell'accessibilita diretta
alla nuova struttura.”.

Visto le dimensione dell'ambito AS4 e l'importante contesto viabilistico circostante, sara cura dell’ Autorita competente
per la VAS d’intesa con I’Autoritd procedente valutare complessivamente 1'impatto del traffico veicolare indotto
dall’implementazione del progetto sulla circolazione esistente attraverso Studio viabilistico di ampio raggio e adottare
le strategie necessarie al fine di non aggravare la situazione attuale in termini di viabilita e di peggioramento della
qualita dell’aria locale.

Si valuta positivamente la previsione di una pista ciclo-pedonale. Infatti ai sensi dell’art.3 commi 4 e 5 della L.r. 30
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aprile 2009, n. 7 “Interventi per favorire lo sviluppo della mobilita ciclistica” i Comuni redigono piani strategici per la
mobilita ciclistica tenuto conto del Piano Regionale della Mobilita Ciclistica (PRMC), approvato con delibera n. X /
1657 del 11/04/2014 e del Piano provinciale, ove vigente, individuando la rete ciclabile e ciclopedonale quale elemento
integrante della rete di livello regionale e provinciale, prevedendo la connessione dei grandi attrattori di traffico di
livello locale, quali il sistema scolastico, i centri commerciali, le aree industriali, il sistema della mobilita pubblica e, in
generale, gli elementi di interesse sociale, storico, culturale e turistico di fruizione pubblica.

La progettualitd esecutiva ed impiantistica de] complesso dovra inoltre avvalersi delle migliori tecnologie disponibili e
delle indicazioni tecniche di settore per perseguire il risparmio energetico e ’utilizzo di fonti energetiche alternative
(solare termico, fotovoltaico, geotermico), al fine di soddisfare la richiesta energetica determinata principalmente dalle
esigenze di raffrescamento e climatizzazione. A tal fine, si segnala che con DDUO n.2456 del 8/03/2017 (BURL n.12
del 20/03/2017), sono state integrate e riapprovate le disposizioni regionali che disciplinano l'efficienza e la
certificazione energetica degli edifici, in sostituzione del precedente DDUO n.176 del 12/01/2017 (BURL SO n.4 del
24/01/2017).

Al fine di incentivare la mobilitd sostenibile e la riduzione delle emissioni generate dal traffico automobilistico, si
ritiene opportuno che il progetto esecutivo delle attivitd commerciali preveda:

e  posti auto preferenziali dedicati a veicoli a bassa emissione e a carburante alternativo;

e una dotazione di stalli per il deposito biciclette;

e D’inserimento di colonnine di ricarica dei veicoli elettrici;

e le premesse per la realizzazione di forme di intermodalita sostenibile, ad esempio prevedendo la fermata di
mezzi pubblici;

e lapiantumazione di vegetazione autoctona a compensazione delle emissioni di CO2.

Per contenere possibili impatti (odori e/o polveri) durante le fasi di cantiere, derivanti dalla movimentazione dei mezzi
meccanici ¢ dalle operazioni di scavo, sara cura dell’ Autoritd competente per la VAS d’intesa con I’ Autorita procedente
tenere conto di quanto indicato nel Titolo II del Regolamento Locale di Igiene (art.2.5.31) e pertanto dovranno essere
adottati i seguenti accorgimenti:

o bagnatura dei percorsi interni e delle strade di accesso al cantiere;

o utilizzare mezzi telonati per il trasporto del materiale, in modo che quest’ultimo non possa dare origine alla
dispersione di polveri;

e  garantire una ridotta altezza di caduta del materiale polverulento sul mezzo di trasporto, per limitare al minimo
la dispersione di polveri;
spegnere il motore durante le operazioni di carico/scarico dell’automezzo;
coprire il materiale polverulento con teli traspiranti o comunque mantenerlo umido in modo da minimizzare la
dispersione di polveri;

¢ adottare velocita ridotte da parte dei mezzi pesanti;

e utilizzare mezzi di cantiere che rispondano ai limiti di emissione previsti dalle normative vigenti, applicando,
ove possibile, apparecchi di lavoro a basse emissioni, in linea con le migliori tecnologie disponibili, con
particolare riferimento all’installazione di filtri antiparticolato nei mezzi off-road;

e impiegare barriere mobili, nelle aree di cantiere in prossimita di recettori sensibili, atte a ridurre la dispersione
di polveri;

e sospendere le operazioni di escavazione nei giorni di intensa ventosita.

Inquinamento acustico

Sara cura dell’ Autorita Competente d’intesa con I’ Autorita Procedente per la VAS verificare che il progetto di variante
sia coerente con le previsioni del Piano di zonizzazione acustica comunale vigente, approvato con DCC n.40 del
10/10/05.
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Per quanto concerne la nuova viabilitd comunale in progetto, si ricorda la necessitd di valutare preliminarmente
infrastruttura di trasporto sotto il profilo dell’impatto acustico (art.§ L.447/95 — art.5 L.r. 13/01), soprattutto se la
stessa risulta limitrofa ad insediamenti residenziali.

Nel caso di ambiti residenziali in adiacenza ad infrastrutture stradali, vige 1’obbligo di produrre una valutazione
previsionale del clima acustico, ai sensi dell’art.8 comma 3 della L.447/1995, tenendo conto delle indicazioni del D.P.R.
142/04 riferite ai limiti per ciascuna fascia di pertinenza stradale e riferite agli interventi (anche a carico dei nuovi
insediamenti residenziali) necessari per il rispetto dei limiti acustici.

Per quanto concerne gli ambiti di trasformazione terziario/commerciali si richiama la necessita di acquisire, in sede di
progettazione edilizia degli interventi, la documentazione previsionale d’impatto acustico ai sensi dell’art. 8 della L.
447/95 e dell’art. 5 della L.r. 13/01, nelle forme previste dal D. Lgs. 25 novembre 2016, n. 222 e fatto salvo quanto
previsto dal DPR n, 227/11.

Si ricordano inoltre disposti dettati dall’art. 7 della L.r. 13/01, cosi come modificato ed integrato dall'art. 22, comma 1,
lett. a) della L.R. 11/20, il quale prevede (comma 2°) che “I progetti relativi a nuove costruzioni devono essere
corredati da valutazione e dichiarazione da parte di tecnico competente in acustica ambientale che attesti il rispetto
dei requisiti acustici di cui al comma 1” (DPCM 05.12.1997)".

Si ricorda infine che in fase di realizzazione delle opere si potrebbe generare un impatto acustico verso ’ambiente
esterno, dovuto soprattutto alle fasi di scavo e alla movimentazione dei mezzi di cantiere, anche ad una certa distanza
dall’area di intervento. Per tali impatti, di durata limitata nel tempo, il Comune dovra autorizzare, anche in deroga ai
limiti normativi, ai sensi dell’art. 6, comma 1 lettera h) della L. 447/95 con le modalita di cui all’art. 8 della L.r. 13/01,
I’attivita temporanea.

Radon

Si ritiene utile segnalare le “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor”,
approvate con Decreto della Regione Lombardia n.12678 del 21/12/2011, che costituiscono direttiva ai sensi
dell’art.124 della L.r. n. 33/2009 e sono finalizzate alla prevenzione del rischio di esposizione al gas radon in ambienti
indoor, con indicazioni tecniche sulle modalitd costruttive per minimizzarne le concentrazioni in edifici nuovi e sulle
modalita di risanamento degli edifici esistenti, in sinergia con gli interventi finalizzati al risparmio energetico.

Inquinamento luminoso

Relativamente all’installazione di nuove fonti di illuminazione nelle aree esterne agli edifici, nei parcheggi e in
relazione alla nuova viabilita, si sottolinea la necessitd di specificare, in fase di progetto esecutivo, la modalita di
realizzazione della stessa, che dovra necessariamente rispettare quanto previsto dalla Legge regionale 5 ottobre 2015 -
n. 31 “Misure di efficientamento dei sistemi di illuminazione esterna con finalita di risparmio energetico e di riduzione
dell’inquinamento luminoso”, in sostituzione dell’abrogata L.R. 17/00.

La corretta installazione delle fonti luminose appare particolarmente importante in considerazione dell’appartenenza del
comune di Olgiate Comasco alle fasce di rispetto previste per ’Osservatorio Astronomico di Tradate e per il New
Millenium Observatory di Mozzate, e al contesto di aree verdi circostanti, dove I’inquinamento luminoso potrebbe
risultare impattante sulla fauna selvatica.

Aree verdi

In merito alla progettazione del verde, dovra essere privilegiata la funzionalita di mitigazione paesistico-ambientale ed
ecologica, impiegando specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone e idonee al contesto ecologico e territoriale in cui
verra realizzata I’opera, escludendo tassativamente le specie alloctone infestanti di cui all’elenco delle liste nere
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aggiornate con D.g.r. n. XI/2658 del 16 dicembre 2019 (che sostituiscono integralmente gli allegati D ed E della D.g.r.
n.VIII/7736 del 24/07/2008). L'elenco delle specie floristiche (Allegato C) & stato invece aggiomato con D.gr.
n.VIII/11102 del 27 gennaio 2010,

Inoltre, si suggerisce di prevedere, nella progettazione esecutiva, interventi che utilizzino le NBS (Nature Based
Solutions) e delle tecniche di depaving/de-sealing. Le infrastrutture verdi vengono utilizzate con sempre maggiore
frequenza per la mitigazione del rischio idraulico (gestione delle precipitazioni, dell'evapotraspirazione, della
conservazione dei volumi immagazzinati nei corpi idrici, dell'infiltrazione e della produzione dei deflussi), la tutela
della qualita delle risorse idriche, I'adattamento e la mitigazione dei cambiamenti climatici. Tra gli esempi, & possibile
citare i giardini verticali, i tetti verdi e gli spazi verdi di bioritenzione ¢ infiltrazione per deflusso urbano delle acque
piovane ("rain gardens").

Conclusioni

Si rimanda all’Autorita Competente la decisione in merito all’assoggettabilita alla VAS della variante ovvero alla sua
esclusione.

Si raccomanda di porre in atto le misure previste dalla normativa per contenere 1’aumento delle pressioni sulle matrici
ambientali e di tener conto delle migliori tecnologie disponibili per I’abbattimento degli eventuali impatti generati,
ottimizzando le performance ambientali ed energetiche.

Si demanda all’Autorita Competente la verifica degli adempimenti relativi all’invarianza idraulica ed idrologica di cui
al RR. 7/2017 ¢ s.m.i. e la compatibilita delle trasformazioni previste con gli strumenti di pianificazione geologica
(Studio geologico, PGRA, PAI, Studio Reticolo idrico Minore).

Si demanda all’Amministrazione provinciale la verifica, ai sensi dell’art.11 delle NTA del PTCP, della compatibilita
ambientale della variante con gli elementi costituenti la REP e all’UTR Insubria, la verifica degli aspetti inerenti
all’eventuale trasformazione del bosco, sulla base delle modalita e dei limiti fissati dal Piano di Indirizzo Forestale della
Provincia di Como.

Nel restare a disposizione per qualsiasi chiarimento, con la presente si porgono distinti saluti.

11 Responsabile del Procedimento
Responsabile dell’U.O.S. Agenti Fisici e Valutazioni Ambientali
Marco Mombelli

Il Responsabile dell’istruttoria: Anna Maria Monguzzi
Verificato: P.O. VIA-VAS Camillo Foschini
Visto: Il Direttore del Dipartimento Adriano Cati
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COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

Protocollo N.0009629/2021 del 12/04/2021

Classifica:

6.1 «URBANISTICA: PIANO REGOLATORE GENERALE E VARIANTI»

COMUNE DI OLGIATE COMASCO
Firmatario: FRANEO BIMRGHI, DANIELE BIANCHI

Ufficio Protocollo

PROVINCIA DI COMO
SETTORE TUTELA AMBIENTALE E PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Servizio Pianificazione e tutela del territorio

rotocollo.elettronico@pec.provincia.como.it

VIA BORGOVICO N. 148 — 22100 COMO
C.F. N. 80004650133 —P. IVA N. 00606750131

Prot.n. 14347 Como, 12 Aprile 2021

Risposta al foglio n.

OGGETTO: Conferenza del 14/04/2021 di verifica di assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) della variante al PGT di Olgiate Comasco
— Ambito AS4 - PARERE

COMUNE DI OLGIATE COMASCO
22077 OLGIATE COMASCO (CO)

Pec: comune.olgiate-comasco(@legalmail.it

Con riferimento alla Vs. comunicazione del 15 marzo u.s. e alla convocazione della conferenza
oggetto, valutata la documentazione pubblicata, si evidenzia quanto segue.

In relazione agli aspetti geologici, si evidenzia che ’ambito AS 4 ricade in una porzione di
territorio comunale a cui sono state assegnate la classi di fattibilita geologica 2, 3b-c, 4 per le
quah dalle NTA dello studio geologico, emerge che:
la classe di fattibilitd geologica 4a indica la presenza di corsi d’acqua appartenenti Reticolo
idrico Principale o Minore — Fattibilitd con gravi limitazioni, esclusa qualsiasi nuova
edificazione se non destinata al consolidamento o alla sistemazione per la messa in sicurezza
delle aree.

¢ laclasse di fattibilita geologica 3b e 3c indica la presenza di aree ad elevata vulnerabilita degli
acquiferi idropotabili (b) e pericolosita media-moderata di esondazione (c) — Fattibilita con
consistenti limitazioni alla modifica delle destinazioni d’uso dei terreni.

* la classe di fattibilitd geologica 2 indica la presenza di aree subpianeggianti con condizioni
geotecniche buone o medie — Fattibilita con modeste limitazioni alla modifica delle
destinazioni d’uso dei terreni.

Tutto cio premesso, gli interventi previsti nell’ambito in oggetto dovranno essere subordinati

alle limitazioni/prescrizioni contenute nelle N.T.A. geologiche e, in presenza di corsi d’acqua,

anche nelle N.T.A. di riferimento alla tipologia del corso d’acqua.

In relazione al consumo di suolo, si evidenzia che nella fase transitoria di cui all’art. 5 comma 5

sqe N o

insediativa d1 cui all’art. 38 del PTCP e in relazione all’Integrazione del PTR ai sensi della LR

31/14.
Per le due diverse tipologie di calcolo si evidenzia quanto di seguito riportato.



a) Sostenibilitd insediativa in relazione al consumo di suolo non urbanizzato (art. 38 del
PTCP)
La variante di PGT in oggetto prevede oltre alla modifica del perimetro dell’ambito anche una
diversa definizione delle aree a servizi e degli “ambiti assoggettati a normativa speciale”.
Cio premesso:
- per le aree a servizi appartenenti alla rete ecologica del PTCP, si chiede di definire
specifiche destinazioni d’uso coerenti con I’art. 11 delle NTA del PTCP;
- relativamente alle modifiche degli “ambiti assoggettati a normativa speciale”, si chiede
di aggiornare il calcolo del consumo di suolo del PTCP anche con il supporto di
specifica documentazione cartografica e di determinare la SAE residua, tenendo conto
che determinano consumo di suolo le aree, all’interno dell’ambito, sottratte alla rete
ecologica del PTCP con la presente variante.

b) Integrazioni del PTR ai sensi della LR 31/14

La documentazione prodotta evidenzia che “il consumo di suolo determinato dalla variante
urbanistica pud considerarsi irrilevante”. A tal riguardo si evidenzia la necessita di procedere al
calcolo del consumo di suolo generato dalla Variante secondo quanto stabilito dai Criteri
dell’integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14, facendo riferimento sia agli aspetti quantitativi
che qualitativi delle aree oggetto di modifica. Qualora la Variante determini consumo di suolo, si
invita a bilanciare la nuova superficie con un’altra di uguale o superiore estensione, secondo le
modalita stabilite dall’art. 5 comma 4 della LR 31/14 e dai citati Criteri.

Si rimanda la valutazione della tematica in oggetto alla successiva fase di verifica di coerenza con
I’integrazione del PTR, che verra effettuata secondo quanto stabilito dall’art. 5 comma 4 della LR
31/14.

In relazione alla gestione dei boschi, si richiama il parere (prot. 57601 del 31/03/2021) di
conformita al Piano di Indirizzo Forestale della Provincia di Como (piano di settore del PTCP)
approvato con Deliberazione del Consiglio Provinciale n° 8 del 15/03/2016, espresso dall’Ufficio
Territoriale Regionale Insubria.

Si rimandano al Comune le verifiche per il rispetto del principio di invarianza idraulica ed idrologica

ai sensi del RR 07/2017.

La Provincia si riserva di effettuare un pia puntuale approfondimento con conseguenti formali
determinazioni nell’ambito della procedura di valutazione di compatibilita della variante di PGT

con il PTCP ai sensi della L.R. n. 12 del 2005 e s.m.i.

A disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IL DIRIGENTE
(arch. Daniele Bianchi) (dott. Franco Binaghi)

Documento firmato digitalmente, ai sensi del
T.U n. 44572000 e del D. Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.

IL REFERENTE ISTRUTTORIO

(dott.ssa Adriana Paolillo)

TEL. 031/230485 adriann paolillo provineia comao it

IL REFERENTE URBANISTICO

(Geom. Adriano Beninca)

TEL. 031/230390 pdriano benincaiprovineiy como it
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Servizio tecnico e pianificazione

* Il numero di protocollo e la data del documento sono quelli riportati nella PEC di trasmissione

Responsabile procedimento: Simone Belli

ENTRATA
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Protocollo N.0009664/2021 del 13/04/2021

Classifica:

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

E E VARIANTI»

TNERAL

Eeferente pratfica: Michel Fasoli

gefto: Conferenza di verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica (V.A.S.)

Parere.

E

Trasmissione via PEC

TOR

LA

6.1 «<URBANISTICA: PIANO REG

MENE BELLI

1

g

della variante al P.G.T. Ambito a normativa speciale As4 di Via Milano/Via Segantini/Via
Martinelli/Via Bizzarone.

Spett.l
COMUNE DI OLGIATE COMASCO

ep.c.
Como ACQUA sRL

Con riferimento alla Vs. nota prot. n. 5818 del 05/03/2021, con la gquale viene messa a
sposizione la documentazione relativa alla verifica di assoggettabilita alla VAS della variante al
5T indicata in oggetto, con la presente si formulano le seguenti osservazioni.

In merito all'impatto che avrebbe tale variante sulle infrastrutture del Servizio Idrico Integrato, si
fifiene necessario recepire eventudli prescrizioni/valutazioni di Como Acqua stl (per i servizi di
eétquedotto, fognatura e depurazione).

Considerato che nell'area in esame risultano gid presenti delle infrastrutture del SlI, prima di
qQpprovare i vari interventi urbanistici/edilizi, dovranno essere concordate con Como Acqua sl le
modalitd di allaccio alle reti nonché la gestione/rimozione di eventuali interferenze, i cui costi non

saranno a carico della tariffa del Sll.

Per il servizio di acquedotto dovra essere verificato che I'attuale dotazione idrica nonché la
consistenza della rete comunale sia in grado di soddisfare I'incremento di fabbisogno derivante
dall'attuazione della variante in oggetto.

Si ricorda che I'allaccio alla rete acquedottistica dovrd avvenire nel rispetto del Regolamento del
Servizio Idrico Integrato vigente, delle disposizioni di ARERA e delle indicazioni operative del

Gestore.

Per quanto riguarda la gestione delle acque meteoriche, si ricorda di attuare quanto previsto
dal R.R. n. 7 del 23.11.2017 e daila L.R. n. 4 del 15.03.2016 (con particolare riferimento all’art. 7 -
Invarianza idraulica, invarianza idrologica e drenaggio urbano sostenibile. Modifiche alla L.R.
12/2005). Si ribadisce inolire la necessita di evitare I'apporto di acque meteoriche nella rete
fognaria, al fine di non sovraccaricare idraulicamente le infrastrutture esistenti.
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Inoltre, rilevato che nell'ambito in esame & prevista la realizzazione di una nuova strada e di alcuni
parcheggi, si ribadisce I'opportunita che la dispersione delle acque meteoriche drenate avvenga
direttamente in sito o con il recapito in corpo d'acqua superficiale, senza immissioni nelle reti
fognarie pubbliche. Tale aspetto assume massima rilevanza, al fine di non sovraccaricare
idravlicamente le reti esistenti.

In applicazione dei principi individuati dalle NTA del vigente Piano di Tutela delle Acque, si
suggerisce di consultare le linee guida regionali contenute nel documento "Gestione sostenibile

delle acque urbane - Manuale di drenaggio urbano” (disponibile al seguente link:
hitp:/iwww.conlrattidifiume.it/export/sites/default/it/doc [pubblicazioni/Manuale DrenaGGio v092015.0df ).

L'area interessata dalla variante ricade nell'agglomerato ("bacino di depurazione") di
Bulgarograsso, pertanto tutti gli scarichi di acque reflue domestiche e assimilate alle domestiche
eventualmente previsti dovranno essere allacciati alla rete fognaria nelle modalita indicate da
Como Acqua sl e nel rispetto del Regolamento del Sl e dei Regolamenti Regionali n. 04/2006 e n.
06/2019.

Infine, in considerazione del D.Lgs. n. 152/2006, dell'art. 48 della L.R. n. 26/2003 e del Decreto del
Presidente della Repubblica 13 marzo 2013, n. 59, si comunica che nel caso in cui si vadano ad
insediare delle attivitd in cui vengono generati scarichi in fognatura di tipo industriale o comungque
soggetti al R.R. n. 04/2006, si dovrd attivare presso I'Ente competente il previsto procedimento
autorizzatorio. In tale sede, lo scrivente Ufficio esprimerd il parere di competenza relativo alle
modailitd di gestione e recapito in fognatura delle acque reflue e di dilavamento drenate.

Fatto salvo il rispetto di quanto sopra riportato nonché i pareri espressi dagli altri Soggetti
competenti, sireputa che NULLA OSTA all'attuazione della variante del PGT indicata in oggetto.

Restando a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono cordiali saluti,

MF
Il Responsabile del Servizio

Dott. Simone Beiii
Documento firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.lgs. 85/2005 e smi
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ENTRATA

COMUNE DI OLGIATE COMASCO

Ufficio Protocollo

Protocollo N.0007385/2021 del 23/03/2021

Classifica:

6.3 «EDILIZIA PRIVATA»

Buongiorno,

in allegato si trasmette quanto in oggetto.
Cordiali saluti

Roncaia Srl

L’ Amministratore Unico

Prof. Dario Galdini

° Mail priva di virus. www.avast.com



RONCAIA SRL

Sede legale: Como, Via Voltan. 3
Capitale sociale: € 98.800,00.= i.v.
Iscritta al Registro delle Imprese di Como al n. 01768330134
e al Rea di Como al n. 214722

Spett.le

CITTA’ DI OLGIATE COMASCO
Piazza Volta N. 1

22077 OLGIATE COMASCO (CO)

Alla c.a. del Responsabile dell 'Ufficio Tecnico Area Urbanistica — Edilizia Privata
Geom. Gualtiero Ambrosoli

Trasmessa via pec a:
comune.olgiate-comasco@legalmail.it

Como, li 23 marzo 2021

Oggetto: Conferenza di verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale
strategica (V.A.S.) della variante parziale e puntuale al P.G.T., relativa all’ Ambito a
normativa speciale AS4 di via Milano ed altre, convocata per il 14/04/2021 ore 11.00.
Comunicazione di elementi/informazioni di natura valutativa/conoscitiva ai fini del
procedimento da parte di un soggetto direttamente interessato ai sensi degli articoli
11 e seguenti del D.L.vo nr. 152/2006 e s.m.i..

Si premette che la scrivente, in qualita di proprietaria avente la maggioranza della titolarita
delle aree all’ interno del sub-ambito AS4.1 oggetto di ridefinizione nonché nella sua
consistenza vigente, gia in sede di suggerimenti/proposte al rapporto preliminare che verra
esaminato, contenente una proposta di previsione di non assoggettabilita alla V.A.S, aveva
formulato delle proposte di ridefinizione del sub-ambito vigente che nella proposta di cui
trattasi vengono sostanzialmente totalmente disattese.

Con la presente, pertanto, ai fini di cui trattasi sotto il profilo ambientale, segnaliamo le
seguenti rilevanti criticita che riteniamo debbano far propendere per un assoggettamento
della variante di P.G.T. alla valutazione ambientale strategica e precisamente:

1.  eccessiva concentrazione di volumetria (commerciale e residenziale) in un’area
molto risicata con conseguente emersione di una massa di nuovo edificato avente un
notevole peso ed aggravio sotto il profilo ambientale;

2.  insufficiente presenza di aree adibite a parcheggio privato a servizio delle huove
destinazioni che si intendono insediare con conseguenti ripercussioni sul piano ambientale;
3. la presenza quasi contigua di due destinazioni (commerciale ¢ residenziale) aventi
caratteristiche insediative e di utilizzo ben diverse ben poco compatibili, sicuramente
foriere di situazioni di conflitto.

Stante quanto sopra restiamo in attesa di conoscere ’esito della Conferenza ai fini della
valutazione di eventuali azioni conseguenti a tutela.

Distinti saluti.

RONCAIA Sil F "
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ENTRATA

Protocollo N.0008400/2021 del 02/04/2021

Classifica:

6.1 «URBANISTICA: PIANO REGOLATORE GENERALE E VARIANTI»>

COMUNE DI OLGIATE COMASCO

Ufficio Protococllo

Si trasmette in allegato comunicazione relativa all’oggetto.
Distinti saluti.

IL PRESIDENTE DELL'AZIENDA ~ Manuela Pozzi

Azienda Speciale Consortile Casa Anziani Intercomunale

Via Somazzo, 7

22029 Uggiate Trevano (Co)
Tel. 031 809306 int. 6 — fax 031 809321

x




Comuni consorziati:

Albiolo

c )
Binago 434 ANZ\F“\
Bizzarone Uggiate Trevano, U 1 APR
Cogro Prot.n° 403 2021
Colverde
Rodero Spett.le
Ronago COMUNE DI OLGIATE COMASCO
San Fermo D. B comune.olgiate-comasco@legalmail.it
Uggiale Trevano
Valmorea Egr. Sig.

SINDACO DEL COMUNE DI OLGIATE COMASCO
sindaco@comune.olgiate-comasco.co.it

Egr. Sig.
ASSESSORE URBANISTICA COMUNE OLGIATE COMASCO
mariarita.livio@comune.olgiate-comasco.co.it

Egr. Arch.
GATTI FRANCESCO - Autorita Competente
francesco.gatti@comune.olgiate-comasco.co.it

Egr. Geom.
AMBROSOLI GUALTIERO - Autorita Procedente
gualtiero.ambrosoli@comune.olgiate-comasco.co.it

Ep.c. Egr. Slgg.ri
SINDACI COMUNI| CONSORZIATI AZIENDA SPECIALE
ALBIOLO
BINAGO
BIZZARONE
COLVERDE
RODERO
RONAGO
SAN FERMO DELLA BATTAGLIA
SOLBIATE CON CAGNO
UGGIATE TREVANO
VALMOREA

OGGETTO: Conferenza dl verifica dl assoggettabilitd alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) della variante
al PGT- Ambito AS4

51 & appreso dalla pubblicazione all’Albo della volonta di Codesta Amministrazione Comunale di apportare
una variante al vigente PGT specifica per il comparto AS4. Da anni e con diverse previsioni sono state ipotizzate le
modalita di sviluppo per tale comparto la cui superficie complessiva e la molteplicita dei proprietari ha sempre
procurato difficolta operative. La suddivisione in sub-comparti ha ridotto alcune criticlta ma I'entit3 degli interventi ha
sempre rallentato la fase operativa.

Questa Azienda Speciale Consortile Casa Anziani Intercomunale di Uggiate Trevano & proprietaria dei mappall
950 e 5689 per complessivi mq. 10.790 tutti ricadenti nel sub-ambito AS4.1. Tale terreno & pervenuto alla Casa Anziani
Intercomunale per cessione da parte di un ricoverato in cambio dell’assistenza decennale presso la RSA. L’ area &
quindi di estrema importanza per |'Azienda al fine di recuperare gli ingenti anticipi sostenuti.

Dall’esame della documentazione agli atti si rileva che il comparto AS4.1 prevede una superficie complessiva
di 58.161 mq. di cui circa la meta a disposizione per servizi, il 20% circa (corrispondente alla propriet3 delia Casa

AZIENDA SpPECIALE CONSORTILE
CASA ANZIANI INTERCOMUNALE

22029 UGGIATE TREVANO, VIA SOMAZZO, 7 ® TEL. 031/809306 @ FAX 031/809321 ® PART. IVA 01750930131
e-mail: info@casanzianiuggiate.it - www.casanzianiuggiate.it



Anziani) ad uso parcheggi e viabilitd e la restante parte per attivitd residenzlale (previstl 5.300 mc) e commerclale
(previsti 7.500 mq di Slp.). £ Inoltre programmata una consistente nuova viabllitd oltre a tutte le infrastrutture di
urbanizzazione anche con finalita pubbliche.

Le rllevanti spese da sostenere, le Ingenti aree per servizi e le ridotte volumetrie (indice residenziale di 0.09
mc/mq e commerciale di 0.13 mg/mq) rendono economicamente difficoltosa I'attuazione del Piano.

Si deve inoltre considerare che la Casa Anziani Intercomunale avra grosse difficoltd a sottoscrivere una convenzione di
PL che la impegni economicamente per la realizzazione delle opere o la cessione delle aree per le quali dovra
procedere con bandi. Cid potra ripercuotersi anche sugli altri lottizzanti.

Nel merito delle varianti in esame, si fa presente che il vasto parcheggio programmato va ad aggiungersi ad
un parcheggio gia esistente nelle immediate vicinanze e scarsamente utilizzato per almeno cinque giorni alla
settimana. La presenza del Liceo nelle vicinanze vede utenti nella quasi totalitd in et3d non patentabile. 1l corridoio
ecologico si sovrappone alla viabilita e sbocca in un contesto residenziale consolidato.

Alla luce di quanto sopra questa Azienda Speciale Consortile invita ’Amministrazione Comunale a rivedere la
previsione proposta assegnando all’area della Casa Anziani una destinazione edificatoria con riduzione dei vincoli
imposti o in alternativa stralciando I'area ai mapp. 950 e 5689 dalla previsione di Planc Attuativo e conferendo alla
stessa (o almeno alla parte interclusa tra le zone consolidate) destinazione residenziale autonoma con un Indice
coerente e soggetta ad eventuale “Permesso di Costruire convenzionato”. Cid consentirebbe al’Amministrazione
Comunale di ragglungere i propri obbiettivi viari ed alla Casa Anziani Intercomunale di mettere sul mercato un’area
potenzialmente edificablle e con meno vincoli anche nei confronti degli altri privati in fase di attuazione.

Fiduclos! di ottenere 'auspicata attenzione alla nostra istanza, Vi ringraziamo sin d’ora e porgiamo distinti
saluti. )

IL PRESIDENTE-DELL'AZIENDA
..9—‘}_”":’/;
Nl oNT
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